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Uvod

Uzemni plan Karovice (dale UP) byl pofizen v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii a jeho provadécimi
pravnimi predpisy a byl vydan Zastupitelstvem obce Kariovice dne 27. 9. 2012 formou Opatfeni
obecné povahy €. 1/2012 s ucinnosti ode dne 13. 10. 2012.

V roce 2017 byla zpracovana Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Karovice za uplynulé obdobi
2012 - 2017, ze které vyplynuly tyto poZadavky na zménu uzemniho planu:
- Aktualizovat zastavéné uzemi.
- Aktualizovat pfehled navrzenych ploch, zastavéné plochy pfevést do stavu.
- Vyhodnotit soulad zmény s témito rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje — Plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci ZK, Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokd Vahu a Generel dopravy ZK.
- Prehodnotit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (upravit v souladu
s novelou stavebniho zakona a dle aktualnich pozadavkd obce). U ploch uréenych k zastavbé
rodinnymi domy provéfit a pfipadné nastavit regulativy tak, aby pfi novostavbach ani
rekonstrukcich nevznikaly stavby ménici charakter vesnické zastavby. Po dohodé s obci
navrhnout, zda v nezastavéném Uzemi vyloucCit nékteré stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §
18 odst. 5 stavebniho zakona. V podminkach pro vyuziti ploch pak uvést, zda jsou
nepfipustné, nebo podminéné pripustné a za jakych podminek.
- Provéfit a navrhnout plochu vhodnou pro prodejnu potravin v centru obce.
- U navrzenych ploch pro vedeni siti technické infrastruktury v nezastavéném uzemi vypustit
hranici zastavitelnych ploch.
- Po dohodé s obci pfehodnotit koncepci ploch pro bydleni, pfipadné vypustit nebo redukovat
navrhové plochy dlouhodobé nevyuzité.
-V koordina¢nim vykrese bude vypusténo oznaceni a Srafovani interakénich prvka.
Obec zatim nepozadala o pofizeni zmény Uzemniho planu vyplyvajici z této zpravy, nebot’ uvedené
pozadavky zatim nebyly pro jeji rozvoj tak zasadni (pozn.: rozhodnuti o pofizeni zmény pfislusi
zastupitelstvu obce).

Béhem obdobi 2018 — 2023 se podminky na uzemi obce zmeénily, byly aktualizovany zavazné
dokumenty a byly uplatnény nové poZadavky na zmény v uzemi. Pofizovatel UP znovu vyhodnotil z
hlediska jeho uplatfovani.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Karovice v uplynulém obdobi 2018 — 2023 je zpracovana dle
ust. § 15 wvyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.) a v souladu s ust. § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist, za pouziti ust. § 334a
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich pfedpisi (novy stavebni zakon)
a dale jen stavebni zakon.

Seznam pouzitych zkratek:

cov gistirna odpadnich vod

PRVKZK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje
PUR CR Politika tizemniho rozvoje CR

RD rodinny dim

RURU rozbor udrzitelného rozvoje tuzemi

SO ORP spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti
UAP tuzemné analytické podklady

upP tzemni plan

UPD tuzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje
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A) Vyhodnoceni uplatriovani uzemniho planu

A.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno Uzemnim planem k 30. 10. 2011, je tvofeno z 5 &asti, jednu Cast
tvofi souvisla zastavby obce a 4 &asti rozptylena vystavba na katastru. Do zastavéného Uzemi byly
zahrnuty pozemky v intravilanu, zastavéné pozemky, stavebni proluky, pozemky komunikaci a jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, ostatni vefejna prostranstvi a
dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

Bude potreba aktualizovat celé zastavéné uzemi (dle § 58 stavebniho zékona) a zaradit do néj jiz
realizované plochy a pripadné proluky.

A.2. Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi cili koncepce rozvoje Uzemi bylo zachovat sidelni strukturu a citlivé doplnit stavajici vyraz
sidla; vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani zastavitelného uzemi; vytvofit podminky pro rozvoj ploch
bydleni, ploch ob&anského vybaveni a pracovnich pfilezitosti; zajistit dobudovani technické a dopravni
infrastruktury; vymezit plochy pro chybéjici skladebné casti Uzemniho systému ekologické stability
(USES).

V koncepci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je kladen duraz na zachovani charakteru zastavby
v centralni ¢asti, véetné zachovani padorysné stopy a zachovani architektonickych dominant obce a
hodnoty vefejnych prostranstvi. Jsou vymezeny plochy pro chybéjici skladebné &asti USES a dalsi
plochy posilujici ekologickou stabilitu Gzemi. Uzemni plan udrzuje a rozviji rdz zemé&dé&lské krajiny,
zajistuje jeji prostupnost, navrhuje systém protieroznich a protipovodriovych opatfeni.

Zména koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot z vyhodnoceni nevyplynula.

A.3. Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zakladnim koncepénim pfedpokladem je respektovani charakteristické ucelené, seviené zastavby
typické pro tento region a zachovani kompaktnosti obce. Obec ma byt rozvijena jako souvisle
urbanizovany celek. Jako rovnocenné jsou respektovany a rozvijeny prvky pfirodnich systém( ve
vztahu obce a krajiny.

Hlavni zaméry navrZené urbanistické koncepce jsou dodrZzovany, jednotlivé plochy jsou pozvolna
vyuzivany k aéelu, ke kterému byly navrzeny. Doposud nebylo nutno fesit zménu tGzemniho planu.
Zména urbanistické koncepce z vyhodnoceni nevyplynula.

Tutu kapitolu je treba doplnit dle novelizované vyhlasky 500/2006 Sb. a jeji pfilohy &. 7 o urbanistickou
kompozici.

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Uzemnim planem bylo vymezeno 37 zastavitelnych ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti:
- plochy bydleni individualniho (BI) — 10 ploch
- plochy pro télovychovu a sport (OS) — 1 plocha
- plochy silniéni dopravy (DS) — 4 plochy
- plochy vefejnych prostranstvi (P*) — 5 ploch
- plochy technické infrastruktury (T*) — 5 ploch
- plochy pro vodni hospodafistvi (TV) — 7 ploch
- plochy pro energetiku (TE) — 3 plochy
- plochy primyslové vyroby a skladu (VP) — 1 plocha
- plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (VD) — 1 plocha

Plochy individualniho bydleni — Bl

V UP je navrzeno 10 zastavitelnych ploch pro bydleni individualni, které byly navrzeny tak, aby
navazovaly na zastavéné Uzemi a vytvafely s obci kompaktni celek. Plochy smiSené obytné jsou
stabilizované.
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Prehled navrzenych ploch Bl s jejich vyuzitim:

ID oznaceni vymeéra . - -
funkéni plochy charakteristika navrzené plochy vyhodnoceni | vyuzito vyu02|to
plochy (index) v ha plochy v ha v %

1 Bl severni ¢ast obce 1,32 1RD 0,4 30

2 Bl severni ¢ast obce 0,15 nevyuzito 0 0

3 BI stiedni ¢ast obce 0,86 1RD 0,1 12

5 Bl vychodni ¢ast obce 0,26 nevyuzito 0 0

6 BI vychodni &ast obce 0,40 mzef;';‘;‘f;ﬁ il O 0

BI wychodni &ast obce 0,26 mzef;';‘;‘f;ﬁ il O 0
Bl vychodni ¢ast obce 0,21 nevyuzito 0 0

9 BI lokalita Sece 0,34 nevyuzito 0 0

10 BI lokalita Sece 0,19 nevyuzito 0 0

11 Bl lokalita Sece 0,30 nevyuZzito 0 0

CELKEM 4,29 2RD 0,5ha | 12%

Ve sledovaném obdobi bylo z celkovych 4,29 ha zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni vyuzito
priblizné 12 %.

Ve zméné UP budou zastavitelné (navrhové) plochy Bl provéreny, popfipadé vypustény a navrzeny
nové dle provérenych pozadavku viastniku, vice viz kap. D) a graficka priloha.

Plochy pro télovychovu a sport — OS

Byla navrzena jedna plocha — OS 12, ktera je vyuzita pro fotbalové hristé.
Pozadavek na vymezeni novych ploch pro télovychovu a sport nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni
tato potfeba nevyplyva.

Plochy silniéni dopravy — DS

Bny navrzeny tyto plochy:
DS 18 pro cyklostezku a pé&si propojeni se sousedni obci Hfivinav Ujezd, ktera je k tomuto
ucelu vyuzita.

- DS 64 a DS 65 pro zajiSténi pfistupu k navrzenym poldrdm, které zatim nejsou vyuzity.

- DS 83 pro smérovou a vySkovou Upravu silnice 111/4972, pro mistni komunikaci k navrhované
ploSe vyroby a skladovani a pro smérovou Upravu mistni komunikace Dobrkovska, ktera zatim
neni vyuzita.

Byl uplatnén pozadavek obce upravit vymezeni plochy DS ¢&. 83 a to v ¢asti napojeni pramyslového
arealu, vice viz kap. D) a graficka pfiloha.

Plochy vefejnych prostranstvi

Byly navrzeny plochy P* 20, 21 a 22 pro zajisténi dopravni a technické obsluznosti k navrhovym
plocham bydleni Bl €. 5, 6, 7 a 8, které zatim nebyly realizovany a dale plochy P* 23 a 24, které jsou
vyuzity (odstavna plocha, cyklostezka, mistni komunikace).

PoZadavek na vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato
potfeba nevyplyva.

Plochy technické infrastruktury — T*, plochy pro vodni hospodarstvi — TV, plochy pro energetiku - TE

V souvislosti s feSenim technické infrastruktury v obci byly navrzeny tyto zastavitelné plochy:
- T* 31 pro prelozky nadzemniho vedeni VN a odvedeni extravilanovych vod z poldri —
nevyuzito,
- T*26, T*27 a T* 28 pro umisténi hrazi poldrii pro zachyceni extravilanovych vod — nevyuzito,
- T*81 aTV 82 pro odvedeni pfivalovych vod v mistni ¢asti SeCe — nevyuzito,
- TV 35,TV 39 a TV 40 pro umisténi jednotné kanalizace — nevyuzito,
- TV 42 pro cistirnu odpadnich vod — nevyuzito,
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- TV 43, TV 44 pro umisténi otevienych pfikopl na odvedeni extravilanovych vod z poldri do
Cerného potoka — nevyuzito,
- TE 48, TE 49 pro pfeloZzku nadzemniho vedeni VN — nevyuzito,
- TE 47 pro trasu nadzemniho vedeni VN v&etné trafostanice — nevyuzito.
Pozadavek na vymezeni novych ploch technické infrastruktury nebyl uplatnén. Ve zméné UP je treba
provéfit soulad UP s PRVKZK — vypustit plochu TV 35 v souvislosti se zménou koncepce
odkanalizovéni sousedni obce Hriviniv Ujezd.

Plochy primyslové vyroby a skladt — VP

Byla navrZzena jedna plocha — VP 46 pro rozSifeni vyrobniho arealu v jizni Casti obce, ktera je
k tomuto u€elu vyuzita.
Byl uplatnén 1 poZadavek na vymezeni plochy pro skladovani, vice viz kap. D) a graficka pfiloha.

Plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb — VD

Byla navrzena jedna plocha — VD 45, ktera je vyuzita — ¢astecné slouzi pro potfeby stavebni firmy a
Castecné jako parkovisté pro zaméstnance vyrobniho arealu.
Pozadavek na vymezeni novych ploch VD nebyl uplatnén. Ve zméné UP zafadit plochu VD 45 do
stavajicich ploch, dle jejiho skutecného vyuziti (ploch SO a VP).
PLOCHY PRESTAVBY:
Uzemni plan vymezil 5 ploch prestavby:
- P1-T*36 — plochy technickeé infrastruktury pro jednotnou kanalizaci — nevyuzito,
- P2 - T*37 — plochy technické infrastruktury pro jednotnou kanalizaci a plynovodni fad —
nevyuzito,
- P4 — DS 13 — plochy silni¢ni dopravy pro mistni komunikaci a parkovisté k stavajici plose
vyroby a skladovani — nevyuzito,
- P5 - T* 33 — plochy technické infrastruktury pro vodovodni a plynovodni fady a pro mistni
komunikaci k plocham Bl 5, 6, 7 a 8 — €asteéné vyuzito,
- P6 —TV 82 — plochy pro vodni hospodafstvi pro odvedeni pfivalovych vod v mistni &asti Sece
— nevyuzito.
PozZadavek na vymezeni dalSich ploch prestavby nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato potfeba
nevyplyva.

SYSTEM SIDELNi ZELENE:

V uzemnim planu je sidelni zelefi vymezena samostatné u vyznamnych ploch, jinak je soucasti ploch
ob&anského vybaveni, ploch télovychovy a sportu a ploch vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji
vefejné pristupné plochy vyznamné pro celou obec.
Byly navrzeny tyto plochy:

- Z* 38 —izola¢ni zelen mezi primyslovym arealem a navrhovou plochou Bl 3 — nevyuzito,

- Z* 80 — jako protihlukové opatfeni mezi navrhovou plochou Bl 1 a silnici lll. tfidy — nevyuzito
Pozadavek na vymezeni novych ploch sidelni zelené nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni tato potfeba
nevyplyva.

A.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury zachovava stavajici dopravni skelet a dopliiuje jej o mistni
komunikace k navrzenym plocham bydleni, k dopravni obsluze primyslové zény. Dale jsou navrzeny
plochy pro obsluhu hrazi poldru, pro parkovisté ve vyrobnim areale, pro cyklostezku a pro odstranéni
dopravnich zavad. Vyuzita byla pouze plocha DS 18 pro cyklostezku a péSi propojeni se sousedni
obci Hfivintiv Ujezd.

Byl uplatnén pozadavek obce upravit vymezeni plochy DS 83 a to v ¢asti napojeni primyslového
arealu, viz grafické pfiloha. V pripadé vymezeni zastavitelnych ploch provérit potfebu vymezeni
novych ploch dopravy ¢&i verejnych prostranstvi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Usporadani technické infrastruktury bylo vymezeno tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro obsluhu
obce vSemi druhy medii.

Koncepce zasobovani pithou vodou je vieSeném Uzemi stabilizovana, stavajici systém bude
zachovan. Kanovice budou i nadale zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu Luhadovice.
Byla navrzena plocha T* 33 pro vodovodni fad v navrhové lokalité.
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Koncepce odkanalizovani v€etné likvidace odpadnich vod je nevyhovujici. Byla navrzena plocha pro
COV TV 42 a plochy TV 35, TV 39, TV 40, T* 33, T*36, T* 37 pro jednotnou kanalizaci, ktera resi
odkanalizovani zastavéného a zastavitelného tzemi.

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovana, stavajici systém bude zachovan.
Kanovice budou i nadale zasobovany ze stavajici rozvodny TR 110/22 kV Slavic¢in. Byly navrzeny
plochy TE 48, TE 49, T* 31 pro pfelozky nadzemniho vedeni VN a plocha TE 47 pro trasu
nadzemniho vedeni VN vCetné trafostanice.

Koncepce zasobovani plynem je vieSeném uUzemi stabilizovana, stavajici systém bude zachovan.
Kanovice budou i nadale zasobovany plynem ze stavajici VTL regulaéni stanice, ktera se nachazi
mimo feSené Uzemi. Byly navrzeny plochy T* 33, T* 37 pro plynovodni fady zasobujici plynem
zastavitelné plochy.

Koncepce telekomunikaci a radiokomunikaci jsou v Uzemi stabilizovany, nebyly navrzeny nové plochy.
Zameéry pro umisténi technické infrastruktury nebyly dosud realizovany.

Pozadavek na vymezeni novych ploch technické infrastruktury nebyl uplatnén. Ve zméné UP je treba
provéfit soulad UP s PRVKZK.

OBCANSKE VYBAVENI

Obec ma zakladni ob&anskou vybavenost, jsou zde plochy vefejné vybavenosti (O), plochy pro
télovychovu a sport (OS) a dale plochy vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb (OH). Koncepce se
neméni, plochy ob&anské vybavenosti jsou dlouhodobé stabilizované a potfebam obce vyhowuiji. Byla
navrzena plocha OS 12 uréena pro umisténi hfisté, ktera je k tomuto ucelu vyuzita.

Byl uplatnén poZadavek obce provéfit a navrhnout plochu vhodnou pro prodejnu potravin v centru
obce.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Jako plochy stavajicich vefejnych prostranstvi byly vymezeny pfedevS§im mistni komunikace a
dopliujici zelen. V souvislosti s novou zastavbou byly navrzeny plochy P*20, P*21, P*22, P*23, P*24,
pro zajisténi jejich dopravni a technické obsluhy. Vyuzity byly plochy P* 23 a 24 (odstavna plocha,
cyklostezka, mistni komunikace).

PozZadavek na vymezeni novych ploch pro vefejna prostranstvi nebyl uplatnén a ani z vyhodnoceni
tato potfeba nevyplyva.

Vzhledem k velikosti a potfebam obce neni nutné vymezovat dalSi plochy verfejné infrastruktury,
koncepce se neméni.

A.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny respektuje historické usporadani krajiny jeji hodnoty, zakladni
charakteristiky a navaznosti. UP vymezil tyto plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti v krajiné:

- plochy vodni a vodohospodarské — WT

- plochy krajinné zelené — K

- plochy pfirodni — P

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — S*

- plochy zemédélské — Z

- plochy lesni —L

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Nadregionalni a regionalni USES neni v katastru obce zastoupen, jedna se zde o lokalni USES a UP
nové vymezil tyto jeho skladebné prvky:

- biocentra: LBC 1 — U Sminové, LBC 2 — Zbl¢e, LBC 3 — Nivy,

- biokoridory: LBK 1, LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5

- interakéni prvky IP1 — IP15
Pro potteby lokalniho USES byly navrzeny plochy pfirodni P 51 — 53 a plochy krajinné zelené K 54,
55, 57, 60 — 63, které jsou zatim nefunkéni — nejsou realizovany.

PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

Prostupnost krajiny a pfistup ke véem pozemkim s plnénim funkce lesa je zaji§tén stavajicim
systémem ucCelovych komunikaci. Protierozni a protipovodriova opatfeni jsou v Uzemi navrzena
v jihovychodni a vychodni &asti katastru:
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- vjihovychodni ¢asti feSeného Uzemi jsou navrzeny plochy pro umisténi hrazi poldra pro
zachyceni extravilanovych vod — plochy T* 26, T* 27, T* 28
- pro odvedeni extravilanovych vod z poldrd do Cerného potoka jsou navrzeny plochy T*31, TV
43, TV 44, pro umisténi otevieného prikopu
- pro odvedeni pfivalovych vod v mistni ¢asti Sece jsou navrzeny plochy T* 81 a TV 82
- destové vody budou odvadény stavajicim systémem
- byly navrzeny plochy pro krajinnou zelen (s funkci interakénich prvkl), které schematicky
naznacuji pfipadné ¢lenéni zemédélské pudy. Jedna se o lokality krajinné zelené — K 34, 66 —
75,77 -179.
Na katastru se nenachazi objekty individualni rekreace ani stavajici plochy tézby. Nové plochy nejsou
navrhovany.

Novy poZadavek tykajici se koncepce usporadani krajiny, atd. uplatnén nebyl a ani z vyhodnoceni tato
potieba nevyplyva, koncepce se neméni. Ve zméné UP v koordinacnim vykrese bude vypusténo
oznaceni a Srafovani interakCnich prvka.

A.6. Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuzZiti), pfipustného vyuzZiti, nepripustného vyuziti,
popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem wvyuziti byly stanoveny pro jednotlivé druhy
urbanizovanych a neurbanizovanych ploch, jsou platné jak pro plochy jiz zastavéné tak pro plochy
zastavitelné. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu byly stanoveny pouze pro vybrané druhy urbanizovanych ploch.

Budou provéreny, pfipadné prehodnoceny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle
Jejich uplatriovani a dle platného stavebniho zékona. Nepripustné vyuZiti bude doplnéno v souvislosti
s novelizovanym § 18 odst. 5. U ploch, kde je stanoveno podminéné pripustné vyuZziti, bude
stanoveno, za jakych podminek je pripustné. Z ohledem na krajinny raz budou dostatec¢né dopinény
podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a to tak,
aby byly v UP jasné dohodnuty a nebylo nutné je stanovovat aZ v rémci navazujicich stavebné
spravnich Ffizenich.

A.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

Jako vefejné prospésné byly vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy tzemniho
systému ekologické stability. Tyto plochy zatim nebyly realizovany.

Z vyhodnoceni nevyplynuly Zadné nové poZadavky na vymezeni VPS, VPO, atd. s moZnosti
vyvlastnéni.

A.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralnich uzemi a pripadné dalSich udaji podle katastralniho zakona

Jako plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, byly vymezeny plochy dopravni a technické
infrastruktury, plochy uzemniho systému ekologické stability a plochy vefejnych prostranstvi. Tyto
plochy zatim nebyly realizovany.

Ve zméné UP budou viechna predkupni préva vypusténa, nebot dle nového stavebniho zékona bude
predkupni pravo zruseno.

A.9. Stanoveni kompenzacnich opatreni
Kompenzaéni opatfeni nebyla v UP stanovena.

A.10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro vioZzeni
dat o této studii do evidence tuzemné planovaci ¢innosti

UP vymezil dvé& plochy (US 1 a US 2) pro provéFeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii.

Uzemni studie US 1 méla provéFit trasovani mistni komunikace, smérovou Upravu silnice 111/4372,
smérovou Upravu vodote€e a trasovani lokalniho biokoridoru. Lhuta na pofizeni byla stanovena do
31.12. 2015.
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Uzemni studie US 2 méla provéfit vyuziti lokality bydleni individualniho, zplisob nové parcelace a
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Lhita na pofizeni byla stanovena do 31. 12. 2014.
Uzemni studie zpracovany nebyly.

Ve zméné UP bude podminka zpracovani tzemnich studii provéfena. V pripadé ponechani podminky
zpracovani US, bude stanovena Ihita a podminky pro jejich pofizeni.

Jednotlivé kapitoly textové &asti UP je tfeba dat do souladu s novelizovanou vyhléskou é. 500/2006
Sh. a jeji prilohou €. 7.

B) Problémy k Feseni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady pro Gzemi ORP Zlin, pod kterou obec Kariovice spada, byly pofizeny
v roce 2008. Posledni aktualizace RURU SO ORP Zlin byla provedena v roce 2020. Pro Gzemi obce
vyplyvaji nasledujici problémy:
- chybéjici kanalizace a napojeni na COV — navrhnout kompletni systém odkanalizovani obce s
napojenim na COV v souladu s PRVKZK.
V UP je pro COV navrzena plocha TV 42 a pro kanalizaci plochy: TV 35, TV 39, TV 40, T* 33,
T*36, T* 37. COV ani kanalizace zatim neni realizovana. Ve zméné UP je tfeba provérit
soulad UP s PRVKZK — vypustit plochu TV 35 v souvislosti se zménou koncepce
odkanalizovéni sousedni obce Hriviniv Ujezd.
- chybéjici dopravni napojeni primyslového arealu mimo intravilan obce.
V UP je navrzena plocha DS 83, ktera by méla tento problém resit. Plocha neni vyuZita.

C) Vyhodnoceni souladu dzemniho planu s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci a
politikou uzemniho rozvoje

1. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu UP se Zasadami izemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace &. 4
s Gginnosti ode dne 22. 3. 2022 (ZUR ZK):
Ze ZUR ZK vyplyvaiji pro fe$ené Gzemi konkrétni pozadavky na respektovani a upfesnéni:

- priorit uzemniho planovani,

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin,

- komplexniho feSeni zasobovani vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovodl a
kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK),

- ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot,

- cilovych kvalit krajiny — krajinného celku 13 LuhaCovické Zalesi, krajinného prostoru 13.4
Biskupicko (krajina zemédélska harmonicka) a 13.5 Provodovsko (krajina zemédélska s
lukafenim).

V ZUR ZK je stanovena i potteba zpracovani tzemni studie:
- provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR.

Priority Uzemniho planovani
Jsou respektovany a naplfiovany priority Uzemniho planovani ze ZUR ZK, a to nasledujicim zplsobem:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje. Vytvaret na
celém uzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na
podporu udrZitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvaieni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o
zmeénach ve vyuziti Uzemi a pfi uzemné planovaci €innosti obci.

UP prispivé k vyvazenosti véech pilitii udrzitelného rozvoje Gizemi, jsou vytvofeny podminky k zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodéarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel.

(2) Preferovat pfi uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a koridord podchycenych
v ZUR ZK, které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamérd stanovenych pro Uzemi Zlinského
kraje v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale PUR CR) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpisl jednotlivych funkénich
okruh( stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

Na tzemi obce se nenachézeji rozvojové zaméry vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR a ZUR ZK.

(3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych hospodaiskych
¢innosti v izemi regionl se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR — 2021+, za
néz jsou na Uzemi kraje vyhlaSeny uzemni obvody obci s roz$ifenou plsobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem,

9/21



Zprdva o uplatiiovdani Uzemniho pldnu Kafiovice

HoleSov, Kromé&fiz, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
Uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.
Dotcené uzemi nelezi v uzemi regiontl se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR
— 2021+,

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zviasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a
koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni
kraje, zviasté stredisek plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru a omezovat negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj zemi.

Resenim UP jsou dany podminky pro zvyseni atraktivity obce a tim jeji vétsi konkurenceschopnost. Souéasné je
v8ak rozvoj nastaven tak, aby nedochazelo k nezadouci suburbanizaci.

(5) Podporovat vytvaieni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
Uginné zlepeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR
CR, ZUR ZK. Povazovat tento (ikol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sou¢asné na:

— rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné
alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Uzemi kraje.

— rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucasti integrovanych dopravnich systému
kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuzitim
vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motoroveé dopravy.

— eliminaci plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel, a to pfedevs§im s ohledem
na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostate€nym odstupem od vymezenych koridor(
dopravni infrastruktury. 3

Jsou vytvofeny uzemni podminky pro feSeni smérovych a vySkovych zavad na silnici I1l/4972. Zelezni¢ni doprava

neni v fe§eném uzemi zastoupena. Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti uzemi pro

cyklistickou dopravu, ktera z vétsi casti vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*). Pro lepsi

dopravni prostupnost mezi obcemi Kariovice a Hfiviniiv Ujezd je navrZena plocha silniéni dopravy DS &. 18

urcena pro cyklostezku a pési propojeni. Zastavitelna plocha pro bydleni v blizkosti prajezdni silnice Ill. tfidy je

navrzena s dostatecnym odstupem diky navrhu protihlukového opatreni (pruh sidelni zelené — Z* 80).

(6) Podporovat péci o typické a vyjime€né pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

— zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité
Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného rédzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
Uzemi.

— umistovani rozvojovych zamérl, které mohou vyrazné owvlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich
lokalit a naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatreni.

— zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vné&jsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vylougit
nekoncepcni formy vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny.

— zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

Jsou vytvofeny predpoklady k zabezpecleni trvalého souladu vSech prirodnich a kulturnich hodnot v udzemi,

zejména se zretelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek. Ochrana pfirody a krajiny byla

zohlednéna zejména pii navrhu koncepce rozvoje obce.

(7) Dbat pii podpoie stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na Uzemi kraje zviasté ve vymezenych

rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

— uprednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.

Komplexni feseni je v UP uplatnéno.

— vyznamné socialni vlivy plynouci z drovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem
podpoiit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Nadmistni obanské vybaveni je situovano v blizkych strediscich vy$Si obéanské vybavenosti — ve méstech Zliné

a Luhadovicich. Zakladni dkoly vyplyvajici z polohy sidla jsou v UP uplatnény. Navrzenou koncepci je zachovéana

prostupnost krajiny a zajisténo dostate¢né zastoupeni vefejné zelené.

— vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a prestavby nevyuzivanych objektll a areal(l, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi, s
cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla.

Vymezeni ploch a objekt pro podnikani v zastavéném uzemi je stabilizované (stavajici plochy primyslové

vyroby a skladt), nedochazi ke zhorSeni podminek pro vyuZivani zastavéného uzemi a je dodrZzena funkéni a

urbanisticka celistvost sidla. Rozvoj vyroby je navrzen v plochach VP 46 a VD 45. Dalsi podnikatelské aktivity

neru$iciho charakteru s ohledem na obytné prostredi Ize taky situovat do ploch smisenych obytnych vesnickych.

— hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné
zelené, v€etné minimalizace jeho fragmentace.
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— vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasa zajistujicich prostupnost
krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace.

V UP je zajisténa ochrana nezastavéného uzemi, verejné zelené a je zohlednén poZadavek na hospodarné

vyuzivani zastavéného uzemi. Je zajisténa prostupnost krajiny, a to pfedevsim vymezenim zastavitelnych ploch v

névaznosti na zastavéné uzemi a podminkami jejich vyuZiti, vymezenim nezastavéného uzemi véetné organizace

krajiny a vymezenim USES. Navrhem zastavitelnych ploch nedochézi k fragmentaci verejné zelené.

— vyrazngjSi podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi a rekreace
na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni €asti uzemi.

— vyznamné ekonomické pfinosy ze zemé&délstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpedit jejich
uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesd v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tGzemi pro rizné formy cestovniho

ruchu (napr. cykloturistika, poznavaci turistika a sportovni vyuZiti). Vzhledem k charakteru krajiny nejsou

navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni
intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruch.

— rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a
vodou a na vyuziti viastnich surovinovych zdrojli pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky
rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych €innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s
pozadavky zaji§téni kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich.

Do feSeného lzemi nezasahuji nové navrhované krajské systémy dopravni obsluhy. Doplnéni chybéjici vefejné

technické infrastruktury je zajisténo navrhem plochy TV 42 pro obecni Eistirnu odpadnich vod.

— zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivdm povodni.

— vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen ve
zcela vyjimecénych a zvlast odlvodnénych pfipadech.

Protipovodriova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (S*, Z, L, K, P, WT).

Podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci Krajiny a navrhem

jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti a jejich regulaci. Pro eliminaci erozniho ohrozeni tGzemi jsou

navrzeny plochy krajinné zelené K 34, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 77, 78, 79 a plochy pro umisténi
hrézi poldrii pro zachyceni extravilanovych vod — T* 26, T* 27, T* 28. Pro vodni toky na Gzemi obce neni
stanoveno zaplavové tzemi.

— vytvafeni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pripoustéji technickou infrastrukturu sluéitelnou s hlavnim

vyuzitim, jejiz souéasti jsou i opatfeni pro zadrZovani, vsakovani a vyuZivani srazkovych vod. Podminky pro

zvySeni prirozené retence srazkovych vod v Gzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s

rozdilnym zpGsobem vyuZiti a jejich regulaci.

— dlsledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zpUsobu vyuZzivani dotéenych ploch ¢&i koridord, s cilem zajistit v Uzemi podminky pro jejich
opétovné vyuziti.

V fe§eném (zemi se nenachazi arealy typu ,brownfields”,

— vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevSim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateénych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
areall

UP vymezuje nové plochy bydleni v dostateéné vzdélenosti od vyrobniho areélu.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Uzemi a feSeni specifickych
problém, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam
hospodafského a socialniho vyuZivani uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom
soucasné na:

— zajisténi uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech
oblasti.

Obec Kariovice nelezi ve specifické oblasti.

— zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostfedi v Uzemi, pfedevsim
s ohledem na minimalizaci negativnich vliv novych zaméra na lidské zdravi.

Hodnoty v uzemi jsou zachovany a je zajisténo kvalitni prostredi pro bydleni.

— preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod z pUsobeni pfirodnich sil v Uzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou nahradni
vystavbu.

Jsou minimalizovana potencialni rizika vznikajici v ddsledku pfirodnich katastrof. Pro vodni toky na uzemi obce

neni stanoveno zaplavové tzemi. Podminky pro zvy$eni pfirozené retence sraZkovych vod v uzemi jsou dany

organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a jejich regulaci. Funkci protierozni
ochrany (Gzemi pini také USES. Protipovodfiovd ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch

nezastavéného uzemi (S*, Z, P, K, L, WT), navrhem ploch krajinné zelené s protierozni funkci — K 34, 66, 67, 68,

69, 70,71, 72,73, 74, 75, 77, 78, 79 a plochami pro umisténi hrazi poldri pro zachyceni extravilanovych vod — T*

26, T* 27, T* 28.
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(9) Podporovat Uzemni zajiSténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych a
energetickych zdroji v izemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v sou¢asnosti a neohrozit moznosti jejich
vyuziti v budoucnosti. Podporovat v izemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se vyhradni lozZiska nerostnych surovin, na
kterd by se vztahovala tizemni ochrana. Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rozvoj obnovitelnych
druht energie.

maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a
vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pdsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace ptd. Dbat na
minimalizovani odnimané plochy pozemkd ZPF zviasté u pid zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

UP v plné mire respektuje vyznamnost ZPF a minimalizuje jeho zabor na nezbytnou miru.

(11) Respektovat v izemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V feSeném Gzemi je nutno respektovat ochranu obecnych zajmu vojenského letectva a vojenské dopravy. Na
celém Gzemi je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani vybranych druhi staveb, coZ je
pfedmétem navazujicich fizeni. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize FeSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych
rozvojovych dokumentd kraje. Sladit Uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich
naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

UP Kariovice je v souladu s rozvojovymi koncepcemi kraje.

(13) Podporovat zlep&eni funkéni a prostorové integrace Gzemi kraje s Uzemim sousedicich kraji a obci Ceské
republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dot¢enymi
organy sousedicich izemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni rozvojovych koncepci pfekraCujicich hranici kraje a
statni hranici.

Resené Uzemi nesousedi s tizemim ciziho statu. Je zaji§téna névaznost prvki USES i dopravni a technické
infrastruktury na uzemi sousednich obci.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, program0, projektd a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni tzemné planovaci
provéfeni a koordinace.

Neni obsahem rfeSeni tzemniho planu.

Rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin

Uzemi obce Karovice se nachazi v rozvojové oblasti OB9 (vymezeno v PUR CR).

Ukoly pro Gzemni planovani: ]

— TeSit pfednostné Gzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridort vymezenych ZUR v Gizemi OB9

— provéfit rozsah zastavitelnych ploch v uzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla pro jejich
vyuziti

— dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (prostorova socidlni segregace, fragmentace krajiny nové
vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi OB9, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na dostatecné zastoupeni
vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech. .

Na dzemim obce se nenachazi plochy ani koridory vymezené ZUR ZK v uzemi OB9. Vzhledem k novym

poZadavkum na bydleni budou stavajici zastavitelné plochy provéreny a budou také dopinény podminky vyuZziti

téchto ploch. UP zohledriuje kulturni, civilizacni, pfirodni a krajinné hodnoty i vefejnou zeler.

Komplexni feSeni zasobovani vodou a odkanalizovani dle PRVKZK (ZUR ZK ¢él. 56a, b)

Ukoly pro izemni planovani:

— zajistit tzemni vymezeni a ochranu koridort a ploch pro zasobovani vodou a odkanalizovani v souladu s
PRVKZK na trovni UPD dot&enych obci formou vefejné prospésné stavby (VPS).

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je nevyhovujici. Byla navrzena plocha pro COV TV 42

a plochy TV 35, TV 39, TV 40, T* 33, T*36, T* 37 pro jednotnou kanalizaci, ktera fe$i odkanalizovani zastavéného

a zastavitelného tzemi.

Koncepce zasobovani pitnou vodou je v feSeném tzemi stabilizovana, stavajici systém bude zachovan. Kariovice

budou i nadale zasobovany pitnou vodou ze skupinového vodovodu Luhacovice. Byla navrzena plocha T* 33 pro

vodovodni fad v navrhové lokalité.

Ve zméné UP je tfeba provéfit soulad s PRVKZK — vypustit plochu TV 35 v souvislosti se zménou koncepce

odkanalizovéni sousedni obce Hriviniv Ujezd.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
V fe$eni UP jsou pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty piné zohlednény a respektovény.

Cilové kvality krajiny

Obec se nachazi v krajinném celku 13 LuhaCovické Zalesi, v krajinném prostoru:
— 13.4 Biskupicko v krajiné zemédélské harmonické
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— 13.5 Provodovsko v krajiné zemédélské s lukafenim.

Krajina zemé&délska s lukafenim:

Z hlediska reliéfu krajiny se jedna pfevazné o pahorkatinu az plochou vrchovinu se solitérnimi stromy, mezemi a
remizy s vysokym podilem trvalych travnich porostud a lesa.

Plati zde tyto zasady pro vyuzivani:

— zabezpedit ochranu a vyuzivani luénich porostu

— nepovolovat rekreaéni zafizeni s vy$Si kapacitou lizek

— nepovolovat zastavbu rodinnych domd mimo hranice zastavéného tuzemi

— posuzovat Vliv staveb a zamérd na krajinny raz

— respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel.

Krajina zemédélska harmonicka:

Z hlediska reliéfu krajiny se jedna o pahorkatinu s menSimi vesnickymi sidly, pfevaha zemé&délskych kultur,
vyvazeny podil orné pady, sadu a zahrad a trvalych travnich porostu, atraktivni pro bydleni.

Plati zde tyto zasady pro vyuzivani:

— zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny

— nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného uzemi

— respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel.

Typické znakKy krajinného razu jsou urbanistickou koncepci respektovany a zachovavany. Vzhledem k charakteru
krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho
ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou ve vétsiné pfipadi v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Je
doplnén systém krajinné zelené s funkci ekostabilizacni.

Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR:

ZUR ZK stanowuje potfebu zpracovani Gzemni studie “Provéfeni elektrického vedeni VVN 400KV Otrokovice —
Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR".

Uzemni studie byla jiz zpracovana. Jako nejvhodnéj§i byla doporuc¢ena varianta C, ktera se tizemi obce Kariovice
nedotyka.

Lze konstatovat, Ze lizemni plan je se ZUR ZK v souladu.

2. Soulad s politikou tizemniho rozvoje

Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky v Uplném znéni
zavazné od 1. 9. 2023 (PUR CR), ktera vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na
prokazané potfeby rozvoje statu:

Z PUR CR vyplyvaji pro feSené uzemi konkrétni poZzadavky na respektovani a zapracovani:
- priorit izemniho planovani,
- rozvojové oblasti OB9 Zlin,
- specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem,
- koridoru technické infrastruktury pro elektroenergetiku E1.

Priority Uzemniho planovani:

Vyhodnoceni UP z hlediska naplfiovani priorit izemniho planovani:

(14), (20) V UP je respektovan poZadavek ve vefejném zajmu chrénit pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemfi
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Charakterem, rozsahem, umisténim novych
zastavitelnych ploch a zplsobem jejich regulace je dbano na zachovani razu urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a kulturni krajiny. Jsou minimalizovéany negativni vlivy rozvoje pfedevsim na pfirodni a krajinné
hodnoty. Rozvoj obytné zastavby je sméfovan v navaznosti na zastavéné uzemi a vefejnou infrastrukturu. Jsou
vytvéfeny tuzemni podminky pro realizaci USES — P 51 — 53 a K 54, 55, 57, 60 — 63. Nejsou navrhovany zaméry,
které by vyrazné ovlivriovaly charakter krajiny, a proto nejsou navrhovana ani kompenzacéni opatreni.

(14a) V UP je respektovén poZadavek na ochranu zemédéliské puidy a ekologickych funkci krajiny.

(15), (16), (16a) Uzemni rozvoj obce byl koncipovéan ve spolupraci s predstaviteli obce tak, aby jeho rozvoj neby!
nahodily, nybrz soustfedény. Pii stanovovani zplsobu vyuZiti izemi byla davana prednost komplexnim reSenim
véetné zohlednéni SirSich tuzemnich vazeb. Rozvoj obytné zastavby je feSen v navaznosti na zastavéné uzemi
obce a s ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni urbanistické struktury sidla.
Soucasné je zohlednén i princip ,pfedchazet prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel“ V UP jsou zohlednény $ir§i Gzemni vazby.

(17) Uzemi umozriuje variabilni vyuZiti jako vysledek podminek vyuZiti jednotlivych ploch, zejména ploch SO, VP
a VD, ¢imz jsou vytvoreny podminky pro vytvareni pracovnich prilezitosti pfimo v sidle.

(18) V UP jsou vytvoreny predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi, a to
zejména vytvofenim podminek pro obytnou vystavbu.

(19) Na tzemi obce se nenachézi opusténé areély ani plochy. V UP je zajisténa ochrana nezastavéného tzemi
(zejména zemédélské pldy), zelené a je zohlednén i poZzadavek na hospodarné vyuZivani zastavéného Gzemi a
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névrhem zastavitelnych ploch nedochézi k fragmentaci vefejné zelené. Urbanisticka koncepce je navrhovéna s
cilem acelného a hospodarného vyuzivani Gzemi a navrhované usporadani tzemi je tak usporné v narocich na
verfejny rozpocet obce, dopravu a energie, CemuZ odpovida i navrzeny rozvoj tzemi.

(20a) Resenim UP je zajisténa migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivodichy a pro ¢lovéka a navrhem
novych zastavitelnych ploch nedochazi k neZzadoucimu srastani sidel.

(21)vUP jsou navrzeny souvislé pasy zelené s cilem zlepseni prostupnosti krajiny. Princip posilujici biodiverzitu
tuzemi je v UP uplatnén.

(22) UP vytvéri podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a kratkodobé nepobytové rekreace — cykloturistika a
poznavaci turistika.

(23), (24) Vymezenim stavajicich i novych ploch pro silnicni dopravu, v zastavéném uzemi také ploch verejnych
prostranstvi, jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti a prostupnosti tzemi. Nejsou
navrhovany zaméry, které by negativné ovliviiovaly prostupnost krajiny a zpusobovaly jeji neZzadouci fragmentaci.
Pro zkvalitnéni technické infrastruktury je navrzena plocha TV 42 pro Cistirnu odpadnich vod.

(24a) Nejsou navrzeny plochy pro zaméry, v dusledku kterych by dochazelo ke zhorSovani a dlouhodobému
prekracovani stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Nové plochy pro bydleni
Jjsou navrhovény v dostatec¢nych vzdalenostech od ploch vyrobnich, pfipadné jsou navrZena opatfeni na
minimalizaci negativnich vliva.

(25) Ochrana Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky prfirodnich katastrof, které v feSeném uzemi
pfedstavuji zejména erozni ohroZeni, ale i sucho, je zajisténa stabilizaci ploch nezastavéného tzemi (S* Z, P, L,
K, WT). Pro vodni toky na tzemi obce neni stanoveno zaplavové tzemi. Podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi (zastavéném i nezastavéném) jsou dany organizaci zastavéného Uzemi a krajiny a
névrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a jejich requlaci. Funkci protierozni ochrany tzemi pini
nové navrZzené plochy krajinné zelené. Opatfeni ke sniZzovani nebezpeci a odstrariovani disledku prirodnich
katastrof jsou pripustna ve vSech plochach nezastavéného uzemi, protoZe nejsou vyloucena ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(26) Na uzemi obce se nenachazeji vodni toky se stanovenym zéaplavovym Gzemim, a proto Ize konstatovat, Ze
zastavitelné plochy nejsou navrZzeny v téchto Gzemich.

(27) V uzemnim planu jsou vytvoreny pfedpoklady pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dal§iho vyvoje a rozvoje uzemi, pfi respektovani
urbanistické koncepce. Jsou stabilizovany stavajici plochy obéanského vybaveni — O, OS, navrZzena plocha OS
12. Centralni prostor obce je stabilizovan jako plochy verejnych prostranstvi a témto plocham je navrZzena
odpovidajici regulace. Jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny s cilem zajistit vyvaZené podminky pro v8echny
aktivity, které v obci probihaji. Sou¢asné je navrzena chybéjici dopravni a technicka infrastruktura. S ohledem na
postaveni obce ve strukture osidleni, je posilovana pfedevs$im funkce obytna — navrhem zastavitelnych ploch BI.
(29) Navrhem Gzemniho planu je zajiSténa i navaznost jednotlivych druht dopravy — v feSeném tzemi se jedna o
dopravu silni¢ni véetné cyklistické. Plochy pro jednotlivé druhy dopravy jsou stabilizovany — plochy DS, P
dopravni infrastruktura slucitelna s hlavni vyuzitim je pripustna v jednotlivych plochach, navrzena je plocha DS 18
uréena pro cyklostezku a pési propojeni se sousedni obci. Navrhem jsou vytvofeny zakladni podminky pro rozvoj
systému, ktery umozni rovné podminky obyvateliim z hlediska mobility a dosaZitelnosti Gizemi.

(30) Je navrzena technicka infrastruktura — plocha technické infrastruktury TV 42 pro Cistirnu odpadnich vod.
Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna ve
v8ech plochach s rozdilnym vyuZitim, coZ umoZzriuje jeji dobudovani dle potfeb tzemi.

(31) UP nevytvaii podminky pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji ndvrhem novych funkénich ploch pro tuto
funkci, ale vyuziti téchto zdroju je pripustné pro potrebu jednotlivych staveb v jednotlivych plochach.

Reseného uzemi se netykaji prislusné &asti jednotlivych priorit, které resi strukturu a prostfedi mést véetné
priority (32).

Rozvojova oblast OB9

Resené Uzemi obce Karovice, jako sougast ORP Zlin, bylo v PUR CR vymezeno jako sougast Rozvojové oblasti
0OB9.
Podrobnéjsi zasady a ukoly pro izemni planovani v této oblasti stanowuji ZUR ZK (viz vi$e kap. C, bod 1.).

Specificka oblasti SOB9

Resené tzemi obce Karovice, jako sougast ORP Zlin, bylo v PUR CR vymezeno jako sougast Specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem.

Dlvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s
malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba feSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich IéCivych zdroju a zdrojl
pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, poZadavky na odbéry vody a
pozadavky na minimalni zistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemeédélstvi, primysl, lazenstvi a sluzby.
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f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni pozadavk(l na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému) z davodu vys$siho rizika
stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tizemim CR.

h) Potfeba Fesit a zaijistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Gzemi na zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvku
v krajiné.

c) vytvafet Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

d) wytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolam(l, mezi, zasakovacich pasu a pfikopu.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpecéeni pozadavk( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody
z oblasti s pFiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojl vody.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.
Reseni USES, névrh krajinné zelené a ploch pro umisténi hrézi poldrii a také regulativy jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti nezastavéného Uzemi vytvareji podminky pro realizaci zamért k feSeni probléemu
specifické oblasti SOB9 a danych Ukolt pro Gzemni planovani.

Koridor technické infrastruktury pro elektroenergetiku E1

Vymezeni koridoru pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Sttelna — hranice CR/Slovensko z divodu zapojeni
elektrizaéni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpe&nosti dodavek elektrické energie.

V ZUR ZK proto byla stanovena potfeba zpracovani uzemni studie “Provéreni elektrického vedeni VVN 400KV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR".

Uzemni studie byla ji zpracovana. Jako nejvhodnéjsi byla doporuéena varianta C, které se Gzemi obce Kariovice
nedotyka.

Lze konstatovat, Ze Uzemni plan je s PUR CR v souladu.

3. Vyhodnoceni souladu s rozvojovymi programy a koncepcemi Zlinského kraje

Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje — dokument byl zohlednén pii tvorb& UP jak v oblasti
koncepce odkanalizovani, tak v oblasti zasobovani pitnou vodou.

Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 — 2025 — je respektovan.

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje — je respektovan.

Uzemni energetickd koncepce Zlinského kraje — je respektovana. V UP jsou stabilizovany podminky pro
zasobovani Uzemi zemnim plynem a elektrickou energii.

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 — je respektovana.

Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — je respektovana.
Narodni plan povodi Dunaje — je respektovan.

Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokl Vahu — je respektovan.

Plan pro zviadani povodriovych rizik v povodi Dunaje — je respektovan.

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 — je respektovana

Generel dopravy Zlinského kraje — je respektovan. Obci prochazi silnice €. 11/490, ktera je uzemné stabilizovana.
Z generelu nevyplyvaji pro Uzemi obce Zadné konkrétni pozadavky.

Koncepce rozvoje cestovniho ruchu Zlinského kraje na obdobi 2020 — 2030 — je respektovana.

Navrh zmény UP bude zpracovén v souladu s aktualnimi a platnymi programy a koncepcemi
Zlinského kraje.

15/21



Zprdva o uplatiiovdani Uzemniho pldnu Kafiovice

4. Vyhodnoceni z hlediska SirsSich tzemnich vztaht

Obec Karovice lezi pfiblizné ve stfedni Casti Zlinského kraje, cca 20 km jizné od krajského mésta
Zlina a cca 8 km zapadné od lazetiského mésta Luhadovic. ReSené Gzemi sousedi s péti obcemi —
Velky Ofechov, Hrivintv Ujezd, Dobrkovice, naleZejici do spravniho obvodu ORP Zlin a Ludkovice a
Biskupice, nalezejici do spravniho obvodu ORP Luhacovice.

Uzemni plén Kariovice zohledriuje $ir§i Gzemni vztahy a vytvéri podminky pro navaznosti véech
z&méru a ploch na sousedni Gizemi. V' rdmci zmény UP bude v koordinaénim vykrese zapracovan
buffer ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti prokazujici vazbu a navaznosti na uzemi sousednich obci.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Z udaji uvedenych v kapitole A) zpravy vyplyva velmi pozvolné napliiovani jednotlivych rozvojovych
ploch vymezenych v UP. )
Ve sledovaném obdobi 2018 - 2023 bylo uplatnéno 5 zadosti na zménu UP:

2égésti po:t.aglky funkglr: l‘.ﬁ’,“z"' pozadavek lokalizace pozadavku
300/1 (¢ast | Z Bl - rozSiteni navaznost na zastavéné Uzemi,
1 - 750 m?) zazemi stavajiciho | vychodni ¢ast obce
RD
393/60, S* Bl - pro1 RD navaznost na zastavéné uzemi,
393/5, vychodni ¢ast obce
393/58,
2 393/59
(Cast
pozemku)
1529/40 VA Bl pro2 RD v odtrzené poloze od
3 (Cast) zastavéného Uzemi,
pod lokalitou Sece
97/3,97/4, | S* VP (pfipadné VD) navaznost na zastavitelnou
4 100/4, plocha pro sklad plochu Bl 1, severni ¢ast obce
103/2
1529/28 A Bl, jedna se o Lokalita Sece,
(Cast) Upravu vymezeni dlvodem zmény je oploceni
5 plochy Bl 11 pozemku a to véetné stavajici i
(vyméra plochy se planované studny umisténé na
neméni) pozemku p.¢. 1529/28
6 viz graf. A DS v jizni Casti obce (pozadavek
pfiloha obce)

pouzité zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
Bl — plochy bydleni individualniho

VP — plochy priimyslové vyroby a skladu

VD - plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

DS - plochy silni¢ni dopravy

Z — plochy zemé&délské

S* — plochy smiSené nezastavéného uzemi

Grafické znazornéni pozadavkd na zménu UP viz pfiloha na str. 20 — 21.

Pozn.: PoZadavek ¢. 3 (na bydleni, na p.¢. 15629/40 pod lokalitou Sece) nebude pfedmétem zmény
UP, nebot se nachézi ve volné krajiné a nesplriuje poZadované zékladni podminky ochrany krajinného
rézu, které budou zménou do UP doplnény. PFi projednani navrhu Zprévy se k poZadavku také
predbézné nesouhlasné vyjadril organ ochrany prirody. Divodem nesouhlasu je odtrZzena poloha od
zastavéného Uzemi, rozpor se stavajici urbanistickou koncepci a negativni viiv na pfirodni a zejména
krajinné hodnoty.

Z vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Kahovice, ktera byla
stanovena v uzemné analytickych podkladech v Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi obvodu obce
s roz§ifenou plsobnosti (RURU SO ORP) Zlin 2020 (5. aktualizace) vyplyva, Ze obec pro svij rozvoj
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pfi pfedpokladaném poctu obyvatel 259 v roce 2028 potiebuje 1,08 ha ploch pro bydleni. V soucasné
dobé je pocet obyvatel v obci 294 (k 1. 1. 2023), je zaznamenan mirny narist. Z navrzenych 4,29 ha
ploch pro bydleni, bylo za uplynulé obdobi vyuzito 12 %. Nevyuzito tedy zatim zdstava cca 3,79 ha.

Z vy8e uvedeného vyplyva, Ze zastavitelnych ploch pro bydleni je momentalné dostatek. Pokud budou
navrZzeny plochy nové, je tieba plochy, které nejsou vyuZzity déle nez 5 let, redukovat. Dlouhodobé
nevyuZité plochy pro bydleni je tak tfeba provérit a po dohodé s obci vypustit. Teprve, pokud bude
vypusténo adekvatni mnoZstvi nevyuzitych ploch, mohou byt zapracovany poZadavky nove.

V lednu roku 2022 vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR novy metodicky pokyn s nézvem
Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch. Potfeba zastavitelnych ploch tak bude pri zméné
UP vyhodnocena v souladu s timto pokynem. Nové plochy budou moci byt vymezeny pouze za
predpokladu, Ze jejich potreba bude prokdzdna.

Podle této metodiky je treba vyhodnotit potfebu nejen ploch pro bydleni, ale také plochy pro verfejné
obclanské vybaveni, pro komercni obéanské vybaveni a pro pracovisté, coZ jsou plochy, ve kterych
Jsou umistovany provozy s pracovnimi misty, tj. plochy smiSené obytné, vyroby a skladovani a plochy
smiSené vyrobni.

E) Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi vyplyvajicich z uplatriovdni uzemniho planu z
hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadu, véetné potreby opatreni na jejich odvrdceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

- Ze zpravy o uplatiiovani UP nevyplyvaji Zadné pozadavky na jeho zménu, které by mohly vést
k pozadavku posouzeni vliyﬁ na Zivotni prostiedi. Pozadavek na vyhodnoceni
predpokladanych vlivi zmény UP na udrzitelny rozvoj tzemi se nepfedpoklada.

F) Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény tuzemniho planu nebo nového tzemniho planu

- UP byl pofizen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a
byl vydan Zastupitelstvem obce Karovice dne 27. 9. 2012 formou Opatfeni obecné povahy &.
1/2012 s u€innosti ode dne 13. 10. 2012 a zatim nebyla feSena jeho zména.

- Z vyhodnoceni uplatiiovani UP viz vy$e kap. A) vyplyva nékolik pozadavkd na zménu UP,
které nebudou mit zdsadni vliv na stanovenou koncepci, proto neni nutné fesit novy uzemni
plan. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP jsou blize specifikovany v nasledujici kapitole.

G) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény uzemniho
planu

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefejné infrastruktury

- Uzemni plan dat do souladu s vyhlaskou 500/2006 Sb. a jeji pFilohou &. 7 a s platnym zné&nim
stavebniho zékona.

- Aktualizovat zastavéné uzemi. Plochu VD 45 zafadit do stavajicich ploch, dle jejiho
skute¢ného vyuZziti.

- Urbanistickou koncepci doplnit o urbanistickou kompozici.

- Provéfit a pfehodnotit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem wyuziti dle jejich
uplatfiovani a dle platného stavebniho zakona. Nepfipustné vyuZiti doplnit v souvislosti
s novelizovanym § 18 odst. 5. U ploch, kde je stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti,
stanovit za jakych podminek je pfipustné. Z ohledem na krajinny raz dostate¢né doplinit
podminky prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a to
tak, aby byly v UP jasn& dohodnuty a nebylo nutné je stanovovat aZz v ramci navazuijicich
stavebné spravnich Fizenich. Pfi stanoveni téchto podminek vychazet ze studii Uzemné
analytické podklady ORP Zlin jevy 17 a 18: Oblast a Misto krajinného razu (LOW & spol.,
s.r.o. 2015) a Krajinny raz Zlinského kraje (ARVITA P spol. s r.0. 2005).

- Provéfit zastavitelné plochy pro bydleni a plochy dlouhodobé nevyuzité po dohodé s obci
vypustit.
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- Radné provéfit a pfipadné zapracovat nové pozadavky na bydleni — &. 1, 2 a 5 a pozadavek
pro skladovani — €. 4. Potfebnost a vhodnost nové navrzenych ploch bydleni i dalSich ploch
fadné zddvodnit (v souladu s metodikou ministerstva, vice viz kap. D).

- Provéfit a navrhnout vhodnou plochu pro prodejnu potravin v centru obce.

-V nové navrhovanych plochach pro bydleni v dosahu vefejného vodovodu a kanalizace
vystavbu podminit napojenim na navrzenou nebo stavajici spole¢nou kanalizaci a vodovod.

- Provéfit pozadavek obce na zménu trasovani napojeni priimyslového arealu — pozadavek ¢. 6
(vice viz kap. D).

- Provéfit aktualnost navrzenych ploch technické a dopravni infrastruktury. Provéfit soulad
s PRVKZK — wypustit plochu TV 35 v souvislosti se zménou koncepce odkanalizovani
sousedni obce HfivinGv Ujezd.

- Zkoordinovat plochy USES s nové zpracovanym Planem USES pro Gzemni obvod ORP Zlin
(ARVITA-P spol. s r.0.) a pfipadné odchylky upravit dle tohoto Planu.

- Vyhodnotit soulad zmény UP s PUR, ZUR a zavaznymi dokumenty Zlinského kraje.

- Textovou &ast UP doplnit o kapitolu ,Definice pojmil“ a to v pfipadé&, Ze tyto nejsou obsazeny
v pravnich predpisech.

- Zapracovat do grafické &asti odtivodnéni UP zajmové Gzemi Ministerstva obrany.

-V koordina¢nim vykrese vypustit oznaceni a Srafovani interakénich prvku.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provérit

- Tyto poZadavky nejsou.

3. PoZadavky na provéifeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo.

- U nové navrzenych ploch technické a dopravni infrastruktury provéfit nutnost vymezeni VPS
s moznosti vyvlastnéni.

4. PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie (US) nebo uzavienim
dohody o parcelaci

- Provéfit aktualnost potfeby zpracovani uzemni studie US 1 a US 2 a pfipadné& nové stanovit
IhGtu a podminky pro jejich pofizeni.

- Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, nebo uzavienim dohody o parcelaci, se
nepredpokladaiji.

5. Pripadny poZadavek na zpracovani variantniho feSeni
- Tento pozadavek neni.

6. PoZadavky na uspofadani obsahu névrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

- Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim z&konem a jeho provadécimi
vyhlaskami, pfiméfené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmeény ve vztahu ke schvalenému
UP Kanovice. Cely UP bude pfeveden do Standardu vpodobé stanovené metodikou MMR.

- v koordina&nim vykrese zakreslit pas Uzemi kolem hranice obce z UP sousednich obci, ze
kterého budou zfejmé navaznosti zamér( na tzemi sousednich obci.

- Navrh zmény bude zpracovan pouze vrozsahu ménénych &asti a v souladu s vyhlaskou
500/2006 Sb. a jeji pfilohou €. 7 a bude obsahovat:
I. Navrh

1. textova Cast
2. graficka ¢ast:

Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5000

Hlavni vykres 1:5000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Il. Odavodnéni
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1. textova Cast, jejiz souc€asti bude i tzv. srovnavaci znéni s vyznaenim zmén
2. graficka Cast:
Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000
Vykres SirSich vztah( 1:100 000
Pfedpokladané uplné znéni Vykresu zakladniho ¢lenéni po vydani zmény 1 :5 000
Pfedpokladané uplné znéni Hlavniho vykresu po vydani zmény 1:5000
Pfedpokladané uplné znéni Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni 1 :5 000
a asanaci po vydani zmény
- Projektant bude navrh zmény v rozpracovanosti konzultovat sou€asné s obci a pofizovatelem
a pfed kazdou etapou a pfed predanim zastupitelstvu ke schvaleni necha provést kontrolu dat
digitdlniho zpracovani dle predpisu podoby datové sady ,Standardizovaného UP*
odevzdavané do prostfedi geografickych informaénich systémui ZK.

- Navrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem (katastralni mapa).

- Dokumentace bude odevzdana 1x v listinné podobé (vyjma vykresu pfedpokladaného upiného
znéni, které postaci v digitalni podobé) a 2x v digitalni podobé na CD ve formatu pdf pro ucely
vefejného projednani.

- Na zakladé vysledkli vefejného projednani bude navrh zmény upraven a predlozen
pofizovateli ke kontrole.

- Cistopis zmény UP a také UpIné znéni UP po zméné budou odevzdany v listinné podobé ve
dvou tisténych vyhotovenich a zarovei 4x v digitalni podobé na CD ve formatu pdf. 1 CD
bude obsahovat kompletni datovou sadu dle pozadavk( SZdUP 2023 Zlinského kraje.

7. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

- Zmeéna nefeSi zadny zamér, ktery by mohl vyvolat poZadavek na vyhodnoceni
predpokladanych vlivd zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi. Tento pozadavek se nepfedpoklada.

H) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

- Na zékladé vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi 2018 - 2023 a také na zakladé
vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci (uvedeno v kap. C této
zpravy) neni shledan zadny dudvod k vzneseni navrhu na aktualizaci Zadsad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karovice za uplynulé obdobi 2018 — 2023 (dale jen
navrh Zpravy) byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedlozenim zastupitelstvu
obce projednan pfiméfené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4.

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, byl pFedlozen Zastupitelstvu obce
Kanovice ke schvaleni.

Udaje o schvaleni zprévy

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Karovice v uplynulém obdobi 2018 — 2023 byla schvalena
zastupitelstvem obce dne ............. usnesenim €. ..........

Jifi Mikel
starosta obce
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PRILOHA

Grafické znazornéni pozadavkd na zménu Uzemniho planu vyznacené ve vyfezu z hlavniho vykresu
platného tzemniho planu, které budou:

a) provéfeny ve zméné UP:

1.

[

=

VP
46

Il =
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uplatiiovani

Zprava o

b) nebude pftedmétem zmény UP:
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