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B. UDAJE O PORIZENI UZEMNI STUDIE

Hlavnim cilem Gzemni studie (US) je provéfeni moznosti vyuziti zahrad, zahrnutych do ploch bydleni
individualniho a to s ohledem na podminku vyplyvajici z Gzemniho planu, zZe neni pfipustna vystavba
novych objektl pro bydleni v zahradach (na pozemcich) stavajicich rodinnych domt a vil, a na
samostatnych pozemcich mezi zahradami (pozemky) stavajicich rodinnych dom@ a vil, bez pfimé
dopravni obsluhy, tzn. bez tésné priléhajicich stavajicich ploch vefejného prostranstvi nebo ploch pro
dopravu, nebo vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, navrienych Uzemnim planem, Uzemni
studii nebo regulaénim planem v souladu s pozadavky platného Uzemniho plénu Zlin a s upfesnénymi
potfebami, specifikovanymi v zadani Gzemni studie. Uzemni studie Fe$i urbanistickou koncepci s
prostorovym usporadanim stavajici plochy individualniho bydleni. Podnét na zpracovani Uzemni
studie obdrZel pofizovatel od pana Ondreje Hrubého dne 25. 1. 2023.

C. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi je vymezeno parcelami p.€. 725 a 726/1. Lokalita se nachazi na severovychodnim okraji
mistni ¢asti Stipa, za aredlem druZstva. Ze zapadni strany je vymezeno stavajici vystavbou, ze severni,
jizni a vychodni strany volné prechazi v zahrady a polni krajinu. Na p.¢. 726/1 se nachazi objekt
rodinného domu, ktery bude odstranén. Re$ené Uzemi je obslouzené stdvajici pristupovou
komunikaci Do Humen I, ze které vede k pozemk({m dle tzemniho planu verejné prostranstvi.

D. VYHODNOCENI{ VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE
VYHODNOCEN{ SOULADU UZEMNI STUDIE S UZEMNiM PLANEM

D.1 SIRSi UZEMNI VZTAHY

Z hlediska $irich Gzemnich vztah( je Fe$ené Gzemi soucasti severniho vybézku ¢asti Stipa rozvinutého
podél komunikace Velikovskda. Pfesnéji se nachazi na vychodnim okraji tohoto zastavéného Uzemi.
Okoli je urbanizované a vyznacuje se nesourodou zastavbou riznych typa rodinnych doma.

D.2 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIi STUDIE S UZEMNiM PLANEM
Uzemni plan (UP) Zlina, méstské &asti Stipa vymezuje v Feeném tzemi plochu bydlenf individudlniho
,BI“ stav. Uzemni studie navrhuje zastavbu Gizemi rodinnymi domy, co? je v souladu s UP.

D.3 MAJETKOPRAVNI VZTAHY
Dotéené pozemky se nachazeji v katastralnim tzemi Stipa.



parcela ¢.: 725

vyméra: 3134 m?

druh pozemku: zahrada

ochrana: zemédélsky padni fond

vlastnik: Hruba Jarmila, TyrSova 890, Malenovice, 76302 Zlin

parcela ¢.: 726/1

vyméra: 310 m?

druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

ochrana: neni evidovana

vlastnik: Hruba Jarmila, TyrSova 890, Malenovice, 76302 Zlin

parcela ¢.: 727/1

vyméra: 476 m?

druh pozemku: zahrada

ochrana: zemédélsky pldni fond

vlastnik: Matéjka Stanislav Ing., Détska 4610, 76005 Zlin -1/8
Matéjkova Eliska, Slinova 3347, 76001 Zlin -1/8

parcela ¢.: 734/2

vyméra: 539 m?

druh pozemku: ostatni plocha

ochrana: neni evidovana

vlastnik: Dvorakova Veronika, Do Humen | 657, Stipa, 76314 Zlin- 1/6
Fafilek Robert, Kvitkova 3642, 76001 Zlin -1/9
Hruba Jarmila, TyrSova 890, Malenovice, 76302 Zlin -1/4
Matéjka Stanislav Ing., Détska 4610, 76005 Zlin -1/8
Matéjkova Eliska, Slinova 3347, 76001 Zlin -1/8
SIM Rychlik Libor a Rychlikova Ivana, Pficka IV 731, Prstné, 76001 Zlin

-1/18

Smajdler Petr, ¢. p. 159, 76319 Vi¢kova -1/6

parcela ¢.: 1621/19

vyméra: 1592 m?

druh pozemku: ostatni plocha

ochrana: neni evidovana

vlastnik: Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin

E. UDAJE O SPLNENI ZADANi UZEMNI STUDIE

a) Stanoveni podrobnosti s ohledem na tc¢el US

Obsahem studie je navrh umisténi objektl individudiniho bydleni tak, aby nedochazelo k naruseni
stanovené koncepce rozvoje Uzemi, k nekoordinovanému zahustovani stavajici zastavby, jejimu
znehodnocovani z hlediska naruseni pohody bydleni a charakteru a struktury stavajici zastavby.

b) Pozadavky na zakladni koncepci US

Vyuziti feSeného Uzemi v Uzemni studii odpovida vyuziti pro plochy bydleni individualniho, které je
navrzeno ve schvdleném UP Zlina, méstské ¢asti Stipa.

US respektuje Uzemné analytické podklady, zdméry na provedeni zmén v Gzemi a stavajici limity
vyuziti Uzemi.



c¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi
Navrhovanym fesSenim nejsou narusSeny stavajici hodnoty Uzemi. Ve studii jsou definovany plochy
pro zastavbu ve vztahu ke stavajicimu Uzemi tak, aby byl zajistén hodnotny prostor v Gzemi.

d) Pozadavky na vyuZiti a prostorové usporadani zastavby

- Urbanisticka struktura Uzemi je respektovana. Vyskova hladina novych objektl je vymezena jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim.

- Navrh respektuje mirné svaZity terén a nevytvafi zmény v jeho priabéhu.

- Stavby jsou orientovany severo-jiznim smérem, Stitem do uli¢niho prostoru.

- Studie respektuje navaznost na stavajici objekty, vzrostlou zelen a prostorové mozZnosti
vymezeného Uzemi.

e) Pozadavky na feseni dopravni a technické infrastruktury
US fedi napojeni na stavajici zpevnénou komunikaci a dostupné inZenyrské sité.

F. ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

F.1 STAVAIJICI VYUZITI RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi je vymezeno parcelami p.¢. 725 a 726/1. Stavajici terén je mirné svaZity s orientaci
na zapad. Na p.¢. 726/1 se nachazi objekt rodinného domu, ktery bude odstranén. Zbyvajici plochy
tvori zahrada. Okoli je urbanizované a vyznacuje se nesourodou zastavbou riznych typl rodinnych
domd. Uzemi neni limitovdno nadzemnimi vedenimi ani vodotedi.

F.2 URBANISTICKA KONCEPCE

Navrhovand urbanistickd koncepce vychazi z celkového rozsahu a tvaru reSeného Gzemi, konfigurace
terénu, orientace vici svétovym strandm a z omezujicich prvkd, nachazejicich se na reSeném Uzemi.
Vyznamnymi prvky ndvrhu urbanistické koncepce bylo napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu a na verejné prostranstvi.

Zastavba je navrZena v navaznosti na verejné prostranstvi Sirky 8 m s prevahou zpevnénych ploch
a s obsluznou mistni komunikaci. Obsluznd obousmérna komunikace je vedena u jizni hranice uzemi
v navrhované Sifce 4m. Komunikace je doplnéna vyhybnou a zeleni. InZenyrské sité jsou vedeny
v komunikaci a v navazujicich plochach zelené.

S ohledem na nizkou zastavénost a nizkou frekvenci pohybu vozidel je navrieno nasledujici dopravni
feSeni. Vyhybani a otdceni vozidel bude umoZnéno ve vnitfni ploSe pfilehlé malo zatéZzované
krizovatky, na vyhybné a ve sjezdech k rodinnym dom(m. Stavebni ¢ara urcuje polohu nadzemnich
objektll ve vztahu k navriené obsluzné komunikaci. Vymezeni stavebni ¢ary ma vliv na utvareni
uliéniho prostranstvi. V prostoru mezi stavebni ¢arou a ulicnim prostranstvim budou realizovany
pfijezdové komunikace, parkovaci plochy, pési komunikace, technicka infrastruktura, oploceni
a zelen.

F.3 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A PROSTOROVE USPORADANI
F.3.1 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
Uzemi se nachazi v plochéch individualniho bydleni Bl, pro které plati:

Hlavni vyuZziti:
— bydleni v rodinnych domech a vilach

Pfipustné vyuziti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— pozemky verejnych prostranstvi

— pozemky souvisejiciho obc¢anského vybaveni (maloobchod do 1000 m2 prodejni plochy)



Nepfipustné vyuZiti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu
a dopravni zatézi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

F.3.2 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
US stanovuje podminky pro vyuZiti ploch Fe$eného Gzemi.

Zavazné podminky

- budou dodrZzeny vzdjemné odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb od sebe navzajem
i majetkovych hranic mezi pozemky dle platné legislativy

- minimalni odstup krajniho domu od vychodni hranice s nezastavitelnym Gzemim je dle vykresové
Casti této studie 4 m, aby byl umoZnén pfechod do krajiny ozelenénim

- je stanovena poloha stavebni ¢ary 8 m od uli¢ni majetkové hranice

- RD budou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi se Sikmou stfechou.

- RD mohou byt podsklepené, pficemz uroven + 0,0 prvniho nadzemniho podlazi bude maximalné
pfimknuta k upravenému terénu s ohledem na moznosti vyskového osazeni.

- pozemky budou zastavény stavbami, vymezenymi pudorysem obvodovych zdi rodinnych domi
a véetné garaZi o velikosti max. 200 m? zastavéné plochy pozemku

- pokud bude navrzeno oploceni domUl smérem do ulice, bude situovano na hranici verejného
prostoru do vysky 1,30 m

- Odstavna stani budou feSena v prostoru u rodinného domu nebo v gardzich, pfipadné pristfescich
jako soucasti jednotlivych rodinnych domd.

Informativni podminky

- je navrZena nova parcelace, ktera bude upfesnéna dle inventarizace vzrostlé zelené a majetkového
vyporadani vlastnik(i v dokumentaci pro povolené jednotlivych staveb

- s pfihlédnutim k orientaci RD ke svétovym stranam a konfiguraci terénu budou jednotlivé objekty
osazeny tak, aby kazdy z nich mél vytvoreny dobré podminky pro oslunéni obytnych mistnosti,
venkovnich pobytovych ploch a pfirozené vyskové osazeni do rostlého terénu

- tvar rodinnych domU neni jednoznacné predepsan. Zakreslené rodinné domy ve vykresové Casti
dokumentace, jsou pouze schematickym zobrazenim, které neni zavazné. Tvar jednotlivych dom{
bude navrzen v rdmci dokumentace fesici individualni potfeby stavebnikl s ohledem na podminky
Uzemni studie.

F.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Regené Uzemi vytvaii nové verfejné prostranstvi itky 8 m napojujici se na ulici Do Humen 1. Sou&asti
verejného prostranstvi jsou komunikace zabezpecujici pristup k jednotlivym objektlim, technicka
infrastruktura a plochy verejné zelené.

F.5 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
Na feSeném Uzemi se nenachdzeji vyznamné hodnoty prirodni, kulturni a civilizaéni, pro které by bylo
potieba stanovovat specifické podminky pro jejich ochranu.

F.6 PROTIEROZNi OPATRENI
V feSeném Uzemi a jeho nejbliz§im okoli nebyly zaznamendny ucinky vodni eroze v dobé nepfiznivych
klimatickych podminek.

F.7 OCHRANA PRED POVODNEMI
Uzemi se nenachdzi v zaplavovém tzemi.



F.8 LIMITY VYUZITi UZEMI

V plose verejného prostranstvi, navazujiciho na ulici Do Humen |, se nachazi inZenyrské sité
plynovodu, vodovodu, vedeni nn a elektronickych komunikaci, na které se budou napojovat jejich
prodlouzeni do feSeného Uzemi. Ochrannd pdsma po obou strandch této technické infrastruktury je
nutné respektovat:

- ochranné pdsmo stl plynovodu je 1m

- ochranné pasmo vodovodu je 1,5m

- ochranné pasmo vedeni nn je 1m

- ochranné pasmo vedeni elektronickych komunikaci je 0,5m

F.9 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Obsluznd obousmérna komunikace v Sifce 4m vedena podél hranice Uzemi je doplnéna vyhybnou.
Jednotlivé pozemky uréené pro vystavbu budou dopravné pfipojené prostiednictvim novych sjezd(.
Odstavna stani budou fesena vyhradné na pozemcich rodinnych domU nebo v garazich, pfipadné
pfistfeScich jako soucasti jednotlivych rodinnych domu. S ohledem na nizkou zastavénost Uzemi
a nizkou frekvenci pohybu vozidel je navrzeno vyhybani a otaceni vozidel ve vnitini plose ptilehlé
malo zatéZované kfizovatky, na vyhybné a ve sjezdech k rodinnym domam.

F.10 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

F.10.1 VODOVOD

Na jihu verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Do Humen | se nachazi vodovodni fad PE 80. Je
navrzeno prodlouzeni tohoto vodovodu, ktery bude zasobovat fesené Gzemi a také moznou zastavbu
podél zminéného verejného prostranstvi. Prodlouzeni vodovodu bylo se souhlasem konzultovdno
s majitelem sité — Vodarna Zlin, a.s..Lokalita je pod tlakem vodojemu Hvozdna.

F.10.2 KANALIZACE

Na jihu vefejného prostranstvi navazujiciho na ulici Do Humen | se nachazi jednotna kanaliza¢ni stoka
BT300. Je navrzeno prodlouzZeni kanalizace z trub PVC DN250, kterd bude napojovat fesené Uzemi
a také zastavbu podél zminéného verejného prostranstvi, tzn. 3 RD a vyhledové pro dalSich 5 RD.
hydraulicka kapacita stavajicich stok pro napojeni splaskovych OV je dostatecna. ProdlouZeni
kanalizace bylo se souhlasem konzultovano s majitelem sité — Vodarna Zlin, a.s..

Nakladani s destovymi vodami a zadrzovani srazkovych vod bude feSeno dle ust. § 5 odst. 3 vodniho
zakona (€. 254/2001 Sb.) a § 20 odst. 5 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Gzemi. Soucasné musi byt respektovana norma TNV 75 9011 o hospodareni se
srazkovymi vodami. V ptipadé vhodnych hydrogeologickych podminek budou destové vody zasakovat
na jednotlivych pozemcich. Jinak bude navrzeno zdrZeni ¢i akumulace destovych vod a jejich zpétné
vyuziti.

F.10.3 PLYNOVOD
Podélné verejného prostranstvi navazujiciho na ulici Do Humen | se nachdzi stl plynovod. Je
navrzeno prodlouZeni tohoto plynovodu, ktery bude zasobovat fesené Gzemi.

F.10.4 ELEKTRICKA ENERGIE A ELEKTRONICKE KOMUNIKACE
V feSeném Uzemi bude realizovan podzemni rozvod NN a elektronickych komunikaci. Rozvody budou
napojeny na stavajici rozvody v navazujicim vefejném prostranstvi.

F.10.5 VEREJNE OSVETLENI
Stavajici vedeni verejného osvétleni je ukonceno v ulici Do Humen |, kde je moZnost napojeni
a vedeni nového rozvodu do rfeseného Uzemi.



F.10.6 NAKLADANI S ODPADY

Komunalni odpad produkovany v ramci feseného Uzemi, bude likvidovan zplsobem v misté
obvyklym. Obec provozuje separovany sbér odpadd. Komunalni odpad bude separovan na jednotlivé
slozky, které budou dale zpracovdny a recyklovany k druhotnému vyuziti. NevyuZitelné slozky
komundlniho odpadu budou odvazeny na fizenou skladku.

G. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

G.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND

Redeného Uzemi je pod ochranou zemédélského pldniho fondu (ZPF). Realizaci dopravni
infrastruktury a nové zastavby dojde k odnéti zemédélské plidy ze ZPF pro nezemédélské ucely.

Odnéti vystavbou komunikace

Parcela BPEJ tfida ochrany orient. plocha odnéti
725 64610 i 190 m?
725 64811 v 111 m?
727/1 64610 i 125 m?

Odnéti vystavbou rodinnych dom

Parcela BPEJ tfida ochrany orient. plocha odnéti
725 64610 11 bude stanovena dle dokumentace objekt(
725 64811 v bude stanovena dle dokumentace objektd

G.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

V radmci feSeného Uzemi se nenachdazeji pozemky k plnéni funkce lesa. Realizaci nové zastavby
nedojde k jejich zaboru. Re$ené Uzemi neni také zasazeno pasmem lesa, které se vymezuje 50 metr(
od okraje lesa.

H. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA VYUZIVANI
Uzemi

H.1 SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Uzemni studie v souladu s poZadavkem §30, odst. 1 navrhuje a provéfuje usporadani Uzemi, které je
uréené v UP pro plochy individuainiho bydleni.

H.2 SOULAD S VYHLASKOU 501/2006 SB., O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIVANI UZEMI
Uzemni studie v souladu s § 3 fesi plochu pro rozvoj bydleni, kterd neni v kolizi s okolnim vyuZitim
uzemi. Navrhované feSeni zachovava dopravni vazby na stavajici komunikace v okoli feSeného Uzemi
a zachovava prichodnost do krajiny nachazejici vychodné od reSeného Uzemi. Studie navrhuje plochy
vefejnych prostranstvi v rozsahu pozadavku § 7.

Jednotlivé stavebni pozemky jsou dopravné pfistupné z obsluzné komunikace v souladu s § 20, odst.
3 a 4. V souladu s cili a ukoly dzemniho planovani jsou dle § 20, odstavec 1 pro fesSené uzemi
stanoveny podminky pro vyuziti a umistovani staveb tak, aby nedoslo ke zhorseni kvality prostfedi
a hodnot Uzemi. Pro ochranu hodnot Uzemi je stanovena maximalni vyska a plocha zastavby. Velikost
pozemk( odpovida predpokladanému ucelu jejich vyuZiti pro bydleni. Likvidace destovych vod bude
fesena v souladu s § 20, odst. 5.

Destové vody ze stfech rodinnych domd budou prednostné vsakovany na stavebnich pozemcich.
Pokud z hydrogeologickych dlvod( nebude mozné vsakovani, tak budou vody akumulovany v
jimkach a nasledné druhotné vyuzivany nebo zadrzovany a regulované odvadény kanalizaci. Destové



vody ze zpevnénych ploch budou pfednostné vsakovat do pfilehlych zatravnénych ploch. V souladu s
§ 22 je navrZeno vefejné prostranstvi s komunikaci.

Umisténi rozvodnych energetickych zafizeni a vedeni elektronickych komunikaci bude realizovano
pod zem v souladu s § 24, odstavec 1. Uzemni studie vymezuje pro jednotlivé stavebni pozemky
stavebni ¢ary a hranice, které urcuji v souladu s § 25 polohu objektl v rdmci stavebniho pozemku
a odpovidaji poZzadavkdm na vzajemné odstupy staveb.



