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Uvod

Tato Uzemni studie je zpracovana pro provozné ucelenou ¢ast navrhové plochy individualniho bydleni Bl 337, a to konkrétné pro
p.C. 1622/118 k.G. Stipa na ulici Pod V&tfakem - v3e zapsano na LV & 1929 pro vyluéné viastniky: Ing. Toméa3e Kofenka a Mgr. Markétu
Korenkovou. Pozemek byl dfive vyuzivan jako orna plda, nyni je zatravnén a neni vyuzivan. V feSeném Gzemi je planovano umistit
novostavbu dvoupodlazniho rodinného domu pldorysného tvaru F. Okoli pozemku je prevazné nezastavéné, zastavéna Cast je od
reSeného pozemku oddélena obousmérnou komunikaci. Vzhledem k vedeni vodovodniho Fadu v jizni ¢asti parcely bude vytvofena nova
stavebni ¢ara.

DlGvodem pofizeni této Uzemni studie jsou podminky pro pofizeni Uzemni studie US 3 dle kapitoly J) VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEM{ PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVEN{ PODMINEK
PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZEN{ DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI Gizemniho planu.

V ramci Uzemni studie bude vyobrazeno budouci zastavéni feSené parcely rodinnym domem, bude prokazano, Ze novostavba
nebude provozné ani pohledové narusSovat raz mista a nebude zbyte¢né branit oslunéni okolnich parcel. Studie je navrzena v souladu
s uzemnim planem, nedojde k nekoordinovanému zahustovani stavajici zastavby ani k naruseni charakteru a struktury stavajici zastavby.
Zaroven bude studii provérena moznost napojeni parcely na dopravni a technickou infrastrukturu v okoli.

V ramci provérfovani dané lokality se prokazala realizovatelnost zastavby v jednotlivych, provozné nezavislych celcich, uzemni
studie bude evidovana po etapach.

Navrh etapizace pro lokalitu Bl 337:

l. etapa - fesi navrh a umisténi zastavby na parc.€. 1622/118 k.U. Stipa tak, aby svym umist&nim, zastavénou plochou a
objemem odpovidala velikosti pozemku a zaroven provozné a pohledové nenarusovala raz mista.

1. etapa - resi ideoveé zbyvajici ¢ast lokality Bl 337, pfedevsim charakter zastavby, intenzitu vyuZiti Gzemi a moznost napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu. ReSenf II. etapy je pouze pfedpokladané, neni zavazné a neni pfedmétem této Uzemni
studie. Pro Il. etapu bude zpracovana samostatna uzemni studie.
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2. Popis a zobrazeni FeSeného Uzemi, charakteristika sou¢asného stavu a koncepce navrhu
2.1 Sir&i vztahy FeSeného Gzemi

Re3ena parcela této Uzemni studie se nachazi v severovychodni €asti mésta Zlin, v mistni €asti Stipa, na ulici Pod VétFakem. Jedné
se o ulici propojujici mistni ¢ast Stipa mésta Zlin s obci Hvozdna. Zastavba podél této ulice je nepravidelna, ale vytvaFi rovnomérnou
stavebni ¢aru kopirujici charakter pozemni komunikace. Stavebni ¢aru vSak nelze vzhledem k vedeni vodovodniho Fadu a vzhledem
k charakteru navrhovaného objektu na feSené parcele udrzet, novou zastavbou bude definovana nova uli¢ni ¢ara.

Obrazek 1 - Okoli feSeného Uzemi

Obrazek 2 - Vyrez z katastralni mapy
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Podle grafické Casti platného Uzemniho planu se feSena lokalita nachazi ve funkéni zastavitelné plose Bl - plochy individualniho
bydleni Bl ¢. 337

...........

R L A e \] = s s
Obréazek 3 - VyFez z tzemniho planu Obrazek 4 - Vyfez z tzemniho planu se zaznacenim feSenych

ploch
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2.2 Charakteristika soucasného stavu

Do nedavna byl pozemek parc. ¢. 1622/118 vyuZivan jako zemédélska orna plda. V soucasnosti je pozemek zatravnén a neni nijak
vyuzivan. Uzemi je mirné svaZité smérem k severozapadu. V blizkosti FeSeného GUzemi se nachézi dopravné obsluzna komunikace v ulici
Pod Vétrakem. Pres feSené Uzemi vede podzemni vodovodni fad a na hranici pozemku vede neprovozované podzemni sdélovaci vedeni.

Obrazek 5 - Pohled na pozemek od ulice Pod Vétfakema
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Obrazek 6 - Pohled na pzemek od ulice Pod Vétrakem Obrazek 7 - Pohled na pozemek smérem na Hvozdnou

Obrazek 8 - Pohled na pozemek od ulice Pod Vétfakem
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2.3 Koncept navrhu

Podstatou navrhu je umisténi novostavby rodinného domu na dosud nezastavéné ploSe pozemku parc.C. 1622/118 tak, aby
nenarusila krajinny raz resené plochy a nezabranovala oslunéni budoucich rodinnych dom na Gzemi Bl 337.

Vymezena plocha vefejného prostranstvi v lokalité Bl 337 je pfedbé&zné vymezena o vymére 1500 m?. Plocha vefejné zelené je
predbé&Zné navrZena o vymére 1600 m?,

PFi umisténi novostavby rodinného domu na pozemku parc. €. 1622/118 je tfeba se citlivé vyporadat s limitujicimi specifickymi
faktory:

¢ vedeni podzemniho vodovodniho fadu na pozemku a vedeni
sdélovaciho kabelu na hranici pozemku,

e je nutno doresit prodlouzeni fadu splaskové kanalizace, Ci zvazit
umisténi jimky na vyvazeni,

e prostorové regulativy, které stanovi formou uli¢nich a stavebnich car
charakter zastavby,

e intenzitu zastavéni je vhodné uzpUsobit vzhledem k prechodu ze
zastavitelnych ploch do nezastavéného uzemi,

e minimalni parametry uli¢nich profild budou respektovat §22 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.,

e s prihlédnutim k orientaci RD ke svétovym stranam a konfiguraci
terénu budou jednotlivé objekty umistény tak, aby mél kazdy
umoznén dobré podminky pro oslunéni obytnych mistnosti,
venkovnich pobytovych ploch a pFirozené vyskové osazeni do rostlého
terénu,

e obecné musi byt umoznéno dodrZeni vzajemnych odstupovych
vzdalenosti jednotlivych staveb a od majetkovych hranic mezi _
pozemky dle stavebniho zakona, Obrézek 9 - VyFez z technické mapy se znazorn&nim inzenyrskych siti

e pokud mozno budou pozemky déleny s ohledem na soucasné
majetkové hranice,
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e objekty budou formovany jako samostatné stojici domy

e stavby mohou byt podsklepené, budou vSak mit maximalné 2 NP s plochou stfechou nebo 1 NP s podkrovim,

e vramcinavrzené zastavby bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch, navrzené zpevnéné plochy budou prednostné feseny
propustnou (zasakovaci) formou,

e bude provérena moznost umisténi doplrikovych staveb Ci pristaveb (napf. pristreskd) mezi stavebni ¢arou a hranici verejného
prostoru, pfipadné jejich jiné umisténi na pozemku RD,

e navrhnout pfipadné pozadavky pro podminénost realizace jednotlivych slozek i ¢asti,

e navrhnout koncepci zelené ve vefejném prostranstvi.

-10-



Uzemni studie BI 337 Zlin - Stipa

KORT CZ s.r.o.
Kubelikova 1224/42, 130 00, Praha 3

3. Charakter navrhované zastavby, prostorova regulace a navrh umisténi novostavby RD
3.1 Charakter navrhované zastavby a umisténi stavby v FeSeném uzemi

V fesené lokalité Bl prozatim neni v nejbliZzSim okoli realizovana zastavba. Podstatou navrhu umisténi objektu je respektovani
ochranného pasma vedeni vodovodniho fadu a vySkoveé téz vyuziti pfirozené svazitosti pozemku. Bod na mapé s Cislici 1 vyznacuje polohu
feSeného pozemku a navrhované umisténi domu.

Na Vrsich

0o

Pod Vétfakem Pod Vétidkem

-
-
-
e
-
-
-
~

“
S
~.
»

Obrazek 10 - Vyfez ze situacni mapy se zndzornénim vyskovych vrstevnic a popisnymi ¢isly okolnich budov

-11-
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V feSeném Uzemi se nenachazi vzacné Ci chranéné dreviny, které by bylo nutné zachovavat. Plocha je nyni pouze zatravnéna,
kolem budouciho rodinného domu bude vysazena nova zelen z okrasnych a ovocnych drevin.

Obrazek 11 - Letecky snimek feSeného Uzemi a jeho okoli

-12-
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3.2 Prostorova regulace
Redené plocha je v Gzemnim planu oznacena jako Plochy bydleni individuainiho BI €. 337.
Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech a vilach.
Pripustné vyuziti

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

e pozemky sidelni zeleng,

e pozemky verejnych prostranstvi,
e pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (z toho maloobchod do 1000 m? prodejni plochy).

NepFipustné vyuziti:

e innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatéZi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné,
e pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Doplnujici podminky pro vyuZziti navrzenych lokalit i.¢. 337:

e zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani,

e respektovat podminky vystavby v plochach negat. vlivll (ze stavajici dopravy - silnice 11/491 Hvozdnd), viz. kap. B.2.2. Ochrana
zdravych ZP,

e vySkova regulace zastavby - max. 2 NP.

-13-
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Pozemky verejnych prostranstvi podle vyhl. 501/2006 Sb. §22, zejména:

(2) Nejmensi Sifka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m.
PFi jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

Vzajemné odstupy staveb podle vyhl. 501/2006 Sb. §25, zejména:

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich vzdalenost od spolecnych hranic
pozemkd nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych Uzemnich podminkach muze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az
na 4 m, pokud v Zzadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém pripadé se odstavec 4 nepoutzije.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespon
vysce vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupl staveb rodinnych domU podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami
pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt
od spole¢nych hranic pozemkd mensi nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je moZzno umistit aZz na hranici pozemku rodinny ddm, gardz a dalsi stavby a zafizeni souvisejici
s uzivanim rodinného domu. V takovém pripadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci
otvory; musi byt zamezeno stékani deStovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji cast nesmi presahovat
na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost pruceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni
komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u budoy, jejichz umisténi
stanovi vydana uzemné planovaci dokumentace.

(8) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méri na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy obvodovych stén, balkond, lodZii, teras, dale od
hranic pozemkU a okraje vozovky pozemni komunikace.

-14-
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3.3 Navrh umisténi novostavby rodinného domu s ohledem na vlastnickeé vztahy a funkcni vyuziti vymezenych
ploch

Vlastnikem pozemku parc.¢. 1622/118 jsou objednatelé této studie Ing. Tomas Korfenek a Mgr. Markéta Kofenkova. Na obrazku
€. 13 je znazornéno umisténi objektu na parcele ¢. 1622/118 s navrhem rozebiratelnych pochozich a pojizdnych ploch a dale dodrzeni
ochranného pasma vedeni vodovodniho Fadu. Celkova plocha parcely ¢ini 996 m?, z ¢ehoZ zastavéna plocha objektu bude ¢init 276,95 m?.
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Obréazek 13 - Navrh umisténi objektu na parcele Obrazek 12 - Vyrez ze stavajici katastralni mapy

-15-
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Predpokladana Uprava povrchl a feseni dopravy:

Zpevnéné plochy budou zhotoveny z rozebiratelnych materidld. Kde to bude mozné, bude voleno materidld umoZznujicich
zasakovani vody.

Cely pozemek bude oplocen, pfijezd na pozemek bude umoznén z ulice Pod Vétfakem a to vlastni pfistupovou komunikaci na
pozemek investora. Parkovani vozidel bude zajiSténo garazi, ktera bude soucasti objektu rodinného domu.

4. Posouzeni pozZadavkl na reseni
4.1 PosouzenifeSeného uzemi z hlediska souladu s uzemnim planem z hlediska funkZniho vyuziti

Posuzovany pozemek parc. €. 1622/118 se nachazi ve stavové funk¢ni zastavitelné ploSe Bl - plochy bydleni individualniho (hlavni
vyuziti - bydleni v rodinnych domech a vilach). Pozemek je nyni nevyuzivan, do nedavna slouzil jako ornad plda, nyni je zatravnén.
V feSeném Uzemi bude na pozemku parc. €. 1622/118 nové umisténa novostavba dvoupodlazniho rodinného domu - objekt trvalého
bydleni. Stavba je z hlediska funkcniho vyuZiti v souladu s Uzemnim planem.

4.2 PosouzenifeSeného Uzemi z hlediska ochrany hlukem a zastinénim

Objekt rodinného domu bude umistén po levé stran& komunikace smérem z mistni &4sti mésta Zlin - Stipa do obce Hvozdna. Na
této strané komunikace bude v nejblizSi dobé v Sirokém okoli novostavba rodinného domu na rfeSené parcele jedinou stavbou. Nejblizsi
stavajici domy jsou situovany na opacné strané komunikace. Rodinny diim bude do terénu osazen tak, aby respektoval pfirozenou
svazitost terénu. 1.NP objektu bude rozdéleno na 2 vyskové urovné s vyskovym rozdilem 1 m. Objekt bude dvoupodlazni a vyuZiti objektu
bude odpovidat obvyklym podminkam trvalého rodinného bydleni.

Objekt se bude nachazet v okrajové €asti obce Stipa, kde se pfimo nenachazi v okoli zdroj hluku.

Jediny potencialni zdroj hluku z okolniho prostfedi mUlze tvofit silnice 111/4915, Pod Vétrakem, ktera se nachazi ve vzdalenosti cca
14 m jizné od planované novostavby. PrUjezdnost této silnice je 1547 vozidel/24 hodin. Novostavba bude od stavajici komunikace
chranéna predevsim volnym prostorem a nové budovanym oplocenim.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Zze nadmeérné ohroZeni hlukem, Ci zastinénim nehrozi a neni nutné to prokazovat specifickym
mérenim a dokumentovanim.
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5. Dopravni infrastruktura a inZenyrské sité
5.1 Stavebni pfipravenost FeSeného uzemi

Re3ené Uzemi vykazuje dobrou pFipravenost. PFimo na pozemku parc. €. 1622/118 se nachazi vedeni vodovodniho fadu, v blizkosti
parcely pak vedeni elektrické sité NN s moznosti pripojeni. Bude nutno doresit pripojeni objektu na splaskovou kanalizaci prodlouzenim
kanalizacni stoky, nebo zvazit umisténi jimky na vyvazeni na pozemku investora. Dale bude nutno provérit moznost vsakovani deStovych
vod, nebo prodlouzeni deStové kanaliza¢ni stoky.

V blizkosti pozemku se nachazi dopravni komunikace na ulice Pod Vétrakem, na kterou je mozno se primo napojit sjezdem.

5.2 Napojeni feSeného Uuzemi na dopravni infrastrukturu

Dopravni napojeni pozemku na pojizdnou komunikaci bude rfeSeno sjezdem na pozemek stavebnika z ulice Pod Vétrakem.

6. Krajina a zelen

Re3ené Uzemi se nenachazi ve volné krajiné a nepod|éha tak podminkam ochrany krajinného razu. V feSeném Gzemi se nenachazi
vzacné Ci chranéné dreviny, které by bylo nutné zachovat a chranit. Plocha dfive slouZila jako orna pada, nyni je zatravnéna a v soucasné
dobé neni nijak vyuzivana. Plocha vefejné zelené v lokalité Bl 337 je pfedbé&zné navrzena o vymére 1600 m2,

V4 b4
7. Zaver
Tato Uzemni studie provéfila a zhodnotila vhodnost navrzeného umisténi novostavby rodinného domu do rfeSeného Uzemi (I.

etapa lokality Bl 337), a to v jednotlivych vySe uvedenych kapitolach z rdznych ahli pohledu a prokézala, Ze umisténi je v souladu
s platnym Uzemnim planem statutarniho mésta Zlin.

Ve Zliné 28.7.2022 Nikol Bazikova

Ing. arch. Radek Badal
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05 Perspektiva navrzenym tzemim dokladujici vyskové osazeni objektl rodinnych dom{
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