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ŘEŠENÉ ÚZEMÍ: 1,53 ha
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POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNÍHO PLÁNU HŘIVÍNŮV ÚJEZD

Řešené území US2: zastavitelné plochy SO.3 č. 7,  P* č. 27, DS č. 20

● prostorové uspořádání výstavby (výšková hladina, objemové řešení, měřítko) bude respektovat charakter
okolní vesnické zástavby, její urbanistické hodnoty a krajinný ráz
● pro novou výstavbu v zastavěných plochách dbát o zachování stávajících urbanistických hodnot
zástavby a v souladu s ní umisťovat
● respektovat podmínky prostorové regulace zástavby:
 - struktura zástavby ulicová
 - interval výměry stavebních pozemků 900 – 1500 m2, intenzita využití max. 40%
 - podlažnost max. 1 nadzemní podlaží a využitelné podkroví
 - jednotná vzdálenosti zástavby od uliční čáry, hloubka zastavění pozemku max. 20 m od uliční  
 čáry
 - stavební čára otevřená (izolovaná zástavba)
 - půdorysný tvar zástavby - výrazný obdélník, příp. tvar písmene „U, L“
 - typ střechy – sedlová symetrická o sklonu 35-45°, střecha plochá či pultová u doplňkových staveb
 orientace stavby okapová (hřeben střechy podélně s osou komunikace)
 - součástí stavebního pozemku je plocha zahrady na rozhraní zastavěného území a volné  
 (nezastavěné) krajiny

Schéma přípustné podlažnosti dle morfologie terénu

Schéma přípustné stavební čáry
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koef. ZA = max. 0,4
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terasa na terénu
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35
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stavba hlavní

● individuální výstavba RD - samostatně stojící RD (dále jen "stavba hlavní")
● stavební čára 5 m od ulice
- v předzahrádkách možnost umísƟt doplňkový objekt krytého stání / garáže / objektu pro
uschování nádob na komunální odpad / zpevněných ploch (dále jen "stavba doplňková")
● zastavitelná plocha 20 m od uliční čáry, tj. od hranice pozemku přilehlé ke komunikaci do
hloubky pozemku
- stavební čáru v zahradní čásƟ může překročit terasa umístěná na terénu
- regulace: koef. zastavění max. 0,4 (stavba hlavní, vedlejší, zpevněné plochy)
● půdorysný tvar stavby hlavní: výrazný obdélník, příp. půdorys "L", "U"
- podélná orientace osy hlavní stavby rovnoběžná s osou ulice / rovnoběžná s vrstevnicemi, tj.
přípustná je pouze okapová orientace hřebene střechy
- výška 1 nadzemní podlaží a obytné podkroví (možnost podsklepení); střecha sedlová se sklonem
střešních rovin 35 - 450 (u doplňkových staveb přípustná střecha pultová či plochá)
● vzájemné odstupy staveb mezi sebou (sekundární stavební čára) budou splňovat ust. vyhl. č.
501/2006 Sb. - umístění na společné hranici pozemků je přípustné pouze v případě doplňkových
staveb
● vyloučeny jsou stavby, které mohou měřítkem, formou, materiálem nebo barevnosơ vytvářet
nový znak vizuálního projevu sídla v krajině
● na nezastavěných čásơ pozemků bude provedena zahrada s výsadbou zelených ploch
- vyloučeno použiơ jehličnanů či jejich kulƟvarů pro výsadbu solitérů  (např. smrk, borovice, jedle,
modřín, Ɵs, tůje aj.).
- zahradní část pozemku je možno upravit terasováním / terénními úpravami
● výška oplocení uliční čásƟ max. 1,0 m u vstupu / vjezdu na pozemek - připoušơ se plné oplocení
/ plotové stěny
- výška opěrných stěn v uliční čásƟ max. 1,0 m od upravenho terénu - zbylá část předzahrádek
úprava svahováním terénu
● výška oplocení zahradní čásƟ 1,8 m - vyloučeno je použiơ plné výplně oplocení (neprůhledné
stěny)
V případě tzv. živých plotů upravených střiháním se vylučuje užiơ jehličnanů či jejich kulƟvarů (tůje,
cypřišek, Ɵs apod.). Doporučení: habr, zimostráz, javor babyka, dřišťál, hlohyně, tavolník, zlaƟce.
● odstavování a parkování osobních automobilů součást plochy pro bydlení
- garáž/kryté stání součásơ stavby RD, příp. samostatný objekt

Podmínky prostorového využiơ - řada nad komunikací

stavební čára

uliční čá
ra

střešní hřeben
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