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TEXTOVA CAST

1.1 Postup pfi pofizeni tzemniho planu

11.1.1. Pofizeni Gzemniho planu

Zastupitelstvo obce Lipa schvalilo pofizeni nového UP na svém zasedani dne 17. 3. 2011, usn. &.
6/1/2011. Na zasedani dne 2. 12. 2010 bylo schvaleno, zZe zastupcem samospravy — uréenym
zastupitelem za G&elem spoluprace s pofizovatelem v procesu zpracovani a projednani UP bude pan
Ing. Jifi Kfivinka.

O pofizeni UP pozadala obec Lipa vsouladu s § 6 odst. 1 pism. c) zékona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon)
pofizovatele — Magistrat mésta Zlina, odbor stavebnich a dopravnich fizeni, oddéleni uzemniho
planovani dopisem ze dne 23. 7. 2013.

11.1.2. Zadani uzemniho planu

Na zakladé Zzadosti obce zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani
UP, dle prilohy &. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni. V souladu s ust. § 6
odst. 1 pism. c) a ust. § 47 stavebniho zdkona pak pofizovatel zahajil projednani navrhu zadani.
Navrh zadani byl zaslan dot€enym organtm, krajskému Ufadu a sousednim obcim dne 23. 10. 2013.
K projednavanému navrhu zadani méli moznost se vyjadfit do 30ti dnd ode dne doru€eni. Oznameni
o projednani navrhu zadani bylo zvefejnéno vefejnou vyhlaskou na ufedni desce Obecniho ufadu
Lipa a Magistratu mésta Zlina v dobé od 23. 10. 2013 do 25. 11. 2013. Do 15ti dnu ode dne doruceni
mohl kazdy uplatnit pisemné své pfipominky. Dorucené pfipominky, pozadavky a podnéty byly
vyhodnoceny ve spolupraci s urenym zastupitelem a na jejich zakladé byl navrh zadani tzemniho
planu doplnén. Takto upraveny navrh zadani byl nasledné pfedloZzen zastupitelstvu obce ke
schvaleni. Zadani UP schvalilo Zastupitelstvo obce Lipa dne 30. 1. 2014, usn. &. 6/1/2014.

11.1.3. Navrh tzemniho planu

Navrh Uzemniho planu zpracoval: JaP architects s.r.o. - Ing. arch. Jan Pfehnal, €. autorizace - CKA
01222 ve spolupraci s Ing. arch. Milanem Kroumanem, €. autorizace CKA 02630. K projednani byla
dokumentace UP pfedana v 09/2014.

Spolec¢né jednani o ndavrhu dzemniho planu

V souladu s ust. § 50 stavebniho zakona pofizovatel zahdjil projednani navrhu Uzemniho planu.
Oznameni o spole¢ném jednani bylo zaslano dne 5. 9. 2014 dot€enym organim, krajskému Gfadu,
obci Lipa a sousednim obcim. Krajskému Ufadu byl pfedan navrh tzemniho planu pro posouzeni dle
§ 50 odst. 5 az 7. Zaroven byl navrh dorucen vefejnou vyhlaskou a do 30 dnu ode dne doruceni tj. do
31. 10. 2014 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele své pisemné pfipominky. Navrh byl vystaven k
nahlédnuti od 16. 9. 2014 do 31. 10. 2014 u pofizovatele na Magistratu mésta Zlina, oddéleni
uzemniho planovani, dale na obecnim ufadé v Lipé a na internetovych strankach - www.zlin.eu a
www.obeclipa.cz. Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Lipa se uskuteénilo dne 1. 10. 2014 na
Magistratu mésta Zlina. Dotéené organy mohly uplatnit u pofizovatele sva stanoviska ve lhaté 30 dnt
ode dne spole¢ného jednani, tj. do 31. 10. 2014. Ve stejné Ih(té€ mohly sousedni obce uplatnit své
pfipominky. (Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt viz kap. 11.5.2.) Dne 4. 11. 2014 v souladu s §
50 odst. 7 zaslal pofizovatel krajskému ufadu obdrZzena stanoviska a pfipominky. Po ukonéeni
projednani v souladu s ust. § 51 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani.

Posouzeni navrhu dzemniho planu krajskym turfadem

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu - nadfizeny organ vydal
dne 4. 12. 2014 pod &.j. KUZL 66016/2014 UP-Br nesouhlasné stanovisko.

Pozadavky nadfizeného organu a jejich reseni:
a) Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na SirSi uzemni vztahy
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Z hlediska SirSich vztah( je predloZzeny navrh Gzemniho planu feSen v koordinaci se sousednimi
obcemi. Pozadavek doplnit navaznosti na sousedni katastralni tzemi v koordinac¢nim vykrese.
ReSeni: bylo doplnéno v koordina&nich vykresech.

b) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Navrh UP Lipa je v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR), v navrhu UP
nejsou uplatnény republikové priority uzemniho planovani ¢€.25 a €.26 pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a konkrétni poZadavky z nich vyplyvajici.

Reseni: bylo dopInéno v odivodnéni Gzemniho planu v kap. 11.2.1.

¢) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh UP Lipa nerespektuje a v Gzemnich podminkach obce neupfestiuje vSechny pozadavky
vyplyvajici ze ZUR ZK.

1. PK 01 rychlostni silnice R 49 — neni zapracovano ani zddvodnéno, pro¢ v Uzemnim planu nejsou
navrzeny zadné plochy pro rychlostni silnici R 49 — poZadavek — doplnit.

Reseni: bylo doplnéno v kap. 11.2.2.

2. Krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Zlin a Paseky — pozadavek doplnit krajinny celek Zlin.
Reseni: bylo doplnéno v oddvodnéni tzemniho planu v kap. 11.2.2.

PozZadavky nadfizeného organu dle ust. § 171 stavebniho zakona:

Upozornéni, Ze v pfedloZzeném navrhu Uzemniho planu byly zjistény nasledujici nepfesnosti, ty je
doporuceno znovu zvazit ¢i vyhodnotit a jesté pfed vefejnym projednanim doplnit nebo upravit.

1. doporugeni pouzivat v celém Uzemnim planu spravny nazev nadfazené dokumentace: ,ZUR ZK
zahrnujici pravni stav ke dni 5. 10. 2012.

Reseni: do odivodnéni uzemniho planu bylo v kap. 11.2.2 dopInéno: ...Zasady Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5. 10. 2012 (dale jen ZUR ZK).

2. V kap. I.f2. Podminky vyuziti jsou uvedeny podrobnosti, nalezejici svym obsahem regulaénimu
planu a nebo Uuzemnim rozhodnutim. Napf. u plochy RZ je uvedeno jako podminka prostorového
usporadani: ,zastavéna plocha max. 25m%* a u plochy SO.4: ,max. zastavéna plochy jednoho
pozemku 60m>.

Regeni: tyto podrobnosti byly z Gzemniho planu vypustény.

3. V pfipustném i podminéné pfipustném vyuziti je tfeba kriteria hygienicka, pozarni apod. spinit vzdy.
V podminéné pfipustném vyuziti je nutné uvést vécnou podminku. Souhlas obce je podminkou
procesni, proto nepatfi do Uzemniho planu, a to ani do ¢asti odiivodnéni.

Redeni: v &asti odiivodnéni Gzemniho planu v kap. 11.9.c byl pojem podmin&né& pfipustné vyuZiti a
pfipustné vyuziti vypustén.

4. V kap. L) je tfeba opravit Cislovani uzemni studie. V textové Casti ma Cislo 2 a na vykrese
zakladniho ¢lenéni Cislo 1.

Reseni: v textové &asti bylo upraveno.

5. Doporu€eni vkap. 1.9 Komplexni zdudvodnéni pfijatého feSeni Iépe odavodnit vymezeni
navrhovych ploch bydleni, stavajici odtvodnéni je nedostadujici a to muze byt divod pro zrugeni UP.
Reseni: odiivodnéni tzemniho planu bylo doplnéno.

6. V uzemnim planu se navrhuji zastavitelné plochy ne zastavitelné Uzemi, a tak se i zakresluji do
Hlavniho vykresu.

Reseni: v grafické &asti tzemniho planu bylo opraveno.

7. V koordina¢nich vykresech chybi zakresleni navaznosti zamérl na sousedni k.u. Ve vykrese
v méfitku 1 : 5000 chybi zakresleni v8ech zaplavovych Uuzemi i Uzemi zvlastni povodné pod vodnim
dilem. Pozadavek: doplnit v ndvaznosti na doplnéni textové ¢asti odlivodnéni o uplatnéni priorit .25 a
26 z PUR CR.

Re&eni: v koordinaénich vykresech bylo doplnéno.

8. Ve vykrese $irSich vztaht v legendé je uvedena znacka VVTL a VTL, ktera neni ve vykrese.
ReSeni: legenda byla upravena, znacka VVTL byla vypusténa. Znacka VTL byla ponechéna, vedeni
VTL se ve vykrese nachazi.

Dne 3. 3. 2015 byla upravena dokumentace spole¢né s Zadosti o posouzeni upraveného navrhu
predana nadfizenému organu. Potvrzeni nadfizeného organu Uzemniho planovani o odstranéni
nedostatkd navrhu Uzemniho planu Lipa bylo vydano dne 11. 3. 2015 pod €. j. KUZL 15457/2015.
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Upravy v névrhu tzemniho planu od spoleéného jednani

Do navrhu Uzemniho planu byly doplnény pozadavky nadfizeného organu, dotéenych organd,
pozadavky na zakladé pfipominek a opraveny nedostatky a nepfesnosti. Vyhodnoceni pozadavki je
popsano v odlvodnéni Uzemniho planu (pozadavky nadfizeného organu v kap. 1.1, dotéenych
organu v kap. 1.5, z pfipominek v kap. 11.16).

Plocha DS 26 byla rozSifena o plochu pro Upravu kfiZzovatky silnic 1/49 a 11/491, tim doSlo ke zmen3eni

navrhovych ploch Z* 23, Z* 20, TV 17 a OS 3. Zmen$ena byla plocha VZ 57. Pro plochu SO.4 - 32

byla doplnény podminka zpracovani uzemni studie (viz kap. 1.I). V kap. I.k) byly upraveny podminky

pro provéfeni. Dale byly upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti u téchto

ploch nasledovné:

Bl — byly upraveny podminky prostorového usporadani, )

RZ — z podminek prostorového usporadani bylo vypusténo ,zastavéna plocha max. 25m?,

QV - z pripustného vyuziti bylo vypusténo ,drobna vyroba a sluzby*,

S0.3 — v pfipustném vyuZiti bylo doplnéno ,péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim®,

S0.4 — zpodminek prostorového uspofadani bylo vypusténo ,max. zastavéna plocha jednoho

pozemku 60m?.

VP — podminkach prostorového usporadani bylo dopinéno ,od plvodniho terénu®,

P — z pfipustného vyuZiti bylo vypusténo ,prvky krajinného inventare®,

Z — hlavni vyuziti bylo upraveno na ,zemédélsky padni fond primarné vyuzivany za ucelem produkce®.
Z pripustného vyuziti byly vypustény podrobnosti ,odvodhovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni pladni eroze®. V nepfipustném vyuziti bylo k oploceni doplnéno ,vyjma pasteveckych
ohrad®“.

Rizeni o tzemnim pldnu spojené s verejnym projednanim

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu (dale navrh UP) spojené s vefejnym
projednanim zahajil pofizovatel v souladu s ust. § 52 stavebniho zakona oznamenim vefejnou
vyhlaskou na Grfedni desce Magistratu mésta Zlina a Obecniho Ufadu Lipa v dobé od 13. 4. 2015 do
21. 5. 2015. K vefejnému projednani pfizval pofizovatel jednotlivé obec Lipu, dotéené organy, krajsky
UFad a sousedni obce dopisem ze dne 3. 4. 2015. Vefejné projednani navrhu UP se konalo dne 13. 5.
2015 na obecnim Ufadé v Lipé. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor
a zastupce vefejnosti své namitky. Dot€éené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ mohly ve
stejné Ihuté uplatnit sva stanoviska k ¢astem FeSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.
Souhlasné stanovisko vydal Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovéani a stavebniho
fadu - nadfizeny organ dne 16. 4. 2015 pod &.j. KUZL 22193/2015. (Vyhodnoceni stanovisek
dot&enych organ( viz kap. 11.5.2.)

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach
a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP (viz kap. 11.15 a 11.16). Tento zaslal
dotéenym organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve lhaté 30
dnd od obdrzeni uplatnili sva stanoviska. (Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi viz kap. 11.5.2.)
Zaroven pofizovatel pozadal krajsky Ufad o posouzeni souladu navrhu uUzemniho planu s 1.
aktualizaci politiky Uzemniho rozvoje. Souhlasné stanovisko vydal Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu - nadfizeny organ dne 10. 7. 2015 pod &.j. KUZL 39545/2015.

1.2 Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

11.2.1. Soulad s politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan Lipa je zpracovan v souladu s obecnymi pozadavky Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, stanovenymi v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1. Obec Lipa lezi v rozvojové oblasti OB9 Zlin dané timto dokumentem, okrajové je
také dotCena rozvojovou osou OS12. Pozadavky vyplyvajici s politiky Uzemniho rozvoje jsou
zpresnény v ZUR ZK a jsou do tizemniho planu zapracovany.
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Jednotlivé republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi €lanky 14
- 32 ¢asti 2.2 byly promitnuty do zadani pro zpracovani tzemniho planu.

Cl. (14) - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice.

Tyto zajmy jsou oSetfeny v uzemnim planu navrhem urbanistické koncepce véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené — kapitola I.c textové casti | a koncepci
usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi,
rekreace apod. — kapitola l.e textové &asti |. Podrobnéjsi popis a zdivodnéni obsahuje pak tato
textova cast v kapitolach 11.3 a 11.9.

Cl. (14a) — P¥i planovani rozvoje venkovského tUzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zemédélsky pudni fond je chranén, nové nejsou navrhovany Zadna rozsahlé rozvojové plochy na
kvalitni zemédélské pldé. Neni navrhovana Zadna funkce, ktera by mohla kvalitni zemédélskou pidu
ohrozit.

Cl. (15) - Pfedchazet pfi zmé&nach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na sociélni soudrZznost obyvatel.

Navrh UP svym fe$enim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti nevytvari predpoklady pro socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Cl. (16) - P¥i stanovovani zptsobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pFed uplathiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty tuzemi.

Tyto aspekty jsou garantovany systémem tvorby za Gcasti zastupct obce a vergjnosti v celém
prubéhu praci od zadani az po schvalovani navrhu.

Cl. (17) - Vytvafet v Gzemi podminky k odstrafiovani dusledki hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

V souladu s témito prioritami jsou navrZzeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, umoZriujici tvorbu
pracovnich prileZitosti (plochy obytné smisené, drobné vyroby, primyslové a zemédélské vyroby
apod.).

CL (18) - Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence-schopnost.

Uzemni plan vychéazi ze zésad pro zachovéni a rozvoj polycentrické sidelni struktury stanovené ZUR.
Zejména v tomto smeru vymezuje plochy a koridory ovliviiyjici vice obci a upreshiuje poZadavky
nadmistniho vyznamu (koridor el.vedeni VVN, koridor napojeni R49, systém USES/.

Cl. (19) - Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani
vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je G&elné vyuZiti a uspofadani uzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie.

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na stavajici zastavéné tuzemi tak, aby tuzemi vhodné
zahustovaly, aby nevytvarely izolované Casti zastavéného uzemi obce. Zastavéné uzemi v jeho
jednotlivych slozkach, feSenim ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti, je vyuzivano bezezbytku.
Regulativy je pak feSena ochrana nezastavéného tzemi.

Cl. (20) - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a od({ivodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dUsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani GUzemnich systémi
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ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Blize k uvedené problematice koncepce uspofadéani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod. — kapitola I.e textové
Casti I. Podrobnéjsi popis a zdtvodnéni obsahuje pak tato textova cast v kapitole 11.9.e.

Cl. (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci izemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel sohledem na zajisténi pfistupnosti a
propustnosti krajiny.

Propustnost krajiny je zajisténa, oploceni v nezastavéném (zemi neni pfipustné, vyjma oploceni
lesnich $kolek v plochach lesnich a pasteveckych ohrad v plochach zemédélskych. Nejvyznamnéjsi
dopravni a technicka infrastruktura je pfevazné umisténa v zastavéném vzemi.

Obec Lipa je jiz srostlé s obci Zelechovice nad Drevnici a ve dvou mistech vyrobnimi areély tésné
nazuje na vyrobni areély, které se nachazi v okrajovych &astech sousednich katastralnich dzemi
Kle¢uvka a Zadvefice — Rakova. V novém dzemnim planu nejsou navrhovany Zadné plochy, které by
srustani sidel posilily.

Cl. (21) - Vymezit a chranit ve spolupraci s dot&enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pas( nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Blize k uvedené problematice koncepce uspofadéani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl apod. — kapitola I.e textové
Casti I. Podrobnéjsi popis a zdtvodnéni obsahuje pak tato textova ¢ast v kapitole 11.9.e.

Cl. (22) - Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd izemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro€ni vyuZziti pro rizné formy turistiky.

Navrhem podminek pro vyuzZiti jednotlivych ploch jsou vytvofeny podminky pro rozvoj forem
cestovniho ruchu.

Cl. (23) - Podle mistnich podminek vytvaiet pfedpoklady pro lep$i dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li
to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Otazka dopravni a technické infrastruktury je blize reSena v ,Koncepce verejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovani“— kapitola I.d textové ¢asti I. Podrobnéjsi popis a zdivodnéni obsahuje
pak tato textova c¢ast v kapitole 11.9.d. Toto feSeni postihuje jak regionalni zajmy, tak potfeby viastni
obce.

Cl. (24) - Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi roz$ifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Viz komentar k pfedchéazejicimu élanku.

Cl. (24a) — Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekragovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.
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Rozvojové plochy pro bydleni jsou navrZeny v dostateéné vzdéalenosti od vyrobniho arealu.

Cl. (25) - Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.

Uzemni plan navrhuje plochy T*14 a T*16 pro odvodriovaci pfikopy, jako ochranu navrhovych lokalit
pfed extravilanovymi vodami. Déle jsou navrzeny liniové prvky USES a pésy krajinné zelené K 48 -56,
Jako protierozni opatfeni. Plan oblasti povodi Moravy nepocita s protipovodriovymi opatfenimi na k.u.
Lipa nad Drevnici, ale navrhuje opatfeni na katastralnich tzemich sousednich obci.

Cl. (26) - Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych GUzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych
Skod.

Navrhové plochy v zaplavovém uzemi jsou minimalni. Je zde navrZzena pouze men$i plocha VP 29,
ktera pouze doplriuje stavajici plochy pro pramyslovou vyrobu a sklady. Z divodu nedostatku dalSich
vhodnych ploch pro vyrobu, neni mozZné tuto plochu navrhnout v jiné, vhodnéjsi ¢asti obce mimo
zaplavové uzemi. Dale je zde navrZzena plocha DS 58, ktera bude slouzit pouze jako odstavna plocha
pfed vjezdem do prumyslového arealu s vyuzitim pro parkovani. PoZadavek této plochy je
opodstatnény jak z hlediska uZivateli pramyslového arealu, tak i poZadavku obce pro potrebu
parkovani v tomto prostoru.

Cl. (30) - Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soulasnosti i
v budoucnosti.

Obec je dostatecné zasobovana pitnou vodou a je napojena na Cisticku odpadnich vod. Blize viz
kapitola 11.9.d textové ¢asti Il.

Cl. (32) - Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu v jednotlivych
Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

Blize viz kapitola I.c3 textoveé ¢asti .

1.2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Nadfazenym stupném Uzemni planovaci dokumentace jsou Zasady uzemniho rozvoje Zlinského
kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012 (dale jen ZUR ZK).

V ZUR ZK je zpfesnéno vymezeni rozvojové oblasti OB9 Zlin z PUR CR a do které spada také dzemi
obce Lipa. V navrhu uzemniho planu jsou pfednostné feSeny koridory vymezené v ZUR ZK a jsou
navrzeny noveé plochy pro bydleni a pro komeréni zafizeni.

V navaznosti na vydané ZUR ZK Gzemni plan provéfil a upfesnil plochy vefejné prospésnych opatteni

IVPO/ a vefejné prospésnych staveb /VPS/:

e zamér PK 01- rychlostni silnice R49 /kapitola 7.1.1. v ZUR ZK/ - koridor R49 nezasahuje do
k.U.Lipa nad Dfevnici, pouze pfivad&g, pro ktery jsou navrzeny plochy DS 26, 27 a 37.
zamér Z01 — Zelezniéni trat celostatni /kapitola 7.1.1.v ZUR ZK/ - jsou navrzeny plochy DZ 4 - 9
zamér E09 — elektrické vedeni VVN + TR 110 kV/22kV /kapitola 7.1.2. v ZUR ZK/ — jsou navrzeny
plochy TE 34,38, 40 - 47

e z&mér PU13 — nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovsky les — Spaleny /kapitola 7.2. v ZUR ZK/ -
je v uzemnim planu zapracovan

e za&mér PU 48 — regionalni biocentrum 97 — Pod Slavickym kopcem /kapitola 7.2. v ZUR ZK/ — je
mimo feSené Uuzemi

Uzemni studie

V ZUR ZK je nové stanovena potifeba zpracovani uzemni studie pro provéfeni elektrického vedeni
VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/Slovensko. Dle ZUR ZK je k.u. Lipa nad
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Drevnici soudasti plochy vymezené ZUR ZK pro zpracovani této uzemni studie, ktera v3ak dosud
nebyla zpracovana. Pro FeSeni uzemniho planu Lipa v souvislosti s Uzemni studii v souasnosti
nevyplyvaji zadné pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

Cilové charakteristiky krajiny

ZUR ZK stanovuji pro k.u. Lipa nad Drevnici krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Paseky a Zlin,
krajina zemédélska harmonicka z 1/3, krajina lesni s lukafenim ze 2/3. NavrZzené feSeni respektuje
zasady pro vyuzivani stanovené v ZUR ZK:

krajina zemédélska harmonické — zésady:

e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny — v Uzemnim planu jsou vymezeny a
navrzeny plochy sidelni a krajinné zelené.

e nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného tuzemi —
navrhové plochy navazuji na zastavéné uzemi obce.

e respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel — pfi feSeni rozvojovych lokalit bude
respektovan tradiéni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pudorys v centru obce.

krajina lesni s lukafenim — zasady:

e prizpGsobit vyuziti Gtzemi ochrané lesa... - nejsou navrhovany zadné rozvojové plochy, které by
zasahovaly do lesnich ploch.

e omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity —
v Uzemnim planu je na Lipskych pasekach na zadost majitele a se souhlasem obce nové
navrzena plocha smiSena rekreacéni - SO.4 32, kterd navazuje na stavajici plochu SO.4 a oproti
puvodnim zamérdm majitele pozemkl je vyrazné omezena a to s ohledem na krajinny raz a
pohledové horizonty. U plochy SO.4 32 je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. MenSi
rozvojova plocha SO.4 30 v lokalité Kuse je pfevzata z platného uzemniho planu a navazuje na
stavajici plochu SO.3. Zadné dalsi plochy pro rodinnou & hromadnou rekreaci nejsou navrhovany.

Vyhodnoceni stanovenych priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

e Podporovat prostfedky a nastroji Uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje.

Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni
socialni soudruznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje Uzemi kraje pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti Uzemi a pfi Uzemné planovaci €innosti obci.
Navrzené FeSeni vytvari pfedpoklady pro udrzZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost
spolecenstvi obyvatel v uzemi. Jsou navrZzeny nové plochy pro bydleni, vyrobu i vefejnou
infrastrukturu).

e Preferovat pfi uzemné planovaci €innosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a koridord
podchycenych v ZUR ZK, které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamér(
stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale
PUR CR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cil(i
a rozpisU jednotlivych funk&nich okruhl stanovenych v Programu rozvoje Uzemniho obvodu
Zlinského kraje (dale PRUOZK).

V lesnich porostech v jizni ¢asti feSeného uzemi je trasovana osa nadregionalniho biokoridoru

NRBK K 141, ktera v SirSich souvislostech propojuje NRBC 94 Buchlovské lesy a NRBC 100
Spéaleny. Vegetacni typ biokoridoru je mezofilni buéinny.

e Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahl mezi mésty a venkovem kraje,
s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

NavrzZené feseni umistuje nové zastavitelné plochy pouze na okraje obce a nevytvari samostatna
izolovana suburbia.

e Podporovat vytvareni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni
obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR 2008, ZUR ZK. PovaZovat tento ukol za rozhoduijici prioritu
kraje nejméné do r. 2013. Pamatovat pfitom sou€asné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaéni vyuZiti jako
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rovhocenné alternativy k silni¢ni dopravé, v&etné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu
dopravni obsluhy uzemi kraje.

V dzemnim planu jsou navrZeny plochy pro intenzifikaci Zelezniéni traté celostatni.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, vCetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych u€elovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy

Pres katastralni zemni obce prochdzi cykloturisticka trasa 471 , kterou UP respektuje. Cyklisté
budou i nadale vyuZivat vsechny druhy komunikaci.

e Podporovat pédi o typické a vyjimec€né pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
kraje ke zvolenému zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlast na:

- zachovani a obnovu jedine€ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité zivotniho prostfedi s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot Uzemi.

NavrZzené feSeni umoZriuje zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské Krajiny a sou¢asné
vytvafi vhodné podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na stanovenou cilovou
charakteristiku a typ krajiny.

- umistovani rozvojovych zamér(, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potiebnych kompenzacnich opatfeni.

V feSeném uUzemi nejsou uzemnim planem navrzeny Zadné plochy, které by svou realizaci
mohly vyrazné ovlivnit charakter krajiny.

- zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vné&jSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného Uuzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny.

NavrZzené frfeSeni vytvafi podminky pro zachovani tradi¢niho vyrazu sidla, jeho siluety i
dominant. Podrobné viz kapitola 11.3 Ochrana prirodnich hodnot.

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Podrobny popis nhavrzeného feSeni viz kapitola 1.3 — ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot.

o Dbéat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na uUzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

- uprednostiovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi.
Uzemni plén Fesi celé spravni Uzemi obce Lipa s cilem zaji$téni vyvadzenych podminek pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanistickd a architektonicka feSeni a zajistit dostate€na zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Uzemni plan navrhuje rozvoj obytné a vyrobni funkce, stabilizuje plochy rekreace, vymezuje
systém sidelni zelené, navrhuje posileni ekologické stability tzemi a ochranu jeho hodnot a
vytvari podminky pro ochranu a tvorbu krajiny, véetné zajisténi jeji dostateéné prostupnosti.

- vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a aredld a na vybér ploch vhodnych
k podnikani v zastavéném Gzemi s cilem nezhorSit podminky pro vyuzivani zastavéného tuzemi
a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla.
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vyroby a navrhuje jejich rozsifeni: pro podnikani nejsou
navrZzeny Zadné plochy prestavby; neruSici a neobtéZujici podnikatelskou c¢innost Ize umistovat
i v ramci ploch bydleni.

10
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- hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany zastavéného Uuzemi a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace.
Nové plochy pro bydleni jsou primarné smérovany do proluk ve stavajici zastavbé, ale s
ohledem na stavajici pomérné kompaktni charakter zastavby, je nova obytna vystavba
sméfovana zejména na jeji okraje. Také nova plocha pro vyrobu je navrZena v pfimé
navaznosti na stavajici vyrobni areal. Jsou respektovany plochy vefejné zelené.

- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou c&innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasl zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace.

Zajmové uzemi zahrnuje dvé vyrazné odliSna mista krajinného razu. Severni ¢ast je silné
urbanizovana s velmi nizkym podilem prirodnich a prirodé blizkych ploch. Systém sidelni
zelené je zde neuplny a ndvaznost na krajinnou zeleri je velmi mala.

Centralni a jizni ¢ast dzemi, pfisludejici do Pfirodniho parku Vizovické vrchy, se vyznacluje
jedineénymi pfirodnimi a kulturné-historickymi hodnotami, jejichz vyznam dale zvySuje
bezprostredni blizkost krajského mésta. Na zastavbu navazuje segment tradicni drobné drzby a
volna krajina si doposud zachovala charakter pasekafiského osidleni.

- vyraznéjSi podporu rozvoje hospodafsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni ¢asti uzemi.
Pro rekreaci nejsou v Uzemi vytvoreny prili§ vhodné podminky a vzhledem k charakteru
feSeného uzemi se nepredpoklada podstatnéjsi rozvoj pobytové rekreacni funkce obce;
tuzemnim planem neni navrZzena nova plocha pro individualni rekreaci.

- rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodéaisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
souc¢asnych i budoucich.

Je navrZena technicka infrastruktura, ktera pfesahuje lokalni charakter fe§eného uzemi.

- zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodi.

Pro preventivni ochranu tzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi jsou
navrZzeny dvé plochy pro zachytné pfikopy extravilanovych vod.

- Vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjime&nych a zvlast odlvodnénych pfipadech.

Navrhové plochy v zaplavovém tzemi jsou minimalni. Je zde navrZzena pouze menS$i plocha VP
29, ktera pouze doplriuje stavajici plochy pro pramyslovou vyrobu a sklady. Z diavodu
nedostatku dalSich vhodnych ploch pro vyrobu, neni mozZné tuto plochu navrhnout v jiné,
vhodnéjsi casti obce. Déle je zde navrZena plocha DS 58, ktera bude slouzit pouze jako
odstavna ploch pred vjezdem do primyslového arealu s vyuZitim pro parkovani. PoZadavek této
plochy je opodstatnény jak z hlediska uZivatel(i pramyslového arealu, tak i poZadavku obce pro
potrebu parkovani v tomto prostoru.

e Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, lIégivych a
energetickych zdroja v uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v souasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroju
energie.

V feSeném tzemi se nenachazi Zadny dobyvaci prostor, nebo loZiskové tzemi nerostnych surovin;
v uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani loZisek nerost nebo ploch pro jeho
technické zajisténi.

planovacich podkladu takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky
na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy
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z plsobeni pfivalovych srazek a eliminuji rizika kontaminace pld. Dbat na minimalizovani
odnimané plochy pozemkl ZPF zvlasté u pid zafazenych do I. a Il. tf. ochrany.

Podrobné zdivodnéni zabort pldniho fondu je uvedeno v kapitole 11.14.

o Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Ze schvaleného zadani nevyplynuly Zadné konkrétni poZzadavky na rfedeni.

Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s rozvojovymi programy a koncepcemi Zlinského
kraje

e Zlinsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou ve Strategii rozvoje Zlinského
kraje. Z této strategie nevyplynuly pro feSené Uzemi obce Lipa Zadné konkrétni poZadavky.

e Krajsky Ufad Zlinského kraje ma schvaleny Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci ZK (schvalen
usnesenim ¢. 8770/Z226/04 na 26. zasedani Zastupitelstva ZK dne 20.10.2004). Navrh zasobovani
vodou a odkanalizovani obce je v souladu s touto koncepci — viz kapitola 11.9.d.2. Zasobovani
pitnou vodou a 11.9.d.3. Odkanalizovani, této textové ¢asti Odtvodnéni.

e Z Planu odpadového hospodafstvi Zlinského kraje, ktery byl schvalen 22.9.2004, nevyplynuly pro
feSené uzemi zadné pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

o Krajsky urad Zlinského kraje ma zpracovany Program snizovani emisi a imisi Zlinského kraje. Dle
analyz se obec nachazi v oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi. Uzemni plan vymezuje plochy pro
dopravu a to DS 12 a dale plochy DS 26, DS 27, DS 37 pro koridor napojeni R49 a dale rezervu
pravobfezni komunikace - DS 101, DS 102.

e Navrh uzemniho planu respektuje dokument Zlinského kraje Koncepce a strategie ochrany prirody
a krajiny Zlinského kraje. Jsou vytvofeny podminky pro: optimalizaci vyuzivani vSech
celospolecenskych funkci lesa pfi celkovém zvySovani ekologické stability lesnich spolecenstev;
zvySovani ekologické stability krajiny a jeji retencni schopnosti, zvySeni diverzity jejiho vyuziti,
snizeni erozniho ohrozeni zemédélskych pld; obnovu pfirozenych hydrologickych cykld v kontextu
celého povodi véetné zvySeni retence vody v krajiné a je vymezen Uzemni systém ekologicke
stability.

e Ze schvalené dokumentace Plan oblasti povodi Moravy a Dyje (nafizeni ZK €. 1/2010 ze dne
17.5.2010 usneseni &. 0416/R11/10) pro katastralni Uzemi Lipa nevyplynula Z2adna navrhovana
opatfeni. NavrZzenym feSenim Uzemniho planu (zejména stav odkanalizovani obce) jsou vytvareny
podminky pro zlepSeni sou¢asného stavu vod s cilem eliminace prioritnich nebezpelnych latek a
shizovani obsahu Zivin ve vodach.

VyhlaSena zaplavova Uzemi jsou znazornéna v grafické ¢asti, v koordinanim vykrese.

e Uzemni plan neni v rozporu s Aktualizaci Generelu dopravy Zlinského kraje schvéalenou dne
14.12.2011 pod €. usn. 0625/218/11.

V fe§eném Uzemi ma své zajmy pouze doprava silniéni a Zelezniéni. Uzemi lezi mimo zajmy
dopravy vodni a letecké. Dopravni obsluha feSeného Uzemi obce bude nadale zabezpeCovana
prostfednictvim silni¢ni sité a to silnicemi:

1149  Otrokovice-Zlin-Vizovice

/1491 Frystak- SluSovice - Lipa

mistni komunikace Lipa- prijezdna

11110495 Lipa —Zadvefice

Reseni Uzemniho planu Lipa vychazi z UAP SO ORP Zlin (aktualizace 2012) a rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi a ze schvaleného zadani pro vypracovani tzemniho planu. Navrh UP posiluje silné
stranky a pfilezitosti specifikované v RURU ORP Zlin a vytvafi pfedpoklady pro feSeni slabych
stranek a hrozeb.

1.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh tzemniho planu vychazi z cild a tkolt tzemniho planovani definovanych v § 18 odst. 1) — 6) a
§ 19 odst. 1 a 2. V tomto sméru zejména fesi dalSi mozny rozvoj obce s ohledem na udrzitelny rozvoj
uzemi. Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na kompaktnost obce, nerozSifovani zastavby
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do volné krajiny. Navrhem jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi.
Jednotlivymi specifikacemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ,byly feSeny jednotlivé Ukoly
uzemniho planovani v drovni uzemniho planu. S ohledem na velikost obce a rozsah jednotlivych
ploch nebyla feSena etapizace zmén v Uzemi.

Obec Lipa ve Zlinském kraji se naléza na levém bfehu feky Drevnice /250 m n. m/ na svahu
Vizovickych vrchd pod horou Drdol /540 m n. m/. Obec ma dobrou polohovou navaznost na krajskeé
mésto Zlin. V minulosti obec proslula kvalitnim zemédélstvim, chovem koni i hovéziho dobytka.
Vlakové nadrazi lokalni trati z ni cinilo dualezité misto pro spojeni s hospodafskym okolim. K
dfevozpracujicimu priimyslu pfibyla v padesatych letech 20.stoleti firma s ropnymi produkty a nové
obchodni a technické aktivity se prosazuji po roce 1989. Lipa, lezici na spojnici Zlin- Vsetin, k tomu
ma vyhodné podminky i zdzemi, skladové i manipulaéni. Navrh Uzemniho planu vychazi ze stavajici
struktury osidleni. V navrhu je respektovana ochrana krajinného razu a ostatnich hodnot izemi. Obec
ma odpovidajici technické a obCanské vybaveni.

V souladu se zadanim a ve spolupraci s obci byly navrhované lokality ptivodniho UP vyhodnoceny a
byl vytvofen navrh rozvojovych ploch. Tyto nové navrhové plochy doplfuji stavajici strukturu
osidleni. Bude zadouci, aby zastavéné uzemi bylo lemovano zeleni zahrad, sadl a zahumenku, tak
aby byl vytvofen ur€ity pfechod do intenzivné obhospodafovanych pudnich celkil a zlepSen raz
krajiny. Kvalita bydleni a ostatnich funkénich sloZek sidla bude zaleZet na uvazlivém pfistupu rozvoje
aktivit podnikatelské Cinnosti.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Ochrana prirodnich hodnot

Navrh tzemniho planu respektuje stavajici pfirodni podminky obce Lipa.

V feSeném Uzemi neni vyhlaSen pamatny strom.

V zajmovém Uzemi se dale nachazi fada solitér a skupin majici charakter pamatnych stromu. Zeler
rostouci mimo les vyznamnym zpUdsobem dotvafi krajinny raz.

V feSeném Uzemi neni vymezena evropsky vyznamna lokalita — soustava Natura 2000 ani ptaci
oblast.

V ramci feSeného Uzemi nejsou vyhlaSena zvlasté chranéna uzemi. Do feSeného Uzemi zasahuje
ochranné pasmo PP Pod Drdolem a ochranné pasmo PP Zelené udoli, samotné pfirodni pamatky
jsou lokalizovany v k.u. Zelechovice nad Dfevnici.

Pfevazna cast feSeného Uzemi je soucasti Pfirodniho parku Vizovické vrchy. Hranici pfirodniho parku
tvofi komunikace 1/49 Zlin — Vizovice. Mimo feSené Uzemi je bezprostfedné za jihozapadni hranici
katastralniho Uzemi vyhlagen PFirodni park Zelechovické paseky.

V feSeném Uzemi neni registrovan vyznamny krajinny prvek.

VKP jsou dle §3 zakona 114/1992 Sb. v platném znéni les, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a
udolni nivy. UP fe$i prosazeni mistniho, regionalniho a nadregionalniho Uzemniho systému
ekologickeé stability.

Re$enim uzemniho planu nedochazi k negativnim vlivim na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi.
Odkanalizovani je feSeno v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK. Obec ma technické
pfedpoklady vyuZivat ekologicky vhodnéjSich topnych médii a eliminovat tim sou¢asné topné zdroje
jako znecistovatele ovzdusi.

Ochrana civilizacnich a kulturnich hodnot

Z hlediska péce o archeologicky fond je nutno respektovat §21-24 zakona €.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci v platném znéni. To znamena, Ze je nutné v prostoru stfedovékého a novovékého
jadra obce respektovat § 22 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, tj.
stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mlaze byt
objeven archeologicky nalez ve smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu
AV CR a umoznit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkum@m provést na dotéeném
Uuzemi zachranny archeologicky vyzkum. Bude chrdnéno uzemi stfedovékého a novovékého jadra
obce. K zachovani kulturnich hodnot v obci by mélo pfispét i dodrzovani navrzenych prostorovych
regulativd.

V FfeSeném Uzemi se nachazi tato archeologicka nalezisté:

25-32-22/3 — kat.uzemi s arch.nélezy :2, stfedovéké a novovéké jadro obce Lipa — intravilan obce.
Zbyvajici &ast feSeného uzemi — kategorie Uzemi s archeologickymi nalezy :3

13



JaP architects s.r.o., Obeciny 4377, 760 01 Zlin mobil: 603 471 332

Na uzemi obce Lipa se nenachazeji Zadné kulturni,urbanistické a architektonické hodnoty lokalniho
vyznamu }
V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR nejsou zapsany zadné pamatky.

Ochrana Zivotniho prostredi

Re$enim uzemniho planu nedochazi k negativnim vlivim na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi.
Rodinné domy a ostatni zafizeni na feSenych plochach budou vyuzivat el. energii nebo jiné
obnovitelné zdroje energie, odkanalizovani je feSeno v souladu s Planem rozvoje vodovodl( a
kanalizaci ZK, tzn. Ze je zajiSténa ochrana povrchovych i podzemnich vod.

Ochrana vod

V navrhu Uzemniho planu jsou feSeny plochy pro komplexni odkanalizovani splaskovych a destovych
vod. Mezi mozné zdroje znecisténi vod v obci patfi nedostate¢na technicka opatfeni proti priinikim,
pfipadné prisaki mocéuvkovych jimek do povrchovych i podzemnich vod a zneciSténi podzemnich i
povrchovych vod &asto neimérnym hnojenim pudy. U drobnych zemédélci a dalSich maijitell
moclvkovych jimek bude zajiSténa jejich nepropustnost a sou¢asné zamezeno jejich nedovolenému
vypousténi.

Povrchové vody

Hlavni tok odvodhujici dotéena povodi —Dfevnice— je ve smyslu Nafizeni viady &. 71/2003 Sb. o
stanoveni povrchovych vod vhodnych pro Zivot a reprodukci ptivodnich druhi ryb a dalSich vodnich
Zivocichu a o zjistovani a hodnoceni stavu jakosti téchto vod fazen mezi kaprové vody. Jeho pfFitokem
je Lutoninka.

Podzemni vody:

V katastralnim uzemi obce Lipa se nenachazeji vyznamné zasoby podzemni vody. V feSeném Uzemi
se nevyskytuji ochranna pasma vodnich zdroju.

Cistota ovzdusi

Dle Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Zlin byla zaznamenana zhor$ena kvalita ovzdusi
vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi. Jedna se o liniové zdroje znecisténi od silnice I.tfidy
jako zdroje hluku a znegi$téni ovzdusi v zastavéném tzemi. V ramci UP jsou navrzeny dostateéné
plochy zelené jako vyznamného faktoru eliminujiciho prasnost a zlep3ujiciho kvalitu ovzdusi.

1.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Navrh uzemniho planu je zpracovan v souladu s ustanovenim stavebniho zakona, zejména co se tyka
obsahu a ucelu uzemniho planu, definovaném v § 43 stavebniho zakona. V tomto sméru zpresnuje a
rozviji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje a s politikou
uzemniho rozvoje a stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot. Co do
obsahu je v souladu s ustanovenimi vyhlasky €.500/2006 Sb. Vlastni navrh vychazi z vyhlasky €.
501/2006 Sb — pozadavky na vymezovani ploch §3 — 19, které byly rozpracovany metodikou
Sjednoceni dUP HKH 2007 pozadované Zlinskym krajem.

1.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni
rozporu

11.5.1  Soulad s poZadavky pravnich predpist

Navrh Uzemniho planu je v souladu s pozadavky pravnich pFedpist vrozsahu daném uzemnim
planovanim a to zejména se zakony: zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisli, zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd,
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zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisu, zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisU.

11.6.2 Soulad se stanovisky DO, popr. vysledkem FfeSeni rozport
Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgdanu uplatnénych:
a) v ramci spolecného jednani o navrhu tuzemniho planu:

e Ministerstvo zivotniho prostredi, Olomouc
ze dne 30. 9. 2014, ¢. j. 62805/ENV/14, 1571/570/14

Z hlediska zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon
Bez pfipominek.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje — koordinované stanovisko
ze dne 14. 10. 2014, ¢.j. KUZL 53762/2014
Je uplatnéno kladné koordinované stanovisko.

Odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu
Je uplatnéno kladné stanovisko.

Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Bez pfipominek.

Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Bez pfipominek.

¢ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 17. 10. 2014, &.j. KHSZL 19275/2014

Z hlediska zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.

e Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, Odbor GUzemni
spravy Brno )

ze dne 29. 10. 2014, sp. zn. 48967/2014-6440-OUZ-BR

Z hlediska zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky

Ve stanovisku je uvedeno, ze pfedlozena Uzemné planovaci dokumentace z hlediska urbanisticke
koncepce funkéniho vyuziti ploch neni v rozporu s obecnymi zajmy Ministerstva obrany.

Dale je uvedeno, Ze v celém Uzemi, feSeném piedlozenou UPD, Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit vystavbu v8ech vySkovych staveb nad 30m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu,
vystavbu a rekonstrukci vvn a vn z divodu ochrany obecnych zajmu vojenského letectva a stavby
dopravni infrastruktury z ddvodu ochrany obecnych zajml vojenské dopravy jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. U uvedenych typl staveb bude v dalSim stupni projektové
dokumentace prokazano, Ze vystavbou nebudou poruSeny pfedpisy hajici zajmy vojenského letectva,
pfedpisy pro bezpecfnost letového provozu a pfedpisy hajici zajmy vojenské dopravy.

Reseni: Nutnost projednani staveb uvedenych ve stanovisku s Ministerstvem obrany se tyka az
nasledného uzemniho a stavebniho fizeni.

e Ministerstvo dopravy
ze dne 30. 10. 2014, zn. 750/2014-910-UPR/2

Z hlediska zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Ve stanovisku je poZadovano u ploch SO.3 i.€. 2 a OS i.€. 3, které jsou navrhovany podél silnice I.
tfidy, oznacit funkéni vyuziti, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, jako podminéné
pfipustné. Podminka bude znit, Ze v dal§im stupni dokumentace bude prokazano neprekroceni
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maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

Reseni: u ploch SO.3 &.2 a OS &.3 je v textové &asti odivodnéni doplnéno, Ze: Funkéni vyuZiti této
plochy, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je podminéné pfipustné. Podminkou je, ze
v dalSim stupni dokumentace bude prokazano nepiekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Z hlediska zakona &. 266/1994 Sb., o drahach

Bez pripominek. Zelezniéni trat &. 331 Otrokovice — Vizovice i koridor ZD1 vymezeny pro zamér
modernizace a elektrizace této traté jsou v navrhu UP respektovany.

Z hlediska zakona &. 49/1997 SB., o civilnim letectvi
Bez pfipominek.

Z hlediska zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrostatni plavbé
Bez pfipominek.

e Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 29. 10. 2014, ¢€.j. MMZL 139719/2014

Souhlas s navrhem UP Lipa za podminek stanovenych organem ochrany pfirody.
Odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

Z hlediska zakona z. . 254/2001 Sb., o vodach
Bez pfipominek.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Plochy VZ 31 a VZ 57 budou radikalné zmenseny. Jako plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
je mozné ponechat max. 1/3 navrZzenych ploch, zbytek budou plochy zemédélské (Z)
s extenzivnéj8im vyuZitim pro zemédeélskou prvovyrobu a souvisejici drobné&jsi objekty, bez moznosti
staveb jako jsou provozni byty, trvalé oploceni celych ploch atd. Pfipadné je mozné vytvofit zde nové
plochy o soucasné rozloze (nové oznadleni), ale je nutné specifikovat pfipustné a nepfipustné vyuZiti
tak, aby se zamezilo mozné kobercové zastavbé i stavbam velkého méfitka. Oduvodnéni: Navrzené
plochy VZ by znamenaly rozSifeni vyroby a umoznéni stavby vekoformatovych objektl, pfipadné
ploSné zastavby do pasekarské, pouze roztrouSené osidlené krajiny. Tim by doSlo k ovlivnéni
zejména harmonického méfitka a kulturné-historickych charakteristik Uzemi a tim padem hodnot
krajinného razu chranénych dle § 12 zakona.

Reseni: Plocha VZ 57 byla zmen$ena cca na 100m?. Plocha VZ 31 byla ponechana ve stejné velikosti
a to z toho ddvodu, ze se do navrhu uzemniho planu dostala zménou €. 2.

Z hlediska zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech

Bez pfipominek.

Odbor méstské zelené

Z hlediska zakona &. 289/1995 Sb., o lesich

Bez pfipominek.

Odbor kultury

Z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

Bez pfipominek.

Odbor stavebnich a dopravnich fizeni

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Bez pfipominek.

e Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, Pobo¢ka Zlin
ze dne 3. 11. 2014, zn. SPU 539387/2014

Z hlediska zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech

Je vydano souhlasné stanovisko, v katastralnim tzemi Lipa v sou¢asné dobé neprobiha zadné Fizeni
0 pozemkovym Upravach.

b) v ramci fizeni o ndvrhu - vefejné projednani:

e Ministerstvo zivotniho prostiedi, Olomouc
ze dne 20. 4. 2015, ¢.j. 24425/ENV/115, 518/570/15

16



JaP architects s.r.o., Obeciny 4377, 760 01 Zlin mobil: 603 471 332

Z hlediska zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon
Bez pfipominek.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje — koordinované stanovisko
ze dne 11. 5. 2015, ¢.j. KUZL 22192/2015
Je uplatnéno souhlasné koordinované stanovisko.

Odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu
Bez pfipominek.

Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Bez pfipominek.

Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Bylo vydano souhlasné stanovisko.

e Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 20. 5. 2015, ¢.j. MMZL 41412/2015

Souhlas s navrhem UP Lipa za podminek stanovenych organem ochrany pfirody.
Odbor zZivotniho prostredi a zemédélstvi

Z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach

Bez pfipominek, se zménami navrhu souhlasi.

Z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Bez pfipominek, se zménami navrhu souhlasi.

Z hlediska zakona &. 185/2001 Sb., 0 odpadech

Bez pfipominek, se zménami navrhu souhlasi.

Odbor méstské zelené

Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Bez pfipominek, se zménami navrhu souhlasi.

Odbor stavebnich a dopravnich fizeni

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Bez pfipominek, se zmé&nami navrhu souhlasi.

o Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, Pobo¢ka Zlin
ze dne 7. 5. 2015, zn. SPU 240986/2015

Z hlediska zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech

Je vydano souhlasné stanovisko, v katastralnim uzemi Lipa v sou¢asné dobé& neprobiha Zadné Fizeni
0 pozemkovym Upravach.

c) k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni pfipominek

e Ministerstvo zivotniho prostredi, Olomouc
zedne 7. 7. 2015, ¢.j. 44775/ENV/15, 973/570/15

Z hlediska zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon
Bez pfipominek.

o CR - Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat pro Zlinsky kraj
ze dne 20. 7. 2015, ¢.j.

Z hlediska zékona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii

Bylo vydano souhlasné stanovisko.

PFi projednani Uzemniho planu nebyly feSeny rozpory mezi stanovisky dotéenych organl ani
s dotéenymi organy jednotlivé.
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Vysledek prezkoumani izemniho planu podie § 53 odst. 4:

Uzemni plan je zpracovan v souladu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem; scily a uUkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi;
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist a s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a stanovisky dotéenych organ(i podle zvlastnich pravnich predpist (vice viz kap.
1.2 - 11.5).

1.6 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni viivi
na zivotni prostiredi

Nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi.

.7 Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ

Vzhledem k tomu, Ze nebyl vznesen poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu
Lipa na udrzitelny rozvoj uzemi, nebylo vydano stanovisko krajského ufadu ve smyslu § 50 odst. 5
stavebniho zakona.

1.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Nebylo vydano stanovisko krajského ufadu ve smyslu § 50odst. 5 stavebniho zakona.

1.9 Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Variantni feSeni uzemniho planu nebylo pozadovano.
I1.9.a Vymezeni zastavéného uzemi a freSeného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 31.5.2014 na zakladé podkladové katastralni mapy,
majetkopravnich Gdaji na CUZK a ptvodni hranice extravildan — intravilan. Re$ené GUzemi bylo
stanoveno na spravni Uzemi obce Lipa. Jednotlivé vykresy jsou zpracovany v grafické podobé
v méfitku 1:5000. Koordinacni vykres je kromé meéfitka 1:5000 je zpracovan dale pro zastavéné a
zastavitelné uzemi v méfitku 1:2000 s uvedenim jednotlivych parcelnich Cisel. V digitalni podobé
zpracovani je pak mozné prfehledné stanovit v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jednotliva
parcelni &isla u v8ech vykrest. Sousedni katastralni Uzemi jsou Zelechovice nad Drevnici, Horni
Lhota, Zadvefice-Rakova, KleClivka a mésto Zlin.

11.9.b Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Lipa s principem respektovani stavajiciho
typu osidleni a jeho historické struktury. Formou z6novani jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy. Uzemni plan
soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho zastavéného Uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti tak,
aby obec tvofila jeden kompaktni celek s cilem vytvofeni prstence zelené kolem zastavby od
zemeédélsky obhospodafovanych pozemka jako ochranny filtr. Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce
krajinotvorna. Celkové je kladen maximalni ddraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek
— zemé&dé&lské pudy, lesa, vodnich ploch a zelen&. Uzemi je rozvijeno zejména v oblasti bydleni a
ochrany pfirody.
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11.9.c Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce dodrzuje stavajici prostorové usporadani obce Lipa. Déle vychazi z principu
kompaktnosti sidla, nerozvolfiovani zastavby do volné krajiny.

V souvislosti s potfebou podrobnéjSiho vymezeni vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti byly ve vztahu k vyhlasce 501/2006 a v souladu s metodikou sjednoceni HKH podrobnéji
¢lenény tyto plochy :

Plochy bydleni § 4 -

BH - plochy bydleni — bydleni hromadné
Bl - plochy bydleni - bydleni individualni
Plochy rekreace § 5 -
Rz - plochy individudlni rekreace — zahradkafské osady
RI - plochy rodinné rekreace

Plochy ob&anského vybaveni §6 -

ov - plochy vefejné vybavenosti
OK - plochy komer¢nich zafizeni
(0153 - plochy pro télovychovu a sport
Plochy vefejnych prostranstvi § 7 -
P* - plochy vefejnych prostranstvi
Plochy smiSené obytné § 8 -
S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické
S04 - plochy smiSené rekreacni
Plochy dopravni infrastruktury § 9 -
DS - plochy pro silni¢ni dopravu
Dz - plochy pro drazni dopravu
Plochy technické infrastruktury § 10 -
T - plochy technické infrastruktury
TV - plochy pro vodni hospodarstvi
TE - plochy pro energetiku
Plochy vyroby a skladovani § 11 -
VP - plochy pro primyslovou vyrobu a sklady
VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
\'/4 - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
Plochy vodni a vodohospodarské § 13 -
WT - vodni plochy a toky
Plochy zemédélské § 14 -
4 - plochy zemédélské
Plochy lesni § 15 -
L - plochy lesni

Plochy pfirodni § 16 -
P - plochy pfirodni
K - plochy krajinné zelené

Dale byly samostatné vymezeny plochy -
z* - plochy sidelni zelené
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Vymezeni pojmii u ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti — textova éast I.f1 Feseni UP Lipa

e obcéanska vybavenost, podnikatelska €innost slucitelna s bydlenim - ¢innosti, které Ize s ohledem
na svUj charakter umistit pfimo v rodinnych domech pfi zachovani charakteru rodinného domu (§2
vyhl.501/2006 Sb.), popfipadé i samostatnég, jako vybavenost dané lokality.

e drobna vyroba a sluzby - sluzby, které provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi uc€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorSuji zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pFipustnou miru.

e provozni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funk&nimu vyuZiti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke stavb& nebo komplexu staveb
vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

e prostorové usporadani - stanoveni podminek prostorového uspofadani jednotlivych staveb
zejména s ohledem na vySku zastavby, urbanistickou strukturu apod.

e vySka zastavby — vySka obytné, smiSené zastavby a u ploch RZ a RI se udava v podlazich,
dalSim doplfiujicim udajem je moznost realizace podkrovi. U ostatnich staveb se specifikuje
konkrétni vySkou v metrech. U objektld se Sikmou stfechou je dale rozhodujici vySka fimsy —
okapu. U dom( s rovnou stfechou vyska atiky.

e urbanisticka struktura — urbanistickou strukturou se rozumi charakter z&stavby s ohledem na
stavebni €ary, uspofadani staveb ( Ffadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), feSeni
stfech jako dilezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

e doplInéni urbanistické struktury — nova zastavba bude doplfiovat stavajici zastavbu ve stavebnich
C¢arach a vyskové hladiné stavajici zastavby. V pfipadé navaznosti na objekty, které pocitaly
s napojenim dal$i vystavby (Stity pro napojeni dal§i fadové zastavby nebo dvojdomkii), bude nova
zastavba feSena s timto napojenim.

Zdivodnéni jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

BH - bydleni hromadné

Plochy BH predstavuji ve struktufe osidleni pomérn& malé zastoupeni. Uzemni plan nenavrhuje
nové plochy.

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

Plochy jsou vymezeny tak, Zze zahrnuji vlastni plochy doma individualniho bydleni (zastavéné plochy),
v&etné souvisejicich ploch s témito domy nebot i ty slouZi pro funkci bydleni, at’ jsou to souvisejici
plochy nadvofi, ostatnich ploch, zahrad a podobné. Do stavajicich ploch pro bydleni jsou zahrnuty i
jednotlivé stavajici proluky. Dostavba stavajicich ploch novymi domky je mozna, pokud tyto plochy
bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a inZenyrské sité.

Uzemni plan navrhuje celkem 6 novych zastavitelnych ploch pro individuélni bydleni. Tyto lokality jsou
navrzeny jednak do jiz existujiciho zastavéného uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti tak, aby
obec tvofila jeden kompaktni celek. Pfitom se vyuziva stavajicich komunikaci a zahumenkovych cest
a z Casti i stavajicich inzenyrskych siti.

Pro bydleni je pak mozno vyuzit i plochy obytnych smisenych v souladu s § 8 vyhlasky €. 501/ 2006
Sb.

Pfehled a odGivodnéni jednotlivych navrhovych ploch BI - plochy bydleni - bydleni individualni:

e Bl 1 - jedna se o plochu, ktera navazuje na stavajici lokalitu Podstranky, ktera vytvari pfiznivé
terénni podminky pro zastavbu a jednoduchou moZnost dopojeni dopravni a technické
infrastruktury. Tato lokalita je navic pro zastavbu velmi Zadana. Nachazi se na plose IV. tf.
ochrany a jeji velikost s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch pro individualni bydleni je
omezena.

e BI 15, 24, 25 — jedna se o plochu BI15 v lokalité Kuse, ktera logicky doplfiuje dostavbu proluky
mezi SO.3 -2 /ta navazuje na stavajici plochu SO.3/ a stavajici plochou Bl. Cely prostor je
dopInén rozvojovymi plochami Bl 24 a Bl 25 a od komunikace jsou oddéleny navrhovymi
plochami P* 22 vefejné prostranstvi a Z*23 sidelni zelen. Navic pro tyto lokality byla zpracovana
studie, ktera prokazala vhodnost funkéniho vyuZiti plochy a to i z hlediska splnéni hlukovych
limitd.
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e BI 19 — jedna se velmi malou plochu pro dostavbu jednoho RD v prostoru mezi lokalitami
Podstranky a Malé levé, ktera pfiléha ke stavajici zastavéné ploSe Bl a kde je jiz dnes pfipraveno
napojeni na technickou infrastrukturu a moznost dopravniho pfipojeni. Tato plocha je navrzena
v souladu se zajmy obce pro dostavbu 1RD.

e Bl 59 — jedna se o plochu v Lokalité Kabaty. Jedna se o IV. tfidu ochrany lokality, ktera byla
ur€ena jiz k zastavéni plathym uzemnim planem a tato plocha v omezeném rozsahu oproti
platnému UP / sesuvné Uzemi/ se ponechava jako navrhova plocha pro individuéini bydleni. Z
hlediska pfirodnich podminek je velmi vhodna, je izolovana oproti hluku z dopravy silniéni.

Bilance mozZného rozvoje obce z pohledu poctu obyvatel a domu. Do bilance jsou zahrnuty plochy BI:

ID funkéni popis vyméra pocet | pocet
plochy plochy (ha) | RD(BJ) |obyvatel
rodinné domy
1 Bl | bydleni individualni 1,114 10 30
15 Bl | bydleni individualni 1,359 9 24
19 Bl | bydleni individualni 0,102 1 3
24 Bl | bydleni individualni 0,460 4 12
25 Bl | bydleni individualni 0,209 2 8
59 Bl | Bydleni individualni 1,481 12 36
celkem 4,725 38 113
celkovy mozny narust obyvatel 113

Bilance narGstu poCtu obyvatel vychazi z pfedpokladanych hustot obyvatel/ha konfrontovanych
s riznymi typy zastavby, pfipadné konkrétni pfedstavou o mozné zastavbé. Obloznost bytl je
uvazovana cca 2,7 obyvatel na byt. Uvedeny pocet pfedstavuje narust poctu obyvatel o cca 14,0%.
Z toho bydleni individualni 14,0%.

RZ - plochy rodinné rekreace — zahradkarské osady

V feSeném Uzemi je soustfedéno nékolik menSich &i vétSich stavajicich ploch zahradkarskych osad.
Nové plochy zahradkarskych osad nejsou navrzeny. V téchto plochach je navrhovana regulace
maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi . Tento navrh odpovida stavajicimu charakteru zastavby
na téchto plochach a je navrhovano ji zachovat.

RI - plochy rodinné rekreace

Plochy této formy v obci jsou stavajici. DalSi rozvojové plochy nejsou navrhovany. V téchto plochach
je navrhovana vyskova regulace jedno nadzemni podlazi a podkrovi, coz vychazi z charakteru
stavajicich objektl a pfirodnim pfedpokladiim v téchto plochach.

oVv - plochy verejné vybavenosti

Plochy této formy v obci jsou stavajici. Dal8i rozvojové plochy nejsou navrhovany.

OK - plochy komerénich zarizeni

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy v zapadni a stfedni ¢asti obce a navrhuje tyto nové plochy
komeréniho zafizeni:

e OK10, 0K 11, OK 13 — jedna se o lokalitu Kraginy-Kuse ve vychodni ¢asti k.u. Lipa nad Dfevnici.
Navrhovana urbanisticka koncepce v lokalitach OK 10, 11, 13 vychéazi z celkového rozsahu a
tvaru feSeného Uzemi, konfigurace terénu a z omezujicich prvk(i nachazejicich se na feSeném
uzemi. Vyznamnymi prvky navrhu urbanistické koncepce byly moznosti napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu. V souvislosti s témito plochami jsou navrzeny plochy pro
dopravu DS 12 a plocha odvodfiovaciho pfikopu pro svedeni extravilanovych vod.
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Navic pro tyto plochy byla jiz zpracovana uzemni studie a v plochach OK 10, 11 jiz byly
zpracovany vysSi stupné projektové dokumentace a provedeny CasteCné investice ze strany
majiteld pozemka.

e OK 28 — jedna se rozvojovou plochu navazujici na stavajici plochu v lokalité Nadjami a Dolni pole
v zapadni Casti obce. Tato plocha logicky doplfuje dostavbu Gzemi, které je pro dany ucel
predur&eno svou polohou i moznosti navaznosti na dopravni a inZenyrskou infrastrukturou.

os - plochy pro télovychovu a sport

Je vymezena jedna stavajici plocha - sportovni areal s fotbalovym hfistém a Satnami a je navrZzena
nova plocha:

e 0OS 3 - ktera na stavajici plochu navazuje. Svou polohou a rozsahem splfiuje pozadavky obce pro
rozvoj sportovnich zafizeni.
Funkéni vyuziti této plochy, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je podminéné
pfipustné. Podminkou je, ze v dalSim stupni dokumentace bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.
Pro tyto plochy je navrZzena vySkova regulace max. dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, coz
vychazi ze zastavby stavajicich objektd v ramci stavajici plochy. Pfedpokladana dostavba bude
tuto hladinu respektovat s cilem sjednoceni celkového prostorového feseni.

DS - plochy pro silniéni dopravu

Uzemni plan vymezuije stavajici sit dopravni infrastruktury. V rdmci tzemniho planu je navrzeno:

e DS 12 - obsluzna komunikace.
Tato plocha je navrZzena s ohledem na zpracovanou uUzemni studii zroku 2013. V ramci této
plochy je navrzen pfistup k navrzenym plocham OK 10, 11, 13.

o DS 26, DS 27— koridor napojeni R49
Tyto plochy jsou navrzeny s ohledem na koridor napojeni R 49 respektive komunikacni pfivadéc.
Navrh tedy plyne z nadfazené dokumentace ZUR ZK a dopravni studie zpracované RSD.

e DS 37 — koridor napojeni R49, krajinna zeler /lokalni biokoridor USES/.
Tato plocha je navrZzena s ohledem na koridor napojeni R 49 respektive komunikacni pfivadéc.
Navrh tedy plyne z nadfazené dokumentace ZUR ZK a dopravni studie zpracované RSD.

e DS 58 — odstavna plocha.
Tato plocha slouzi jako odstavna plocha pfed vjezdem do primyslového aredlu s vyuzitim pro
parkovani. Pozadavek této plochy je opodstatnény jak z hlediska uzivatelt prdmyslového arealu,
tak i pozadavku obce pro potfebu parkovani v tomto prostoru.

e DS 101, DS 102 — rezerva pravobfezni komunikace Zlin - Zadvefice. )
Navrh téchto rezervnich ploch je odlvodnén nadfazenou dokumentaci ZUR ZK pro navrh
pravobfezni komunikace Zlin - Zadvefice.

DZ - plochy pro drazni dopravu

Stavajici plochy jsou v Uzemnim planu vymezeny. Jsou navrzeny noveé rezervni plochy:

e Dz4,DZ5,DZ6,DZ7,DZ 8, DZ 9 — koridor Zelezni¢ni trati celostatni.
Tyto plochy vychazeji z upfesnéni rozsahu koridoru, které bylo pfedmétem zmény ¢.10 platného
UP obce Lipa. Navrh t&chto ploch a jejich velikost i tvar plynou ze zpracované dokumentace ,,
Elektrizace trati vé. PEU Otrokovice- Zlin — Vizovice* zpracované SUDOP Brno, spol. s r.o. Brno,
ing. Jifi Pelcl.

T - plochy technické infrastruktury

Stavajici plochy nejsou v uzemnim planu vymezeny. Nové jsou vymezeny plochy v souvislosti
s budovanim protipovodriovych prvka v Gzemi:

e T*14, T* 16 — odvodriovaci pfikop.
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Plocha T* 14 je navrZena z dGvodu ochrany stavajicich i nové navrzenych ploch Bl proti pronikani
extravilanovych vod. Ze stejného dlivodu je navrzena i plocha T* 16 pro ochranu nové navrzenych
ploch OK 10, 11, 13.

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Uzemni plan vymezuje stavajici mensi samostatné plochy. Jsou navrzeny plochy:

e TV 17, TV 18 — koridor kanalizace.
Navrh téchto ploch je nezbytny pro vybudovani kanalizace odvodriujici plochy OK 10, 11,13.
Jejich tvar a velikost vyplyva z poZadavku provedeni kanalizaniho vedeni s ohledem na terénni
konfiguraci a moznosti vdaném prostoru.

TE - plochy pro energetiku

Uzemni plan nevymezuije stavajici samostatné plochy. Nové plochy jsou navrzeny:

o TE 34, TE 38, TE 40, TE 41, TE 42, TE 43, TE 44, TE 45, TE 46, TE 47 — koridor el.vedeni VVN.
Navrh téchto ploch vyplyva z nadfazené dokumentace ZUR ZK. Uprava $ife koridoru na 32 metrt
byla jiz feSena zménou platného UP &€.10 a to na zakladé odbornych konzultaci .

P* - plochy verejnych prostranstvi

V zastavéném Uzemi jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi. V rdmci tzemniho planu
jsou navrzeny:

o P* 21— takto je vymezeno vefejné prostranstvi k navrzené zastavbé SO.3 — 2.
Tato plocha kopiruje tvar navrzené plochy SO.3-2 a oddéluje ji od komunikace I.tfidy R 49.

o P* 22 — takto je vymezeno vefejné prostranstvi k navrzené zastavbé Bl 15, Bl 24.
Tato navrZzena plocha spole¢né s navrzenou plochou Z* 23 izoluji navrhové plochy Bl 15, Bl 24 a
S0.3 -2 od komunikace R 49 i od mistni komunikace v prostoru stavajici kfizovatky.

e P* 33 —takto je vymezeno verejné prostranstvi k navrzené zastavbé Bl 19.
Tato plocha zabezpeduje prlichodnost stavajici i navrhovych ploch BI.

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Stavajici plochy jsou vymezeny Uzemnim planem v centralnich ¢astech obce jako plochy a objekty,
které svym tvarem, situovanim, stavebnétechnickym feSenim a prostorovymi moznostmi umoZzauji i
dalSi aktivity, kromé bydleni. Jsou navrzeny nové plochy:

e S0.3-2 - takto je vymezena plocha podél komunikace R 49 a navazuje na stavajici plochu SO.3.

V téchto plochach je navrhovana vysSkova regulace jedno nadzemni podlazi a podkrovi, pfi
dostavbé proluk potom je navrhovano dodrzeni vySkové hladiny sousednich staveb a tim docilit
celistvosti a jednotného charakteru zastavby.
Funkéni vyuziti této plochy, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je podminéné
pfipustné. Podminkou je, ze v dalSim stupni dokumentace bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

S04 - plochy smiSené rekreacni

Uzemni plan vymezuije stavajici plochy a jsou navrzeny nové plochy:
e S0.4 - 30 — navrzena plocha navazuje na stavajici plochu SO.3 v lokalité Kuse.
e S0.4 - 32 - navrZena plocha navazuje na stavajici plochu SO.3 a SO.4 v lokalité Lipa — Paseky.

V téchto plochach je navrhovana regulace 1 nadzemni podlazi a podkrovi. Tento navrh vychazi
ze stavajiciho charakteru a velikosti stavajicich objektl, prostorovych pfedpokladd navrhovanych
ploch a zvyklosti z minulé zastavby.
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VP - plochy pro priimyslovou vyrobu a sklady

Jsou vymezeny stavajici plochy v severni ¢asti obce. V ramci tizemniho planu je navrzeno:

e VP 29 — navrhova plocha v severni ¢asti obce v navaznosti na stavajici plochy VP
V téchto plochach je navrzena vysSkova regulace zastavby max. tfi nadzemnich podlazi o
maximalni vySce objektd 12 metrd od terénu. Tato regulace vychazi ze stavajiciho charakteru
zastavby na téchto plochach a odpovida potfebam pro vystavbu vtomto Uzemi jak bylo
konzultovano s obci. Plocha VP 29 pouze dopliuje stavajici plochy pro primyslovou vyrobu a
sklady. Z duvodu nedostatku dalSich vhodnych ploch pro vyrobu, neni mozné tuto plochu
navrhnout v jiné, vhodné&jsi ¢asti obce mimo zaplavové uzemi.

VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

Jsou vymezeny stavajici plochy uréené pro drobnou pramyslovou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou
vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou vyrobu, s rusivymi G€inky na okoli (j. provozy, které nelze
umistit v plochach bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace) véetné Cerpacich stanic PHM
a komeréni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy. Nové plochy nejsou navrhovany.

V téchto plochach je navrhovana vyskova regulace max. dvou nadzemnich podlazi, coz odpovida
stavajici zastavbé a charakteru stavajicich prostor.

vZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Nové rozvojové plochy jsou navrzeny:
e VZ 31 - navrhova plocha navazuje na stavajici SO.3, , Z a L v lokalité Zbytky.

e VZ 57 — navrhové plocha se nachazi v jizni &asti katastru v navaznosti na stavajici plochu
zemédeélskou, ktera je obhospodafovana maijitelem pozemkul. Jedna se o velmi malou plochu
navrzenou s ohledem na potfeby stavajiciho majitele a uZivatele ploch zemédélskych pro
moznost vybudovani doplfikového objektu jako seniku apod.

WT - vodni plochy / toky

Jednéa se o plochy vodnich tokl a vodnich nadrzi. Uzemnim planem jsou vymezeny pouze stavajici
plochy.

Z* - plochy sidelni zelené

Uzemni plan vymezuije stavajici plochy sidelni zelené v zastavénych &astech obce. Jedna se o plochy
s vysokym podilem zelené v zastavéném Uzemi; pfirodni a uméle zalozena zelen; plochy vyhrazené
zeleng, nezahrnuté s ohledem na funkci a zaclenéni v uzemi do ploch vefejnych prostranstvi,
ob&anské vybavenosti. V feSeném Uzem jsou dale jsou takto zafazeny plochy nékterych soukromych
uzitkovych zahrad, u kterych neni Zadouci zaclenit tyto plochy do ploch bydleni. Nové plochy jsou
navrzeny:

e Z* 20 - plocha navazuje na jedinou plochu OS v severni ¢asti obce.
Tato plocha ma velky vyznam, protoze zabezpecuje odizolovani stavajicich ploch Bl, BH a OS od
ploch pro dopravu silni¢ni.

e Z* 23 — plocha navazuje na plochu pro dopravu /R49/, P*2
Rovnéz tato plocha ma vyznam pro odizolovani nové navrzenych ploch SO.3 a Bl v prostoru
stavajici kfizovatky na R 49.

e Z*60 — plocha navazuje na rozvojovou plochu BI 59.
Tato plocha je navrZzena s ohledem na doplnéni mezi stavajicimi plochami SO.3 a nové
navrzenou plochou Bl 59. Navic tato plocha je oznacena jako sesuvné tuzemi.

K - plochy krajinné zelené

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a
rozptylena krajinna zelefi mimo plochy pfirodni.
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Uzemni plan vymezuje stavajici plochy krajinné zeleng&, jedna se o biokoridory USES a samostatné
plochy krajinné zelené. V ramci tzemniho planu byly navrzeny plochy:

e K35 K36, K 48, K49, K50, K51, K 52, K53, K 54, K55, K56 — krajinna zelen (lokalni
biokoridor - USES).
Tyto plochy jsou podrobné popsany a zdUvodnény v ¢asti 11.9.e — Koncepce usporfadani krajiny
v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostd apod.

Kromé téchto ploch je mozné realizovat prvky krajinné zelené dle regulativd i v plochach
zemé&délskych - Z, zejména s funkci protierozni. Uzemni plan tyto plochy nespecifikuje, aby
podrobnéjSi dokumentaci napfiklad komplexnimi pozemkovymi Upravami byla dana moznost
optimalniho feSeni v mife podrobnosti, ktera je nad ramec Uzemniho planovani.

P - plochy prirodni

Plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a ucelenych uzemi se
zvySenou ochranou krajinného razu. Plochy pfirodni zahrnuji zpravidla pozemky biocenter a
vyjimeéné pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti, pozemky v
ostatnich zvlasté chranénych Gzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit v€éetné pozemki
smluvné chranénych a vyjime&né pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. .

V ramci Uzemniho planu byly vymezeny navrhové plochy pro biocentra:

e P 39 - pro realizaci lokalniho biocentra Pod Bafinou.
Jedna se o doplnéni stavajiciho lokalniho biocentra s vyskytem zejména lesniho porostu,
agrocendzy a brfehovych porostl s cilem zalozit chybéjici segment biocentra rozptylenou a
soliterni vysadbou zelené s trvalym travnim porostem.

V4 - plochy zemédélské

Vymezené plochy zahrnuji zemédélské pozemky tfidéné podle druhu, véetné polnich cest, rozptylené
zelené, mezi, teras a terénnich Uprav, za ulelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské
vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. V ramci téchto ploch je mozné dle regulativli realizovat prvky krajinné zelené zejména
s ohledem na protierozni funkci, dale pak technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra (§18 odst.5 stavebniho zakona). Nové plochy nejsou navrzeny.

L - plochy lesni

Vymezené plochy zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan
vymezuje pouze stavajici lesni plochy. Soudasti téchto ploch jsou i stavajici lesni cesty slouzici
k obhospodafovani pozemki. Cast trasovani stavajicich biokoridord je vedena v plochach lesa.
V ramci téchto ploch je mozné dle regulativii realizovat technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologickd a informaéni centra (§18 odst.5 stavebniho zakona). Nové lesni plochy se
nenavrhuji.

11.9.d Koncepce verejné infrastruktury
11.9.d.1 Doprava

V feeném Gzemi méa své zajmy pouze doprava silniéni a Zelezniéni. Uzemi lezi mimo zajmy dopravy
vodni a letecké. Dopravni obsluha FeSeného Uzemi obce bude nadale zabezpe&ovana prostfednictvim
silniéni sité a to silnicemi:

1/49 Otrokovice - Zlin - Vizovice

111491 Frystak - SluSovice - Lipa
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mistni komunikace Lipa - prijezdna
11110495 Lipa - Zadvefice

Silnice 1/49 prochazi obci v pfimé linii s troviiovymi kfizovatkami se silnicemi 111/4918 a 11/491.

Silnice 11/491 je vybudovana jako Ctyfpruhova smérové oddélena komunikace s nadjezdem nad
Zeleznici, ze zapadu se pfipojuje mistni komunikace a poté s odstupem na vychod silnice 111/0495,
zde je kfizovatka s mistni komunikaci. Po pfekonani feky Drfevnice smérem na SluSovice stoupa
silnice k lesu.

Podkladem pro urCeni dopravni zatéze jsou vysledky ,Celostatniho scitani dopravy na silnicni siti “,
které provadéla brnénska pobocka Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky. S¢itani bylo provedeno
na silnici 1/49.

Roéni priimérna denni intenzita za 24 hodin / RPDI/ v roce 2012 - 24 000 vozidel

Vzhledem k vysoké dopravni intenzité na silnici 1/49 UP doporuduje realizovat pravobiezni
komunikaci, v ramci Uzemni rezervy ze ZUR. Vlastni fe$eni bude upfesnéno dal$imi stupni PD.
Stavajici komunikaci 1/49 nelze rozsifit na Ctyfpruh.

Uzemni plan vymezuje plochy pro dopravu a to DS 12 a dale plochy DS 26,DS 27, DS 37 pro koridor
napojeni R 49 a dale rezervu pravobfezni komunikace - DS 101, DS 102.

Mistni komunikace umozfiuji obsluhu vSech objektd pro bydleni a obanského vybaveni. Chodniky
podél silnic a mistnich komunikaci jsou z velké &asti vybudované, dale se pési doprava odehrava
v pfilehlém prostoru podél silnic a mistnich komunikaci. V zastavéném uUzemi obce je vybudovana
jedna oboustranna autobusova zastavka. Dochazkové vzdalenosti jsou vyhovujici.

V katastru obce je vybudovana sit polnich cest — zahumenkovych, umozfiujici pfistup k jednotlivym
pozemk(m.

11.9.d.2 Zasobovani vodou

V obci je vefejny vodovod, ktery je ve spravé Moravské Vodarenské. Vodovod je soucasti
skupinového vodovodu Zlin. Zdrojem vody pro tuto ¢ast skupinového vodovodu je vodarenska nadrz
SluSovice. Surova voda z vodarenskeé nadrze je upravovana v Upravné vody Kle€uvka.

Vodovodni sit Lipy je napojena na hlavni pfivod DN 600 do vodojemu Beckov, a je pod tlakem
akumulaéni nadrze Upravny vody Kleclivka. Objem akumulace je 1 500 m?®.

Zasobovaci vodovodni sit je jiz v obci vybudovéana, je litinova DN 150. Trasa vodovodu je vedena po
okraji stavajici asfaltové vozovky.

Rozvodna vodovodni sit pokryva hlavni ¢ast Uzemi obce Lipa a s jejim dalSim rozSifenim se podita
do lokalit nové vystavby.

11.9.d.3 Odkanalizovani

Odkanalizovani je feSeno siti pfevazné jednotné stokové soustavy popfipadé oddilnou kanalizaci /2
okrajové lokality/ napojené na kanaliza¢ni sbéra¢ probihajici ze Zadvefic pfes k.u. Lipa nad Dfevnici
do Zelechovic a Zlina svyusténim na &istirnu odpadnich vod Malenovice. Destové vody
z komunikace 1/49 jsou odvadény stavajici deStovou kanalizaci zausténou do pfitoku Dfevnice.

V horni ¢asti obce v lokalité Potl¢ky a Podstranky je oddilna splaskova kanalizace. Destové odpadni
vody jsou zaustény do mistniho potoka.

Extravilanové odpadni vody z prostoru nad sokolovnou a nad hlavni silnici Zlin - Vizovice jsou
svadény samostatnou destovou stokou do mistniho potoka . Splaskové vody jsou napojeny na sbéral
vedouci na Gistirnu odpadnich vod Malenovice.

11.9.d.4 Zasobovani plynem

Obec Lipa je v sou€asné dobé plné plynofikovana.

Zemni plyn je do obce pfivadén vysokotlakou plynovodni pfipojkou DN 100 PN 40, napojenou na
stavajici VTL plynovod DN 150 Zlin- Vizovice. Pfipojka je ukon€ena na levém bfehu feky Dfevnice u
stavajici VTL RS 1200. Déle se v obci vyskytuje STL plynovodni fad od napojeni u stavajici VTL RS
1200, dale podél mistni komunikace prochazejici obci az k arealu firmy SCL.

RozSifeni plynovodni sité bude feSeno dle potfeby v souvislosti s novou vystavbou dle regulativi
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména pak v plochach vefejnych
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prostranstvi. Na zakladé pozadavku investora stanovi provozovatel plynovodni sité misto napojeni,
s pfipadnou Upravou stavajici sité, vzdy na plochach vefejného prostranstvi.

11.9.d.5 Zéasobovani el. energii

Uzemi obce neni dotéeno nadfazenymi sitémi a zafizenim VVN 110 kV. Nejbliz&i transformovny
110/22 kV jsou ve Zlin& - Mladcové a Slusovicich, které jsou napojeny na energeticky systém CR.
Obec Lipa je zasobovana el.energii v podstaté z venkovniho vedeni VN 22 kV &.723, které navazuje
na rozvodnu Zlin - Mladcova. Vedeni VN 22kV na Guzemi obce jsou v dobrém technickém stavu. Pro
transformaci el.energie VN/NN slouZi v obci celkem 17 transformaénich stanic o celkovém
instalovaném vykonu 5200kVA. Prevazuji trafostanice stoZarové /13/, 3 trafostanice jsou zdéné
/vestavéné/.

Katastralnim Uzemim probiha koridor sité vysokého napéti pro vedeni VVN+TR 110kV/22kV
SluSovice - Slavicin. Koridor probiha severojiznim smérem a to podél vychodni hranice. Plocha
koridoru neprobiha zastavénym Uzemim obce a na severovychodni a jihozapadni strané pfechazi do
sousednich katastralnich uzemi.

Site koridoru byla upravena jiz zménou &.10 platného UP obce Lipa na 32 metrd na zakladé
odbornych konzultaci. Navrh koridoru vyplyva z nadfazené dokumentace ZUR ZK.

Vefejné osvétleni

Vefejné osvétleni slouZi k osvétleni mistnich komunikaci a pfilehlych prostor a je v majetku obce,
ktera zajituje provoz i udrzbu celého zafizeni.

Navrhem uzemniho planu nevznikaji nové Uzemni pozadavky na feSeni zasobovani el. energii. Nové
sité budou feSeny dle potfeby v souvislosti s novou vystavbou v plochach vefejnych prostranstvi a v
jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dle platnych regulativu.

11.9.d.6 Spojova zafizeni

Obec mé& proveden rozvod kabeld mistni telekomunikaéni sité. Re$enym UGzemim prochazi
radioreléova trasa a trasa dalkového optického kabelu.

11.9.d.7 Obrana statu

Do spravniho Uzemi obce nezasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany. Ochranné pasmo
radiolokac¢niho zafizeni (OP RLP) se zde nevyskytuje.

11.9.d.8 Odstrariovani odpadti

Odvoz vytfidéného zbytkového smésného odpadu je zajiStovan shodné s platnou obecné zavaznou
vyhlaskou obce Lipa (povinnosti obce dle §16 a §17 zakona o odpadech a povinnosti obce nakladat
s odpady podle platné obecné zavazné vyhlasky Zlinského kraje €.2/2002, kterou byla vyhlaSena
zavazna Cast Planu odpadového hospodafstvi kraje).

V obci je uplatiiovan systém tfidéného odpadu, ktery je zajiStovan Technickymi sluzbami Zlin ve
spolupraci s firmou Ekokom. Dvakrat ro€né je zabezpe€ovan sbér nebezpecného odpadu a Zeleza.

11.9.e Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt apod.

Podle dokumentace Krajinny raz Zlinského kraje, Arvita P spol. sr.0., 2005 je zajmové Uzemi
soudasti krajinného celku ZLINSKO. Uzemi je lokalizovano na rozhrani krajinného prostoru ZLIN a
krajinného prostoru PASEKY. Krajinny prostor ZLIN zahrnuje zejména obce: Malenovice, Zlin,
Zelechovice n.D., Lipa a Zadvefice — Rakova. Krajinny prostor PASEKY zahrnuje zejména obce:
Breznice, Kudlov, Jaroslavice, Zelechovice n.D., Lipa a Zadvefice — Rakova.

V ramci této dokumentace jsou vymezena ochrannd pasma lokalnich a regionalnich pohledovych
horizontd (viz obr. €. 1) a lokality se zvySenou a snizenou hodnotou krajinného razu (viz obr. €. 2).
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znazornény pohledové horizonty regionalniho vyznamu, zelené je znazornén pohledovy horizont
lokalniho vyznamu, svétle modrfe ochranna pasma pohledovych horizontl. Cerné je znazornéna
hranice feSeného uzemi.

Obrazek €. 2: znazorfiuje lokality se zvySenou a snizenou hodnotou krajinného razu. Zelené jsou
znazornény lokality se zvySenou hodnotou krajinného razu krajiny, ¢ervené jsou znazornény lokality
se snhizenou hodnotou krajinného razu sidla. Cerné je znazornéna hranice feSeného tuzemi.

Zajmové Uzemi zahrnuje dvé vyrazné odliSna mista krajinného razu. Severni Cast je silné
urbanizovana s velmi nizkym podilem pfirodnich a pfirodé blizkych ploch. Systém sidelni zelené je
zde neuplny a navaznost na krajinnou zelen je velmi mala.

Centralni a jizni &ast uzemi, pfisluSejici do Pfirodniho parku Vizovické vrchy, se vyznaluje
jedine€nymi pfirodnimi a kulturné-historickymi hodnotami, jejichZ vyznam dale zvySuje bezprostifedni
blizkost krajského mésta. Na zastavbu navazuje segment tradi¢ni drobné drzby a volna krajina si
doposud zachovala charakter pasekaiského osidleni.

Podkladem pro zpracovani planu USES je Generel USES okresu Zlin, zpracovatel Arvita P spol. s r.0.
Otrokovice, 2001. USES nadregionalni arovné vychazi ze ZUR Zlinského kraje.
Nadregionélni USES:

V lesnich porostech v jizni ¢asti FeSeného Uzemi je trasovana osa nadregionalniho biokoridoru NRBK
K 141, ktera v SirSich souvislostech propojuje NRBC 94 Buchlovské lesy a NRBC 100 Spéleny.
Vegetacni typ biokoridoru je mezofilni bucinny.
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Regionalni USES:

V fe§eném Uzemi neni regionalni Uroveri USES zastoupena. Bezprostfedn& za hranici feSeného
Uzemi je v k.U. Horni Lhota u Luhagovic vymezeno RBC 97 Pod Slavickym kopcem.

Lokalni USES:

Lokalni USES je tvofen biocentry a biokoridory vodniho/nivniho, lesniho a kombinovaného typu.
Oznaceni LBC vychazi z nazvi mistnich trati, oznaceni LBK se sklada z Cisla 200 a kédu xxx (200
oznaduje LBK v okrese ZL, xxx oznaduje poradové &islo prvku). Oznadeni lokalni urovné USES
vychazi z generelu USES okresu Zlin.

Interakéni prvky:

Uzemni systém ekologické stability je dale dopinén navrhem krajinné zelen& (interakénimi prvky).
Prvky budou v feSeném uzemi plnit protierozni, potravni a orientacni aj. funkce v krajiné.

Trasy USES jsou vedeny v souladu s oborovymi dokumenty, migraénimi trasami bioty a skute¢nym
stavem krajiny. Navrh feSeni se snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni
s trasami prvk(l USES a to kolmym kfiZzenim. Tyto stfety je v pFipadé rekonstrukci cest & mostu tieba
feSit technickymi opatfenimi v rdmci pfipravy stavby.

U v8ech prvkil USES dochéazi k upravé jejich velikosti a tvaru na zakladé parcelace KN a stavu
v terénu. Casti USES trasovanych na PUPFL Ize charakterizovat jako existuji, pfi obnové porostu je
tfeba dodrzovat pfirozenou druhovou skladbu sadebniho materialu. V pfipadé vhodného a kvalitniho
matefského porostu je vhodné vyuZit pfirozenou obnovu porostu. USES je dle segmentl
charakterizovan jako existujici a chybéjici. Chybéjici segment LBC Pod Bafinou je z dldvodu
funkénosti nutné zalozit, doplnit spoleCenstvy s geograficky pdvodnimi druhy dfevin a rozptylenou
vysadbou zelené s geograficky pdvodnim travnim porostem.

Severni ¢ast LBK 200206 je z divodu zmén v Sir§im uzemi (planovana R49) pfefeSena, v novém
trasovani je biokoridor zaustén do stavajiciho LBK 200205 pfi Lutonince. Chybéjici segmenty LBK
200206 je nutné zaloZzit zapojenou vysadbou zelené. Kromé migraéni funkce zde bude biokoridor plnit
funkci izolacni, kdy bude tlumit negativni vlivy planované komunikace R49.

Jizni &ast lokalniho biokoridoru LBK 200207 je v navrhovém feSeni napojena do LBK 200208a, ¢imz
je redukovan stfet s osidlenou lokalitou.

Lokalni biocentrum LBC Pod Bafinou je oproti podkladim zmen$eno o ¢ast stavajicich zemédélskych
pozemk, za sou¢asného dodrzeni minimalnich parametr(.

Jizni ¢&ast lokalniho biokoridoru LBK 200209 je trasovana v soubéhu s koridorem technické
infrastruktury. Po realizaci technické infrastruktury je tfeba pfizplsobit cilovou trasu biokoridoru.

Z divodu prfekroceni maximalni délky lokalniho biokoridoru LBK 200208, je dany biokoridor rozdélen
na LBK 200208a a LBK 200208b. Zaroven je do trasy nové vlozené lokalni biocentrum LBC
Véapenice, jez zahrnuje stavajici lesni porosty. LBK 200208a a LBK 200208b zahrnuji pfedevsim
ekotonova spolecenstva na hrané lesnich porostd a pfilehlych luénich porostu.

V severni ¢asti feSeného Uzemi je vymezeno LBC U Jezu, které prechazi na k.U. Kle€uvka. Z duvodu
vymezeného koridoru pro komunikaci R49 v UP Zlin (k.u. Klegtvka), zde neni LBC U Jezu vymezeno.
Pfedpokladem ovSem je, Zze po realizaci rychlostni komunikace bude biocentrum opét vymezeno a
realizovano.

Navaznost prvkd USES na sousedni k.U. je dodrzena. U biocenter a biokoridoru pfechazejicich na
sousedici k.0. je nutné v dalSim stupni FeSeni zajistit provazanost. Koordinace USES na sousedni
katastralni izemi jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Navazujici k.U. Biocentra ke koordinaci Biokoridory ke koordinaci
Horn|th_ota u ) NRBK K 141

Luhacovic

Kle€uvka LBC U Jezu (po realizaci R49) |-

Zadvefice LBC Nad Lazy, LBC Pod LBK 200205, LBK 200206

Bafrinou
- LBK 200122, LBK 200201, NRBK K 141

Zelechovice nad
Drevnici
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OZNACENI CILOVA | AKTUALNI ; —
PRVKU USES FUNKCNOST VYMERA STAV NAVRH OPATRENI
Pfi obnové porost(i dodrzovat
LBC Nad Lazy existujici 5,85 ha" lesni porosty salg%ieénggugﬁvgiorgzzlf_:zdbu’
obnovy.
lesni porost Zalozit chybéjici segment
LBC P o Castecné . POTOSL | piocentra rozptylenou a soliterni
od Barinou S 3,11 ha agrocenoza, . + .,
existujici bfehové porost vysadbou zelené s trvalym
P Y| travnim porostem.
Pfi obnové porostll dodrzovat
LBC Pod Dolinami |  existujici 57ha | lesni porosty sg'g%i‘eé”ggu‘;ﬁvé?ﬁgzﬁaédb“’
obnovy.
Pfi obnové porostli dodrzovat
LBC U Cikand existujici | 3,6ha | lesni porosty Sa'gzzn%”ggu‘;ﬁvé?ﬁgzﬁaédb“’
obnovy.
feka Drevnice
PR . se svymi
LBC U Jezu existujici 0,47 ha biehovymi Zachovat stav.
porosty, jez
Pfi obnové porostll dodrzovat
LBC U Kozacky existujici 7,91 ha lesni porosty srrllg%ieénggudiriiv;)r;icr)gzséﬂaédbu,
obnovy.
LBC Vapenice existujici | 3,35ha | |eSniporosty, |PFiobnové porostu dodrzovat
krajinna zelef | pfirozenou dfevinou skladbu.
NRBK K 141 Pfi obnové porostl dodrzovat
segm. existuiici 600 m lesni porost pfirozenou drevinou skladbu,
U Kozacky — Pod y P Y | vhodné pouziti pfirozené
Dolinami obnovy.
SNeR;?nK K41 PFi obnové porostd dodrzovat
Pod Dolinami — existujici 480 m lesni porosty \pjﬁ(r)%zneénogudil}ﬁvgorgzselﬂaédbu,
Pod Slavickym obnov P P
kopcem Y-
ls\lez?r:( K141 PFi obnové porostd dodrzovat
Pod Slavickym existujici | 510m | lesni porosty sg'g%i‘eénogu‘;riﬁv'?ﬁgzzkr:aédb“’
kopcem — Nad obnov P P
potokem Y-
bfehové porosty
e ; pfi Dfevnicia | Zachovani a doplnéni bfehovych
LBK 200122 existujici 1710 m soutoku s porostd.
Lutoninkou
e X ekoton krajinna
LBK 200201 existujici 210 m selen/louka Zachovat stav.
e « | bfehové porosty
LBK 200205 existujici 250 m Lutoninky Zachovat stav.
Castednd brehg\r/;:brr)]oérosty Zalozit chybéjici segmenty
LBK 200206 existuiici 1390 m vodotede biokoridoru zapojenou vysadbou
! ) zelené s izolagni funkci (R49).
agrocendza
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. Pfi obnové porostll dodrzovat
lesni porost, firozenou dfevinou skladbu
LBK 200207 existujici 780 m drobna vodote¢, P , S . ’
. vhodné pouZiti pfirozené
travni porost
obnovy.
lesni porosty, | Pfi obnové porostd dodrzovat
LBK 200208a existujici | 1180 m lesni/lucni | prirozenou dfevinou skladbu,
ekoton, krajinna | vhodné pouZiti pfirozené
zelen obnovy.
ks Pfi obnové porostli dodrzovat
lesni/lucni firozenou dfevinou skladbu
LBK 200208b existujici 1480 m | ekoton, krajinna P ] i P
N vhodné pouziti pfirozené
zelen
obnovy.
Pfi obnové porostll dodrzovat
LBK 200209 existujici 1330 m | esniporosty, | prirozenou drevinou skladbu,
krajinna zeleri | vhodné pouziti pfirozené
obnovy.

* Uvedena vyméra/délka je v ramci feSeného k.u.

Lze konstatovat, Ze plan USES pro Uzemni plan Lipa vychazi z UAP a ZUR ZK. Oproti podkladovym
materialdm dochazi k upfesnéni a upraveni prvkd USES na zakladé parcelace, rozdéleni lesa,
skute€ného stavu v terénu a celospoleCenskych pozadavkl. V dalSim postupu je nezbytné zajistit
provazanost USES s okolnimi katastry a samotnou realizaci chybgjicich &asti USES.

Polni krajina je silné poskozovana vodni erozi, je proto nezbytné komplexné fesit protierozni ochranu
zemédélské pudy vcetné optimalizace vodniho rezimu a odtokovych pomérd. Stavajici vodni toky
v zemédélské krajiné je tfeba revitalizovat.

Dale se doporucuje realizace vymezenych prvka uzemniho systému ekologické stability,
protieroznich opatreni, dopinéni rozptylené zelené a zvyseni zastoupeni trvalych travnich
porosti jako vyznamného krajinotvorného, ale i piidoochranného prvku.

Z pohledu krajinného razu pfedstavuje zajmové uzemi krajinu s velkym potencidlem a vyznamnymi
pFirodnimi i kulturné historickymi hodnotami. Navrhuje se podpofit revitalizaci a rozSifeni ploch zelené
v urbanni ¢asti Uzemi a dusledné zachovat a chranit krajinny raz v Pfirodnim parku Vizovické vrchy.
Pfi zménach ve vyuziti uzemi se doporucuje zpracovat posouzeni vlivu stavby (zmény vyuziti tzemi)
na krajinny raz.

Protipovodriova ochrana

Protipovodriova opatfeni v plochach T* 14, T* 16 jsou navrzeny z ddvodu odvedeni extravilanovych
vod. Jiné opatfeni protipovodiové ochrany nejsou navrhovany.

Plan oblasti povodi Moravy nepoéita s protipovodriovymi opatfenimi na k.u.Lipa nad Dfevnici, ale
navrhuje opatfeni na katastralnich uzemich sousednich obci.

Protierozni opatreni

Z UAP Zlinského kraje nevyplyvéa potieba protieroznich opatfeni. V sougasnosti problém s pfipadnymi
pfivalovymi vodami feSi stavajici krajinna zeleri a systém obhospodafovéani. Polni krajina je silné
poskozovana vodni erozi, je proto nezbytné komplexné Fesit protierozni ochranu zemédélské pudy
véetné optimalizace vodniho rezimu a odtokovych pomérud. V ramci protierozni ochrany byly navrzeny
liniové prvky USES — pasy krajinné zelené k roz&lenéni velkych blok( orné puidy, jedna se o navrhové
plochy K 48 — 56. Stavajici vodni toky v zemédélske krajiné je tfeba revitalizovat.

Dale se doporucuje realizace vymezenych prvki uzemniho systému ekologické stability,

protieroznich opatieni, doplnéni rozptylené zelené a zvySeni zastoupeni trvalych travnich
porostu jako vyznamného krajinotvorného, ale i piidoochranného prvku.

Dal$i protierozni opatfeni je mozné realizovat na zakladé regulativi pfislusnych ploch. Uzemni plan
toto blize nespecifikuje, aby podrobné&jsi dokumentaci, napfiklad komplexnimi pozemkovymi Gpravami
byla dana mozZnost optimalniho feSeni v mife podrobnosti, ktera je nad rdmec Uzemniho planovani.
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Vodni toky a nadrze

Resené Uzemi patii do povodi feky Moravy. Obci Lipa protéka feka Drevnice. Nejvyznamnégj$im
pritokem Drfevnice je zde Lutoninka ve vychodni ¢asti tzemi.

Na uzemi obce podél feky Drevnice je vyhlaSeno aktivni zaplavové Uzemi, zaplavové uzemi Q 100,
Q 20 a Q 5 a uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Zaplavova Uzemi jsou znazornéna v grafické
¢asti, v koordinacnim vykrese.

Na vodnich tocich v feSeném Uzemi se v budoucnu pocita pouze s béznou udrzbou.

Rekreace

S ohledem na charakter sidla a jeho ulohu ve struktufe osidleni, neni v Uzemi rozvijena rekreace
komeréniho charakteru formy hromadné pobytové rekreace. Ta je zastoupena ve formé
zahradkarskych osad a dale pak ploch zajmovych organizaci a sdruzeni. Jako formy volnogasové
kratkodobé rekreace. Z vySe uvedenych duvodl uzemni plan nevymezuje nové samostatné plochy
rekreace.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostl a ploch pro jeho technické zajisténi

V feSeném Uzemi se nenachazi loziska nerostd , dobyvaci prostory ani chranéna loziskova tuzemi.
V feSeném Uzemi se nachazi sesuvné Uzemi. V daném prostoru nejsou feSeny rozvojové plochy.
Pfedmétné Gzemi se nachazi v ¢asti lokality Kabaty.

.10 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Statistické udaje:

1991 2001 2008 2011 2013
Pocet obyvatel 657 680 730 768 783
Trvale obydlené byty 199 231 265 280
Trvale obydlené domy 268
Pocet obyvatel/obyd|.byt 2,85 2,85 2,85 2,85 2,85
Podil byt ve vlastnich domech 84,2%
Prognéza bydleni do roku 2026:
Pfedpokladana roéni intenzita odpadu bytl (prognéza IRI, vstupni Gdaj kalkulatky URBANKA) 0,22 %
Pfedpokladany odpad bytu do cilového roku (vypoéteno, kalkulatka URBANKA) 9 bytl

Pfedpokladany ro¢ni pokles zalidnénosti bytd (prognéza IRI, vstupni Gdaj kalkulacky URBANKA) 0,6 %

Podil novych byt na zastavitelnych plochach (prognéza IRI, vstupni idaj kalkulacky URBANKA) 80 %

Podil novych byt v rodinnych domech (prognéza IRI, vstupni daj kalkulacky URBANKA)

90 %

Pramérna velikost pozemku rodinného domu (pfedpoklad IRI, vstupni Gdaj kalkulatky URBANKA) 1123 m?

Podil navySeni velikosti pozemku z hlediska dalSich funk&né propojenych ploch

(pfedpoklad IRI, vstupni tdaj kalkulacky URBANKA) 20 %
Podil velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé na velikosti pozemku pro rodinny dim

(pfedpoklad IRI, vstupni udaj kalkulatky URBANKA) 20 %
Rezerva - nedostupnost pozemku (predpoklad IRI, vstupni Gdaj kalkulatky URBANKA) 70 %
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Celkova potfeba novych bytd (vypoéteno, kalkulatka URBANKA) 43 byth
Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno, kalkulatka URBANKA) 7,26 ha
Oddvodnéni :

Z uvedeného poctu obyvatel je patrny po celou dobu pomérné vysoky pocet obyvatel na byt, ktery se
pohybuje vesmés vice jak 3 obyvatele na byt. V uplynulém obdobi tedy probihala vystavba
v souvislosti s ozdravénim bydleni, nechténého souziti. Podstatné vétsi vystavba probihala co do
rozsahu jesté pfed r. 1990. Nasledné dochazelo k postupnému Gtlumu, ktery nebyl dan nezajmem o
vystavbu, ale spi$e nepfipravenosti vhodnych lokalit. Uzemni plan zr. 1994 vymezoval pozemky
prevazné na ukor zahrad stavajicich dom( a tyto lokality byly pak nedostupné. Za uplynulé obdobi
20-ti let byla prakticky az v sou¢asné dobé otevfena jedna souvisla lokalita. Z téchto duvodd, i pfes
souCasnou stagnaci pocCtu obyvatel se jevi prognéza rozvojovych ploch jako odlvodnéna. Obec je
soudasti rozvojové oblasti OB9 Zlin /dle PUR CR/. Ma pomérné dobrou dostupnost na Zlin. Pfitom
muzZe nabidnout kvalitni Zivotni prostfedi. V navrhu UP je pro potfebu RD navrzena plocha 7,361ha,
coz je v relaci s prognézou bydleni. Uvedené plochy umozriuji narlst obyvatel v individualnim bydleni
0 10,0 %, coz vzhledem k velikosti obce, jeji poloze a vyznamu v systému osidleni neni nikterak
nadhodnocené.

.11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich izemnich vztaht

Z vlastniho navrhu Uzemniho planu a Uzemnich plant okolnich obci vyplyvaji tato koordinacni

opatreni :

e navaznost LBC Pod Bafinou, LBC Nad Lazy a LBK 200205 a 200206 na k.u. Zadvefice — je
zajisténa

e navaznost na LBC Nad Potokem, které lezi na k.u. Horni Lhota a hrani¢i s k.4. Lipa nad
Dfevnici je zajisténa NRBK K 141

e navaznost na RBC 97 Pod Slavickym kopcem, které lezi na k.4. Horni Lhota a hranic¢i s k.u.
Lipa nad Drevnici je zajiSténa NRBK K 141.
navaznost NRBK K141 na k.u. Zelechovice — je zajisténa.
navaznost LBK 200201, LBK 200202 a LBK 200122 na k.U. Zelechovice — je zajisténa

e navaznost LBC U jezu na k.u.Kle€lvka — je nutno koordinovat po upfesnéni ploch pro dopravu
(R49)

e navaznost DS 101 (rezerva pravobfezni komunikace) na k.u. Zadvefice a k.u. Kle¢lvka — je
zajisténa na k.u. Kle¢uvka a je nutno ji koordinovat s uzemnim planem Zadvefice

e navaznost DS 102 (rezerva pravobfezni komunikace) na k.u. Zadvefice — je nutno koordinovat
s Uzemnim planem Zédverice — Rakova.

e navaznost DS 37 (koridor napojeni R49) na k.u. Zadvefice — je nutno koordinovat s Uzemnim
planem Zadvefice - Rakova.

e navaznost DZ 9 (koridor Zelezniéni trati celostatni) na k.u. Zadvefice — je zajisténa

e navaznost TE 34 (koridor el.vedeni VVN) na k.U. Zadvefice — je zajisténa

e navaznost TE 47 (koridor el.vedeni VVN) na k.u. Zelechovice nad Drevnici — je zajisténa

Tyto navaznosti jsou zakresleny do koordinaéniho vykresu.

.12 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Viyhodnoceni splnéni poZzadavku Zadani tzemniho planu Lipa :
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury
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Splnéno. Jednotlivé poZadavky byly provéfeny a dle moZnosti zapracovany do navrhu uzemniho
planu, at jiz navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, nebo v ramci regulativi
jednotlivych ploch.

b) PozZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Po dohodé& s obci projektant provéfil potfebu vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv. Uzemni
plan respektuje tyto plochy.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo

Splnéno specifikaci VPS.

d) PoZadavky na provérfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

Neni navrhovano.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variantniho feSeni

Zpracovani variantniho feSeni nebylo poZzadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Lipa byl zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obsah uzemniho planu a jeho oddvodnéni byl usporadan dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

PoZadavky na vyhodnoceni nebyly uplatnény.

Navrh UP Lipa je zpracovan v souladu s pozadavky pofizovatele a obce, které vyplyvaji ze
schvaleného zadani. V pribéhu projednavani rozpracované dokumentace byly jednotlivé poZadavky
obce korigovany do vysledného navrhu. Navrh izemniho planu se soustfedil zejména na fedeni ploch
pro obytnou zastavbu a to takovym zplsobem, aby byly vyuzity maximalné stavajici prostorové
moznosti obce a pokud mozno minimalnimi naroky na inzenyrské sité.

.13 Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

V UP Lipa se nevyskytuji

.14 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni ztrat ZPF je obsahem grafické Casti jako samostatny vykres se situaénim vymezenim
navrhovanych zaborl. Vyhodnoceni zaborl je obsahem této zpravy. Vyhodnoceni bylo provedeno na
podkladé mapy evidence nemovitosti a dalSich udaj(.

11.14.1 Kvalita ZPF v feSeném tzemi
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Celkové se na FeSeném Uzemi vyskytuji pldy charakterizované nasledujicimi kédy BPEJ (s
uvedenim tfidy ochrany ZPF):

|.tfida ochrany — 65600

II.tfida ochrany — 61310, 65800

lll.tFida ochrany — 62411, 62451, 72411

IV.tfida ochrany — 62031, 62041, 62051, 64911, 72001, 72041, 72441

V.tfida ochrany — 62054, 64167, 64167, 64168, 64177, 64951, 72054, 72451, 72741, 74167, 74177,
74189

Pfimo v dotyku s obci se pak vyskytuji tfidy ochrany | - V.

11.14.2 Prehled lokalit pro odnéti ze ZPF dle jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
s pfedpokladanymi zabory ZPF

BI - plochy bydleni - bydleni individualni

e Bl 1 — jedna se o plochu, ktera navazuje na stavajici lokalitu Podstranky, ktera vytvafi pfiznivé
terénni podminky pro zastavbu .

o BI 15, 24, 25 — jedna se o plochy v lokalité Kuse, ktera logicky doplfiuje dostavbu proluky mezi
S0.3 -2 /ta navazuje na stavajici plochu SO.3/ a stavajici plochou BI.

e Bl 19 — jedna se velmi malou plochu pro dostavbu jednoho RD v prostoru mezi lokalitami
Podstranky a Malé levé.

e BI 59 - jedna se o plochu v lokalité Kabaty.

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
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Bol 2 |28 2|8 |3 (34|35 |32|5a85] 8 .
oN| 5T | = | & L sl N |08 N (08| 08 |08 g 3

>3| 8 | 9 | & & |8<| > |2=| > |2 | =22 |z =2 o

£2 =& N > N = o |E= g |[BE2| =22 || = o a

Ko} © > o > > S > 5 > > > 2

s 2 = e I N |2 2 2

& 1=} S S e e e

S > : N N N N
1 1,11 1,06 1,06 Bl  |bydleni individualni
15 | 1,36 1,36 0,30 | 1,06 | Bl |bydleni individualni
19 | 0,10 0,10 0,10 Bl |bydleni individuaini
24 | 046 0,46 0,14 1 0,32 | BI |bydleni individualni
25 | 0,21 0,21 0 0,21 Bl |bydleni individualni
59 | 1,48 1,14 0,65 | 0,49 Bl |bydleni individuaini

Soucet 0,00 | 0,00 | 4,33 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,71 | 1,03 | 1,59

Tyto plochy byly pfevzaty z platného Uzemniho planu, s vyjimkou plochy Bl 19, jejiz ploSny rozsah je
zanedbatelny a byla navrzena na zakladé Zzadosti majitele, obce a dale s ohledem na jiZ realizované
napojovaci body inZenyrskych siti.

OK - plochy komerénich zarizeni

e OK 10, OK 11, OK 13 — jedna se o lokalitu Kraciny - Kuse ve vychodni €asti k.u. Lipa nad
Drevnici.
e OK 28 - jedna se rozvojovou plochu navazujici na stavajici plochu v lokalité Nadjami a Dolni pole

v zapadni Casti obce. Tato plocha logicky doplfiuje dostavbu uUzemi, které je pro dany ucel
pfeduréeno svou polohou i moznosti navaznosti na dopravni a inZenyrskou infrastrukturu.
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Predpokladané zabory zemédélského pldniho fondu :

3 IS TR H-_ & ',';"_ &
53 g & = |N = | N N N
el @ © — o R = R = = =
Sl e8] 2|5 S5, S 5.]80]5] 8 ,
oN| §T = o o ,8’&‘ N o 8 N 08| 0l | 0l = =
32| o< | 2 a a |8 > |B=| > |2 | 2T |22 = Q
£ =& N > N = o |E= g |[BE2| =22 || = o a
87| s >z | 5|2 | s> |5 |3 |3 |3 i
2 | 2 > o |~ |2 | N |2 |28 |¢
3 | 2 5 s s |s |=s
0 z IS N N N N
10 0.84 0.84 0.84 OK |[sluzby a komercni
: , ’ vyuziti
11 1,02 1,02 1.02 OK |[sluzby a komercni
: ’ ’ vyuziti
13 | 6,07 5,92 3,85 | 2,07 OK sluivl:_)){ a komereni
vyuziti
28 | 2,69 0 2,69 253 0,16 OK sluivl:_)){ a komeréni
vyuziti
Soucet 0,00 | 0,00 | 10,47 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 6,38 | 4,09 | 0,00

V3echny tyto plochy jsou pfevzaty z platného izemniho planu a jeho zmén, navic u lokalit OK 10, 11,
13 byla zpracovana Uzemni studie a zpracovany vyssi stupné projektové dokumentace a provedeny
¢astecné investice ze strany majitelll pozemkau.

OS - plochy pro télovychovu a sport

e 0OS 3 - jedna se o roz8ifeni stavajici plochy sportovisté.

Predpokladané zabory zemeédélského pladniho fondu :

%) c i w w w w
32 £ T o o o o

S o <] = |N = |N N N

s oy = - fo — — —
5_| 8 s €| 8 & | S |5 |2 |6_15_1|% 8

° sl 2_ | &8 | S| £ |8.| 2 |8%g| 2 |8%s| 87| 87| £ 5
oN| ©® = T L o®| N 1| N W | wE |0 C S o
>3 &£ | o o v 2 | g 2 S| B8J | BT = 9
S| e N =1 N = o |E=| o |5 |52 |5> 3 e
S o = o > > s | = s | = > > <

S o) > ° = o = o o o

o E = N {= N 1= < <
& g S S o °] S

o S IS) e IS) e
) = S N N N N

3 0,39 OS |sportovisté

Tato plocha byla pfevzata z platného uzemniho planu., logicky navazuje na stavajici jiz provozované
sportovni plochy v ramci sportovniho arealu obce Lipa.

DS - plochy pro silniéni dopravu

e DS 12 - obsluzna komunikace mezi plochami OK 10 a OK 11

o DS 26, DS 27 — koridor napojeni R49

e DS 37 - koridor napojeni R 49, krajinna zeler /lokélni biokoridor USES/ - bez z&boru ZPF
e DS 58 - odstavna plocha
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Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
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5 S, S S S S S
5 > N N N N N
12 | 0,10 0,10 0,10 DS |obsluzna komunikace
26 3,00 2,17 0,42 0,16 | 1,59 DS |koridor napojeni R49
27 0,63 0,63 0,01 0,62 DS |koridor napojeni R49
37 0,08 DS |oridor napojeni R49,
krajinna zelen (LBK USES)
58 0,20 (0,20 0,10 | 0,10 0,10 DS |odstavna plocha
Soucet 0,20 |0,00| 3,00 |0,10| 0,10 | 0,43 | 0,00 | 0,16 | 2,31 | 0,00
Tyto plochy byly pfevzaty z platného izemniho planu a jeho zmén.
DZ - plochy pro drazni dopravu
e DZ4,DZ5,DZ6,DZ7,DZ8, DZ9 - koridor Zelezniéni trati celostatni
Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
2 £ n o e & |&
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o | 2 > e | N |g | N2 |2 |¢g
5 S, S S S S S
5 > N N N N N
4 0.45 0.45 044 044 | 0.44 DZ koridor zelezni¢ni trati
' ' ' ' ' celostatni
5 007 |0.07 DZ koridor zelezni¢ni trati
' ' celostatni
6 001 |0.01 DZ koridor zelezni¢ni trati
' ' celostatni
7 005 005 | 005 DZ koridor zelezni¢ni trati
' ' ' celostatni
koridor zelezni¢ni trati
8 0,04 0,04 | 0,04 DZ |celostatni, koridor
kanalizace
9 0.09 0.06 0.04 0.02 DZ koridor Zelezni¢ni trati
' ' ' ' celostatni
Soucet 0,53 /0,00 0,59 |0,57 | 0,44 | 0,02 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00

Tyto plochy byly pfevzaty z platného izemniho planu a jeho zmén.

T* - plochy technické infrastruktury

T*14, T*16 — odvodniovaci pfikop.
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Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
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14 | 0,92 0,90 0,56 | 0,34 T |odvodiovaci pFikop
16 | 0,15 0,15 0,10 | 0,05 | T* |odvodfovaci pFikop
Soucet 0,00 10,00 1,05 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,56 | 0,44 | 0,05

Tyto plochy byly pfevzaty zplatného uUzemniho planu a jeho zmén a byly rovnéz zahrnuty ve
zpracované a odsouhlasené uzemni studii jako nezbytné opatfeni ochrany uzemi.

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

e TV 17, TV 18 — koridor kanalizace.

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
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17 | 1,09 0,84 | 0,06 0,78 TV |koridor kanalizace

18 1,25 1,25 | 1,15 0,10 TV  |koridor kanalizace

Soucet 0,00 | 0,00| 2,09 | 1,21 | 0,00 | 0,88 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00

Tyto plochy byly pfevzaty z platného uzemniho planu, byly pouze upfesnény.
TE - plochy pro energetiku
e TE 34, 41, 43, 45, 47 - koridor el.vedeni VVN
e TE 38, 40, 42, 44, 46 — koridor el.vedeni VVN, krajinna zeleri (LBK USES)
e TE 47 — koridor el.vedeni VVN, krajinna zeleri (NRBK USES)
Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
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34 | 354 |0,21(0,03| 3,42 0,03 | 3,39 | TE |koridor el.vedeni VVN

38 0,06 0,06 TE koridor el.vedeni VVN,

krajinna zele (LBK USES)
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40 | 0,08 0,05| 0,01 0,01 | TE |oridor el.vedeni VVN,
krajinna zelei (LBK USES)
41 1,54 1,48 1,48 | TE |koridor el.vedeni VVN
42 0,07 0,07 TE  |oridor el.vedeni VVN,
krajinna zelei (LBK USES)
43 2,99 2,07 | 0,83 0,83 | TE |koridor el.vedeni VVN
44 0,06 0,01| 0,05 0,05 TE  |oridor el.vedeni VVN,
krajinna zelefi (LBK USES)
45 1,64 |0,01(0,82| 0,81 0,81 TE |koridor el.vedeni VVN
koridor el.vedeni VVN,
46 | 0,14 0,14 TE  |krajinna zelen (NRBK
USES)
47 | 0,77 0,75 TE  |koridor el.vedeni VVN
Soucet 0,22 | 4,00 | 6,60 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,03 | 6,57
Tyto plochy byly pfevzaty z platného izemniho planu a jeho zmén.
P* -plochy vefejnych prostranstvi
e P*21—v.p. k ndvrhové zastavbé SO.3 a komunikaci R 49.
o P*22-v.p. k ndvrhové zastavbé Bl 15.
e P*33-v.p. knavrhové zastavbé Bl 19.
Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
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21 | 0,24 0,09 0,09 P*  |vefejné prostranstvi
22 | 0,32 0 0 P*  |vefejné prostranstvi
33 | 0,02 0,01 0,01 P* |vefejné prostranstvi
Soucet 0,00 | 0,00 | 0,10 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,10 | 0,00
Plochy P* 21, P* 22 byly pfevzaty z platného uzemniho planu a jeho zmén. Plocha P* 33 — je

navrzena noveé jako nezbytna plocha k zastavbé BI.

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

e S0.3 -2 - takto je vymezena plocha podél komunikace R 49 a navazuje na stavajici plochu SO.3.

39




JaP architects s.r.o., Obeciny 4377, 760 01 Zlin

mobil: 603 471 332

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
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2 2,64 2,64 2,59 | 0,05 | SO.3 [smisene vyuziti

veshicke

Plocha SO.3 - 2 byla pfevzata z platného uzemniho planu a jeho zmén. Jedna se o plochu, ktera
logicky navazuje na stavajici plochu SO.3 a to v pasu podél komunikace R 49. Pfedpoklada se

pfipravené napojeni na existujici obsluznou komunikaci a inzenyrské sité.

S0.4 - plochy smiSené rekreacni

S0.4 - 30 — navrzena plocha navazuje na stavajici plochu SO.3 v lokalité Kuse. Tato plocha je
pfevzata z platného uzemniho planu.

S$0.4 - 32 - navrzena plocha navazuje na stavajici plochu SO.3 a SO.4 v lokalité Lipa - Paseky.
Tato plocha je nové navrzena. Byla navrzena na zakladé zadosti majitele pozemku a zpracované
studie a souhlasného stanoviska obce. Oproti plivodnimu pozadavku majitele vSak byla navrzena
plocha vyrazné omezena s ohledem na krajinny raz a pohledové horizonty.

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :

28 = w T8 T8 T8 T8
g | ¢ 2 N N IR R
N < — N = : = . . .
hel [] © o c = £ = E =
N o — c = = = < = < < < )
S| > | & | 3| £ |8l 2 |85 2 |83| 8|85 &£ "
oN| G = T L o®| N 1.&| N W | wE | wC 5 a
3| &£ 2 o o - < > o= > S| & =N = Q
£2 =5 N = N = o |E= G | E=2| Bz | B o a
87| s >la| > |2 | § || 5|5 |5 |> 2
s | 8 > o | N |2 | N |2 |2 |8
© E 5 S s | s |=
S S ‘,:“ N N N N
rekrealni
32 | 1,16 |0,28 0,96 0,79 | 0,16 | SO.4 [smisene vyuziti
rekreacni
Soucet 0,28 | 0,00 | 0,96 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,79 | 0,16
VP - plochy pro pridmyslovou vyrobu a sklady
e VP 29 — navrhova plocha v severni ¢asti obce
Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
» = w w w w
=] = T o o o o
N 2 —~ N = [N = | b N
I 8 = 2 o = < |5 < |5 £ = Q
s | 2 = i < S _| o o= 9 S| 5w | 5w = @
oN| G = T w o®| N 1ol N lwc| 0 |w0c E a
>5| &£ 2 o o OEE > 2= > 25| g€ |82 = 9
£ o N =] N |5 o [E=| o |EE|E2 |E> ] o
87| g >z | > |2 | § || 5|5 |3 |3 <
% 3] > o i o i o o o
e | E £ M|s | V|5 |5 |5
% > o 2 2 2 2
NS} N N N N N
29 0.19 0.19 VP primyslova vyroba a
sklady

Jedna se o plochu z platného uzemniho planu a jeho zmén.
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VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

e VZ 31 - navrhova plocha navazuje na stavajici SO.3, Z a L v lokalité Zbytky.

e VZ 57 - navrhova plocha se nachazi vjizni &asti katastru v navaznosti stavajici plochu
zemédélskou, ktera je obhospodafovana maijitelem pozemkd.

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :

%} w w w w w
2 § o o o o o
L = = I - R - I IRV
- —_ —_ —_ —_
§_1 8 | s |8 2|8 | S|8. 1S 15-156-15-| 8
= | 2 o ot = S D o ~| D 65| o | 6= =
= =~ < - = O —~ N © N © © © - B
o-oN o ® TS w o © 0 0 o £ | 0 o S Q
> 35 oL 2 o o o < > S = > S| B o = = o)
£ = N | 5 N |5 o |E=| o |BE |52 |E5>| 3 =
e} © = o > S 5 > 5 > > > 2
a > > o - o - o o o
s | & £ M|sg | Y|g |§ |8
@ > S e S s g
o N N N N N
31 | 0,88 0,88 0,73 | 0,15 | vz [zemedelska a lesnicka
vyroba
57 | 0,10 0,10 0,10 vz [zemedelska a lesnicka
vyroba
Soucet 0,00 0,00 | 0,98 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,83 | 0,15

Plocha VZ 31 je pfevzata z platného uzemniho planu, resp. zmény €.2. Plocha VZ 57 je navrZzena
nové na zakladé zadosti majitele pozemku a obce Lipa. Je ur¢ena pro sadové hospodarstvi majitele a
z hlediska krajinného razu ani jinych navaznosti neni problémova. Neomezuje okolni pozemky ani
jejich pfistupnost.

Z* - plochy sidelni zelené

e Z* 20 - plocha navazuje na plochu OS.
e Z* 23 - plocha navazuje na plochu pro dopravu /R49/, P*22.

e Z* 60 — plocha navazuje na rozvojovou plochu Bl 59.

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :

@ o w T8 w T8
3 g o o o o o
N x — N = = N N
5_| 8 s €| 8 |5 | S |5 |2 |6_15_1|% 8
°Ss| > 3 ~ < [ D |6~ 9 65| o | o= <
= =~ | = O ~ © © © © = (2]
oN | G® = i o o8| N 1w N W e | wE | e 5 o3
3| 8&£ 2 o o O > o= > sz | 8| & = o
£2 =5 N = N = o |E= G | E=2| Bz | B o %
87l e | > |2 | X | | £|37| £ |3737 357 8
s | g > s | N2 |~ 2 |2 |2
e | & 5 S s |s |=s
) = S N N N N
20 | 1,57 1,09 |0,21 0,88 Z*  [sidelni zeleri
23 | 0,55 0,43 0,43 Z*  [sidelni zeleri
60 | 1,15 1,15 0,53 | 0,09 | 0,53 | Z* |[sidelnizelen
Soucet 0,00 | 0,00 | 2,67 | 0,21 0,00 | 0,88 | 0,00 | 0,53 | 0,52 | 0,53

Plochy Z* 20 , Z* 23 jsou pfevzaty z platného uzemniho planu. Plocha Z* 60 je navrZzena nové jako
doplfikova plocha k zastavbové ploSe Bl 59. Tato plocha je registrovana jako sesuvné uzemi a proto
byla vylou€ena pro zastavbu.

K - plochy krajinné zelené

e K35, K36, K 48, K49, K50, K 51, K 52, K 53, K 54, K 55, K 56 — jedna se o prvky USES a
krajinnou zeleri.
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Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :

25 i & A
N - Nl g N | g |N [N N
Q o (o = foy o
o8| E5 | S| & | & |98 N |28 N (08|08 [o&]| < 2
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£ o N > N | E e |[E=| o |EE|E2 |E> 3 =
Ko} © > o > > S > 5 > > > 2
B £ g o N2 INI = 2 2
s | & s s s |s |=
& z IS N N N N
35 0,38 0,38 0.38 K |krajinna zelen (LBK
: ’ ’ USES)
36 | 0,64 0,60 | 0,05 0,37 0,18 K |krajinna zelef (LBK
USES)
48 | 0,03 0,03 0.03 K [krajinna zelen (LBK
: ’ ’ USES)
49 | 0,18 0,18 018 K [krajinna zelen (LBK
: ’ ’ USES)
50 | 0,53 0,53 0.53 K [krajinna zelen (IP
: ’ ’ USES)
51 0,72 0,72 0,39 | 0,21 | 0,11 K [|krajinna zelen (IP
USES)
52 | 0,23 0,22 0.22 K [|krajinna zelen (IP
: ’ ’ USES)
53 | 0,98 0,98 0.98 K [|krajinna zelen (IP
: ’ ’ USES)
54 | 0,50 0,50 044 | 0,06 | K [Krajinna zelen (IP
USES)
55 | 0,06 0,06 0.06 K [krajinna zelen (IP
: ’ ’ USES)
56 | 0,20 0,20 0,17 | 0,03 K [krajinna zelen (IP
USES)
Soucet 0,00 | 0,00 | 4,40 | 0,05 0,00 | 0,75 | 0,00 | 0,56 | 2,37 | 0,66

Jedna se o plochy z platného Uzemniho planu a jeho zmén. Dle spolecného metodického doporuceni
MMR a MZP se pro plochy krajinné zelené pro zabor ZPF nevyhodnocuiji.

P - plochy prirodni

e P 39 —jedna se o prvek USES pro realizaci lokalniho biocentra Pod Bafinou.

Predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu :
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39 | 2,02 1,81 144 | 0,38 p [pfirodni plocha (LBC
USES)

Jedna se o plochu z platného uzemniho planu a jeho zmén. Dle spolecného metodického doporuceni
MMR a MZP se pro plochy pfirodni pro zabor ZPF nevyhodnocuiji.

11.14.3 Souhrnné vyhodnoceni dle prilohy ¢&. 3 vyhl.¢. 13/1994 Sb.
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11.14.3.1 Grafické znazornéni zaboru ZPF

Grafické znazornéni zaboru zemédélského pldniho fondu je vyznaeno ve vykrese ,Vykres
predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL* - vykres &.11/4.

11.14.3.2 Udaje o rozsahu poZadovanych ploch

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady naleZejici do ZPF a do t¥id ochrany ZPF jsou
uvedeny v tabulce, ktera je soucasti Vykresu predpokladanych zabort ZPF a PUPFL - vykres ¢.11/4.
Udaje jsou rovnéz uvedeny v &asti Il.e2. s rozlisenim dle jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a dale pak v celkové tabulce pfedpokladanych zaboru zemeédélského pudniho fondu &ast
11.14.5.

11.14.3.3 Udaje o investicich do pudy

V dobé zpracovani uzemniho planu Lipa nebyly znamy zadné melioracni zafizeni €i jiné investice do
pudy.

11.14.3.4 Udaje o areédlech a zafizenich zemédélské prvovyroby

V obci Lipa nehospodafi Zadny zemédélsky podnik. V katastru obce jsou pouze drobni zemé&délci
obhospodafujici vlastni & pronajaty pozemek.

11.14.3.5 Usporadani zemedélského ptidniho fondu a ekologicka stabilita krajiny

Mezi plidnimi typy jsou zastoupeny hnédozemé a ve svahovych a vysSich polohach kambizemé.
Ochrana zemédélského ptdniho fondu je zajisténa zakonem 334/1992 Sb. v platném znéni.

Struktura padniho fondu pro Lipu je nasleduijici:

Celkova vyméra uzemi 835 ha
Orna puda 227 ha
Sady a zahrady 46 ha
Trvalé travni porosty 172 ha
Zemédeélska plida celkem 445 ha
Lesni pGda 268 ha
Vodni plochy 12 ha
Zastavéné plochy 24 ha
Ostatni plochy 86 ha

Pro feSené uzemi plati koeficient ekologické stability 1,48 — coz pfedstavuje Uzemi vyuzivané
zejména zemedeélskou vyrobou.
Uzemni plan navrhuje uzemni systém ekologické stability krajiny a dalSi ekologicky stabilni plochy.

11.14.3.6 Znazornéni prabéhu hranic Gzemnich obvod( a hranic katastralnich dzemi

Znazornéni pribéhu hranic uUzemnich obvodld a hranic katastralnich uUzemi je vyznaceno
v pfislusnych vykresech grafické ¢asti.

11.14.3.7 Zdlvodnéni navrzeného reSeni

Bl - plochy bydleni - bydleni individudlni

e Bl 1 - Jedna se o plochu, ktera navazuje na stavajici lokalitu Podstranky, ktera vytvari pfiznivé
terénni podminky pro zastavbu a jednoduchou moznost dopojeni dopravni a technické
infrastruktury. Tato lokalita je navic pro zastavbu velmi zadana. Nachazi se na plose IV.tf.ochrany
a jeji velikost s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch pro individualni bydleni je omezena.
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e BI 15, 24, 25 — Jedna se o plochu BI15 v lokalité Kuse, ktera logicky doplfiuje dostavbu proluky
mezi SO.3 -2 / ta navazuje na stavajici plochu SO.3/ a stavajici plochou Bl. Cely prostor je
doplnén rozvojovymi plochami Bl 24 a Bl 25 a od komunikace jsou oddéleny navrhovymi
plochami P* 22 vefejné prostranstvi a Z*23 sidelni zeleh.

e BI 19 Jedna se velmi malou plochu pro dostavbu jednoho RD v prostoru mezi lokalitami
Podstranky a Malé levé, ktera pfiléha ke stavajici zastavéné plose Bl a kde je jiz dnes pfipraveno
napojeni na technickou infrastrukturu a moznost dopravniho pfipojeni. Tato plocha je navrZzena
v souladu se zajmy obce pro dostavbu 1RD.

e BI 59- Jedna se o plochu v Lokalité Kabaty . Jedna se o IV. tfidu ochrany lokality, ktera byla
urena jiz urCena k zastavéni platnym uzemnim planem a tato plocha v omezeném rozsahu oproti
platnému UP / sesuvné Uzemi/ se ponechava jako navrhova plocha pro individualni bydleni.

Obecné ke vdem navrhovym plocham pro bydleni Bl a SO.3 :

Nejkvalitnéjsi pudy v katastru obce jsou v I. a Il. tfidé ochrany. Do této kategorie ani jedna navrhova
plocha nezasahuje. Obec ma rozvojové moznosti, s ohledem na stavajici strukturu zastavby pouze
jiznim smérem. Navrhované feSeni vytvafi se stavajici zastavbou jednotny kompaktni celek. Realizaci
ploch a jejim uspofadanim nedojde Kk znepfistupnéni a znemoZznéni obhospodafovani zbyvajicich
zemédélskych pozemku. Nedojde rovnéz k naruseni odtokovych pomért a investic do pady.

OK - plochy komercénich zarizeni

e OK10, OK 11, OK 13 — jedna se o lokalitu Kraginy-Kuse ve vychodni ¢asti k.u. Lipa nad Dfevnici
Tato plocha byla pfevzata z puvodniho Uzemniho planu. S jejim vyuzitim bylo jiz zapo€ato. Byly
provedeny investice do &asti technické infrastruktury. VyuZiti je v souladu s rozvojovymi zadméry
obce. Realizaci ploch a jejich uspofddanim nedojde k znepfistupnéni a znemozZnéni
obhospodafovani zbyvajicich zemédeélskych pozemkl. Nedojde rovnéz k naruseni odtokovych
poméru a investic do pady. Pro odvodnéni pfilehlych pozemkU byl ponechan koridor T* 14.

e OK 28 - jedna se rozvojovou plochu navazujici na stavajici plochu v lokalité Nadjami a Dolni
pole. Tato plocha logicky doplfiuje dostavbu Uzemi, které je pro dany uUcel pfeduréeno svou
polohou i moznosti navaznosti na dopravni a inZzenyrskou infrastrukturu.

oS - plochy pro télovychovu a sport

e 0OS 3 - jedna se o rozSifeni stavajici plochy sportovisté, plocha se nenachazi na ZPF

DS - plochy pro silniéni dopravu

e DS 12 - obsluzna komunikace.
Tato plocha je navrzena s ohledem na zpracovanou uzemni studii zroku 2013. V ramci této
plochy je navrzen pfistup k navrzenym plocham OK 10, 11, 13.

o DS 26, DS 27— koridor napojeni R49
Tyto plochy jsou navrzeny s ohledem na koridor napojeni R 49 respektive komunikacni pfivadéc.
Navrh tedy plyne z nadfazené dokumentace ZUR ZK a dopravni studie zpracované RSD.

e DS 37 - koridor napojeni R49, krajinna zeleri /lokalni biokoridor USES/.
Tato plocha je navrZzena s ohledem na koridor napojeni R 49 respektive komunikacni pfivadéc.
Navrh tedy plyne z nadfazené dokumentace ZUR ZK a dopravni studie zpracované RSD.

e DS 58 — odstavna plochy.
Tato plocha slouzi jako odstavna plocha pfed vjezdem do primyslového aredlu s vyuzitim pro
parkovani. Pozadavek této plochy je opodstatnény jak z hlediska uzivatelt prdmyslového arealu,
tak i pozadavku obce pro potfebu parkovani v tomto prostoru.

e DS 101, DS 102 — rezerva pravobfezni komunikace Zlin - Zadvefice. )
Navrh téchto rezervnich ploch je odlvodnén nadfazenou dokumentaci ZUR ZK pro navrh
pravobfezni komunikace Zlin - Zadvefice.
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DZ

- plochy pro drazni dopravu

T*

DZ4,DZ5,DZ6,DZ7,DZ 8,DZ9 -koridor Zelezni¢ni trati celostatni

- plochy technické infrastruktury

Vv

T* 14, 16 — odvodriovaci pfikop. Situovani vychazi z konfigurace terénu a potifeby protipovodriové
ochrany bez moznosti variantniho feSeni.

- plochy pro vodni hospodarstvi

TE

TV 17, TV 18 — koridor kanalizace. Situovani koridoru pro obec vychazi z danych technickych
moznosti odkanalizovani obce. Po realizaci kanalizace bude pfevazna ¢ast dotéenych ploch
navracena pudnimu fondu.

- plochy pro energetiku

TE 34, TE 38, TE 40, TE 41, TE 42, TE 43, TE 44, TE 45, TE 46, TE 47 — koridor el.vedeni VVN.
Situovani koridoru vychazi z danych technickych mozZnosti trasovani s ohledem na vymezeni ve
VPS Zlinského kraje. Po realizaci el.vedeni budou dotené plochy navraceny padnimu fondu.

- plochy verejnych prostranstvi

SO.

P* 21 — v.p. k navrhové zastavbé SO.3 a komunikaci R 49.
P* 22 — v.p. k navrhové zastavbé Bl 15 a Bl 24.

P* 33 — v.p. k navrhové zastavbé Bl 19.

3 - plochy smiSené obytné vesnické

SO.

S0.3 - 2 — takto je vymezena plocha podél komunikace R 49 a navazuje na stavajici plochu SO.3.

4 - plochy smiSené rekreacni

VP

$0.4 - 30- navrzena plocha navazuje na stavajici plochu SO.3 v lokalité Kuse.

S$0.4 - 32 - navrzena plocha navazuje na stavajici plochu SO.3 a SO.4 v lokalité Lipa — Paseky.

- plochy pro primyslovou vyrobu a sklady

vz

VP 29 — navrhova plocha v severni ¢asti obce, plocha se nenachazi na ZPF.

- plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

VZ 31 — navrhova plocha navazuje na stavajici SO.3, Za L v lokalité Zbytky. Hlavni vyuziti této
plochy je pro zemédélskou vyrobu

VZ 57 — néavrhova plocha se nachazi vjizni Casti katastru v navaznosti stavajici plochu
zemédélskou, ktera je obhospodafovana maijitelem pozemkd. Hlavni vyuziti této plochy je pro
zemédeélskou vyrobu.

- plochy sidelni zelené

Z* 20 — plocha navazuje na jedinou plochu OS v severni ¢asti obce..
Z* 23 — plocha navazuje na plochu pro dopravu /R.49/, P*.22.

Z* 60 — plocha navazuje na rozvojovou plochu Bl 59.
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K - plochy krajinné zelené

e K35, K36, K 48, K49, K50, K51, K 52, K53, K 54, K55, K56 — krajinna zelen (lokalni
biokoridor - USES). Jsou navrzeny s ohledem na posileni ekologické stability a zkvalitnéni krajiny.
Nezanedbatelna je rovnéz Uloha ochrany proti vodni erozi.

P - plochy prirodni

e P 39 — pro realizaci lokalniho biocentra Pod Bafinou. Navrzeno s ohledem na USES, k posileni
ekologické stability krajiny.

11.14.3.8 Znazornéni hranic a pribéhu zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch.

Znazornéni prubéhu hranic a pribéhu zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyznaceno
v pfislusnych vykresech grafické ¢asti.

11.14.3.9 Hranice dobyvacich prostort a chranénych loZiskovych uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna loziska nerostl ani dobyvaci prostory.

11.14.4 Popis lokalit zaboru ZPF (oznaceni lokalit je shodné s grafickou pfilohou)

Poloha a rozsah jednotlivych lokalit je patrna z vykresové dokumentace a z textové &asti 11.14.3.7
Zduvodnéni navrzeného feseni.
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4.5 Prehledna tabulka pfedpokladaného zaboru ZPF
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0 N N N N N N N
1 1,11 1,06 1,06 1,06 Bl  |bydleni individualni
2 2,64 2,64 | 1,37 0,47 | 0,14 | 0,65 2,59 | 0,05 | SO.3 |smigené vyuziti vesnické
3 0,39 OS |sportovisté
4 045 | 045 0,44 | 0,02 0,29 | 0,13 0,44 | 0,44 DZ  |koridor Zelezniéni trati celostatni
5 0,07 | 0,07 DZ  |koridor Zelezniéni trati celostatni
6 0,01 0,01 DZ  |koridor Zelezniéni trati celostatni
7 0,05 0,05 | 0,03 0,02 | 0,05 DZ  |koridor Zelezniéni trati celostatni
8 0.04 0.04 0,04 | 0,04 Dz |koridor zeleznicni trati celostatni,
‘ ‘ koridor kanalizace
9 0,09 0,06 0,01 0,05 | 0,04 0,02 DZ  |koridor Zelezniéni trati celostatni
10 0,84 0,84 | 0,84 0,84 OK'sluzby a komeré&ni vyuZiti
11 1,02 1,02 | 1,02 1,02 OK'sluzby a komeré&ni vyuziti
12 0,10 0,10 | 0,10 0,10 DS |obsluzna komunikace
13 6,07 592 | 592 385 | 2,07 OK ' |sluzby a komer&ni vyuziti
14 0,92 0,90 | 0,90 0,56 | 0,34 T*  |odvodriovaci pFikop
15 1,36 1,36 | 0,91 0,03 | 0,42 0 0,30 | 1,06 | Bl |bydieni individualni
16 0,15 0,15 | 0,15 0,10 | 0,05 T*  |odvodriovaci piikop
17 1,09 0,84 | 0,84 0,06 0,78 TV |koridor kanalizace
18 1,25 125 | 1,25 1,15 0,10 TV |koridor kanalizace
19 0,10 0,10 | 0,10 0,10 Bl |bydleni individuaini
20 1,57 1,09 0,79 0,09 0,21 0,21 0,88 Z*  |sidelni zelen
21 0,24 0,09 | 0,05 0,01 0,02 0,09 P* |vefejné prostranstvi
22 0,32 0 0 0 P*  |vefejné prostranstvi
23 0,55 0,43 | 0,43 0,43 Z*  [sidelni zelefi
24 0,46 0,46 | 0,46 014 | 0,32 | Bl |bydleni individualni
25 0,21 021 | 021 0 | 021 | Bl |bydieniindividualni
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26 3,00 217 | 2,17 0,42 0,16 | 1,59 DS |koridor napojeni R49
27 0,63 0,63 | 0,63 0,01 0,62 DS |koridor napojeni R49
28 2,69 0 2,69 | 2,48 0,16 | 0,04 2,53 | 0,16 OK'sluzby a komeré&ni vyuziti
29 0,19 | 0,19 VP |primyslova vyroba a sklady
30 0,35 S0.4 |smisené vyuziti rekreacni
31 0,88 0,88 0,88 0,73 | 0,15 | VZ |zemé&délska a lesnicka vyroba
32 1,16 | 0,28 0,96 | 0,30 0,21 0,45 0,79 | 0,16 | SO.4 |smigené vyuziti rekreaéni
33 0,02 0,01 | 0,01 0,01 P*  |vefejné prostranstvi
34 354 | 021 | 0,03 | 342 | 2,66 0,06 0,70 0,03 | 339 | TE |koridor el.vedeni VVN
35 0,38 0,38 | 0,38 0,38 K" [krajinna zeleri (LBK USES)
36 0,64 0,60 0,54 0,05 0 0,05 0,37 0,18 K krajinna zelef (LBK USES)
DS [|koridor napojeni R49, krajinna zelen
37 0,08 (LBK USES)
TE [|koridor el.vedeni VVN, krajinna
38 0.06 0.06 zelefi (LBK USES)
39 2,02 1,81 1,81 1,44 | 0,38 P |pfirodni plocha (LBC USES)
0,01 0,01 TE [|koridor el.vedeni VVN, krajinna
40 0.08 0.05 0,01 zelen (LBK USES)
41 1,54 1,48 1,48 1,48 | TE |koridor el.vedeni VVN
TE [|koridor el.vedeni VVN, krajinna
42 0.07 0.07 zelen (LBK USES)
43 2,99 2,07 | 0,83 0,83 0,83 | TE |koridor el.vedeni VVN
0,05 0,05 TE [|koridor el.vedeni VVN, krajinna
44 0,06 0,01 0,05 zelen (LBK USES)
45 1,64 | 0,01 | 0,82 | 0,81 0,81 0,81 TE  |koridor el.vedeni VVN
TE [|koridor el.vedeni VVN, krajinna
46 0.14 0.14 zelefi (NRBK USES)
47 0,77 0,75 TE  |koridor el.vedeni VVN
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48 0,03 0,03 0,03 0,03 K [|krajinna zeleri (LBK USES)
49 0,18 0,18 0,18 0,18 K |krajinna zeleri (LBK USES)
50 0,53 0,53 | 0,53 0,53 K" [krajinna zeleri (IP USES)
51 0,72 0,72 | 0,72 039 | 0,21 | 0,11 K [krajinna zeleri (IP USES)
52 0,23 0,22 | 0,22 0,22 K |krajinna zeled (IP USES)
53 0,98 0,98 | 0,98 0,98 K |krajinna zelef (IP USES)
54 0,50 0,50 | 0,50 0,44 | 0,06 K" [krajinna zeleri (IP USES)
55 0,06 0,06 | 0,06 0,06 K [krajinna zeleri (IP USES)
56 0,20 0,20 | 0,20 0,17 | 0,03 K [|krajinna zeleri (IP USES)
57 0,10 0,10 0,10 0,10 VZ  |zemédélska a lesnicka vyroba
58 0,20 | 0,20 0,10 | 0,05 0,04 0,10 | 0,10 DS |odstavna plocha

59 1,48 1,14 1,14 0,65 | 0,49 Bl |bydleni individuaini

60 1,15 1,15 1,15 0,53 | 0,09 | 0,53 Z*  sidelni zelen

Souéet 1,42 | 4,00 | 41,69 | 28,88 | 0,00 | 0,00 | 1,42 | 0,73 | 10,61 | 214 | 0,54 | 2,96 | 0,00 | 9,90 | 16,54 | 10,14
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11.14.6 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na PUPFL

Lesy zaujimaji 32% feSeného Uzemi. Lezi v pfirodni lesni oblasti 38 — Bilé Karpaty a Vizovické vrchy.
Veskere lesni porosty nalezi do 3. dubobukového lesniho vegetacniho stupné.

Ze soubort lesnich typu (SLT) pfeviada 3B — bohata dubova bucina a 3S — svézi dubova bucina.
V UZlabinach je zastoupen SLT 3D — obohacena dubova bucina, pfi vodnich tocich 3U — javorova
jasanina popf. 3L — javorova olSina. Pfevlada cilovy hospodarsky soubor HS 45 — hospodafstvi
Zivnych stanovidt stfednich poloh, vyrazné je zastoupen HS 41 — hospodafstvi exponovanych
stanovist’ stfednich poloh. Pfi vodnich tocich je vymezen HS 19 — hospodafstvi luZnich stanovist, nize
pak HS 29 — hospodafrstvi olSovych stanovist na podmacéenych padach.

Pasmo ohrozeni imisemi je D.
Ochrana PUPFL je zajiSténa zakonem €. 289/95 Sb. (zakon o lesich) v platném znéni.

K zaboru ploch plnicich funkci lesa feSenim Uzemniho planu dochazi u nové navrhovanych ploch
(bilance viz tabulka 11.14.5) :

o TE 34, 43, 45, 47 — koridor pro vefejné prospésnou stavbu el.vedeni VVN

o TE 38, 40, 42, 44 — koridor pro vefejné prospésnou stavbu el.vedeni VVN, krajinna zelen (LBK
USES)
e TE 46 — koridor pro vefejné prospé&snou stavbu el.vedeni VVN, krajinna zelefi (NRBK USES)

Ze strany vlastnik ptdy pozadavky na zalesnéni pozemk( na uzemi obce nejsou.

11.15 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

Namitka ¢. 1z 19. 5. 2015

viastnik p.¢. 583 a p.¢. 582 v k.u. Lipa nad Drevnici — Namitka viastnika pozemku
proti navrhu uzemniho planu Lipa
Text a oduvodnéni namitky:
Namitka se tyka uvazovaného zaboru pozemku v k.U. Lipa nad Dfevnici v ramci elektrifikace koridoru
Zelezniéni trati v oblasti DZ 4 — pozemek €. 583. Majitelem nemovitosti jsem se stal v 1996. V té dobé
nebylo uvazovano se zaborem pozemkl pro ucely elektrifikace Zeleznice dle izemniho planu z roku
1994. Pfedpokladem koupi nemovitosti bylo védomi, Ze nedojde v nasledujicich letech k omezeni
vlastnického prava a uzivani tohoto pozemku. Uz v souCasné dobé provozem na Zzelezni¢ni trati
vznikaji otfesy a vibrace, které zpuUsobuji také poruchy na nosnych konstrukcich vzdaleného
rodinného domu na parcele €. 582, Od roku 1996 doslo k navySeni hlukové zatéze vlivem zvySeni
provozu zeleznice a pfilehlého prekladisté kontejner(l. Pfi pfipadném budoucim pfiblizeni zelezni¢ni
trati k nemovitosti — objektu RD, by doSlo ke zvySeni hlukové zatéze a mnozstvi a intenzity otfest a
vibraci, pfenasenych do RD. Z toho plyne ma obava o celkovou stabilitu a statiku mého rodinného
domu vzhledem ke zpusobu zaloZeni. ZvySenim hlukové zatéZe by doslo k dalSimu snizeni komfortu
bydleni. UvaZzovanou vystavbou rozsifeni Zeleznice by jednoznaéné doSlo ke snizeni trzni ceny
nemovitosti. Podavam namitku proti navrhovanému zaboru mého pozemku p.¢. 583 k.u. Lipa nad
Dtevnici v ramci navrhu nového Uzemniho planu obce Lipa nad Dievnici.
Rozhodnuti o namitce: namitka se zamita
Oddvodnéni:
Povinnost navrhnout v Uzemnim planu plochu pro Zelezniéni (drazni) dopravu vyplyva z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace — ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav
ke dni 5. 10. 2012 (dale jen ZUR ZK) a z § 36 odst. 5 stavebniho zakona. ZUR ZK navrhuiji v rdmci
koridoru ZD1, ktery je vymezen v Politice Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1,
modernizaci a elektrizaci stavajici trati €. 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice a vymezuji koridor pro
vefejné prospésnou stavbu (kod VPS — Z01) v Sifce 120m okolo Zeleznice.
Ve zméné &. 8 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru (dale jen UPN SU) Lipa (vydané dne 10. 12. 2009)
byla proto vymezena zastavitelna plocha pro Zelezniéni dopravu v Sifce 120m v soubé&hu se stavajici
Zelezniéni trati. Ve zméné& &. 10 UPN SU Lipa (vydané dne 15. 9. 2010) pak do$lo k upfesnéni
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zaméru se ZUR ZK a to na zakladé upfeshiujiciho vymezeni stanoveného v dokumentaci pro tzemni
Fizeni stavby ,Elektrizace trati vé. PEU Otrokovice — Zlin — Vizovice®, zpracované SUDOP Brno, spol.
sr.0. Tim doslo k vyrazné redukci plochy pro Zelezni¢ni koridor a k obnoveni puvodniho funkéniho
vyuziti ploch pfilehlych k zeleznici.

Zastavitelna plocha pro drazni dopravu — DZ 4, je navrzena o rozloze 0,451ha a je vymezena tak, aby
do ni vesly jednotlivé objekty, tvofici celou objemovou skladbu budouci stavby (tj. hlavni stavba i
stavby souvisejici, jako protihlukova opatfeni, odvodnéni, vysvahovani apod.). Dal§i zmen$eni, nebo
vypusténi plochy DZ 4 neni jiZ mozné.

Pfi modernizaci traté by mél byt zasah do soukromych zahrad minimalni, protoZze protihlukova
opatfeni jsou dnes jiz modernéjsi (do vySky 70 — 80cm). Modernizace Zelezniéni trati bude velkym
pFfinosem pro celou obec, nebot dojde ke sniZeni otfesl a hluku. Jedna se o vefejny zajem.

Namitka €. 2z 20. 5. 2015

viastnik % podilu na p.¢. 587 a na p.¢. 586 v k.u. Lipa nad Drevnici — Namitka dotéeného
vlastnika k navrhu tdzemniho planu obce Lipa, okres Zlin
Text a oduvodnéni namitky:
Podatel je idealnim % spoluvlastnikem rodinného domu €.p. 6 na pozemku p.¢€. 586 o vymere 527m*—
zastavéna plocha a nadvofi a rovnéz tak pfiléhajici zahrady p.€. 587 o vymérfe 1139m? vée v k.U. Lipa
nad Drfevnici, obec Lipa, zapsanych na LV & 1420 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj. Tyto
nemovitosti podatel vyuziva k bydleni a zahradu k péstovani ovoce, zeleniny a dalSich zemédélskych
produktu. K uvedenému podatel podotyka, Ze i jeho sestra 1/4podilnik vlastnictvi vySe
uvedenych nemovitosti, se s namitkami ztotoZfiuje a plnou moc Kk jejimu zastupovani na vyzadani
doloZi. Na zakladé vlastnickych prav k vy8e uvedenym nemovitostem podatel timto podava proti
predmétnému navrhu uzemniho planu obce Lipa, okres Zlin v souladu s ust. § 52 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, nasledujici namitky:
Dne 13. 4. 2015 bylo oznameno verejnou vyhlaskou pod sp. zn. MMZL 94794/2013 ze dne 9. 4. 2015
,Rizeni o navrhu Uzemniho planu Lipa“. Vefejné projednani bylo stanoveno na den 13. 5. 2015 a
Ih(ita pro podani namitek je stanovena do 7 dnd ode dne vefejného projednani. V zakonné Ih(té tak
podavam namitku vagi Uzemnimu planu Lipy — &ast ,Elektrizace trati véetné PEU Otrokovice — Zlin —
Vizovice.
Nesouhlasim jako podatel s rozSifenim traté (dale jen ,stavby“) v rozsahu trvalého zaboru naeho
soukromého pozemku a rovnéz tak s doGasnym zaborem, ktery je nutny pro obsluznou a manipulaéni
¢innost samotné stavby. Na uvedenych pozemcich (p.¢. 586, 587) se nachazi rodinny dim a zahrada,
kterd je vyuzivana pro péstitelské ucely zemédélskych plodin. Navrhuji a poZaduji, aby vedeni traté
bylo zménéno a oddaleno za zastavénou oblast a oblast klidové zony. Vymezenim pozemku (trvaly
zabor a docasny zabor) pfes nemovitosti, které jsou v mém podilovém spoluvlastnictvi, by doslo ke
znemozneéni vyuzivat pozemek p.C. 587 stavajicim zplsobem. Konkrétné je predpokladany trvaly
zabor v rozsahu vyméry 161m?, na kterém se nachazeji ovocné stromy, a to 10ks trnek, 2ks visné,
3ks jabloné a 1ks lipa. Na predpokladanem docasném zaboru o vymére 158m? je 1kstfesné a 6ks
kerowteho ¢erného rybizu. Rovnéz tak je tam sklenik o vyméfe 3 x 5,2m a dal$i ¢ast pady o vymére
56m? je vyuzivana pro péstovani zemédeélskych plodin. V pfipadé realizace dotéené &asti uzemniho
planu bych tak byl jednoznaéné zkracen a omezen ve vykonu svych vlastnickych prav. Rovnéz tak
mam pfipominky a namitky k feSeni urovné hluku a prachu. Trvalym zaborem by taktéZ doSlo ke
shiZzeni hodnoty pozemku.
Rozhodnuti o namitce: namitka se zamita
Povinnost navrhnout v Uzemnim planu plochu pro Zelezni¢ni (drazni) dopravu vyplyva z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace — ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav
ke dni 5. 10. 2012 (dale jen ZUR ZK) a z § 36 odst. 5 stavebniho zakona. ZUR ZK navrhuiji v rdmci
koridoru ZD1, ktery je vymezen v Politice Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1,
modernizaci a elektrizaci stavajici trati €. 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice a vymezuji koridor pro
vefejné prospésnou stavbu (kod VPS — Z01) v Sifce 120m okolo Zeleznice.
Ve zméné &. 8 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru (dale jen UPN SU) Lipa (vydané dne 10. 12. 2009)
byla proto vymezena zastavitelna plocha pro Zelezniéni dopravu v Sifce 120m v soubé&hu se stavajici
Zelezniéni trati. Ve zméné& &. 10 UPN SU Lipa (vydané dne 15. 9. 2010) pak do$lo k upfesnéni
zaméru se ZUR ZK a to na zakladé upfeshiujiciho vymezeni stanoveného v dokumentaci pro tzemni
Fizeni stavby ,Elektrizace trati v&. PEU Otrokovice — Zlin — Vizovice®, zpracované SUDOP Brno, spol.
sr.o. Tim doSlo k vyrazné redukci plochy pro Zelezni¢ni koridor a k obnoveni puvodniho funkéniho
vyuziti ploch pfilehlych k Zeleznici.
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Zastavitelna plocha pro drazni dopravu — DZ 4, je navrzena o rozloze 0,451ha a je vymezena tak, aby
do ni vesly jednotlivé objekty, tvofici celou objemovou skladbu budouci stavby (tj. hlavni stavba i
stavby souvisejici, jako protihlukova opatfeni, odvodnéni, vysvahovani apod.). Dal§i zmenSeni, nebo
vypusténi plochy DZ 4 neni jiz mozné.

Pfi modernizaci traté by mél byt zasah do soukromych zahrad minimalni, protoze protihlukova
opatfeni jsou dnes jiz modernéjSi (do vysky 70 — 80cm). Modernizace zelezniéni trati bude velkym
pfinosem pro celou obec, nebot’ dojde ke snizeni otfesu a hluku. Jedna se o vefejny zajem.

.16 Vyhodnoceni pripominek

a) pripominky podané v ramci spole¢ného jednani

Pripominka ¢. 1
e Reditelstvi silnic a dalnic CR
ze dne 26.9.2014, zn. 002767/11300/2014

1. PoZadavek, aby byly navrZzené plochy SO.3 €.2 a OS ¢€.3 , které jsou navrhovany podél silnice I.
tfidy uvedeny v textové €asti jako podminéné pfipustné s tim, Ze v nasledném stavebnim fizeni musi
byt posouzeny z hlediska vlivli z provozu dopravy (zejména hluku) na vyhledové obdobi 30 let.
Reseni: u ploch SO.3 &.2 a OS &.3 je v textové &asti odivodnéni doplnéno, Ze: Funkéni vyuZiti této
plochy, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je podminéné pfipustné. Podminkou je, ze
v dalSim stupni dokumentace bude prokazano nepiekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

2. Upozornéni na nutnost respektovat mimo souvisle zastavéné Uuzemi obce silniéni ochranné pasmo.
Reseni: silniéni ochranné pasmo je znazorn&no v koordinaénich vykresech, navrhové plochy
vymezené v ochranném pasmu jsou pfevzaty z dosud platného a odsouhlaseného uzemniho planu.
Umisténi staveb v ochranném pasmu bude feSeno az v nasledném stavebné - spravnim fizeni.

3. Upozornéni, Ze veSkeré navrhové plochy a jejich pfipojeni k silniéni siti musi byt vymezeny
v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., kterou se provadi Zakon €. 183/2006 Sb, o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, zejména §20 a dle vyhladky €. 104/1997 Sb. zejména §§11 a12, kterou
se provadi zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Reseni: uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb.

4. Spravni Uzemi obce Lipa je v SirSich vztazich dot&eno dlouhodobé sledovanou rychlostni silnici
R 49. Jsou navrzeny plochy pro dopravni pfipojeni — pfivadé€ na R 49. ProtoZe neni zpracovana
podrobna dokumentace, ktera by upfesfiovala pfivadé€ na R 49 — doporuceni navrhnout dostatecnou
plochu i pro upravu kfizovatky silnic 1/49 a 11/491 minimalné o velikost plochy ktera je navrZzena
v dosud platném UPNSU Lipa.

Reseni: pozadavku bylo vyhovéno.

b) pfipominky podané v ramci Fizeni o navrhu - verejné projednani

Pripominka €. 1
e Reditelstvi silnic a dalnic €R
ze dne 21. 4. 2015, zn. 004485/11300/2015

Pozadavek v kap. ,F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti...“ u DS —
plochy silni¢ni dopravy v pfipustném vyuziti u odrazky vefejna prostranstvi doplnit, Ze se nevztahuje
na silnice |. tF.

Reseni: V pripustném vyuziti u ploch pro silniéni dopravu (DS) byla vefejna prostranstvi vypusténa.

Pripominka €. 2
e Statni pozemkovy urad, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél
ze dne 11. 5. 2015, zn. SPU 176815/2015

V dotéeném posuzovaném Uzemi obce Lipa se nenachazi Zadna stavba vodni dilo — hlavni
odvodrniovaci zafizeni ve vlastnictvi statu a v pfisluSnosti hospodafit Statniho pozemkového ufadu
(SPU). Pro informaci bylo sdéleno, e se na &asti zajmového Uzemi muZe nachazet podrobné
odvodhovaci zafizeni, které je pFislusenstvim pozemkd. Vyjadieni bylo vydano za SPU, oddéleni
spravy vodohospodarskych dél z titulu vlastnika technické infrastruktury (staveb k vodohospodarskym
melioracim)
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Stanovisko SPU (z hlediska organu pfislusného hospodafit s majetkem statu) — bez pfipominek

Seznam pouzitych zkratek:

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
UAP uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

Us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability

VPS verejné prospésna stavba

VPO verejné prospésné opatreni

ZPF zemédeélsky pudni fond

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

53





