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kapitola: str.:
1.) Uvod: 2
nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona:
- 1.1) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou 2
krajem, s dal$imi koncep&nimi dokumenty vydanymi krajem.
- 1.2) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu 17
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
- 1.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist. 18
- 1.4) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych 18
organll podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.
- 1.5) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o 23
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.
- 1.6) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim 23
zavaznych dudvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
- 1.7) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty. 24
- 1.8) Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni 34
zastavitelnych ploch.
2)
2.1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $ir§ich vztaht v uzemi. 36
2.2) Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani. 37
Upravy dokumentace po spoledném jednani 42
2.3) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§43 odst.1 43
stavebniho zékona), s odlvodnénim potieby jejich vymezeni
2.4) Vyhodnoceni predpokladanych dusledk navrhovaného fe$eni na zemédélsky pldni fond a pozemky 44

ur¢ené k pInéni funkce lesa.

1) Uvod

1.1) Vyhodnoceni_souladu_s politikou uzemniho rozvoje a lizemné

vydanou krajem, s dalSimi koncepénimi dokumenty vydanymi krajem

1.1-1) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

lanovaci_dokumentaci

Politika l]zemrjihovrozvoje CR Uplné znéni zavazné od 1.9.2021 — tj. ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,5 a
4 (dale jen ,PUR CR").

PUR CR stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
které jsou v ramci feSeni Uzemniho planu kelniky respektovany. Zejména se jedna o tyto republikové

priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedinecné

urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlaStniho zéjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.
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(15)

(16)

(16a)

(17)

(18)

Je respektovano: v feSeni jsou chranény a dale rozvijeny zdkladni hodnoty uzemi - kulturni
hodnoty jsou chranény stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek (pfizemni venkovsky dim
€.p.19, pfizemni roubena stodola za domem ¢&.p. 9) a stabilizaci pamatek mistniho vyznamu
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. CivilizaCni hodnoty jsou chranény
respektovanim zakladni urbanistické struktury zastavby a rozvijeny navrhem ploch uréenych
pro bydleni, které jsou navrhovany vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi a to v ramci
ploch smisenych obytnych vesnickych &. 1, 2, 3, 5, 49 anavrhem plochy ob&anské
vybavenosti specifickych forem €. 10 pro vystavbu rozhledny, pfipadné i drobné sakralni
stavby a zvonice, dale rozvojem dopravni a technické infrastruktury a navrhem soustavné
oddilné kanalizace s likvidaci odpadnich vod na nové COV. Pfirodni hodnoty jsou chranény
prostfednictvim stabilizace prvka USES a rozvijeny v ramci ploch krajinné zelené &. 20, 21, 22,
23 pro doplnéni chybéjicich €asti lokalnich biokoridord a v ramci ploch krajinné zelené €. 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 51, které jsou urCeny pro realizaci interakénich prvkd a
posileni vzrostlé zelené.

Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Je respektovano: vymezovani novych zastavitelnych ploch je situovano v navaznosti na
soucasné zastavéné uzemi s ohledem na ochranu nejkvalitnéjSich pad v optimalnim rozsahu.
V maximalni mife je bran zfetel na hodnoty krajiny a jsou podporovany ekologické funkce
krajiny. Lesni porosty, plochy kvalitnich zemédélskych pad a vodni plochy v feSeném
katastralnim uzemi jsou stabilizovany

Predchéazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Je respektovano: feSeni uUzemniho planu pfedchazi pfi vytvafeni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Pri stanovovani zpuisobu vyuziti uzemi v tGzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dasledcich zhor$uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna rfe$eni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Je respektovano: navrhované feSeni pfispéje k postupnému zvysSeni kvality Zivota obyvatel a
jejich Zivotniho prostiedi.

Pri tzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Neni v ramci FeSeni Uzemniho planu Kelniky feseno.

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrariovani ddasledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodéarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Je respektovano: plvodni zemédélské a vyrobni arealy jsou stabilizovany a doplnény o nové
vymezené plochy zemédélské specifické vyroby €. 17, 18 a plochy pro drobnou vyrobu a
vyrobni sluzby €. 15. DalSi rozvoj zemédélské a drobné vyroby, femesel je mozny také v ramci
novych ploch smiSenych obytnych vesnickych €. 1, 2, 3, 5, 49.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet tzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.
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Je respektovano: stavajici dopravni propojeni mezi obcemi jsou zachovana a doplnéna o
novou plochu dopravni infrastruktury €. 14 a to pfedevSim v navaznosti na propojeni obce
Kelniky se sousedni obci (cyklostezka).

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areal(i
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢.
uzemi byvalych vojenskych udjezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné UGzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je acelné vyuzivani a usporadani tzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Je respektovano: nova zastavba je prednostné feSena dostavbou ploch stejného vyuziti a
doplnénim komunikaci s nov& navrhovanymi inZenyrskymi sitémi (plochy dopravni
infrastruktury €. 12, 13).

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pGdniho
fondu. Vytvafet uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémui
ekologické stability a zvySovani a udrZovéni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych tuzemich, zvySovéani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
pléanovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Je respektovano: feSeni uzemniho planu Kelniky je navrhovano tak, aby doslo k eliminaci
negativniho dopadu nové zastavby na okolni krajinu, proto nova vystavba doplfuje stavajici
zastavéné Uzemi a je stanoveno jeji prostorové uspofadani v souladu s pozadavky ochrany
krajinného razu. V ramci fe$eni jsou respektovany a doplnény stavajici prvky USES tak, aby
byla zajisténa jejich funkénost. Chybéjici segmenty lokalnich biokoridord jsou doplnény
pomoci ploch krajinné zelené €. 20, 21, 22, 23, izola¢ni zelen a interakéni prvky jsou nové
vymezeny v ramci ploch krajinné zelené €. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51.

Vytvafet tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoc¢ichy
a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchéazeni a Feseni environmentalnich problémd.

Je respektovano: prostupnost krajiny je zachovana, jsou respektovany stavajici prvky USES,
a to v ramci plocha krajinné zelené a plocha pfirodnich a doplnény o chybéjici, prostfednictvim
ploch krajinné zelené €. 20, 21, 22, 23 pro lokalni biokoridory a ploch krajinné zelené €. 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51 pro interakeni prvky a izolacni zelen.

Viymezit a chranit ve spolupréaci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostifednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Je respektovano: nova zastavba je vieSeném Uzemi navrhovana v tésné navaznosti na
zastavéné Uzemi i na plochy stejného vyuziti a v nezbytné nutném rozsahu a je regulovana
tak, aby byl minimalizovan jeji dopad na okolni volnou krajinu. Plochy vefejné zelené jsou
v zastavéném Uzemi respektovany.
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Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rdzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuziti pro rtuzné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Je respektovano: stavajici dopravni propojeni mezi obcemi jsou zachovana a doplnéna o
novou plochu dopravni infrastruktury €. 14 a to pfedevSim v navaznosti na propojeni obce
Kelniky se sousedni obci (cyklostezka, péSi). Nové je také vymezena plocha obcanskeé
vybavenosti specifickych forem €. 10 pro umisténi rozhledny.

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny: je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I.tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym uéinkam tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové Gseky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a
timto zpdsobem dusledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucéinkt provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Je respektovano: stavajici dopravni propojeni jsou zachovana, doplnéni je pouze v ramci
plochy dopravni infrastruktury €. 14 pro pési a cyklistickou dopravu. V souvislosti s rozvojem
zasobovani obce vodou je navrhovan rozvoj technické infrastruktury, plochy pro vystavbu
vodovodniho fadu €. 25, 27, 28 a ploch pro vystavbu kanalizace €. 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, které jsou z vétsi ¢asti situovany v soubéhu se stavajici komunikaci.

Vytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych
oblasti a rozvojovych o0s. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Je respektovano: nova zastavba je situovana do vhodnych poloh v navaznosti na zastavéné
uzemi v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani
stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
pfekraCovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedo$lo. Vhodnym
usporadanim ploch v Gzemi obci vytvarfet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. VVymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Je respektovano: nové navrzené plochy smisené obytné vesnické ¢. 1, 2, 3, 5, 49 jsou
situovany s dostate¢nym odstupem od stavajicich ploch primyslovych i zemédélskych areald,
a navrzeny tak, aby se pfipadnym negativnim vlivim pfedchazelo.

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pifed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
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uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvy3eni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

Je respektovano: pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy) a pro ochranu kvality zemédélské pudy pfed erozi
jsou vymezeny noveé plochy krajinné zelené €. 23, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46 urCené
pro realizaci interakénich prvkd.

V tzemi vytvaret podminky pro zadrZovéni, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani ucinku povodni a sucha.

Je respektovano: v feSeni Uzemniho planu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
tak, aby byl zajistén dostateCny rozsah nezastavénych ploch vramci zastavéného a
zastavitelného uzemi, které budou zajiStovat zadrZzovani a vsakovani srazkovych vod. Pro
chov ryb je v udolni nivé Castkovského potoka vymezena navrhova vodni plocha, ktera rovnéz
pfispéje k zadrzeni vody v krajiné.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Je respektovano: v feSeni Uzemniho planu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
tak, aby byl vramci zastavéného a zastavitelného Uzemi zajiStén dostateCny rozsah
nezastaveénych ploch umoznujicich dalSi vyuzivani srazkovych vod

Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych (zemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast odidvodnénych pripadech. Vymezovat a
chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zéstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Je respektovano: zastavitelné plochy jsou vymezeny zcela mimo udolni nivu vodoteci. Plocha
pro drobnou vyrobu &. 15 v blizkosti Castkovského potoka je oddélena od vodotede pasem
krajinné zelené v navrhovych plochach i ve stabilizované volné krajiné je pfipustné umistovat
stavby a opatfeni protipovodriové ochrany. Zaplavové uzemi v FeSeném k.U. neni stanoveno.

Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prfirozenymi regionéalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Je respektovano: stavajici sit vefejné infrastruktury je respektovana a v souvislosti s rozvojem
zasobovani obce vodou je navrhovan rozvoj ploch pro vystavbu vodovodniho fadu €. 25, 27,
28 a pro vystavbu kanalizace €. 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 a plocha ¢. 11 pro
realizaci Cistirny odpadnich vod. Pro rozSifeni sité elektrického vedeni je nové navrhovana
plocha pro energetiku €. 14.

Pri tzemné planovaci C&innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
pfeshraniéni  dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodérského rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovano: stavajici silni€ni dopravni infrastruktura je pro obec a jeho propojeni
s regionalnimi centry stabilizovana.
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Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verfejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné rfesit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

Je respektovano: je navrhovan rozvoj obce po vSech strankach a s ohledem na potifebu vyuZiti
stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZzitelnosti v tzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Je respektovano: stavajici dopravni sit obce je plné stabilizovdna a dopInéna useky novych
mistnich komunikaci — plochy pro silni¢ni dopravu &. 12, 13 pro dopravni obsluhu navrhovych
ploch pro bydleni. Nova plocha silni¢ni dopravy €. 14 je navrzena pfedevSim v ndvaznosti na
propojeni obce Kelniky se sousedni obci (cyklostezka, pési).

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucCasnosti i v
budoucnosti.

Je respektovano: zastavitelné plochy v okrajovych &astech zastavby jsou napojeny na
technickou infrastrukturu prodlouzenim inzenyrskych siti. PFfi celkovém feSené koncepce
odkanalizovani a zasobovani vodou je respektovan pozadavek ,Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Zlinského kraje“.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivii a rizik pri respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tuzemi energiemi.

V ramci Uzemniho planu neni feSena nova plocha pro vyrobu energie.

Politika uzemniho rozvoje CR Uplné znéni zévazné od 1.9.2021 (dale jen ,PUR CR*) vymezuje
rozvojove oblasti, rozvojove osy a specifické oblasti a stanovuje Ukoly pro uzemni planovani, které
jsou v ramci feSeni Uzemniho planu Kelniky respektovany.

Dle PUR CR se obec Kelniky nachéazi v rozvojové oblasti Zlin OB9, tGzemni plan tuto skuteénost

respektuje.

Dle PUR CR se obec Kelniky (katastralni uzemi Kelniky) nachazi ve specifické oblasti SOB9

Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem

Davody vymezeni:

a)
b)

Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.

Potfeba Fesit problém sucha, které je zpisobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Potfeba FeSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich IéCivych zdroju
a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zustatkové prdtoky a minimalni hladiny podzemni
vody.

Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédeélstvi, primysl,
lazeristvi a sluzby.
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f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavki na odbéry vody
s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétSi pozornost suchu (meteorologickému, pddnimu, hydrologickému) z
dvodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten€nich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné plidy (zejm. velké plochy orné
pudy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
ti. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pady viéi vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Je respektovano: navrhované feSeni Uzemniho planu vytvafi Uzemni podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jeji retencni a akumulaéni schopnosti (formou
navrhu krajinné zelené jsou stabilizovany stavajici a navrhovany nové plochy pro sidelni zelen, je
feSena problematika zasakovani destovych vod na pozemcich dle stanovenych podminek
prostorového usporadani, jsou navrhovana protierozni opatfeni formou doplnéni ploch krajinné
zeleng, je feSeno zasobovani vodou.

Zaveér
Uzemnivplén Kelniky je zpracovan plné v souladu s nadfazenou dokumentaci Politika Uuzemniho
rozvoje CR Uplné znéni zavazné od 1.9.2021.

1.1-2) Vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi
koncepénimi dokumenty vydanymi krajem

Uzemni plan Kelniky je zpracovan v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci — Zasady
uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 2 (déle jen ,ZUR ZK), kterou vydalo
Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim €. 0454/215/18 ze dne 05.11.2018 a nabyla ucinnosti dne

27.11.2018.

ZUR ZK stanovuji priority Gzemniho plédnovani, které jsou v rémci fedeni Uzemniho planu Kelniky
respektovany. Zejména se jedna o tyto priority:

(1)  Podporovat prostfedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj tdzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné tzemni podminky pro dosaZeni vyvaZzeného
vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotného prostfedi, stabilniho hospodafského
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rozvoje a kvalitni sociélni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje
Uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach
ve vyuZiti Gzemi a pfi Gzemné planovaci ¢innosti obci.

Je respektovano: feSenim Uuzemniho planu jsou navrzené lokality pro bydleni v ramci ploch
smiSenych obytnych vesnickych €. 1, 2, 3, 5, 49, které pfedevSim navazuji na stavajici plochy
stejného vyuziti a na dopravni a technickou infrastrukturu. Pro dosazeni hospodaiského
vyvoje je navrzena plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby & 15 a nové plochy
zemédeélské specifické vyroby €. 17, 18. Pfiznivé zZivotni prostfedi je podpofeno doplnénim
chybéjicich segmentd lokalnich biokoridord pomoci ploch krajinné zelené ¢. 20, 21, 22, 23,
dale izola¢ni zelené a interakénich prvkd v ramci ploch krajinné zelené €. 37, 38, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51.

Preferovat pfi tUzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni tzemniho vymezeni ploch a
koridorti podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro
realizaci republikové vyznamnych zamérd stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice
uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpisti jednotlivych funkénich okruhi
stanovenych v Programu rozvoje tizemniho obvodu Zlinského kraje (déle PRUOZK).

Je respektovano: z nadfazené dokumentace profeSené nevyplyvaji 2adné veiejné
prospésné stavby a ani vefejné prospé&sna opatieni podchycené ZUR ZK. Ostatni skuteénosti
rozvojova oblast OB9, cilové krajiny, apod.) jsou zohlednény v odpovidajici mife.

Soustredit pozornost na tuzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodarskych cinnosti v tzemi region(i se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionélniho rozvoje CR 2014 - 2020, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaseny tuzemni obvody
obci s rozsifenou pusobnosti (ORP) Vsetin a Valasské Klobouky. Provérit soulad lokalizace
novych hospodérskych aktivit v téchto uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a mozZnosti jejich
zajisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Je respektovano: plvodni zemédélské a vyrobni aredly jsou stabilizovany a doplnény o nové
vymezené plochy zemédélské specifické vyroby €. 17, 18 a plochu pro drobnou vyrobu a
vyrobni sluzby &€. 15. DalSi rozvoj zemédélské a drobné vyroby, femesel je mozny také
v ramci novych ploch smiSenych obytnych vesnickych €. 1, 2, 3, 5, 49.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti
na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru PovaZi na strané Slovenska. Posilovat
zaroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zviasté stredisek
plnicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztaht mezi mésty a venkovem Kraje, s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Je respektovano: navrhem uzemniho planu je feSen pozadavek na zvySeni atraktivity sidla.

Podporovat vytvareni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné
dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento ukol za
rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom sou¢asné na:

e rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni
vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé, vcéetné moznosti SirSiho
uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Gzemi kraje;

V feSeném Uzemi neni Zelezni¢ni doprava zastoupena.

e rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekrealni vyuZiti jako soucasti
integrovanych dopravnich systémi kraje, vcetné potfeby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy;

Je respektovano: v dot€eném Uzemi jsou stabilizovany stavajici znacené cyklotrasy. Rozvoj
je pak zajistén pomoci plochy dopravni infrastruktury €. 14 a to pfedevSim v ndvaznosti na
propojeni obce Kelniky se sousedni obci (cyklostezka, pési).
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e eliminaci pusobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel, a
to pfedevs§im s ohledem na vymezovéni novych ploch pro obytnou zastavbu s
dostatecnym odstupem od vymezenych koridort dopravni infrastruktury.
Je respektovano: v feSeném Uzemi se nenachazi zadny vétsSi dopravni tah ze kterého by
plynuli negativni ucinky provozu dopravy na vefejné zdravi v ramci navrhovanych ploch pro
bydleni.

Podporovat péci o typické a vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky (zemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému zZivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

e zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostredi, s cilem minimalizovat necitlivé zésahy do
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit tpravy,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

Je respektovano: feSeni uzemniho planu Kelniky respektuje stavajici strukturu a lokalizaci
zastavby. Pro navrhové lokality bydleni je stanovena max. regulace nové zastavby a
venkovsky obraz sidla je zabezpelen tak aby byl uchovan stavajici obraz daného sidla,
nejcennéjSi plochy z hlediska ochrany pfirody a krajiny jsou zapracovany jako plochy
pfirodni. Ochrana kulturnich hodnot je zajiSténa stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek
(susarna — p.C. st. 72, jina obytna stavba - p.C. st. 41, venkovska usedlost, z toho jen: stodola
- p.C. st. 85, venkovska usedlost, z toho jen: stodola - p.¢. st. 73).

e umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do
co nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich
opatreni;

Je respektovano: nové vymezené plochy maji lokalni charakter a jsou situovany pfedevsim v
navaznosti na zastavéné uzemi a plochy stejného vyuziti. Pro vS§echny plochy je stanovena
max. regulace nové zastavby tak aby nebyl vyrazné ovlivnén charakter krajiny.

e zachovéni a citlivé doplnéni tradicniho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaru8ovat historicky cenné méstské | venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni formy
vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit urbanni fragmentaci prilehlé krajiny;

Je respektovano: cilem fFeSeni uUzemniho planu bylo zajistit ochranu vzajemnych
harmonickych vztah( urbannich a krajinnych prvkld, nové zastavitelné plochy doplfuji
zastavbu a respektuji architektonickou dominantu v obci (kostel) i nemovité kulturni pamatky
(susarna — p.C. st. 72, jina obytna stavba - p.C. st. 41, venkovska usedlost, z toho jen: stodola
- p.C. st. 85, venkovska usedlost, z toho jen: stodola - p.¢. st. 73).

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.
Je respektovano: zakladni oblanska vybavenost je stabilizovana vramci jednotlivych
vymezenych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Nové je vymezena plocha ob&anské
vybavenosti specifickych forem €. 10 pro realizaci rozhledny.

Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:
e upfednostiovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi;
Je respektovano: navrh Uzemniho planu je feSen komplexné v souladu s pozadavky na
udrzitelny rozvoj uzemi obce.

e vyznamné socialni vlivy plynouci z drovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostfedi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonickd feSeni a
zajistit dostateCna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Je respektovano: stavajici infrastruktura je stabilizovana. V rdmci rozvoje obytné zastavby a
obCanské vybavenosti jsou vramci ploch silni¢ni dopravy &. 12, 13 doplnény obsluzné
komunikace. V souvislosti s rozvojem zasobovani obce vodou je navrhovan rozvoj technické
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infrastruktury - plochy pro vystavbu vodovodniho fadu €. 25, 27, 28 a pro vystavbu kanalizace
¢. 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 a plocha ¢&. 11 pro realizaci Cistirny odpadnich
vod. Pro rozSifeni sité elektrického vedeni je nové navrhovana plocha pro energetiku ¢. 14.
Ugelové hospodaiské komunikace jsou zachovany pro obsluhu ZPF. Kompaktni plochy
vefejné zelené jsou stabilizovany.

e vyuZiti ploch a objektl k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofrit pfednostné
rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektd a areall, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro
vyuzivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

Je respektovano: V feS§eném Uzemi jsou stabilizovany plvodni zemédélské a vyrobni arealy,
jejich dalSi rozvoj je v souladu s pozadavky obce zajistén intenzifikaci zastavby v ramci
stabilizovanych ploch vyroby, které maji vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu.
Nové jsou vymezeny plochy zemédeélské specifické vyroby €. 17, 18 a plocha pro drobnou
vyrobu a vyrobni sluzby €. 15. DalSi rozvoj zemédélské a drobné vyroby, femesel je mozny
také v ramci novych ploch smiSenych obytnych vesnickych ¢. 1, 2, 3, 5, 49.

e hospodarné vyuzZivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného tuzemi
a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;
Je respektovano: zastavéné Uzemi obce je plné vyuzito, rozSifeni zastavby je FesSeno
v souladu s aktualnimi poZadavky obce a souCasné& pouze v nezbytné& nutném rozsahu.
Plochy pro novou vystavbu jsou feSeny tak, aby respektovaly charakter plvodni zastavby a
vhodné ji doplnily. Plochy vefejné zelené jsou stabilizovany v ramci ploch vefejnych
prostranstvi.

e vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a
zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace;

Je respektovano, v feSeni Uzemniho planu jsou zachovany a stabilizovany plochy lest a
vzrostlé krajinné zelen&, které jsou dale posileny navrhem ploch pro realizaci prvk( USES,
tyto plochy maji sou¢asné protierozni a retenéni funkci. Zakladni prvky USES jsou doplnény
o interakCni prvky a plochy aleji podél cest v krajiné.

e vyraznéjS§i podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazeristvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich
rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti tzemi;

Je respektovano: v navaznosti na rozvoj obanské vybavenosti je nové vymezena plocha
obCanské vybavenosti specifickych forem €. 10 pro umisténi rozhledny, stavajici plochy
obc¢anské vybavenosti jsou stabilizovana.

e vyznamné ekonomické prinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodéarstvi,
s cilem zabezpecit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro
Jejich rozvoj, a na potreby uplatnéni téZ mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné
a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi.
Je respektovano: v feSeném Uzemi jsou stabilizovany péSi a cykloturistické trasy v krajiné,
jejich rozvoj je pak zajistén pomoci plochy dopravni infrastruktury €. 14. Pro podporu rozvoje
zemédélského a lesniho hospodafstvi jsou vymezeny plochy zemédélske specifické vyroby €.
17, 18 a plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby €. 15. DalSi rozvoj zemédélské a drobné
vyroby, femesel je mozny také v ramci novych ploch smiSenych obytnych vesnickych €. 1, 2,
3,5, 49.

e rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti vilastnich surovinovych zdroji pro
vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi
kraje a pro stabilizaci hospodafskych cinnosti v ostatnim tuzemi Kraje v souladu
s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich;
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Je respektovano: rozvoj technické infrastruktury je zajistén vramci ploch vodniho
hospodafstvi, pro zdsobovani obce vodou a vystavbu vodovodniho fadu v ramci ploch €. 25,
27, 28 a pro vystavbu kanalizace ¢. 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 a plocha ¢. 11
pro realizaci Cistirny odpadnich vod. Pro rozSifeni sité elektrického vedeni je nové
navrhovana plocha pro energetiku ¢. 14.

e zajiSténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovéani staveb a opatifeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k rozlivim povodni;

Je respektovano: protipovodfiova ochrana je navrzena v ramci ploch krajinné zelené €. 20,

21, 22, 23 pro realizaci chybéjicich prvki USES i v ramci ploch krajinné zelené ¢. 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51 pro realizaci interakénich prvkl a izolaéni zelené.

e vymezovani zastavitelnych ploch v zéaplavovych tzemich a umistovani do nich
vefejné infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pripadech;
Je respektovano: nova zastavba je pfednostné feSena v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi, mimo udolni nivu vodoteCi. Zaplavové uzemi v feSeném Kk.U. neni stanoveno.

e vytvafeni podminek v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink(
povodni;

Je respektovano: v ramci fe$eni jsou vymezeny stavajici prvky USES a doplnény o chybéjici,
prostfednictvim ploch krajinné zelené ¢. 20, 21, 22, 23 a v ramci ploch krajinné zelené ¢. 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51 pro realizaci interakénich prvkl a zelenych pasuq,
dale navrhovana vodni nadrz plocha €. 19, které pfispé&ji k zadrzeni vody v krajiné.

e disledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na
formu a rozsah dosavadniho zptsobu vyuZivani dotéenych ploch Ci koridord, s cilem
zajistit v tzemi podminky pro jejich opétovné vyuZziti;

Nedotyka se feSeného uzemi.

e vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi vyrobni cinnosti na bydleni,
pfedevsim situovéanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateénych
odstupem od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Je respektovano: nové navrhové plochy uréené pro bydleni (plochy smiSené obytné vesnické
€. 1,2, 3,5, 49) jsou situovany s dostatecnych odstupem od vyrobnich areald.

Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot uzemi a
feSeni specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodéarského a socialniho vyuZivani tGzemi a
neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na
e zajiSténi Gzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a verfejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;
Je respektovano: feSené uzemi je situovano mimo specifické oblasti.

e zachovani prirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostredi v uzemi, pfedevs§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii novych
zamért na lidské zdravi;

Je respektovano: pfirodni hodnoty Gizemi jsou zachovany vymezenim lokalniho USES véetné
doplnéni jejich chybéjicich ¢asti. Zachovani krajinnych hodnot je zajisténo stabilizaci krajinné
zelené v plochach ZPF. Plochy vefejné zelené jsou stabilizovany.

e preventivni ochranu tzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod z pusobeni prirodnich sil v tzemi a vytvorit
uzemni rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.

Je respektovano: pro zvySeni ochrany zemédélské pldy pfed vodni erozi a pro zadrzeni
vody v krajiné jsou navrhovany pasy liniové zelené s ekostabilizaCni a sou¢asné protierozni
funkci — napf. chybéjici prvky USES &. 20, 21, 22, 23 a dale interakéni prvky a izolaéni zelef
€. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51.
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Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuZivani veSkerych pfirodnich, surovinovych,
léCivych a energetickych zdroju v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani
v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v tzemi zajmy na
rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

Je respektovano: pfirodni zdroje jsou stabilizovany formou ploch lest, ZPF a ploch
pFirodnich. Ochrana kvality zemédélské pady je zajisténa navrhem chybéjicich prvka USES.

Uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi
rozhodovéni o zménéach ve vyuzivani uzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladi takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k
zachovani ZPF, minimalizuji néroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni
a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni privalovych srézek, a eliminuji rizika
kontaminace pGd. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkt( ZPF zviasté u puad
zafazenych v I. a ll. tfidé ochrany.

Je respektovano: ochrana kvality zemédélské pldy je zajiSténa navrhem chybéjicich prvkd
USES - plochy krajinné zelené &. 20, 21, 22, 23 a dale plochy &. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48, 51 pro realizaci interakénich prvka a pasu krajinné zelené. Trvalé zabory
ZPF pro novou vystavbu jsou minimalizovany, nova zastavba je situovana v navaznosti na
zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inzenyrskych siti. Plocha pro drobnou
vyrobu na kvalitni zemédélské pudé je situovana v navaznosti na pozadovanou plochu
vefejné prospésné stavby Cistirny odpadnich vod, kde vyuziva drobnou zbytkovou plochu
trvalych travnich porostd mezi navrhem COV, lokalnim biokoridorem kolem vodniho toku a
navrhovanou obsluznou komunikaci pro Cistirnu odpadnich vod.

Respektovat v Gzemi kraje z&my obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

V feSeném UGzemi nejsou evidovany objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR — Ministerstva
obrany, jsou respektovany pozadavky vyplyvajici pro feSené Uzemi z ochrannych a
bezpeénostnich pasem ACR.

Koordinovat utvéreni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim prislusnych
strategickych rozvojovych dokumentud kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provéfit mozZnosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentd kraje jsou respektovany — je zajiSténa
stabilizace a dalSi rozvoj zakladni dopravni a technické infrastruktury, je zajiSténo vymezeni
uzemniho systému ekologické stability a jeho doplnéni v ramci ploch krajinné zelené €. 20,
21, 22, 23.

Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace lizemi kraje s izemim sousednich kraji
a obci Ceské republiky a s Gizemim sousednich krajii a obci Slovenské republiky. Dbéat na
potireby koordinaci s dot¢enymi organy sousednich tuzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni
rozvojovych koncepci prekracujicich hranici kraje a statni hranici.

Je respektovano: fesenim Uzemniho planu Kelniky je podpofeno zlep$eni funkéni a
prostorove integrace uzemi kraje.

Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni néarodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programi, projekti a aktivit, které ovlivriuji rozvoj Gzemi
kraje a vyZaduji konkrétni uzemné planovaci provéreni a koordinace.

Neni sou€asti feSeni uzemniho planu.

Dle ZUR ZK se obec Kelniky nachézi v rozvojové oblasti Zlin OB9, pro kterou stanovuji dodrzovani

téchto zasad pro rozhodovani o zménach v Uzemi a tyto tkoly pro uzemni planovani:

Zasady pro rozhodovani o zménach v tuzemi

a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silnicni a Zelezni¢ni tahy a
na Slovensko;
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b) podporovat prednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin — Otrokovice a v
uzemi Fry$tak a HoleSov;

¢) v prirodné citlivém tzemi Zlin — Vizovice vénovat zvilastni pozornost tizemné technickym a tizemné
funkénim limitam rozvoje

Ukoly pro tizemni planovani

a) fesit pfednostné tzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridorti vymezenych ZUR v tizemi OB9;

b) provérit rozsah zastavitelnych ploch v Gzemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit pravidla
pro jejich vyuZziti;

¢) dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace krajiny
nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi OB9, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho prfirodni a krajinné hodnoty a
na dostate¢né zastoupeni verejné zelené v jeho urbanizovanych &astech.

Uzemni plan Kelniky ve svém fe$eni dba na minimalizaci negativnich vlivii rozvoje (prostorova
socialni segregace, fragmentace krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi OB9, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,
na jeho pfirodni a krajinné hodnoty a na doplnéni zejména ochranné zelené v navaznosti na stavajici
objekty arealu vyroby. Nové navrhované plochy smiSené obytné vesnické ¢. 1, 2, 3, 5, 49, plocha pro
drobnou vyrobu a vyrobni sluzby €. 15 a plochy pro specifickou zemédélskou vyrobu €. 17, 18 jsou
situovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a na plochy stejného vyuziti, kulturni hodnoty jsou
chranény stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek (pfizemni venkovsky ddm ¢&.p.19, pfizemni
roubena stodola za domem ¢&.p. 9) a pamatek mistniho vyznamu ve stavajicich plochach smisenych
obytnych vesnickych.

Dle ZUR ZK celé feSené Uzemi obce Kelniky zasahuje do krajinného celku Luhadovické zélesi a
krajinného prostoru Provodovsko.

Tato skute€nost je feSenim Uzemniho planu respektovana.

Celé feSené Uzemi je zafazeno do viastni krajiny zemédélské s lukafenim, pro kterou ZUR ZK
stanovuji cilové kvality, moZzna ohroZeni a zasady pro vyuzivani tzemi takto:

MozZna ohroZeni:
- zastavba mimo zastavéné tuzemi,
- vnaS$eni novych krajinnych dominant,
- Sukcesni zarustani trvalych travnich porostt nebo jejich prevod na jiny zplsob vyuZiti,
- prejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvku

Zasady pro vyuZivani:
- zabezpecit ochranu a vyuzivani luénich porosti;
- nepovolovat rekreacni zafizeni s vy$Si kapacitou lizek;
- nepovolovat zastavbu rodinnych domd mimo hranice zastavéného tuzemi;
- posuzovat viiv staveb a zaméri na krajinny raz;
- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Lucni porosty jsou stabilizovany formou ploch zemédélskych a ploch smiSenych nezastavéného
Uuzemi. Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi na pozemcich plvodnich sadl, pastvin a orné pudy
v pfedloZzeném navrhu Uzemniho planu nahradily kompaktni plochy krajinné zelené (dle pivodniho
uzemniho planu) tak, aby bylo mozné obnovit louky a pastviny a bylo umoznéno opétovné
hospodarské vyuzivani téchto rozsahlych zemédélskych ploch v souladu se souc¢asnym vyvojem, kdy
vlastnici provozujici zajmovy chov koni pfipadné mens$i chovy hospodafskych zvifat obnovuji na svych
pozemcich luéni porosty. Stabilizovana kompaktni zcela vzrostla zelen (ktera ma puvodné naletovy
charakter) a nachazi se v tésné navaznosti na lesni porosty a v udolnich nivach vodoteci je vymezena
formou krajinné zelené s vétSim ddrazem na funkci ekostabilizaéni, protierozni a na funkci ochrannou
— napf. pfed extravilanovymi vodami a svahovymi deformacemi. Stabilizované plochy krajinné zelené
tvofi zejména kostru Uzemniho systému ekologické stability.
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V navrhu uzemniho planu nejsou umistovany nové plochy pro rekreaci. Ve volné krajiné v navaznosti
na cyklotrasu je vymezena plocha ob¢anské vybavenosti specifickych forem pro realizaci rozhledny a
doplrikového vyuziti pro cyklisticky sport — napf. odpocinkové plochy v€etné drobné architektury a
mobiliafe, terénni Upravy pro cyklokros apod. Plochu je pfipustné vyuzit i pro realizaci drobné sakralni
stavby (kaple, zvonice atd.). U staveb drobné architektury a rozhledny se nepfedpoklada negativni vliv
na krajinny raz.

Nové lokality pro zastavbu rodinnych doml ve volné krajiné zcela mimo stavajici zastavbu (formou
tzv. satelitu) nejsou navrhovany. Uzemni plan Kelniky vymezuje nové plochy jen v nezbytné nutné
mife a to pfedevsim v ndvaznosti na stabilizované plochy stejného vyuziti. Navrhové plochy vystavby
smiSené obytné jsou situovany v tésné navaznosti na hranice zastavéného Uuzemi a v navaznosti na
zpevnéné nebo CasteCné zpevnéné komunikace tak, aby byla zachovana prostupnost krajiny a
dopravni dostupnost navazujicich pozemk( zemédélské pudy a pozemkd uréenych k pInéni funkce
lesa. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na nezbytné zabezpecleni souladu vefejnych a
soukromych zajmd v Uzemi — tj. jsou situovany v plochach pozadovanych vlastniky a soucasné
podporovanych obci.

Soucésti navrhovaného feSeni je stanoveni podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného
rézu. Dané podminky jsou stanoveny s ohledem na ochranu krajinného razu tak, aby nova zastavba
nemohla vytvafet dominanty v krajiné. Regulace zastavby je stanovena tak, aby bylo zachovano
zakladni méfitko a charakter tradi¢ni venkovské zastavby obce pfi jejim dalSim rozvoji. Dodrzovani
danych zasad povede k respektovani stavajici urbanistické struktury obce a zajisti podminky pro
vhodny zpusob jejiho okrajového rozvoje v jednotlivych ¢Castech feSeného uzemi. Dodrzovani
stanovenych pozadavk( na hmotové FeSeni a méfitko staveb sou¢asné neumozni umisténi cizorodych
prvkl v mistni venkovskeé krajiné a zamezi vytvareni negativnich dominant v feSeném Uzemi. Zejména
je kladen duraz na omezeni vySky zastavby tak, aby zelefi v pfiléhajicich zahradach (a to i formou
ovocnych stromd s omezenym rozvojem habitu) umoznila odclonéni staveb z dalkovych pohledl a
zajistila vhodné napojeni zastavby na okolni volnou krajinu. Vliv konkrétnich staveb (zejména
v materidlovém feSeni a architektonickych a stavebnich detailech, které nejsou soucasti feSeni
Uzemniho planu) na krajinny raz bude posuzovan v navazujicich Fizenich vedenych stavebnim
Ufadem pfi konkrétnim umistovani staveb v plochach ur€enych k zastavéni. Podrobné feSeni
jednotlivych staveb neni pfedmétem feSeni Uzemniho planu.

Resené k.u. Kelniky je sougasti uzemi, pro které z platnych ZUR Zlinského kraje vyplyva pozadavek
na zpracovani uzemni studie ,Provéreni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice —
Strelna — hranice CR/SR*, tato skute¢nost vS§ak nema v soucasnosti dopad na feSeni Uzemniho planu
Kelniky.

Z ostatnich dokumentu vydanych Krajskym Uradem Zlinského kraje vyplyvaji pouze nové ppiadavkv
na feSeni_zasobovani vodou a odkanalizovani obce, dalSi konkrétni pozadavky k feSeni Uzemniho
planu Kelniky z dokumentd nevyplyvaiji:

= Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 — z dokumentu pro feSené tzemi k.u. Kelniky
nevyplyvaji konkrétni poZzadavky. Uzemni plén fe$i rozvoj obce po vsech strankéch — je
navrhovan dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj obytnych i podnikatelskych funkci a je
feSena problematika zakladni dopravni a technické infrastruktury v obci.

= Aktualizace - Generel dopravy Zlinského kraje - z dokumentu pro feSené tzemi nevyplyvaji
konkrétni pozadavky k zapracovani do UP. Stavajici sit silnic Ill.tfidy v obci je stabilizovana
formou ploch dopravy a vefejnych prostranstvi. Ve volné krajiné jsou stabilizovany a dale
doplnény ucelové komunikace.

= Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje - vyplyva poZzadavek v oblasti koncepce
odkanalizovani a zésobovani obce vodou. Uzemni plan provéfil vyhledové plochy pro
vybudovéni centraini COV a vétvi patefni kanalizace i zdsobovéni obce pitnou vodou a
navrhuje plochy pro vystavbu vodovodniho fadu ¢. 25, 27, 28 a pro vystavbu kanalizace ¢. 25,
26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 i plochu ¢. 11 pro realizaci Cistirny odpadnich vod.
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= Uzemni energetickd koncepce Zlinského kraje — je respektovana: v feSeném uUzemi neni
dotc¢en stavajici zakladni systém zasobovani energiemi. V pfedloZzené dokumentaci je feSeno
pouze lokani doplnéni stabilizované sité VN.

= Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje — je respektovana: v dotceném Gzemi neni
navrhovan tézky primysl, nejsou umistovany nové zdroje znecisténi ovzdusi.

= Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje - obsahuje predevsim
vyznamné limity a hodnoty ochrany prirody vstupujici i do uzemné analytickych podkladi
(UAP). Uzemni plén vytvari podminky pro ekologicky vyvézenou a esteticky hodnotnou
krajinu, pfedevsim v ramci USES (biocentra, biokoridory), ochranu lest, vodnich tok(i a ploch
a cennych Ccasti pfirody (mokfady, stepni travniky, remizky, TTP, zahrady). Chybéjici
segmenty lokalnich biokoridorti jsou v UP Kelniky dopinény prostfednictvim ploch krajinné
zelené &. 20, 21, 22, 23. USES je déle doplnén interakénimi prvky, které maji rovnéz
protierozni, ochrannou a izolacni funkci v krajiné (napf. doplnéni aleji podél tcelovych cest,
doplnéni izolaénich past zelené v navaznosti na vyrobni areal situovany v pohledové
exponované poloze na horizontu atd.) a jsou vymezeny prostfednictvim ploch Kkrajinné zelené
€. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51.

= Krajinny réz Zlinského kraje - krajinny réz obce je fesenim Uzemniho planu Kelniky
respektovan. Je zachovana dopravni prostupnost pro hospodarské vyuZiti krajiny. Navrhem
Jsou vytvofeny podminky pro zvySeni ekologické stability a prostupnosti krajiny pro biotu — a to
stabilizaci vymezenych a navrhem chybéjicich biokoridor(i a interakénich prvka. Uzemni plan
nenaruSuje ucelené plochy volné krajiny, rozvoj zastavby je soustfedén do tésné navaznosti
na stavajici zastavbu a dopravni sit v obci. Navrhované fesSeni respektuje architektonické a
urbanistické znaky puvodni zastavby i nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho
vyznamu.

= Nadregionélni a regionalni USES Zlinského kraje — feSeného (zemi se nedotykaji
nadregionalini ani regionalni prvky USES. V obci je fe$en tzemni systém ekologické stability
lokélniho vyznamu ve vazbé na reSeni daného systému v Uuzemné planovacich
dokumentacich sousednich obci.

= Narodni plan povodi Dunaje — z dokumentace konkrétni poZadavky pro feSené uzemi
nevyplyvaji.

= Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje — z dokumentace konkrétni poZadavky
pro reSené uzemi nevyplyvaji.

» Plan diléiho povodi Moravy a pfitoki Vahu — z dokumentace pro feSené uzemi obce
nevyplynuly konkrétni poZadavky. Ve volné krajiné reSeného Uzemi jsou stabilizovany
pozemky urcené k plnéni funkce lesa a vyznamné plochy kompakini krajinné zelené, které
prispivaji k zadrZzeni vody v krajiné. Dal$i zvySeni retenénich schopnosti krajiny je feSeno
doplnénim chybéjicich ¢asti biokoridortl a interakénich prvkd. K zadrZzeni vody v krajiné
pfispéje i névrh vodni plochy v tdolni nivé Céstkovského potoka.

= Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje — V pfedloZzené dokumentaci je piné
respektovana stabilizovana sit cyklistické dopravy formou ploch dopravy silnicni a vefejnych
prostranstvi. Jsou piné stabilizovany komunikace, kde probih& znacCena cyklotrasa 5146
Drslavice — Praksice — Pasovice — Castkov — Kelniky — Svérov. V navaznosti na cyklotrasu na
pohledovém horizontu nad obci je feSena plocha pro obcanskou vybavenost specifickych
forem se zamérem na vystavbu rozhledny, v dané navrhové ploSe specifické bude realizovano
i doplrikové vyuZiti pro cyklisticky sport — napf. odpocinkové plochy vcetné drobné architektury
a mobiliare, terénni tpravy pro cyklokros apod.

» Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje — je respektovan: systém sbéru, likvidace
odpadt a druhotného vyuZziti obali shromazdovanych na uzemi obce neni navrhovanou
zménou dotcen.
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= Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji — je respektovana: systém sbéru, likvidace
odpadu a druhotného vyuZiti obalti shromazZdovanych na uzemi obce neni navrhovanou
zménou dotcen.

= Program rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji — je respektovano: stabilizaci stavajici
obcCanské vybavenosti, navrhem plochy pro vystavbu rozhledny, dale vymezenim novych
useku a stabilizaci stavajicich komunikaci pro cyklistickou dopravu a jeji napojeni na systém
cyklotras v sousednich obcich Céstkov, Svérov, Zlamanec a Velky Ofechov jsou dany
podminky pro lokélni rozvoj cestovniho ruchu v obci.

= Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje z dokumentace konkrétni poZadavky pro
feSené tzemi nevyplyvaji.

= Uzemni_ studie identifikace nezastavitelnych &asti krajiny Zlinského kraje — z uvedené
dokumentace pro feSené uzemi nevyplyvaji Zadné konkrétni poZadavky. Nezastavitelné casti
krajiny nejsou v dotéeném katastralnim tzemi vymezeny. V FfeSeni tzemniho planu jsou
vymezeny plochy pro prvky tzemniho systému ekologické stability lokalni Grovné a jsou plné
respektovany zakladni migracni trasy v krajiné, situované zejména v navaznosti na stavajici
vodni toky a lesni porosty. Nova zéastavba je feSena v tésné navaznosti na stabilizované
zastavéné uzemi. Navrhovanym feSenim nedochazi ke sristani sidel ve vazbé na sousedni
katastralni dzemi.

1.2) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Cile uzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a Ukoly § 19 stavebniho zakona. Cile a ukoly uzemniho
planovani jsou zapracovany do feseni pfedlozené dokumentace Uzemni plan Kelniky.

Uzemni plan Kelniky vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi. Komplexné Fesi celé
spravni uzemi obce a navrhuje ucelné vyuziti jednotlivych ploch. Pfitom zabezpecuje soulad vefejnych
a soukromych zajml v Gzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvijeni pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot vcetné architektonickych a urbanistickych hodnot. Navrhuje
hospodarné vyuziti Uzemi. Navrzené usporadani ploch vytvafri podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni. Pro preventivni ochranu uzemi jsou navrzeny plochy krajinné zelené
pro interakéni prvky a pro doplnéni lokalnich biokoridord. Pro nezastavéné Uzemi jsou stanoveny
podminky pro jeho ochranu.

Uzemni plén Kelniky je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani:

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot

Stavajici urbanisticka struktura zastavby obce je v feSeni uzemniho planu respektovana.

V feSeni uzemniho planu je respektovana stavajici drobna sakralni stavba kaplicky na navsi vCetné
souvisejicich vefejnych prostranstvi v rdmci stabilizace plochy ob&anského vybaveni.

Pro novou zastavbu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
s cilem zejména omezit plosny rozsah zastavéni novych stavebnich pozemk( a zachovat retenéni
schopnosti zahrad rodinnych dom( a vyhrazené zelené v arealech, dale vytvofit prostor pro realizaci
pasl zelené jako pfechodového prvku v navaznosti na volnou krajinu. Vymezenim jednotlivych
funk€nich ploch a jejich rozvojem v tésné navaznosti na stavajici zastavbu je dan predpoklad pro
rozvoj obce po vSech strankach. Pro zastavéné Uzemi a zastaviteIné plochy jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani tak, aby nova zastavba nenaruSovala charakter navazujici venkovské
zastavby a zejména prostifedi pamatkové chranénych drobnych staveb ve stabilizované zastavbé
smiSené obytné vesnické v blizkosti centra obce. V navaznosti na odlou¢enou lokalitu Paseky je
omezena vySka nové zastavby tak, aby byl minimalizovan dopad na lokalni krajinny horizont se
stavajici komunikaci a doprovodnou zeleni.
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Ochrana nezastavéného Uuzemi

Navrhované FeSeni Uzemniho planu bylo koncipovano tak, aby byl minimalizovan dopad na
nezastavéné Uzemi a soucasné bylo zajiSténo ucelné vyuziti stabilizovanych siti dopravni a technické
infrastruktury v obci. Uzemni plan fe$i nové pozadavky na vystavbu rodinnych domii pouze v
nezbytné nutném rozsahu tak, aby pozadované zameéry na vystavbu novych RD bylo mozné
realizovat, sou€asné aby byl minimalizovan jejich dopad na nezastavéné uzemi.

Pozadavky na stabilizaci stavajicich a doplnéni chybéjicich prvkG uUzemniho systému ekologické
stability, které pro feSené katastralni uzemi vyplyvaji z oborovych dokumentl a z SirSich vztahta v
Uzemi, jsou v navrhovaném feseni Uzemniho planu zapracovany.

Pro ochranu nezastavéného uUzemi jsou v podminkach vyuZiti ploch volné krajiny stanoveny
nepfipustné Cinnosti, a to zejména ve vefejném zajmu ochrany krajinného razu. Protierozni ochrana
zemédélské pudy a zvySeni retenéni schopnosti krajiny jsou feSeny doplnénim chybéjicich
interakénich prvkd — tj. navrhované liniové pasy zelené zejména podél polnich cest.

K zadrzeni vody v krajiné pfispéje i navrh vodni plochy v Gdolni nivé Céastkovského potoka.

1.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan Kelniky je zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl (v€etné znéni zakona &. 225/2017 Sb.
s ucinnosti od 01.01.2018). VylouCeni staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle ust. § 18 odst.5
stavebniho zakona ve volné krajiné k.u. Kelniky je zdlivodnéno v kapitole 1.7) této zpravy.

Obsah uzemniho planu je sestaven a dokumentace je zpracovana v souladu s vyhlaskou ¢.500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti a podminky jejich vyuziti jsou stanoveny pfimérené dle vyhlasky
€. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pFedpisu.
Vymezeni ploch s jinym zplsobem vyuziti, které neni uvedeno v platném znéni vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. je zduvodnéno v kapitole 1.7) této zpravy.

Dokumentace je dale zpracovana v souladu s metodikou jednotného postupu zpracovani uzemnich
pland obci pro GIS Zlinského kraje.

1.4) Vyhodnoceni_souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi_a se stanovisky
dotcenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem fesSeni rozport

Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky schvaleného Zadani Uzemniho planu
Kelniky. V prdbéhu projednavani bylo zadani uvedeno do souladu s pozadavky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisl.

Pozadavky dotéenych organt ke konkrétnimu feSeni tzemniho planu budou po spole¢ném jednani
zapracovany v rozsahu a podrobnosti odpovidajici feSeni uzemné planovaci dokumentace.

1.4-1) Reseni pozadavkil dotéenych organii uplatnénych v zadani UP

Ministerstvo obrany CR

Katastralni uzemi Kelniky je situovano v ochranném pasmu leteckych radiovych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zékona &.183U2006 Sh. (dle UAP jev 119).
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Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby je mozné jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhu véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektu a zarizeni vysokych 30m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoricich dominanty uzemi (napf. rozhledny)

Reseni: navrh tzemniho planu se dotyk& zajm( Ministerstva obrany pouze v pfipadé navrhu plochy
pro ob&anskou vybavenost specifickych forem C€islo 10 uréené pro vystavbu rozhledny. V pfipadé
realizace stavby vySe uvedené rozhledny Ize vydat uzemni rozhodnuti jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany — toto vSak neni pfedmétem feSeni uzemniho planu, bude feSeno az
na zakladé konkrétni projektové dokumentace a konkrétniho technického feSeni stavby v navazujicich
fizenich vedenych stavebnim ufadem.

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje - poZaduje

Pri navrhu novych ploch pro bydleni, ploch obanské vybavenosti a ploch rekreace a sportu posoudit
vhodnost uzemi z hlediska moZnosti ovlivhéni nové navrhovanych ploch hlukem v drovni nad
hygienické limity hluku:

Reseni — nova zastavba smi$ena obytna je feena v navaznosti na obytnou zastavbu obce bez pfimé
vazby na plochy vyroby a sit’ silnic Ill. tfidy.

Na uzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéZe stanovit bydleni, obCanskou vybavenost a rekreaci a
sport jako podminéné pfipustné:

Reseni — plochy pro bydleni a ob&anskou vybavenost nejsou umistény v izemi s predikci nadlimitni
hlukové zatéze.

V ramci ploch dopravy, vyroby a skladovéani vymezit plochy pro pripadna protihlukovéa opatreni:
Reseni — nové plochy pro dopravu fesi rozvoj cyklistické a Ugelové dopravy bez pfimé vazby na
obytnou zastavbu, navrhové plochy pro zemédélskou vyrobu specifickou maji stanoveny podminky
vyuziti tak, aby dané plochy nebyly vyuzity pro intenzivni vyrobu s negativhim dopadem na bydleni.

V ramci navrhu novych ploch se smiSenou funkci pro obéanskou vybavenost a bydleni v kombinaci
S vyrobnimi sluzbami stanovit jako nepripustné umistovani zdroji nadlimitniho hluku:
Reseni — v plochach smiSenych obytnych je nepfipustné umistovani zdroja nadlimitniho hluku.

Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédéistvi — z hlediska zakona 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni — poZaduje:

Do doby napojeni obce na centralni COV a vybudovani kanalizace pro nové lokality nelze dalsi
vystavbu nemovitosti s produkci odpadnich vod povolit:

Reseni — zakladnim cilem Uzemné planovaci dokumentace je navrhnout rozvoj obce, proto jsou
feSeny nové zastavitelné plochy zejména pro zastavbu smiSenou obytnou a pro vyrobu. Soucasti
feseni Uzemniho planu je navrh soustavné kanalizaéni sité s vymezenim plochy pro spole¢nou COV
pro obec Kelniky a Velky OFechov v Gdolni nivé Castkovského potoka. Stabilizovana zastavba i
vSechny navrhové zastavitelné plochy jsou napojeny na feSeny systém odkanalizovani obce
s likvidaci splagkovych vod na centralni COV.
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Umoznit pfednostni akumulaci, retenci a vsakovéani destovych vod v zastavitelnych plochach:

Reseni — pro navrhové plochy jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu tak, aby bylo mozné zastavét pouze 40% z plochy stavebniho pozemku, tim je dan
dostatecny prostor pro vyuziti desStovych vod (zejména formou zavlahy zahrad a zelené) a pfipadné
pro jejich vsakovani pfimo na jednotlivych pozemcich.

Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — z hlediska zakona 114/1992b Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni — poZaduje:

Uplatriovat zvySenou ochranu z hlediska krajinného rézu:

Reseni — nova zastavba smiSena obytna je FeSena v t&sné navaznosti na stabilizovanou obytnou
zastavbu obce. Nové plochy pro rozvoj vyroby doplfiuji stéavajici hospodarské objekty v navaznosti na
vyrobni areal mimo lokalni pohledovy horizont. Nova plocha pro drobnou vyrobu je situovana
v navaznosti na navrhovou plochu pro umisténi COV a jeji pfistupovou komunikaci. Ve volné krajiné je
doplnén uzemni systém ekologické stability a systém interakénich prvkd podél polnich cest.

Dodrzovat soustiedény charakter osidleni a nepfipoustét novostavby ve volné krajiné:

Reseni — nova zastavba smiSena obytna je FeSena v t&8sné navaznosti na stabilizovanou obytnou
zastavbu obce. Nové plochy pro rozvoj vyroby doplfiuji stavajici hospodarské objekty v navaznosti na
vyrobni areal. Nova plocha pro drobnou vyrobu je situovana v navaznosti na navrhovou plochu pro
umisténi COV a jeji pristupovou komunikaci zcela mimo kompaktni obytnou zastavbu obce.
Samostatné je ve volné krajiné feSena pouze plocha pro realizaci rozhledny u cyklostezky nad
zastavbou obci Kelniky, Svarov a Zlamanec.

Nepripoustét plosny rozvoj obce Kelniky:

Reseni — Gzemni plan Fe$i pozadavky zadani na rozvoj obytné zastavby a vyroby v nezbytné nutném
rozsahu a v souladu se zajmy obce tak, aby nova zastavba smiSena obytna tésné navazovala na
stabilizovanou obytnou zastavbu obce a pfiléhala ke komunikacim. Rozsahlé pozadavky vlastnikl
pozemkl na ploSny rozvoj zastavby nebyly do navrhu zapracovany.

Na okraji sadla zachovat tradi¢ni zahrady:

Reseni — zahrady jsou nedilnou souéasti ploch zastavby smiené obytné vesnické. Pro navrhové
plochy jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu tak, aby bylo
mozné zastavét pouze 40% ploch a to v navaznosti na komunikace, tim je dan dostate¢ny prostor pro
realizaci tradi¢nich venkovskych zahrad za zastavbou smérem do volné krajiny.

Respektovat vesnickou strukturu zastavby:

Re$eni — pro navrhové plochy jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu tak, aby nova zastavba (jak smiSena obytn4, tak vyrobni) dodrZovala z&kladni prvky
tvaroslovi zastavby venkovského charakteru, dale je omezena vySka zastavby a tim je zajiSténa
ochrana dotCenych lokalit pfed vznikem negativnich dominant. Nova zastavba je na zakladé
stanovenych podminek sméfovana do tésné navaznosti na komunikace.

Nastavit podrobné regulativy pro stavby na stavajicich i novych navrhovych plochéach, respektovat
tradi¢ni usporadani zastavby:

Reseni — pro navrhové plochy jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu tak, aby nova zastavba respektovala uspofadani tradi¢ni venkovské zastavby
s obytnymi domy a vefejnou ob&anskou vybavenosti u komunikace a s hospodarskymi objekty v
zahradach.

Ucelné chranit trodnou zemédélskou ptidu, podporovat obnovu sadu:

Reseni — kompaktni plochy zemé&délské pady jsou v izemnim planu plné stabilizovany formou ploch
zemédeélskych. Na pozemcich puvodnich sadd, luk a pastvin jsou v pfedlozeném navrhu Uzemniho
planu vymezeny stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi, které v pfedlozeném navrhu
uzemniho planu nahradily kompaktni plochy krajinné zelené (dle pGvodniho Uzemniho planu) tak, aby
bylo mozné obnovit plvodni sady, louky a pastviny a bylo umoznéno jejich opétovné hospodarské
vyuzivani.
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Nepripoustét zastavovani udolnich niv:

Reseni — v Gdolnich nivach jsou FeSeny zejména prvky uzemniho systému ekologické stability formou
stabilizace a doplnéni ploch krajinné zelené. V blizkosti vodniho toku je umisténa pouze plocha pro
Gistirnu odpadnich vod s navazujicim navrhem drobné vyroby vramci drobné zbytkové plochy
trvalého travniho porostu podél nové obsluzné komunikace k COV. Vyroba je zde v izolované poloze
mimo kompaktni obytnou zastavbu a mimo pohledové exponovany stavajici vyrobni aredl. Plocha pro
vyrobu je od stabilizované ¢asti lokalniho biokoridoru podél stavajici vodoteCe oddélena navrhovanou
plochou krajinné zelené.

Obnovovat a udrzovat ovocné aleje podél cest:
Reseni — v celém rozsahu volné krajiny v k.u. Kelniky jsou stabilizovany veskeré plochy liniové zelené
podél cest a dale dopInény jejich chybéjici ¢asti navrhem interakénich prvka.

Lesni porosty obhospodarovat Setrnym zplsobem:

Reseni — veskeré pozemky uréené k pInéni funkce lesa v feSeném k.0. Kelniky jsou stabilizovany
formou ploch lesnich, navrhované feSeni si nevyZzada zabor lesa.

Povodi Moravy, sp - poZaduje:

Pro nové zastavitelné plochy vymezit koridory a trasy dopravni a technické infrastruktury:

Reseni — vdechny navrhované zastavitelné plochy navazuji na vefejné piistupné komunikace v tésné
navaznosti na zastavéné tzemi. Plocha drobné vyroby v Gdolni nivé Castkovského potoka navazuje
na navrhovou komunikaci pro dopravni obsluhu nové spoleéné COV pro obec Kelniky a Velky
Ofechov.

Rozvoj obce je limitovan kapacitou kanalizace a zajisténim pitné vody:

Reseni — doplnéni systému zasobovani pitnou vodou a navrh systému odkanalizovani v obci je
v Uzemnim planu feSen tak. aby byl kapacitni jak pro stabilizovanou z&stavbu, tak pro zastavbu nové
navrhovanou.

Rozvojové lokality navrhovat v navaznosti na zastavéné uzemi s odkanalizovanim oddilnym
zplisobem:

Reseni — navrhové plochy zejména pro zastavbu smi$enou obytnou jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné uzemi s moznosti napojeni na navrhovany systém odkanalizovani s Cisténim splaSkovych
vod na centralni COV.

Resit koncepci odvodu destovych vod, stanovit zastavitelnost navrhovych ploch max. 40%:

Reseni — pro navrhové plochy jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu tak, aby bylo mozné zastavét pouze 40% z plochy stavebniho pozemku, tim je dan
dostatecny prostor pro vyuziti deStovych vod (zejména formou zavlahy zahrad a zelené) a pfipadné
pro jejich vsakovani pfimo na jednotlivych pozemcich.

1.4-2) Reseni pozadavkil dotéenych organii po spoleéném jednani

Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — z hlediska zakona 114/1992b Sb., o
ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dle stanoviska uplatnéného v ramci spoleéného jednani a
dle zapistu ze dvou pracovnich schlzek za ucasti zastupct dotéeného organu, obce, projektanta a
porizovatele pred spoleénym a verejnym projednanim) — poZaduje:

- vypustit navrhovou plochu smisenou obytnou vesnickou ¢. 4 — v dokumentaci pro vefejné projednani je
vypusténo

- upravit vymezeni zastaviteIné plochy ¢. 5 v lokalité Paseky tak, aby zastavba mohla vznikat pouze
v tésné navaznosti na komunikaci a zahrady pripadnych staveb smérem do krajiny byly volné — bylo
zapracovano: navrhova zastavitelna plocha byla zUZena tésné kolem komunikace a ¢ast plvodni
zastavitelné plochy smérem do krajiny byla pfevedena na navrh sidelni zelené ¢. 50

- vypustit navrhovou plochu smiSenou obytnou vesnickou ¢. 6 a misto zastavitelné plochy zde doplnit
lokalni biokoridor vymezeny na sousednim k.u. Velky Orechov — v dokumentaci pro vefejné projednani
je zastavitelna plocha vypusténa a stavajici vzrostla zelen je stabilizovana pro ucel lokalniho biokoridoru
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vypustit plochy uzemnich rezerv pro zastavbu smiSenou obytnou vesnickou ¢. 8, 9 — v dokumentaci pro
vefejné projednani je vypusténo

upravit vymezeni zastavitelné plochy drobné vyroby a sluzeb &. 15 v nivé Castkovského potoka tak, aby
zastavba mohla vznikat pouze v tésné navaznosti na komunikaci mimo OP nadzemniho vedeni VN a ve
zbytkové casti pozemku smérem k lokalnimu biokoridoru posilit krajinnou zeleri — bylo zapracovano:
navrhova zastavitelna plocha byla zUZena tésné kolem komunikace mimo OP VN a ¢&ast puvodni
zastavitelné plochy smérem k vodnimu toku byla pfevedena na navrh krajinné zelené ¢. 51

vypustit navrhovou plochu drobné vyroby a vyrobnich sluzeb ¢. 16 — v dokumentaci pro vefejné
projednani je vypusténo

v textové ¢asti v podminkach vyuziti navrhové plochy OX ¢. 10 vypustit z pfipustnych ¢innosti cyklokros
— v dokumentaci pro vefejné projednani je vypusténo

v textové ¢asti v podminkach prostorového usporadani navrhové plochy OX ¢. 10 vypustit z pripustnych
¢innosti cyklokros — v dokumentaci pro vefejné projednani je vypusténo

v textové casti v podminkach prostorového usporadani navrhové plochy VD ¢. 15 zapracovat koeficient
zastaveni pozemku maximalné 0,2, maximalné 1NP a vyska v hfebenu 9m, charakter zastavby odvijet
od tradi¢niho vesnického — v dokumentaci pro vefejné projednani je zapracovano: maximalni pfipustné
zastavéni stavebnich pozemku v zastavitelné plose ¢.15 je stanoveno 20%; vyskova hladina zastavby
nepfesahne 9m nad rostly terén a souasné podlaznost zastavby nepfesahne 1 nadzemni podlazi; nova
zastavba v zastavitelné ploSe bude dodrzovat zakladni prvky tvaroslovi zastavby mistniho tradi¢niho
venkovského charakteru; nova zastavba v zastavitelné ploSe musi dodrzovat zasady ochrany krajinného
razu

v textové c¢asti v podminkach prostorového usporadani stabilizovanych a navrhovych ploch smiSenych
obytnych vesnickych zapracovat vy$ku zastavby maximalné 1NP a vySku v hfebenu 7m, (pouze v
zastavéném Uzemi je v navaznosti na stavajici dvoupodlazni objekty mozno umistit zastavbu vy$$i),
charakter zastavby odvijet od tradiéniho vesnického charakteru, v pojmech upfesnit tradicni vesnickou
zastavbu (zejména protahly tvar pozemku krat$i stranou ke komunikaci, protaZeny obdélnikovy tvar
objektu jen vyjimecné tvar pismene L, sedlovy tvar stfechy s hfebenem rovnobézné s komunikaci a
sklonem stiesnich rovin 35° az 45°, zastavbu umistovat u komunikace a nepfipustit zastavbu v hloubi
zahrady) — v dokumentaci pro verejné projednani je zapracovano: vysSkova hladina zastavby nepfesahne
7m nad rostly terén a soucasné podlaznost zastavby nepfesahne 1 nadzemni podlazi a podkrovi nova
zastavba bude dodrzovat zakladni prvky tvaroslovi zastavby mistniho tradiéniho venkovského
charakteru; nova zastavba v zastavitelné ploSe ¢.5 musi dodrzovat zasady ochrany krajinného razu; dle
vy$e uvedenych pozadavku je v pojmech doplnéna charakteristika tradiéni vesnické zastavby a rovnéz
je doplnén pojem lidské méfitko.

nejsou dohodnuty podminky ochrany krajinného razu pro plochy SO.3 ¢&islo 5, OX ¢islo 10 a VD ¢islo 15,
krajinny raz tak bude u novych staveb ve vyjmenovanych plochach posuzovan az v ramci navazujicich
fizeni postupem podle § 12 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sh.: konkrétni podrobné podminky ochrany
krajinného razu (tykajici se architektonickych detaill, materidlového a barevného fe$eni konkrétnich
staveb atd.) ve stabilizovanych plochach VX a ve vybranych navrhovanych plochach SO.3 ¢&islo 5, OX
Cislo 10, WT ¢&islo 19, VD ¢islo 15 a v plochach VX €islo 17 a 18, dale u podminéné pfipustné doplrikové
zastavby slouzici pro zemédélstvi ve stabilizovanych plochach zemédélskych Z a plochach smisenych
nezastavéného Uzemi S* neni mozné (vzhledem Kk jejich charakteru, ktery neodpovida méfitku a
podrobnosti feSeni UP) povaZovat za dohodnuté s dotéenym organem ochrany p¥irody a krajiny, proto je
ve vyrokové textové &asti UP Kelniky u vySe uvedenych vybranych ploch v ,Podminkéach prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu® doplnéno ,- zastavba musi dodrzovat
zasady ochrany krajinného razu“; je konstatovano, ze podrobné podminky ochrany krajinného razu ve
vySe uvedenych vybranych plochach nelze povazovat za dohodnuté s dotéenym organem ochrany
prirody a krajiny ve smyslu ustanoveni §12 odst. 4 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny; je
stanoveno, Ze krajinny raz bude u novych staveb a u stavebnich Uprav stavajicich staveb v
danych plochach posuzovan az v ramci navazujicich fizeni postupem podle § 12 odst. 2 zakona ¢.
114/1992 Sb.

Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédéistvi — z hlediska zakona 254/2001 Sb., o

vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni — poZaduje:

za Uéelem snizeni odtoku destovych vod do kanalizace a pfedevsim na budouci centraini COV, vyuZivat
v zastavitelnych plochach u rodinnych domd, zpevnénych ploch i komunikaci materialy, stavebni prvky a
opatreni umoznujici jejich prednostni akumulaci, retenci a vsakovani — v dokumentaci pro vefejné
projednani je zapracovano stanovenim pfipustné miry zastavéni stavebniho pozemku v ploSe 40% a
soucasné minimalniho rozsahu volnych ploch zelené v ramci stavebniho pozemku v plose 60%; dalSi
podrobnosti tykajici se materidlového feSeni povrchlli zpevnénych ploch a komunikaci nejsou
predmétem FfeSeni Uzemné planovaci dokumentace obce a budou FfeSeny v navazujicich fizenich
vedenych stavebnim ufadem pfi umistovani konkrétnich staveb.

vystavba v nové vymezenych plochach pro bydleni je podminéna pfedchozi realizaci centralni Cistirny
odpadnich vod véetné souvisejici kanalizace — podminka nebyla do vyrokové €asti UP zapracovana -
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zdavodnéni: Uzemni plan Kelniky fe$i odkanalizovani zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch véetné
vymezeni plochy pro spolednou COV obci Kelniky a Velky Ofechov na svém katastralnim Gzemi. COV
bude zajistovat likvidaci odpadnich vod z obou obci. S ohledem na fakt, Ze navrhové plochy pro bydleni
fesené v UP Velky Ofechov nejsou podminény vybudovanim systému soustavné kanalizace s likvidaci
odpadnich vod na COV a soudasné obec Velky Ofechov nékolikanasobné prevysuje poétem obyvatel
malou obec Kelniky (vybudovana COV tak bude zejména slouzit obci Velky Ofechov), bylo by vioZeni
vy$e uvedené podminky pouze do vyrokové &asti UP Kelniky pro tuto drobnou obec zcela diskriminaéni
a pro jeji dalSi vSestranny rozvoj i likvida¢ni. Sou€asné je konstatovano, ze v krajské dokumentaci Plan
rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje je do doby vybudovani soustavné kanalizaéni sité s COV
pripustné Fesit likvidaci odpadnich vod u jednotlivych stavebnich zamér( individuaing. Uzemni plan tak
neni vrozporu s krajskym dokumentem PRVKZK a soufasné je feSen spravedlivé k obéma
zUc€astnénym obcim.

1.4-3) Reseni pozadavkil dotéenych organt po veiejném projednani

K predlozenému navrhu UP Kelniky pro vefejné projednani Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a
zemédelstvi, jako pFislusny vodopravni Gfad vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Na zakladé spolec¢ného jednani doSlo k vypusténi nékterych ploch pro bydleni (¢. 4, 6, 7, 8, 9) Puvodni
pozadavek vodopravniho ufadu na podminéni vystavby v novych lokalitdch pfedchozim vybudovanim obecni
COV se souvisejici splagkovou kanalizaci jiz proto neni uplatfiovan. Plochy vymezené nové pro bydleni (plochy &.
1, 2, 3 a 49) se nachazeji v bezprostfedni blizkosti stavajici kanalizace, do které jsou jiz dnes napojeny rodinné
domy s individualnim cisténim odpadnich vod. Nové rodinné domy budou vyuzivat nejvy$Sich dostupnych
technologii pfi Cisténi odpadnich vod, kvalitu vod na vyusti kanalizace garantuje obec Kelniky. Plocha &. 5 se
nachéazi v odlougené lokalité Paseky a vybudovani kanalizace zakonéené centralni COV se zde v kratké dobé
nepredpoklada. V pfipadé, ze by byl pro celou plochu €. 5 zpracovan hydrogeologicky posudek, ktery by zde
garantoval moznost zasakovani predcisténych odpadnich vod, mize byt v této ploSe odkanalizovani na
prechodnou dobu feSeno individualnimi domovnimi Cistirnami se zasakem, a to v omezeném poctu stanoveném
hydrogeologem.

1.5) Zprava o vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi _obsahujici zakladni_informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi jako pFisluSny organ podle §22
pism. e) zakona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 10i
odst. 3 uvedeného zakona vydal vyjadieni k Zadani Uzemniho planu Kelniky, kde konstatuje, Ze
Uzemni plan Kelniky neni nutno posoudit podle §10i zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi.

Navrhem Uzemniho planu Kelniky jsou respektovany stavajici pfirodni podminky obce a nejsou
dot&eny vyznamné krajinné prvky.

Na uzemi obce se nenachazi Zadna Evropsky vyznamna lokalita nebo Ptaci oblast spadajici do
soustavy Natura 2000. Organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku ze dne 06.01.2020 uvedlI
Ze ,hodnocena koncepce nemlze mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaéi oblast".

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kelniky na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

1.6) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského tGfadu podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 nebylo vydano.

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pFisluSny organ podle §22
pism. e) zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 10i
odst. 3 uvedeného zakona vydal vyjadieni k Zadani Uzemniho planu Kelniky, kde konstatuje, Ze
Uzemni plan Kelniky neni nutno posoudit podle §10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.
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Na uzemi obce se nenachazi zadna Evropsky vyznamna lokalita nebo Ptaci oblast spadajici do
soustavy Natura 2000.

1.7) Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Uzemni plan Kelniky je zpracovan vsouladu s pozadavky nadfazené U(zemné& planovaci
dokumentace, obce, pofizovatele, dot€enych organl statni spravy a organizaci, které vyplyvaji ze
schvaleného zadani.

V Uzemnim planu jsou uzivany pfednostné pojmy z platnych pravnich pfedpisG. Z hlediska funkéniho
vyuziti jsou podminky pro funk&ni vyuziti jednotlivych vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
stanoveny pfiméfené dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
v platném znéni.

V feSeném Uzemi jsou navrhem Uzemniho planu plné respektovany kulturni pamatky a dal$i hodnoty
uzemi.

Podkladem pro vysledné navrhované feSeni byly vlastni doplfujici prizkumy a rozbory. Provéfeni
uplatnénych pozadavk( na uspofadani Uzemi a dalSich pozadavk( schvaleného zadani uzemniho
planu a jejich nasledna analyza.

Pozadavky vyplyvajici pro obec z problematiky udrzitelného rozvoje uzemi:

- Obec je povinna prostfednictvim Uzemné planovaci dokumentace zajistit rozvoj obce —
zasadnim pfinosem nového Uzemniho planu je tedy nabidka dostate¢ného rozsahu ploch pro
vystavbu, kterd zajisti rozvoj obce po v8ech strankach — tj. rozvoj bydleni, vybavenosti,
vyroby, infrastruktury a zajisténi zazemi pro obhospodarovani ploch zemédeélské pudy a lesa
na uzemi obce.

- Soucasné vedeni obce ma zamér zejména doplnit znacny deficit stavebnich mist, ktery vznikl
politikou pfedchozi samospravy zaméFfené na rozvoj vyrobniho arealu a sou€asnou stabilizaci
stavajici obytné zastavby s minimalnim doplnénim 1 proluky a 2 okrajovych &asti zastavby.
Obyvatelstvo obce rychle starne a snizuje se obloznost byt v zastavbé obce. Problémem je i
fakt, ze fada stavajicich obytnych staveb je vlastniky vyuzivana pro rekreaci formou chalup.
Tim je znacné sniZzena mozZnost obce zajistit stabilizaci po&tu obyvatel a jeji postupny alespon
minimalni narlst bez dostate¢né nabidky novych zastavitelnych ploch.

- Nové zastupitelstvo pozaduje jednoznacné novou obytnou vystavbu podpofit s ohledem na
velky pocet zajemcu o vystavbu v katastru obce, ktefi v poslednich letech obec kontaktovali (a
bez vysledku — nabidka stavebnich mist dle puvodné platné iuzemné planovaci dokumentace
UPN SU Kelniky byla jiz v minulosti vy&erpana) a rovnéz s ohledem na celkovy rozsah zadosti
vlastniki o =zafazeni jejich pozemkl do zastavitelnych ploch. Obec ve spolupraci
s projektantem vybrala pro navrh UP piedloZeny ke spole¢nému jednani pouze realné
pozadavky vlastniki o zafazeni jejich pozemkd do zastavitelnych ploch a s ohledem na
majetkopravni vztahy podpofila kazdého z zadatell alespori ¢astecné. V zadostech o rozvoj
obytné zastavby jednoznacéné prevazuji zajmy o novou vystavbu podél stabilizované o nové
opravené komunikace dopravné napojujici odlou€enou lokalitu Paseky. Obec zastoupena
uréenym zastupitelem ma zajem podpofit veSkeré zadatele o zafazeni jejich pozemk( do
zastavitelnych ploch. Z uvedenych zaméri a zajm( obce vychazel i navrh UP predloZeny ke
spoleénému jednani, ktery zohledfioval jak zajmy obce a vlastnik(l, tak soucasné i zajmy
dot&enych organl — zejména na Useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany zemédélského
pudniho fondu tak, aby vysledné feSeni bylo kompromisem vSech zucastnénych zajma. Navrh
novych ploch smiSenych obytnych byl situovan v navaznosti na stabilizovanou zastavbu a
dopravni sit tak, aby nedochazelo k vytvafeni zbytkovych ploch ZPF se ztizenym
obhospodafovanim a vytvareni novych odlou¢enych lokalit. Jednotlivé pozadavky vlastniki
byly propojeny do ucelenych ploch t&sné navazujicich na zastavéné Uzemi a stavajici
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infrastrukturu obce. Rozsahly pozadavek vlastnika severovychodné od kompaktniho
zastavéného uzemi, bez bliZzSiho upfesnéni pfedstavy o usporadani zastavby a v rozsahu cca
s celkové stabilizované smisené obytné zastavby obce, byl do navrhu UP pro spolecné
jednani zapracovan formou Uzemni rezervy tak, aby vyuziti dané plochy bylo mozné az
v dlouhodobém vyhledu po vy€erpani navrhovych ploch v obci a po zpracovani podrobnéjSiho
feSeni zastavby a dopravni infrastruktury formou Uzemné planovaciho podkladu. S ohledem
na zésadni nesouhlas organu ochrany pfirody a krajiny s rozvojem zastavby v lokalité Paseky,
byly navrhované plochy pro vystavbu v dokumentaci pro vefejné projednani vyrazné
zredukovany: byla vypusténa drobna plocha smisena obytna ¢.6 vymezena v navaznosti na
mysliveckou chatu na sousednim k.u. Velky Ofechov; byla vypusténa plocha smiSena obytna
C.4 pfiblizujici zastavbu lokality Paseky ke kompaktni zastavb& obce, byla zmenSena
navrhova plocha smiSena obytna €.5 rozdélenim na zastavitelnou Cast a Cast sidelni zelené
tak, aby nova zastavba tvofila kompaktni linii kolem komunikace a zahrady pfipadné zastavby
byly nezastavitelné. Ucelené rozsahlé pozemky severovychodné od kompaktni obytné
zastavby obce pozadované k bydleni v zadani UP, které byly do dokumentace pro spoleéné
jednani zapracovany pouze formou uUzemnich rezerv, byly s ohledem na nesouhlasné
stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny (nesouhlas s vytvarenim pfedpokladd pro ploSnou
intenzivni obytnou zastavbu) z navrhu pro vefejné projednani vypustény (Uzemni rezervy €. 8
a 9 jsou vypustény bez nahrady). S ohledem na fakt, Ze do zahrad a zahumenkd jizné od
kompaktniho zastavéného uUzemi obce zasahuje rozsahlé aktivni sesuvné uUzemi, byla
znavrhu pro vefejné projednani vypusténa i Uzemni rezerva €. 7, ktera dopliovala
zastavitelné plochy &. 2 a 3, protoZze vyhledové zastavéni plochy &. 7 by zde bylo znaéné
omezeno. V problematice dalSiho sméfovani zastavby nebylo mezi zajmy obce a organu
ochrany pfirody a krajiny dosaZzeno shody, proto byly veskeré Gzemni rezervy z navrhu UP
pro vefejné projednani vypustény bez nihrady.

Jako nahrada za vypusténi velkého rozsahu navrhovanych zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych (napf. vypusténi plochy ¢.4, redukce plochy €.5 dle stanoviska organu ochrany
pfirody a krajiny, dale redukce plochy ¢€.1 na zakladé pozadavkd vyplyvajicich
z majetkopravnich vztahl( v uzemi) byla v dokumentaci pro vefejné projednani v lokalité pod
hfistém v navaznosti na stavajici zastavbu vymezena nova navrhova plocha smiSena obytna
vesnicka €. 49.

- Rozvoj vyroby je sméfovan do nizsich poloh v blizkosti vodniho toku Castkovsky potok, kde je
souCasné situovan navrh cistirny odpadnich vod. Umisténi novych vyrobnich objektdi mimo
exponovanou polohu bude s ohledem na parametry vyrobnich hal z hlediska ochrany
krajinného razu nejvyhodné&jsi. Areal nové COV a vyrobnich objekti v uvedené poloze bude
vhodné izolovan (v pohledech od silnice propojujici Velky Ofechov a Castkov) vzrostlou
doprovodnou zeleni vodoteCe, ktera je soucasti lokalniho biokoridoru. Pro novou zastavbu
smiSenou obytnou a vyrobnich objekt( byly stanoveny podminky prostorového usporfadani a
ochrany krajinného razu tak, aby nedochazelo k vytvareni negativnich dominant a nova
zastavba vytvofila vhodny pfechodovy prvek mezi stabilizovanym urbanizovanym Gzemim a
navazujici volnou krajinou

- Obec jako dobry hospodaf preferuje maximalni mozné vyuziti stavajici infrastruktury ve
vlastnictvi obce. Zejména se jedna o pfipravu postupného rozSifeni zdstavby v odloucené
lokalité Paseky, kde je aktualné kvalitni a kapacitni nové vybudovana komunikace
zpfistupnujici ve vefejném zajmu jak skupinovy vodojem s pfilehlymi vefejnymi hfisti, tak
soucasné odlou¢enou zastavbu rodinnych doma a hospodarskych usedlosti s chovem koni a
skotu v lokalité Paseky. Nové opravena komunikace rovnéz zajistuje dopravni napojeni na
sousedni obec Doubravy a pro obec Kelniky je udrzeni tohoto propojeni strategické —
umoznuje bezkolizni feSeni SirSi dopravni navaznosti obce smérem ke krajskému méstu Zlin,
a to bez komplikovaného prijezdu (vzhledem k prvotnimu znaénému klesani pod zastavbou
KelnikG a poté opétovnému strmému stoupani) celou zastavbou obce Velky Ofechov ve
sméru jihozapad — severovychod. Stabilizaci a udrzbou uvedené obsluzné komunikace
prochazejici lokalitou Paseky smérem na Doubravy bude vfeSeném Uzemi a jeho okoli
zajisténo priznivé rozlozeni dopravy, a to jak v obci Kelniky, tak zejména v obci Velky
Ofechov, ktera je pro SirSi okoli zejména centrem dojizdky za zakladni obcanskou
vybavenosti i za pracovnimi pfilezitostmi. Nové navrhové plochy pro zastavbu smiSenou
obytnou jsou situovany pfednostné do poloh s moznosti napojeni na technickou infrastrukturu.
Z daného hlediska se jevi lokalita Paseky jako nejvyhodnéjsi, v dotéené Ilokalité je
rekonstruovana obsluzna komunikace a jsou zde stavajici sité pro zasobovani vodou,
elektrickou energii a plynem. Obec pfipravuje rovnéz feSeni soustavné kanaliza¢ni sité
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s likvidaci odpadnich vod na nové obecni COV spoleéné pro Kelniky a Velky Ofechov.
V ramci zaméru na odkanalizovani je pocitano i se zastavbou odloucené lokality Paseky.
Postupné rozsifeni zastavby v dané lokalité povede pravé ke zhodnoceni investice obce do
nové soustavné kanalizacni sité. Dobra sprava vefejné infrastruktury a dalSich zafizeni a
pozemk( ve vlastnictvi obce patfi k zakladnim povinnostem samosprav. V souvislosti
s negativnim demografickym vyvojem poslednich let se obec soustfedi i na podporu provozu
mistni prodejny a dalSich objektl vybavenosti. Pro obec je tedy zcela nezbytné zajistit
v navrhovém obdobi podminky pro dostate¢ny budouci rozvoj obytnych a podnikatelskych
funkci a s tim souvisejici narust po¢tu obyvatel, aby nedochazelo k celkové stagnaci obce a k
jejimu postupnému upadani. Uzemné planovaci dokumentace musi zajistit podminky pro
rozvoj obce po vSech strankach a z daného zakladniho cile a mistnich podminek projektant
v navrhovaném FeSeni vychazel. Aby byl dalSi rozvoj obce realny musel projektant zohlednit
veSkeré pozadavky obce na vyuziti nové vybudované i v dohledné dobé pfipravované verejné
infrastruktury a rovnéz zohlednil pozadavky vyplyvajici z majetkopravnich vztah(, kdy v feSeni
preferoval situovani zastavby na pozemky, u kterych je skuteCny pfedpoklad, Ze budou pro
rozvoj obce vyuzity, a to zpdsobem hospodarnym a Setrnym k vefejnym rozpoctam.

PoZadavky ochrany pfirody a krajiny vyplyvajici pro obec z problematiky udrziteIného rozvoje uzemi:

- Pozadavky ochrany krajinného razu jsou v predloZzeném navrhu UP plné respektovany. Nova
zastavba je situovana na uUzemi obce, ktera neni soucasti chranéné krajinné oblasti ani
pfirodniho parku, nejsou zde zastoupeny ptaci oblasti nebo evropsky vyznamné lokality
soustavy NATURA 2000, ani maloploSna zvlasté chranéna uUzemi pfirody. Navrhovana
zastavba navazuje na stabilizované zastavéné Uzemi a dopravni kostru v uzemi. V ramci
feSeni uzemniho planu jsou stabilizovany aleje podél cest, které obec realizovala a jsou
doplnény dal§im navrhem liniové doprovodné zelené véetné pasu izolaéni zelené podél okraje
pohledové exponovaného vyrobniho arealu tak, aby bylo zajiSténo odclonéni prostorové
vyraznéjSich vyrobnich hal z dalkovych pohledd. Je vymezen a doplnén lokalni Uuzemni
systém ekologické stability, jsou stabilizovany a chranény pozemky uréené k pInéni funkce
lesa, plochy pfirodni a rovnéz vyznamna kompaktni vrostla krajinna zelen.

- Vlastni stavajici zastavba v odlouCené lokalité Paseky ovliviiuje lokalni pohledovy horizont
okrajové a pozitivné, rozsifeni zastavby o cca 9 stavebnich mist nebude mit negativni dopad
na krajinny rdz zejména s ohledem na umisténi zastavby formou oboustranného obestavéni
komunikace. Re$eni nebude mit negativni dopad na krajinny raz zejména s ohledem na
stanovenou pfisnou regulaci budouci zastavby, kde je jednoznané poZadovano umisténi
staveb venkovského charakteru v navaznosti na komunikaci a celkova vySka staveb je znacné
snizena na pouhych 7m v nejvy§Sim misté staveb a pfipusténim pouze jednoho nadzemniho
podlazi a podkrovi. Timto zpisobem omezena zastavba nemuize negativné ovliviiovat okoli a
naruSovat stabilizovanou zastavbu obytnych objektl v lokalité Paseky i ve vlastni zastavbé
obce Kelniky a sou€asné neumozni vznik zadnych negativnich dominant v krajiné. Vyska
zastavby (a to v hiebeni Sikmé stfechy) 7m zajisti, ze jakykoliv bézny ovocny pfipadné i
okrasny strom zastavbu dokonale odcloni.

- Cela stavajici zastavba obce Kelniky v&etné vyrobniho aredlu, kde stavajici haly a objekty pro
zemédélskou a dfevozpracujici vyrobu maji zcela jiné méfitko, lezi alespon Castecné na
pohledovém horizontu. Obec Kelniky nema vyznamnou kulturné spole¢enskou dominantu ve
vlastni zastavbé obce - tuto funkci v okolni krajiné prfejima kostel sv. Vaclava ve Velkém
Ofechové. | po upravach navrhovanych piedlozenym Uzemnim planem Kelniky je zcela
jednoznacénou rozsahlou zastavbou umisténou na vyznamném pohledovém horizontu patrném
i ze znaéné vzdalenych pohled(, celd horni ¢ast kompaktni zastavby obce Velky Ofechov.
Zastavba Velkého Ofechova je situovana na horizontu od centraini Casti s prostorové
vyraznymi objekty vefejné vybavenosti po dvoupodlazni smiSenou obytnou zastavby i
s vyraznymi vyrobnimi objekty na horizontu u silnice smér PaSovice a nizkou zastavbu
pfizemnich rodinnych domd{ s nevyuzitou Sikmou stfechou na horizontu u silnice smér
Doubravy. | pfes lokalni nedostatky plsobi ve zvinéné krajiné obec Velky Ofechov zejména
z dalkovych pohledl celkem harmonickym dojmem.

- Vku. Kelniky se CasteCné zastavény hfbet mirné stoupajici severovychodné nad udolim
Castkovského potoka projevuje jako lokalni pohledovy horizont jen v nékolika priihledech ve
stavajici zastavbé Velkého Ofechova podél silnice smér PaSovice. V pohledu sméfujicim
k obci Kelniky od silnice mezi Castkovem a Pa$ovicemi se zastavba Kelnikd i odlou¢ena
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lokalita Paseky dostavaji zcela pod vyznamny pohledovy horizont tvofeny lesnim masivem
nad obcemi Zlamanec a Doubravy. V pohledu od cyklostezky propojujici lokalitu Paseky a
obec Svarov vytvafi jednoznacnou dominantu zastavba obce Velky Ofechov v pozadi.
Centralni ¢ast lokalniho horizontu se zastavbou obce Kelniky se stavajicim vodojemem a
sportovisti nad centrem obce vCetné navazujiciho okoli zlUstava navrhem uzemniho planu
nedotéena, pouze se zde postupné zacina projevovat nové vysazena alej realizovana obci
vramci komplexnich pozemkovych uprav podél ucelovych polnich cest a obsluznych
komunikaci v krajiné.

- Takto umisténa a pfisné regulovana zastavba situovana zcela mimo jakékoliv chranéné uzemi
— obec nezasahuje do zadné chranéné krajinné oblasti, ani do pfirodniho parku — nemGze mit
negativni dopad na krajinny raz a neumoznuje umistit Zzadné dominanty.

-V navrhu je rovnéz zohlednén fakt, Ze i zastavba nejblizSich okolnich obci se v rdmci lokalnich
meéfitek dostava na dil&i hrbety tvofici mistni pohledové horizonty a tim se pravé vytvafri
malebnost mistni krajiny se stfidajicimi se lesy, loukami a obytnymi stavbami ve zvinéném
terénu.

1.7-2.1) Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi — environmentalni pilif

Pilit Zivotniho prostfedi vyjadfuje podminky Zivotniho prostfedi, kvalitu prostfedi, krajiny a jejich dil€ich
Casti. Stejné tak i mistni hodnoty krajiny, jednotlivé polozky ochrany pfirody a krajiny.

Negativnim vlivem, ktery vyplyva znavrhu Uzemniho planu Kelniky, miZe byt zejména zabor
zemédeélské. S ohledem na umisténi ploch pro rozvoj vystavby muze dojit k ovlivnéni lokalniho
pohledového horizontu. V souvislosti s realizaci staveb pro bydleni ¢i podnikani mdze dojit k navySeni
intenzity cilové dopravy.

PFiznivy vliv na Zivotni prostfedi bude mit realizace kompenzacénich opatfeni.

Pfiznivy vliv bude mit zejména realizace navrzenych prvkl lokalniho tzemniho systému ekologické
stability v ramci ploch krajinné zelené &. 20, 21, 22, 23 i doplnéni chybgjicich interakénich prvki
navrhem ploch krajinné zelené €. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, které doplnuji jiz
realizované aleje podél polnich cest a feSi izolaéni pas zelené kolem stabilizovaného arealu vyroby.
Realizaci navrzeného Uzemniho systému ekologické stability a navrzenych interakénich prvkd a
stabilizaci stavajicich pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa, ploch pfirodnich a rozsahlych ploch
kompaktni vzrostlé krajinné zelené dojde ke zvySeni koeficientu ekologické stability.

V ramci feSeni uzemniho planu jsou trvalé zdbory ZPF pro novou vystavbu minimalizovany, napf.
omezenim rozsahu zastavitelnosti ploch oproti pozadavkim zadani a dale tim, Ze nova zastavba je
situovéna v tésné navaznosti na zastavéné plochy a na stavajici komunikace a sité technické
infrastruktury. Rozvoj drobné vyroby je slou¢en s navrhovou plochou Cistirny odpadnich vod a s jeji
novou obsluznou komunikaci, a to mimo areal vyroby situovany v navaznosti na obytnou zastavbu a
lezici na lokalnim pohledovém horizontu.

Pro novou zastavbu doplfujici stabilizované zastavéné Uzemi smiSené obytné vesnické jsou
stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu tak, aby nova zastavba
nemohla negativné ovlivnit pohledovy horizont a sou¢asné, aby zde nebylo mozné realizovat negativni
stavebni dominanty.

Rozvoj sité dopravni infrastruktury bude mit i pfiznivy vliv na zpfistupnéni zemédeélskych pozemku a
pozemkl lesa, a muze tak zajistit jejich lepSi udrzbu.

Pro zpomaleni nebo potlaceni degradacnich procesu na zemédélské pade, pfedevSim minimalizovani
Skod zpUsobovanych vodni erozi, ochrana a zurodnéni pudniho fondu v€. optimalniho prostorového a
funkéniho usporfadani druhl pozemku jsou vymezeny chybéjici prvky USES a interakéni prvky.
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Pro zadrzeni vody v krajiné je v tudolni nivé Castkovského potoka navrhovana vodni nadrz — plocha
WT ¢. 19.

Cilem navrhu Uzemniho planu Kelniky je zachovat stavajici pfiznivé pfirodni podminky a dale rozvijet
pilif zivotniho prostiedi.

S ohledem na vy$e uvedena ochranna a kompenzaéni opatfeni Ize konstatovat, ze Uzemni plan
Kelniky bude mit priznivy vliv na Zivotni prostfedi — environmentalni piliF.

1.7-2.2) Vliv na podminky pro hospodaisky rozvoj - ekonomicky pilif

Vyvazenost hospodarského pilife I1ze posuzovat podle pracovnich pfilezitosti v izemi.

Dostatek pracovnich prilezitosti je zajiStén stabilizaci stavajicich arealt vyroby a jejich pfiméfenym
rozvojem.

V feseni Uzemniho planu Kelniky respektuje stavajici vyrobni aredly a nové vymezuje nasledujici
zastavitelné plochy:
= plochu pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby 15
= plochy pro zemédélskou vyrobu specifickou 17, 18
= plochy pro té&lovychovu a sport 159, 166
= plochy smisené obytné vesnické 1, 2, 3, 5, 49, v ramci kterych je pfipustné, umistovat
stravovani, ubytovani a nevyrobni sluzby, zemédélskou a drobnou vyrobu, femesla,
souvisejici skladovani

Rozvoj vyroby, ob&anského vybaveni a sluzeb by mél pfispét ke zvySeni miry podnikatelskych aktivit v
obci.

S ohledem na vySe uvedené, Ize tedy konstatovat, Ze Uzemni plan zabezpecuje podporu podnikani i
cestovniho ruchu a tim vytvafi vhodné podminky pro tvorbu novych pracovnich mist.

Uzemni plan bude mit ptiznivy vliv na hospodarsky rozvoj — ekonomicky piliF.

1.7-2.3) Vliv na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi — sociodemograficky pilif

Stav sociodemografického pilife Ize posoudit podle udaji o vyvoji poltu obyvatel, jejich vzdélanostni
struktufe, vybaveni vefejnou infrastrukturou.

Uzemni plan vymezuje dostatek novych ploch uréenych pro bydleni:
= plochy smiSené obytné vesnické SO.3 €. 1, 2, 3, 5, 49

Uzemni plan vymezuje také novou plochu uréenou pro plnohodnotné vyuziti volného asu obyvatel
obce — plocha pro vystavbu rozhledny OX €. 10.

Navrhované FeSeni obsahuje prvky pro posileni sociodemografického pilife, patfi k nim rozvoj
doplrikové obCanské vybavenosti pro vystavbu rozhledny vploSe OX a rozvoj komeréniho
ob&anského vybaveni v plochach smiSenych obytnych vesnickych SO.3.

Uzemni plan zabezpeduje podminky pro setkavani obyvatel, chrani kulturni a historické hodnoty,
respektuje a zachovava venkovsky charakter feSeného Uzemi a vefejného prostranstvi, obCanské
vybavenosti a navrhuje dostate€né mnozstvi rozvojovych plochy pro bydleni.

Uzemni plan bude mit pfiznivy vliv na soudrznost spoleéenstvi obyvatel - sociodemograficky pilit.
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1.7-3.1) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 31.5.2020.

Ucelem stanoveni prdbéhu hranice zastavéného Uzemi je vytvofit pfedpoklady pro dosazeni
vybranych cild tzemniho planovani uvedenych v § 18, odst. 4, 5 a 6 platného stavebniho zakona.
Podkladem pro vymezovani zastavéného Uzemi je hranice intravilanu, jiz je (ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 1 pism. d) platného stavebniho zakona) hranice zastavéné Casti obce vymezena k 1.9.1966 a
vyznacena v mapach evidence nemovitosti), dale také vlastni prizkumy daného uzemi.

1.7-3.2) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ob chrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi (ij. k.u. Kelniky) vychazi ze zakladniho pozadavku na zajisténi
udrzitelného rozvoje uUzemi v navrhovém obdobi. V ramci celkové urbanistické koncepce je feSen
rozvoj obce po vSech strankach tak, aby bylo dosazeno potfebné rovnovahy ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech pfi sou¢asném zohlednéni narok( dalSiho vyvoje Uzemi, v€etné narokud
na vefejnou infrastrukturu. Navrh Uzemniho planu je feSen ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru a vychazi z pozadavkl stanovenych zastupci obce v zadani tzemniho planu.

Stavebni rozvoj obce v okrajovych Castech zastavéného Uzemi je feSen i nadale tak, aby nova
vystavba kontinualné navazovala na stavajici zastavbu.

Ochrana pfirodnich hodnot GUzemi je i nadale zabezpeCena vymezenim lokalnich biokoridorl a
lokalnich biocenter a doplnénim daného systému formou interakénich prvkd.

Kulturni hodnoty jsou chranény stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek (pfizemni venkovsky ddm
€.p.19, pfizemni roubend stodola za domem ¢&.p. 9) a stabilizaci pamatek mistniho vyznamu
(napfiklad kaple na navsi) vramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Civilizacni
hodnoty jsou chranény respektovanim zakladni urbanistické struktury zastavby a rozvijeny navrhem
ploch ur€enych pro bydleni, které jsou navrhovany vyhradné v ndvaznosti na zastavéné uzemi a to
vramci ploch smiSenych obytnych vesnickych adale navrhem plochy ob&anské vybavenosti
specifickych forem pro vystavbu rozhledny.

V navrhovaném FeSeni Uzemniho planu je zohlednén aktualni stav vyuziti jednotlivych funkénich ploch
v Uzemi vC€etné zapracovani vysledku provéreni jednotlivych zamérd na rozvoj vystavby a provéreni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi. Obecné pozadavky na feSeni Uzemniho planu vyplyvaji ze
zadani.

V ramci feseni UP jsou stanoveny zasady urbanistické kompozice. Cilem navrzené urbanistické
kompozice je ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot uzemi a ochrana krajinného razu.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan resi rozvoj vSech zékladnich funkci obce — ti. bydleni, podnikatelskych aktivit a
souvisejici rozvoj zakladni dopravni a technické infrastruktury.

Zastavitelné plochy jsou feSeny v souladu se zékladni koncepci feSeni tzemniho planu s ohledem na
urbanistickou strukturu stavajici zastavby obce.

Plochy pro rozvoj zastavby smiSené obytné vesnické jsou navrhovany vyhradné v ndvaznosti na
zastavéné uzemi se zastavbou stejného vyuZiti — jsou to plochy SO.3 ¢. 1, 2, 3, 5, 49.

Stabilizované verejné obcanské vybaveni v obci je doplnéno navrhem plochy obCanské vybavenosti
specifickych forem OX ¢. 10 pro vystavbu rozhledny.

Stavajici vyrobni areédly a hospodaiské objekty jsou doplnény plochami pro zemédélskou vyrobu
specifickych forem VX &. 17, 18 a ndvrhem plochy drobné vyroby a skladovani VD ¢. 15.

V feSeném uzemi je okrajové doplnéna sit komunikaci formou ploch pro dopravu silnicni DS ¢&. 12, 13,
14.

V fe§eném uzemi je vymezena plocha pro vystavbu Cistirny odpadnich vod TV ¢. 11.
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V souladu s fesenim puvodnich Gzemniho planu a v souladu s probihajici vystavbou je vymezena
plocha pro novou vodni nadrz WT ¢. 19.

Vymezeni ploch sidelni zelené

V navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou vesnickou ¢.5 v oddélené lokalité Paseky je
feSen pas zahrad formou navrhové plochy sidelni zelené ¢. 50 pro zajisténi ochrany krajinného razu a
napojeni nové zastavby na volnou krajinu.

Dopravni infrastruktura

Stavajici silniéni sit v feSeném Uzemi je pIné stabilizovana formou stavovych ploch DS pro silnice III.
tfidy - silnice 111/49721 Velky Ofechov - Kelniky — Castkov a silnice 111/49722 Kelniky — pfijezdna.

Nové plochy silni¢ni dopravy jsou nezbytné nutné pro zajisténi dobré dopravni obsluznosti uzemi:
- navrhova plocha DS &. 12 fe&i dopravni obsluhu vefejné prospé&sné stavby COV
- navrhova plocha DS €. 13 FeSi dopravni obsluhu zahrad za obytnou zastavbou
- néavrhova plocha DS &. 14 je navrhovana pro realizaci dopravniho propojeni s k.u. Castkov pro
cyklistickou dopravu

Technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii je doplnéna o novou navrhovou plochu technické
infrastruktury €. 24, ktera feSi rozSifeni kabelového vedeni VN 22kV s novou zahuStovaci trafostanici
pro zasobovani novych zastavitelnych ploch.

Koncepce zasobovani obce vodou je stabilizovana a pouze okrajové doplnéna v souvislosti
s rozvojem vystavby o nové plochy technické infrastruktury - plochy pro vystavbu vodovodniho fadu €.
25, 27, 28.

Nové je FeSena koncepce odkanalizovani obce formou soustavné oddilné kanalizaéni sité. ReSeni je v
souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. V souvislosti s feSenim nové
soustavné kanaliza¢ni sit€ v obci jsou navrhovany plochy technické infrastruktury - plochy pro
vystavbu kanalizace €. 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 a plocha &. 11 pro realizaci Cistirny
odpadnich vod. Cistirna odpadnich vod bude slouzit pro likvidaci splagkovych vod z k.u. Kelniky a k.u.
Velky Ofechov.

Plochy vymezené nové pro bydleni (plochy €. 1, 2, 3 a 49) se nachazeji v bezprostfedni blizkosti
stavajici kanalizace, do které jsou jiz dnes napojeny rodinné domy s individualnim ¢isténim odpadnich
vod. Nové rodinné domy budou vyuzivat nejvy8Sich dostupnych technologii pfi ¢iténi odpadnich vod,
kvalitu vod na vyusti kanalizace garantuje obec Kelniky. Plocha €. 5 se nachazi v odloucené lokalité. V
pfipadé, Ze by byl pro celou plochu €. 5 zpracovan hydrogeologicky posudek, ktery by zde garantoval
moznost zasakovani predcisténych odpadnich vod, mlzZe byt v této ploSe odkanalizovani na
pfechodnou dobu FeSeno individualnimi domovnimi Cistirnami se zasakem, a to v omezeném poctu
stanoveném hydrogeologem

Obc&anské vybaveni

Koncepce zakladni obCanské vybavenosti dle stavajiciho stavu neni feSenim Uzemniho planu
zadsadné ménéna. Skladba zafizeni a staveb zakladniho ob&anského vybaveni odpovida vyznamu
obce a je stabilizovana formou ploch vefejné vybavenosti OV.

Nové je navrhovana plocha obCanské vybavenosti specifickych forem €. 10 pro realizaci rozhledny
v ramci pohledového horizontu nad obcemi Kelniky, Svarov a Zlamanec, ve vhodné poloze nayazujici
pfimo na stavajici ucelovou komunikaci a cyklotrasu 5146 Drslavice — PrakSice — PaSovice — Castkov
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— Kelniky — Svarov. V dané navrhové ploSe specifické bude realizovano i dopliikové vyuziti pro
cyklisticky sport — napf. odpoc€inkové plochy v&etné drobné architektury a mobiliafe, terénni Upravy pro
cyklokros apod.

DalSi rozSifeni doplfikové obCanské vybavenosti je feSeno ve stabilizované a navrhované zastavbé
obce vymezené formou ploch smiSenych obytnych vesnickych a to dle stanovenych podminek vyuziti
danych ploch.

Vefejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi dle stavajiciho stavu neni feSenim uUzemniho planu ménéna.
V zastavéném Uzemi obce jsou vefejné pfistupné komunikace s plochami navazujici vefejné zelené
stabilizovany formou ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin apod.

Vzrostla zelerl, zemédélsky pudni fond, prostupnost krajiny

V navrhovaném feSeni Uzemniho planu jsou stabilizovany plochy pozemku uréenych k plnéni funkce
lesa formou stavovych ploch lesnich. V dokumentaci nejsou navrhovany nové plochy pro zalesnéni.
Reseni uzemniho planu si nevyzada zabor lesa.

Zemédélsky padni fond je v navrhovaném Uzemnim planu stabilizovan formou ploch zemédélskych a
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi. Dlouhodobé nevyuzivané plochy zemédélské pudy, kde je
rozSifena naletova nelesni zelen, jsou dle predlozené dokumentace vymezeny formou stavovych
ploch krajinné zelené a maji ekostabilizacni a ochrannou funkci, pfispivaji k zadrzeni vody v krajiné
nad stavajici zastavbou, zajistuji ochranu proti svahovym deformacim a protierozni ochranu.

Zabor zemédélské pldy je prFipustny pouze v plochach zastavitelnych navazujicich na stavajici
zastavbu a dopravni trasy v Uzemi, dale v plochach uréenych k doplnéni chybéjicich casti lokalnich
biokoridorl a interakénich prvkG a vramci navrhové vodni plochy, které jsou takto vymezeny
v Uzemnim planu.

Prostupnost krajiny je zajiSténa stabilizaci stavajici dopravni sit€ v uzemi a navrhem novych ploch pro
dopravu silni¢ni, které jsou takto vymezeny v pfedloZzené dokumentaci, a to zejména formou rozvoje
komunikaci pro cyklistickou a G&elovou dopravu v navaznosti na sousedni k.u. Castkov a pro dopravni
obsluhu zahrad za stavajici obytnou zastavbou severovychodné od centra obce a rovnéz navrhem
obsluzné komunikace k navrhové ploSe pro novou centralni €istirnu odpadnich vod.

Prostupnost krajiny pro biotu je zaji$téna vymezenim funkénich ploch prvki USES a doplnénim
chybéjicich ¢asti lokalnich biokoridor( a interak&nich prvkd.

Vodni toky a plochy

Stavajici vodni toky jsou zménou Uzemniho planu stabilizovany formou stavovych vodnich ploch a
tokd WT.

V adolni nivé Castkovského potoka u hranice s k.u. Castkov byla zapo&ata vystavba vodni nadrze,
proto je do pfedlozené uzemné planovaci dokumentace pfevzata navrhova plocha pro vodni nadrz
formou zastavitelné plochy WT ¢&. 19 dle FeSeni pivodniho tzemniho planu
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Uzemni systém ekologickée stability

Uzemni plan provéfil vymezeni prvk(i Gzemniho systému ekologické stability v souladu s platnou
metodikou pro vymezovani USES ZK a jsou dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich
funkénost a vzajemna navaznost jednotlivych &asti USES i na okolni obce. Tento systém je doplnén o
chybéjici lokalni systém ekologické stability vymezenim navrhovych ploch krajinné zelené ¢. 20, 21,
22, 23 i doplnénim chybéjicich interakénich prvka navrhem ploch krajinné zelené €. 37, 38, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, které doplriuji jiz realizované aleje podél polnich cest a izola¢ni zeler
kolem stabilizovaného arealu vyroby.

Rekreace

V feSeném Uzemi neni stavajici rekreace zastoupena a neni ani navrhovana.

Uzemni plan Fesi rozsiteni sité komunikaci v krajing s moznosti vyuziti pro cyklistickou a G&elovou
dopravu.

V navaznosti na stavajici cyklotrasu smér Svarov je situovana navrhova plocha pro umisténi
rozhledny a doplikovych odpocinkovych ploch s drobnou architekturou a mobilidfem pro pési,
cyklistickou a jezdeckou turistiku v krajiné.

Ochrana pfed povodnémi

V FeSeném Uzemi nejsou na stavajicich vodnich tocich (Castkovsky potok a jeho bezejmenné pritoky)
stanovena zaplavova uzemi. Pfevazna Cast zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je situovana
nad udolim vodnich tok( v ramci lokalniho pohledového horizontu.

U vSech vodnich tokd v feSeném Uzemi je respektovano pasmo pro nutnou udrzbu 6m oboustranné.
Retenéni schopnost krajiny je stabilizovana formou vymezeni stavajicich ploch lest, ploch pfirodnich
a ploch stabilizované krajinné zelené. V rdmci feSeni problematiky zadrZzeni vody v krajiné a ochrany
zéastavby nize po toku Castkovského potoka a rovnéZ v ramci protieroznich opatfeni jsou u rozsahlych
blokd zemédélské pldy s chybéjicimi prvky krajinné zelené navrzeny liniové plochy krajinné zelené €.
20, 21, 22, 23 (doplnéni chybéjicich segmentl lokalnich biokoridor() a plochy &. 37, 38, 39, 40, 41,
42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, které jsou urCeny pro realizaci interakénich prvkd a izolaéni zelené.
K zadrZeni vody v krajiné pfispéje i navrhovana vodni nadrz — viz plocha WT ¢&. 19.

ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,

stanoveni rozmezi vymé ro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti

V ramci feSeni uzemniho planu jsou stanoveny podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v urbanizovaném Uzemi a ve volné krajiné.

V souladu s feSenim zakladni urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny jsou stanoveny
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se zaméFfenim na veétsi variabilitu vyuziti
zastavéného uUzemi a zastavitelnych ploch podporujici ve venkovské zastavbé& obytné funkce
v kombinaci se slucitelnym a neruSicim podnikanim.

V jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, a to v urbanizovanych plochach i ve volné
krajin&, jsou stanoveny nepfipustné €innosti.

Pro urbanizované uzemi a zejména pro navrhované zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu s ohledem na zajiSténi ochrany pohledové
exponovanych ploch v navaznosti na stavajici zastavbu, kterd je situovédna vramci lokalniho
pohledového horizontu.
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Zdavodnéni vylouc€eni staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle ust. § 18 odst.5 stavebniho zakona:

V plochach nezastavéného uzemi K, P, L, Z, S* je v textové Casti UP, v kapitole f) vylouceno
umistovani vyjmenovanych staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle ust. § 18 odst.5 zakona €. 183/2006
Sb. 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (véetné
znéni zékona ¢&. 225/2017 Sb. s uc¢innosti od 01.01.2018), a to ve vefejném zajmu ochrany pfirody a
krajiny s ohledem na polohu FeSeného tzemi v krajiné zemédélské s lukafenim. Uzemni plan Kelniky
respektuje krajinny raz, a dale dodrzuje zasady pro vyuzivani vyplyvajici ze ZUR ZK pro krajinu
zemédeélskou s lukafenim.

Ve volné krajiné je Upravou regulativii podporovana turistika a cykloturistika véetné moznosti budovani
souvisejicich odpocinkovych ploch.

Zduavodnéni vymezeni ploch s jinym zpUsobem vyuziti, které neni uvedeno v platném znéni vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.:

Z* - PLOCHY SIDELNIi ZELENE: volné plochy zelené v zastavéném Uzemi a v navaznosti na zastavéné &asti
pozemk( - vymezené pro zahrady rodinnych dom, pro vyhrazenou zeleri areall, pfipadné pro pasy izolaéni
zelené. V uzemnim planu jsou tyto plochy vymezeny samostatné pro potfebu zajiSténi izolace nové
zastavby od ploch volné krajiny, zejména s ohledem na pozadavky ochrany krajinného razu.

K - PLOCHY KRAJINNE ZELENE: plochy volné krajiny - vymezené pro naletovou a pfirozené se rozsitujici lesni
zelen, pro doprovodnou zeleri Ucelovych hospodafskych cest a vodnich tok(. V uzemnim planu je
vymezena samostatné pro jeji U€innéjSi ochranu a zajisténi jeji stabilizace a posileni v Uzemi s vysokou
krajinafskou hodnotou. Krajinna zelen zajistuje zakladni ekostabilizaéni funkci a protierozni ochranu
navazujicich ploch zemédélské pudy. Dale je dulezitd pro ochranu zastavby pfed negativnim G¢inkem
extravilanovych vod pfi pfivalovych destich a pro ochranu strmych svahll a terénnich nerovnosti pred
nebezpe¢nymi svahovymi deformacemi. Krajinna zelen je béznou soucasti veskerych ploch volné krajiny
(zemédélské pudy, vodnich toka a ploch, pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa, cestni sité v krajiné atd.)
— z hlediska pozadavkl ochrany pfirody a krajiny je v8ak ucelné jeji vy€lenéni z danych ploch. Dané drobné
a Casto liniové prvky vzrostlé zelené v krajiné vSak nemaiji takovou hodnotu jako plochy pfirodni, proto jsou
vymezeny samostatné.

S* - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi: plochy volné krajiny - vymezené pro smisené vyuziti
v kombinaci zemédélské pudy a krajinné zelené. V tzemnim planu jsou tyto plochy vymezeny samostatné
pro potifebu jednoznaéného urceni jejich stavajiciho rozsahu a zajisténi vétsi variability jejich vyuziti, jak pro
zemédeélskou produkci, tak pro kompaktni krajinnou zelen s ekostabilizacni funkci ploSnych interakénich
prvkd, proto jsou vymezeny samostatné.

VX - PLOCHY PRO SPECIFICKOU ZEMEDELSKOU VYROBU: plochy vymezené pro stavby a zafizeni s
hospodarskou a skladovaci funkci, které slouzi prokazatelné pro zemédélstvi — tj. pfistfeSky pro
hospodarska zvifata, seniky, sklady zemédélské mechanizace apod. bez negativnhiho dopadu na sousedni
plochy smiSené obytné. V uzemnim planu jsou plochy VX vymezeny samostatné pro ucel omezeni vyuziti
ploch pro intenzivni zplsob zemédélské vyroby s negativnim dopadem na bydleni.

stavbam vyvlastnit

Vramci uzemniho planu jsou feSeny poZadavky obce na rozvoj vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

Navrhové plochy pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu jsou zafazeny do vefejné
prospésnych staveb, a to s ohledem na ochranu vefejnych zajm0 a vytvofeni podminek pro realizaci
navrhové koncepce rozvoje Uzemi obce a urbanistické koncepce.

Mezi vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni jsou zafazeny plochy pro dopravu €. 12, 14,
pro dopravni obsluhu €istirny odpadnich vod a pro vystavbu cyklostezky.

Mezi vefejné prospésné stavby jsou zafazeny plochy pro vefejnou technickou infrastrukturu €. 11, 24,
25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, navrhované pro novou soustavnou kanalizaéni sit’ a Cistirnu
odpadnich vod, dale pro vodovod a pro kabelové vedeni VN 22kV.
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Uzemni plan provéfil vymezeni prvk(i Gzemniho systému ekologické stability v souladu s platnou
metodikou pro vymezovani USES ZK a jsou dodrZeny jejich minimalni parametry a zaji$téna jejich
funkénost a vzajemna navaznost jednotlivych &asti USES i na okolni obce. Tento systém je doplnén o
chybéjici lokalni systém ekologické stability vymezenim navrhovych ploch krajinné zelené

V&echny chybéjici plochy prvkt USES jsou vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni s moznosti
uplatnéni vyvlastnéni formou navrhovych ploch krajinné zelené €. 20, 21, 22, 23.

1.7-3.8) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich gisel pozemku,
nazvu katastralniho Uzemi a ptfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

V prdbéhu projednani uUzemniho planu v rozpracovanosti obec nestanovila pozadavky na vymezeni
vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

1.7-3.9) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Pro fe$eni ptedlozené v dokumentaci Uzemni plan Kelniky nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

1.7-3.10) Vymezeni
vCetné podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem byly v dokumentaci pro spoleéné jednani vymezeny plochy Uzemnich rezerv pro
budouci provéreni vyhledového rozvoje zastavby smiSené obytné vesnické po vy€erpani navrhovych
ploch daného vyuziti, tyto uzemni rezervy byly vymezeny v lokalitach dle pozadavk( vlastnikd a
rovnéz dle ptvodniho UP. Na zakladé stanoviska organu ochrany ptirody a krajiny k dokumentaci pro
spole¢né jednani a dale s ohledem na fakt, ze zajem obce na situovani ploch Uzemnich rezerv pro
vystavbu nebyl ve shodé s pozadavky dotéeného organu, byly veSkeré plochy uzemnich rezerv po
pracovnim jednani (za Ucasti zastupcd organu ochrany pfirody a krajiny, pofizovatele, obce a
projektanta) z uzemniho planu vypustény bez nahrady.

o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy pro novou zastavbu v minimalizovaném rozsahu v t&sné
navaznosti na stabilizovanou dopravni kostru Uzemi. "V Uzemnim planu nejsou vymezeny rozsahlejsi
plochy, které by vyzadovaly zpracovani podrobnéjSiho feSeni formou Uzemni studie.

Tyto udaje jsou uvedeny v textové ¢asti uzemniho planu.

1.8) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

1,8-1) Vyhod i Gcelnet 3iti zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi obce je ucelné vyuzito. Pro jeji dalSi rozvoj je nezbytné nabidnout dostatek novych
ploch zejména pro bydleni, dale doplfikovych ploch pro vyrobu a podnikatelské aktivity, které zajisti
nové pracovni prilezitosti obyvatel obce. Soucasné je pfihlédnuto k potfebé nezbytného stavebniho
rozvoje ve vhodnéjsi poloze mimo pfimou navaznost na stavajici obytnou zastavbu a rovnéz i mimo
pohledovy horizont, kde je v souasnosti situovan vyrobni areal.
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Volné plochy v zastavéném Uzemi jsou situovany zejména formou zahrad kolem rodinnych domi
s hospodéiskou funkci a s chovem hospodarskych zvifat. Zahrady jsou pfevazné oploceny, pfipadné
ohrazeny a s ohledem na majetkopravni vztahy je zde moznost umisténi nové zastavby omezena.
Volné plochy ve vymezeném vyrobnim arealu jsou v soucasnosti vyuzivany formou odstavnych,
manipulacnich a skladovych ploch.

S umisténim nové zastavby ve vymezeném zastavéném uUzemi se neuvazuje, v danych plochach
budou v zastavbé smiSené obytné vesnické umistény doplfiikové stavby ke stavajicim RD, volné
plochy v ramci vyrobniho arealu budou vyuzity k intenzifikaci zastavby vyrobnich hal stabilizovanych
firem, pfipadné budou nadale vyuzivany formou manipula¢nich a skladovych ploch. Umisténi novych
vyrobnich subjektt ve vymezeném arealu je zna¢né omezeno.

Pro rozvoj bydleni a novych vyrobnich podnikatelskych aktivit je nezbytné vymezit zcela nové
zastavitelné plochy daného vyuziti.

1.8:2) Vyhod i potrel { zastavitelnych ploct

Obec Kelniky je sougasti rozvojové oblasti OB9 Zlin vymezené ZUR ZK, ktera je vymezena piedevsim
v souvislosti s pfipravovanou realizaci dalnice Il. tfidy D49, toto dopravni propojeni feSené v ramci
celého Zlinského kraje pfinese moznost dalSiho rozvoje oblasti OB9, a to pfedevSim s ohledem na
zlepSeni dostupnosti celé oblasti.

Obec Kelniky v minulosti podporovala na svém Uzemi zejména rozvoj vyroby (v plvodnim Uzemnim
planu byly vymezeny plochy pro rozsifeni stavajiciho arealu vyroby, pro realizaci péstitelské palenice
a rovnéz plocha pro vystavbu vodni nadrze uréené k chovu ryb). Rozvoj obytnych funkci obce byl
feSen pouze okrajové, navrhované drobné plochy pro rodinné domy jsou jiz zastavény.

Zastavitelné plochy pro bydleni a podnikatelské aktivity, feSené v pavodnim Gzemnim planu, jsou jiz
zastavény a byly pfevedeny do ploch stavovych. Vystavba vodni nadrze u Céastkovského potoka byla
zapocata, navrhova plocha pro vodni nadrz je do nového feSeni pfevzata formou zastavitelné plochy
WT €. 19.

Z uvedenych dlvodl je ddlezité v navrhovém obdobi zajistit zejména dostateCny rozsah
zastavitelnych ploch pro typickou vesnickou zastavbu v ramci ploch smiSenych obytnych, které zajisti
pozadovany rozvoj bydleni v kombinaci s drobnym chovem hospodarskych zvifat, provozovanim
femesel i s pfiméfenym rozvojem dopliikové vybavenosti a sluzeb.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (zdroj: RURU SO ORP Zlin, r. 2016) 0,31 ha
Rozsah ploch pro obytnou vystavbu dle pozadavku uplatnénych v zadani cca 6,90 ha
Navrhové plochy smiené obytné v Uzemnim planu Kelniky celkem 1,93 ha
z toho: - Cisté bydleni 50% 0,97 ha
- chov hospodafskych zvifat 20% 0,38 ha
- femesla, drobna vyroba 20% 0,38 ha
- dopliikova vyroba a sluzby 10% 0,20 ha

Soucasné je nutno zohlednit, ze v ramci feSeni problematiky vsakovani destovych vod na pozemcich
je stanoveno, Ze pouze 40% stavebniho pozemku je mozné skute€né vyuzit pro stavby a zpevnéné
plochy, protoze 60% zastavitelnych ploch bude tvofit zelef formou trvalych travnich porostd, sadi a
zahrad atd. Ztoho vyplyva, Ze pro Cisté bydleni je mozné uvazovat pouze 40% z 0,97 ha - .
maximalné 0,3880 ha, coz jen mirné navySuje potfebu novych zastavitelnych ploch pro bydleni
stanovenou v rozsahu 0,31 ha dle vypoétd RURU SO ORP Zlin (r. 2016).

Navrhované plochy pro bydleni dle pavodniho UP jsou jiz zastavény. Cast navrhovanych ploch
situovanych v ramci kompaktniho zastavéného uUzemi je nedilnou soucasti zahrad stavajicich
rodinnych doma a jejich dopravni obsluhy, uvedené plochy jsou vyuzivany v ramci stavajici zastavby.
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Pro rozvoj bydleni jsou zménou uzemniho planu nové vymezeny plochy bydleni individualniho 1, 2, 3,
5, 49, a to na zakladé pozadavki vlastnikil a na podkladé zadani pro vypracovani UP. Uzemni plan
rovnéz zohledruje pozadavky na ucelné vynakladani vefejnych prostfedkd, a proto nad ramec zadani
feSi i doplnéni zastavby mezi jednotlivymi pozadovanymi pozemky do vhodnych ucelenych
navrhovych ploch podél komunikaci.

Z teseni UP vyplyva, e nové je v celkovém souétu vSech ploch uréenych pro zéstavbu smigenou
obytnou vesnickou navrZzeno 1,93 ha (upraveno do vhodnych navrhovych ploch, které pfimo pfiléhaji
ke komunikacim se zahrnutim i dalSich pozemkd, které nebyly poZzadovany), coz je o cca 4,97 ha
méné, nez bylo pozadovano v zadani (pocitano u pozadovanych pozemku velkého plosného rozsahu
celkové a u dlouhych zahumenkud pouze v €asti pfiléhajici ke komunikaci). Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze navrhem uzemniho planu bylo do zastavitelnych ploch zahrnuto pouze necelych 30% z rozsahu
ploch pozadovanych v zadani (a to ve vhodné upravenych navrhovych plochach propojujicich
jednotlivé poZadavky a situovanych pouze té&sné podél komunikaci), tim byl rozsah navrhovanych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vesnickych zmenSen na nezbytné nutny rozsah tak, aby
byly uplatnény alespori ¢aste¢né pozadavky vétsiny vlastnikd.

Na zakladé vyse uvedenych diivod(i Ize konstatovat, Ze navrhované fe$eni predlozeného Uzemniho
planu Kelniky je zhlediska zajmd ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmud nejvyhodnéjsi.

2.1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu v uzemi

Uzemni plan Kelniky Fesi celé spravni Gzemi obce — tj. katastraini uzemi Kelniky.
Spravni uzemi obce Kelniky lezi ve Zlinském kraji a je soucasti okresu Zlin.

V Gzemnim planu jsou dany navaznostmi na okolni katastraini uzemi: Velky Ofechov, Castkov,
Svarov u Uherského Hradisté, Zlamanec, Doubravy

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

Sirsi vztahy USES

V FeSeném katastralnim Uzemi neni zastoupena nadfazena sit USES (nadregionalni a regionalni
urovné).

Sit USES lokalni urovng, ktera je v FeSeném katastralnim Gzemi zastoupena vychazi z oborovych
podkladl, vymezuje prvky USES na spolegenstvech stavajicich funkénich nebo &aste&né funkénich
s doplnénim chybéjicich €asti lokalnich biokoridor(.

Lok&lni uzemni systém ekologické stability je FeSen v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR ZK,
uzemné analytickymi podklady a tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Navaznost prvkud
USES na sousedni k.u. je dodrzena. U biocenter a biokoridori pfechazejicich na sousedici k.u. je
nutné v dal$im stupni FeSeni zajistit provazanost. Koordinace USES na sousedni katastralni uzemi
jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

navazujici k.u. biocentra ke koordinaci biokoridory ke koordinaci
Castkov LBC Nad hlozim LBK 1,LBK 3,LBK 4
Svarov u UH - LBK 5

Velky Orechov LBC Haldy LBK 1, LBK 2, LBK 7
Zldmanec - LBK 6
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Sirsi vztahy technické infrastruktury

Systém zasobovani vodou, elektrickou energii, plynem dle skuteénosti a dle pdvodniho UP v&etné
navaznosti na sousedni obce neni pfedlozenou dokumentaci zasadné ménén. V navaznosti na feSeni
lokalniho rozvoje zastavby je v predlozené zméné UP navrhovano pouze okrajové dopinéni ploch pro
technickou infrastrukturu bez vazby na SirSi Uzemni vztahy.

Pro obec Kelniky je feSen novy systém odvadéni a likvidace odpadnich vod v souladu s krajskym
dokumentem Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Je feSena soustavna kanaliza¢ni sit
v obci s likvidaci odpadnich vod na spoleéné COV pro obec Kelniky a Velky Ofechov. Navaznost na
sousedni k.u. Velky Ofechov je feSena v souladu s pozadavky, které vyplyvaji z platné dokumentace
Uzemni plan Velky Ofechov.

Sirsi dopravni vztahy

Reseného Uzemi se nedotyka doprava Zelezniéni, letecka ani vodni.

Zakladni silniéni sit v obci je stabilizovana formou silnic lll.tfidy &. 49721 Velky Ofechov — Castkov, &.
49722 Kelniky pfijezdna.

V uzemnim planu je zachovana sit zpevnénych ucelovych komunikaci Kelniky — Doubravy a Paseky —
Svarov.

Pro rozvoj cyklistické dopravy je feSena navrhova plocha pro dopravu silnicni €. 14, ktera zajisti
propojeni zastavby Kelnik( a Castkova novou komunikaci pro cyklistickou a ucelovou dopravu.

Zavér - pozadavky na reSeni Uzemnich souvislosti na Uzemi sousednich obci:

Obec Castkov:
Z teSeni UP Kelniky vyplyva pozadavek na feSeni navaznosti pro realizaci cyklostezky Kelniky —
Castkov v k.u. Castkov.

Obec Svarov:
Z feSeni UP Kelniky vyplyva pozadavek na feSeni navaznosti pro realizaci lokalniho biokoridoru LBK5
v k.U. Svarov u Uherského Hradisté.

Obec Velky Ofechov:
Z feSeni UP Kelniky vyplyva poZadavek na feSeni navaznosti pro realizaci lokalniho biokoridoru LBK2
v k.U. Velky Ofechov.

2.2) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Podkladem pro vypracovani Uzemniho planu Kelniky bylo platné schvalené zadani (prosinec 2019).

2.2-1) Spinéni pozadavku vyplyvajicich ze zadani:

PoZadavky na zdakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky v uplném znéni (zavazna od
1.9.2021 - dale jen ,PUR CR") jsou podrobnéji vyhodnoceny v kapitole ,1.1-1) Vyhodnoceni souladu
s politikou uzemniho rozvoje* této textové casti.
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PozZadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 2, vydané
zastupitelstvem Zlinského kraje dne 05. 11. 2018 usnesenim &. 0454/215/18 (dale jen ,ZUR ZK“) s
ucinnosti od 27.11.2018 jsou podrobnéji vyhodnoceny v kapitole ,1.1-2) Vyhodnoceni souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncep&nimi dokumenty vydanymi
krajem* této textové Casti.

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Kelniky vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi z hlediska véech tFi pilita
udrzitelného rozvoje uUzemi (ekonomicky, environmentalni a socialni pilif), respektuje koncepci
ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot Gzemi ze ZUR ZK, zasady pro
rozhodovani o zménach v uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani pro vySe uvedené koncepce obsazene
v ZUR ZK.

Uzemni plan Kelniky zohledriuje zachovalou urbanistickou koncepci venkovského charakteru obce v
navaznosti na strukturu a vySku existujici zastavby (tvofenou pfevazné nizkopodlazni zastavbou
rodinnych domud v kombinaci s hospodarskymi objekty) a pfirodni hodnoty v Gzemi (krajinny raz, linie
horizontu, lokalni krajinné dominanty). V navaznosti na konkrétni FeSeni rozvoje vystavby jsou
stanoveny podminky pro ploSné a prostorové uspofadani zastavby véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu, a to vSe v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které nejsou vyslovné uvedeny v § 4 — 19 vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni, jsou zdlvodnény v kap.
1.7-2) této textové €asti odavodnéni.

P¥i zpracovani uzemniho planu bylo provéifeno plodné a prostorové uspofadani zastavéného uzemi i
vymezeni hranice zastavéného Uzemi podle realného stavu v Uzemi. Zastavéné uzemi bylo vymezeno
k datu 31.05.2020.

Navrh vychazi ze stavajici UPD obce Kelniky. V prGb&hu zpracovani navrhu byla provéfena
aktualnost navrhovych ploch v pdvodni Uzemné planovaci dokumentaci. Zastavéné pozemky vcetné
souvisejicich zahrad jsou zafazeny do zastavéného uUzemi. Rozvoj obce je feSen navrhem
zastavitelnych ploch jak pro zastavbu smiSenou obytnou vesnickou, tak pro vyrobu a doplfikovou
ob&anskou vybavenost, a to v dostatecné rozsahu. V pfedlozeném Uzemnim planu je rovnéz feSeno
doplnéni dopravni a technické infrastruktury. V uzemnim planu je navrhovana novéa soustavna
kanalizaéni sit v obci s likvidaci odpadnich vod na spole¢né COV pro obec Kelniky a Velky Ofechov.
V FeSeni Uzemniho planu Kelniky jsou respektovany vsechny hodnoty a limity vyuZiti Gzemi
stanovené na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisu, vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a
vlastnosti uzemi. Pro rozvoj zastavby jsou stanoveny podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu tak, aby nemohlo dochazet ke vzniku negativnich dominant ve volné krajiné a byl
minimalizovan dopad na lokalni pohledovy horizont v navaznosti na obytnou zastavbu v odlou¢ené
lokalité Paseky.

Jsou chranény nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu a dale je respektovana ochrana Uzemi archeologickych nalez(.

V souladu s poZadavky obce je feSeno:

- pozemky parc. €. 38/1, 36/3, 36/1 jsou zapracovany jako stavajici plochy smisené obytné
vesnické

- pozemek parc. ¢. 1369 je zapracovan jako plocha smiSena obytna vesnicka ¢. 1

- pozemky parc. €. 1484, 1489 jsou zapracovany jako plocha smiSena obytna vesnicka €. 2

- pozemek parc. €. 1513 je zapracovan jako plocha smiSena obytna vesnicka €. 3

- pozemky parc. €. 2118, 2120 jsou zapracovany jako plocha smiSena obytna vesnicka €. 5

- pozemek parc. €. 2305 je zapracovan jako plocha drobné vyroby a vyrobnich sluzeb €. 15 a
plocha technické infrastruktury ¢. 11
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U vySe uvedenych lokalit byly provéfeny moznosti vymezeni téchto zastavitelnych ploch smisenych
obytnych s ohledem na demograficky vyvoj obce a dostateCny kapacitni pfistup ze stavajici
komunikaéni sité.

Pro novou zastavbu vznikla potfeba FfesSit nové napojeni na zakladni komunikacni kostru obce, a to
napojeni navrhované Cistirny odpadnich vod a drobné vyroby prostfednictvim plochy silniéni dopravy
€. 12. Dopravni napojeni zahrad stavajicich RD a propojeni u¢elovych komunikaci ve volné krajiné je
feSeno prostfednictvim plochy silni¢ni dopravy €. 13.

Plochy o rozloze mensSi nez 2000 m2 (plochy SO.3 ¢islo 1, 3) jsou takto vymezeny z dldvodu
majetkopravnich vztaht v uzemi, dale s ohledem na pozadavek organu ochrany ZPF minimalizovat
celkovy zabor zemédélské pudy pro bydleni a soucasné i v souladu se zajmem ochrany krajinného
razu, kdy je pozadovano zajistit umisténi zastavby co nejblize stavajicich komunikaci a neumoznit
pfipadné zastavéni zahrad za linii zastavby.

V feSeni Uzemniho planu je respektovan zakon ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho
fondu - potfeba novych ploch pro zéstavbu - a to i ve srovnani s vyuzitim ploch dle pavodniho UP, je
uvedena v kap. 2.4) této textové Casti. Navrh je fadné zdivodnén a vyhodnocen. Jsou navrzeny
takové vyméry ploch, které jsou pro zajiSténi pozadované funkce pro rozvoj obce v daném uzemi
nezbytné.

Je feSena liniova izolacni zelen v navaznosti na stabilizovany areal vyroby a rovnéz je posilena
doprovodna zelen cest v krajiné navrhem interak&nich prvku.

Navaznost funké&nich ploch na UPD sousednich obci je zajisténa (viz Koordinaéni vykres). Pozadavky
na feSeni navaznosti jsou popsany v kapitole 2.1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi
z hlediska SirSich vztah( v dzemi.

Pozadavky obce, které byly z navrhu UP po spoleéném jednani vypustény na zakladé nesouhlasného
stanoviska organu ochrany pfirody a krajiny:

- pozemky parc. ¢. 1847, 1846 v dokumentaci pro spole¢né jednani zapracované jako plocha
smiSena obytna vesnicka ¢. 4 — na zdkladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny
vypusténo

- pozemek parc. €. 2293 v dokumentaci pro spolecné jednani zapracovan jako plocha smisena
obytna vesnicka €. 6 — na zakladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny vypusténo

- pozemek parc. €. 2304 v dokumentaci pro spole¢né jednani zapracovan jako plocha drobné
vyroby a vyrobnich sluzeb €. 16 — na zakladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny
vypusténo

- pozemky parc. ¢. 1637, 1638 v dokumentaci pro spole¢né jednani zapracované jako plocha
smiSena obytna vesnicka (Uzemni rezerva €. 8) — na zakladé nesouhlasu organu ochrany
pfirody a krajiny vypusténo

DalSi upravy, které vzesly z projednavani dokumentace v ramci spoleéného jednani:

- pozemek parc. ¢. 1381 v dokumentaci pro spole€né jednani zapracovan jako plocha smisena
obytna vesnicka ¢. 1 — dany pozemek je Siroky pouze cca 11m, nebylo tedy mozné navrhnout
zde vystavbu samostatné, projektant proto poZadavky na pozemcich parc. €. 1369 a 1381
propojil formou ucelené navrhové plochy smiSené obytné pfes pozemky vlastnikl, ktefi o
zafazeni do zastavitelnych ploch nezadali. S ohledem na fakt, Zze navazujici pozemky nemaji
shodného vlastnika s parcelou ¢. 1381 a zajem Zadatele (vlastnika p.¢. 1381) o vystavbu
objektu drobné vyroby byl uplatnén v rdmci navrhové plochy pro drobnou vyrobu a sluzby &.
15, byla jizni ¢ast navrhové plochy €.1 vybihajici do volné krajiny z dokumentace pro vefejné
projednani vypusténa.

- Navrh dokumentace pro vefejné projednani (s ohledem na pozadavek obce alespon ¢astecné
nahradit vypusténé navrhové plochy pro rozvoj bydleni a podnikani) byl doplnén o novou
zastavitelnou plochu smiSenou obytnou vesnickou €. 49
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PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

V ramci zpracovani Uzemniho planu Kelniky byla provéfena celkova dopravni obsluznost obce,
Sitkové parametry vyznamnych mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi, pfiemz zpracovatel
vychazel z plvodni UPD zpracované pro obec Kelniky a ze stavajiciho stavu v Gzemi. Uzemnim
planem je respektovana existujici komunikaéni sit a vefejna prostranstvi. Koncepce dopravni
infrastruktury je doplnéna v navaznosti na nové navrzené zastavitelné plochy o plochu dopravni
infrastruktury €. 12. Navrzenym feSenim je zajiSténa rovnéz pfistupnost k zemédélskym pozemkim a
k zahraddm za stabilizovanou zastavbou — viz plocha dopravni infrastruktury €. 13.

Mimo zastavéné Uzemi je nové vymezena plocha dopravni infrastruktury €. 14 pro vefejné pfistupnou
komunikaci, ktera zajisti propojeni zastavby Kelnikd se zastavénym uzemim Castkova pro cyklistickou
dopravu a rovnéz zajisti zpfistupnéni pozemkl v okrajové Casti FeSeného Uzemi pro Uc€elovou
dopravu.

Stavajici plochy obfanského vybaveni byly provéfeny a nové je navrZzena pouze plocha obCanské
vybavenosti specifickych forem €. 10 pro realizaci rozhledny v ramci pohledového horizontu nad
obcemi Kelniky, Svarov a Zldmanec, ve vhodné poloze navazujici pfimo na stavajici ucelovou
komunikaci a cyklotrasu 5146 Drslavice — Praksice — PaSovice — Castkov — Kelniky — Svarov. V dané
navrhové ploSe specifické bude realizovano i doplfikové vyuZiti pro cyklisticky sport — napf.
odpocinkové plochy vEetné drobné architektury a mobiliafe, terénni Upravy pro cyklokros apod.

Uzemni plan respektuje stavajici technickou infrastrukturu. Nové je feSeno zejména odvedeni
odpadnich vod soustavnou oddilnou kanalizaéni siti s likvidaci odpadnich vod na spole¢né COV pro
obce Kelniky a Velky Ofechov. Nové jsou navrhovany plochy technické infrastruktury - plochy pro
vystavbu vodovodniho fadu €. 27, 28 a pro vystavbu kanalizace €. 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36 a plocha &. 11 pro realizaci &istirny odpadnich vod. Re$eni je v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Pro rozsifeni sité elektrického vedeni je nové navrhovana
plocha pro energetiku €. 24 s vyuzitim pro nové kabelové vedeni VN 22kV.

Uzemni plan Kelniky je zpracovan v souladu se zavaznym dokumentem Plan oblasti povodi Moravy.
U vSech vodnich tokd v feSeném Uzemi je respektovano pasmo pro nutnou udrzbu 6m oboustranné.

V rdmci feSeni protieroznich opatfeni jsou u rozsahlych blokd zemédélské pudy s chybé&jicimi prvky
krajinné zelené navrZeny liniové plochy krajinné zelené €. 20, 21, 22, 23 (doplnéni chybgjicich
segmentl lokalnich biokoridor(l) a plochy €. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, které
jsou urCeny pro realizaci interakénich prvkl a izolacni zelené. Retenéni schopnost krajiny je
stabilizovana formou vymezeni stavajicich ploch lesu, ploch pfirodnich a krajinné zelené a dale je
posilena doplnénim prvk( Uzemniho systému ekologické stability a navrhem interakénich prvkd.
K zadrZeni vody v krajiné pfispéje i navrhovana vodni nadrz — viz plocha WT ¢&. 19.

Plochy odvodnéné melioraénim zafizenim jsou respektovany a vyznaceny v koordinacnim vykrese.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani_nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Uzemni plan stabilizuje pfirodni a krajinotvorné hodnoty vé. prvkd USES. Navrhem Uzemniho planu
Kelniky jsou vytvofeny podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v
feSeném Uzemi nachazeji, napf. vyznamné krajinné prvky ze zakona. Dale stanovuje koncepci
uspofadani krajiny, zejména s ohledem na provéfeni plodného a prostorového uspofadani
nezastavéného uzemi a dale pak s ohledem na provéfeni moznych zmén.
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Uzemni plan provéfil vymezeni prvk(i Gzemniho systému ekologické stability v souladu s platnou
metodikou pro vymezovani USES ZK a jsou dodrZeny jejich minimalni parametry a zaji$téna jejich
funkénost a vzajemna navaznost jednotlivych éasti USES i na okolni obce. Tento systém je doplnén o
chybéjici lokalni systém ekologické stability vymezenim navrhovych ploch krajinné zelené ¢. 20, 21,
22, 23 i doplnénim chybéjicich interakénich prvkd navrhem ploch krajinné zelené ¢&. 23, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 51, které doplnuji jiz realizované aleje podél polnich cest a zajistuji
odclonéni arealli vyroby izolaéni zeleni. Uzemni plan Kelniky respektuje krajinny réz, a dale dodrzuje
zasady pro vyuzivani vyplyvajici ze ZUR ZK pro krajinu zemédélskou s lukafenim.

Uzemni plan proveéfil prostupnost krajiny pro biotu a navrhuje plochy krajinné a izolagni zelené a
stabilizuje rozsahlé plochy lesni, pfirodni v€etn& vyznamnych ploch vzrostlé krajinné a ochranné
zelené.

Prostupnost krajiny pro socialni slozku je feSena navrhem plochy pro silniéni dopravu €. 14, a to
pfedevsim s vyuzitim pro cyklistiku, pesi turistiku, popf. zemédélskou Ucelovou dopravu ve vazbé na
sousedni katastralni tzemi Castkov.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

S ohledem na rozsahlé pozadavky na zastavéni pozemkl v feSeném uzemi, byly nékteré ucelené
plochy pozemk( vymezeny formou uUzemnich rezerv, pfipadné byly vymezeny Uzemni rezervy pro
vhodné doplnéni navrhovych ploch ve vyhledovém obdobi — viz plochy smiSené obytné vesnické &. 7,
8, 9, pro které uzemni plan stanovuje mozné budouci vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V rdmci navrhu uzemniho planu bylo provéfeno vymezeni staveb jako vefejné prospéSnych staveb s
moznosti uplatnéni vyvlastnéni nebo pfedkupniho prava, popf. obojiho, a to s ohledem na ochranu
vefejnych zajmu a vytvofeni podminek pro realizaci navrhové koncepce rozvoje Uzemi obce a
urbanistické koncepce, pfedevsim pro stavby dopravni a technické infrastruktury.

Mezi vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni jsou zafazeny plochy pro dopravu €. 12, 14,
pro dopravni obsluhu €istirny odpadnich vod a pro vystavbu cyklostezky.

Mezi vefejné prospésné stavby jsou zafazeny plochy pro vefejnou technickou infrastrukturu €. 11, 24,
25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, navrhované pro novou soustavnou kanaliza¢ni sit’ a Cistirnu
odpadnich vod, dale pro vodovod a pro kabelové vedeni VN 22kV.

V8echny chybéjici plochy prvki USES jsou vymezeny jako vefejné prosp&$na opatfeni s moznosti
uplatnéni vyvlastnéni formou navrhovych ploch krajinné zelené €. 20, 21, 22, 23.

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
vymezovany.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody o

parcelaci

Vydani regula¢niho planu ani zpracovani uzemni studie se nepredpoklada.

Pro Gzemi obce Kelniky vyplyva ze ZUR ZK pozadavek na zpracovani uzemni studie k provéfeni
elektrického vedeni VVN 400 kV v trase Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice Ceské a Slovenské
republiky, tato skute¢nost véak nema v sougasnosti dopad na FeSeni Uzemniho planu Kelniky.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Zpracovani variant feSeni neni poZadovano.
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PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odlvodnéni
véetné méritek vykresu a podtu vyhotoveni

Uzemni plan Kelniky je zpracovan dle ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni,
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, vyhlasky €.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni a s ostatnimi pravnimi predpisy,
které se na feSenou problematiku vztahuji.

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Navrhem Uzemniho planu Kelniky jsou respektovany stavajici pfirodni podminky obce a nejsou
dotCeny vyznamné krajinné prvky. Na uzemi obce se nenachazi Zadna Evropsky vyznamna lokalita
nebo Ptaci oblast spadajici do soustavy Natura 2000.

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. Organ ochrany pfirody a krajiny ve svém
stanovisku ze dne 06.01.2020 uvedl ze ,hodnocena koncepce nemlze mit vyznamny vliv na Zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast".

2.2-2) L'lgravy dokumentace po spole€ném jednani:

V pribéhu projednavani navrhu Uzemniho planu Kelniky v ramci spole¢ného jednani organ ochrany
pfirody a krajiny (Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — z hlediska zakona
114/1992b Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) nesouhlasil zejména s rozvojem
vystavby smiSené obytné vesnické v odloucené lokalité Paseky, a to ani s oboustrannym obestavénim
komunikace v rozsahu stavajici zastavby, ztohoto dlvodu projektant navrh UP predloZeny ke
spoleénému jednani upravil a fadné zdGvodnil - viz samostatna slozka ,Pfiloha 1 oddvodnéni UP
Kelniky“, kde bylo na zakladé pozadavku na zajisténi ochrany krajinného razu feseno:

- navrhova plocha smiSena obytna vesnicka €. 4 byla ziuzena pouze do tésné blizkosti kolem
stavajici komunikace, dale byla tato zastavitelna plocha ve sméru ke kompaktni zastavbé
Kelnik(l vyrazné zkracena cca o 1/4 a plvodni rozsah zastavitelné plochy byl doplnén pasem
navrhované sidelni zelené Z* 49 pro nezastavéné zahrady za zastavbou smiSenou obytnou
smérem do volné krajiny

- navrhova plocha smiSena obytna vesnicka €. 5 byla ziuzena pouze do tésné blizkosti kolem
stavajici komunikace formou oboustranného obestavéni a plvodni rozsah zastavitelné plochy
byl doplnén pasem navrhované sidelni zelené Z* 50 pro nezastavéné zahrady za zastavbou
smiSenou obytnou smérem do volné krajiny

- Uzemni rezerva €. 9 pro zastavbu smiSenou obytnou vesnickou byla zuzena pouze do tésné
blizkosti kolem stavajici obsluzné komunikace a soucasné byla zkracena dle rozsahu
navrhoveé plochy €. 4

- rozsahla ploSna uzemni rezerva €. 8 pro zastavbu smiSenou obytnou vesnickou byla
kompletné vypusténa

Organ ochrany pfirody a krajiny upraveny navrh (viz samostatna slozka ,Pfiloha 1 odGvodnéni UP
Kelniky“) posoudil a vydal stanovisko, na zakladé kterého, je navrh uzemniho pldnu upraven pro
verejné projednani nasledovné:

- na zakladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny jsou vypustény plochy smiSené
obytné vesnické ¢. 4 a 6

- na zakladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny je vypusténa plocha drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb €. 16

- na zakladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny jsou vypustény tzemni rezervy €. 8 a
9 pro zastavbu smiSenou obytnou vesnickou
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na zakladé pozadavku organu ochrany pfirody a krajiny je navrhova plocha smiSena obytna
vesnicka €. 5 zUZena pouze do tésné blizkosti kolem stavajici komunikace formou
oboustranného obestavéni (pouze v rozsahu stavajici zastavby na protilehlé strané
komunikace), pUvodni rozsah zastavitelné plochy je doplnén pasem navrhované sidelni
zelené Z* 50 pro pfipadnou realizaci nezastavénych zahrad za zastavbou smiSenou obytnou
smérem do volné krajiny

na zakladé pozadavku organu ochrany pfirody a krajiny je navrhova plocha drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb €. 15 ziZena pouze do tésné blizkosti kolem navrhované komunikace mimo
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN, plvodni rozsah zastavitelné plochy je doplnén
pasem navrhované krajinné zelené K 51 pro zajisténi izolace funk&niho lokalniho biokoridoru
v udolni nivé pfilehlé vodotece od rusivych vlivl z pfipadné vyroby

na zékladé pozadavku organu ochrany pfirody a krajiny je upraven navrh podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch s riznym zplsobem vyuzZiti, a jsou upraveny podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného razu, dale jsou doplnény vysvétlivky k pojmiim z tzemniho
planu.

S ohledem na majetkopravni vztahy v Uzemi a fakt, Ze celkovy rozsah navrhovanych ploch pro rozvoj
bydleni a drobného podnikani byl dle vySe uvedeného stanoviska dotéeného organu znacné
zmensen, obec (za UcCasti zastupcu projektanta a pofizovatele) s dot€enym organem ochrany pfirody
a krajiny dohodla dal$i Gpravy UP pro vefejné projednani:

2.3)

na zakladé poZzadavku obce je navrhova plocha smiSena obytna vesnicka ¢. 1 zkracena na
rozsah sousedni plochy SO.3 €. 2 — odlvodnéni: pozemek Zadatele, ktery byl do navrhu
slou¢en s dalSim pozadavkem do ucelené plochy ¢€.1 protazené jiznim smérem od kompaktni
zastavby je Siroky pouze cca 11m, nebylo tedy mozné navrhnout zde vystavbu samostatné,
projektant proto pozadavky v dané lokalité propojil formou ucelené navrhové plochy smiSené
obytné pfes pozemky vlastnika, ktefi o zafazeni do zastavitelnych ploch nezadali, dale byl
zohlednén fakt, ze zajem zadatele koncového pozemku o vystavbu objektu drobné vyroby byl
uplatnén v ramci navrhové plochy pro drobnou vyrobu a sluzby €. 15, proto byla jizni ¢ast
navrhové plochy ¢€.1 vybihajici do volné krajiny z dokumentace pro vefejné projednani
vypusténa

na zadost obce byl navrh dokumentace pro vefejné projednani doplnén o novou zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou vesnickou €. 49 v lokalité pod hfistém, a to z divodu potfeby obce
alespon ¢aste¢né nahradit vypusténé navrhové plochy pro rozvoj bydleni a podnikani

s ohledem na fakt, Ze svazité Uzemi jizné pod kompaktni zastavbou obce je doteno
rozsahlym aktivnim sesuvnym Gzemim, byla po spoleéném jednani vypusténa plocha uzemni
rezervy pro zastavbu smisenou obytnou SO.3 €. 7, a to zejména z dlvodu znaéného omezeni
dalSiho rozvoje zastavby v uvedené lokalité

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

NéalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje Uzemni plan
Kelniky nenavrhuje.
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2.4) Vyhodnoceni piredpokladanych dusledku navrhovaného Feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

2.4-1) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa

2.4-11) Udaje o dotéenych pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa

Pozemky uréené kplnéni funkce lesa nejsou fe$enim navrhovanym Uzemnim planem Kelniky
dotceny. VSechny stavajici pozemky urcené k plnéni funkce lesa jsou stabilizovany v souladu s udaji
katastru nemovitosti formou ploch lesnich L.

S ohledem na velky rozsah ploch lesnich a ploch stabilizované vzrostlé krajinné zelené v feSeném k.u.
Kelniky nejsou navrhovany nové plochy pro zalesnéni.

2.4-1.2) Ochranné pasmo lesa 50m

Navrhovanym feSenim uzemniho planu je v nékterych nové navrhovanych zastavitelnych
plochach dotéeno ochranné pasmo lesa.

Do okrajové €asti ochranného pasma lesa zasahuje nové navrhovana vodni plocha ¢. 19,
ktera vSak leZi cela v pozadované vzdalenosti od hranice lesa pfesahujici 25m od hranice lesa.

PFi umistovani staveb v ochranném pasmu lesa budou v navazujicich fizenich vedenych
stavebnim ufadem respektovany pozadavky organu statni spravy lesa a stavby zde budou
umistovany v pozadované vzdalenosti od hranice lesa tak, aby nedoslo k omezeni obhospodarovani
na okolnich pozemcich lesnich porostu.

2.4-2.1) Vyhodnoceni zaboru ZPF ve smyslu vyhlasky €.13/1994 Sb.

a) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piidy naleZejici do zemé&délského
pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pldy, Udaje o zafazeni zemédélské
pudy do bonitovanych plidné ekologickych jednotek a do stuprit pfednosti v ochrané

Plochy navrhované dokumentaci Uzemni plan Kelniky jsou zobrazeny ve vykresu P4 1-3
Vykres pfedpokladanych zabord padnich fondl — viz vymezeni navrhovych ploch ve vykrese a
podrobné tdaje o zabirané ptdé v jednotlivych plochach v tabulce navrhovych ploch.

b) Udaje o uskute&nénych investicich do pidy za G&elem zlepSeni pddni Grodnosti (melioraéni a
zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpoklddaném poruseni

Na katastralnim uzemi Kelniky nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pady (odvodnéni
apod.) u navrhovych ploch uréenych k zastavéni. VesSkeré zastavitelné plochy jsou situovany
mimo odvodnéné plochy.
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Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o
jejich predpokladaném poruseni

V FeSeni Uzemniho planu jsou zemédélské arealy zachovany ve stavajici podobé formou
stabilizovanych ploch pro vyrobu a skladovani V.

Hospodarské objekty severné od kompaktni zastavby obce vyuzivané pro chov skotu jsou
stabilizovany formou ploch vyroby zemédélské specifické VX a jsou doplnény navrhem ploch
VX €. 17, 18 tak, aby vznikla kompaktni zastavba hospodarskych objektd v navaznosti na
areal zemédélské vyroby.

Zastavba rodinnych domu a jeji rozvojové plochy jsou vymezeny formou stabilizovanych a
navrhovanych ploch smiSenych obytnych vesnickych. Plochy smiSené maiji pfedpoklad i pro
hospodarské vyuziti s moznosti chovu hospodarskych zvifat.

Dané FeSeni vytvari podminky i pro dalSi rozvoji zemédélské vyroby v obci.

Udaje o uspofadani zemédélského pudniho fondu v tizemi, opatienich k zaji§téni ekologické
stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhl
pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném poruseni

Pfedlozenou dokumentaci Uzemni plan Kelniky jsou feeny poZzadavky zadani s ohledem na
usporadani zemédélského pudniho fondu a majetkopravni vztahy v udzemi. Dopad na
organizaci zemédélské pldy je v navrhu minimalizovan. Nové zastavitelné plochy navazuji na
stabilizovanou zastavbu a na stavajici dopravni kostru Uzemi. Dopravni obsluha ploch
zemédelské pady v feSeném Uzemi je stabilizovana formou ucelovych polnich cest a dale je
rozSifena navrhem jejich chybéjicich €asti v navaznosti na zastavéné uzemi a navazuijici
zastavitelné plochy i ve volné krajiné.

Navrhovanym feSenim nedojde k naruseni vymezeného a dopInéného Uzemniho systému
ekologické stability. Navrhované dopinéni chybéjicich prvka USES je fe$eno na plochéch,
které nejsou uréeny k zastavbé a nezasahuji do zastavéné &asti obce. Sit prvka USES je
feSena s ohledem na SirSi Uzemni vazby s navaznosti na sousedni katastralni tzemi.

Uzemni plan déle fesi doplnéni systému ekologické stability a soudasné protierozni ochranu
prilehlé orné pldy formou stabilizace stavajicich a doplnénim chybéjicich interak&nich prvkd.

Celkovy zabor ZPF pro doplnéni lokalnich biokoridor(l je feSen v souhrnném rozsahu 0,8581
ha, a to na orné padé zarazené do lll., IV. a V. tfidy ochrany ZPF — viz navrhové plochy
krajinné zelené €. 20, 21, 22, 23.

Celkovy zabor ZPF pro doplnéni interakénich prvkd, protieroznich opatfeni a izolaéni zelené je
feSen v souhrnném rozsahu 1,9364 ha, a to zejména na orné pudé zafazené do IV. a V. tfidy
ochrany ZPF (pouze rozSifeni krajinné zelené& formou ploSného interakéniho prvku s izolaéni
funkci v udolni nivé vodote€e v ramci plochy K €. 51 si vyzada zabor trvalého travniho porostu
v rozsahu 0,1370 ha na pudé Il. tfidy ochrany ZPF) — viz navrhové plochy krajinné zelené ¢.
37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 51.

Znézornéni pribéhu hranic Uzemnich obvodul obci a hranic katastralnich Uzemi

Hranice katastralniho uzemi Kelniky je zndzornéna v grafické ¢asti dokumentace, a to ve
vSech vykresech navrhu a oddvodnéni izemniho planu.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované fe$eni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi z
hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu

Celkovy zabor zemédélské pdy navrhovany predlozenou dokumentaci Uzemni plan Kelniky
je navrZen v souhrnném rozsahu cca 10,0071 ha (pro lokality vystavby, komunikaci, technicke
infrastruktury, pro vodni plochu i pro realizaci prvkd USES a interak¢nich prvka).
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Rozvoj obytnych a vyrobnich funkci obce je feSen s ohledem na ucelné vyuziti vefejné
infrastruktury obce formou oboustranného obestavéni stavajicich obsluznych komunikaci a
rozSifenim zastavby podél stavajicich komunikaci ve vazbé na zastavéné uzemi, Pro drobnou
vyrobu je vyuzito plochy podél pfistupové komunikace k navrhované Cistirné odpadnich vod.
Pro vyrobu zemédélskou specifickou je vyuzito zbytkovych ploch mezi stavajicimi
hospodarskymi objekty severné od obytné zastavby v blizkosti arealu zemédélské vyroby.
Navrhové plochy smiSené obytné vesnické jsou vymezeny v souladu s poZadavky zadani.
Rozsahlé pozadované plochy jsou zasadné zmenSeny, jednotlivé drobné pozadavky jsou
propojeny v ucelené plochy s pfimou navaznosti na dopravni sit v obci a jsou rovhomérné
rozmistény v tésné navaznosti na jednotlivé ¢asti zastavéného uzemi obce.

Ucelené rozsahlé pozemky severovychodné od kompaktni obytné zastavby obce pozadované
k bydleni v zadani UP, byly do dokumentace pro spoleéné jednani zapracovany pouze formou
uzemnich rezerv, ale s ohledem na nesouhlasné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny
byly z navrhu pro vefejné projednani vypustény (Uzemni rezerva €. 8 a 9 vCetné navrhové
plochy SO.3 €.4 jsou vypustény bez nahrady). S ohledem na fakt, Ze do zahrad a zahumenk{
jizné od kompaktniho zastavéného uzemi obce zasahuje rozsahlé aktivni sesuvné Gzemi, byla
v dané lokalité z navrhu pro vefejné projednani vypusténa i Uzemni rezerva €. 7.

Zdavodnéni_potfeby navrhovych ploch pro rozvoj zastavby smiSené obyiné vesnické v feSeném
katastralnim Uzemi Kelniky

Obec Kelniky je sougasti rozvojové oblasti OB9 Zlin vymezené ZUR ZK, ktera je vymezena piedevsim
v souvislosti s pfipravovanou realizaci dalnice Il. tfidy D49, toto dopravni propojeni feSené v ramci
celého Zlinského kraje pfinese moznost dalSiho rozvoje oblasti OB9, a to pfedevSim s ohledem na
zlepSeni dostupnosti celé oblasti.

Obec Kelniky v minulosti podporovala na svém Uzemi zejména rozvoj vyroby (v plvodnim Uzemnim
planu byly vymezeny plochy pro rozsifeni stavajiciho arealu vyroby, pro realizaci péstitelské palenice
a rovnéz plocha pro vystavbu vodni nadrze uréené k chovu ryb). Rozvoj obytnych funkci obce byl
feSen pouze okrajové, navrhované drobné plochy pro rodinné domy jsou jiz zastavény.

Zastavitelné plochy pro bydleni a podnikatelské aktivity, feSené v pavodnim Gzemnim planu, jsou jiz
zastavény a byly pfevedeny do ploch stavovych. Vystavba vodni nadrze u Céastkovského potoka byla
zapocata, navrhova plocha pro vodni nadrz je do nového feSeni pfevzata formou zastavitelné plochy
WT €. 19.

Z uvedenych dlvodl je dudlezité v navrhovém obdobi zajistit zejména dostateCny rozsah
zastavitelnych ploch pro typickou vesnickou zastavbu v ramci ploch smiSenych obytnych, které zajisti
pozadovany rozvoj bydleni v kombinaci s drobnym chovem hospodarskych zvifat, provozovanim
femesel i s pfiméfenym rozvojem doplfikové vybavenosti a sluzeb.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potieba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (zdroj: RURU SO ORP Zlin, r. 2016) 0,31 ha
Rozsah ploch pro obytnou vystavbu dle pozadavku uplatnénych v zadani cca 6,90 ha
Navrhové plochy smiené obytné v Uzemnim planu Kelniky celkem 1,93 ha
z toho: - Cisté bydleni 50% 0,97 ha
- chov hospodafskych zvifat 20% 0,38 ha
- femesla, drobna vyroba 20% 0,38 ha
- dopliikova vyroba a sluzby 10% 0,20 ha

Soucasné je nutno zohlednit, ze v ramci feSeni problematiky vsakovani destovych vod na pozemcich
je stanoveno, Ze pouze 40% stavebniho pozemku je mozné skute€né vyuzit pro stavby a zpevnéné
plochy, protoze 60% zastavitelnych ploch bude tvofit zelef formou trvalych travnich porostl, sadd a
zahrad atd. Ztoho vyplyva, Ze pro Cisté bydleni je mozné uvazovat pouze 40% z 0,97 ha - t{j.
maximalné 0,3880 ha, coz jen mirné navySuje potfebu novych zastavitelnych ploch pro bydleni
stanovenou v rozsahu 0,31 ha dle vypoétd RURU SO ORP Zlin (r. 2016).
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Navrhované plochy pro bydleni dle plvodniho UP jsou jiz zastavény. Cast navrhovanych ploch
situovanych v ramci kompaktniho zastavéného Uzemi je nedilnou soucasti zahrad stavajicich
rodinnych domu a jejich dopravni obsluhy, uvedené plochy jsou vyuzivany v ramci stavajici zastavby.

Pro rozvoj bydleni jsou zmé&nou uzemniho planu nové vymezeny plochy bydleni individualniho 1, 2, 3,
5, 49, a to na zakladé pozadavkl vlastniki a na podkladé zadani pro vypracovani UP. Uzemni plan
rovnéz zohledriuje pozadavky na U€elné vynakladani vefejnych prostfedkd, a proto nad rdmec zadani
feSi i doplnéni zastavby mezi jednotlivymi pozadovanymi pozemky do vhodnych ucelenych
navrhovych ploch podél komunikaci.

Z feseni UP vyplyva, Zze nové je v celkovém souétu vdech ploch uréenych pro zastavbu smiSenou
obytnou vesnickou navrzeno 1,93 ha (upraveno do vhodnych navrhovych ploch, které pfimo pfiléhaji
ke komunikacim se zahrnutim i dalSich pozemku, které nebyly pozadovany), coz je o cca 4,97 ha
méné, nez bylo pozadovano v zadani (po€itano u pozadovanych pozemku velkého ploSného rozsahu
celkové a u dlouhych zahumenkil pouze v €asti pfiléhajici ke komunikaci). Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze navrhem uzemniho planu bylo do zastavitelnych ploch zahrnuto pouze necelych 30% z rozsahu
ploch pozadovanych vzadani (a to ve vhodné upravenych navrhovych plochach propojujicich
jednotlivé pozadavky a situovanych pouze tésné podél komunikaci), tim byl rozsah navrhovanych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vesnickych zmenSen na nezbytné nutny rozsah tak, aby
byly uplatnény alespori ¢asteéné pozadavky vétsiny vlastnikd.

Na zakladé vyse uvedenych divodi Ize konstatovat, Ze navrhované fe$eni predlozeného Uzemniho
planu Kelniky je zhlediska zajm0 ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajm( nejvyhodnéjsi.

V predloZené dokumentaci Uzemni plan Kelniky jsou nové vymezeny nasledujici plochy, které si
vyzadaji zabor zemédélského pidniho fondu (ZPF):

Podrobné udaje o zabirané pidé v ramci jednotlivych navrhovanych ploch a jejim zafazeni dle
pfednosti v ochrané ZPF jsou uvedeny ve vykrese ,l11.B-3 Vykres pfedpokladanych zabort pldnich
fondd* v tabulce navrhovych ploch.

Plochy smiSené obytné vesnické

Navrhové plochy pro bydleni dle puvodniho uzemniho planu jsou jiz zastavény a jsou soucasti
aktualné vymezeného zastavéného uzemi. Zabor ZPF pro rozvoj zastavby smiSené obytné vesnickeé
je navrhovan v souladu s poZadavky zadani, v tésné navaznosti na zastavéné uzemi a stabilizovanou
sit zpevnénych a Caste¢né zpevnénych ucelovych komunikaci. Pozadovany rozsah navrhovych ploch
byl oproti pozadavkim zadani zasadné zmensen.

Lokality smiSené obytné vesnické SO.3 vymezené Uuzemnim planem:

Cisla celkova Zabor ZPF v ha Kultura Trida
ploch vyméra vzZU mimo ZU dotéenych pozemka ochrany
ploch v ha ZPF
1,2,3,5, 1,9298 - 1,9298 orna puda (1,1679 ha) IV. (1,9027 ha)
49 trvaly trav. porost (0,6907 ha) V. (0.0271 ha)
zahrada (0,0712 ha)
Celkem 1,9298 - 1,9298

Celkovy zabor ZPF pro zastavbu smiSenou obytnou feSeny uzemnim planem je navrhovan v rozsahu
1,9298 ha.
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Plochy vyroby

Navrhové plochy pro vyrobu dle plvodniho Uzemniho planu jsou jiz zastavény a jsou soucasti
aktualné vymezeného zastavéného Uzemi. Zabor ZPF pro rozvoj drobné vyroby je navrhovan
v souladu s pozadavky zadani v navaznosti na navrhovanou plochu pro centralni COV a jeji novou
obsluznou komunikaci. PoZadovany rozsah navrhovych ploch pro drobnou vyrobu byl oproti
pozadavkim zadani a navrhu pro spole¢né jednani zasadné zmensen na zakladé stanoviska organu
ochrany pfirody a krajiny. Zabor ZPF pro rozvoj zemédélské vyroby specifické je navrhovan formou
doplnéni v ramci zbytkovych ploch mezi stavajicimi hospodarskymi objekty v blizkosti arealu vyroby
v t&sné navaznosti na zastavéné uzemi. Plochy pro rozvoj drobné vyroby jsou situovany v ndvaznosti
na stabilizovanou ¢astecné& zpevnénou ucelovou komunikaci slouzici k dopravni obsluze zahrad za
obytnou zastavbou.

Lokality pro vyrobu VD, VX vymezené Uzemnim planem:

Cisla ploch celkova Zabor ZPF v ha Kultura Ttida
vyméra vZU mimo ZU | dotéenych pozemkii ochrany
ploch v ha ZPF
15,17, 18 0,7848 - 0,7848 orna puda (0,2681 ha) I1. (0.1941 ha)
trvaly trav. porost (05167 ha) IV. (0,5907 ha)
Celkem 0,7848 - 0,7848

Celkovy zabor ZPF pro vyrobu feSeny uzemnim planem je navrhovan v rozsahu 0,7848 ha. Zabor
nejkvalitnéj§i puady vrozsahu 0,1941 ha je navrhovan v ploSe ¢ 15 dle pozadavkli zadani a
v souvislosti s umisténim navrhové plochy technické infrastruktury tak, aby bylo zajisténo vyuZiti
zbytkové plochy trvalych travnich porostll mezi aredlem nové centralni COV, vodnim tokem a
obsluznou komunikaci pro zpfistupnéni COV.

Plochy ob&anského vybaveni

Zabor ZPF pro rozvoj obCanské vybavenosti specifickych forem je navrhovan v pfimé navaznosti na
stabilizovanou cyklotrasu Kelniky — Svarov. Plocha je urena pro vystavbu rozhledny na horizontu nad
obci Kelniky, Svarov a Zlamanec, a dale pro realizaci odpocinkovych ploch pro cyklisty a turisty
s drobnou architekturou a mobiliafem. Plocha bude slouzit dle pozadavku i k pfipadnym terénnim
Upravam pro realizaci détského cyklokrosového hfisté atd. V izemnim planu neni navrhovana zadna
dalSi plocha ob&anské vybavenosti.

Lokalita pro ob&anskou vybavenost specifickych forem OX vymezena uzemnim planem:

Cisla ploch celkova Zabor ZPF v ha Kultura Trida
vyméra vzU mimo ZU dotéenych pozemkd ochrany
ploch v ha ZPF
10 0,2313 - 0,1546 orna puda (o,1546 ha) V. (0,1546 ha)
Celkem 0,2313 - 0,1546

Celkovy zabor ZPF pro oblanskou vybavenost feSeny uzemnim planem je navrhovan v rozsahu
0,1546 ha.
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Plochy technické infrastruktury

Zabor ZPF pro vystavbu arealu centralni COV pro obec Kelniky a Velky Ofechov je fe$en v souladu
s dokumentem Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje. Navrhované feSeni je v souladu
s pozadavky zadani pro vypracovani Uzemniho planu.

Lokalita pro technickou infrastrukturu TV vymezena uzemnim planem:

Cisla ploch celkova Zabor ZPF v ha Kultura Trida
vyméra vzU mimo ZU dotéenych pozemkd ochrany
ploch v ha ZPF
11 0,2218 - 0,2218 trvaly trav. porost (02218 ha) 1. (0,2216 ha)
1V. (0,0002 ha)
Celkem 0,2218 - 0,2218

Celkovy zabor ZPF pro technickou infrastrukturu feSeny uzemnim planem je navrhovan v rozsahu
0,2218 ha. Zabor nejkvalitngjsi pidy v rozsahu 0,2216 ha je navrhovan ve vefejném zajmu pro
centralni COV, ktera bude slouzit k likvidaci odpadnich vod pro obec Kelniky a Velky Ofechov.

Plochy pro silni¢ni dopravu

Nové plochy silnicni dopravy jsou nezbytné nutné pro zajisténi dobré dopravni obsluznosti uzemi
(plochy DS €. 12, 13, 14 v navaznosti na navrhovanou plochu pro COV, pro obsluhu zahrad za
obytnou zastavbou a dale pro realizaci dopravniho propojeni s k.u. Castkov pro cyklistickou dopravu.

Lokality pro dopravu DS vymezené Uzemnim planem:

Cisla ploch celkova Zabor ZPF v ha Kultura Trida
vyméra vZU mimo ZU | dotéenych pozemki ochrany
ploch v ha ZPF
12,13, 14 0,3261 - 0,0365 orna puda (0,0365 ha) IV. (0,0365 ha)
Celkem 0,3261 - 0,0365

Celkovy zabor ZPF pro dopravni infrastrukturu feSeny Uzemnim planem je navrhovan v rozsahu
0,0365 ha.

Vodni plochy a toky

V FeSeni Uzemniho planu je v navaznosti na vodni tok Céastkovsky potok navrhovana nova vodni
plocha uréena pro chov ryb a sou¢asné pro zadrzeni vody v povodi. Nova vodni nadrz byla feSena i
v plivodnim Uzemnim planu a v sou¢asné dobé je ve vystavbé.

Lokalita pro vodni nadrz WT vymezena uzemnim pldnem:

Cisla ploch celkova Zabor ZPF v ha Kultura Ttida
vyméra vZU mimo ZU | dotéenych pozemkii ochrany
ploch v ha ZPF
19 0,7141 - 0,7141 trvaly trav. porost (0,7141 ha) I1. (0.5279 ha)
I1. (0,1862 ha)
Celkem 0,7141 - 0,7141

Celkovy zabor ZPF pro vodni nadrz feSeny Uzemnim planem je navrhovan v rozsahu 0,7141 ha.
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V feseni Uzemniho planu Kelniky jsou nové vymezeny nasledujici plochy, které si nevyZadaiji zabor
zemédélského pldniho fondu (ZPF):

Plochy technické infrastruktury

S ohledem na charakter jednotlivych navrzenych ploch, které jsou ur€eny pro liniové stavby technické
infrastruktury — tj. novy Usek vedeni kabelové distribu¢ni sité VN 22KV (plocha TE €. 24) a nové Useky
pro vodovod a kanalizaci (plochy T* €. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36) — nedojde pfi
realizaci liniovych staveb technické infrastruktury k trvalému zaboru ZPF. Plochy liniové technické
infrastruktury ve volné krajiné mimo kompaktni zastavéné uzemi nejsou zafazeny mezi zastavitelné
plochy, po realizaci danych staveb budou dotéené plochy zemédélské pldy nadale vyuzivany
stavajicim zplsobem — tj. pfevazné formou trvalych travnich porostu.



