Ptiloha 1 odiivodnéni UP Kelniky — uprava dokumentace predloZzené ke spoleénému jednani po pracovni schiizce se
zastupci Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina.

Uvod

Navrh Uzemniho planu Kelniky pro spoleéné jednani byl projektantem zpracovan na zakladé Navrhu zadani Uzemniho planu Kelniky. Projektant
proved| prizkum v obci a analyzu dostupnych podkladu — zejména provéfil pozadavky obce na zpracovani nového uzemniho planu, dale
pozadavky dotCenych organl uplatnénych v pribéhu projednani navrhu zadani, pozadavky vyplyvajici z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace — tj. Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) a Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK), pozadavky na
feSeni problém( (pozadavky na eliminaci hrozeb a vyuziti pfilezitosti) vyplyvajici z aktualniho Rozboru udrziteIného rozvoje SO ORP Zlin a
pozadavky vyplyvajici z aktualnich Uzemné planovacich podkladi. Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s platnou legislativou a
v souladu s Metodikou Zlinského kraje na jednotné zpracovani tzemnich plana obci pro GIS.

V souladu s platnou legislativou a s prioritami Uzemniho planovani stanovenymi nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci je projektant pfi
tvorbé uzemné planovaci dokumentace povinen zvazovat vSechna hlediska a nesmi pfistupovat k jednostrannym feSenim, které maiji ve vysledku
celkové negativni dopad na udrzitelny rozvoj Gzemi. TotéZ plati i pro posuzovani dokumentace dotéenymi organy. Uzemné planovaci
dokumentace je sméfovana ke shodé vSech pozadavku kladenych na dané tzemi.

Z rozboru udrzitelného rozvoje daného Uzemi k.u. Kelniky a z aktualnich statistickych Udaji vyplyva, Ze v obci pfedev§im zaostava naplnéni
pozadavkl na posileni soudrznosti spolecenstvi obyvatel a na vytvofeni podminek pro zlepSeni sociodemografického vyvoje, a to s ohledem na
fakt, Zze v obci opétovné klesa pocCet obyvatel a vyrazné se zhorSuje vékova struktura obyvatel — je zaznamenan vysoky podil obyvatel
v poproduktivnim véku.

Z vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek (dle Rozboru udrzitelného rozvoje SO ORP Zlin — aktualizace 2016) vyplyva, ze nejlépe
je v obci hodnocen 1. pilif Zivotniho prostiedi + 3,83 bodu. Dale je mirné pozitivné hodnocen 2. hospodafisky pilif + 1,00 bodu. Oproti tomu 3. pilif
soudrZnosti spole€enstvi obyvatel je v zaporném hodnoceni - 4,29 bodu. Rozdil mezi pilifem Zivotniho prostfedi a pilifem soudrZznosti spoleCenstvi
obyvatel je tedy celkem 8,12 bodu v neprospéch 3. pilife. Ukolem Gzemné planovaci dokumentace je zajistit vyvazeny vyvoj veskerych podminek
v obci a na zakladé vySe uvedenych udaju intervenovat zejména ve prospéch 3. pilife soudrznosti spolecenstvi obyvatel.



Predbézné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny k Uzemnimu planu zpracovanému pro spoleéné jednani

Dle sdéleni zastupct Odboru Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi Magistratu mésta Zlina na pracovni schlizce je z hlediska ochrany pfirody a
krajiny stavebni rozvoj obce Kelniky ukonéen a pro rozvoj obce je pfipustné a dostateéné pouhé doplnéni jednotlivych novych objektd pro bydleni
v tésné navaznosti na kompaktni zastavéné uzemi obce a vyuziti stavajiciho bytového fondu. Organ ochrany pfirody a krajiny zejména nesouhlasi
s rozvojem zastavby v samostatné lokalité ,Paseky” a upozorfiuje na vytvareni nezadouciho satelitu ve volné krajiné.

Zdavodnéni navrhovaného resSeni projektantem

Projektant pfistupoval ke zpracovani uzemniho planu pfedlozeného ke spole€nému jednani zodpovédné v souladu s obecnymi pozadavky
kladenymi na izemné planovaci dokumentaci platnou legislativou a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci PUR CR a ZUR ZK. Projektant
si je védom toho, Ze musi naplfiovat veSkeré cile a ukoly uzemniho planovani stanovené zakonem a priority Uzemniho planovani stanovené
nadfazenou dokumentaci, souCasné je si rovnéz védom ze expertni posudek nebo nazor pracovnika vefejné spravy nemulze plné nahradit
vnimani dot¢eného uzemi obyvatelstvem, které v ném zije a hospodafi a v tomto smyslu posoudil a hodnotil jednotlivé pfipominky a pozadavky
obce, podnikatell a vlastnikl pozemk(. Soucasné zpracoval Uzemné planovaci dokumentaci v souladu se zakladnim cilem tzemniho planovani
—1j. vytvofil pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Projektant v navrhu izemniho planu dbal pfedevsim na to, aby zaijistil uspokojeni
soucasnych potifeb obce jako celku a zarover minimalizoval negativni dopad na podminky Zivota generaci budoucich.

Projektant posoudil a zohlednil pozadavky obce:

- Ve prospéch posileni pilife soudrznosti spoleCenstvi obyvatel projektant navrhl dostatek zastavitelnych ploch pro zastavbu smiSenou
obytnou vesnickou a to tak, aby bylo mozné vystavbu zahaijit neprodlené —tj. vymezenim navrhovych ploch pro vystavbu v lokalité Paseky,
kde jsou veSkeré nezbytné inzenyrské sité véetné kapacitni obsluzné komunikace opatfené novym povrchem a soucasné jsou plochy
umistény na ucelenych pozemcich vlastniku, ktefi o zafazeni pozemkl do zastavitelnych ploch pfimo zadali. Obec jejich pozadavek plné
podporuje, protoZe v lokalité jsou kompletni inZenyrské sité v€etné stavajici nové vybudované komunikace. Dale projektant vyhovél i pro
obec méné vyhodnym pozadavkim cca 5 vlastniki pozemku v lokalité pod kompaktni zastavbou obce, ktera je vhodna z hlediska
pozadavkl ochrany pfirody a krajiny (zejména je mimo pohledovy horizont, ale sou¢asné v daném Uzemi zcela chybi inzenyrské sité a
kvalitni obsluzna komunikace. Dale je nutné uvést, Zze Uzemi je zde znalné svazité, je zatizeno rozsahlym sesuvnym uzemim, a tudiz
neni vhodné pro kompaktni vystavbu. Projektant zde propojil navrh zastavéni mezi jednotlivymi pozadavky vlastniku i pfes pozemky téch,



ktefi o novou zastavbu nezadali a nemaji v umyslu v navrhovém obdobi pozemky pro zastavbu uvolnit. Projektant vSak dle potieb
uzemniho planovani propojil plochy do logickych celku tak, aby feSil plochy o vyméfe nejlépe presahujici 2000 m2. Vyuziti danych ploch
je vS8ak pro potfeby okamzité intervence ve prospéch 3. pilife soudrznosti spoleCenstvi obyvatel obce zcela nedostateCné.
Poznamka: dalSi lokalita doporuCovana organem ochrany pfirody a krajiny — tj. plocha v navaznosti na uc¢elovou komunikaci nad
kompaktnim zastavénym uzemim neni v sou€asné dobé pro zlepSeni socialné demografického vyvoje obce pouzitelna, protoZe zde taktéz
chybi jakakoliv infrastruktura a souasné o zastavbu na téchto pozemcich zadny z vlastnik(l nezadal — je zde provozovan rodinny chov
skotu v omezeném poctu kusl. Soucasné je konstatovano, Ze i tato plocha lezi na lokalnim pohledovém horizontu. Pfi FeSeni uzemniho
planu projektant zvaZoval i pfipadnou hrozbu vzniku satelitniho uzemi v lokalité Paseky a konstatoval, Ze odlou¢ena zastavba v lokalité
PaseKky jiz dlouhodobé existuje a nebude se tedy jednat o zadny nevhodny novotvar v krajiné. Stabilizované zastavéné uzemi v dotéené
odloucené lokalité je tvorfeno jednostrannou kompaktni fadou 7 obytnych objektl s hospodarskym zazemim, kde je provozovan rodinny
chov skotu, chov véel a rovnéz je zde zcela novy rodinny diim s objektem pro chov koni — nejedna se zde o rekreaéni osadu. Na zakladé
informaci uréeného zastupitele obec pocituje zejména potfebu hospodarné vyuzit verejnych prostfedku, které jiz byly v minulosti
vynalozeny v lokalité Paseky (tj. vyuzit stavajici inzenyrskeé sité v obci a volné plochy v pfimé navaznosti na stabilizovanou dopravni sit),
dale obec poZaduje vytvofit podminky pro omezeni segregace lokality ,Paseky” a podpofit snahu o pfiblizeni dané lokality kompaktnimu
zastavénému uzemi alespon mirnym protazenim zastavby jihozapadnim smérem, a to zejména s ohledem na fakt, Ze toto feSeni je
v navrhovém obdobi zcela realné i s ohledem na majetkopravni vztahy v izemi a sou€asné pomuze zvysit pocet mladych rodin s détmi a
tim v kone¢ném dusledku zvratit nepfiznivy demograficky vyvoj v obci.

Reseni Uzemniho planu vytvafi podminky pro pfemisténi ¢asti provoz( vyroby mimo obytnou zastavbu do lokality s navrhem gistirny
odpadnich vod — viz navrhové plochy pro drobnou vyrobu €. 15 a 16. Obyvatelé rodinnych domu tésné pfiléhajicich k arealu vyroby vnimaji
nékteré provozy vyroby jako rusivé - zejména se jedna o sudarnu difeva vydavajici monotdénni hluk v denni i no¢ni dobu. Projektant vymezil
nové plochy pro vyrobu v navaznosti na navrhovanou Cistirnu odpadnich vod a v blizkosti silnice lll. tfidy propojujici Velky Ofechov a
Castkov v lokalité se stavajici péstitelskou palenici zcela mimo kompaktni obytnou zastavbu obce. Lokalita je situovana v udolni nivé
Castkovského potoka se stabilizovanym lokalnim biokoridorem. S ohledem na mistni moznosti volného pohybu zvéfe v dotéeném tzemi
se negativni u€inek daného lokalniho zdroje hluku na okolni biotu nepfedpoklada.

Pro doplnéni vybavenosti obce a podporu pési a cyklistické turistiky v feSeném katastralnim uzemi projektant navrhl vhodnou plochu pro
specifickou ob&anskou vybavenost s moznosti umisténi odpocinkovych ploch a pfipadné rozhledny v navaznosti na cyklotrasu propojujici
obec Kelniky se sousedni obci Svarov.



Projektant posoudil a zohlednil pozadavky organu ochrany pfirody a krajiny:

- Navrh zastavitelnych ploch je situovan v navaznosti na stavajici zastavbu, a to jak v navaznosti na kompaktni zastavéné uzemi obce, tak
v navaznosti na kompaktni zastavbu v samostatné lokalité ,Paseky”.

- Navrh zohlednil jen ty pozadavky obce a obanu na vymezeni zastavitelnych ploch, které vhodné doplrfiuji zastavéné Gzemi. V lokalité
Paseky byla do navrhu zapracovana pouze plocha pro oboustranné obestavéni komunikace v rozsahu stavajici kompaktni zastavby a
dale plocha pokracujici podél stavajici komunikace smérem k obci, velka ¢ast pozadavku sméfujici od stavajici zastavby v lokalité Paseky
severné smérem do volné krajiny do navrhu zafazena nebyla. Ucelena rozsahla plocha pozemku zadatele v navaznosti na kompaktni
zastavéné uzemi a stavajici hristé byla zafazena pouze do uzemni rezervy s podminkou FeSeni dopravni a technické infrastruktury a
problematiky uspofadani a konkrétniho umisténi zastavby v rozsahlé lokalité dle pozadavku ochrany krajinného razu, a to az ve
vyhledovém obdobi — tj. zejména az po vyCerpani vhodnéjSich navrhovych ploch pro rozvoj zastavby smiSené obytné vesnické. Projektant
uzemniho planu (na rozdil od zastupce organu ochrany pfirody a krajiny) zjistil, Ze umisténi nové zastavby v dané lokalité podél hfisté a
komunikace ve sméru k odloucené lokalité ,Paseky” (toto FeSeni bylo na pracovnim jednani preferovano zastupci organu ochrany pfirody
a krajiny) ma na mistni pohledovy horizont vétsi vliv (a zejména se jedna o omezeni rozhledu v misté vyhledu na obec Velky Ofechov —
viz Pfiloha 7), nez mirné rozSifeni zastavby podél komunikace v opacném sméru (tedy od odloucené lokality ,Paseky“ smérem k obci,
kde je rozhled do krajiny omezen navazujicim lesnim masivem a konfiguraci terénu).

- Pro novou zastavbu projektant stanovil podrobné podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu tak, aby negativni dopad
nové zastavby na volnou krajinu byl minimalizovan. Tyto podminky je projektant pfipraven jesté dale doplnit a s ohledem na potiebu
zvyseni ochrany krajinného razu pfi umistovani nové zastavby zejména v lokalité Paseky i podrobnéji specifikovat pozadavky na charakter
nové umistovanych staveb v Uzemi.

- Projektant vymezil lokalni Uzemni systém ekologické stability a doplnil jeho chybéjici ¢asti navrhem krajinné zelené, a to v€etné drobnych
liniovych interak&nich prvkd, tim jsou zajistény podminky pro posileni ekologické stability v feSeném Gzemi.



Uprava UP Kelniky po pracovnim jednani konaném dne 3.12.2020:

Projektant v dokumentaci pro spolecné jednani zvazil veSkeré moznosti obce na zajisténi jejiho rozvoje v udrzitelnych mezich i s ohledem na
pozadavky ochrany ptirody a krajiny predlozené v ramci projednani Navrhu zadani Uzemniho planu Kelniky. Po pracovnim jednani za G&asti
zastupcl obce, pofizovatele, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Magistratu mésta Zlina a projektanta byla dokumentace v lokalité Paseky
a kolem hfisté jeSté dale upravena, a to ve prospéch ochrany krajiny a lokalniho pohledového horizontu tak, aby bylo mozné docilit shody mezi
zajmy obce a zajmy organu ochrany pfirody a krajiny. Ptvodni a upravené feseni UP v lokalité Paseky — viz. PFiloha 1 a 2.

UP Kelniky byl upraven nasledovné:

- Navrhové zastavitelné plochy smiSené obytné vesnické €. 4 a 5 v lokalité Paseky byly rozdéleny na nezastavitelnou ¢ast zahrad (tj.
navrhové plochy sidelni zelené Cislo 49 a 50) a na zastavitelné plochy t&sné pfiléhajici ke stavajici obsluzné komunikaci tak, aby bylo
Iépe zajisSténo dodrzovani pozadavku na respektovani mistniho charakteru zastavby, ktera dodrzuje umisténi staveb u komunikace a
orientaci zahrad do volné krajiny

- Navrhova zastavitelna plocha smiSena obytna vesnicka ¢.4 byla smérem ke kompaktnimu zastavénému Uzemi obce zkracena a opatiena
pasem izola¢ni sidelni zelené, aby byl jesté dale minimalizovan dopad navrhovaného feSeni na mistni pohledovy horizont.

- Vymezeni uzemni rezervy pro pfipadnou vyhledovou zastavbu obytnou vesnickou Cislo 9 byl zmenSen obdobné jako plocha €. 4 na
protilehlé strané obsluzné komunikace.

- Byla kompletné vypusténa rozsahla uzemni rezerva pro zastavbu smidenou obytnou vesnickou ¢&islo 8

Pozhémka: Projektant dle potfeby jesté dale upravi a rozpracuje podminky ochrany krajinného razu — viz. Pfiloha 8

Reseni souladu a vyvazeného vztahu podminek pro Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel

V soucasnosti v obci pfevlada vyuziti stavajicich objektt starousedliky. S postupnym ubytkem obyvatel stavajici rodinné domy a hospodarske
usedlosti méni svou funkci a slouzi dédicum k rekreaci formou chalup. Velky podil stavajicich obytnych objektl je technicky i moralné dozily.
Z daného dlvodu projektant zasadné podpofil 3. pilif soudrznosti spole€enstvi obyvatel formou vymezeni dostate€ného rozsahu zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych vesnickych, které pomohou zvysit poCet mladych rodin s détmi v obci Kelniky. Projektant vymezil vS8echny vhodné
plochy v souladu s realnymi pozadavky vlastnikl pozemku. Zastupitelstvo obce je si védomo, Ze nem(ize necinnosti dale zhorSovat nepfiznivy
demograficky vyvoj, proto ma vySe uvedené feSeni plnou podporu obce jako celku.



Obec neni soudasti pfirodniho parku ani chranéné krajinné oblasti. Problémem v daném uzemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny je zejména
fakt, ze obec v€etné kompaktniho zastavéného Uzemi a vyrobniho arealu i v€etné oddélené Casti Paseky lezi na lokalnim pohledovém horizontu
— viz Pfiloha 3, 4, 5 a 6). Nové navrhové zastavitelné plochy v lokalité Paseky jsou feSeny v minimalnim nezbytné nutném rozsahu v navaznosti
na stavajici zastavbu a jsou navrzena opatfeni pro minimalizaci jejich dopadu na krajinny raz (je oddélena nezastavitelna ¢ast pozemku uréena
pro sidelni zelen, ktera zajisti napojeni staveb na volnou krajinu). Pozadavky vlastniki o vystavbu uplatnéné v zadani tzemniho planu, které byly
z hlediska ochrany krajinného razu problematické do dokumentace zapracovany nebyly. Ve prospéch 1. pilife Zivotniho prostfedi je v uzemné
planovaci dokumentaci stabilizovan a doplnén uzemni systém ekologické stability, jsou stabilizovany formou liniovych ploch krajinné zelené
stavajici a navrhovany chybéjici interakéni prvky — zejména se jedna o vysadbu aleji podél ucelovych cest, které jsou jiz z velké ¢asti realizovany.

Pro uplatnéni vSech pozadavku kladenych na uzemné planovaci dokumentaci je nezbytné dosahnout souladu mezi zajmy obce na neprodlené
zvySeni poctu a zlepSeni vékové skladby obyvatel a udrzeni provozuschopného stavajiciho komeréniho obanského vybaveni (tj. v dnesni dobé
se jedna pouze o obchod se smiSenym zbozZim) a zajmem ochrany pfirody a krajiny na udrzeni volné krajiny s ohledem na mistni pohledovy
horizont. K dosazeni uvedeného souladu projektant uzemniho planu vyuzil pro stavebni rozvoj obce ploch t&sné navazujicich na stavajici
zastavbu a soucasné ploch, které byly pozadovany vlastniky pozemkd. a u kterych je tedy realny predpoklad, Ze v navrhovém obdobi zastavény
budou — z tohoto hlediska jsou pro obec nezbytné zejména navrhové plochy smidené obytné vesnické €islo 4 a 5 v odlouéené lokalité Paseky.

Ve prospéch pfirody a krajiny byly dané zastavitelné plochy v blizkosti pohledového horizontu oproti vstupnim pozadavkim vlastnikl zasadné
zmenseny. Souc€asné rozsahla pozadovana plocha zahrnujici travnaty pozemek o Sifce cca 150m a délce 200m podél severovychodni hranice
kompaktniho zastavéného Uzemi ob horizontu (se stavajicim hfistém a vyhlidkou na Velky Ofechov) az po stavajici sady o cca 20 vysSkovych
metrl nize, ktera s ohledem na sv(j rozsah potfebuje podrobnéj$i zpracovani a zejména roz¢lenéni na jednotlivé konkrétni plochy pro dopravu,
pro zastavbu a pro sidelni zelen, kterou projektant plivodné zaradil do Uzemni rezervy, byla po pracovnim jednani zcela vypusténa.

Navrhové plochy pod zastavbou obce podél jizni hranice kompaktniho zastavéného uzemi a tedy v misté schvalovaném organem ochrany pfirody
a krajiny jsou tvofeny jednotlivymi poZadovanymi pozemky, které projektant spojil do ucelenych navrhovych ploch — v souladu s poZadavkem
fesit v izemné planovaci dokumentaci navrhové plochy v logickych celcich a v rozsahu nad 2000 m?. Nékteré uplatnéné pozadavky v daném
uzemi jsou na pozemcich jejichZ Sifka neumoZziuje Zadnou obytnou vystavbu a byly proto projektantem propojeny. Plochy jsou vSak pro vystavbu
vzhledem ke sklonitosti svahu a ohrozeni uzemi svahovymi deformacemi méné vhodné. Realnost zastavéni takovych ploch je dale zcela zavisla
na dohodé s vlastniky navazujicich pozemku, ktefi vSak o jejich zafazeni do zastavitelnych ploch nezadali, tim je v navrhovém obdobi skute¢na
hodnota novych ploch smiSenych obytnych vesnickych €islo 1, 2 a 3 pro nezbytny neprodleny rozvoj obce a pro strategické navySeni poctu
obyvatel témér vyloucena.



Priloha 1

Vyfez z koordinaéniho vykresu odivodnéni Uzemniho planu Kelniky zpracovaného pro spoleéné jednani

zastavitelné plochy €. 4 a 5 v lokalité Paseky jsou vymezeny v rozsahu, ktery zahrnuje i pfedpokladané zahrady

k obci v rozsahu ucelenych pozemki

Uzemni rezerva €.9 je vymezena podél komunikace soubézné s navrhovou plochou ¢€.4 v rozsahu ucelenych pozemku

érem
Uzemni rezerva €.8 je vymezena v rozsahu ucelenych pozemku

zastavitelnd plocha ¢.4 je protazena sm
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Ptiloha 2

VyFez z koordinaéniho vykresu oddvodnéni Uzemniho planu Kelniky upraveného po pracovnim jednani konaném 3.12.2020
- zastavitelné plochy €. 4 a 5 v lokalité Paseky jsou zmenSeny na pas v Sifce cca 35m tésné pfiléhajici k obsluzné komunikaci
zastavitelna plocha &€.4 je smérem k obci vyrazné zkracena cca o 1/3
budouci zahrady za novou zastavbou smérem do volné krajiny jsou vymezeny formou ploch sidelni zelené ¢. 49 a 50. Pasy sidelni zelené lemuiji
navrhové plochy €.4 a 5i z jihozdpadni a severovychodni strany
Uzemni rezerva €.9 je zasadné zmensena obdobné jako plocha ¢€.4 na protilehlé strané obsluzné komunikace
Uuzemni rezerva €.8 severovychodné od kompaktni zastavby obce v navaznosti na komunikaci podél hfisté je kompletné vypusténa
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Pfiloha 3
Dalkovy pohled smérem k lokalité Paseky od silnice propojujici Doubravy a Velky Ofechov.

Z fotodokumentace je patrné, Zze v daném pohledu se rozSifeni lokality Paseky neprojevi — je ukryto za lesnim porostem.
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Pfiloha 4

Dalkovy pohled smérem k lokalité Paseky od kostela sv. Vaclava v obci Velky Ofechov.

Z fotodokumentace je patrné, zZe v daném pohledu se nova zastavba v lokalité Paseky projevi v misté, kde se v pozadi uplatfiuje lesni masiv nad
obci Zlamanec. Vyhled na volny horizont s komunikaci a vyuzivanym détskym a travnatym hfistém, které jsou soucasti cyklotrasy &. 5176
Drslavice — Praksice — PaSovice — Castkov — Kelniky — Svarov neni navrhem dotéen.
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Priloha 5

Dalkovy pohled na pohledovy horizont s obci Kelniky a oddélenou zastavbou v lokalité Paseky ze silnice Ill. tfidy u odboCky na Dobrkovice jizné
od obce Velky Ofechov.

Z fotodokumentace je patrné, ze v daném pohledu se nova zastavba v lokalité Paseky projevi nejvyraznéji. Celkovy pohled je zde sméfovan
pfimo na Paseky a navazujici kopec Doubi. Dany pohled se vSak uplatni pouze pfi prijezdu po silnici lll. tfidy, protoZze zde neni zadna plocha
pro parkovani, ani pé&Si nebo cyklisticka stezka.
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Pfiloha 6

Dalkovy pohled na celou zastavbu obce Kelniky od silnice lIl. tFidy propojujici Velky Ofechov a Castkov kolem odbocky na Pasovice.

Z fotodokumentace je patrné, ze v daném pohledu je cela zastavba obce Kelniky situovana tésné pod pohledovym horizontem. Nova zastavba
v lokalité Paseky se zde projevi jen mirné nad kompaktnim zastavénym uzemim obce. Pohledovy horizont v tomto sméru vytvari zalesnény vrch
Doubi. Zalesnény horizont nebude rozSifenim lokality Paseky z tohoto pohledu dotcen.
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Priloha 7

Dalkovy pohled na celou zastavbu obce Velky Ofechov s vyznamnou sakralni dominantou kostela sv. Vaclava od hfisté nad obci Kelniky.

Z fotodokumentace je patrné, Ze pro zachovani daného témér ortogonalniho pohledu na celou zastavbu obce Velky Ofechov s kulturni
dominantou kostela a spole€enskou dominantou navazujiciho arealu Skoly je nezbytné vyloucit obestavéni podél vychodni strany komunikace
v navaznosti na kompaktni zastavbu obce smérem k samostatné lokalité Paseky. Z tohoto dlivodu rozsahly pozadavek na zastavéni v dané
poloze projektant zapracoval pouze formou Uzemni rezervy a s ohledem na rozsah pozadované plochy pfedpokladal ze volny vyhled na obec
Velky Ofechov (vhodnym usporadanim jednotlivych funkénich ploch v lokalité pfi provéfeni rezervy v ramci fe$eni nasledujici zmény UP) zdstane
zachovan. Toho Ize dosahnout umisténim ploch pro novou zastavbu niZze od horizontu se zachovanim travnatych ploch v blizkosti komunikace
prochazejici na horizontu. Po Upravé dokumentace je v dot€eném uzemi uvedena rozsahla uzemni rezerva zcela vypusténa.
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Pfiloha 8

Projektant dale upravi podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu a vymezeni pojmu dle pozadavku organu ochrany pfirody
a krajiny, napfiklad:

- uvSech navrhovych ploch SO.3 bude ponechana podminka prostorového uspofadani tykajici se vyskové hladiny zastavby 7 m nad rostly

podlaznost 1NP + podkrovi bude ponechana

- uvymezenych pojmu:

u pojmu ,zakladni prvky tvaroslovi zastavby venkovského charakteru“ bude zménéna €ast tykajici se zastfeSeni z ,pravidelné Sikmé
stfechy” na ,symetrickou sedlovou stfechu se sklonem 35°- 40°“, u tohoto pojmu bude dale upfesnén vyznam slovniho spojeni ,lidské
méfitko*

u pojmu ,vySkova hladina navazujici zastavby“ bude vypusténa Cast tykajici se atik rovnych stfech a bude upraven (Ci podrobnéji
vysvétlen) vyznam slovniho spojeni ,vzorek zastavby v dané lokalité®, napf. bude upraveno na formulaci: ,dle pfevazujici zastavby
v dané lokalité” (tyto pasaze byly do vymezeni daného pojmu zafazeny dle pozadavku pofizovatele, projektant vymezeni pojmu upravi

dle pozadavku organu ochrany pfirody a krajiny)

Poznamka: projektant fadné oduvodni i nutnost stanoveni pfipadnych dalSich podrobnéjSich regulaci zastavby (odpovidajici spiSe regulaénimu
planu) s ohledem na potfebu dodrzeni podminek ochrany krajinného razu zejména pfi rozSifeni zastavby v lokalité Paseky.

Ve Zliné dne 10.12.2020 Zpracovatel:
Ing.arch. Dita Kunetkova

Ing.arch. Jaroslav Kunetek



