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a) Vymezeni zastavéného uzemi

a.1) Datum vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 31.5.2020.

a.2) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno hranici a zobrazeno ve vykresové ¢asti dokumentace:

- v.C. I.B-1 Vykres z&kladniho &lenéni uzemi

- v.C. I.B-2 Hlavni vykres
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b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni koncepce rozvoje zemi ohce

b.1-1) Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce fe$eni Uzemniho planu Kelniky zohledfiuje pozadavky na dosaZeni vyvazeného vztahu
vSech pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot uzemi. Navrh je sméfovan k ochrané a rozvoji
hodnot Uzemi, zajisténi trvale udrzZitelného rozvoje Uzemi, zachovani stavajici urbanistické struktury a
vymezeni chybéjicich prvk( uzemniho systému ekologické stability.

Navrh Uzemniho planu Kelniky umozfiuje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni.
V navrhovaném feSeni jsou stabilizovany i rozvijeny pfedevsim obytné funkce a podnikatelské aktivity,
vCetn& souvisejici vefejné infrastruktury a obcanského vybaveni. Navrh je zaméfen na vhodné
doplnéni zastavéného uzemi - tj. vyuziti ploch v tésné navaznosti na zastavbu s vyuzitim stavajici
dopravni a technické infrastruktury.

Ekonomicky potencial obce je zajiStén stabilizaci vSech vyrobnich areall a ob&anské vybavenosti.
V souladu s charakterem Uzemi je navrh dale sméfovan k rozvoji sluzeb a vyrobnich aktivit. V ramci
navrhu smisenych ploch obytnych vesnickych jsou rovnéz dany podminky pro rozvoj femesel,
zemédelské a drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb.

b.1-2) Hlavni cile rozvoje izemi obce

- ochrana kulturnich, civilizanich a pfirodnich hodnot na uUzemi obce a posileni trvale
udrzitelného rozvoje (plochy pro vymezeni chybéjicich prvkG tzemniho systému ekologické
stability)

- rozvoj kvalitniho bydleni (nové plochy smisené obytné vesnické)

- rozvoj ekonomického potencidlu (nové plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby a plochy
pro specifickou zemédélskou vyrobu, dale plochy smiSené obytné s mozZnosti drobnych
podnikatelskych aktivit)

- optimalni rozvoj ob&anské vybavenosti (nova plocha obCanské vybavenosti specifickych
forem),

- rozvoj vefejné infrastruktury (plochy technické infrastruktury pro d&istirnu odpadnich vod,
kanalizaci, vodovod a trafostanici)

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot

b.2-1) Pfirodni hodnoty

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa:
- stabilizaci stavajicich ploch lesa

- ochranou zemédélského ptdniho fondu — minimalizaci zaboru zemédélské pldy a stanovenim
maximalniho pfipustného zastavéni ploch pro vystavbu

- respektovanim, zachovanim a rozvojem existujiciho velmi kvalitniho Zivotniho prostfedi —
stabilizaci krajinné zelené a jejim dalSim posilenim
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stabilizaci lokalniho uzemniho systému ekologické stability v ramci vymezenych biocenter
formou ploch pfirodnich a biokoridord formou ploch krajinné zelené a jeho doplnénim

dodrzovanim zakladnich podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu — {j.
umisténim nové zastavby v navaznosti na stabilizované zastavéné uUzemi a dopravni sit,
ploSnym a prostorovym omezenim nové zastavby a respektovanim dopravnich propojeni
v krajiné

Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén:

b.2-2)

dopInénim segmentt kostry ekologické stability - navrhem chybéjicich &asti lokalnich
biokoridord formou navrhu ploch krajinné zelené €. 20, 21, 22, 23

posilenim ploch krajinné zelené &. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, které jsou
urceny pro realizaci interakénich prvkl, doprovodné zelené podél cest a rovnéz pro navrh
izolaénich pasu zelené v navaznosti na stabilizovany vyrobni areal

Kulturni hodnoty

Ochrana kulturnich hodnot je zajisténa:

b.2-3)

stabilizaci nemovitych kulturnich pamatek (pfizemni venkovsky ddm €.p.19, pfizemni roubena
stodola za domem ¢&.p. 9) a pamatek mistniho vyznamu ve stavajicich plochach smisenych
obytnych vesnickych

respektovanim historického pladorysu obce a stabilizované dopravni kostry

zachovanim zakladnich urbanistickych vazeb a vztahu v feSeném Uzemi

Civiliza¢ni hodnoty

Ochrana civilizagnich hodnot je zajisténa:

stabilizaci stavajicich funkci obce a zejména stavajici verejné infrastruktury

dodrzovanim stanovenych podminek prostorového usporadani: nova zastavba v zastavénych
a zastavitelnych plochach musi respektovat stanovenou maximalni vysSku zastavby a
stanovené maximaini % zastavéni ploch

Rozvoj civilizacnich hodnot je zajistén:

vytvofenim podminek pro rozvoj obytnych funkci vramci (ploch smiSenych obytnych
vesnickych €. 1, 2, 3, 5, 49), které vhodné doplhuji zastavéné Uzemi a jsou vymezeny
v navaznosti na stabilizovanou a nové navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu

rozvojem ob&anské vybavenosti specifickych forem €. 10 pro umisténi rozhledny

vytvofenim podminek pro rozvoj ekonomického potencialu vymezenim plochy pro drobnou
vyrobu a vyrobni sluzby &. 15, pro rozvoj specifické zemé&délské vyroby €. 17, 18 a dale
vymezenim novych ploch smiSenych obytnych vesnickych s moznosti dalSich podnikatelskych
aktivit
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c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

c.1-1) Zakladni zasady urbanistické koncepce

Zakladnim cilem navrhu urbanistické koncepce v Uzemnim planu Kelniky je zajisténi optimalniho
rozvoje feSeného uzemi a vytvoieni podminek pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi. Ten bude
spocivat ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a socialni
soudrznost obyvatel.

Vymezeni zastavitelnych ploch je navrhovano v souladu s celkovou urbanistickou koncepci. Pro
kompaktni zastavitelné plochy je feSeno napojeni na stabilizovanou a navrhovanou vefejnou
infrastrukturu. Pro stavajici a nové navrhovanou zastavbu véetné odloucené lokality Paseky je feSeno
odkanalizovani s likvidaci odpadnich vod na nové navrhované Ccistirné odpadnich vod. Zastavba
v prolukach bude napojena na stavajici pfilehlou dopravni a technickou infrastrukturu.

Rozvoj bytové vystavby je zajistén vymezenim ploch smiSenych obytnych vesnickych ¢&. 1, 2, 3, 5, 49,
které navazuji na stavajici plochy stejného vyuziti a na dopravni a technickou infrastrukturu. Charakter
nové vystavby bude korespondovat s okolni venkovskou zastavbou.

Rozvoj ekonomickych aktivit bude sméfovat do intenzifikace zastavby stavajicich vyrobnich aredld a
nové ve vymezenych plochach pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby €. 15 a ploch pro specifickou
zemédelskou vyrobu €. 17, 18. Dalsi, svym provozem nerusici a neobtézujici, drobné vyrobni a
femesliné dilny, Ize na zakladé stanovenych podminek vyuziti umistovat pfimo do zastavby smisené
obytné vesnické. Pro udely zemédélstvi je v navaznosti na Céastkovsky potok vymezena nova vodni
plocha €. 19 urena k chovu ryb.

Stavajici objekty a zafizeni ob&anské vybavenosti v obci jsou pIné stabilizovany. V ramci zaméru na
rozvoj turistiky a cykloturistiky v obci je v navaznosti na katastralni uzemi Svarov u Uherského
Hradisté a Zlamanec navrhovana plocha ob¢anské vybavenosti specifickych forem €. 10 pro realizaci
rozhledny.

Plochy dopravni infrastruktury, pro silniéni dopravu jsou stabilizovany a doplnény o nové useky €. 12,
13 v navaznosti na novou a stabilizovanou zastavbu, které zajisti rovnéz propojeni do volné krajiny pro
obhospodarovani navazujici zemédélské pudy.

Uzemni plan Fesi rozvoj Gelové, pési a cyklistické dopravy v navaznosti na sousedni katastralni
uzemi Castkov formou vymezeni navrhové plochy pro dopravu &. 14. Dal$i dopravni propojeni jsou
pfipustna jak v zastavéném Uzemi, tak ve volné krajiné, a to ve vSech plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti.

V uzemnim planu je feSena nova soustavna kanaliza¢ni sit' v ramci navrhovych ploch technické
infrastruktury €. 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 s odvedenim odpadnich vod k likvidaci na
novou obecni C&istirnu odpadnich vod - plocha €. 11. V souvislosti s rozvojem zasobovani obce a
navazujiciho katastralniho uzemi Velky Ofechov vodou je navrhovan rozvoj technicke infrastruktury -
plochy pro vystavbu vodovodniho fadu €. 27, 28.

Pro rozSifeni sité elektrického vedeni je nové navrhovana plocha pro energetiku €. 24.
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Resenim Uzemniho planu nejsou dotdeny kulturni hodnoty Gzemi. P¥i dal$im rozvoji obce musi byt
plné respektovany nemovité kulturni pamatky, architektonicky cenné stavby a soubory, pamatky
mistniho vyznamu a vyznamné prvky drobné architektury, které jsou sou€asti historie obce.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykresové ¢asti dokumentace: vykresy €.1.B-1 Vykres
z4kladniho ¢lenéni uzemi a ¢€.1.B-2 Hlavni vykres.

c.1-2) Hlavni cile navrhovaného reseni

- vymezeni novych ploch pro rozvoj zastavby smiSené obytné vesnické v navaznosti na
stavajici zastavbu a tim podpora hlavnich funkci obce

- vymezeni ploch smiSenych obytnych vesnickych umozZrujici vétsi variabilitu vyuziti a
podporujici drobné podnikatelské aktivity

- stabilizace stavajicich ploch ob&anského vybaveni a vytvofeni podminek pro rozvoj doplfikové
ob&anské vybavenosti

- stabilizace stavajicich ploch vyroby a doplnéni novych ploch pro drobnou vyrobu a vyrobni
sluzby mimo kompaktni obytnou zastavbu a dale doplnéni ploch pro specifickou zemédélskou
vyrobu

- vymezeni ploch souvisejici dopravni a technické infrastruktury (rozSifeni dopravni sité
v navaznosti na stavebni rozvoj obce, rozvoj péSi a cyklistické dopravy, navrh systému pro
odkanalizovani Uzemi, okrajové rozSifeni systému pro zasobovani obce a sousedniho
katastralniho uzemi vodou, rozsifeni systému pro zasobovani elektrickou energii)

c.1-3) Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice vychazi z charakteru sidla a jeho polohy v krajiné. Urbanicka struktura
zastavby obce Kelniky je pomérné dobfe zachovana. Jedna se o vesnici se zastavbou situovanou
podél hlavnich komunikaénich tah( v obci. Centralni Cast rostlé zastavby je uspofadana kolem
protahlé navsi se stabilizovanou drobnou sakralni stavbou, ktera zde tvofi kulturné — spole¢enskou
dominantu. Naves uzavira stabilizovany vyrobni areal. Odlehla zastavba lokality Paseky je odtrzena
severovychodnim smérem od centralni ¢asti obce pfi okraji katastralniho uzemi. Kompaktni zastavba
obce Kelniky vCetné stavajiciho vyrobniho arealu i zastavba odlou¢ené Casti Paseky lezi podél
lokélniho horizontu na terénnim hrbet&, ktery se zveda nad udolni nivu Castkovského potoka ve
sméru od zapadu k severovychodu.

Cilem Gzemniho planu Kelniky je tak zajistit ochranu vzajemnych harmonickych vztahd urbannich a
krajinnych prvkd, coz je naplfiovano zejména v ramci:

- dodrzovani stanovenych zasad uspofadani urbanizovanych ploch s ohledem na respektovani
mistni plGvodni urbanistické struktury zastavby v jednotlivych €astech feSeného uzemi je
zajisténo situovanim navrhovych ploch smiSenych obytnych vesnickych v navaznosti na
stavajici obytnou zastavbu a dopravni sit v obci a umisténim novych ploch pro drobnou
vyrobu a vyrobni sluzby do udolni nivy pod obci zcela mimo pohledové exponovanou polohu,
dale je navrhem uspofadani urbanizovanych ploch zajistén rozvoj specifické zemédeélské
vyroby v navaznosti na stavajici objekty zazemi chovu hospodafskych zvifat drobnych
podnikatelskych subjekti a rovnéz stabilizace vyrobniho aredlu ve stavajicim rozsahu s
omezenim jeho dalSiho rozvoje podél lokalniho pohledového horizontu a souc¢asné je feSena
izolace vyrobnich hal formou navrhovaného pasu krajinné zelené z pohledové exponované
jizni a zapadni strany

- dodrzovani stanovenych zasad uspofadani urbanizovanych ploch a dodrzovani pozadavku na
umisténi doplnikovych staveb a zafizeni slouzicich pro zemédélstvi v plochach volné krajiny
zajisti ochranu pohledové exponované &asti lokalniho horizontu v okoli vodojemu a travnatého
fotbalového hfisté, které je sou€asné mistem rozhled( v krajiné s panoramatickym vyhledem
na zéstavbu obce Velky Ofechov a jeji dominantu kostel sv. Véaclava
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zachovani méfitek pomoci nastavené regulace zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
zajiStuje ochranu puvodni urbanistické struktury obce a vytvafi podminky pro jeji rozvoj
formou nové hodnotné venkovské zastavby situované v navaznosti na komunikace s volnymi
nezastavénymi zahradami smérujicimi do okolni krajiny

dodrzovani zasad prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu pro jednotlivé funkeni
plochy tak, aby bylo zachovano zakladni méfitko a charakter tradiCni venkovské zastavby
obce jak v pfipadé upravy stavajici zastavby, tak i pfi jejim dalSim rozvoji; dodrzovani
uvedenych zasad povede k respektovani stavajici urbanistické struktury obce a zajisti
podminky pro vhodny zplsob jejiho okrajového rozvoje v jednotlivych &astech FeSeného
uzemi; dodrzovani stanovenych pozadavk( na hmotové FeSeni a méfitko zastavby soucasné
neumozni umisténi cizorodych prvkd v mistni venkovské krajiné a zamezi vytvareni
negativnich dominant v feSeném uzemi

dodrzovani obecnych zasad ochrany krajinného rézu v plochach smiSenych obytnych
vesnickych tak, aby nové vznikajici obytna zastavba, pfipadné Uprava stavajici zastavby, vzdy
vychazela z méfitka a hmotového uspofadani plvodni obytné zastavby véetné zajisténi
zaclenéni do volné krajiny formou zahrad sméfovanych vné zastavénych &asti parcel pfi
souCasném sméfovani staveb ke komunikacim a tim zajistit ochranu celkového obrazu obce
v mistni venkovské krajiné

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

c.2-1) Plochy smiSené obytné

Cislo kéd vyuziti zpusob vyuziti plochy lokalita vymeéra
plochy plochy v ha
1 S0.3 smiSena obytna vesnicka Lany 0,18
2 S0.3 smiSena obytna vesnicka Lany 0,58
3 S0.3 smiSena obytna vesnicka pod centrem obce 0,13
5 S0.3 smiSena obytna vesnicka Paseky 0,65
49 SO.3 smiSena obytna vesnicka pod hfistém 0,39

c.2-2) Plochy obéanské vybavenosti

cislo kéd vyuziti zpusob vyuziti plochy lokalita vyméra
plochy plochy v ha
10 OX Specifickych forem Padélky 0,23

c.2-3) Plochy technické infrastruktury

Cislo kéd vyuziti zpusob vyuziti plochy lokalita vyméra
plochy plochy v ha
11 TV vodni hospodafstvi - COV u palenice 0,22
26 T vodni hospodarstvi pod hfistém 0,03
33 T vodni hospodarstvi JV okraj zastavby 0,06
34 T vodni hospodarstvi JV okraj zastavby 0,01
35 T* vodni hospodarstvi JV okraj zastavby 0,08




Akce: i i i i i List.C.:
UZEMNI PLAN KELNIKY - NAVRH
LA TEXTOVA CAST 8
c.2-4) Plochy dopravy
Cislo kod vyuziti zpusob vyuziti plochy lokalita vymeéra
plochy plochy v ha
12 DS doprava silni¢ni u palenice 0,10
13 DS doprava silni¢ni pod hfistém 0,11
14 DS doprava silni¢ni Lany - smér Castkov 0,12
c.2-5) Plochy vyrobni
Cislo kod vyuziti zpusob vyuziti plochy lokalita vymeéra
plochy plochy v ha
15 VD drobna vyroba a vyrobni sluzby u palenice 0,22
17 VX zemeédélska a lesnicka vyroba Zahumenice 0,28
18 VX zemeédélska a lesnicka vyroba Zahumenice 0,28
c.2-6) Vodni plochy a toky
Cislo kod vyuziti zpusob vyuziti plochy lokalita vymeéra
plochy plochy v ha
19 WT vodni plocha Nivka 0,71

c.3) Plochy prestavhy

V feSeni uzemniho planu nejsou vymezeny plochy pfestavby.

c.4) Systém sidelni zelené

Stavajici plochy zelené jsou stabilizovany formou zahrad v ramci ploch smiSenych obytnych
vesnickych a formou vefejné zelené v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach ob&anské
vybavenosti.

Nové plochy sidelni zelené budou nedilnou sou&asti navrhovanych a stabilizovanych ploch pro
zastavbu smiSenou obytnou, ob&anské vybaveni, vyrobu a dopravu.

V navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou vesnickou €.5 v oddélené lokalité Paseky je
feSen pas zahrad formou navrhové plochy sidelni zelené pro zajiSténi ochrany krajinného razu a
napojeni nové zastavby na volnou krajinu. Plocha pfispéje k posileni zelené& formou zahrad
v navaznosti na navrhovanou zastavbu.

Plocha sidelni zelené

Cislo kéd vyuziti zpusob vyuziti plochy lokalita vymeéra
plochy plochy v ha
50 Z* Sidelni zelen Paseky 0,64
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridoru pro veFejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

Plochy a koridory dopravni infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese
€.1.B-2 Hlavni vykres a celkova koncepce dopravy je zobrazena ve vykrese C.Il.B-1 Koordinacni
vykres.

d.1-1) Ucelova doprava

Vymezeny jsou plochy stabilizované a plochy zastavitelné uréené pro rozvoj dopravy.

Zasady koncepce dopravy:

- stabilizace a doplnéni mistnich obsluznych komunikaci a dopravnich staveb charakteru
zklidnénych komunikaci, vymezenych pro obsluhu pfilehlého Uzemi v ramci navrhovanych
ploch pro dopravu silni¢ni a dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které tyto stavby
pfipousti formou pfipustného vyuziti

- stabilizace a doplInéni ploch zajistujici prostupnost krajiny a rozvoj pési a cyklistické dopravy

Navrzené plochy silni¢ni dopravy:

DS ¢. 12, 13, 14 - plochy pro zpevnéné ucelové komunikace pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi
v navaznosti na vymezené zastavitelné plochy a pro dopravni obsluhu pozemkd v navaznosti na
zastavéné uzemi

d.1-2) Pési a cyklisticka doprava

Vymezeny jsou plochy stabilizované a plochy zastavitelné urené pro rozvoj pé&Si a cyklistické
dopravy.

Zasady koncepce dopravy:
- stabilizace a doplnéni ploch zajistujicich funkci mistnich obsluznych komunikaci a cyklostezek
v ramci navrhovanych ploch pro dopravu silniéni a dalSich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které tyto stavby pfipousti formou pfipustného vyuziti

Navrzené plochy silni¢ni dopravy:

DS ¢. 14 - plocha pro zpevnénou komunikaci zajiStujici péSi a cyklistickou dopravu a soucasné i
ucelovou dopravu s napojenim na navazujici katastralni tzemi

d.2) Koncepce technické infrastruktury

Plochy a koridory technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese
€.1.B-2 Hlavni vykres a celkova koncepce technické infrastruktury je zobrazena ve vykrese ¢.11.B-1
Koordinaéni vykres.
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d.2-1) Zasobovani vodou

Rozvody v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach a ve volné krajiné budou feSeny v ramci
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které tyto stavby pfipousti formou pfipustného vyuziti.

Zasady koncepce rozvoje technické infrastruktury:
Koncepce technické infrastruktury vychazi ze stabilizace ploch pro vodni hospodarstvi a spociva v:
- navrhu ploch technické infrastruktury pro zasobovani navazujiciho uzemi vodou

Navrzené plochy pro vodni hospodarstvi:
T* . 27, 28 - zasobovani navazujiciho uzemi vodou

d.2-2) Odkanalizovani

Rozvody v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach a ve volné krajiné budou feSeny v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti formou pfipustného vyuziti.

Zasady koncepce rozvoje technické infrastruktury:
Koncepce technické infrastruktury vychazi ze stabilizace ploch pro vodni hospodarstvi a spociva v:
- navrhu plochy pro vodni hospodéfstvi pro realizaci COV,
- navrhu ploch technické infrastruktury pro odvedeni odpadnich vod z feSeného a navazujiciho
uzemi

Navrzené plochy pro vodni hospodarstvi:

TV €. 11 - Cistirna odpadnich vod
T* €. 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 - odkanalizovani feSeného a navazujiciho uzemi

d.2-3) Zasobovani elektrickou energii a plynem

Rozvody v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach a ve volné krajiné budou feSeny v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které tyto stavby pfipousti formou pFipustného vyuziti.

Zasady koncepce rozvoje technické infrastruktury:
Koncepce technické infrastruktury vychazi ze stabilizace ploch pro energetiku a spoc€iva v:
- navrhu plochy technické infrastruktury pro zasobovani feSeného Gzemi elektrickou energii

Navrzena plocha pro energetiku:
T* ¢&. 24 - zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii

d.3) Obcanské vybaveni

Plochy ob&anské vybavenosti jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace, ve vykrese €.1.B-2 Hlavni
vykres.

V uzemnim planu Kelniky jsou stabilizovana stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti.

Zasady koncepce rozvoje obéanského vybaveni:

Rozvoj ob&anského vybaveni bude feSen v ramci stabilizovanych ploch vefejné vybavenosti, ploch pro
télovychovu a sport adale v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi
ob&anského vybaveni.

Navrzena plocha pro obéanskou vybavenost specifickych forem:
OX €. 10 - plocha urena pro vystavbu rozhledny
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d.4) Verejna prostranstvi

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &.1.B-2 Hlavni vykres.
Stavajici plochy vefejnych prostranstvi vytvari sit vefejné pristupnych ploch, které slouzi pro dopravu
a socialni kontakt obyvatel obce.

Zasady koncepce rozvoje:
- stabilizovani vefejné pfistupnych prostranstvi
- doplnéni mistnich obsluznych komunikaci pro dopravni obsluhu pfilehlé zastavby

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce je znazornéna v grafické ¢asti ve vykrese €.1.B-2 Hlavni vykres

Koncepce feSeni krajiny je zalozena na zvySeni ekologické stability krajiny a ochrané stavajicich
pfirodnich hodnot uzemi.

e.1) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

e.1-1) Zasady koncepce usporadani krajiny

Jednotlivé funk&ni plochy v krajiné mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho
planu — viz vykres &.1.B-2 Hlavni vykres.

Uzemni plan Kelniky vymezuje plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti v krajing a stanovuje koncepéni
podminky pro zmeény jejich vyuziti v€éetné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Uzemnim planem jsou stabilizovany vodni plochy a toky, plochy krajinné zelen&, plochy pfirodni,
plochy zemédélské, plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Stavajici krajinny raz je respektovan a nové zastavitelné plochy jsou navrhovany pouze v pfimé
navaznosti na zastavéné Uuzemi a dopravni kostru uzemi.

e.1-2) Zasady koncepce rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy krajinné zelené (K)
- zachovany jsou vSechny stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability formou
stabilizovanych ploch krajinné zelené
- navrzeny jsou plochy pro krajinnou zelen zejména pro realizaci uUzemniho systému
ekologické stability (biokoridory) a pro realizaci interakénich prvkd, které jsou navrzeny take
s ohledem na zvyS$eni retenénich schopnosti krajiny, snizeni projevll eroze a v navaznosti na
zastavéné uzemi obce plochy s funkci izolacni a ochrannou
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Navrzeny jsou plochy prvkii USES:
- lokalni biokoridor: €. 20, 21, 22, 23

Navrzeny jsou plochy pro interakéni prvky a izolac¢ni zelen:
- ¢. 37,38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 51

Plochy prirodni (P)
- zachovany jsou vesSkeré stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability formou
stabilizovanych ploch pfirodnich v ramci vymezenych lokalnich biocenter

Plochy lesni (L)
- lesni plochy jsou stabilizovany, rozsah PUPFL neni navrhovanym feSenim doten

Plochy zemédélské (Z)

- stavajici rozsah zemédélskych ploch bude zmenSen ve prospéch navrhovanych
zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné vymezenych uzemnim planem, které si vyzadaji
zabor ZPF

- dalsi posileni krajinné a lesni zelené v plochach zemédélskych je pfipustné v ramci realizace
opatfeni na ochranu uUzemi pfed povodnémi a svahovymi deformacemi a protierozni
ochranu, které plochy zemédélské pfipousti formou pfipustného vyuziti

Plochy smisené nezastavéného tizemi (S*)
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou stabilizovany

Vodni toky a plochy (WT)
- vodni toky jsou stabilizovany
- navrzena je vodni plocha &. 19 situovana v Gdolni nivé Castkovského potoka uréena pro
chov ryb a zadrZeni vody v krajiné

e.1-3) Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné vymezené pro ucel rozvoje technické infrastruktury:

Cislo kéd vyuziti zplisob vyuziti plochy lokalita vymeéra
plochy plochy v ha
24 T energetika vyrobni areal 0,01
25 T vodni hospodarstvi Paseky - hfisté 0,32
27 T vodni hospodarstvi u palenice 0,06
28 T vodni hospodarstvi u palenice 0,02
29 T vodni hospodarstvi u palenice 0,03
30 T vodni hospodarstvi u palenice 0,01
31 T vodni hospodarstvi u palenice 0,02
32 T vodni hospodarstvi jizné od obce 0,72
36 T vodni hospodarstvi Kopce 0,03
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Podminky pro vyuziti navrhovych ploch koridor( technické infrastruktury T* umisténych ve
volné krajiné:
rozvody technické infrastruktury ve volné krajiné budou feSeny v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které jsou pro dané stavby urcené a rovnéz vramci ploch volné
krajiny, ve kterych je umisténi technické infrastruktury pfipustné
bude minimalizovano omezeni vyuziti ploch volné krajiny s cilem postupné obnovy
puvodni funkce dotéenych ploch zemédélskych a ploch krajinné zelené

Plochy zmén v krajiné vymezené pro ucel doplnéni tzemniho systému ekologické stability a
posileni krajinné zelené:

Cislo kéd vyuziti zpUsob vyuziti plochy lokalita vymeéra
plochy plochy v ha
20 K lokalni biokoridor u hranice s k.4.Zlamanec 0,43
21 K lokalni biokoridor u hranice s k.4.Zlamanec 0,04
22 K lokalni biokoridor u hranice s k.4.Svarov 0,25
23 K lokalni biokoridor u hranice s k.u.Castkov 0,18
37 K interakéni prvek Lany 0,28
38 K interakcni prvek Lany 0,09
39 K interakeni prvek Lany 0,06
40 K interakéni prvek kolem vyrobniho arealu 0,16
41 K interakcni prvek kolem vyrobniho arealu 0,15
42 K interakeni prvek Zahumenice 0,17
43 K interakéni prvek u hristé 0,06
44 K interakéni prvek Paseky - hristé 0,14
45 K interakeni prvek u hranice s k.4.Svarov 0,31
46 K interakéni prvek Paseky - Padélky 0,24
47 K interakéni prvek Paseky - Se¢ 0,29
48 K izolaéni zelen u vyrobniho arealu 0,02
51 K izolaéni zelen u palenice 0,14

Podminky pro vyuziti navrhovych ploch krajinné zelené K ve volné krajiné:
plochy budou vyuzivany stavajicim zplsobem s cilem postupného prevedeni na pfirodé
blizka spolecenstvi zelené
cilem feSeni bude zajisténi ekostabilizacni funkce vymezenych prvk(l tzemniho systému
ekologicke stability formou ploch pfirodnich a ploch krajinné zelené

Plochy zmén v krajiné vymezené pro ucel zahrad s izolacni funkci:

Cislo kéd vyuziti zpusob vyuziti plochy lokalita vymeéra
plochy plochy v ha
50 Z* Sidelni zelen Paseky 0,64

Podminky pro vyuziti navrhové plochy sidelni zelené Z* ve volné krajiné:
plochy budou vyuzivany stavajicim zplsobem s cilem postupného pfevedeni na zahrady

navazujici navrhované zastavby smisené obytné

e.2) Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,

ochrana pired povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

e.2-1) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni rozsah prvki ekologické stability je vymezen v grafické &asti ve vykrese &.1.B-2 Hlavni vykres.
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Koncepce FeSeni ma zejména funkci ekologickou, krajinotvornou, protierozni a sou€asné pfispiva
k zadrZeni vody v krajiné.

V dotéeném Uzemi jsou vymezeny lokalni prvky USES. Vymezené prvky USES jsou situovany
prednostné na plochach stabilizovanych pozemku uréenych k plnéni funkce lesa a v plochach stavajici
vzrostlé krajinné zelené, tim je zajiSténa minimalizace zaboru ZPF pro potfebu doplnéni chybéjicich
¢asti biocenter a biokoridora.

Lokélni USES

V feSeni uzemniho planu jsou stabilizovana a vymezena formou plochy pfirodni stavajici funkeni
lokalni biocentra LBC Haldy, Nad hlozim a Stépanov a dale jsou stabilizovany a vymezeny formou
ploch lesnich a krajinné zelené stavajici funk&ni ¢asti lokalnich biokoridoru.

Chybéjici ¢asti lokalnich biokoridorl jsou navrzeny formou ploch krajinné zelené €. 20, 21, 22, 23.

USES je vifeSeném uzemi dale doplnén navrhem ploch krajinné zelené €. 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, 46, 47 pro interakénimi prvky, které budou v feSeném uzemi plnit funkci ochrannou, izola¢ni,
protierozni, potravni, orientacni, a pfispéji k zachovani prostupnosti v krajiné pro biotu.

e.2-2) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa stabilizaci ploch dopravni infrastruktury pro hlavni ucelové
komunikace, které tvofi zakladni kostru zajiStujici pfistup na pozemky pro obhospodafovani
zemédeélského ptdniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Prostupnost krajiny pro biotu je zajiSténa stabilizaci funkCnich ¢&asti prvkd Uzemniho systému
ekologické stability v€etné interak&nich prvkd a doplnénim jejich chybéjicich ¢asti

e.2-3) Protierozni opatieni

Protierozni ochrana je fe$ena v ramci ploch krajinné zelené pro USES — predevsim pro biokoridory a
interakéni prvky, dalSi protierozni opatfeni je pfipustné realizovat ve volné krajiné v souladu s
podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptdsobem vyuziti.

e.2-4) Ochrana pired povodnémi

Uzemni plan Kelniky nenavrhuje plochy pro ochranu pfed povodnémi. Stavajici i navrhované plochy
urCené pro zastavbu smiSenou obytnou vesnickou, obCanskou vybavenost a vyrobu specifickou
zemédeélskou jsou situovany v dostateéné vzdalenosti od vodnich tokd. Protipovodriova ochrana
zastavby v navrhované plose drobné vyroby a vyrobnich sluzeb &.15 v blizkosti Castkovského potoka
bude feSena v ramci novych stavebnich pozemku v ploSe.

e.2-5) Rekreace

Rodinné rekreace je umoznéna v ramci ploch smiSenych obytnych vesnickych. Ve volné krajiné neni
rozvoj rodinné rekreace navrhovan.

e.2-6) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan Kelniky nenavrhuje plochy pro dobyvani nerost.
Tézba nerostl neni v feSeném Gzemi v plochach volné krajiny pfipustna.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti s

urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

f.1) Piehled vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Na Uzemi obce jsou v grafické C€asti uzemniho planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti oznaéené kédem:

Kod Funkéni vyuziti plochy
plochy
Plochy ob&anského vyPaveni: ;
ov PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI )
oX PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH FOREM
os PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT
Plochy smiSené obytné:
S0.3 PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
Plochy smi§ené vyrobni:
SP PLOCHY SMISENE VYROBNI
Plochy dopravy:
DS PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU
Plochy technické infrastruktury: ;
T* PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TV PLOCHY PRO VODNI HOSPODARSTVI
Plochy vefejnych prostranstvi:
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH
Plochy vyrobni:
v PLOCHY PRO VYROBU A SKLADOVANI{ o
vD PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU A VYROBNI SLUZBY
VX PLOCHY PRO SPECIFICKOU ZEMEDELSKOU VYROBU
Plochy vodghospodé?ské:
WT VODNI PLOCHY A TOKY
Plochy sidelni zelené:
z* PLOCHY SIDELNi ZELENE
Plochy krajinné zelené:
PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy pfirodni:
PLOCHY PRIRODNi
Plochy zemédélské: . . .
PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy lesni:
PLOCHY LESNI
Plochy smisené volné’k‘r'ajiny: i . i , B
S* PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanoveni podminek

prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f.2-1) Plochy urbanizované

Zatridéni dle
zakl. ¢lenéni uzemi

Plochy zastavéneé

Zatfidéni dle
ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Plochy ob¢éanského vybaveni

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

OV — PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI

Hlavni vyuziti

Verejné obCanské vybaveni

Pripustné vyuziti

nevyrobni sluzby

stravovani

administrativa

souvisejici dopravni infrastruktura
souvisejici technicka infrastruktura
sbérny dvir

vefejna prostranstvi

- sidelni zelen
Podminéné pripustné - bydleni
vyuziti Podminka:

dopliikové bydleni — sluzebni byty, bydleni spravce, vlastnika ucelovych
staveb

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

maximalni vySka nové zastavby v zastavénych plochach bude dodrzovat
vySkovou hladinu navazujici zastavby
nova zastavba bude dodrzovat venkovsky charakter navazujici zastavby




Akce: i i i i i List.C.:
UZEMNI PLAN KELNIKY - NAVRH

LA TEXTOVA CAST 17
Zatfidéni dle Plochy zastavitelné: 10
zakl. €lenéni uzemi
Zatridéni dle Plochy obéanského vybaveni
ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti
Kod dle OX - PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI SPECIFICKYCH FOREM
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi
Hlavni vyuziti Rozhledny
Pripustné vyuziti - drobné sakralni stavby (zvonice, kaple)
- travnata hfisté a venkovni sportovisté pro rekreacni vyuziti
- doplfikové odpocinkové plochy vEetné drobné architektury a mobiliare
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
- zelen
Nepfripustné vyuziti - vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym
Podminky Nova zastavba v zastavitelné plose 10:
prostorového - nova zastavba v zastavitelné ploSe musi dodrzovat zasady ochrany krajinného
usporadani véetné razu
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu
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ZatFidéni dle
zakl. ¢lenéni tuzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle
ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Plochy obéanského vybaveni

Kod dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

0OS — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti

Sport

Pripustné vyuziti

- souvisejici sluzby a zafizeni se sportovni €innosti
- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- zelen

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym
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Zatridéni dle
zakl. ¢lenéni uzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 1, 2, 3, 5, 49

Zatridéni dle
ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Plochy smiSené obytné

Kod dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

$0.3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Pripustné vyuziti

bydleni v rodinnych domech

stravovani, ubytovani a nevyrobni sluzby
zemédeélska a drobna vyroba, souvisejici skladovani
souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi

zelen

sady a zahrady k rodinnym domdm

Nepfripustné vyuziti

vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim pfipustnym
vyroba a skladovani, které narusuji uzivani zastavby ve svém okoli a nejsou
slucitelné s bydlenim

umistovani zdroj nadlimitniho hluku

vytvareni negativnich dominant

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

Nova zastavba v zastavénych plochach:

maximalni vySka nové zastavby v zastavénych plochach bude dodrzovat
vySkovou hladinu 7m nad pfilehly rostly terén a souCasné podlaznost zastavby
nepfesahne 1 nadzemni podlazi a podkrovi, pouze v navaznosti na vyssi a
dvoupodlazni tésné navazujici objekty je pfipustné dodrzovat vysku a
podlaznost dle pfevazujici zastavby v dané lokalité

nova zastavba v zastavénych plochach bude dodrzovat zakladni prvky
tvaroslovi zastavby mistniho tradi¢éniho venkovského charakteru

Nova zastavba v zastavitelné plose €. 5:

rozmezi vymeéry pro vymezovani velikosti stavebniho pozemku v ploSe je
stanoveno 600m? az 3000m?

maximalni pfipustné zastaveéni stavebniho pozemku v ploSe je stanoveno 40%
a sou€asné minimalni rozsah volnych ploch zelené vramci stavebniho
pozemku v ploSe je stanoven 60%

pro zastavitelnou plochu je stanoveno: vySkova hladina zastavby nepfesahne
7m nad rostly terén a sou€asné podlaznost zastavby nepfesahne 1 nadzemni
podlazi a podkrovi

nova zastavba bude dodrzovat zakladni prvky tvaroslovi zastavby mistniho
tradicniho venkovského charakteru

nova zastavba ur€ena pro bydleni, stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby,
drobnou vyrobu bude na pozemcich situovana v navaznosti na pfilehlou
stabilizovanou komunikaci

nova zastavba v zastavitelné ploSe musi dodrzovat zasady ochrany krajinného
razu.
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Nova zastavba v zastavitelnych plochach ¢. 1, 2, 3, 49:

rozmezi vymeéry pro vymezovani velikosti stavebniho pozemku v ploSe je
stanoveno 600m? az 2000m?

maximalni pfipustné zastavéni stavebniho pozemku v plose je stanoveno 40%
a sou€asné minimalni rozsah volnych ploch zelené vramci stavebniho
pozemku v ploSe je stanoven 60%

pro zastavitelnou plochu je stanoveno: vySkova hladina zastavby nepfesahne
7m nad rostly terén a sou€asné podlaznost zastavby nepfesahne 1 nadzemni
podlazi a podkrovi

nova zastavba bude dodrzovat zakladni prvky tvaroslovi zastavby mistniho
tradi¢niho venkovského charakteru

Podminky specifické

pro novou zastavbu v zastavitelné ploSe ¢€.2 bude zpracovan inzenyrsko-
geologicky prazkum pro posouzeni zakladovych pomér(i staveb a posouzeni
stability svahu
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Zatridéni dle zakl.
Clenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Plochy smisené vyrobni

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

SP — PLOCHY SMISENE VYROBNI

Pripustné vyuziti

- zemédélska a drobna vyroba, souvisejici skladovani

- komeréni ob&anské vybaveni a nevyrobni sluzby

- obsluzné funkce obce (skladové a odstavné plochy, sbérmy dv(r)
- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura

- manipula¢ni plochy

- vefejna prostranstvi

- zelen

Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim pfipustnym
- té&zké strojirenstvi, chemicky pramysl, hutnictvi, cementarna, betonarna,
Stérkovna, piskovna, deponie a skladkovani odpadu

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

Nova zastavba v zastavénych plochach:

- pro novou zastavbu v zastavénych plochach je stanoveno: vySkova hladina
zastavby nepfesahne 9m nad rostly terén

- nova zastavba v zastavénych plochach bude dodrzovat zakladni prvky
tvaroslovi zastavby mistniho tradi¢niho venkovského charakteru
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Zattidéni dle zakl.
Clenéni uzemi

Plochy zastavéne
Plochy zastavitelné: 12, 13, 14

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

DS — PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU

Hlavni vyuziti

Silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

- manipula¢ni plochy

- odstavné a parkovaci plochy
- technicka infrastruktura

- zelen

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym

Zattidéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavitelné: 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Plochy technické infrastruktury

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a

pfipustnym
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné
Plochy zastavitelné: 11

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Plochy technické infrastruktury

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

TV — PLOCHY PRO VODNi HOSPODARSTVi

Hlavni vyuziti

Vodni hospodarstvi

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici s vyuzitim hlavnim
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a

pfipustnym

Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi

Kod dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH

PLOCH

Pripustné vyuziti

- doplikové odpocinkové plochy v€etné drobné architektury a mobiliare
- détska hristé

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

- chodniky, trzisté, naves

- zelen

Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim pfipustnym
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Zattidéni dle zakl.
Clenéni uzemi

Plochy zastavéné

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

V — PLOCHY PRO VYROBU A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti

Pramyslova a zemédélska vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

obsluzné funkce obce (skladové a odstavné plochy, sbérny dvar)
souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

manipulacni plochy

verejna prostranstvi

zelen

Nepfripustné vyuziti

vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym, zejména tézké strojirenstvi, chemicky prlmysl, hutnictvi,
cementarna, betonarna, $térkovna, piskovna, deponie a skladkovani odpadu

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

Nova zastavba v zastavénych plochach:

v plochach orientovanych smérem k obytné zastavbé bude v navaznosti na
oploceni aredlu vyroby realizovan pas izolacni zelené a protihlukova opatfeni
maximalni vySka nové zastavby v zastavénych plochach bude dodrzovat
vyskovou hladinu navazujici zastavby pro vyrobu

nova zastavba v zastavénych plochach bude dodrzovat zakladni prvky
tvaroslovi navazujici zastavby pro vyrobu
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Zattidéni dle zakl.
Clenéni uzemi

Plocha zastavitelna: 15

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

VD - PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU A VYROBNI SLUZBY

Hlavni vyuziti

Drobna vyroba, vyrobni sluzby

Pripustné vyuziti

chov hospodarskych zvifat

obsluzné funkce obce (skladové a odstavné plochy, sbérny dvur)
souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

manipulacni plochy

vefejna prostranstvi

zelen

Nepfipustné vyuziti

vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym, zejména tézké strojirenstvi, chemicky prdmysl, hutnictvi,
cementarna, betonarna, $térkovna, piskovna, deponie a skladkovani odpadu

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

Nova zastavba v zastavitelné plose 15:

rozmezi vyméry pro vymezovani velikosti stavebniho pozemku v ploSe je
stanoveno 1000m? az 2500m?

maximalni pfipustné zastavéni stavebnich pozemk( v zastavitelné plose je
stanoveno 20% a sou€asné minimalni rozsah volnych ploch v ramci
stavebnich pozemk( v plose je stanoven 80%

v navaznosti na oploceni arealu vyroby bude realizovan pas izolani zelené
pro zastavitelnou plochu je stanoveno: vySkova hladina zastavby nepfesahne
9m nad rostly terén a sou€asné podlaznost zastavby nepfesahne 1 nadzemni
podlazi

nova zastavba v zastavitelné ploSe bude dodrzovat zakladni prvky tvaroslovi
zastavby mistniho tradi¢niho venkovského charakteru

nova zastavba v zastavitelné ploSe musi dodrzovat zasady ochrany krajinného
réazu
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Zattidéni dle zakl.
Clenéni uzemi

Plochy zastavéne
Plochy zastavitelné: 17, 18

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Plochy vyroby specifické ]
Plochy s jinym zpisobem vyuziti — je zdivodnéno v odiivodnéni UP

Kod dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

VX - PLOCHY PRO SPECIFICKOU ZEMEDELSKOU VYROBU

Hlavni vyuziti

Pozemky hospodarfskych a skladovacich zafizeni slouzici prokazatelné pro
zemédelstvi

Pripustné vyuziti

plochy pro jezdecké sportovni €innosti
souvisejici dopravni infrastruktura
souvisejici technicka infrastruktura
manipulacni plochy

vefejna prostranstvi

zelen

Nepfripustné vyuziti

vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym

Podminky
prostorového
usporadani véetné
zakladnich podminek
ochrany krajinného
razu

Nova zastavba v zastavénych plochach:

maximalni vySka nové zastavby v zastavénych plochach bude dodrzovat
vy$kovou hladinu navazujici stabilizované zastavby pro specifickou
zemédélskou vyrobu

nova zastavba v zastavénych plochach bude dodrzovat zakladni prvky
tvaroslovi zastavby mistniho tradi¢niho venkovského charakteru

Nova zastavba v zastavitelnych plochach 17, 18:

rozmezi vymeéry pro vymezovani velikosti stavebniho pozemku v ploSe je
stanoveno 1000m? az 3000m?

maximalni pfipustné zastavéni stavebnich pozemkl v zastavitelnych plochach
je stanoveno 40% a souc¢asné minimalni rozsah volnych ploch zelené v ramci
stavebnich pozemk( v plose je stanoven 60%

pro zastavitelnou plochu je stanoveno: vySkova hladina zastavby nepfesahne
9m nad rostly terén a sou€asné podlaznost zastavby nepfesahne 1 nadzemni
podlazi a podkrovi

nova zastavba v zastavitelnych plochach bude dodrzovat zakladni prvky
tvaroslovi zastavby mistniho tradi¢niho venkovského charakteru

nova zastavba v zastavitelnych plochach musi dodrzovat zasady ochrany
krajinného razu
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f.2-2) Plochy neurbanizované (tj. volna krajina)

f.2-2-1) Stanoveni podminek funkéniho vyuziti jednotlivych ploch ve volné krajiné:

Zattidéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy volné krajiny
- navrhova vodni plocha: 19

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy vodni a vodohospodarské

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

WT — VODNIi PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura
- protipovodiiova opatfeni

- zelefia USES

Podminéné pripustné
vyuziti

- Souvisejici dopravni infrastruktura a souvisejici technicka infrastruktura
Podminka:

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura je pfipustna v ramci vodnich ploch
a tok mimo vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability.

S prvky USES je pfipustné pouze kolmé a nejkrat$i mozné kfizeni.

- Dopliikova zastavba a zafizeni slouzici pro zemédélstvi a chov ryb

Podminka:

Pfipustné je pouze zafizeni slouzici prokazatelné pro zemédélstvi, chov ryb a
hospodarské vyuziti pfilehlych vodnich ploch a ploch zemédélské pudy, a to
pouze v navrhové plose ¢. 19. Doplriikova zastavba a zafizeni musi dodrzovat
zakladni prvky tvaroslovi zastavby mistniho tradi¢niho venkovského charakteru a
jeji umisténi na pozemku musi dodrzovat pozadavek na ochranu pohledové
exponovanych ploch. Nova doplikova zastavba a zafizeni slouzici pro
zemédelstvi a chov ryb musi dodrzovat zasady ochrany krajinného razu.

Nepfipustné vyuziti

v souladu s verejnym
zajmem ochrany
prirody a krajiny a
protipovodriové
ochrany

- vyuziti, zastavba, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym
- oploceni koryt vodnich toku, oploceni vodniho dila v navrhové plose €. 19.
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Zatridéni dle zakl.
Clenéni uzemi

Plochy volné krajiny
- navrhova plocha: 50

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Plochy s jinym zptsobem vyuziti — je zdivodnéno v odtvodnéni UP

Kod dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

Z* — PLOCHY SIiDELNi ZELENE

Hlavni vyuziti

Zelen

Pripustné vyuziti

- zemédélska puda

- krajinna zelen

- protipovodiiova opatfeni

- protierozni opatfeni

- opatfeni pro stabilizaci svahu

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technicka infrastruktura

- doplfikova zastavba a zafizeni slouzici pro zemédélstvi

Nepfripustné vyuziti

v souladu s verejnym
zajmem ochrany
prirody a krajiny

- vyuziti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a pfipustnym
- stavby, zafizeni a opatieni pro lesnictvi a téZbu nerostu
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy volné krajiny

- navrhové plochy - interakeni prvky: 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47
- navrhové plochy - izolaéni zelen: 48, 51

Navrhové plochy prvkt USES:

- lokalni biokoridor: 20, 21, 22, 23

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy s jinym zptsobem vyuziti — je zdéivodnéno v odiivodnéni UP

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti

Krajinna zelen

Pripustné vyuziti

- prvky uzemniho systému ekologické stability

- vodni plochy a toky

- protipovodriova opatfeni

- protierozni opatfeni

- opatfeni pro stabilizaci svahu

- vyuziti pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrarniovani jejich disledki

Podminéné pripustné
vyuziti

- Souvisejici dopravni infrastruktura a souvisejici technicka infrastruktura
Podminka:

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura je pfipustna v plochach krajinné
zelené mimo vymezené prvky Uzemniho systému ekologické stability.

S prvky USES je pfipustné pouze kolmé a nejkrat$i mozné kfizeni.

- Dopliikova zastavba a zafizeni slouzici pro zemédélstvi

Podminka:

Pfipustné je pouze zafizeni slouzici prokazatelné pro zemédélstvi a hospodarske
vyuziti pfilehlych ploch zemédélské pldy umisténé mimo vymezené prvky
uzemniho systému ekologické stability. Dopliikova zastavba a zafizeni musi
dodrzovat zakladni prvky tvaroslovi zastavby mistniho tradi¢niho venkovského
charakteru a jeji umisténi na pozemku musi dodrzovat pozadavek na ochranu
pohledové exponovanych ploch. Nova doplikova zastavba a zafizeni slouzici pro
zemeédélstvi musi dodrzovat zasady ochrany krajinného razu.

Nepfipustné vyuziti

v souladu s verejnym
zajmem ochrany
prirody a krajiny

- vyuziti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym

- stavby, zafizeni a opatieni pro lesnictvi a téZbu nerostu

- oploceni ploch krajinné zelené s vyjimkou oploceni, které souvisi se
zemédeélskou a lesnickou c¢innosti nebo souvisi s podminéné pfipustnou
technickou infrastrukturou
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Zattidéni dle zakl.
Clenéni uzemi

Plochy volné krajiny

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Plochy pfirodni

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

P — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Prvky uzemniho systému ekologické stability.

Pripustné vyuziti

- pudoochranna zelen

- vodni plochy a toky souvisejici s funkci biocentra
- protipovodriova opatfeni

- _opatfeni pro stabilizaci svahu

Podminéné pripustné
vyuziti

- Souvisejici dopravni infrastruktura a souvisejici technicka infrastruktura.
Podminka:

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura je pfipustna v plochach pfirodnich
jen v prokazatelné nutném rozsahu, pokud by umisténi nebo trasovani mimo
plochu pfirodni bylo nefeSitelné nebo ekonomicky neumérné narocné.

Nepfipustné vyuziti

v souladu s verejnym
zajmem ochrany
prirody a krajiny

- vyuziti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostu, rekreaci
a cestovni ruch

- oploceni ploch pfirodnich s vyjimkou oploceni, které souvisi s lesnickou
¢innosti nebo souvisi s podminéné pripustnou technickou infrastrukturou
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni Gzemi

Plochy volné krajiny

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Plochy zemédélské

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

Z — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

Zemédélstvi

Pripustné vyuziti

odvodnéni zemédélskych ploch

protipovodnova opatfeni

protierozni opatfeni

opatfeni pro stabilizaci svahu

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

vyuziti ploch pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dusledku

drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné
vyuziti

Doplrikova zastavba a zafizeni slouzici pro zemédélstvi

Podminka:

Pfipustna je pouze zastavba a zafizeni slouzici prokazatelné pro zemédélstvi a
hospodarské vyuziti pfilehlych ploch zemédélské pady. Dopliikova zastavba
slouzici pro zemédélstvi musi dodrzovat zakladni prvky tvaroslovi zastavby
mistniho tradiéniho venkovského charakteru a jeji umisténi na pozemku musi
dodrzovat pozadavek na ochranu pohledové exponovanych ploch. Doplrfikova
zastavba slouzici pro zemédélstvi musi dodrzovat zasady ochrany krajinného
razu.

Nepfipustné vyuziti

v souladu s verejnym
zajmem ochrany
prirody a krajiny

vyuziti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym

stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi a téZzbu nerostl

oploceni ploch zemédeélské pudy s vyjimkou oploceni, které souvisi se
zemédeélskou ¢innosti nebo souvisi s pfipustnou technickou infrastrukturou
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Zatridéni dle zakl.
¢lenéni tzemi

Plochy volné krajiny

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Plochy lesni

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

L — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti

Les

Pripustné vyuziti

- prvky uzemniho systému ekologické stability

- protipovodnova opatieni

- opatfeni pro stabilizaci svahu
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné pripustné
vyuziti

- Zafizeni slouzici pro lesnictvi

Podminka:

Pfipustné je pouze zafizeni slouzici prokazatelné pro produkci sazenic lesnich

drevin.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, které nesouvisi

pfipustnym

s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné

- stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a téZbu nerostu
- oploceni ploch lesnich s vyjimkou oploceni, které souvisi s lesnickou €innosti
nebo souvisi s pfipustnou technickou

pfipustnym vyuzitim

infrastrukturou a s podminéné
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Zatridéni dle zakl.
Clenéni uzemi

Plochy volné krajiny

Zatridéni dle ploch
s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Plochy s jinym zptsobem vyuziti — je zdéivodnéno v odiivodnéni UP

Kéd dle
podrobnéjsiho ¢lenéni
uzemi

S* — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Pripustné vyuziti

zemédeélska plda

krajinna zeleni

protipovodriova opatfeni

protierozni opatreni

opatfeni pro stabilizaci svahu

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

vyuziti ploch pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledku

drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné
vyuziti

Doplrikova zastavba a zafizeni slouzici pro zemédélstvi

Podminka:

Pfipustna je pouze zastavba a zafizeni slouzici prokazatelné pro zemédélstvi a
hospodarské vyuziti pfilehlych ploch zemédélské pldy. Dopliikova zastavba
slouzici pro zemédélstvi musi dodrzovat zakladni prvky tvaroslovi zastavby
mistniho tradiéniho venkovského charakteru a jeji umisténi na pozemku musi
dodrzovat pozadavek na ochranu pohledové exponovanych ploch. Doplhkova
zastavba slouzici pro zemédélstvi musi dodrzovat zasady ochrany krajinného

razu.
Nepfipustné vyuziti - vyuziti, které nesouvisi svyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
v souladu s verejnym pfipustnym

zajmem ochrany
prirody a krajiny

stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi a téZzbu nerostl

oploceni ploch smiSenych nezastavéného Uzemi s vyjimkou oploceni, které
souvisi se zemédeélskou cinnosti nebo souvisi s pfipustnou technickou
infrastrukturou
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d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro

asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, je zobrazeno ve vykrese €. 1.B-3 VPS, VPO, asanaci®.

.1) Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb:
VPS Cislo popis plochy
(oznaceni) plochy
D1 12 komunikace
D2 14 komunikace
T*1 30, 31, 32 kanalizace
T*2 33, 34, 35, 36 kanalizace
T*3 25 vodovod, kanalizace
T*4 28 vodovod, kanalizace
T*5 29 kanalizace
T*6 27 vodovod
T*7 24 kabelové vedeni VN 22kV
TV1 11 Cistirna odpadnich vod

.2) Vymezeni ploch verejné prospésnych opatreni:

VPO Cislo popis plochy
(oznaceni) plochy
U1 20, 21 lokalni biokoridor LBK6
U2 22 lokalni biokoridor LBK5
u3 31 lokalni biokoridor LBK1
U4 23 lokalni biokoridor LBK3

h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro

které lIze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢&isel pozemku, nazvu
katastralniho Uuzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

Verfejné prospésSné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
vymezovany.




Akce:

List.C.:
UZEMNi PLAN KELNIKY - NAVRH
LA TEXTOVA CAST 35

i) Stanoveni kompenzac¢nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Resenim Gzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresu grafické éasti

Obsah UP:
* |L.A Textova ¢ast 36 stran textu
* |.B Graficka ¢ast 3 vykresy
Vykres ¢€.1.B-1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi  1:5000
¢.1.B-2 Hlavni vykres 1:5000
¢.1.B-3 Vykres VPS, VPO, asanaci 1:5000

Seznam pouzitych zkratek

VPS: vefejné prospésna stavba

VPO: vefejné prospésSné opatfeni

USES: Gzemni systém ekologické stability
LBK:  lokalni biokoridor

ZPF:  zemédélsky plidni fond

PUPFL: pozemky urcené k plnéni funkce lesa
k.a.: katastraini uzemi

Vymezeni pojmu

Zakladni prvky tvaroslovi zastavby mistniho tradiéniho venkovského charakteru:
zastavba je umisténa na pozemcich pfevazné protahlého obdélnikového pudorysu kratsi
stranou pfiléhajici ke komunikaci. Stavby obytné a hospodarské jsou soustfedény v Casti
pozemku pfiléhajici ke komunikaci, v prodlouzeni smérem do volné krajiny je pozemek
vyuzivan formou zahrad a sad(l. Zastavba je tvofena jednim objektem nebo soustavou
nékolika objektlt protazeného obdélnikového pldorysu, pfipadné pldorysu ve tvaru pismen L
a U nebo jejich kombinaci, zastavba ma lidské méfitko, objekty hlavniho vyuZiti jsou nizké
(pfevazné prizemni) a jsou opatfeny pravidelnou (symetrickou) Sikmou stfechou (pfevazné
sedlovou) se sklonem stfeSnich rovin 35° az 45°. Zastavba obytnych objektu je situovana
pouze v navaznosti na komunikaci v obvyklych odstupovych vzdalenostech dle patrné uli¢ni
cary.

Zastavba ma lidské méfitko: tzn, Ze vSechny prvky zastavby (tj. v plochach SO.3 a VX nejen
stavby obytné, ale i stavby hospodarskeé, stavby vyuzivané pro femesinou vyrobu, chov
hospodarskych zvifat, komeréni obCanskou vybavenost atd.) dodrzuji zakladni objemové
parametry puvodnich venkovskych staveb uréenych pro bydleni a hospodafeni, které
vychazeji z rozmér( lidského téla. Pro jednotlivé ¢asti tvofici zastavbu jsou optimalné pouzity
objemové parametry ve vazbé na lidské proporce.
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Dopliikova zastavba a zarizeni pro zemédélstvi (a chov ryb) je tvofena objekty protazeného
obdélnikového pudorysu. Objekty jsou nizké, jsou pouze pfizemni — tj. vySka nepfesahne 6m
nad pfilehly rostly terén a sou€asné podlaznost nepfesdhne 1 nadzemni podlazi opatfené
Sikmou stfechou. Rozsah zastavéné plochy objektl doplikové zastavby a zafizeni pro
zemédélstvi nepfesdhne 50m2. Objekty jsou opatieny pravidelnou (symetrickou) sedlovou
stfechou se sklonem stfeSnich rovin 35° az 45°. Zastavba je situovana vyhradné mimo
pohledové horizonty a mimo pohledové exponované plochy tak, aby ve volné krajiné
nevytvarela dominanty a nepusobila rusivé.

Zasady ochrany krajinného razu: nova zastavba bude vytvaret nové hodnoty v krajing,
soucasné pouzitou hmotou a méfitkem staveb nebude vytvaret prvky cizorodé venkovskému
prostfedi.

Maximalné jedno nadzemni podlazi a podkrovi: tj. nadzemni ¢ast staveb je tvofena bud
pouze jednim nadzemnim podlazim s nevyuzitou Sikmou stfechou, nebo jednim nadzemnim
podlazim s vyuzitym podkrovim

Podkrovi: je ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim béznym nadzemnim podlazim, ktery je
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi a svymi parametry odpovida
pozadavkim na jeho ucelové vyuziti

Hlavni vyuziti: tj. pfevazujici ucel vyuziti plochy.

Souvisejici dopravni infrastruktura: je dopravni infrastruktura slucitelna s vyuzitim hlavnim,
ktera zajiStuje dopravni obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a
navazujiciho uzemi v dané Casti obce (napf. komunikace, obratis§té, parkovisté), neprenasi
nadmistni dopravni vztahy a nejedna se o nadfazeny komunikacni systém.

Souvisejici technicka infrastruktura: je technicka infrastruktura slucitelna s vyuzitim
hlavnim, ktera zajiStuje provozovani vymezené plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a
navazujiciho uzemi v dané ¢asti obce (napf. vedeni nizkého a vysokého napéti, trafostanice,
plynovod, regulacni stanice plynu, vodni zdroj, vodovod, automaticka tlakova stanice, Cerpaci
stanice, kanalizace, pfipojky inzenyrskych siti apod.), nejedna se o nadfazenou technickou
infrastrukturu.

Doplitkové bydleni: tj. pfipustné je pouze bydleni spravce nebo vlastnika ucelovych staveb a
sluzebni byty zaméstnancu, a to pouze pfi dodrzeni hygienickych pfedpist a v prokazatelné
nezbytn& nutném rozsahu, ktery nebude pfevazovat nad hlavnim vyuzitim plochy.

Dopliikové odpoc€inkové plochy: tj. zpevnéné plochy s posezenim, které mohou byt
opatfeny pfistfeSky, altany, pergolami, venkovnimi posilovacimi stroji a hernimi prvky
détskych hfist.

Dopliikova zastavba a zafizeni slouzici pro zemédélstvi (a chov ryb): tj. stavby a zafizeni,
které slouzi vyhradné pro zemédélstvi (a chov ryb) a zajistuji nezbytné zazemi pro
hospodarské vyuzivani pfilehlych ploch zemédélské pudy a vodnich ploch — napf. seniky,
pFistfeSky pro hospodarska zvifata, vCeliny, sklady krmiva pro chov ryb a potfeb pro rybolov
apod.

Zarizeni slouzici pro lesnictvi: je zafizeni slouzici prokazateln& pro produkci sazenic lesnich
dfevin — tj. pouze lesni Skolky a souvisejici zafizeni.

Oploceni, které souvisi se zemédélskou ¢innosti: je doCasné ohrazeni pastvin — f{j.
pastevecké ohrady, ohradniky.

Oploceni, které souvisi s lesnickou c¢innosti: je docCasné lesnické oploceni slouzici
k ochrané zalozenych lesnich porostu, pfipadné zalozenych porostd v ramci prvkd USES.
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