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A) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladid a prizkumd v terénu hranici
zastavéného Uzemi, ktera je zobrazena v grafické Casti dokumentace — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
(1:5000) a Hiavni vykres (1:5 000) ke dni 1. 7. 2015.

B) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Koncepce rozvoje vychazi ze zakladniho cile vytvofeni vhodnych podminek pro vSestranny a vyvazeny rozvoj pfi
zachovani hodnot a charakteru Uzemi. Hlavni rozvojové pfedpoklady uplatnéné v feSeni Uzemniho planu
Karlovice vychazi z polohy sidla ve struktufe osidleni a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je tedy dana vhodnym
urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich poZadavk(i a navazuje na koncepci zalozenou predchozi
Uzemné planovaci dokumentaci (UPO Karlovice, r. 1997 v¢. jeho zmén).

Konceptnim zamérem je zachovat a dale rozvijet v nejvys§i mozné mife stavajici raz sidla dle nasledujicich
pravidel:

- posilovat predevsim funkci obytnou, umoznit i rozvoj jinych funkci slu€itelnych s hlavnim
vyuzitim v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti pfi napliovani udrzitelného
rozvoje uzemi

- zachovat stavajici raz obce, zabranit suburbanizaci

- maximalné vyuzit plochy v zastavéném UGzemi a v pfimé navaznosti na néj — doplnit stavajici
urbanistickou strukturu (nenavrhovat zastavitelné plochy, zejména pro bydleni, ve volné krajiné)

- v ieSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost verejné infrastruktury

- respektovat v maximalni mozné mire stavajici limity v zemi (krajinny raz, OP siti atd.) a zajistit
ochranu hodnot tzemi

- respektovat jednotlivé urbanistické funkce v uzemi a pfi jejich vzajemnych stietech tyto
eliminovat navrhem vhodnych opatieni a souéasné umoznit rozvoj vyroby jako zdroje pracovnich
prilezitosti

- eliminovat nebezpeci pfirodnich katastrof, zvysit retenéni schopnost krajiny a jeji diverzitu,
vytvofit podminky pro realizaci funkéniho uzemniho systému ekologické stability krajiny

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zaji$téna:
- vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
- podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
- vyloucenim staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Gzemi
Daéle se koncepce ochrany a rozvoje hodnot opira o nésledujici zasady:
- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
vytvareji pohledové bariéry
nepovolovat nevhodnou zastavbu na pohledové exponovaném horizontu
nezastavovat dale linii horizontu (neprodluzovat stavajici zastavbu na linii horizontu)
respektovat celkovou urbanistickou strukturu sidla, vySkovou hladinu zastavby a nové plochy na
ni navazat
stabilizovat centralni ¢ast obce s historickou fadovou zastavbou a kapli a vytvofit vhodné
podminky pro zachovani stavajiciho charakteru zastavby
- realizaci zelené na zemédélskych pozemcich posilovat retenéni schopnost krajiny a sou¢asné
eliminovat moznosti vzniku vodni a vétrné eroze
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C)

(o

Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Navrh rozviji stavajici urbanistickou strukturu uzemi a v navaznosti na ni uruje podminky pro dalSi rozvoj funkci
(bydleni, vyroba, vefejna infrastruktura, zelefl) souCasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich
hodnot v Uzemi a posileni ekostabilizaénich funkci.

Zasady urbanistické koncepce:

vytvorit ramec pro rozvoj obce pfi zachovani jeho charakteru (urbanistické struktury sidla)
urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajici tizemné planovaci dokumentaci
(UPO Karlovice), kterou dale rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle dosavadniho vyvoje
vytvorit podminky pro chybéjici veiejnou infrastrukturu — dopravni, technickou

obytnou funkci navrhovat s moznosti napojeni na veiejnou infrastrukturu; nenavrhovat nové
zastavitelné plochy ve volné krajiné

vytvofit podminky pro vznik pracovnich prilezitosti pfi soucasné minimalizaci stretd funkci
vyrobnich a obytnych

posilit ekostabilizacni, retencni a estetickou funkci krajiny navrhem vhodnych opatieni

Navrh urbanistické koncepce:

C.2

jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a Clenény dle pfevazujiciho zplsobu
vyuZiti a je vymezeno zastavéné Uzemi
rozvoj obytné zastavby je navrzen v navaznosti na stavajici zastavbu a vefejnou infrastrukturu — plochy
smidené obytné vesnické SO.3 ¢.1-3
je dopInéna plocha technické infrastruktury pro Cistirnu odpadnich vod - T*€. 6
rozvoj vyroby je navrzen v ndvaznosti na stavajici vyrobni areal — plocha vyroby a skladovani V €. 4
je navrzena plocha pro silniéni dopravu pro dopravni obsluhu nové navrZzené plochy technické
infrastruktury T* &. 6 pro &istirnu odpadnich vod a plochy smiSené obytné SO.3¢.1 -DS¢E. 7
je navrzena plocha vefejnych prostranstvi P* €. 5 pro infrastrukturu k plode SO.3 €. 1
jsou navrzeny plochy krajinné zelené:
e KZ¢&.8-9zat&elem doplnéni systému USES s rozli¢nymi funkcemi
o K¢.10-11 jako zelen s krajinotvornou a protierozni funkci
pro vSechny plochy jsou stanoveny podminky jejich vyuziti — viz kap. F. Navrhu

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy smisené obytné vesnické (SO.3)

Cislo plochy Vyméra v ha Charakteristika
1 182 obytné plocha v jihovychodni ¢asti
’ obce
obytna plocha v severozapadni ¢asti
2 0,66 obce
3 149 obytna plocha v jihozapadni ¢asti obce
Vyméra celkem 3,9 ha
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rozSifeni stavajicich ploch vyroby
v jizni Casti obce

pfistup k COV a plose obytné SO.38.1v
jihovychodni ¢asti obce

Cistirna odpadnich vod v jihovychodni ¢asti obce

plocha v jihovychodni asti obce
vazba na plochu SO.3 ¢. 1

C.3 Vymezeni ploch prestavby
Nejsou navrzeny plochy prestavby.

C.4  Systém sidelni zelené

Stavajici zelen je prevazné soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve kterych pini funkci
rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izola¢ni- jedna se zejména o plochy zahrad a sadu.

Samostatné plochy sidelni zelené Z* jsou vymezeny pouze stavajici, a to v navaznosti na plochy ob¢anského
vybaveni (obecni Ufad, dim kultury).
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D) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

D.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikadni systém tvofeny silnici & 11/4977, mistnimi a G¢elovymi
komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. Gcelovymi komunikacemi
napojenymi na stavajici dopravni kostru. Tyto komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych zastavitelnych
ploch bez narok( na dal$i urbanistickou plochu pro dopravu. Komunikace jako slucitelna dopravni infrastruktura
jsou pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Je navrhovana nova plocha pro silnicni dopravu pro pfistup k navrhované plose technicke infrastruktury T* ¢. 6
pro COV a ploSe obytné SO.3 . 1 — DS €. 7. Funkci pfistupu k zastavitelné plose SO.3 €. 1 zajiStuje také plocha
vefejného prostranstvi P €. 5.

Doprava v klidu
Pozadavky na dopravu v klidu Ize feSit vramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Nejsou
navrhovany samostatné plochy pro parkovani.

Cyklisticka doprava
Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou v feSeném Uzemi po stavajicich pozemnich
komunikacich. Nové plochy pro cyklistickou dopravu nejsou navrhovany.

Pési doprava
Navrh respekiuje stavajici trasy pési dopravy a prostupnost zastavénym Uzemim, které Ize dale doplinit a zlepsit
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim.

Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy (napf. zastavky) v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména ploch s oznagenim P*.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
je pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Nové je navrzena plocha technické infrastruktury pro Cistirnu odpadnich vod - T*¢. 6.

Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro zemi obce Karlovice z vefejného
vodovodu napojeného na SV Zlin.

Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadu vodovodu
pro vefejnou potfebu a z nové dobudovanych zasobovacich fadu vodovodu pro vefejnou potiebu, napojenych
na stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, bez naroku
na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu (slucitelna infrastruktura v jednotlivych plochach
s rozdilnym zpdsobem vyuziti).

Plochy mimo souvislou zastavbu a mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou vodou
individualnim zpdsobem (studny).

Vodni hospodafstvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je feSeno prostfednictvim jednotlivych stok jednotné kanalizace zalsténé
do Hlubockého potoka. Areal byvalé farmy je odkanalizovan oddilnou kanalizaci — splaskové vody
svedeny do septiku a deStové vody odvadény do potoka a otevienych prikop0.
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Nové je navrzeno odkanalizovani s vyuZitim stavajici jednotné kanalizace, ktera bude doplnéna novymi stokami.
Na stokach, které nelze gravitatné napojit, je uvazovano s Cerpacimi stanicemi. Odpadni vody budou nové
&istény na centralni COV v navrhované plo$e T* &. 6. Recipientem je Hlubocky potok.

Lokality mimo souvislou zé&stavbu a dosah vefejné technické infrastruktury jsou odkanalizované individualné.

Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanaliza€ni systém
umistény v souladu s podminkami vyuziti v ramci jednotlivych ploch bez narokd na dalSi samostatné plochy
technické infrastruktury.

Do doby vybudovani verejné technické infrastruktury Ize fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpGsobem.
Destové vody budou ¢asteéné vsakované do terénu, ¢asteéné odvadéné do stavaijici kanalizace.

Energetika - zdsobovani el. energii

Nadzemni distribuéni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz Uzemni plan respekiuje stavajici
systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k naristu spotreby elektrické energie,
jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroju (pfip. jejich posilenim), coz na Uzemi obce
reprezentuji dvé trafostanice.

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném Fe$eni dochazi k nariistu
potfeby zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajicino plynarenského zafizeni. Navrhované lokality
budou zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici STL plynovodni sit. Navrhované feSeni nema narok
na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury. Individuéiné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich
zasobnikd.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v rémci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury pro
elektronické komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbémych mist a svozem).
Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady. Stavby a zafizeni slouZici ke sbéru, soustfedéni
a tfidéni odpadu jsou pfipustné v plochach vyroby a skladovani.

D.3)  Obcanské vybaveni

Uzemni plén stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (napf. obecni Gifad,
hasi¢ska zbrojnice, kulturni diim, sportovni aredl) ve stavajicich monofunkénich plochach obéanského vybaveni -
O a s mensim podilem i v plochach smiSenych obytnych vesnickych (SO.3).

D.4) Vefejna prostranstvi
V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétsina plni zakladni komunikacni

v

funkci. Nové je navrZena plocha vefejného prostranstvi P* €. 5 (infrastruktura pro plochu SO.3 €. 1) a vefejna
prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

10
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E) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti v krajiné a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro zmény jejich vyuziti vetné vymezeni uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemé&délské, plochy lesni, plochy krajinné zeleng, plochy pFirodni,
plochy vodnich ploch a tokd.

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi realny stav uspofadani a charakteru krajiny s ohledem na nasledné zhodnoceni mozného
rozvoje krajiny a vymezeni (izemniho systému ekologické stability (USES).

Koncepénim zamérem je respektovat v nejvyssi mozné mife stavajici krajinny rdz a navrhnout dalSi plochy
s cilem stabilizace USES - viz nasleduiici kapitola.

Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany s vyjimkou ploch pro vefejnou infrastrukturu.

Uspofadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:

- maximalné chranit padni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou pidu a pozemky k pInéni
funkce lesa

- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty, vodni toky a prvky
krajinné zelené

- rozSifovat systém krajinné zelené, ktery bude pfispivat k udrzeni biodiverzity, k optimalizaci
odtokovych poméri a k realizaci prvki USES

- uspofadanim krajiny a navrhem vhodnych opatfeni feSit protierozni i krajinotvornou
problematiku

- chranit prostupnost tizemi po siti G¢elovych cest

- respektovat pfirozené krajinné struktury a krajinnou kompozici danou zejména polohou obce na
horizontu

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny prvky lokalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické
stability zgasti na funkénich nebo ¢asteéné funkdnich spolegenstvech. USES je tvofen nadregionalnim
biokoridorem NRBK 152 Kostelecké Polesi - Hluboéek s viozenymi lokalnimi biocentry LBC1 Sedlicky a LBC2
Karlovické bofi. Zakladni kostru lokalniho USES tvoi Giseky biokoridoru LBK 1 podél vychodni hranice fe$eného
uzemi.

USES je doplnén o chybgjici &&sti na nadregionalni a lokalni Grovni - o biokoridory (plochy krajinné zelend):

Plochy krajinné zelené (K) jako sougast USES

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
8 nadregionalni biokoridor NRBK1 (NRBK 152 Kostelecké polesi — Hlubogek) 0,53
9 lokalni biokoridor LBK1 0,15
Vymeéra celkem 0, 68 ha
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E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Navrzenym feSenim nedochazi ke sristani
jednotlivych sidel. Byl také sledovan a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajiné, vCetné pésich
tras, a tento zohlednovan pfi vymezovani funkénich ploch a podminek jejich vyuZiti (plocha €. 2 je vyuzitelna za
podminky zachovani prostupnosti do krajiny).

E.4 Protierozni opatreni a ochrana pfed povodnémi

Funkce protierozni ochrany je zaji$téna uspofadanim jednotlivych funkénich ploch neurbanizovaného Gzemi
anavrhem podminek jejich vyuZiti. K eliminaci erozniho ohroZeni a ke zvy3eni retenéni schopnosti uzemi
pfispiva zejména stabilizace stavajicich ploch krajinné zelené, moznost realizace zelené v nezastavéném uzemi
a navrh novych ploch K €. 10 - 11 v€. navrhu Gzemniho systému ekologické stability krajiny (K €. 8 - 9).

Taktéz realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni a protipovodiovou ochranu umoZzAuiji vSechny
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Plochy krajinné zelené (K) jako souéast protierozni ochrany Uzemi
Cislo plochy /charakteristika Vymérav ha
10 0,68
zelen s protierozni a krajinotvornou funkci
11 0,5
Vyméra celkem 1,18

E.5 Rekreace

V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy individuélni ani hromadné rekreace. Rodinnou rekreaci Ize pfipustit ve
stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vesnickych (SO.3). Nové plochy pro rekreaci nejsou navrhovany.

E.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostd.

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

F.A Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vé. stanoveni podminek
prostorového usporadani a vyloucéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni ve
smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V izemnim plénu Karlovice jsou v ,Hlavnim vykrese" vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuZiti a podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu. Soucasné jsou vylouéeny stavby, zafizeni a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18
odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Gzemi.
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$0.3 - PLOCHY SMIiSENE OBYTNE VESNICKE
Plochy zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné &. 1 -3

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech s vyssim podilem hospodarské slozky

Pfipustné vyuziti

Obcanské vybaveni

Nevyrobni sluzby

Stavby a zafizeni souvisejici a podminuijici hlavni vyuziti

Viyrobni sluzby slucitené s hlavnim vyuZitim bez negativniho vlivu na okolni
obytnou zastavbu

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim

Drobna zemédélska vyroba (viz definice pouzitych pojmii)

Vefejna prostranstvi

Zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

Rodinna rekreace za podminky umisténi v zastavéném Uzemi
Vyuziti plochy €. 2 je podminéno zachovanim prostupnosti do krajiny
(zachovani polni cesty podél jizni hranice)

Podminky prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
Zastavéné uzemi: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
Zastavitelné plochy €. 1-3: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Zachovat charakter fadové zastavby v navaznosti na centralni prostor obce
(vefejné prostranstvi s kapli)

Pro zastavitelnou plochu €. 1: min. 30% zelené tzn. koeficient zastavéni
max. 70% a rozmezi vyméry stavebnich pozemkud 1500 - 1700 m?

Obytnou zastavbu v zastavéném tzemi umistovat do vzdalenosti max. 40 m
od vefejného prostoru vymezeného plochami vefejnych prostranstvi,
oznacCenymi P*

Obytnou zastavbu v zastavitelné plose €. 2: umistovat do vzdalenosti max. 30
m od vefejného prostoru vymezeného plochami vefejnych prostranstvi,
oznacenymi P*

Obytnou zastavbu v zastavitelné ploSe €. 3: ve vzdalenosti 10 — 40 m od
vefejného prostoru vymezeného plochami vefejnych prostranstvi, oznaéenymi
P*

Nepfipustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf.
prasnost, ...) zatézi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.

Pozn. VyuZiti plochy ¢. 1 je podminéno zpracovanim dzemni studie spolecné s plochami DS ¢. 7 a P*¢. 5.

0 - PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI

Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti Obcanské vybaveni
Dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZitim
. L Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Pripustné vyuziti

Vefejna prostranstvi
Zelen

Podminéné pfipustné
vyuziti

Bydleni za podminky, Ze bude soucasti stavby obCanského vybaveni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.
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DS - PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU
Plochy zastavéného Uzemi, plochy nezastavéného Uzemi, plocha zastavitelna €. 7

Hlavni vyuziti

Silnicni doprava
(pozemni komunikace vCetné jejich soucasti a pfisluSenstvi)

Pfipustné vyuziti

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Pro plochy DS, které jsou soucasti nezastavéného tizemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédglstvi, lesnictvi, tézbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace

a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéného uzemi, plochy zastavitelné ¢. 6

C Technicka infrastruktura
Hlavni vyuziti
Vodovody a kanalizace, vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
pro energetiku, vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro
Pripustné vyuziti elektronické komunikace, apod.
Dopravni infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuzitim
Zelen
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

P*- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéného Uzemi, plocha zastavitelna €. 5

Hlavni vyuziti Verejna prostranstvi
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy

Pfipustné vyuziti Obé&anské vybaveni slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi

Doplrkové stavby vefejnych prostranstvi (viz definice pouzitych pojmd)
Zelei

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Z*- PLOCHY SIDELNi ZELENE
Plochy zastavéného uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Verejna a izolacni zelen

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZitim
Malé vodni plochy/toky slucitelné s hlavnim vyuzitim
Dopliikové stavby sidelni zelené (viz definice pouZitych pojmu)

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné
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V - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné ¢. 4

Hlavni vyuziti Drobna vyroba a skladovani
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Zemeédélska vyroba bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu
" L Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustiedéni, tfidéni, zpracovani a likvidaci
Pripustné vyuziti

odpadu
Sluzebni a pohotovostni byty
Zeleh

Podminéné pripustné
vyuziti

Pro plochu ¢&. 4: - vyuziti plochy je podminéno zachovanim funkénosti
stavajicich melioratnich zafizeni

Podminky prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

V zastavéném uzemi i zastavitelné ploSe €. 4:

- vySkové regulace zastavby - hladina zastavby - max. 9 m nad upravenym
terénem

- soucasti ploch musi byt min.15 % zelené

Nepfipustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf.
prasnost, ...) zatézi a negativnim vlivem na okolni zastavbu

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.

WT - PLOCHY VODNICH PLOCH A TOKU
Plochy zastavéného Uzemi a nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zelen
USES

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Pro plochy WT, které jsou soucasti nezastavéného Uzemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

K - PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy nezastavéného uzemi stavajici, plochy navrhované ¢. 8 - 11

Zelen v nezastavéném (zemi s prevazné krajinotvornou a ekologickou

Hlavni vyuziti .

funkci

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti Trvalé travni porosty pinici funkci USES, Dogasné oploceni USES

Malé vodni plochy

Podminéné pripustné
vyuziti

Pro plochy €. 8, 10: - vyuziti ploch je podminéno zachovanim funkénosti
stévajicich melioracnich zafizeni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t8zbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
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P — PLOCHY PRIRODNI

Plochy nezastavéného uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

USES a vyhrazené plochy za Ggelem zajisténi podminek ochrany pfirody a
krajiny

Pripustné vyuziti

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Dle typu USES malé vodni plochy

Nepiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy nezastavéného Uuzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pidni fond

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZitim
Malé vodni plochy
Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

Podminéné pripustné
vyuziti

Oploceni k ochrané porostl proti zvéfi, doéasné oploceni pro chov zvéfe a
dobytka za podminky neznehodnoceni krajinného rézu, zachovani prostupnosti
Uzemi

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, je
nepfipustné.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, t6zbu nerostd, technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra vCetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

L - PLOCHY LESNi

Plochy nezastavéného Uuzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZzitim

Stavby a zafizeni pro lesnictvi

USES,

Malé vodni plochy

Oploceni ploch lesnich Skolek, oploceni k ochrané porostll pfed zveéfi, doCasné
oploceni USES

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni a pfipustné vyuZiti, je nepfipustné

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, tézbu nerost(, technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Definice pouZitych pojmi uvedena v kap. B.1.6 Odtvodnéni
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F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény zejména vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného a nepfipustného vyuziti) a
stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny av nezastavéném Uzemi vylouenim
jednotlivych druht staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona - kap.
F.1 Navrhu.

Déle jsou stanoveny tyto podminky ochrany krajinného razu:

- architektonické a urbanistické feSeni nové zastavby vCetné vazeb na okolni zastavbu bude
respektovat charakter Uzemi dany dokumentem ,Krajinny raz Zlinského kraje“

- respektovat pohledovy horizont prochazejici obci; pro Uzemi zapadné od osy ,pohledového horizontu
zakresleného v koordinacnim vykrese (pohledové exponovana zastavba) plati zakaz umistovani zastavby,
kterd by naruSovala obraz mista a siluetu obce svym cizorodym vzhledem a nepfirozenou barevnosti a
vytvarela negativni pohledové dominanty a naruSovala siluetu sidla.

G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

G.1 Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit:

Oznaceni ve vykrese Gislo plochy Stavba
VPS
T 6 Cistirna odpadnich vod
DS1 7 pozemni komunikace — pfistup k COV

Soucasti vefejné prospédnych staveb jsou i stavby souvisejici a podmiriujici.

G.2  Vymezeni vefejné prospésnych opatieni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$na opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni ve vykrese

VPS Cislo plochy Opatieni

BK1 9 lokalni biokoridor

Pozn. Vefejna prospésnost a pravo vyviastnéni pro vefejné prospésna opatfeni oznacena NRBK1 (ZUR) v ploSe K ¢. 8 (PU
23), vyplyvéa ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje.
G.3  Vymezeni staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, nejsou v uzemnim planu nové vymezovany.

G4 Vymezeni ploch pro asanaci
V/ izemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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H) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemku, nazvu katastralnich Uzemi a pripadné dalSich udaji podle katastralniho
zakona

Vefejné prospédné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni prévo, nejsou vymezovany.

1) Stanoveni kompenzaénich opatreni

Resenim Uzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

J) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity
pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti

Vyuziti plochy €. 1 je podminéno pofizenim tuzemni studie.
Studie bude zpracovana spole¢né s nasledujicimi plochami:

Lhata pro vloZeni dat
do evidence UPC

s

islo plochy, oznaceni a navrhované funkéni vyuziti

S0.3¢.1 plocha smisena obytna vesnicka do 4 let od u&innosti
P*¢.5 uUs1 plocha verejnych prostranstvi . . .
- g . uzemniho planu
DS¢. 7 plocha pro silniéni dopravu

Pofizeni uzemni studie jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi je stanoveno zejména
z daivodu rozsahu lokality €. 1, potfeby fesit parcelaci a vefejnou infrastrukturu.

Stanoveni podminek pro pofizeni uzemni studie US1 pro plochy SO.3¢.1,P*¢.5aDS¢.7:

- fe8eni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy
- vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi véetné jejich funkéniho a prostorového
Clenéni
- FeSeni dopravni obsluhy s dirazem na zajisténi prostupnosti tizemi k plose pro COV -
zaokruhovani, dle potfeby FeSeni dopravy v klidu
- dle potreby feSeni ploch a objektl drobné ob&anské vybavenosti
- TfeSeni technické infrastruktury véetné protieroznich opatfeni
- podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby s ohledem na polohu lokality v krajiné,
respektovat pozadavek na minimalni zastoupeni zelené 30% tzn. koeficient zastavéni max.
70% a rozmezi vyméry stavebnich pozemkd 1500 - 1700 m2;
* mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v&etné zpevnénych ploch)
= vymeéra stavebnich pozemki
= regulacni linie fazeni (osazeni)
= vySkové osazeni a zaclenéni staveb do krajiny
= tvar (sklon) stfech
- respektovat vodni tok v pfirozeném stavu a odstupovou vzdalenost od bfehové hrany
vodniho toku potfebnou pro vykon spravce toku.
- zachovat charakter stavajici zastavby

18



Uzemni plan Karlovice — Navrh

K) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro zastavitelnou plochu smiSenou obytnou vesnickou €. 1 je stanovena nasledujici etapizace:
l. etapa:
realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostateéné kapacité, ktera
odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uzivani; v pfipadé
feSeni Casti lokality bude zajisténa moznost dalSiho rozvoje anapojeni na dostateéné kapacitni
infrastrukturu
Il. etapa:
realizace obytné zastavby.

L) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

Textova Cast je tvofena stranami 1 aZz 19 a obsahuje celkem 10 listd.

Graficka Cast obsahuje 3 vykresy - ¢. 1.B1, 1.B2, 1.B3.
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