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A) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu vyplyvajici z
§ 53 odst. 4 stavebniho zakona

A.1 Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s dalSimi koncepénimi
dokumenty

A.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim vlady &.929/2009 dne
20. gervence 2009. Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vliady CR &. 276 dne 15. dubna 2015 a zvefejnéna zplisobem umozfiujicich dalkovy
pfistup dne 16. 4. 2015. Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace ¢. 2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky je zvefejnéno dne 30. 9. 2019 ve Sbirce zakon(i v &astce 107 pod
Cislem 249. Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace ¢. 3 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky je zvefejnéno dne 30. 9. 2019 ve Sbirce zakonu v &astce 107 pod &islem
250. Dnem 1. fijna 2019 jsou Aktualizace &. 2 a &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
z&vazné pro pofizovani a vydavani Uzemnich plant. Aktualizaci . 5 PUR CR schvalila vliada dne
17. srpna 2020, dnem 11. zaFi 2020 je Aktualizace &. 5 PUR CR zavazna pro pofizovani a vydavani
Uzemnich planG. Aktualizace & 4 Politky GUzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady CR &. 618 dne 12. &ervence 2021. Sdé&leni Ministerstva pro mistni rozvoj
o schvaleni Aktualizace &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky bylo zvefejnéno dne 31. 8.
2021 ve Sbhirce zakonu v ¢astce 141 pod Cislem 321. Dnem 1. zafi 2021 je Aktualizace €. 4 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani Gzemnich plana (dale jen
,PUR CR - GpIné znéni zavazné od 1. 9. 2021“ nebo ,,PUR CR¥).

Uginny Uzemni plan Zlin (dale jen ,UP Zlin) respektuje a vyhodnocuje soulad s Politikou tizemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1, 2 a 3.

Pro Uzemi mésta Zlin vyplyvaji z PUR CR - uplného znéni zavazného od 1. 9. 2021 pozadavky
na respektovani:

¢ republikovych priorit izemniho planovani k zajisténi udrziteIného rozvoje, viz dale

e rozvojové oblasti Zlin — OB9
Vymezeni: Uzemi obci z ORP Hole$ov (jen obce v jihovychodni &asti), Otrokovice (bez obci
v zapadni Casti), Vizovice (jen obce v zapadni casti), Zlin, Uherské Hradisté (jen obce
v severovychodni ¢asti)
Divody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina
pfi spoluplUsobeni vedlejSich center, zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichZz znaéna Cast ma republikovy
vyznam; podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. TZK a uvaZovana
propojeni Zlina prostfednictvim dalnice D49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic
prostfednictvim dalnice D55 z Hulina do Bfeclavi.
- feSené uzemi reprezentuje krajské mésto Zlin jako centrurm rozvojové oblasti OB9 - Zlin,
¢emuZ odpovida i koncepce rozvoje zaloZzenéa platnym uzemnim planem. V ramci FeSeného
tuzemi jsou stabilizovany zaméry vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, které jsou dale
zpresnény v Zasadach tuzemniho rozvoje Zlinského kraje, napf. dalnice D49. Zménou ¢. 4A
nedochazi k ovlivnéni koncepce rozvoje sidla.

e koridoru konvenéni zelezniéni dopravy ZD13
Vymezeni: Trat Usek Brno-BlaZovice-Pferov, odbo&na trat Usek Kojetin-KroméFiz-Hulin
a usek Otrokovice-Zlin-Vizovice.
Duvody vymezeni: Vytvoreni koridoru pro rychlou kapacitni dopravni cestu, kde se ocekava
vysoka intenzita osobni dopravy.
Zavedeni dopravy Setrng&jSi k Zivotnimu prostfedi do oblasti se zvySenou ochranou pfirody
a krajiny.
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Usek Brno-Kojetin-Prerov, soutast TEN-T, odbo&na vétev Usek regionalni trati Kojetin-
Kroméfiz-Hulin, Usek celostatni trati Otrokovice-Zlin stfed a regionalni trati Zlin stfed-
Vizovice.

Koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy je uUzemnim planem stabilizovan jako stavajici
a navrhované plochy DZ. V souvislosti s Aktualizaci & .4 PUR CR doslo ke zméné oznadeni
— ptivodné ,ZD1“ Zménou &. 4A neni tato koncepce ménéna.

e koridoru dalnice SD5
Vymezeni: D49 Usek Frystak—Zlin—Vizovice.
Duvody vymezeni: Pfeneseni zvySeného dopravniho vykonu ze stavajici silnice 1/50,
prochazejici pfes CHKO Bilé Karpaty. Vazba na slovenskou silni¢ni sit. Sou¢ast TEN-T.
Koridor pro D49 je izemnim pléanem stabilizovan jako navrhové plochy DS C. 311, 312, 313,
992, 993, 994, a respektovan uzemnim planem, v souvislosti s Aktualizaci ¢ 4 PUR CR
doslo ke zméné oznaceni — pavodné ,R49%. Zménou ¢. 4A neni tato koncepce ménéna.

e koridoru pro elektroenergetiku E1
Vymezeni: Koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice-Strelna-hranice CR/Slovensko
(- Povazska Bystrica)
Dilvody vymezeni: Zapojeni elektrizaéni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi
bezpectnosti dodavek elektrické energie.
Koridor pro elektroenergetiku E1 pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna —
hranice CR/Slovensko (— Povazské Bystrica) neni v soucasné dobé podrobnéji tizemné
stabilizovan. Jeho uzemni vymezeni bylo jiz provérovano v ramci uzemni studie dle ZUR ZK,
jez bude az na zakladé vybrané varianty nasledné aktualizovana. Z toho duvodu neni tento
koridor v UP zatim zohlednén.

e koridoru pro elektroenergetiku E8
Vymezeni: Plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a koridor pro pfipojeni
vyvedeni vykonu z elektrické stanice do pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice-
Rohatec a nasmyg&kovani vedeni Sokolnice-hranice CR/Slovensko (-Krizovany) do elektrické
stanice Rohatec.
Duvody vymezeni: Umoznéni zvySeni spolehlivosti napajeni spotfebni oblasti v ramci uzemi
vice krajl a zajisténi dodavky pfi narustu spotfeby pro oblast jizni Moravy.
Koridor E8, ktery je déle zpfesnén v rémci ZUR ZK, je zménou &. 4A navrzen jako plochy
technické infrastruktury T* ¢. 1160, 1161, 1162 uréené pro vedeni ZVN 400kV Rohatec-
Otrokovice na k.u. Malenovice u Zlina vcetné zajisténé koordinace Sirsich uzemnich vztaht
s méstem Otrokovice (k.u. Kvitkovice) - vice viz kap. C.1 a vyhodnoceni poZadavku ¢. 30.

Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou UP Zlin a zménou ¢&. 4A UP
Zlin zohlednény v néasledujicim rozsahu:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi, v&etné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvaréi, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.
UP Zlin respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi, které byly zjistény v UAP
ORP Zlin véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana
téchto hodnot je zabezpelena stanovenim podminek pro vyuZiti Gzemi a zachovani réazu
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho
historie a tradic. V dzemnim planu jsou zakladni hodnoty tizemi stabilizovany a zménou €. 4A
nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot je
definovdna v textové ¢&asti navrhu UP a ve vykrese ochrany a rozvoje hodnot —
poZadavky na ochranu se promitaji jak ve vyhodnoceni jednotlivych navrhi na zmény,
tak v podminkach pro vyuZiti nové navrhovanych ploch.
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PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Je uzemnim planem respektovano - nejsou navrhovény nové zastavitelné plochy ve zvlasté
chréanénych pudach s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury a dalSich
oduvodnénych pfipadu fe§enych zménou ¢. 4A - napr. plocha pro bydleni ¢. 1158, jejiz zabor
je zddvodnén vkap. C.4 Oddvodnéni. Navrhem je respektovan poZadavek na ochranu
zemédélské pudy, lesnich porostli (neni navrhovan zabor PUPFL) a vodnich ploch a
ekologickych funkci krajiny.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Je respektovano — v ramci urbanizovanych &asti mésta se prostorové socialni segregace
obyvatelstva neprojevuje. Re$enim tizemniho planu nedochézi k vytvéfeni podminek, které by
k socialni segregaci obyvatelstva prispivaly a mély tak mozny negativni viiv na jejich socialni
soudrznost. Zménou ¢. 4A nejsou uvedené principy negativné ovliviiovany.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Je respektovéano - pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuziti Gzemi byly v UP zohlednény
jak ochrana prirody, tak i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici zivotni droveri obyvatel.
Zménou &. 4A nedochazi k ovlivnéni celkové koncepce fe$eni UP, ktera navrhuje komplexni
feSeni. Re$ené (zemi je centrem rozvojové oblasti Zlin, emuZ odpovida jeho postaveni
ve struktufe osidleni a jeho predpokladany rozvoj. Plochy a koridory vymezené v PUR CR
jsou v uzemnim planu zapracovany. Zménou ¢&. 4A dochazi k vymezeni koridoru
pro elektroenergetiku E8 na k.u. Malenovice u Zlina — plochy T* ¢. 1160, 1161, 1162. Daraz
na komplexni a systémova reseni se promita i do vyhodnocovani jednotlivych
poZadavkii na zmény v uzemi a dalSich poZadavkiu obsaZenych v pokynech pro
zpracovani zmény — viz kap. C.2.

Pfi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uuzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prost., odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Je respektovano. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je ve vazbé na plochy s obdobnym
vyuzitim, které nezpusobuje konflikty ve vyuzivani uzemi, pfipadné jsou nastavena opatfeni
k eliminaci vzajemnych negativnich viivii. Bylo koordinovano a feseno vrémci UP Zlin
a zménou nedochéazi k negativnimu ovlivnéni. Je zajiSténa névaznost zamér( z hlediska
SirSich tzemnich vztah(i a zménou ¢. 4A upravena — viz kap. C.1.

Vytvafet v Gzemi podminky k odstranovani dasledk( hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni probléma v téchto tzemich.

Meésto neni soucasti hospodarsky problémového regionu, nicméné podminky pro vytvafeni
pracovnich pfFileZitosti jsou zaloZeny uéinnym uGzemnim pléane véetné vymezeni ploch
pfestaveb. Zménou €. 4A nedochézi ke zméné nastavené koncepce.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci mésta jako krajského stfediska
osidleni véetné podminek pro dalsi rozvoj tzemi. Navrhem je posilovan polycentricky rozvoj
sidleni struktury véetné vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prostfedi prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodafského
a zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Je zajisténa navaznost zaméri z hlediska
Sir§ich dzemnich vztah( a zménou ¢&. 4A upravena — napf. koordinace cyklostezek (Hvozdna,
Vesela) apod.- vice viz kap. C.1.
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(19)

(20)

(20a)

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall
a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédeélského, vojenského a jiného plvodu,
vE€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
pfestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, v€éetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpodcty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Je respektovano - koncepce rozvoje minimalizuje rozvoj nové zastavby do volné krajiny a tim
chrani nezastavéné tuzemi pfed negativnimi vlivy suburbanizace. Stanovena koncepce rozvoje
uzemi a vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti vé. jejich podminek vyuZiti
eliminuje suburbanizaci krajiny. Nova zastavba je pfednostné rfeSena formou prestaveb
a revitalizaci dzemi. Stavajici uzemni plan zajistil podminky pro vyuziti pavodnich vyrobnich
aredli vcietné prestaveb. Zastavba ve volné krajiné je navrhovana jen v ojedinélych
zdivodnénych pfipadech. Re$enim Uzemniho plénu jsou vytvofeny predpoklady
pro polyfunkéni vyuzivani vyrobnich areald, pro hospodarné vyuziti nezastavéného uzemi,
usporné v narocich na verejné rozpocty. Zménou ¢. 4A nedochazi k naruSeni téchto
pfedpokladd; nové jsou navrzeny plochy prestaveb ¢. 1155, 1156, 1164, 1165, 1171, 1172,
1173, 1183.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(l, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
alesniho pudniho fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systém( ekologicka stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd
pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Je respektovano — celkova koncepce feSeni tzemniho planu zohledriuje zajmy ochrany
pfirody a krajiny, jsou stanoveny zékladni podminky ochrany krajinného rédzu a podminky
pro respektovani a realizaci prvk( uzemniho systémi ekologické stability tak, aby byla
zajisténa jejich funkénost. Nova vystavba vhodné doplriuje stavajici zastavéné uzemi a je
stanoveno jeji prostorové usporadani v souladu s poZadavky ochrany krajinného razu -
s ohledem na zasady pro vyuZzivani cilovych kvalit krajiny. Ochrana krajiny a vSech jejich
prvk( je v tzemnim planu respektovana a jsou vyznamnou soucasti udrzitelného rozvoje
uzemi. Nejvyznamnéjsimi zameéry, které mohou ovlivnit charakter krajiny, jsou zaméry
v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Jedna se zejména o rozvojové zaméry dopravni
infrastruktury — dalnice II. tfidy D49, pfivadé¢ D49, zkapacitnéni silnice 11/490, kapacitni silnice
D55 Tecovice — Zlin a modernizace ftraté Otrokovice — Zlin — Vizovice a technické
infrastruktury — elektrické vedeni ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice. Vymezeni téchto zaméri
vychézi z jejich $ir§iho vymezeni v ZUR Zlinského kraje. Zménou & 4A nedochazi
k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pFistupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni enviromentalnich probléma.

Je respektovano — v ramci uzemniho planu jsou vytvofeny zakladni podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy a pro ¢lovéka. Rozvojové zaméry
s potencialnim vlivem na migracni prostupnost GUzemi (dopravni a technicka infrastruktura)
jsou stabilizovany uginnym UP a doplnény zménou &. 4A. Pripadna kompenzacéni opatfeni
budou reSena v navazujicich fizenich. Je zajiSténa prostupnost krajiny a nedochazi
k vyznamnému srdstani sidel s vyjimkou pripadt danych historickym vyvojem - Zlin —
Otrokovice, Zlin — Zelechovice.
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Zména é. 4A UP Zlin — odtivodnéni

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz GUzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti
krajiny

Je respektovano; feSené uzemi je soucasti rozvojové oblasti Zlin. Soucasné platnym
tuzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny, plochy
zelené jsou koncipovany tak, aby vytvorily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkéni tuzemni
systém ekologické stability véetné propojeni zelené v zastavéném a nezastavéném uzemi.
Stabilizovany jsou vyznamné plochy zelené mésta a vyznamné plochy krajinné zelené (zelené
kliny) — viz vykres ochrany a rozvoje tzemi. Zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uUzemi pro rGzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuziti pro rGzné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzafska, hipo).

Je respektovano — tzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad
uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu. Rozvoj cykloturistiky je vazan na stavajici paterni
cyklistickou trasu vedenou podél feky Drevnice v trase Otrokovice — Zlin — Vizovice
a navazujici sit pozemnich komunikaci vyuzivanych pro cyklodopravu. Zménou €. 4A jsou
doplnény cyklostezky v k.u. Stipa, Kledivka a Luzkovice s névaznosti na sousedni obce.
Meésto samotné predstavuje jeden z cili z hlediska cestovniho ruchu, coZz umozriuje dobra
dopravni dostupnost a zachovalé kulturni dédictvi, pro které jsou vytvoreny uzemnim planem
vhodné podminky. Zménou ¢. 4A nedochazi k naruSeni uvedenych zasad.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici
i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledhovat i potfebu a moznost
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym G€inkdim tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od vymezenych koridorl pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic,
atimto zpUsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby
i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkll provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).
Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvoreny predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury. V oblasti technické infrastruktury dochazi
k vymezeni ploch pro pfenosovou soustavu vedenim 400 kV Otrokovice-Rohatec na k.u.
Malenovice u Zlina — plochy T* &. 1160, 1161, 1162. Stavajici infrastruktura véetné propojeni
je zachovana. V ramci stavajicich a navrZzenych funkénich ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti
Jje mozZno realizovat stavby a rekonstrukce technické i dopravni infrastruktury. Obytna
zastavba je nové vymezovana v dostateéné vzdalenosti mimo hlavni koridory dopravni a
technické infrastruktury.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi
a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych o0s. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvarfet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).
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Je respektovano. Zlepseni dostupnosti rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury
je narfeSeném uzemi podporovano navrhem ploch pro dalnici Il. tridy D49, pfivadéé D49,
zkapacitnéni silnice 11/490, kapacitni silnici D55 a modernizaci traté Otrokovice — Zlin —
Vizovice. Nova zastavba je situovéna do poloh v blizkosti zékladni dopravni a technické
infrastruktury. Zménou ¢. 4A nedochazi k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce, nové je
rozvijena koncepce zachytnych parkovist (P+R) — navrhovény jsou plochy DS ¢. 1178 a 1179.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich

(25)

(26)

limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich Ilimitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroCeni nedoSlo. Vhodnym
usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv{
koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvofeny podminky vedouci k minimalizaci
negativnich vlivii na lidské zdravi. U problematickych lokalit jsou v UP navrzeny plochy
pfestavby. Nové plochy pro obytnou zastavbu jsou navrhovany v dostate¢né vzdalenosti
od priimyslovych areal(i nebo jsou navrhovana opatfeni k eliminaci negativnich vlivi. Zména
€. 4A danou koncepci rozviji napf. vymezenim novych ploch prestavby.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopad(l zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

Je respektovano - v uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Uzemi
pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi katastrofami jako je povoderi, svahové deformace,
sucha a daldi a jsou vytvoreny zékladni podminky pro zvysSeni retencni schopnosti krajiny
a pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod. Podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jsou také nastaveny predpoklady pro preventivni ochranu Gzemi
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami a nastaveny predpoklady
pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani sréazkovych vod. Jako konkrétni protierozni opatreni
jsou uzemnim planem navrzeny 3 plochy smiSené nezastavéného uzemi S* pro realizaci
opatfeni na eliminaci vodni eroze v lokalité Za Humny ve Stipé a 2 plochy v &asti Lhotka.
Protipovodriova opatreni jsou dale feSena navrhem ploch technické infrastruktury T*
na ochranu proti povodnim a privalovym destim formou ochrannych hrazi a poldri zejména
kolem toku Drevnice, na Bonéckém rybniku, FryStackém potoce a pritoku Balade, déale pak
systémem ochrannych hrazi na Hledinovském potoce — plochy T* 1065, DS 1066 a vodni
plochy WT 1064 a WT 1072, které vyplynuly ze zpracovanych pozemkovych dprav. Ochrana
zastavitelnych ploch pfed extravilanovymi vodami je navrZzena otevienymi pfikopy napf.
v okrajovych cCastech LuZkovic, Kleclvky, Priluk a v jihozapadni ¢asti Malenovic - T* 1067,
1068 a 1069 (zohlednény vysledky pozemkovych dprav). Koncepce je zménou doplnéna
0 opatfeni, ktera vyplynula ze zapracovani pozemkovych uprav v k.u. LuZkovice. Zménou
€. 4A nedochézi k negativnimu ovlivhéni nastavené koncepce.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvla$t oddvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

Zaplavové Gzemi vodnich tok( Drevnice, Breznice a FryStackého potoka zasahujici
do zastavéného Uzemi je v Uzemnim plénu zohlednéno. U&inny Uzemni plan navrhuje
v zaplavovém uzemi plochy, které jsou vSak podminény realizaci protipovodriovych opatfeni.
Zménou ¢. 4A nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy v zaplavovych udzemich, s
vyjimkou technické infrastruktury a nepodstatnych dprav — podrobné viz kap. A.1.3.
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Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji uCelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni
i nakladni Zelezni¢ni, silni€ni, vodni a letecké dopravy, v&etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Je respektovano — podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi jsou
tuzemnim planem respektovany. Jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti do regionalniho centra, které krajské mésto reprezentuje. Jedna se zejména
0 rozvojové zaméry dopravni infrastruktury — dalnice Il. tridy D49, privadé¢ D49, zkapacitnéni
silnice 11/490, kapacitni silnice D55 Tecovice — Zlin a modernizace traté Otrokovice — Zlin —
Vizovice a technické infrastruktury — elektrické vedeni ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice.
Vymezeni téchto zaméri vychazi z jejich $irsiho vymezeni v ZUR Zlinského kraje. Zménou
C. 4A nedochazi ke zméné koncepce verejné infrastruktury.

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

V dcéinném uzemnim planu je respektovano stanovenim zakladni koncepce rozvoje tzemi,
urbanistické koncepce a vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Je navrZena
prostorova organizace uzemi véetné verfejné infrastruktury zohledriujici limity a hodnoty
vV Uzemi. Koncepce rozvoje tzemi neni zménou ¢. 4A ovlivnéna, nové navrhované (rozSifené)
plochy pro bydleni navazuji na zastavéné tuzemi Ci zastavitelné plochy s mozZnosti napojeni
na vefejnou infrastrukturu. Uzemni plan souéasné vymezuje verejna prostranstvi s cilem
vytvofit kvalitni méstské prostory.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZhujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal3ich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uginného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich
a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Stavajici dopravni sit mésta je stabilizovana a dopinéna useky novych mistnich komunikaci
pro dopravni obsluhu navrhovych ploch bydleni, obCanské vybavenosti a vyroby. Provazanost
riznych druht dopravy je na dobré urovni. Zménou €. 4A jsou dopinény cyklostezky v k.a.
Stipa, Kledivka a LuZkovice s ndvaznosti na sousedni obce. Koncepce dopravy na tzemi
meésta je zménou ¢. 4A déle rozvijena a jsou navrZeny plochy pro zachytna parkovisté na k.u.
Priluky u Zlina a u Malé scény ve Zlin — viz DS ¢. 1178 a 1179.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota.

Je respektovano - rozvoj vodovodni i kanalizacni sité je navrZzen v souladu s poZadavky
,Plénu rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského Kraje". Uroveri stavajici technické
infrastruktury je stabilizovana a spliiuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. Mésto Zlin ma komplexné vyfeSenu problematiku zasobovani vodou
a odkanalizovani a zménou ¢. 4A nedochazi ke zméné koncepce verejné infrastruktury.

Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.
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Je respektovéano. Uzemni plén nevymezuje Z?4dné samostatné plochy vhodné pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroju. Stavajici situace je povaZovana za stabilizovanou a ani
zménou &. 4A nejsou tyto plochy navrhovany. Reseni véak umoZriuje vyuziti stfech vyrobnich
hal a volnych ploch stavajicich vyrobnich arealt pro umisténi obnovitelnych zdroji energie.
Koncepce zasobovani tdzemi energiemi neni zménou ¢&. 4A ménéna.

Obecné Ize konstatovat, Ze pozadavky na respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani
k zajisténi udrzitelného rozvoje se v fedeni zmény &. 4A UP Zlin promitly nasledovné:

e charakterem, rozsahem a umisténim novych zastavitelnych ploch je zachovan raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice

e vymezenim novych zastavitelnych ploch vyplyvajicich z konkrétnich pozadavk( vlastnikud
jsou vytvaieny podminky pro rozvoj sidla pfi respektovani hodnot dzemi

e navrhem byly respektovany pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Uzemi,
v€. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

Z vyse uvedeného vyplyva, ze tzemni plan Zlin i zména ¢&. 4A UP Zlin jsou v souladu s PUR
CR - Gplnym znénim zavaznym od 1. 9. 2021.

A. 1.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou _ krajem -
se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 4 (ZUR ZK)

Spravni uUzemi mésta Zlina je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod ¢&. usn. 0761/Z223/08, které nabyly G€innosti
23.10. 2008. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem
Zlinského kraje usnesenim ¢.0749/Z21/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla uUc¢innosti dne 5. 10. 2012.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR ZK platné k 5. 10. 2012 byly iz zapracovany a zohlednény v ramci
zmény &. 1 UP Bojkovice. Dne 5. 11. 2018 byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim
€.0454/215/18 Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ktera nabyla Gcinnosti dne
27. 11. 2018. Dne 28.02.2022, usnesenim ¢&. 0277/209/22, vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje
Aktualizaci €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, jez nabyla uc¢innosti dne 22.03.2022 (dale
jen ,UpIné znéni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace &. 4“ nebo
»ZUR ZK%)
Z UpIného znéni Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace &. 4 vyplyvaji
pro uzemi mésta pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v Uuzemi
vyplyvajicich z téchto vymezeni:
1. priority Uzemniho planovani
2. rozvojova oblast mezinarodniho a republikového vyznamu OB9 Zlin
3. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
4. cilové kvality krajiny

- 8.1 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Zlin - krajina zemédélska harmonicka,

- 8.2 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor TeCovsko - krajina intenzivni zemédélska,

- 8.3 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Stipsko - krajina s vysokym podilem

povrchovych vod,

- 8.4 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor SluSovicko - krajina zemédé&lska harmonicka,

- 8.6 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Paseky — krajina lesni s lukafenim,

- 8.7 - krajinny celek Zlinsko, krajinny prostor Bohuslavicko - krajina zemédélska harmonicka,

- 9.2 - krajinny celek Otrokovicko, krajinny prostor Komarovsko — krajina zemédélska

harmonicka,

5. Ze ZUR ZK dale vyplyva pozadavek na respektovani koridorll vefejné prospéSnych staveb

pro dopravni infrastrukturu:

- PKO1 - Hulin — Stfelna - koridor dalnice Il. tfidy D49 v Useku Dolni Ves - Zadvefice

- PKO4 - Otrokovice (D55) - Zlin, Nivy - kapacitni silnice v useku Tecovice - Zlin

- PK19 - Zlin - pfivadé€ na D49, zkapacitnéni — 11/490

- Z01 - Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté
6. koridord vefejné prospéSnych staveb pro technickou infrastrukturu:

- EO02 - Rohatec — Otrokovice, ZVN 400 kV
7. uzemni systém ekologické stability nadregiondlni a regionalni drovné:

- PU23 — nadregionalni biokoridor 152-Kostelecké polesi - Hlubocek
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PUG60 — regionalni biocentrum 109-VrSek

PUG61 — regionalni biocentrum 110-Luzkovice

PU73 — regionalni biocentrum 122-U Oslika

PU108 — regionalni biocentrum 1826-Na Horach

PU109 - regionalni biocentrum 1827-Balas

PU165 — regionalni biokoridor 1587-U Oslika - Hfeben
PU166 — regionalni biokoridor 1588-Vrsek - U Oslika
PU169 — regionalni biokoridor 1591-Vela — RK 1588
PUL170 — regionalni biokoridor 1592-Luzkovice - Vrsek
PUL171 — regionalni biokoridor 1593-Zlinsky les - Luzkovice
PU172 — regionalni biokoridor 1594-Na Horach - Prusinky

V ZUR ZK je stanovena potfeba zpracovani izemni studie pro provéreni elektrického vedeni
VVN 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/SR.

komplexniho Fe$eni zasobovani pithou vodou a odkanalizovani dle Planu rozvoje vodovod
a kanalizaci Zlinského kraje (ZUR ZK ¢&l. 56b)

plochy pro silniéni dopravu — Gzemni rezerva ,,Propojeni Zlin — Zadvefrice“

ZUR ZK dale uréuje pozadavky na konkretizaci formulovanych cild a ukoll uzemniho

planovani, které jsou v UP fe$eny nasledovné:

(1)

)

3)

Podporovat prostiedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém uUzemi kraje vhodné Uuzemni podminky pro dosazeni vyvazeného
vztahu mezi naroky na zaijisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského
rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrziteIného rozvoje
uzemi kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani
0 zménach ve vyuziti Uzemi a pfi tzemné planovaci ¢innosti obci.

Je respektovano - uzemni plan vytvari pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky
na zajisténi pfiznivého Zzivotniho prostredi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni
socialni soudrznosti vhodné tdzemni podminky. Je feSen rozvoj zéakladnich funkci sidla
pfednostné v navaznosti na zastavéné uzemi a vefejnou infrastrukturu — zménou ¢. 4A
nedochazi k negativnimu ovlivnéni udrZitelného rozvoje tzemi.

Preferovat pfi uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch
a koridort podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ,ZUR ZK*), které jsou nezbytné pro
realizaci republikové vyznamnych zaméra stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice
Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale ,PUR CR") a
pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpist
jednotlivych funk&nich okruhl stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale
SRZK).

Je respektovano; Uuzemni plén zpfesfiuje tzemni vymezeni zémérii podchycenych v PUR
CR a ZUR ZK a ostatnich koncepcich Zlinského kraje predev$im v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. UP Zlin vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby a opatfeni
dle ZUR ZK — zpfesriuje koridory dopravni infrastruktury PKO1 pro D49, PK04 pro kapacitni
silnici (Otrokovice D55), PK19 pro zkapacitnéni silnice 11/49, Z01 — modernizace traté a také
plochy Gzemniho systému ekologické stability nadregionalni a regionalni drovné PU23
pro nadregionalni biokoridor, PU60, PU61 a PU73 pro regionalni biocentra, PU108, PU109,
PU165, PU166 a PU169 — PU172 pro regionalni biokoridory. Zménou ¢&. 4A nedochéazi k
Jejich negativnimu ovlivnéni. Nové je zpresnén koridor technické infrastruktury EQ2 na k.u.
Malenovice u Zlina — plochy T* ¢. 1160, 1161, 1162.

Soustfedit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢innosti v Uzemi regionu se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR 2021+, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaSené obvody obci
s rozSifenou pusobnosti (ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice,
Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto
Uuzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

Netyka se reSeného uzemi, mésto Zlin se nenachéazi ve statem podporovanych regionech,

vymezenych ve Strategii regionélniho rozvoje CR.
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(4)

()

(6)

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného Uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti
na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat
zaroven integrovany rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek
plnicich funkci obce s rozSifenou pulsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni
kooperativnich vztaht mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvySit atraktivitu
a konkurenceschopnost  venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Uginny Gzemni plan Zlin i zména &. 4A vytvaii podminky pro stabilizaci mésta jako krajského
stfediska osidleni véetné podminek pro dals§i rozvoj uzemi. Navrhem je posilovan
polycentricky rozvoj sidleni struktury véetné vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prostfedi prirodniho, krajinného, urbanistického
i hospodarského a zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni. Predpoklad pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi je podpofen mimo jiné i vymezenim
plochy pro dopravni infrastrukturu - ,pravobfezni komunikace® — plochy ¢islo DS 1124, 1125
a 1126. Je zajisténa navaznost zaméru z hlediska SirSich tzemnich vztahl a zménou ¢. 4A
upravena — napf. koordinace cyklostezek (Hvozdna, Vesela) apod.

Podporovat vytvafeni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatieni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné
dopravni obsluhy kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento tkol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni
vyuziti, jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé, v€etné moznosti SirSiho
uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Uzemi kraje

Je respektovano acinnym uzemnim planem Koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy je
tuzemnim planem stabilizovan jako stavajici a navrhované plochy DZ. Zménou ¢. 4A neni
tato koncepce ménéna.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuZiti jako soucasti
integrovanych dopravnich systému kraje, vCetné potfeby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy

Uzemnim plénem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj rekreace rozsifenim sportovnich areéld,
vyuZzitim navazujici krajiny pro rekreaci, propojenych siti cyklostezek a pésich tahi

Rozvoj cykloturistiky je vazan na stavajici patefni cyklistickou trasu vedenou podél feky
Drevnice v trase Ofrokovice — Zlin — Vizovice a navazujici sit pozemnich komunikaci
vyuzivanych pro cyklodopravu. Zménou & 4A jsou dopinény cyklostezky v k.i. Stipa,
Kleclvka a Luzkovice s navaznosti na sousedni obce.

- eliminaci pUsobeni negativnich ucinkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel,
ato predevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu
s dostateénym odstupem od vymezenych koridor( dopravni infrastruktury
Je respektovano — Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky vedouci k minimalizaci
negativnich viivi na lidské zdravi. U problematickych lokalit jsou v UP navrzeny plochy
pfestavby. Nové plochy pro obytnou zastavbu jsou navrhovany v dostateéné vzdalenosti od
prumyslovych aredlti nebo jsou navrhovana opatfeni k eliminaci negativnich vlivi. Zména
¢. 4A danou koncepci rozviji napf. vymezenim novych ploch pfestavby.

Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému zZivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalité zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy
do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit
upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi

- umistovani rozvojovych zameérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny,
do co nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich
opatfeni
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- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné méstské a venkovské urbanistické struktury
a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vylougit nekoncepCni formy
vyuzivani zastavitelného Uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho
oblastni charakteristiky

UP Zlin respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi, které byly zjistény v UAP ORP Zlin
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
zabezpeéena stanovenim podminek pro vyuZiti dzemi a zachovani razu urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic. V Gzemnim planu
Jsou zakladni hodnoty Gzemi stabilizovany a zménou ¢. 4A nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni.

(7)

Dbat pfi podpofe stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

- upfednostfiovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek

a pozadavk, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi

Je respektovano. Mésto Zlin je soucasti rozvojové oblast mezinarodniho a republikového
vyznamu OB9 Zlin. Navrzena koncepce rozvoje upfednostriuje komplexni FfeSeni,
hospodarné vyuziti daného tuzemi s ohledem na jeho postaveni ve struktufe osidleni a $irsi
urbanni vztahy, rozviji tfi zakladni zasady rfeseni: 1. Posileni vyznamu mésta Zlina v ramci
Ceské republiky a Evropském prostoru, 2. Posileni atraktivity mésta a za 3. Posileni
rozmanitosti Zivota v souladu v harmonii s prostfedim Tento komplexni pfistup se promita
i do vyhodnocovani jednotlivych poZadavk(i fe§enych zménou UP a neni zménou &. 4A
negativné ovlivriovan.

- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné& zabezpecleni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feseni
a zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny
Je respektovano, uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro odpovidajici urovefi
verfejné infrastruktury véetné vefejné zelené. Socioekonomické vztahy a zabezpeceni kvality
Zivota jsou podporovany nastavenim pfipustnych ¢&innosti jednotlivych funkénich ploch.
Zmeénou neni negativné ovlivnéno.

- vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném tzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areal, a na vybér
ploch vhodnych pro podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhorsit podminky
pro vyuzivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla

Je respektovano — stavajici vyrobni aredly jsou stabilizovany a dalSi rozvoj tzemi je zajistén
zejména navrhem ploch prestavby, napr. plocha OK.1 1138 - plocha byvalé sbérny surovin,
ktera je navrZzena pro komercni zafizeni, apod. Zménou €. 4A je tato koncepce dale rozvijena
a nové jsou navrZeny plochy pfestaveb ¢. 1155, 1156, 1164, 1165, 1171, 1172, 1173, 1183.

- hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani vefejné zelené, v&etné minimalizace jeho fragmentace
- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Uzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou c¢&innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani
a zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro
nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace
V dzemnim planu je respektovano: nova vystavba je navrZzena pfednostné v navaznosti
na stavajici zastavéné uzemi a zastavitelné plochy tak, aby byla do budoucna zajiSténa
ucelnost a hospodarnost zastavby. Verejna zeleri je stabilizovana. Soucasné platnym
tuzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny, plochy
zelené jsou koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti funkéni tzemni
systém ekologické stability véetné propojeni zelené v zastavéném a nezastavéném uzemi.
Zménou nedochazi k negativnimu ovlivnéni.
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- vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazefistvi a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich
rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti uzemi

- vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi,
s cilem zabezpedit jejich Uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro
jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemeédélstvi v krajiné
a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivné&jsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi

Je respektovano — uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladl Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu. Rozvoj cykloturistiky je vazan
na stavajici paterni cyklistickou trasu vedenou podél feky Drevnice v trase Otrokovice — Zlin
— Vizovice a navazujici sit pozemnich komunikaci vyuZivanych pro cyklodopravu. Zménou
& 4A jsou doplnény cyklostezky v k.0. Stipa, Kledivka a LuZkovice s névaznosti na
sousedni obce. Mésto samotné predstavuje jeden s cili z hlediska cestovniho ruchu, coz
umoZriuje dobréa dopravni dostupnost a zachovalé kulturni dédictvi, pro které jsou vytvofeny
tuzemnim planem vhodné podminky. Zménou ¢. 4A nedochazi k naruSeni uvedenych zasad.

- rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroju
pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych azemi
kraje a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti v ostatnim uzemi kraje v souladu
s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou€asnych i budoucich

Je respektovano — tzemnim planem jsou vytvofeny predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s cilem zabezpecit hospodarsky rozvoj
Uzemi. Zkvalitnéni dopravni infrastruktury je dale v ramci zmény ¢. 4A spojeno s vymezenim
ploch pro odstavna parkovisté - plochy DS 1178, 1179. V oblasti technické infrastruktury
dochazi k vymezeni ploch pro prenosovou soustavu vedenim 400 kV Otrokovice-Rohatec na
k.a. Malenovice u Zlina — plochy T* ¢. 1160, 1161, 1162. Stavajici infrastruktura vcetné
propojeni je zachovana. V ramci stavajicich a navrzenych funkcnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je mozZno realizovat stavby a rekonstrukce technické idopravni
infrastruktury.

- zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivim povodni

Je respektovano - v Uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed
povodnémi. Jako konkrétni opatfeni jsou tuzemnim pldnem navrZzeny 3 plochy smiSené
nezastavéného uzemi S* pro realizaci opatieni na eliminaci vodni eroze v lokalité Za Humny
ve Stipé a 2 plochy v &asti Lhotka. Protipovodriové opatfeni jsou dale fe$ena navrhem ploch
technické infrastruktury T* na ochranu proti povodnim a pfivalovym destim formou
ochrannych hrazi a poldri zejména kolem toku Drevnice, na Bonéckém rybniku, Frystackém
potoce a pritoku Balase, dale pak systémem ochrannych hrazi na Hledinovském potoce —
plochy T* 1065, DS 1066 a vodni plochy WT 1064 a WT 1072, které vyplynuly
ze zpracovanych pozemkovych Gprav. Ochrana zastavitelnych ploch pred extravilanovymi
vodami je navrZena otevifenymi pfikopy napf. v okrajovych Eastech Luzkovic, Kle¢uvky, Priluk
a v jihozapadni &asti Malenovic - T* 1067, 1068 a 1069 (zohlednény vysledky pozemkovych
uprav). Koncepce je zménou doplnéna o opatfeni, ktera vyplynula ze zapracovani
pozemkovych Uprav v k.u. LuZkovice. Zménou &. 4A nedochazi k negativhimu ovlivnéni
nastavené koncepce.

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich
vefejné infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech
Zaplavové Gzemi vodnich tokl Drevnice, Breznice a Frystackého potoka zasahujici
do zastavéného Uzemi je v Uzemnim planu zohlednéno. U&inny Uzemni plén navrhuje
Vv zaplavovém uzemi plochy, které jsou vSak podminény realizaci protipovodriovych opatfeni.
Zménou ¢&. 4A nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich s vyjimkou
ploch technické infrastruktury napf. plochy pro vedeni VVN. Vice viz kap. A.1.3.

- vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd
povodni
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Je uzemnim planem respektovano, jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti pripoustéji
technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuZitim, jejiz soucasti jsou i opatfeni pro zadrzovani,
vsakovani a vyuZivani srazkovych vod. Podminky pro zvySeni prfirozené retence srazkovych vod
Vv Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
a jejich regulaci. Uzemnim plénem jsou tak vytvofeny zakladni podminky pro zvyseni retenéni
schopnosti krajiny a pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani de$tovych vod. Zménou nedochazi
k negativnimu ovlivnéni nastavené koncepce.

- dlsledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich
na formu a rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch &i koridord,
s cilem zajistit v uzemi podminky pro jejich opétovné vyuziti
Mésto neni soucasti hospodaisky problémového regionu, nicméné podminky pro vytvafeni
pracovnich prilezitosti jsou zaloZeny ucinnym tzemnim plane vcéetné vymezeni ploch prestaveb.
Zmeénou €. 4A nedochazi ke zméné nastavené koncepce.

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd vyrobni &innosti na bydleni,
predevsim situovanim novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateCnym odstupem
od pramyslovych nebo zemédélskych areall

Je respektovano — Gzemnim planem jsou vytvofeny podminky vedouci k minimalizaci negativnich
vlivii na lidské zdravi. U problematickych lokalit jsou v UP navrzeny plochy prestavby. Nové plochy
pro obytnou zastavbu jsou navrhovany v dostate¢né vzdalenosti od primyslovych arealil nebo jsou
navrhovana opatreni k eliminaci negativnich viivid. Zména ¢. 4A danou koncepci rozviji napf.
vymezenim novych ploch pfestavby.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi
a feseni specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani Gzemi
a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom sou€asné na:

- zajisténi uzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostfedi v Uzemi, pfedevSim s ohledem na minimalizaci negativnich vlivd novych
zamérl na lidské zdravi

- preventivni ochranu Uzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami,
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v Uzemi
a vytvofit uzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu

Meésto neni soucasti specifické oblasti, nicméné podminky vedouci k ochrané a hodnot tzemi jsou

zaloZeny ucinnym uzemnim planem a zménou ¢€. 4A nedochazi ke zméné nastavené koncepce.

V uzemi jsou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky

a prirodnimi katastrofami jako je povoderi, svahové deformace, sucha a dal§i a jsou vytvofeny

zakladni podminky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny

(9) Podporovat Uuzemni zajisténi a pfiméfené vyuzZivani veskerych pfirodnich, surovinovych,
léCivych a energetickych zdroju v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani
v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v uzemi zajmy
na rozvoj obnovitelnych zdrojli energie.
Je respektovano; v ucinném Gzemnim planu je dobyvaci prostor ,cihelna Malenovice“ zohlednén.
Uzemni plan nevymezuje Zadné nové plochy pro téZbu, ani samostatné plochy vhodné pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroju. Stavajici situace je povazovana za stabilizovanou a ani zménou
&. 4A nejsou tyto plochy navrhovany. Reseni v§ak umoZriuje vyuZziti stfech vyrobnich hal a volnych
ploch stavajicich vyrobnich arealt pro umisténi alternativnich zdroju energie. Zménou ¢. 4A neni
ménéno.

(20) Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi
Uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat
pfi rozhodovani o zménach ve vyuzZivani Uzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi Uzemné
planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladu takova feSeni, ktera maji citlivy
vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu

pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuji
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rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkd ZPF zvlasté
u pad zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.
Je uzemnim planem respektovano - nejsou navrhovény nové zastavitelné plochy ve zvilasté
chranénych padach s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury a dalSich odivodnénych
pripadd fe§enych zménou €. 4A - napf. plocha pro bydleni ¢. 1158, jejiz zabor je zddvodnén v kap.
C.4 Oduvodnéni. Navrhem je respektovan poZadavek na ochranu zemédélské pldy a ekologickych
funkci krajiny.

(11) Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Zajmy obrany statu a civilni ochrany jsou uUzemnim planem respektovany. Civilni ochrana
obyvatelstva a majetku je déle fe$ena v havarijnich a krizovych plénech; bez narokii do UP. Zménou
nejsou navrhovany plochy pro zaméry, které by ovlivnily ochranu obecnych zajmu ministerstva
obrany.

(12) Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokumentd kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach Gzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentu kraje jsou v uzemnim planu respektovany. Zménou

nedochazi k jejich ovlivnéni - jsou popsény v kapitole A.1.3 Oddvodnéni. Z krajskych koncepci

nevyplyvaji pro fe§ené tGzemi nové konkrétni ukoly, které by mély byt do tzemniho planu zménou
zapracovany. Zménou €. 4A nedochazi k jejich ovlivnéni.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace Uzemi kraje s Uzemim sousedicich kraj(
a obci Ceské republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat
na potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi
pfi utvareni rozvojovych koncepci pfekracujicich hranice kraje a statni hranici.

Resené (zemi nesousedi s Uzemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi jsou

vyhodnoceny v kap. C.1 Odudvodnéni. Koordinace s dotéenymi organy je zajiSténa v procesu

projednéani navrhu zmény tzemniho planu.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich
a nadnarodnich planovacich iniciativ, programu, projektl a aktivit, které ovliviiuji rozvoj
uzemi kraje a vyZaduji konkrétni uzemné planovaci provéfeni a koordinace.

Celkova koncepce tzemniho planu byla s poZadavky kraje koordinovana, potfeba utvafet narodni

a nadnarodni projekty nevyplynula.

ad 2) Reseni zmény & 4A UP Zlin neméa dopad z hlediska $ir$ich uzemnich vztah(, které vyplyvaji
z polohy obce v rozvojové oblasti OB9 Zlin, vymezené v PUR CR uzemim ORP Hole$ov (jen obce
v jihovychodni €asti), Otrokovice (bez obci v zapadni &asti), Vizovice (jen obce v zapadni ¢asti), Zlin,
Uherské Hradisté (jen obce v severovychodni ¢asti).

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB9 Zlin se stanovuje dodrZzovani
téchto z&sad pro rozhodovani o zménach v Uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni planovani:
Zasady pro rozhodovani o zménéch v uzemi:
a) podporovat kapacitni dopravni napojeni OB9 na vyznamné vnitrostatni silni¢ni a Zelezni¢ni
tahy na Slovensko
b) podporovat pfednostné rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin - Otrokovice
a v uzemi Frystak a HoleSov
c) v pfirodé citlivéem Gzemi Zlin — Vizovice vénovat zvlastni pozornost uzemné technickym
a uzemné funk&nim limitdim rozvoje
Ukoly pro tzemni planovani:
a) fesit prednostné uzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridord vymezenych ZUR v Uzemi
OB9
b) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v izemi obci dotéenych vymezenim OB9 a stanovit
pravidla pro jejich vyuZziti
c) dbat na minimalizaci negativnich vlivl rozvoje (prostorova socialni segregace, fragmentace
krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami) na kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi
OB9, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na jeho pfirodni
a krajinné hodnoty a na dostatené zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych
Castech.
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Uzemni plan Zlin respektuje zasady pro rozhodovéni a tkoly Gzemniho plénovéni (jsou zapracovény
souvislosti zpfesnéni koridorGi vymezenych v ZUR ZK, stanoveny pravidla pro vyuZivani
zastavitelnych ploch a dbano na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje na prirodni a krajinné
hodnoty), tj. zejména zéméry ze ZUR ZK jsou zapracovany v ucinném UP Zlin a déle doplnény
zménou ¢. 4A. Zména ¢&. 4A negativné neovliviiuje zasady a ukoly plynouci z polohy v rozvojové
oblasti OB9 Zlin.

ad 3) V feSeni Uuzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.
Hodnoty jsou specifikovany ve vyrokové &asti uc¢inného uzemniho planu (textova i graficka ¢ast) a
zménou ¢. 4A nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. Z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich,
civilizaénich hodnot a krajinného razu jsou nastaveny podminky vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

ad 4) Jsou respektovany cilové kvality krajiny, feSené uzemi spada do:

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Zlin, krajiny zemédélské harmonické,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Te€ovsko, krajiny intenzivni zemédélské,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Stipsko, krajiny s vysokym podilem
povrchovych vod,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru SluSovicko, krajiny zemédélské harmonické,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Paseky, krajiny lesni s lukafenim,

- krajinného celku Zlinsko, krajinného prostoru Bohuslavicko, krajiny zemédélské harmonickeé,

- krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru Komarovsko, krajiny zemédélské
harmonickeé,

V krajiné zemédeélské harmonické jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
e zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porost);
e nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreaéni centra mimo hranice zastavitelného
uzemi;
o respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel
V krajiné intenzivni zemédeélské jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
e dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemeédélského pudniho fondu;
e respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;
e nepotlacovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech;
e omezovat rozSifovani ,green fields“ ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanech
obci;
o dbat na rozptylenou dfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Upravy v intravilanech obci
V krajiné s vysokym podilem povrchovych vod jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
e preferovat ochranu vodnich rezimd a nivnich biotopu;
e dbat na obnovu kulturnich forem vyuZiti nivy (nivni louky, drobné vodoregulaéni prvky);
e zabezpecit ochranu a vyuzivani luénich porostu
V krajiné lesni s lukafenim jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
e pfizpusobit vyuziti izemi ochrané lesa, lesni hospodareni provadét v souladu s pfirodnim
potencialem Uzemi, nepfipustit velkoplo$nou téZbu lesnich porost(;
e omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity
Cilové kvality krajiny jsou zménou respektovany. Nova zastavba je navrhovana prednostné
Vv navaznosti na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy. NavrZzena koncepce odpovida zasadam
pro vyuZivani tzemi a neni zménou ¢&. 4A ménéna.

ad 5) V feSeném Uzemi se nachazeji dle ZUR ZK koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu:

- PKO1 - Hulin — Stfelna - koridor dalnice Il. tfidy D49 v useku Dolni Ves - Zadvefice

- PKO4 - Otrokovice (D55) - Zlin, Nivy - kapacitni silnice v useku Tecovice - Zlin

- PK19 - Zlin - pfivadé€ na D49, zkapacitnéni — 11/490

- Z01 - Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté
Je respektovano. Jedna se o rozvojové zaméry dopravni infrastruktury - dalnice Il. tfidy D49,
prfivadé¢ D49, zkapacitnéni silnice 11/490, kapacitni silnice D55 Tecovice — Zlin a modernizace traté
Otrokovice — Zlin — Vizovice Uvedené zaméry jsou tzemnim planem stabilizovany jako navrhové
plochy, napr. pro D49 (PK01) - DS 311, 312, 313, 992, 993, 994, 971. Zménou ¢&. 4A neni koncepce
dopravni infrastruktury ménéna.
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ad 6) V feSeném uUzemi se dle ZUR ZK nachazi plocha koridoru ZVN 400 kV Rohatec —
Otrokovice (E02)

Zménou ¢&. 4A jsou navrzeny plochy technické infrastruktury T* ¢. 1160, 1161, 1162 urcené pro
vedeni ZVN 400kV Rohatec - Otrokovice na k.u. Malenovice u Zlina dle poZadavku opravnéného
investora (viz poZadavek ¢. 30) vietné zajisténé koordinace S$ir§ich uzemnich vztahti s méstem
Otrokovice (k.u. Kvitkovice).

ad 7) V feSeném Uzemi se nachazeji plochy a koridory izemniho systému ekologické stability:

e nadregionalni biokoridor 152-Kostelecké polesi - Hlubocek (PU23)

e regionalni biocentra 109-Vrsek (PU60), 110-Luzkovice (PU61), 122-U Oslika (PU73), 1826-
Na Horach (PU108), 1827-Balas (PU109),

e regionalni biokoridory 1587-U Oslika - Hieben (PU165), 1588-Vrsek - U Oslika (PU166),
1591-Vela — RK 1588 (PU169), 1592-Luzkovice - VrSek (PU170), 1593-Zlinsky les -
Luzkovice (PU171), 1594-Na Horach - Prusinky (PU172)

Uzemnim planem jsou plochy USES regionélini a nadregionéalni turovné vymezeny a upfesnény jako
vefejné prospésné opatfeni. Zménou €. 4A nedochazi k jejich dotéeni.

ad 8) Uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice —
Stielna — hranice CR/SR* jiz byla zpracovana a vloZzena do evidence Uzemné planovaci &innosti.
Cilem dzemni studie bylo provéfit, vyhodnotit a navrhnout mozné varianty elektrického vedeni
(zvlasté vysokého napéti) ZVN 400 kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice Ceska
republika/Slovensko, které pfes uzemi Zlinského kraje propoji stavajici transformovnu v Otrokovicich
s napojovacim bodem pfi hranici Ceské a Slovenské republiky, a to s ohledem na pfirodni, socialni a
hospodaiské podminky, hodnoty a limity dot€eného Uzemi, a zajisti tak nové napojeni elektrizaéni
soustavy CR do soustavy evropské. Uzemni studie provéfuje nékolik variant vedeni VVN, FeSeného
Uzemi se dotyka varianta E. Varianta je vedena z rozvodny Otrokovice jiznim smérem v soubéhu cca
3,5 km s koridorem E02 vymezenym v ZUR Zlinského kraje pro elektrické vedeni ZVN 400 kV
Rohatec — Otrokovice (zménou €. 4A jsou pro tento zamér dle pozadavku opravnéného investora
(viz pozadavek €. 30) navrzeny plochy technické infrastruktury T* &. 1160, 1161, 1162 na k.u.
Malenovice u Zlina v€etné zajisténé koordinace SirSich tzemnich vztahl s méstem Otrokovice - k.U.
Kvitkovice). S ohledem na podrobnost Uzemni studie bude vybrané FeSeni nejdfive zapracovano v
ramci aktualizace nadfazené izemné planovaci dokumentace. Ugelem této Gizemni studie bylo tedy
vytvofit relevantni odborny podklad, pro planovaci a rozhodovaci €innost v Uzemi. Na zakladé této
studie mudze dojit k uUzemnimu vymezeni navrzeného vedeni v krajské Uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR ZK) a az nasledné i v jednotlivych uzemnich planech dotéenych obci.

ad 9) Zmeénou €. 4A neni ménéna koncepce technicke infrastruktury — je respektovana koncepce
nastavena UP Zlin v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje v oblasti
zdasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.

ad10) plochy pro silniéni dopravu — izemni rezerva ,,Propojeni Zlin — Zadvefice“
Je respektovéano. V uzemnim planu je vymezena plocha tzemni rezervy pro uvedeny zamér jako
plochy ¢. 1144a, 1144b, 1144c a 1114.

Reseni tzemniho planu Zlin

- vytvari pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uUzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel v izemi.

- ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro zachovani
razu urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho
identity historie a tradic.

- pfi stanovovani zakladniho funkéniho vyuziti uzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody, tak
i hospodarsky rozvoj a s nim souvisejici zivotni Urover obyvatel.

- podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vychazeji ze zasady hospodarného vyuzivani
zastavéného Uuzemi a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného uzemi.
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Na zékladé vyse uvedeného Ize konstatovat, ze Uzemni plan Zlin, je v souladu s Uplnym
znénim Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 4, stejné jako
Upravy a nové rozvojové zaméry reSené zménou ¢. 4A UP Zlin.

A. 1.3 Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncep¢énimi a rozvojovymi dokumenty

Uzemni plan Zlin respektuje znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici se k feSenému
uzemi. Udaje z t&chto dokument( vstoupily vesmés do Gzemné analytickych podkladii jako hodnoty,
limity a zdméry, pfipadné rovnou do zavaznych Uzemné& planovacich dokumentd (ZUR). Nové
pozadavky na zapracovani do UP Zlin by byly pfipadné stanoveny ve Zpravé o uplatfiovani, resp.
v ramci vyhodnoceni souladu UP s rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje.

Po rozborech koncepénich a rozvojovych dokumenti ve vztahu k feSeni zmény ¢. 4A Gzemniho
planu Zlin bylo mozno konstatovat, Ze navrhované fe$eni zmény &. 4A UP Zlin neméa dopad na dalsi
koncepcéni a rozvojové dokumenty:

. Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje do roku 2030 (mimo uzemi CHKO)
- zasady ochrany krajiny se promitaji do stanovené koncepce uzemniho planu a zménou
€. 4A nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni.

. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje — dokument byl zohlednén pfi tvorbé

UP Zlin jak v oblasti koncepce odkanalizovani, tak v oblasti zasobovani pitnou vodou.
Zménou €. 4A nedochazi ke zméné koncepce.
Zména ¢&. 4A UP Zlin je zpracovana na zakladé pokyn(i pro zpracovani, dle Zpravy o
uplatiiovani UP Zlin za obdobi 2016—2020 (schvélena dne 10. 12. 2020). Dne 1. 11. 2021
Zastupitelstvo Zlinského kraje schvalilo usnesenim &. 0208/Z207/21 zménu ¢. 102 Planu
rozvoje vodovodU a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK), ktera byla vyvolana v souvislosti s
vystavbou vodniho dila Vlachovice a nasledného propojeni vodarenskych soustav ve
Zlinském kraji. ReSeného Uzemi se zména dotyka na katastrech Pfiluky a Klegivka. Vodni
dilo Vlachovice a souvisejici propojeni se stavajicimi skupinovymi vodovody ma slouZit ve
vyhledu jako trvaly doplfkovy zdroj i jako bezpeénostni zaloha pitné vody v ramci vypadku
dodavek vody v jednotlivych skupinovych vodovodech. Distribuce bude zajiSténa novymi
distribuénimi vodovodnimi fady DN 400 s propojenim na stavajici infrastrukturu. Re$eného
Uzemi se tyka propojeni na stavajici pfivadéé z UV Kle&lvka do stavajiciho VDJ Beckov.
Toto propojeni ma byt dle grafické ¢asti PRVKZK provedeno napojenim realizovanym na
k.0. Luzkovice. Jedna se o propojeni nového distribucniho fadu od VD Vlachovice pfes
Zelechovice na stavajici fad, v FeSeném Uzemi v délce cca 150 m. Toto propojeni se dotyka
ploch SP a S* vnichz je technicka infrastruktura pfipustnd (vzhledem k chybé&jicim
podrobnéjSim podkladim k realizaci zaméru neni v této fazi nutné vymezovat samostatny
koridor technické infrastruktury).

. Narodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky &. 31 z 19. 1.
2022 a vydan Opatfenim obecné povahy Ministerstva zemédélstvi z 28. 1. 2022 s &. j. MZE-
70001-2021-15120) a Plan diléiho povodi Moravy a pritokti Vahu — zasadnim ukolem
vstupujicim do uUzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi, vodni rezim krajiny a
nasledné konkrétné definovana opatfeni. Jsou definovany obecné cile a opatfeni v ochrané
pfed povodnémi a dalSimi Skodlivymi u&inky vod:

- zadrZovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a
uplatfiovani efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni

- snizeni ohroZeni obyvatel pfed nebezpe&nymi U&inky povodni a omezeni ohroZeni
majetku, kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi

-pfiprava a pfizpGsobeni se predpokladané zméné klimatu vhodnymi adaptaénimi
opatfenimi

- omezeni negativnich dusledkd nadmérné vodni eroze z ploSného odtoku vody.

Pro nejvyznamnéjSi vodni tok Dfevnice, jez tvofi osu feSeného Uzemi, je stanoveno
zaplavové uzemi Krajskym Ufadem Zlinského kraje pod €. j. KUZL 35788/2007 ze dne
10.7.2007 v km 0,000 — 29,167, vCetné vymezeni aktivni zony zaplavového uUzemi
(aktualizace po realizaci I. etapy vystavby PPQO). Zaplavové Uzemi je stanoveno Krajskym
uradem Zlinského kraje pod €. j. KUZL 7258/2007 ze dne 29. 3. 2007 v km 0,000 — 11,000,
v&etné vymezeni aktivni zény, rovnéz pro Frystacky potok. Okrajové zasahuje do feSeného
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uzemi také zaplavové uzemi Lutoninky, stanovené Krajskym urfadem Zlinského kraje pod &.].
KUZL 35408/2007 ze dne 4. 7. 2007 v km 0,000 — 7,78, v€etn& vymezeni aktivni zony.

Dokumentace oblasti s vyznamnym povodiiovym rizikem, které navazuji na zpracované
mapy povodriového nebezpeci a povodnovych rizik, jsou soucéasti plana diléich povodi a
jsou hlavnim podkladem pro sestaveni Planu pro zvladani povodrovych rizik. Plany pro
zvladani povodiiovych rizik jsou zaméFfeny na prevenci, ochranu a pfipravenost. Navrhuji
opatieni pro omezeni ztrat na lidskych Zivotech a Skod na lidském zdravi, Zivotnim prostfedi,
kulturnim dédictvi a ekonomické &innosti.
Resgeného uzemi se dotykaji tyto oblasti s vyznamnym povodfiovym rizikem:

- vodni tok Dfevnice, celkova délka useku 16,186 km

- vodni tok Frystacky potok, celkova délka useku 1,107 km

V ramci tvorby izemniho planu Zlin a jeho naslednych zmén €. 1A, 1B, 2, 3A, 3B, 3C a
3D byla stanovena zaplavova uzemi zohledfiovana - stanovenim podminek pro vyuziti
Uzemi byla zajisténa vzajemna koordinace mezi povodhovou ochranou a Uzemnim
planovanim. Vyuziti zastavitelnych ploch zasahujicich do zaplavového uzemi je
podminéno realizaci protipovodnovych opatieni — uvedeno v podminkach pro jednotlivé
lokality.

Do stanoveného zapalového uzemi uvedenych tokll zasahuji v rizné mire tyto
zménové lokality zmény &. 4A UP Zlin (viz Koordinaéni vykres &. [1.B1): A05 — A10, A12,
A22, A23; Z06, Z54, Z61, 263, Z266; K23; R02; U17, U19; L0OS3; P11 — P13, P16. Pro ucely
odlvodnéni byl zpracovan vykres I1.B4 ,Mira povodriového ohrozeni- schéma*, ze kterého je
patrna poloha, rozsah i Ucel lokalit vici zaplavovému Uzemi Q100, Q50, Q5 a aktivni zéné
zaplavového uzemi.

Zmény s ozn. Axx a Zxx predstavuji upravy plynouci z vyhodnoceni (aktualizace) vyuziti
ploch zmén (vypustény, resp. zahrnuty do stabilizovanych ploch), resp. z aktualizace
vymezeni zastavéného Uzemi (zakonna aktualizace ¢ary zastavéného uzemi ve smyslu § 58
SZ) — nejsou tedy navrhem nového vyuziti izemi, ale pouze reaguji na dosavadni vyvoj a
¢innost v uzemi. Obdobné zménova lokalita K23 je pouze odrazem pravniho stavu pozemku
po komplexnich pozemkovych upravach (krajinnd zeleri s méni na PUPFL), a poloha
v zaplavovém Uzemi neni v tomto pfipadé relevantni.

V navaznosti na stabilizaci realizované plochy dopravy (A22) dochazi k upravé pfilehlych
zastavitelnych ploch OK.1 €. 386 a 387 (zménova lokalita L0O3). Obé plochy jsou rozSifeny o
Cast zastavitelné (a nevyuzité) plochy pro dopravni infrastrukturu, &imz dochazi k vhodnému
vyuziti v ramci bezprostfedné navazujicich zastavitelnych ploch. Vzhledem k poloze
v zaplavovém uGzemi (v€. Q5, Q20) je nutnou podminkou pro vyuziti danych ploch feSeni
protipovodiiové ochrany (viz doplfiujici podminky pro vyuziti navrzenych lokalit v kap. C) 2.
Navrhu UP).

Cast plochy R02 v zaplavovém Gzemi (Q5, Q20 a Q100) predstavuje realizované zachytné
parkovisté (DS &. 1179), jeZ je soulasti jiz povolené a zahajené stavby ,Silni¢ni napojeni
pramyslové zény Zlin — vychod a parkovisté P+R Zlin — Pfiluky®.

Zménové lokality Uxx pfedstavuiji ostatni pozadavky na Gpravy grafické ¢asti UP uvedené ve
Zpravé. Lokalitou Ul7, jez lezi v zaplavovém uzemi Dfevnice, se vypousti navrhovana
plocha Z* & 26 (nema Z2Zadné opodstatnéni) a vymezuje se jako souc€ast navazujici
stabilizované plochy smisené primyslové (SP), coz odpovida stavu v Uzemi. Z velmi malé
¢asti zasahuje do zaplavového Uuzemi Dfevnice i plocha rozSifeni zastavitelné plochy BH
€. 242 — viz U19.

Poslednimi lokalitami zasahujicimi do zaplavového Gzemi Dfevnice (Q100, Q20, Q5) jsou
plochy P11 — P13, jez predstavuji plochy technické infrastruktury (T*) navrhovany na
zakladé pozadavku provozovatele pfenosové soustavy elektrického vedeni CEPS a.s. pro
zameér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice. Plochy jsou vymezeny jako vefejné prospésné
stavby (VPS) s ozn. ,T50 (ZUR) E02“ s moznosti vyvlastnéni s tim, Ze vefejna prospésnost
plyne jiz ze ZUR ZK (E02). Pro tento zdmér nepfedstavuje limit zaplavového Uzemi Zzadné
podstatné omezeni. Vzdalenosti stozart velmi vysokého napéti jsou od 300 do 500 m (300
m je nejCastéji pfi 110 kV, pfi vy38ich napétich a tézSich vodi€ich byvaji vzdalenosti vétsi)
=> na urovni UP nelze predvidat umisténi podpé&rnych bodd, nicméné teoreticky se Ize
aktivni z6né& vyhnout.
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Zménova lokalita P16 je dle stavu v Uzemi a pro moznost oploceni vymezena jako plocha
zemeédélska specificka (Z.1). Plocha zasahuje do zaplavového Uzemi jen z €asti a nebude
v ni dle podminek pro vyuziti umistovana zadna zastavba (umoznéno jen oplocovani).

Do aktivni zény zaplavového Uuzemi Dfevnice zasahuji mimo lokality z kategorie Zxx (Z61) a
Axx (A05 — A07) pouze zménove lokality P11-P13. V tomto pfipadé se jedna ve smyslu § 67
vodniho zakona o potencialni zamér staveb nezbytné technické infrastruktury, jez je
mozné v aktivni zéné zaplavového uUzemi umistit. Stavby je mozné v aktivni zéné
zaplavoveho uzemi umistit za podminky, Ze sou¢asné budou provedena takova opatfeni, ze
bude minimalizovan vliv na povodnové pritoky. Nicméné, zda — li budou néjaké konkrétni
stavby v aktivni z6né zaplavového uzemi viilbec umistovany neni na Urovni tzemniho planu
zfejmé (napf. nelze predvidat konkrétni umisténi podpérnych bodu pro vedeni ZVN) — bude
tedy podrobnéji feSeno az v navazujicich fizenich.

Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 — 2027 (schvalen
Ministerstvem Zzivotniho prostfedi OOP ze dne 27. 1. 2022 pod ¢&.j. MZP/2022/610/17100P
na zakladé usneseni Vlady CR &. 30 ze dne 19. ledna 2022). Jedna se o zasadni strategicky
material k ochrané Zivot(, zdravi, majetkd a kvality Zivotniho prostfedi. Resi jednak snizeni
miry povodnového nebezpeci a jednak pFipravenost obyvatel a odolnost staveb, objektl
infrastruktury, hospodarskych i dalSich aktivit vi¢i negativnim G€inkim povodni. Zavaznym
zpusobem stanovi cile a opatfeni pro zvladani povodriovych rizik.

Vystupem mapovani povodrovych rizik jsou mapy povodnového nebezpeci, mapy
povodiiového ohrozeni a mapy povodnovych rizik. Obsah map povodriového nebezpedi
a povodnovych rizik pfi sou¢asném zohlednéni cill pro obdobi platnosti (viz kap. 5.4 Planu)
je zakladem pro stanoveni zasad pro umistovani a povolovani staveb a Cinnosti a pfi tvorbé
uzemné planovaci dokumentace pro jednotlivé kategorie povodnového ohrozeni.

oNa mapéach povodriového nebezpedi je zobrazeno prostorové rozdéleni charakteristik pribéhu
povodné pro scénare nebezpedi (kulminacni pratoky Q5, Q20, Q100, Q500). Jedna se o rozsahy
rozlivl, hloubky zaplaveni a rychlosti proudici vody.

o Mapy povodhového rizika kombinuji Gdaje o ohroZeni s informacemi o zranitelnosti objektl v
exponovaném Uzemi. Na zakladé zranitelnosti, tj. dostupnych informaci o vyuziti uzemi, jsou
vymezeny tfidy ploch, kterym jsou pfifazeny hodnoty tzv. maximdalné pfijatelného rizika. V
mapach rizika jsou zvyraznény ty vyuzivané plochy, na kterych je prekroCen limit maximalné
pfijatelného rizika. Plochy v nepfijatelném riziku jsou plochy, u kterych dochazi k nepfijatelné
kombinaci vysokého nebo stfedniho povodriového ohroZeni s jejich zranitelnosti (zpdsob vyuZiti,
tzn. nachylnost ke vzniku vyznamnych Skod pfi zasazeni povodni). U téchto ploch je nezbytné
jejich podrobné posouzeni z hlediska zvladani rizika a pfipadné sniZeni rizika na pfijatelnou miru
navrzenim vhodnych opatfeni.

oMapy povodriového ohroZeni vychazeji z parametrd proudéni pfi jednotlivych povodriovych
scénéfich. Povodiiové ohroZeni je vyjadfeno jako kombinace pravdépodobnosti vyskytu
nezadouciho jevu (povodné) a projevu nebezpedi (hloubky a rychlosti vody v zaplaveném dzem:i).
Povodnoveé ohrozeni se stanovuje pro celé zaplavené tzemi.

Pro obdobi platnosti planu pro zvladani povodriovych rizik byly stanoveny nasledujici cile v oblasti
povodrové prevence a pripravenosti, a prostfedky k jejich naplnéni:

Cil 1: Zabranéni vzniku nového rizika a snizeni rozsahu ploch v riziku

NaplInéni tohoto cile bude dosazeno prostfednictvim:

+ Zohledfiovani principli povodiiové prevence v lzemné planovaci dokumentaci (UPD) obci,
zejména nestanovovanim novych zastavitelnych ploch, u kterych by byla pfekro¢ena mira pfijatelného
ohroZeni, a zaroven navrhem zmény vyuziti ploch v souladu se zasadami pro tvorbu Uzemné planovaci
dokumentace. Pfi umistovani a povoleni zaméra nezvySovanim hodnot potencialnich povodhovych
Skod v plochach identifikovanych v mapach povodhového rizika postupovanim dle zasad pro
umistovani a povolovani staveb a ¢innosti.

» Postupné realizace konkrétnich opatieni pro snizeni rozlivi v zastavéném uzemi obci, pfi vyuziti
navrhovanych opatfeni z plant dil€ich povodi, krajskych koncepci povodriové ochrany a ostatnich
dostupnych materiald.

Cil 2: Snizeni miry povodiiového nebezpedci.

Naplnéni tohoto cile bude dosazeno prostfednictvim:

- Postupné realizace konkrétnich opatfeni v povodi pro zachyceni nebo sniZzeni povodriovych vin, nové
navrhovanych nebo pochazejicich z planu dil¢ich povodi, krajskych koncepci povodfiové ochrany a
ostatnich dostupnych materiald.

- ZvySovani reten¢ni schopnosti krajiny a zachovani, pfipadné obnova krajinnych prvkd a ekosystémi
pozitivné ovliviiujicich vodni rezim.
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- Uplatiiovani vhodnych zplsobl hospodafeni na zemédeélskych a lesnich pozemcich, vedoucich k
vétS§imu zachyceni vody v piidé, zpomaleni odtoku a omezeni eroznich jevu.

- Uplathovani vhodnych principli hospodareni se srazkovou vodou v urbanizovanych uzemich, které
pokud mozno napodobuiji pfirozené hydrologické poméry Uzemi pfed zastavbou

Uzemni plan naplriuje stanovené cile v oblasti prevence a pfipravenosti — viz nize

Cil 3: Zvyseni pripravenosti obyvatel a odolnosti staveb, objektt infrastruktury, hospodarskych
a jinych aktivit viéi negativnim Géinkiim povodni.
Netyka se uzemniho planovani

Dle aktualizovaného planu pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje pro rok 2021 —
2027 se Cast uzemi mésta Zlina a jeho mistni asti nachazi v Oblasti s vyznamnym
povodfiovym rizikem:

— usek MOV_03_02 — Drevnice — usti - Zlin (plvodné se jednalo o usek PM-52)

— Usek MOV_03_03 - Frystacky potok - Zlin (puvodné se jednalo o Usek PM-53).

V Useku MOV_03-02 Drevnice zasahuje stfedni a vysoké ohrozeni do intravildnu obce
Zlina, Pr&tné a Malenovice. Ve Zliné jsou zasazeny plochy bydleni, smiSené, ob&anské
vybavenosti. Za soutokem s FryStackym potokem jsou v okoli Dfevnice v lokalité Prstné
zasazené plochy vyroby, smisené a ob&anské vybavenosti na levém i pravém biehu. Taktéz
v Casti Zlin-Louky a Malenovic jsou zasazeny plochy vyroby, smiSeni a technického
vybaveni.

V Useku MOV _03-03 Frystacky potok zasahuje stfedni a vysoké ohrozeni do intravilanu
severovychodni ¢asti obce Zlina.

Z feSenych zménovych lokalit zmény &. 4 UP Zlin se nachazeji v izemi s povodiiovym
ohrozenim dle dat UAP tyto lokality: A22, A23; Z06, Z58, Z61, Z63; U17, U19; LO3; P11 —
P13, P20, P32. Pro ucely oduvodnéni byl zpracovan vykres 11.B4 ,Mira povodihového
ohrozeni- schéma*“, ze kterého je patrna poloha, rozsah i u€el lokalit.

Zmény s ozn. Axx a Zxx pfedstavuji upravy plynouci z vyhodnoceni (aktualizace) vyuZiti
ploch zmén (vypustény, resp. zahrnuty do stabilizovanych ploch), resp. z aktualizace
vymezeni zastavéného Uzemi (zakonna aktualizace ¢ary zastavéného uzemi ve smyslu § 58
SZ) — nejsou tedy navrhem nového vyuZiti Uzemi, ale pouze reaguji na dosavadni vyvoj a
¢innost v uzemi.

V navaznosti na stabilizaci realizované plochy dopravy (A22) dochazi k Upravé pfilehlych
zastavitelnych ploch OK.1 &. 386 a 387 (zménova lokalita L03). Obé plochy jsou rozSifeny o
Cast zastavitelné (a nevyuzité) plochy pro dopravni infrastrukturu, ¢imz dochazi k vhodnému
vyuziti v ramci bezprostfedné navazujicich zastavitelnych ploch. Plochy lezi z &asti i v izemi
se stfednim ohrozenim a jejich vyuziti je podminéno FeSenim protipovodriové ochrany (viz
doplfiujici podminky pro vyuziti navrzenych lokalit v kap. C) 2. Navrhu UP).

Lokalitou U17, jeZ leZzi v uzemi se stfednim i vysokym ohroZenim, se vypousti navrhovana
plocha z* & 26 (nema Z&dné opodstatnéni) a vymezuje se jako soulast navazujici
stabilizované plochy smisené priimyslové (SP), coz odpovida stavu v uzemi. Plocha neni
navrhovana ke zméné vyuziti uzemi (1), jedna se o odraz stavu v izemi. Uzemni plan nefezi
primarné umistovani staveb, ale funkéni a prostorové ¢lenéni Uzemi. Plocha muize byt
vyuzivana v souladu s funkénim vyuzitim SP napf. jako manipulaéni plocha (bez zastavby).
Az v podrobnéjSich Fizenich, pfi znalosti konkrétniho zaméru (napf. stavba haly), je tedy
mozné uplatfovat konkrétni pozadavky na rozhodovani v zaplavovém uzemi a Uzemi s
vysokym ohrozenim.

Lokalita U19 zasahuje z €asti do uzemi s nizkym ohrozenim — logické rozSifeni zastavitelné
plochy BH €. 242, jez vytvofi logicky kompaktni celek uréeny pro vystavbu bytovych domu
(Cast plochy jiz zastavéna, viz zménova lokalita Z06) oddéleny od budouciho lesoparku (Z*
€. 243) komunikagni pfi¢kou propojeni tf. T. Bati a Peroutkova nabfezi (Bonécka pficka) a
realizovanou protipovodfovou hrazi (viz stabilizovana plocha technické infrastruktury — T*).
Zménové lokality P11 — P13 lezici uzemi povodfiového ohroZeni pFedstavuji plochy
technické infrastruktury (T*) navrhovany na zakladé poZadavku provozovatele pfenosové
soustavy elektrického vedeni CEPS a.s. pro zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice.
Plochy jsou vymezeny jako vefejné prospé&sné stavby (VPS) s ozn. ,T50 (ZUR) E02“ s
moznosti vyvlastnéni s tim, ze vefejna prospésnost plyne jiz ze ZUR ZK (E02). Pro tento
zamér nepredstavuje limit povodriového ohroZzeni zadné omezeni.
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V Uzemi s nizkym a zbytkovym ohrozenim se nachazi jesté lokality P20 a P32, které
pfedstavuji pfestavbu (resp. zménu ucelu vyuZiti) stavajici zastavby. Nejedna se tedy o
navrh nové vystavby, obé& plochy lezi v zastavéném uUzemi, a ochrana stavajicich staveb
bude zajist&na v ramci konkrétnich opatieni stavebniho charakteru (hraze).

Vramci mésta Zlina je navrzen systém technickych liniovych protipovodnovych
opatieni podél vodniho toku Dievnice a Frystackého potoka. Soudasti je i navrh na
snizeni pevné prelivné hrany jezu v lokalité Zlin — Louky s naslednym osazenim pohyblivé
hradici konstrukce. Mobilni hrazeni je navrzeno v nezbytné nutné délce v mistech, kde je
treba za normalniho stavu zachovat komunikaéni propojeni, tj. prichod nebo prijezd. S
ohledem na mnozstvi vylou¢eného objemu vySe zminénymi PPO na GUzemi mésta Zlina, kdy
tento vylou€eny objem je vétSi nez 10% objemu navrhové povodné nad neSkodym odtokem,
je navrzena sucha nadrz SluSovice nad soutokek Lutoninky s Dfevnici (mimo FeSené Uzemi).

PPO na uzemi mésta Zlin

Uginny Uzemni plan zohlediiuje v8echny vy$e uvedené pozadavky, vytvafi podminky pro
realizaci konkrétnich protipovodnovych opatreni navrhem ploch technické infrastruktury (T*)
a napliuje cile v oblasti povodriové prevence a pfipravenosti.

Reseni protipovodiiové ochrany tzemi mésta je v Uzemnim planu Zlin nadéle stabilizované,
zménou €. 4A nejsou feSeny nové zaméry ovliviujici povodiiové ohrozeni uzemi a vSechny
zmény jsou odlvodnény vuaci mife povodriového ohrozeni podle Planu pro zvladani
povodhovych rizik v povodi Dunaje.

Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — feSeni zmény C. 4A neovliviiuje
koncepci cyklodopravy stabilizovanou v u¢inném UP. Naopak ji rozviji doplnénim ploch
pro cyklostezky.

Krajinny raz Zlinského kraje — krajinny raz sidla je respektovan a byl podkladem pro navrh
urbanistické koncepce, ktera neni zménou €. 4A ménéna

Generel dopravy Zlinského kraje - je navrzenym fe$enim zmény & 4A UP Zlin
respektovana. Navrhované zaméry neovliviiuji negativné koncepci dopravy na tzemi mésta
ani v SirSich vazbach.

moznosti a nastroji Uzemniho planovani bylo pfihlédnuto i k dalSim koncepénim

a rozvojovym dokumentiim

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 v€. Planu rozvoje Zlinského kraje pro obdobi 2020 -
2021

Plan odpadového hospodafstvi Zlinského kraje (2016 — 2025)

Koncepce rozvoje kolejové dopravy ve Zlinském kraji

Program zlepSovani kvality ovzdusi — zéna Stfedni Morava

Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji

Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje

Koncepce rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji 2020 — 2030

Plan rozvoje sportu ve Zlinském kraji

Studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Zlinského kraje
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Platny UP Zlin i zména ¢&. 4A jsou v souladu se vSemi rozvojovymi programy a koncepcemi
Zlinského kraje. Z uvedenych dokument( nevyplyvaji nové pozadavky na zmény Uzemniho planu
Zlin.

A.2. Vyhodnoceni souladu scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh zmény ¢. 4A uzemniho planu Zlin je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani (§ 18
a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi. Zameéry feSené zménou vytvari predpoklady pro obytnou vystavbu
pFi respektovani principt udrzitelného rozvoje Uzemi obce. Zménou &. 4A neni naruSeno hledisko
komplexniho feSeni, ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospés$ného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi obce, ¢imZ jsou soucasné
vytvofeny v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoétu. Byly
respektovany pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v uzemi, v&. urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

- dle §18 stavebniho zakona

(1) uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi mésta
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, coz se promita do navrzené
urbanistické koncepce, koncepce uspofadani krajiny a podminek vyuziti jednotlivych
funk&nich. Zménou ¢&. 4A neni negativné ovlivnéno.

(2) uzemni plan zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi mésta komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného
souladu vefejnych a soukromych zajmlO na rozvoji tohoto Uzemi. Zménou ¢. 4A neni
negativné ovlivnéno.

(3) feSenim uzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi,
vyjadifené zejména ve schvalené zpravé, uzemné analytickych podkladech a vystupu RURU
a v dalSich koncepé&nich materialech. Zménou €. 4A neni negativné ovlivnéno.

(4) uzemnim planem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizani
a kulturni hodnoty v uzemi, v&. urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zménou €. 4A nedochazi k jejich ovlivnéni.

(5) s ohledem na ochranu krajiny uréuje Uzemni plan podminky pro hospodarné vyuZzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi. Zménou €. 4A nedochazi
ke zméné podminek vyuziti nezastavéného uzemi a podminek ochrany krajinného razu.

(6) Nezastavitelnym pozemkem je pozemek na Uzemi obce bez Uzemniho planu, coz neni
feSeny pfipad.

- dle §19 stavebniho zakona

a) navrh feSeni UP Zlin a zmény & 4A vychazi ze zjisténi skuteéného stavu uzemi
a zohledruje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v uzemi

b) UP stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, v&etn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi, kterd neni zménou &. 4A ménéna

c) byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné vyuzivani, vefejné zdravi atd. Zastavitelné plochy jsou UP i zmé&nou &. 4A
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

d) soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuzZiti jsou
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi. Zménou €. 4A je nastavena
koncepce doplInéna.

e) UP s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uUzemi, v souladu s charakterem
uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Zménou €. 4A neni ovlivnéno.

f) zména &. 4A nestanovuje etapizaci
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g) uUzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd a zménou €. 4A nedochazi k jejich
ovlivnéni. V navrhu byla zohlednéna mozna rizika vyplyvajici ze situovani feSeného uzemi
v sesuvnych Uzemich a zaplavovych uzemich a zménou jsou do téchto uzemi navrhovany
zastavitelné plochy jen v odGvodnénych pfipadech.

h) navrhem jsou vytvofeny podminky pro odstrafiovani dusledk( nahlych hospodarskych zmén
— Vv pripadé zmény €. 4A jsou navrzeny prestavby

i) stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Zménou
€. 4A jsou navrzeny jak plochy pro Cisté bydleni Bl, tak plochy se smiSenou funkci SO.

j) vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a komplexnim FeSeni ucCelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospédného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji tohoto Gzemi, a tim vytvari v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkll z vefejnych rozpoétl na zmény v Uzemi. Zménou ¢&. 4A neni nastavena
koncepce ovlivnéna.

k) jsou vytvofeny podminky pro zajisténi civilni ochrany v pfipadech havarijnich stav(. Zménou
€. 4 neni ovlivnéno. Zmeéna ¢&. 4A vymezuje nové plochy piestavby ¢. 1155, 1156, 1164, 1165,
1171, 1172,1173, 1183.

I) nejsou navrhovany zaméry, které by vyzadovaly navrh kompenzacnich opatieni

m) feSenymi zaméry neni ovlivnéno vyuzivani pfirodnich zdrojll a Uzemni plan ani jeho zména
nenavrhuje samostatné plochy pro jejich vyuzivani

n) uplatiiovani poznatk( z oborll architektury, urbanismu, GUzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péde je ziejmé z vlastniho navrhu fedeni UP a jeho zmény.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, ze zména &. 4A UP Zlin je v souladu s cili a koly
uzemniho planovani.

A.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&. 4A UP Zlin je zpracovana v souladu se zédkonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a s jeho provadécimi pfedpisy
v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, z jednotné metodiky
zpracovani Uzemnich pland na uzemi Zlinského kraje a navazuje na koncepci zalozenou u¢innym
Gzemnim planem. Resenim zmény &. 4A UP Zlin neni ménéno.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek
ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F) vyrokové €asti. Je stanoveno hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky, zejména
poZzadavky na ochranu krajinného razu, byly v jednotlivych pfipadech zmé&nou €. 4A doplnény u nové
navrhovanych ploch. Clenéni ploch vychazi z prevladajiciho zplsobu vyuziti ploch a pozadavki
na rozvoj Uzemi pfi zohlednéni vSech limitd a hodnot. Zakladni koncepce uzemniho planu nebyla
ménéna.

Vzhledem k vy$e uvedenému Ize konstatovat, e zména ¢&. 4A UP Zlin je v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.
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A.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci jsou zménou
respektovany.

Pozadavky zvlastnich zakonl se promitaji do feSeni Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje,
v platném znéni a Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni, které jsou zménou respektovany —
viz kap. A. 1 Odavodnéni.

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisli a jejich aktualizaci jsou dale
obsaZeny ve Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2016 - 2020, jejiz
splnéni je vyhodnoceno v kap. C. 2. Dotéené organy hajici zajmy dle zvlastnich pravnich pfedpisd,
kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon o ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon
o ochrané zemédélského pldniho fondu, zakon o statni pamatkové péci, lesni zakon, zakon
0 pozarni ochrané, zakon o pozemnich komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané vefejného
zdravi a dalSi, uplatnily své pozadavky v procesu projednani zpravy a byly do ni zahrnuty.

Stejné tak byly podkladem pro feSeni zmény &. 4A UP Zlin aktualni Gzemné& analytické podklady
(aktualizace 2020) vCetné RURU, které obsahuji limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpis(.

Do spravniho uzemi mésta zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérl - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona c.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V koridoru RR smér 0-50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona c. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize maze byt vystavba omezena.

V koridoru RR smér 100-150, 150-200 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t.
jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize maze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢€.183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé z&vazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1. a Ill. Tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvofi¢ich dominanty v uzemi (napé. rozhledny)

Vzhledem k vy$e uvedenému Ize konstatovat, e zména ¢&. 4A UP Zlin je v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu.
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B) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona

B.1 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Vzhledem k tomu, Zze v katastru mésta Zlin se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani
ptaéi oblast a rozvojové plochy zmény & 4A UP Zlin nemaji Zadny podstatny vliv na Zivotni
prostfedi, nebylo potfeba stanovovat pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Pfislusné dotCené organy vyloucily pfi projednavani
Zpravy o uplatiovani tzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2016-2020 (obsahujici pokyny pro
zpracovani zmény &. 4A) vliv na soustavu NATURA 2000 i na Zivotni prostfedi, proto nebylo
zpracovdvano ani vyhodnoceni vlivu zmény &. 4A UP Zlin na udrzitelny rozvoj uzemi.

B.2  Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Na zakladé vy$e uvedeného se vyhodnoceni vlivii zmény &. 4A UP Zlin na Zivotni prostfedi (SEA)
nezpracovava, a stanovisko k tomuto vyhodnoceni se tak nevydava.

B.3 Sdéleni, zda a jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k vySe uvedenému, kdy se stanovisko nevydava, nebude vyhodnocovano.

B.4  Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Obsah zmény é&. 4A UP Zlin vychazi primarné ze Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Zlina v
uplynulém obdobi 2016-2020, resp. z pokynll pro zpracovani zmény v ni obsazenych — viz
podrobné vyhodnoceni téchto pokynti v kap. C. 2.
Komplexni zddvodnéni zmény je zpracovano ve struktufe navrhu (vyroku) UP Zlin a vychazi
z rozsahu provadénych uprav UP Zlin, jenZ je zfejmy z_textové &asti Upiného zménového znéni
(srovnavaciho znéni) a z grafické €asti vyroku zmeény (viz vykresy 1.B1, I.B2, 1.B3 a 1.B4), kde jsou
definovany prostfednictvim uUzemné vymezenych zménovych lokalit kategorizovanych do
jednotlivych skupin (prezentované v podobé ménénych prvki lokalit po pfijeti zmény):
e A0l — A25 — apravy plynouci z vyhodnoceni (aktualizace) vyuZiti ploch zmén =>
vyuzity (vypustény, resp. zahrnuty do stabilizovanych ploch) jsou zcela plochy WT 6, Z* 13, DS 301,
T* 329, DS 357a, DS 357b, DS 446, DS 451, T* 447a, DS 447b, T* 479, T* 599, T* 601, P* 606, Bl
890, DS 918, T* 964, WT 965, P* 1048, DS 1052, WT 627, DS 109, SP 111, T* 454
Z01 - 768 — aktualizace zastavéného uzemi ve smyslu § 58 odst. 3 SZ =>
aktualizovana je dle dosavadniho ptistupu v UP Zlin &ara zastavéného Uzemi na zakladé nové
vzniklych zastavénych stavebnich pozemkll ve smyslu § 2 odst. 1 pism. c) SZ, tj. pozemky
evidované nové v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi, zpravidla pod spole€nym
oplocenim, a to k datu 1.6.2021
PO1 — P09, P11 — P14, P16 — P27, P29 — P33 — pozZadavky plynouci z konkrétnich
navrhi na zmény v tuzemi dle § 46 SZ => uvedené ve Zpravé + dal$i pfedané a uplatné&né po
projednani Zpravy — podrobné viz kap. C.2
RO1, RO2 — upravy souvisejici s koncepci zachytnych parkovist (P+R) => navrhovany
jsou plochy DS ¢&. 1178, 1179 (v€. OS ¢&. 1188) pro odstavna parkovisté ve Zliné A v Pfilukach
s verejnou prospésnosti (VPS K56 a K57)
Uo01, U02, U04, U06 — Ul17, U19 — U23 — ostatni poZadavky na upravy grafické ¢asti
UP uvedené ve Zprédvé => uplatnéné pofizovatelem & na zakladé projednani Zpravy apod.
K01 — K23 — dprava ploch v krajiné v souvislosti s dpravou kultur dle komplexnich
pozemkovych uprav v Luzkovicich => zejména upravy ploch krajinné zelené (K) na plochy
lesni (L) dle pravniho stavu pozemku
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LO1-L12,L14, L15, L17 — upravy nezaraditelné mezi vySe uvedené => napf. souvisejici
s jinymi Upravami z vySe uvedenych kategorii, Upravy k zajiSténi souladu jednotlivych casti UP
(vykres hodnot vs. hlavni vykres apod.), Upravy k odstranéni chyb dle metodiky zpracovani UP

vyznacené néastrojem KaK apod.
H1, H2 — apravy vykresu ochrany a rozvoje hodnot

Pozn. zmenové lokality P10, P15, P28, R03, R05, R06, R0O7, R08, U03, UO5, U18, L13, L16 byly ze zmény ¢. 4
po verejném projednani vypustény a budou predmétem reSeni samostatné zmény ¢. 4B UP Zlin

B.4.1 Vymezeni zastavéného Gzemi

Zménou &. 4A UP Zlin se aktualizuje datum vymezeni zastavéného Gzemi z pavodniho 30. 9. 2017
na 1. 6. 2021 na zakladé aktualnich mapovych podkladl a priazkumu v terénu v souladu se
zakonnym ustanovenim danym stavebnim zakonem (§ 58). Jedna se o uUpravy, které se do
vykresové €asti promitaji upravou hranic zastavéného Uzemi (viz zejména zménové lokality Z01 —
Z68) a pfipadné i zménou navrhové (zastavitelné) plochy na stavovou (ij. vypusténim plochy z vyctu
zastavitelnych ploch ¢i ploch pfestaveb). To znamena, Ze v textové Casti navrhu se Uprava
zastavéného uzemi promita pouze v pfipadé vypusténi celé navrhové plochy. Zastavéné uzemi bylo
aktualizovano nad pfedanym mapovym podkladem ucelové katastralni mapy aktualni k 1. 1. 2021,
zohlednujici aktualni katastralni operat. V mezidobi probé&hly komplexni pozemkové upravy v k..
Luzkovice, proto byla tato &ast UP vramci zmény &. 4A nové digitalizovana na tento mapovy
podklad.

B. 4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile koncepce rozvoje meésta i koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi zuastavaji
zachovany beze zmén.

Na zakladé pozadavku Zpravy o doplnéni popisu jevd vykresu hodnot jsou v podkapitole 2.1.
,Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot* chybéjici definovany s uvedenim pozadavk( pro
rozhodovani v Uzemi.

e Doplnény jsou architektonicky cenné a historicky vyznamné stavby s odkazem na kapitolu K), kdy
architektonickou ¢ast projektové dokumentace miize vypracovavat jen autorizovany architekt.
Jedna se tedy pouze o provazani textu s tim, ze existujici stavby nesmi byt odstrafiovany ¢i
prestavovany tak, aby byla naruSena jejich architektonicka podstata. Cilem je v souladu
s prioritami Uzemniho planovani zajistit ochranu architektonicky cennych a historicky vyznamnych
staveb definovanych v kap. K) a uvedenych ve vykrese hodnot.

e Pro uzemi severni hrany Podfevnického udoli je doplnén poZadavek nevymezovat nové
zastavitelné plochy. V téchto plochach je nutno zachovat jako primarni funkci plochy zelené. V
krajing tvofi pfirozeny pohledovy horizont a v zastavéném Uzemi se kromé pohledovych
kompozic uplathuji i jako plochy vefejné zelené se vSemi doprovodnymi méstotvornymi
hodnotami. Uprava jen rozviji pozadavek v textu jiz obsaZeny ,plochy nezastavovat".

e Zduvodu uvedeni do souladu textové a grafické Casti je upraven nadpis kapitoly tykajici se
zelené v zastavéném a nezastavéném uUzemi — vyznamné plochy zelené mésta (zelefi se
zvySenou ochranou) a vyznamné plochy krajinné zelené (zelené kliny).

e Pro uzemi krajiny s pasekarskym osidlenim je specifikovano mozné vyuZiti nezastavéného
Uzemi, coz zaroven plyne z podminek pro vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného uzemi, jez
prevazné obklopuji urbanizované plochy.

e Doplnény jsou rovnéz pfirodni horizonty a dominanty (ve vykrese hodnot uvedené a v textu
chybéjici), jez predstavuji pohledové exponované ¢asti krajiny, které by mohly byt naruseny
zejména umistovanim nové &i pfestavbou stavajici zastavby v jejich okoli. Zarover je stanoven
poZzadavek na vytvareni podminek pro ochranu pohledové exponovaného uUzemi u stavajici
zastavby, zejména zeleni. Cilem je podpora a zachovani harmonického krajinného prostfedi a
ochrany pohledové citlivych &asti krajiny. Je tak zajistén predpoklad pro vytvofeni podminek k
zachovani pohledovych vazeb a vztahu sidla a krajiny.
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e Vyznamné vyhlidkové body a prahledy jsou doplnény v kapitole ,mista panoramatickych
rozhled(l“. Jednad se o mista v Uzemi, u nichZ je tfeba chranit a rozvijet hodnoty vnimani
prostredi.

e Posledni v textu chybéjici hodnotou sledovanou ve vykrese hodnot jsou scenérické cesty, jez
charakterizuji linearni vnimani krajiny. Cesty nazorné dokumentuji a interpretuji krajinné scenérie
a vysvétluji prostorovou diferenciaci daného Uzemi s tim, Ze nepfipustné je umistovani takovych
staveb, které by naruSovaly komplexni vnimani krajiny

B. 4.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Kapitola C)1. Navrh urbanistické koncepce, podkapitola C)1.1 Hlavni zasady urbanistické koncepce
mésta:

Na zakladé pozadavku Zpravy (pofizovatele) je doplnén (resp. upraven) text tykajici se dopravniho
terminalu vSech druhu integrované dopravy v plose DS €. 196. Formulace této ¢asti textu nové zni:
,V ¢asti autobusového nadrazi novy dopravni terminal vSech druht integrované dopravy v navaznosti
na hlavni komunikaci Gahurovu”.

Kapitola C)1. Navrh urbanistické koncepce, podkapitola C)1.2 Urbanisticka koncepce ¢asti mésta:

V souvislosti s provadénymi Gpravami zmény & 4A UP Zlin je upraveno i znéni urbanistické
koncepce jednotlivych ¢asti mésta (€lenéno dle katastralnich uzemi), tj. popis navrhované koncepce
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

1. Jaroslavice
Nejsou provadény zadné upravy této textové Casti.

2. Kleciivka

V souvislosti s pfestavbou funkce plochy byvalého uéilisté na plochu komerénich zafizeni OK.1
¢. 1183 (vymezena plvodné jako stabilizovana plocha OV), je vypustén plvodni text a nové
zafazen text s odpovidajici funkci OK.1. Souclasti upravy je i zména funkce navazujici
zastavitelné plochy — viz OK.1 &. 925. Navrzena uprava by méla umoznit SirSi Skalu vyuziti,
ovS8em vzhledem k poloze s vylou¢enim funkce bydleni (viz zménové lokality U16 a L11).
Zaroven je u ploch dopravni infrastruktury — silni€ni doprava (DS) vlozena véta tykajici se nové
navrhované plochy pro cyklostezku (jedna se o zastavitelnou plochu DS ¢&. 1182, zménova
lokalita L08). Zastavitelna plocha navazuje na navrhovou plochu D &. 31, uréenou pro stavbu
cyklostezky, ktera je vymezena v ramci k.U. Vesela a zménou je tak zajisténa jeji navaznost.

3. Kostelec
Nejsou provadény Zzadné upravy této textove Casti.

4. Kudlov

Doplnéna do popisu koncepce je nové navrhovana plocha smiSené obytna (SO) v severni &asti
uzemi (SO €. 1169, zménova lokalita P26). Vypustén je pak text k ploSe pasekarského bydleni
(bydleni specifickych forem — BX &. 878), jez je nové upravena na plochu bydleni individualniho
(Bl). DGvodem je sesouladéni uzemniho vymezeni pasekarského bydleni ve vykrese hodnot
s vymezenim ploch v hlavnim vykrese (BX) — viz zménova lokalita L10, resp. dalSi souvisejici
Upravy LO9 v hlavnim vykrese a H1 ve vykrese hodnot.

5. Lhotka

Vypustén je odstavec tykajici se hromadné rekreace (RH) ur€ené pro agroturistiku — od jediného
navrhovaného zaméru bylo upusténo, nové je na zakladé pozadavku navrhovano pro bydleni
(viz zastavitelna plocha Bl €. 920, zménova lokalita P06). Rovnéz kanalizace vychodné od
Chlumu byla realizovana (viz zménova lokalita A17) a z popisu koncepce ploch technické
infrastruktury je tak vypusténo.
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6. Louky

Vypusténo bylo z popisu koncepce ploch dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) na
zakladé pozadavku na provéfeni ze strany pofizovatele propojeni ulic Dlouhé dily a Pod
Stemberkem na jiznim okraji zastavéného uzemi (viz zménova lokalita U14). Jednak na realizaci
daného zaméru nebyl v sou€asnosti zajem, a hlavné by samotna realizace vyzadovala i asanaci
stavajici zastavby.

7. Luzkovice

V popisu koncepce ploch dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) je doplnén text tykajici
se vymezeni zastavitelné plochy pro cyklostezku Hvozdna — Luzkovice s napojenim na
cyklostezku podél Drevnice (viz DS &. 1189, zménova lokalita U21). Dale se vypousti text
v popisu koncepce ploch technické infrastruktury tykajiciho se kanalizace v priimyslové oblasti a
v udoli Hvozdenského potoka (sbéra¢ z Hvozdné) — byly jiz realizovany (viz zménové lokality
A09, U21, A25). Upraveno je vzhledem k obsahu platného UP znéni tykajici se prelozky vedeni
VN vdaném uzemi (pouze jedna prelozka je navrzena). Vypustén je i text tykajici se
zastavitelnych ploch podél Dfevnice pro cyklostezku a protipovodrfiovou hraz z ddvodu realizace
cyklostezky — viz zménové lokality A07, A08, A10 a A12. Rovnéz uprava Hvozdenského potoka
je jiz provedena, proto byla plocha vypusténa, a i v popisu koncepce je zohlednéno (viz zménova
lokalita A21).

8. Malenovice

V popisu koncepce ploch rekreace — zahradkaiské osady (RZ) je vlozen text tykajici se
vymezeni zastavitelné plochy RZ ¢. 1163 (zménova lokalita P14) v navaznosti na stabilizované
plochy RZ nad hradem Malenovice, a ve vztahu k tomuto je vypustén i text odkazujici na
absenci navrhovych ploch RZ. Dale je vlozen text pro plochy technické infrastruktury, tykajici se
vymezeni zastavitelnych ploch T* €. 1160, 1161 a 1162 (zménova lokalita P11, P12 a P13), pro
zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice vyplyvajici téz z PUR CR a ZUR ZK. Zrealizovéna byla
v mezidobi pfelozka Hledikovského potoka podél Zeleznice (viz zménova lokalita A01) a dale byl
vypustén i text tykajici se ploch zemeédélskych specifickych (Z.1), ponévadz navrhova plocha je v
souladu s metodikou zpracovani Uzemnich pland i se skute€nym a pravnim stavem v KN
vymezena jako plocha stabilizovana (zménova lokalita L15).

9. Mladcova
Nejsou provadény Zzadné upravy této textove Casti.

10. Prstné

Z davodu realizace plochy pro kabelizaci VN (viz zménova lokalita A23) je vypustén text u
popisu koncepce ploch technické infrastruktury (T*). Obdobné jako v Malenovicich je vypustén i
text tykajici se ploch zemédélskych specifickych (Z.1), ponévadz navrhova plocha je v souladu s
metodikou zpracovani uzemnich planl i se skute€nym a pravnim stavem v KN vymezena jako
plocha stabilizovana (zménova lokalita L14).

11. Pfiluky

Je doplnén popis koncepce ploch ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OS) v souvislosti
s nové navrhovanou plochou pro multifunkéni hfisté v primyslové zé6né — viz OS ¢&. 1188,
zménova lokalita R02. Stejnou zménovou lokalitou je navrhovana i plocha pro zachytné
parkovisté, coz je doplnéno do popisu koncepce ploch dopravni infrastruktury — silniéni doprava
(DS).

12. Salas
Plocha pro realizaci vodovodniho fadu do Bfeznice byla realizovana a je tedy z popisu koncepce
vypusténa (zménova lokalita A13).

13. Stipa

V popisu koncepce ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS) je vloZen text tykajici se
vymezeni zastavitelnych ploch pro propojovaci chodnik a cyklostezku od Hvozdné (DS €. 1190,
1191 - zménoveé lokality U22, U23).
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14. Velikova

Z popisu koncepce ploch technické infrastruktury (T*) je vy pusténa plocha pro kanalizaci
(zrealizovana — viz zménova lokalita A04), naopak doplnéna je chybgjici informace v platném
UP existujiciho koridoru pro vodovod k napojeni VDJ Velikova na PK Kasava.

15. Zlin

Pro plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OS) je vloZen text odkazujici na
vymezeni zastavitelné plochy u ulice K Pasekam (zménova lokalita P04 — zamér tréninkového
sportovi§té boulderingu) a pro plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) text
odkazujici na vymezeni zastavitelné plochy pro zachytné parkovisté v blizkosti souboru staveb
Malé Scény (zménova lokalita R01). Zaroven je v souvislosti s dalSimi zménami ve vymezovani
ploch zmén pro bydleni (BH, B) upraven popis koncepce s odstranénim nesouladt platného UP.

16. Zlin — U Majaku, Lesni hibitov

Pro plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) je jednak upraven nazev funkéni
plochy (aby korespondoval i s jinymi kapitolami) a dale je vypustén text tykajici se zastavitelné
plochy pro parkovisté v ulici u Majaku (parkovisté bylo jiz realizovano a plocha je vymezena jako
stabilizovand, zbyvajici ¢asti pfiClenény k lesu €i vefejnému prostranstvi — viz zménova lokalita
A16).

Kapitola C)2. Vymezeni zastavitelnych ploch:
V souvislosti s vyuzitim zastavitelnych ploch jsou z vyétu nékteré plochy vypustény. Jedna se
primarné o plochy zménovych lokalit AO1 — A25, jez reaguji na vyuziti ploch pro navrhovanych ucel,
a to i v kontextu vyhodnoceni pofizovatele uvedeného ve Zpravé o uplatiiovani UP Zlin za uplynulé
obdobi. Vypustény z textu jsou tak zcela fadky s plochami:

- WT¢. 6 (pfelozka Hledinovského potoka)

- Z*¢. 13 (sidleni zelen - biokoridor 200175)

- DS ¢. 109 (levobrezni komunikace s pfelozenim horkovodu a kabel. vedeni vn)

- SP¢. 111 (vyuziti Gzemi pro smiSenou funkci)

- DS ¢. 301 (parkovisté)

- T*é& 329 (kanalizaéni vytlak z jizni 8asti ke komunikaci do Stipy)

- DS ¢. 357a (pfijezd od primyslové oblasti podél Dfevnice)

- DS ¢. 357b (pfijezd od primyslové oblasti podél Dfevnice)

- DS ¢. 446 (cyklisticka stezka)

- T*¢. 447a (kanalizace)

- DS ¢. 447b (cyklostezka a protipovodriova hraz)

- DS ¢. 451 (cyklisticka stezka)

- T*¢. 454 (kanalizaéni sbéra€ z Hvozdné)
- T*¢. 479 (kanaliza¢ni sbérac z Kle€uvky)
- T*¢. 599 (kanaliza¢ni sbérac ze Zadvefic)

- T*¢. 601 (propojeni vodovodniho systému ze SalaSe do Bfeznice)

- P*¢. 606 (obsluha uzemi)

- WT . 627 (uprava toku Hvozdenského potoka)

- BI¢. 890 (vyuZiti tzemi pro bydleni)

- DS ¢. 918 (vyuziti pro obsluhu uzemt)

- T*¢. 964 (kanalizace)

- WT ¢&. 965 (vodni plocha)

- P*¢. 1048 (vyuziti Gzemi pro dopravu)

- DS ¢. 1052 (vyuziti uzemi pro dopravu)
Dale nékteré plochy z vyCtu vypustény i s ohledem na pozadované Upravy (nejen v souvislosti
s vyuzitim zastavitelnych ploch) — viz nize.
Z divodu slouceni do jedné plochy SO.2 ¢. 16 (viz zménova lokalita U09) jsou vypustény jednotlivé
fadky indexovanych plvodnich ploch (tj. 16a, 16b, 16c, 16d a 16e). V soucasné dobé doslo k
upusténi od zaméru realizace nové krajské nemocnice, pro niz jiz bylo stanoveno podrobné;si
Clenéni plochy a vymezeni plochy pro dopravu s vefejnou prospéSnosti. Doprava C&i vefejné
prostranstvi s funkci dopravni jsou pfipustné v ramci dané plochy, aniz by bylo svazujicim zplsobem
uréeno, kde se budou pfesné nachazet.
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Na zakladé pozadavku Zpravy byly provéfeny a zriznych divoda vypustény nasledujici
plochy zastavitelné:

- plocha Z* & 26 - nema zadné opodstatnéni a je jiz dnes fakticky soucasti stabilizované
plochy smiSené primyslové (SP), do niz byla pfi¢lenéna — viz zménova lokalita U17.

- plocha P* ¢. 106 (viz zménova lokalita U14), jez méla propojovat za stavajicim pramyslovym
arealem ulici Dlouhé Dily s ulici Pod Stenberkem. Jednak na realizaci daného zaméru neni v
soucasnosti zajem, a hlavné by samotna realizace vyZadovala i asanaci stavajici zastavby.

- plocha P*¢. 870 - jedna se o pozemek, ktery ma charakter zpevnéné plochy a nachazi se na
ném i dvé stavby pro parkovani (garaze). Vymezen tedy jako stabilizovana plocha dopravni
infrastruktury — silniéni doprava (DS) — viz zménova lokalita U20.

- plocha Z* ¢&. 927 - po provéfeni uzemi byla plocha Z* €. 927 zahrnuta do zastavitelné plochy
BH ¢. 242, jez tak bude tvorit logicky kompaktni celek uréeny pro vystavbu bytovych domu
(Cast plochy jiz zastavéna, viz zménova lokalita Z06) oddéleny od budouciho lesoparku (Z*
€. 243) komunikagni pfiCkou propojeni tf. T. Bati a Peroutkova nabfezi (Bonéckda pficka) a
realizovanou protipovodiiovou hrazi (viz stabilizovana plocha technické infrastruktury — T*).

Plochy Z.1 ¢. 1103 a 1134 jsou vypustény (vymezeny jako stabilizované — viz zménové lokality L14 a
L15) z dGivodu uvedeni UP do souladu s aktualni metodikou digitalniho zpracovani, resp. datovym
modelem, kdy plochy zmén Z.1 nejsou jiz pfipustény. Zplsob hospodareni na ZPF (sady, TTP, orna
puda apod.) neni principialné podrobnosti tzemniho planovani, nicméné da se nepfimo ovlivnit na
urovni Uzemniho planu pfipustnymi €¢innostmi (napf. oplocovani, drobné stavby). Realny stav uzemi
odpovida hlavnimu vyuziti ploch zemédélskych (ZPF), pouze se u ploch Z.1 pFipousti oplocovani,
coz je smysl vymezovani téchto ploch.

Dalsi upravy sméfuji predevsim do doplnujicich podminek pro vyuziti navrzenych lokalit:

- plocha B ¢. 47 — je upravena vyskova regulace zastavby z 5 NP na 6 NP (bez podkrovi), a to
na zakladé pozadavku investora (viz €. 53). Jedna se o rozsahlejsi (téméf 6 ha) zastavitelnou
plochu pro bydleni navazujici na stavajici zastavbu bytovych doml o 4-5 nadzemnich
podlazich. Zaroven vSak plocha navazuje i na zastavitelnou plochu SO.2 €. 16 pro tvorbu
lokalniho méstského centra, u niz je nastavena vyskova regulace zastavby stanovena na 6
NP bez podkrovi. V ramci sjednoceni je tedy vySkova regulace pro plochu Bl &. 47 upravena
rovnéz na 6 NP bez podkrovi. Jedna se navic o rovinaté uzemi, kdy se zastavba nebude
uplatriovat v dalkovych pohledech ani v pohledovych osach apod.

- plocha Bl & 50 — dle pozadavku Zpravy jsou doplnény podminky pro vyuziti stanovujici
poZadavek na feSeni ochrany proti extravilanovym vodam, jelikoZ se jedna o zastavitelnou
plochu, jez je vymezena ve sklonitém, ¢asteéné svazitém Uzemi, a dochazi k problémim v
pfipadé pfivalovych srazek a povrchového odtoku z navazujicich ploch ZPF (vymezen je
k zadrZzovani vod v blizkosti i poldr dle jednoduchych pozemkovych Uprav)

- plocha B ¢&. 54 - je upravena vySkova regulace zastavby ze 2 NP na 3 NP dle poZadavku
investora (viz €. 52) s ohledem na navazujici okolni zastavbu v ploSe bydleni (B) charakteru 3
NP bez podkrovi, je v tomto smyslu upravena i regulace v textové ¢asti navrhu pro plochu B
€. 54.na charakter okolni zastavby a s ohledem na respektovani a ochranu krajinného razu
dané lokality.

- plocha DS ¢. 299 - je vypustén text tykajici se pozadavku na feseni cyklistické stezky
podél oploceni ZOO v plvodni (resp. souCasné existujici trase silnice. Cyklisticka stezka je
jiz takto zrealizovana a podminka pro plochu DS €. 299 (,pfelozka silnice 11/4911) je tedy po
provéfeni dle pozadavku Zpravy vypusténa. Zaroven je upraven i zpUsob vyuziti pro plochu
DS €. 299, ponévadz se nejedna o prelozku silnice 11/4911, nybrz o silnici 111/49015.

- plocha DS ¢&. 313 — na zakladé provéreni dle pozadavku Zpravy je v podminkach vyuziti
upraveno, ze se nejedna o letisté, nybrz o sportovné létajici zafizeni (SLZ). Zakon SLZ
definuje v sou€asné podobé souhrnné jako ,maximalné dvoumistné letadlo nebo sportovni
padak, uréené k létani pro vlastni potfebu nebo potfebu jinych osob za udelem rekreace,
individualni osobni dopravy, sportu nebo vycviku pilot(l, které neni uskute¢fiovano za ucelem
dosazeni zisku, s vyjimkou vycviku pilotu, letll zavésnych a padakovych kluzakl s pasazérem
a seskoku sportovnich padak( s pasazérem.” Na zakladé vySe uvedeného faktu je upravena
cela textova &ast navrhu UP Zlin, kde se misto pojmu ,leti§té Stipa“ pouziva nové termin
»plocha pro sportovné létajici zafizeni*.
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- plocha Bl ¢. 346 - vlozen text doplnujici podminky dle pozadavku na provéreni ze Zpravy pro
vyuziti navrzenych lokalit, stanovujici zaji$téni propojeni alespon chodnikem ulic Za
Kaplickou, Nebeska a Hvézdna, tak aby doslo k ¢aste¢nému zaokruhovani lokality alespon
pro pési prostupnost.

- plocha OS ¢. 1132 - vramci dopliujicich podminek pro vyuziti viozen text tykajici se jen
moznosti umisténi golfovych hrist bez moznosti staveb, pozadavek vyplyvajici na
zakladé Zpravy o uplatiiovani UP byl provéfen a s ohledem na zachovani charakteru lokality
s primarni  funkci jako golfového hfisté (fj. Uzemni s vysokym podilem zelené bez
doplrikovych staveb), byla podminka zapracovéana.

- plocha OK.1 & 1149 - doplnéna na zakladé pozadavku Zpravy lokalizace (okoli ZOO),
zpusob vyuziti (vyuziti Uzemi pro obc&anské vybaveni) i doplfiujici podminky pro vyuziti
navrzené lokality tak, Ze plocha bude pfistupna z prelozky silnice 1114911, pfip. ze
stavajici odstavné plochy DS.

Pro plochy BI €. 50, B €. 118, BI €. 227, BH ¢. 242, SO.2 ¢. 298, Bl €. 363, Bl ¢. 367, Bl ¢. 3753, Bl
€. 375b, Bl &. 375c, BI €. 374d, Bl ¢. 376, Bl €. 439, BI €. 454, Bl €. 457, BI ¢. 488, Bl ¢. 489, B
¢. 501, SO ¢&. 950 je doplnéna podminka stanovujici pozadavek na zohlednéni vysledkt evidované
uzemni studie. Zpracované Uzemni studie jsou neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani
v Uzemi a detailn&ji provéfuji feSeni obsazené v UP, napt. stanovuji umisténi komunikaci, vefejnych
prostranstvi apod. Uzemni studie je tedy Gzemné& planovaci podklad, jenZ bude takto stale zminén v
UP Zlin (i v pfipadé naplnéni podminky na jejich zpracovani pro jednotlivé plochy) a nasledné méze
byt zohledhovan pfi vydavani zavaznych stanovisek organu Uzemniho planovani ve smyslu § 96b
odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé pozadavku na provéfeni dle Zpravy je vypousténa ze specifickych podminek ploch pro
individualni bydleni (BI) €. 375a, 375b, 375c, 375d, 419, 426, 439, 442, 923 podminka ,,zajistit
vnitini dopravni obsluhu®, pfipadné napojeni lokality na komunikaéni sit. Jedna se o obecny
pozadavek na organizaci ploch, nicméné jako podminka pro rozhodovani v Uzemi bylo velmi slozité
v praxi uplatnitelné a zavislé zejména na vlastnickych vztazich.

Dale jsou v souvislosti s Gpravami zmény ¢&. 4A UP Zlin provedeny ve vyétu zastavitelnych
ploch upravy funkce, resp. zptsobu vyuziti:

- plocha & 878 — upravena funkce plochy z BX (plochy bydleni specifickych forem) na Bl
(plochy individualniho bydleni), a to s ohledem na polohu mimo Uzemi krajiny s pasekarskym
osidlenim (viz Vykres ochrany a rozvoje hodnot), k némuz se vymezovani ploch BX
s ohledem na specifické podminky vztahuje (viz zménova lokalita L10). Vypusténa z toho
dlvodu je i podminka ,respektovat podminky ochrany krajiny s pasekarskym osidlenim, viz.-
kap. B)2“ a upraven je zpUsob vyuziti (jen bydleni).

- plocha ¢. 920 - s ohledem na pozadavek vlastnika (viz €. 17) zménit plochu na bydleni je
nové z hromadné rekreace (RH) pro vybudovani tzv. ZOO domacich zvifat plocha plosné a
funkéné upravena na zastavitelnou plochu Bl €. 920 (viz zménova lokalita P06). Plocha
navazuje na plochy shodné funkce a stavba RD logicky doplni stavajici strukturu zastavby.

- plocha €. 925 - z davodu navrhované prestavby byvalého ugilisté na Kleclvce na plochu pro
komerénich zafizeni (viz zménova lokalita U16 a OK.1 ¢&. 1183) je upravena i funkce
navazujici zastavitelné plochy pro vefejnou vybavenost (OV) na plochu pro komeréni zafizeni
(OK.1). Davodem je Sir§i moznost vyuziti Uzemi, jez ma v sou¢asnosti charakter brownfieldu.

Posledni tpravy ve vyétu zastavitelnych ploch predstavuji zménou é. 4A UP Zlin nové navrhované
zastavitelné plochy ¢. 1152, 1153, 1154, 1156, 1157, 1158, 1160, 1161, 1162, 1163, 1166, 1167,
1168, 1169, 1176, 1178, 1179, 1182, 1188, 1189, 1190, 1191, pro néz jsou stanoveny i doplfujici
podminky pro vyuziti — podrobnéji viz dale.

Kapitola C)3. Vymezeni ploch pfestavby:
Z vyctu ploch pfestaveb jsou vypustény tyto plochy prestavby:

- OK.1¢. 538 (pfestavba s ozn. P17) - na zakladé poZadavku (€. 40) je plocha pro komer&ni
vybavenost (OK €. 538) s ¢asti plochy DS ¢&. 233 (,kfizovatka obchvat ZaleSna — Sokolska
ul.“) navrhovana jako plocha pro individualni bydleni (Bl €. 1165) s mozZnosti realizace staveb
pro bydleni (viz zmé&nova lokalita P20).
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- T*¢. 630 (P17) - jedna se o plochu, jez byla pro svij ucel jiz vyuzita, tj. doslo ke kabelizaci
vedeni vysokého napéti 10kV az k trafostanici zasobujici plochu smiSenou vyrobni. Plocha
zmény je tak vypusSténa a dotéené pozemky jsou vymezeny jako stabilizovana plocha
smisena vyrobni (SP) - viz zménova lokalita A23.

- OS¢ 1087 (P38) - jednalo se o plochu prestavby ze stavajici plochy vefejného prostranstvi,
kdy zménou funkéniho vyuziti na zakladé pozadavku ¢. 63 z OS na zastavitelnou plochu
S0O.1 ¢&. 529 (pfi¢lenéni k sousedni ploSe &. 529) je podporen rozvojovy potencial lokality a
variabilita mozného vyuziti (viz zménova lokalita P31). Pro tuto plochu je zaroven vliozen text
dopliujici podminky pro vyuziti, tykajici se respektovani podminek ochrany uzemi zasadniho
vyznamu pro charakter mésta — kap. B)2. - kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické)
€. 49 (méstska pamatkova zona) pro néz je pozadovano zachovani specifické Batovské
architektury, jeji urbanistické struktury a jednotného architektonického charakteru.

Pro plochy BI &. 371, SO.1 &. 484, 485, BH ¢. 1150 se zpracovanymi Uzemnimi studiemi je obdobné
jako u zastavitelnych ploch doplnéna podminka stanovujici poZzadavek na ,zohlednéni vysledku
evidované Uuzemni studie®. Vice viz odlvodnéni u zastavitelnych ploch. Od zpracovani posledni
zmény UP Zlin byla pofizena Gzemni studie i pro plochu BH &. 1150, proto je podminka ,zpracovani
uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani“ nahrazena vySe uvedenym pozadavkem
na zohlednéni vysledkd evidované Uzemni studie.

Uzemni studie se pofizuji podle §30 stavebniho zakona a slouzi jako podklad pro rozhodovani v
uzemi. Uzemni studie provéfuje a posuzuje moznosti FeSeni vybranych problémd, zejména rozvoj
vefejné infrastruktury tzemnich systému ekologické stability atd. pofizovatel pofizuje Uzemni studii v
pfipadech, kdy je to ulozeno uzemné planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. V
zadani uzemni studie urc¢i pofizovatel jeji obsah, rozsah cile a ucel. Dle odst.5 pofizovatel uzemni
studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti podle §25, navrh na viozeni dat o této studii do
evidence Gzemné& planovaci &innosti, tj. na portale Ustavu tzemniho rozvoje. Pouze takovéto studie
jsou podkladem pro rozhodovani v uzemi. Podminky zpracovani uzemni studie se ukladaji u novych
zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu, Ze s odstupem &asu se u vétSiny ploch studie pofidila a
zaevidovala, podminka zpracovani z Uzemniho planu vypadla. Obéané se tak o tom, Ze je v lokalité
studie zpracovana nedozvédéli a stavalo se, ze dokumentace pro konkrétni stavbu byla zpracovana
v rozporu s touto studii. Aby mésto predesSlo tomu, Zze ob&ané neméli informaci o zpracovanych
Uuzemnich studiich, za které mésto vynaklada znac¢né finanéni prostfedky, nebot ma zajem na tom,
aby vystavba v novych lokalitach méla fad, bylo navrzeno FeSeni, kdy u vSech ploch, kde tyto studie
existuji nebo jsou podminkou zastavby, byla poznamka o tom, Ze se studie maji zohlednit, Cili brat
ztetel na jejich existenci.

V ramci doplfujicich podminek pro vyuZiti navrzenych lokalit je u plochy BH & 1151 na zakladé
pozadavku (€. 37) upravena vySkova regulace zastavby ze 4 nadzemnich podlazi na 5 nadzemnich
podlazi bez podkrovi. Respektovat je zaroven tfeba pozadavky ochrany hodnot uzemi
zasadniho vyznamu pro charakter mésta — kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické) €. 49
(méstska pamatkova zéna). Soudasti zadosti o zménu UP byla i studie zastavby véetné stanoviska
narodniho pamatkového Ustavu s tim, ze zamér je v souladu s ochranou kulturné historickych hodnot
uzemi. Okolni vyska zastavby je rdznoroda, nejblizSi od 3—4 NP az po 9 NP ve vzdalenosti do 100
m. Upravena vyskova hladina zastavby nebude negativné ovliviiovat pohledy (nelezi na pohledové
ose), ani nebude predstavovat nezadouci dominantu.

Posledni Upravy ve vyétu ploch prestaveb predstavuji zménou &. 4A UP Zlin nové navrhované
plochy prestaveb ¢. 1155, 1156, 1164, 1165, 1171, 1172, 1173, 1183, pro néz jsou stanoveny i
dopliujici podminky pro vyuziti — podrobnéji viz nasledujici text. Nové jsou navrhovany plochy
pfestavby jen zcela v souladu s § 2 odst. 1 pism. |) stavebniho zakona, tj. plochy vymezené v
Uzemnim planu ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi).

Nové jsou tedy v ramci zmény &. 4 UP Zlin navrzeny zastavitelné plochy:
- bydleni BI €. 1152-53, 1157-58, 116668
- smisSené obytné SO ¢. 1169
- obé&anského vybaveni OS ¢. 1154, 1188
- _rodinné rekreace RZ €. 1163
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- technické infrastruktury T* €. 1160, 1161, 1162
- silniéni dopravy DS €. 1176, 1178, 1179, 1182, 1189, 1190, 1191.

Dale jsou navrhovany tyto plochy pfestavby:
- bydleni Bl ¢é. 1155-56 (P70, P71), 1165 (P73); B ¢. 1164 (P72); BH ¢. 1171-72 (P74,
P75)
- smiSené obytné SO.1 €. 1173 (P76)
- obé&anského vybaveni OK.1 €. 1183 (P77)

Uvedené plochy zmén jsou navrhovany zejména na zakladé vyhodnoceni konkrétnich navrht
vlastnikll na zmény v Uzemi schvalené zastupitelstvem mésta a uvedené v pokynech pro
zpracovani zmény ¢&. 4A UP Zlin, pfip. pfedané samostatné (viz zménové lokality Pxx), v mensi
mife i na zakladé pokyni a pozadavklli porfizovatele uvedenych ve Zpravé ¢&i z podnétu
zpracovatele (viz zménové lokality Rxx, Uxx, Lxx).

Navrhované zastavitelné plochy:

Bl ¢. 1152 - zménov4 lokalita PO1 (0,52 ha)

Jedna se o plochu individualniho bydleni (BI) pro cca 4 RD. Zastavitelna plocha je navrzena na casti
pozemku parc. €. 2763/1 a na pozemcich parc. €. 2762/2 a 2641/2, k.u. Zlin. Navazuje na zastavéné
Uzemi a vytvari pfedpoklad pro oboustrannou uliéni zastavbu s ohledem na zachovani charakteru
volné fadové zastavby. Je pozadovano respektovat minimalni normovou $ifi ulice Pasecky Zleb a
napojeni na vefejnou kanalizaci. S ohledem na polohu v uzemi a charakter okolni zastavby je
stanoven pozadavek na izolované RD podél ulice, vySkova regulace zastavby max. 1INP s
podkrovim. Limitem vyuziti je vzdalenost 50m od okraje lesa, nicméné zastavbu Ize umistit pfi
respektovani vySky mytniho porostu. Zastavitelna plocha je vymezena i v dosahu ostatni vefejné
infrastruktury - plyn, vodovod. Pozemky jsou extenzivné zemédélsky vyuZivané, evidované jako
zahrady, tedy pozemky souvisejici s bydlenim, z ¢asti i zarosteny zeleni. Z hlediska kvality pud se
jedna o pldy podprumérné bonity. Vyuziti pro bydleni je tedy i v souladu s pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi a zemédélské pudy.

Zastavitelna plocha Bl ¢. 1152 (zménova lokalita PO1) — k.u. Zlin
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Bl ¢é. 1153 — zménova lokalita P02 (0,25 ha)

Zastavitelnd plocha pro individualni bydleni (Bl) je navrzena v navaznosti na strukturu stavajici
zastavéné uzemi s volnou fadovou zdstavbou a v navaznosti na existujici vefejné prostranstvi
odpovidajicich parametrd (ul. Novopasecka). Uzemi leZi na lokalnim pohledovém horizontu, proto je
pozadovana k ochrané krajinného razu vyskova regulace zastavby max. 1NP s podkrovim. Plocha je
vymezena o dostateéné hloubce tak, aby zastavba byla umisténa pouze v navaznosti na uli¢ni
prostor s moznosti realizace chodniku. Na pozemku podél vefejného prostranstvi vede vodovod i
kanalizace (plyn v dosahu ul. Na Kopci). V soucasnosti se jedna o trvaly travni porost, v katastru je
pozemek evidovan jako ovocny sad. Bonitné se jedna o pudy IV. tfidy ochrany, tedy pldy s
podprimérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu a i jiné
nezemédélské ucely.

Zastavitelna plocha Bl ¢. 1153 (zménova lokalita P02) — k.a. Zlin

OS é. 1154 — zménova lokalita P04 (0,65 ha)

Navrhovana plocha navazuje na stavajici zastavbu komeréni a obytnou pobliz Cepkova, ulice
K Pasekam. Pozemky parc. €. 1764/6, 1764/1 a 3556/7, k.U. Zlin, jsou vymezeny jako navrhova
plocha ob&anského vybaveni — télovychova a sport za u€elem rozSifeni stavajiciho sportovisté s
lezeckou sténou. Pristup k ploSe bude feSen prostfednictvim plochy SO €. 201 (ulice Pod Babou) i
OK.1 &. 509 (pfemosténi Paseckého potoka). Plocha lezi pfi hranici vyznamné plochy krajinné
zelené (zelené kliny), Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta — pfirodni hodnoty, a pod
primarnim pfirodnim horizontem. Vyuziti navrhované plochy OS ¢&. 1154 je tak vzhledem k vyse
uvedenému ur€eno vyhradné pro poZadované tréninkové sportovidté pro bouldering s tim, Ze je
tfeba zachovat i maximalni podil zelené& (koeficient zelen& min. 0,5). Uzemi je limitovano polohou na
exponovaném a zeleni zarosteném svahu se sniZzenou stabilitou podloZi (sesuvné Uzemi), nicméné
vzhledem k U¢elu zmény pro boulderingové sportovisté je toto omezeni nerelevantni. Okrajové je
plocha limitovana i vedenim VN a jeho ochrannym pasmem. Z hlediska kultury se jedna o ovocny
sad, z malé Casti i 0 zahradu, na pidach podprameérné kvality s velmi nizkou produkéni schopnosti.
Tyto pldy jsou pro zemédélské ucely postradatelné.
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so'—z56

Zastavitelna plocha OS & 1154 (zménova lokalita PO4) — k.a. ZIin

Bl é. 1157 — zménova lokalita P08 (0,26 ha)

Plocha vymezena pozemky parc. €. 387/58 a 387/51, k.u. Kostelec u Zlina, navazuje na zastavéné
Uzemi a zastavbu shodné funkce (bydleni v RD). Zaroven se jedna o zastavéni druhé strany mistni
komunikace s dostupnou vefejnou infrastrukturou. Pfedpokladem je realizace dvou RD stim, ze
parc. ¢. 387/51 bude obsluhovana z ulice Jasminova. Respektovana bude struktura i charakter
okolni zastavby. Z hlediska kultury se jedna o ornou pudu ve lll. tf. ochrany pud, tedy pldy s
primérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit pro vystavbu.

Zastavitelné plochy Bl ¢. 1156 a Bl ¢. 1157 (zménové lokality PO7 a P08) — k.u. Kostelec u Zlina

Bl ¢. 1158 — zménové lokalita P09 (0,25 ha)

Pozemek p. &. 174/1, k.u. Stipa, je vymezen jako zastavitelna plocha pro bydleni (Bl) v ndvaznosti
na zastavéné uzemi. Uzemi ma v podstaté charakter proluky mezi uliéni zastavbou (ul. Na Vypusté&).
Jedna se o rovinaty pozemek, v dostupnosti je vesSkera technicka infrastruktura. Plocha je ¢astecné
limitovana trafostanici a jejim ochrannym pasmem, vedenim vodovodu a polohou v pasmu 50 m od
okraje lesa, nicméné rozsah pozemku umozni umisténi vlastni stavby pfi zohlednéni vSech limitu.
Respektovat je tfeba prilehly vodni tok (Stipsky potok) a jeho manipulaéni pasmo (ochranné pasmo
vodniho toku vyplyvajici ze zakona €. 254/2001 Sb. (pro oploceni 6 m, pro trvalé objekty 15 m od
bfehové hrany). Obytnou zastavbu je tedy poZadovano umistovat pfi komunikaci, v dostate¢né
vzdalenosti od lesa a vodniho toku. Pozemek je trvalym travnim porostem, vzhledem k poloze u
vodniho toku na nivnich pudach se jedna o bonitné cennéj$i pady ve Il. tfidé ochrany. Jde o
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podminéné odnimatelné pudy ze ZPF, pfesto se vSak realné vzhledem k rozsahu pld jen v blizkém
okoli toku jedna o plGdy pro zemédélské ucely nepfili§ podstatné, vefejny zajem na zaboru je vice
zdGvodnén v kap. C.3.

Zastaviteln& plocha Bl &. 1158 (zménova lokalita P09) — k.u. Stipa

T* ¢. 1160 — zménova lokalita P11 (1,28 ha)
T* ¢. 1161 — zménova lokalita P12 (0,45 ha)
T*é. 1162 — zménova lokalita P13 (2,08 ha)

Plochy technické infrastruktury (T*) jsou nové navrhovany na zakladé pozadavku provozovatele
pfenosové soustavy elektrického vedeni CEPS a.s. pro zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice.
Koridor pro elektroenergetiku (E8) — ,plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a
koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice do pfenosové soustavy vedenim 400 kV
Otrokovice-Rohatec a nasmycékovani vedeni Sokolnice-hranice CR/Slovensko (-Krizovany) do
elektrické stanice Rohatec” je sledovan v Politice izemniho planovani CR. Divodem je umoznéni
zvySeni spolehlivosti napajeni spotfebni oblasti v ramci Uzemi vice kraji a zajisténi dodavky pfi
narustu spotfeby pro oblast jizni Moravy. Koridor E8, ktery je dale zpresnén v ramci ZUR ZK, je
zménou €. 4A navrzZen jako plochy technické infrastruktury T* €. 1160, 1161, 1162 urené pro vedeni
ZVN 400kV Rohatec - Otrokovice na k.u. Malenovice u Zlina v¢etné zajisténé koordinace SirSich
Uzemnich vztahl s méstem Otrokovice (k.U. Kvitkovice). Plochy jsou vymezeny jako vefejné
prosp&sné stavby (VPS) sozn. ,T50 (ZUR) E02“ s moznosti vyvlastnéni stim, Ze vefejna
prospésnost plyne jiz ze ZUR ZK (E02). Zamér ma slouzit k posileni pfenosového profilu a
spolehlivosti energetické soustavy. Potfeba zajisténi podminek na k.U. Malenovice u Zlina dosud
nevyplyvala a zamér byl vymezen pouze na Uzemi sousednich obci Otrokovice a TeCovice. Nové
jsou tedy na z&kladé dat predanych provozovatelem vytvaieny podminky pro realizaci zaméru i v UP
Zlin. Zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice je feSen v navaznosti na souasné zapracovani v
UPD sousednich obci Otrokovice a Tedovice s tim, Ze bude tfeba upravit i feSeni (trasovani) na
Uzemi obce Tecovice tak, aby byly vytvoreny racionalni podminky pro realizaci zaméru dle naroku
provozovatele pfenosové soustavy. V misté kfiZeni s jinou vefejné prospésnou stavbou (T* €. 24 pro
ochrannou hraz a cyklistickou stezku) vznika plocha €. 1161. Zastavitelné plochy jsou dot&eny
zaplavovym uzemim Q100, bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu, OP VN a telekomunikacnim
kabelem. K zaboru ZPF nebude dochazet, resp. Maximalné jen pro jednotlivé podpérné body
vedeni.
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24

M

Zastavitelné plochy T*¢. 1160, 1161 a 1162 (Zméﬁové lokality P11, P12 a P13) — k.u. Malenovice u Zlina

RZ ¢. 1163 — zménova lokalita P14 (0,7 ha)

Pozemek parc. €. 388, k.u. Malenovice u Zlina, je vymezen jako zastavitelna plocha individualni
rekreace — zahradkarské osady z toho duvodu, Ze tvofi v podstaté proluku stavajici kompaktni
zastavby zahradkarské osady. Zastavitelnou plochou jsou vytvareny podminky k vhodnému sceleni
a doplnéni stavajici zastavby, pfi respektovani podminek pro vyuziti ploch zahradkarskych osad
(RZ). Pripoustény z hlediska zastavby jsou pouze tzv. zahradni domky, kdy zahradni domek je
definovan jako druh samostatné stojici stavby individualni rekreace pro Ucely zahradkarstvi
zastavéné plochy do 25 m2 a vysky max. 1 NP. Zastavitelna plocha je napojitelnd na vodovod,
kanalizace a plyn se v lokalité nenachazi. Dle kultury se jedna o ornou pudy (katastr nemovitosti),
realné jde o extenzivné udrzovany trvaly travni porost se zeleni a ovocnymi stromy ve IV. tfidé
ochrany pld. Zahradkareni pfedstavuje ¢innost spojenou s uzivanim zemédélského pudniho fondu.
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Zastavitelna plocha RZ ¢. 1163 (zménova lokalita P14) — k.t. Malenovice u Zlina
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Bl ¢. 1166 — zménova lokalita P21 (0,25 ha)

Cast pozemkl parc. &. 1303/1, 1303/2 a 1303/3, k.4. Pfiluky u Zlina, je navrzeno jako plocha
individualniho bydleni (Bl). Plocha navazuje na stavajici kompaktni zastavbu a vyplfiuje prostor mezi
stavajicimi rodinnymi domy (stabilizované plochy Bl). Navrzena je v dostate¢né hloubce (cca 35 m).
Plocha je dostupna ze stavajici ucelové komunikace (ul. Nad Pramenem), ktera vSak nema
dostate¢né parametry. Je tedy pocitano se zkapacitnéni komunikace s tim, ze veSkera technicka
infrastruktura je v dosahu. Stanovena je s ohledem na pohledovou exponovanost a charakter okolni
zastavby vySkova regulace zastavby na max. 1NP + s podkrovim. Pozemky maiji charakter zahrad
(pod oplocenim), dle katastru nemovitosti se jedna o trvaly travni porost a ornou padu v V. tfidé
ochrany pad, tedy pudy pro zemédélské ucely postradatelné.

T "lN T 7.
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Zastavitelna plocha Bl ¢. 1166 (zménova lokalita P21) — k.u. Priluky u Zlina

Bl é. 1167 — zménova lokalita P23 (0,16 ha)

Jedna se o urbanisticky vhodnou lokalitu k rozvoji bydleni navazujici na zastavéné uzemi,
v dostupnosti je vefejna infrastruktura — pozemky jsou pfFistupné ze zpevnéné ucelové komunikace a
napojitelné na vodovod i kanalizaci (Uzemi neni plynofikovano). Pfedpokladem je i dal$i rozvoj podél
komunikace v budoucnosti, ¢&imZ bude rozvijena stavajici urbanisticka struktura sidla. Plocha je
ovSem vyrazné limitovana vedenim VN a jeho ochrannym pasmem. Optimalni je koncepéni FeSeni
preloZky vedeni VN a vytvofeni podminek pro budouci rozvoj bydleni v této lokalité. Stanovena je
s ohledem na charakter sidla a okolni zastavby vySkova regulace zastavby na max. 1NP + s
podkrovim. Dotéené pozemky pfedstavuji ovocny sad a ornou pldu dle udaji katastru nemovitosti.
Zaroven se jedna o pudy ve lll. tf. ochrany pud, tedy ptdy s primérnou produkéni schopnosti, které
je mozné vyuzit pro vystavbu.
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Zastavitelna plocha Bl ¢. 1167 (zménova lokalita P23) — k.u. Lhotka u Zlina

Bl é. 1168 — zménova lokalita P25 (0,1 ha)

Zastavitelna plocha individuélniho bydleni (Bl) pro 1 RD je vymezena v navaznosti na zastavéné
Uzemi na Casti pozemk( parc. €. 1253/3 a 1253/4, k.u. Kudlov, o dostateéné hloubce cca 40 m.
Umoznéno je tak oboustranné obestavéni komunikace v navaznosti na stabilizovanou a
zastavitelnou plochu Bl ¢&. 433, ¢imz je zkompaktfiovana stavajici zastavba. V dosahu je vesSkera
technické infrastruktura — vodovod, kanalizace i plyn. Platnym UP je navrhovana i plocha P* &. 434
k upravé vefejného prostranstvi, zménou je plocha rozSifena i pro obsluhu nové navrhované plochy
€. 1168 — pozadovano je respektovat minimalni Sifi vefejného prostranstvi. Krajem navrhované
plochy Bl €. 1168 vede telekomunikacni kabel, jinak neni plocha limitovana. Vzhledem k vétsi
pohledové exponovanosti Uzemi je nastavena vySkova regulace zastavby na max. 1 NP
s podkrovim. Plocha je ur€ena pro 1 RD, ktery bude umistén do vzdalenosti 20 m od navrhované
plochy vefejného prostranstvi (P* €. 434), ¢imz bude respektovana struktura zastavby. Pozemky
jsou uzivany jako trvaly travni porost v souladu s udaji v katastru nemovitosti, jedna se o pldy
s podprameérnou produkéni schopnosti (IV. tfida ochrany), jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro
vystavbu.
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I_ 4 A

Zastavitelna plocha Bl ¢. 1 168 (zménova lokalita P25) — ku Kudlov
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SO é. 1169 — zménova lokalita P26 (0,08 ha)

Cast pozemku parc. &. 76/5, k.u. Kudlov, v navaznosti na navrhovanou plochu DS &. 414 pro Gpravu
stavajici komunikace, je navrzeno jako zastavitelna plocha smidena obytna (SO) pro vystavbu RD.
Plocha navazuje na stavajici zastavbu 2 RD (stabilizovana plocha SO) tak, aby byl respektovan
vefejny prostor (P*) a nezastavéné Uzemi obdobného charakteru (S*) kolem silnice 111/49026.
Vzhledem k charakteru staveb RD, na které bude stavba nového RD v této ploSe navazovat, je
pozadovana vySkova regulace max. 2 NP bez podkrovi. V dosahu je veSkera technicka
infrastruktura, pfistupna je plocha ze stavajici komunikace. Pozemek je evidovany jako trvaly travni
porost, realné je zarosten vzrostlou zeleni a zemédélské Ucely neplni. Bonitné jde o puady
podprimérné kvality (V. tfida ochrany), vyuzitelné Iépe pro nezemédélské vyuziti.

Zastavitelna plocha SO ¢. 1169 (zménova lokalita P26) — k.G. Kudlov

DS &. 1176 — zménova lokalita U04 (0,09 ha)

Navrzena zastavitelna plocha vytvafi podminky k zajisténi propojeni ulic Za Kapli¢kou a ulice Kosov.
Plocha je feSena v navaznosti na zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava DS
€. 352 (obsluzna komunikace pro lokalitu Bl €. 346) a DS €. 350 (pfijezd do zahradkarské osady).

if
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Zasf;vitellna p/bcha /—"* €. 1176 (zménova lokalita 0045 -
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DS ¢. 1178 — zménova lokalita RO1 (0,37 ha)

Plocha je navrhovana kumisténi podzemniho zachytného parkovisté P+R (park and ride)
v navaznosti na komunikaci I. tfidy €. 49, ul. Tfida Tomase Bati. Jedna se o jedno z dulezitych ¢asti
pro feSeni dopravy ve Zliné, které kombinuje osobni automobilovou dopravu s dopravou vefejnou.
Umoznuje tak budovani zachytnych parkovist v blizkosti zastavek MHD, jinych terminal(l vefejné
dopravy nebo zfizovanim parkovist spojenych s méstem specialni linkou vefejné hromadné dopravy.
Zachytné parkovisté nabizi vyhody jako je napf. moznost ponechat zde auto po cely den a pfepravit
se dale pomoci MHD. Respektovany musi byt podminky ochrany hodnot v dotéené lokalité, jez
predstavuje Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta a plochu zasadniho vyznamu z hlediska
architektury a urbanismu — soubor staveb Malé scény, v&etné jednotlivych architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb. Vzhledem k vyznamu pro koncepci dopravy ve mésté je zamér
vystavby parkovisté navrzen jako vefejné prospéSna stavba s moznosti uplatnéni vyvlastnéni.
Samotna plocha je limitovana vedenim VN, teplovodu, kanalizace, telekomunikaénim kabelem a
jedna se o nezemédélské pozemky — dale viz kap. B.4.4.

—_—
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Zastavitelna plocha DS ¢&. 1178 (zménova lokalita RO1) — k.u. Zlin

DS ¢. 1179, OS ¢. 1188 — zménova lokalita R0O2 (0,11 ha; 0,18 ha)

Plochy jsou vymezeny v souladu s 8. listopadu 2021 jiz zahajenou stavbou ,Silniéni napojeni
pramyslové zény Zlin — vychod a parkovisté P+R Zlin — PFiluky®, kdy soucasti vySe uvedené stavby
je i realizované zachytné parkovisté (DS €. 1179) v navaznosti na komunikaci |. tfidy €. 49, jako
soucast silniéniho napojeni prdmyslové zény Zlin — vychod (PFiluky), s kapacitou cca 140 mist.
UvaZovano je i s vystavbou multifunkéniho hfisté, proto je vymezena plocha OS €. 1188 (oboji na
Ukor stavajici plochy smisené vyrobni — SP) — dale viz kap. B.4.4.

Dot&ené pozemky lezi v zastavéném Gzemi, dle platného UP v plo$e SP, nicméné se jedna o Uzemi
zatim nevyuzité a evidované jako orna pada v lll. tfidé ochrany pld. Vzhledem k vyznamu a vefejné
prospésnosti zaméru je dotéeni zajml ochrany ZPF akceptovatelné.
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Zastavitelné plo'b/;y DS ¢ 1179 a OS é. 1188 (zménova lokalita R02) — k.u. Pfi/uky u Zlina

DS ¢. 1182 — zménova lokalita L08 (0,08 ha)

Navrhovou plochou dopravni infrastruktury jsou zajistovany chybéjici navaznosti pro cyklostezku,
plocha je vymezena pro umisténi zaméru cyklostezka Veselda — Kleclvka Jedna se o vefejné
prospésnou stavbu €. 1182 s ozn. K60 s moznosti vyvlastnéni. Snahou je vytvofit podminky pro
cyklistickou dopravu v celém Useku mezi obéma sidly. Jedna se o ornou padu na Il. a lll. tf. ochrany,
kdy vefejny zajem na zaboru ZPF (§ 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb.) je s ohledem na ucel plochy pro
vefejné prospésnou stavbu dopravy zfejmy.

—_—— 4 S
Zastavitelna plocha DS ¢. 1182 (zménova lokalita L08) — k.u. Klectvka

DS ¢. 1189 — zménova lokalita U21 (0,84 ha)

Jedna se o plochu pro cyklostezku v Luzkovicich kolem Hvozdenského potoka, ktera se bude
napojovat na cyklostezku kolem Dfevnice v Pfilukach (i ptes plochu DS &. 1106 uréenou platnym UP
rovnéz pro cyklostezku). Cyklostezka by méla vést z vétsi miry uz po pozemku uréeném
komplexnimi pozemkovymi Upravami pro komunikaci. Jedna se o vefejné prospésSnou stavbu
€. 1190 (K61) s moznosti vyvlastnéni. Cilem je zvySovani bezpecCnosti cyklistické dopravy a
vytvofeni ucelené sité cyklostezek propojujici sidelni celky po samostatnych komunikacich pro
cyklisty.
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Zastavitelnd

DS é. 1190 — zménova lokalita U22 (0,39 ha)

Jedna se o plochu dopravni infrastruktury, pro zamér chodniku podél silnice 111/4915. Navrhovou
plochou jsou vytvareny podminky k propojeni chodnikt ze Stipy do Hvozdné (zde je jiz vybudovan
az po hranici katastru v ramci nau¢né stezky). Je také podporovana kratkodoba rekreace v lokalité
(turistika, cykloturistika napojena s nau¢nou stezkou, vétrny mlyn atd.) i podminky pro cestovani za
praci ¢i Skoly (vazba na MHD apod.). Cilem uUprav je téz zvySeni bezpecnosti cyklistd a chodct
kolem frekventovanych silnic lll. tfidy. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu €. 1190 s ozn. K62
s moznosti vyvlastnéni.

4 “ ; 2 .
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Zastavitelng p/ocﬁa DS ¢. 1190 (zménova lokalita U2-2) -

k. Stipa
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DS ¢. 1191 — zménova lokalita U23 (0,14 ha)

Plocha dopravni infrastruktury pro zamér cyklostezky Hvozdna — Stipa. Navrhovanym zamérem je
snaha o odvedeni cyklistické dopravy mimo silnici Ill. tfidy s napojenim na ulici Pod Bofim.
Podporovana je tak kratkodoba rekreace v lokalité (turistika, cykloturistika spojena s nauénou
stezkou, vétrny mlyn atd.). Cilem uvedenych Uprav je také zvySeni bezpecnosti cyklistll a chodcl
kolem frekventovanych silnic Ill. tfidy. Jedna se o vefejné prospésSnou stavbu €. 1190 s ozn. K63
s moznosti vyvlastnéni.

N
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Zastavitelna plocha DS &. 1191 (zménova lokalita U23) — k.0. Stipa

y

Navrhované plochy prestavby:

Bl ¢é. 1155 (prestavba P70) - zménova lokalita P05 (0,30 ha)

Jedna se o plochu pfestavby — zménu stavajici zastavby z funkce komercénich zafizeni na
zastavitelnou plochu pro individualni bydleni, coZ respektuje i okolni funkce Uzemi - stavajici
kompaktni obytna zastavba. V dosahu je veSkera kapacitni vefejna infrastruktura, jedna se o
urbanizované uzemi. Do plochy pfestavby jsou zahrnuty i stavajici garaze a stavba pro dopravu,
ponévadz se jedna o funkce s bydlenim slucitelné. V ramci doplriujicich podminek pro vyuZiti je pro
plochu pfestavby pozadavek na vySkovou regulaci zastavby max. 2 NP bez podkrovi, respektovani
podminek ochrany Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta. Nova zastavba musi vySkové i
charakterem navazat na zastavbu okolni.
Podminky ochrany hodnot Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta - kulturni hodnoty
(urbanistické, architektonické) €. 49 (méstska pamatkova zoéna): zachovani specifické Batovské
architektury, jeji urbanistické struktury a jednotného architektonického charakteru a respektovat
kulturni a pfirodni hodnoty uzemi.
Podminky ochrany plochy zasadniho vyznamu z hlediska architektury a urbanismu (&. 8):
- zachovat urbanistickou strukturu — zménou intenzity vyuziti pozemkd nepopfit princip
charakter zahradniho mésta,
- zachovat jednotny architektonicky charakter, méfitko zastavby a jeji prostorové uspofadani,
- parkovani feSit na terénu s minimem terénnich Uprav.
Jedna se 0 nezemédélské pozemky.
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Plocha prestavby Bl ¢. 1155 (zménova lokalita PO5) — k.u. Zlin

Bl ¢é. 1156 (prestavba P71) — zménova lokalita P07 (0,59 ha)

V navaznosti na zastavitelnou plochu Bl & 951 a pfi zohlednéni stavajici zastavby pro rodinnou
rekreaci (RI) je navrzena v hloubce odpovidajici ploSe €. 951 tato zastavitelna plocha pro bydleni
(BI) napojena na mistni patefni komunikaci. Jedna se tedy ¢aste¢né o pfestavbu (ozn. P71) z plochy
rekreace — rodinné (RI). Zména je feSena v navaznosti na charakter stavajici navazujici zastavby,
proto je vyuziti plochy Bl €. 1156 i 951 (viz zménova lokalita L02) podminéno zpracovanim uzemni
studie, ktera provéfi zejména parcelaci Uzemi pro vefejnou infrastrukturu a jednotlivé stavebni
pozemky, stanovi poZzadavky na charakter zastavby, vefejnou infrastrukturu apod. (viz Uzemni studie
s ozn. US10). Z hlediska kultury se jedna o ovocné sady ve lll. tf. ochrany pld, tedy pudy s
primérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit pro vystavbu.

o

k.a. Kstelec u Zlina

Plocha prestavby Bl ¢. 1156 (zménova lokalita PO7) —
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B ¢. 1164 (prestavba P72) - zménova lokalita P18 (0,20 ha)

Navrhovana plocha predstavuje prestavbu ze stavajici zastavby plochy smiSené vyrobni (SP) na
plochu pro bydleni (B), jez bude respektovat okolni funkci. Zaroven je zadouci vytésnit stavajici
priimyslové vyuziti Gzemi, ponévadz je v kontextu pohody a kvality bydleni nevhodné a v rozporu
s principy Uzemniho planovani. Urbanisticky vhodna uprava funkce je spojena s nutnosti respektovat
podminky ochrany hodnot Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta - kulturni hodnoty
(urbanistické, architektonické) €. 49 (méstska pamatkova zona), tj. zachovani specifické Batovské
architektury, jeji urbanistické struktury a jednotného architektonického charakteru a respektovat
kulturni a pfirodni hodnoty uzemi. Rovnéz a plochy zasadniho vyznamu z hlediska architektury a
urbanismu (€. 8). Dale bude respektovan i architektonicky vyznamny soubor staveb (€. 11) s tim, ze
charakter nové zastavby musi odpovidat okolni (vySkova hladina nové bude 2NP s plochou
stfechou): - zachovat puvodni hmotovou skladbu objektli bez pfistaveb, parkovani fesit na terénu
s minimem terénnich Uprav, zachovat intenzitu vyuZziti pozemka.

Plocha je dotéena el. vedenim, vodovodem, telekomunikacnim kabelem a je vymezena v dosahu
veSkeré verejné infrastruktury. Jedna se o nezemédélské pozemky.

-

Plocha prestavby B ¢. 1164 (zménova lokalita P18) — k.u. Zlin

Bl ¢. 1165 (prestavba P73) - zménova lokalita P20 (0,45 ha)

V sou€asné dobé jsou v ploSe stavebni objekty evidované v katatsru nemovitosti jako jiné stavby
s tim, Ze platny UP navrhuje zménu (pfestavbu) na plochu pro komeréni vybavenost (OK &. 538). Na
zakladé zadosti je tato plocha s malou ¢asti plochy DS €. 233 (,kfizovatka obchvat ZaleSna -
Sokolska ul.“) navrhovana jako pfestavba pro individualni bydleni (Bl) s moznosti realizace staveb
pro bydleni. Jedna se tedy o Upravu urbanisticky nekonfliktni. Nova zastavba pro bydleni musi
respektovat podminky ochrany hodnot Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta - kulturni
hodnoty (urbanistické, architektonické) ¢. 49 (méstska pamatkova zoéna), tj. zachovani specifické
Batovské architektury, jeji urbanistické struktury a jednotného architektonického charakteru a
respektovat kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi. Zastavba by méla navazat i na plochu zasadniho
vyznamu z hlediska architektury a urbanismu (€. 26). Plocha je limitovdna OP VN, vodovodem,
kanalizaci a telekomunikaénim kabelem i polohou u FryStackého potoku. Obsluha plochy bude
feSena stavajicim zpusobem z ulice ZaleSna |l a pfedpoklada se i propojeni s ulici Zalesna I.
VSechny pozemky jsou jiZ vyjmuty ze ZPF.
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E

Plocha pr“esavby Bl é. 116azménové lokalita P20) — k.d. Zlin

BH ¢é. 1171 (prestavba P74) - zménova lokalita P30 (0,33 ha)

Stavajici stavba komercni vybavenosti (OK.1) je navrzena k pfestavbé na plochu pro hromadné
bydleni (BH) na pozemcich parc. ¢. st. 6048/1, 2001/16, 2001/25 a 2001/24, k.u. Zlin. Zastavitelna
plocha navazuje na stabilizované plochy ob&anského vybaveni (OV) a plochy pro hromadné bydleni
(BH) stim, Ze je pozadovano pro novou zastavbu respektovat podminky ochrany hodnot uzemi
zasadniho vyznamu pro charakter mésta - kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické) €. 17.
Vyskova regulace zastavby neni stanovena, nicméné musi zohledriovat obecny pozadavek, ze v
navrhovych plochach je tfeba zohlednit vySkovou hladinu, charakter a strukturu okolni zastavby.
V dosahu je veskera vefejna infrastruktura, jedna se o nezemédeélské pozemky.
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Plocha pfestavby Bl ¢. 1165 (zménova lokalita P30) — k.d. Zlin

Bl ¢. 1172 (prestavba P75) - zménova lokalita P32 (0,20 ha)

Budova ¢€p. 3946 (hotel Baltaci — U Nahonu) v€. okolnich pozemkud je navrzena k pfestavbé na
plochu pro bydleni hromadné (BH). Jedna se o zmé&nu funkce z plochy ob&anského vybaveni —
vefejné vybaveni (OV). Zastavitelna plocha je vymezena v navaznosti na okolni stabilizované plochy
hromadného bydleni v rdmci centra mésta. PoZadovano je zachovani stavajici vyskové hladiny a
dale respektovat podminky ochrany hodnot uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta - kulturni
hodnoty (urbanistické, architektonické) €. 49 (méstska pamatkova zéna), tj. zachovani specifické
Batovské architektury, jeji urbanistické struktury a jednotného architektonického charakteru,
respektovat kulturni a pfirodni hodnoty uzemi. Plocha je limitovana vedenim vodovodu a polohou v
OP Zeleznic¢ni traté, jedna se o nezemédélské pozemky.

51



Zména é. 4A UP Zlin — odiivodnéni

Plocha prestavby BH ¢. 1172 (zménova lokalita P32) — k.0. Zlin

S0.1¢. 1173 (prestavba P76) - zménova lokalita P33 (0,67 ha)

Jedna se o navrhovanou pfestavbu ze stavajici zastavby plochy obanského vybaveni — komeréni
zafizeni (OK.1) na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou v centralni zoné — méstské centrum
(SO.1). Smyslem je umoznit kromé& ob&anského vybaveni i bydleni, coZ je v souladu s koncepci UP
Zlin. Plocha se nachazi u Kudlovské pfehrady a navazuje na plochy téze funkce kombinujici bydleni
a ob&anské vybaveni vét§iho vyznamu (napf. ZS, kongresové centrum, divadlo apod.). Plocha je
limitovana vedenim VN v¢. trafostanice, kanalizaci, rozvodem tepla a telekomunikaénim kabelem,
jedna se o0 nezemédélské pozemky.

5 L

Plocha prestavby SO.1 ¢. 1173 (zménova lokalita P33) — k.u. Zlin
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OK.1 é. 1183 (prestavba P77) - zménova lokalita U16 (0,90 ha)

Vzhledem k tomu, ze funkci ucilisté jiz plocha neplni, je navrhovana prestavba stabilizované plochy
verejné obCanské vybavenosti (OV) na zastavitelnou plochu pro komeréni vybaveni (OK.1). Jedna
se o funkci, jez umozni Sirokou $kalu vyuziti s tim, Ze umoznéno neni bydleni, ponévadz se jedna o
odlouc¢enou lokalitu bez jakychkoli vazeb na vlastni sidlo (rozpor s prioritami Uzemniho planovani).
Je pozadovano respektovat podminky vystavby v plochach negativnich vliva (ze stavajici dopravy).
Na plochach negativnich vlivi mohou byt umistény objekty s chranénymi venkovnimi prostory a
chranénymi venkovnimi prostory staveb (dle platné legislativy na useku ochrany vefejného zdravi)
az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, pfipadné az budou navrzena a realizovana
technicka opatfeni s parametry zajiStujicimi soulad hlukové zatéze v téchto prostorech s pozadavky
danymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany pied Skodlivymi G&inky
hluku a vibraci. U hlavnich dopravnich tepen preferovat umisténi déjl, Cinnosti a zafizeni
nevyzadujicich zvySenou ochranu proti hluku (napf. obéanské vybaveni komercni). S ohledem na
charakter lokality je nastavena vySkova regulace zastavby max. 2 NP.

=

A75b DS

Plocha prestavby OK.1 &. 1183 (zménova lokalita U16) — k.u. Kleclvka

Kapitola C)4. Vymezeni systému sidelni zelené:

V souvislosti s vypusténim plochy pod Bonéckym rybnikem Z* &. 927 (pFi¢lenéni k plode BH &. 242)
je z textu koncepce sidelni zelené vypusténa pasaz odkazujici se na tuto plochu, tj. text ,zelefi pod
Bonéckym rybnikem®.

B.4.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Kapitola D)1. Koncepce dopravni infrastruktury:
V kapitole tykajici se umisténi ploch pro systém parkovani P + R (park and ride) jsou doplnény
zménou nové navrhované plochy pro tento ucel:
- vymezeni nové zastavitelné plochy DS & 1178 (zménova lokalita R0O1) v centru mésta
v blizkosti souboru staveb Malé scény,
- vymezeni nové zastavitelné plochy DS &. 1179 (zménova lokalita R02) v priimyslové zéné
Priluky,
Plochy jsou soucasti koncepce zachytnych parkovist pro mésto Zlin, v sou€asnosti se fesi zejména
tfi lokality — Priluky, VrSava (feSeno ve zméné ¢. 4B) a Malenovice (viz plochy DS €. 1179 a existujici
plocha €. 18).
Plocha DS €. 1178 je navrhovana k umisténi podzemniho zachytného parkovisté v navaznosti na
komunikaci I. tfidy €. 49, ul. Tfida Toma3e Bati. Respektovany musi byt podminky ochrany hodnot v
Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta — kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické)
€. 24 a v plode zasadniho vyznamu z hlediska architektury a urbanismu €. 23 — soubor staveb Malé
scény, vCetné jednotlivych architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb. Navrhované
zachytné parkovisté je souclasti koncepce feSeni dopravy ve Zliné, které kombinuje osobni
automobilovou dopravu s dopravou vefejnou. Umozhuje tak budovani zachytnych parkovist v

53



Zména é&. 4A UP Zlin — odtivodnéni

blizkosti zastavek MHD, jinych terminal(l vefejné dopravy nebo zfizovanim parkovist spojenych s
méstem specialni linkou vefejné hromadné dopravy. Zachytné parkovisté nabizi vyhody jako je napf.
moznost ponechat zde auto po cely den a pfepravit se dale pomoci MHD. Vzhledem k vyznamu pro
koncepci dopravy ve mésté je zamér vystavby parkovis§té navrzen jako vefejné prospésna stavba s
moznosti uplatnéni vyvlastnéni (VPS s ozn. K56). Samotna plocha je limitovana vedenim VN,
teplovodu, kanalizace a telekomunikaénim kabelem.

Zachytné parkovisté v ploSe DS €. 1179 v Pfilukach je soulasti dopravni stavby ,Silnicni napojeni
prumyslové zény Zlin — vychod a parkovisté P+R Zlin — PFiluky®, jejiz realizace jiz byla dne
8. listopadu 2021 zahajena. Plocha je tedy navrhovana k umisténi zachytného parkovisté P+R (park
and ride) v navaznosti na komunikaci I. tfidy ¢. 49, jako soucast silniéniho napojeni priimyslové zény
Zlin — vychod (P¥iluky), s kapacitou cca 140 mist. Nové silni¢ni napojeni zahrnuje mimourovriové
kfizeni pres Zelezni¢ni trat. V misté se dale planuje i vybudovani pfestupniho terminalu skladajiciho
se ze zastavek MHD, zastavky meziméstské autobusové dopravy a zastavky vlaku. Vzhledem k
vyznamu pro koncepci dopravy ve mésté je zamér vystavby parkovisté navrzen jako vefejné
prospésna stavba (VPS s ozn. K57). Samotna plocha je limitovana ¢astecné polohou v zaplavovém
uzemi pfed protipovodriovou hrazi (st. 13486), nicméné vzhledem k navrhované funkci neni toto pro
vyuziti plochy zasadnim omezenim, pfipadna uUprava hraze bude pfedmétem celkovych uprav v
uzemi.

Z kapitoly nemotorové dopravy je vypustén text ohledné stanoveni predkupniho prava pro VPS
cyklostezek, ponévadz se nezaklada na pravdé (zadné VPS s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava
nejsou UP Zlin navrhovany).

V kapitole letecké dopravy je uveden na pravou miru Géel plochy letecké dopravy ve Stipé — jedna
se o sportovné létajici zafizeni (viz také kap. B.4.3 a C.2).

Kapitola D)2. Koncepce technické infrastruktury:

U koncepce zasobovani vodou je vypustén v souvislosti s realizaci zaméru v plose T* €. 601 text
»rozsireni systému ze Salase do Bieznice* — viz zménova lokalita A13.

V ramci koncepce odkanalizovani je vzhledem k realizaci nékterych ¢asti upraveno znéni tykajici
se kanalizaéniho sbérae Zadverice — Priluky s feSenim pfipojeni mistnich Casti Luzkovice,
Kle¢lvka a obci Hvozdna, Zadvefice — Rakova, Lipa.

V kapitole tykajici se zasobovani el. energii je vloZzen text odkazujici na navrh novych zastavitelnych
ploch T* €. 1160 (zménova lokalita P11), T* & 1161 (zmé&nova lokalita P12) a T* &. 1162 (zménova
lokalita P13) pro vedeni ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice na k.u. Malenovice u Zlina. Plochy
technické infrastruktury (T*) jsou nové navrhovany na zakladé pozadavku provozovatele pfenosové
soustavy elektrického vedeni CEPS a.s. pro zamér podchyceny i v PUR CR a ZUR ZK. Plochy jsou
vymezeny jako verejn& prosp&$né stavby (VPS) s ozn. ,T50 (ZUR) E02“ s moznosti vyvlastnéni s
tim, Ze vefejna prospésnost plyne jiz ze ZUR ZK (E02). Zamér ma slouzit k posileni pfenosového
profilu a spolehlivosti energetické soustavy. Potfeba zajisténi podminek na k.u. Malenovice u Zlina
dosud nevyplyvala a zamér byl vymezen pouze na Uzemi sousednich obci Otrokovice a TeCovice.
Noveé jsou tedy na zakladé at pfedanych provozovatelem vytvafeny podminky pro realizaci zdméru i
v UP Zlin. V misté kfiZzeni s jinou vefejn& prosp&snou stavbou (T* & 24 pro ochrannou hraz a
cyklistickou stezku) vznika plocha €. 1161. Zastavitelné plochy jsou dotéeny zaplavovym Uzemim
Q100, bezpe&nostnim pasmem VTL plynovodu, OP VN a telekomunikaénim kabelem.

Kapitola D)2. Koncepce obanského vybaveni:

Vypusténo je z ploch vefejného vybaveni (OV) rozsifeni odborného ucilisté (Klec¢tivka)- nové je
navrhovana prestavba na plochu pro komercni zafizeni - viz OK.1 €. 1183 a rozSifeni OK.1 €. 925
(zménové lokality U16 a L11), coz je doplnéno i v plochach pro komeréni zafizeni (,pfestavba a
rozsifeni ploch v Kle€lvce v ploSe byvalého ugilisté®).

Do ploch pro télovychovu a sport (OS) je doplnéno rozsifeni stavajiciho sportovisté (lezecka
sténa) pro bouldering u Cepkova (viz OS ¢. 1154) a multifunkéni hfisté v pramyslové zéné
v Pfilukach (viz OS ¢&. 1188).
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B.4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

V odstavci tykajiciho se ploch vodnich (WT) je vypustén text tykajici se zastavitelné plochy WT
€. 627 pro upravu Hvozdenského potoka, jelikoz plocha byla realizovana a vymezena jako
stabilizovana v souladu se skute¢nym stavem v izemi (zménova lokalita A21).

V odstavci tykajiciho se ploch specifickych zemédélskych (Z.1) je vypustén text tykajici
navrhovych ploch Z.1 €. 1103 a 1134 (,navrzeno je rozsifeni ploch v k.i. Pr§tné a v k.0.
Malenovice u Zlina®), jelikoz jsou obé vymezeny jako stabilizované (zménova lokalita L14 a L15), a
to z diivodu uvedeni UP do souladu s aktualni metodikou digitalniho zpracovani, resp. datovym
modelem. Obdobné je tentyz text vypustén i z kapitoly rekreacniho vyuziti krajiny.

V odstavci tykajiciho se rekreacniho vyuziti krajiny je vypustén odkaz na navrzenou plochu pro
agroturistiku ve Lhotce (plochy rekreace — hromadné — RH), ponévadz plocha se upravila a
zménila na bydleni (viz pozadavek €. ménova lokalita ¢. P06). DopInéno bylo do odstavce

v souvislosti s navrhem plochy RZ €. 1163, ze je navrzeno rozSifeni téchto ploch vk. u.
Malenovice u Zlina.

B.4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Do podminek ploch individualniho bydleni (BI) je vlozeno podminecné pfipustné vyuziti, jez pfipousti
stavajici (existujici) pozemky staveb hromadného bydleni za podminky zachovani
objemovych parametri zastavby s tim, Ze zastavba musi charakterem a vyznamem odpovidat
danému prostiedi. Smyslem Upravy je pfipustit v plochach individualniho bydleni i existujici (fadné
povolené) bytové domy, kdy bytovy dum je stavbou pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena (§ 2, pism. a)
bod 1. vyhlasky €. 501/2006 Sb.). Jestlize odpovidaji stavby bytovych domd objemem, podlaznosti a
architektonickym vyrazem okolni zastavbé rodinnych domU, pak nemuze dochazet k negativnimu
ovlivnéni charakteru okolni zastavby. Takoveé to stavby jsou pak slulitelné s charakterem uzemi a
existujici zastavbou rodinnych domu, bez ohledu na pocet bytovych jednotek a dalSich parametr(
Cinicich stavbu bytovym domem (spole¢né prostory apod.). Nejedna se tedy o mozZnost vystavby
novych bytovych domd v plochach individualniho bydleni, pouze je umoznéno zkvalithiovani
stavajicich (fadné povolenych) domu za vySe uvedené podminky ,zachovani objemovych parametru
zastavby s tim, Ze zastavba musi charakterem a vyznamem odpovidat danému prostredi®. V
plochach individualniho bydleni se nachazi i bytové domy, které ne vzdy Ize na prvni pohled odliSit
od rodinnych dom, a ne vzdy jsou v takovém rozsahu, aby pro né bylo ucelné vymezit samostatnou
funkéni plochu (samostatné plochy se vymezuji zpravidla od 2000 m2). Typickym pfipadem jsou ve
Ctvrti Letna umisténé tzv. ,Ctvrtdomky*, tedy typizované stavby pro bydleni z batovské éry, které maji
dvé nadzemni podlazi s plochou stfechou a zpravidla &tyfi bytové jednotky. Nejedna se tedy o
rodinné domy a ani o Uzemnim planem definované vily, které mohou mit maximalné 3 bytové
jednotky. Takovych typl staveb je v plochach rodinného bydleni vice. Jestlize by existujici bytové
domy nebyly v podminkach pro vyuZiti jakkoli zohlednény, byly by moZné pouze udrZovaci prace, tj.
jakékoli jiné Uupravy vyzadujici posouzeni souladu s Uzemnim planem by nebylo mozné realizovat.
Do pfipustného vyuziti ploch dopravni infrastruktury — letecka doprava (DL) jsou viozeny pozemky
pro sportovné rekreaéni zafizeni v souladu se skutednym vyuzitim tzv. leti§t&“ Stipa v souladu s
§84d zakona ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.
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B.4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

V tabulce vefejné prospé&Snych staveb s moznosti vyvlastnéni v kap. G)1. jsou v souvislosti s
vyuzitim ploch vypustény tyto verejné prospésné stavby véetné moznosti vyvlastnéni:
- K14 - DS €. 109 (levobifezni komunikace s pfeloZzenim horkovodu a kabel. vedeni vn)
- K18 -DS ¢&. 301 (parkovisté)
- K31 - DS ¢. 357a (pfFijezd od pramyslové oblasti podél Dfevnice)
- K31-DS ¢. 357b (pfijezd od primyslové oblasti podél Dfevnice)
- K49 - DS €. 447b (cyklostezka a protipovodnova hraz)
- K31 -DS ¢. 451 (cyklisticka stezka)
- K43 - DS ¢. 918 (vyuziti pro obsluhu uzemi)
- K42 - DS ¢&. 1052 (vyuziti tzemi pro dopravu)
- T16 - T* &. 447a (protipovodriova hraz a kanalizace Luzkovice)

- T16 - T* &. 599 (protipovodhova hraz a kanalizace Luzkovice)
- T23-T*¢&. 601 (vodovod Salas — Bfevnice)

- T25-T*¢&. 964 (kanalizace Chlum)

- T26-T*¢&. 329 (kanalizace Velikova)

- T27-T*&. 454 (kanalizace Luzkovice z Hvozdné)

- T27 - WT &. 627 (uprava toku Hvozdenského potoka)

- T28-T*¢&. 479 (kanalizace Kleclivka)

- T41-T*¢&. 630 (kabel vn)
Vypusténa je rovnéz VPS K55 pro plochu 16e, kdy plocha pro plvodné planovanou krajskou
nemocnici neni jiz podrobnéji clenéna (jednotlivé indexované plochy slou¢eny do jedné plochy SO.2
¢. 16).

Zménou €. 4A jsou navrhovany nové tyto verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

- K56 - DS €. 1178 (podzemni zachytné parkovisté)

- K57 -DS €. 1179 (zachytné parkovisté)

- K60 - DS ¢. 1182 (cyklostezka)

- K61 - DS ¢. 1189 (cyklostezka)

- K62 -DS €. 1190 (propojovaci chodnik)

- K63 -DS ¢. 1191 (cyklostezka)
Jedna se o vyznamné zaméry ur&ené k rozvoji koncepce dopravy, proto jsou stavby vymezeny jako
vefejné prospésné v souladu s § 2 odst. 1 pism. I) stavebniho zakona. Dle tohoto ustanoveni se
vefejné prospéSnou stavbou rozumi stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uUzemné planovaci dokumentaci.
Vefejnou infrastrukturou se pak rozumi dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona pozemky, stavby,
zafizeni pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, oblanské vybaveni a vefejné
prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.
Zachytna parkovisté, cyklostezky i propojovaci chodnik maji slouzit ve vefejném zajmu pro zlepSeni
podminek motorové, cyklistické i péSi dopravy. Zachytna parkovisté jsou navrhovana k odstavovani
vozidel na okrajich mésta tak, aby doslo k odleh€eni a zklidnéni dopravy v centru mésta. Pro cestu
do centra se kombinuje osobni automobilova doprava s dopravou vefejnou. Koncepce umoziiuje
budovani zachytnych parkovist v blizkosti zastavek MHD, jinych terminala vefejné dopravy nebo
zfizovani parkovist spojenych s méstem specialni linkou vefejné hromadné dopravy.
Rovnéz cyklostezky a chodnik, které rozviji koncepci cyklistické a pési dopravy v tom smyslu, aby
byly zejména z hlediska bezpeénosti oddéleny od automobilové dopravy, budou realizovany ve
vefejném zajmu.

DoplInéna VPS T4 v ploSe T* €. 1161 neni v principu nové navrhovana, pouze doslo ke vzniku této
nové plochy z divodu vefejné prospésnosti jak pro zamér T4 (protipovodnova hraz, plvodné
soudast plochy T* &. 24), tak pro nové navrhovanou VPS T50 (ZUR) E02 plynouci ovem jiz ze ZUR
ZK (neni tedy do textové €asti navrhu zapracovavana).
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Kapitola G)2. Verejné prospésna opatreni s moznosti vyvlastnéni:
V tabulce vefejné prospéSnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni v kap. G)2. jsou v souvislosti s
vyuzitim ploch vypustény tyto verejné prospésna opatreni v€etné moznosti vyvlastnéni:

- LBK3-WT &. 6 (pfelozka Hledinovského potoka)

- LBK3-Z*¢. 13 (sidleni zeleri - biokoridor 200175

DalSi provadéné upravy nejsou vyvolané touto zménou, ale jedna se o odstranéni chyb a doplnéni
chybéjicich udaji. Vypustény jsou z textové &asti VPO NRBK4 (ZUR) a RBK3 (ZUR) v plochach
krajinné zelené (K) ¢. 1105, 1145, 1091, 1093, 1096 a 1097, ponévadz verejna prospésnost pro tato
opatfeni je zaloZena jiz v Zasadach tuzemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK). Obdobné jako u
jinych VPS a VPO ze ZUR ZK se tedy neuvadi v textové vyrokové &asti UP, jejikoZ vefejnou
prospé&snost nestanovuje zastupitelstvo vydavajici UP Zlin. Uvedeno je i chybé&jici vyznadeni
moznosti vyvlastnéni (+) pro LBK11 (K €. 1131) a LBK12 (K ¢&. 1146) — zajiSténi souladu s garafickou
gasti UP i smyslem vymezeni vefejné prospé&s$nosti. Doplnény jsou také nékteré chybgji popisy
identifikace VPO dle generelu USES a opraveny $patné& uvedena &isla ploch pro VPO LBK4 &. 550b
a 551b.

B.4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazviu katastralniho Uzemi a pfipadné verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Beze zmény — zménou & 4A UP Zlin nejsou navrhovany zadné vefejné prospé&sné stavby ani
vefejna prostranstvi, pro ktera by bylo uplatiiovano pfedkupni pravo.

B. 4.8 Vymezeni ploch a koridorti iuzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcéetné podminek pro jeho provéreni

Plocha uzemni rezervy DS €. 1144 propojeni Zlin — Zadvefice (resp. ,hapojeni pravobifezni
komunikace na D49“) byla v platném UP Zlin tvofena tfemi samostatnymi plochami se stejnym
Cislem, coz je v rozporu s metodikou zpracovani Uzemnich planu. Proto jsou jednotlivé €asti plochy
upraveny na samostatné oznacené plochy &. 1144a, 1144b a 1144c.

Noveé je navrzena Uzemni rezerva k provéreni a prestavbé stavajici zahradkarské osady (RZ) na
plochu pro bydleni Bl €. 1174. Podminkou pro provéfeni je vyfeSeni alternativniho kapacitniho
napojeni do lokality (Uzké hrdlo ulice Bonécko |. mezi ¢.p. 83 a €.p. 153) a napojeni na vefejnou
kanalizaci.

B.4.9 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji pofrizeni a pfimérené lhlty pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Vypusténa je v uvodu kapitoly véta ,V feSeném Uzemi jsou k provéfeni Uzemni studii navrzeny tyto
lokality, ponévadz je nadbyte€na a na tabulku s vymezenim Uzemnich studii se odkazuje i véta
v nasledujicim odstavci.

V samotné tabulce se zastavitelnymi a pfestavbovymi plochami k provéfeni Uzemni studii je
z diivodu slougeni ploch SO.2 €. 16a, 16b, 16¢, 16d a 16e do jedné plochy SO.2 &. 16 upraveno i
vymezeni Gzemni studie US1 — vécné v8ak nedochazi k zadné zméné& (rozsah plochy US1 i
podminky pro pofizeni zlistavaji nezménény). Uzemni studie US6 je nové pozadovana i pro plvodni
navazujici plochu OS €. 1087 (pozadovana Uzemni studie US8), a to z dlivodu slouc¢eni s plochou
S0.1 &. 529, pro nize je US6 ptedepsana. Podminky pro pofizeni US6 jsou obdobné jako u US8
s tim, Ze neni vyslovné vyZadovano feSeni nové sportovni haly. Plocha SO.1 umozni vétsi variabilitu
vyuziti Uzemi v ndvaznosti na méstské centrum.
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Zménou &. 4A UP Zlin je nové navrhovana tuzemni studie US10 pro zastavitelné plochy Bl &. 951
a Bl €. 1156, ktera provéfi strukturu zastavby a podrobné&jsi podminky prostorového usporadani
s ohledem na zachovani architektonického vyrazu a charakteru dané lokality. Jedna se o navazuijici
lokality v Kostelci, u nichz je stanovena podminka zpracovani uzemni studie i na zakladé pozadavku
Zpravy.

B. 4.10 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan vymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby s tim, Ze na zakladé
novely vyhl. €. 50002006 Sb. jiz neznamena toto vymezeni pozZadavek, ze architektonickou ¢ast
projektové dokumentace muze vypracovavat jen autorizovany architekt. Proto je vypusténa prvni
véta kapitoly. Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby byly navrhovany i v zastavitelné
ploSe OS &. 1087, u které v8ak doSlo ke zméné funkce a slouceni s plochou SO.1 & 529 (viz
zménova lokalita P31). Pro tuto plochu je rovnéz stanovena vyznamna stavba, tudiz vécné
nedochazi k zadné zméné.

Ve vyctu ploch pfestavby smiSenych v centralni z6né — méstské centrum - SO.1 (rozSifeni centra
mésta na plochu Batova arealu) je dopinéna chybéjici plocha €. 1143.

B. 4.12 Vymezeni pojmu

Byly provéfeny pojmy definované UP Zlin s tim, Ze jsou upraveny nasledujici definice:

- podzemni podlazi — za podzemni podlazi se povazuje kazdé podlazi, které ma Urover
podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 0,80 m pod nejvysSim bodem pfilehlého terénu v
celém pasmu Sirokém 5,00 m po obvodu stavby. Doplnéno tak je, ze prevazujici Cast
podlazi musi byt nize nez 0,8 m pod nejvy$sim bodem pfilehlého terénu, nestaci jen mala Ci
ucelové vytvorfena Cast podlazi s danymi parametry pod Urovni nejvyssiho bodu pfilehlého
terénu.

- zahradni domek — druh samostatné stojici stavby individualni rekreace pro ucely
zahradkarstvi zastavéné plochy do 25 m2 a vyS8ky max. 1 NP. Doplnéno je, Ze se musi
jednat o samostatné stojici stavbu s danymi parametry, nikoli napf. &ast stavby. Obé
uvedené Upravy vychazi z aplikace pfi stavebné — spravni praxi.

Doplnéna je v souvislosti s regulaci plochy OS &. 1154 definice pojmu koeficientu zelené. Ten je
popsan jako pomér mezi plochami zelené na rostlém terénu a celkovou rozlohou plochy €i pozemku.
Jedna se tedy zjednodudené o &ast nezastavéné plochy (bez zastavby, zpevnénych ploch apod.)
vucCi celkovému rozsahu Uzemi, ke kterému se koeficient zelené vztahuje. Rostly terén pak
predstavuje plochu, pod niz neni pudni profil oddélen od skalniho podlozi zadnou stavbou a ktera
umoznuje zdarny rist vegetace i pfirozeny vSak srazkovych vod.

B. 4.13 Zdlvodnéni Uprav a zplisobu jejich promitnuti do vykresové ¢asti

Vyse, v jednotlivych kapitolach komplexniho zddvodnéni, jsou uvedeny a zdivodnény vsechny
zmény tykajici se textové éasti vyroku UP Zlin — souvisi vesmés s Gpravami grafické &asti a
promitaji se do textu dle jejich charakteru vypusténim pfislusné plochy nebo navrhem a doplnénim
plochy noveé, upravenim textu jednotlivych koncepci, podminek pro vyuZiti ploch, uzemnich studii
apod.

Upravy provadéné ve vyroku grafické ¢asti UP Zlin se prezentuji jako zemné& definované zménové
lokality se svym oznaCenim — promitaji vzdy do pfislusnych vykrest dle jejich obsahu daného

provadéci vyhlaskou €. 500/2006 Sb. Zmeénové lokality jsou vzhledem krozsahu zmény pro
prehlednost kategorizovany do téchto zakladnich skupin:

A01 — A25 — Upravy plynouci z vyhodnoceni (aktualizace) vyuziti ploch zmén

Z01 - 768 — aktualizace zastavéného uzemi ve smyslu § 58 odst. 3 SZ

P01 — P33 — pozadavky plynouci z konkrétnich navrh(t na zmény v Uzemi dle § 46 SZ

RO1 — R08 — upravy souvisejici s koncepci zachytnych parkovist (P+R), Upravou tzv.
pravobfezni komunikace a opé&tovnym vymezenim plochy pro bydleni v lokalité Vr8ava

e UO01 - U23 — ostatni pozadavky na Upravy grafické ¢asti UP uvedené ve Zpravé
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e K01 - K23 - uprava ploch v krajiné v souvislosti s Upravou kultur dle komplexnich
pozemkovych Gprav v Luzkovicich
e LO1-L17 - apravy nezaraditelné mezi vySe uvedené

Pozn. zménoveé lokality P10, P15, P28, R03, R05, R06, RO7, R08, U03, UO5, U18, L13, L16 py/y ze zmény
C. 4 po verejném projednani vypustény a budou pfedmétem rfeSeni samostatné zmény ¢. 4B UP Zlin

Do textové &asti UP Zlin se nepromitaji zejména zmény stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Jedna se o v8echny zménové lokality Kxx, jez plynou z Upravy kultur v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav v Luzkovicich. Rovnéz pfi vyhodnocovani pozadavkd a pokynl uvedenych ve
Zpravé (Pxx i Uxx) jsou nékteré Upravy bez dopadu do textové casti (zplsob vyhodnoceni vSech
lokalit Pxx a Uxx je uveden v kap. C.2). Jedna se zejména o Upravy spojené s uvedenim do souladu
se stavem v Uzemi &i v katastru nemovitosti.

Také nékteré lokality Lxx (napf. Upravy pfekryvné funkce USES, doplnéni uzemi rozlivu, Upravy
ploch BX vs. Bl apod.) jsou bez dopadu do textové &asti UP — nicméné zdGvodnény vesmés v jinych
kapitolach (napf. Sir§i vztahy apod.). Toto zdUvodnéni je nize doplnéno o lokality jinde neuvedené:

- L12 — uprava stabilizujici napojeni plochy zmény Bl & 257 na vefejné prostranstvi
(komunikace)

- L17 - lokalita predstavuje Upravu stabilizované plochy s povolenou stavbou RD (zasahujici i
mimo vymezenou plochu) a to do rozsahu dle plvodni zmény uUzemné planovaci
dokumentace (zmé&na 94D UPN mésta Zlina)

Z nasledujicich tabulek je zfejmy obsah zmeénovych lokalit a zplsob zobrazeni v jednotlivych
vykresech vyrokové &asti:

Zmeény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese

LOKALITA =
ZMENY POPIS ZMENY
P01 Cast stabilizované plochy K se méni na zastavitelnou plochu Bl ¢. 1152
P02 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1153
P03 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Gzemi
P04 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu OS &. 1154
P05 Stabilizovana plocha OK.1 se méni na zastavitelnou plochu BI &. 1155
P06 Zastavitelna plocha RH ¢&. 920 se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 920 a stabilizovanou plochu S*
P07 Cast stabilizovanych ploch Rl a S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1156
P08 Cast stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1157
P09 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu BI €. 1158
P11 Stabilizovana plocha T*, €ast stabilizovanych ploch Z, V a &ast navrhové plochy K &. 511 se méni na navrhovanou plochu T* &. 1160
P12 Cast navrhové plochy T* €. 24 se méni na navrhovou plochu T* &. 1161
P13 Cast stabilizované plochy WT se mé&ni na névrhovou plochu T* &. 1162
P14 Stabilizovana plocha S* se méni na zastavitelnou plochu RZ €. 1163
P16 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu Z.1
P17 Cast stabilizované plochy Z* se méni na stabilizovanou plochu SO
P18 Stabilizovana plocha SP se méni na zastavitelnou plochu B ¢. 1164
P19 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tizemi
P20 Zastavitena plocha OK.1 €.538 a €ast zastavitelné plochy DS €. 233 se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 1165
P21 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1166
P22 Stabilizovana plocha S* se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 363 (rozSifeni Bl &. 363) a stabilizovanou plochu Z.1
P23 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu BI €. 1167
P24 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu Z.1
P25 Cast stabilizovanych ploch S* a DS se méni na zastavitené plochy BI €. 1168 a P* &. 434 (roz§iteni plochy P* &. 434)
P26 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu SO &. 1169
P27 Cast stabilizovanych ploch Z a K se méni na stabilizovanou plochu S*
P29 Cast s}?’bilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu SO &. 1123 (rozSifeni plochy SO ¢&. 1123); tzemni rezerva SO ¢&. 390 se
vypousti

P30 Stabilizovana plocha OK.1 se méni na zastavitelnou plochu BH ¢&. 1171
P31 Zastavitelna plocha OS ¢. 1087 se méni na zastavitelnou plochu SO.1 &. 529 (pfi¢lenéni k ploSe SO.1 €. 529)
P32 Stabilizovana plocha OV se méni na zastavitelnou plochu BH ¢. 1172
P33 Stabilizovana plocha OK.1 se méni na zastavitelnou plochu SO.1 &. 1173
RO1 Stabilizovana plocha P* a &ast stabilizované plochy OV se méni na zastavitelnou plochu DS ¢&. 1178
R02 Cast stabilizované plochy SP se méni na zastavitelnou plochu DS & 1179 a OS ¢&. 1188
uo1 Cést stabilizované plochy P* se méni na zastavitelnou plochu SO.1 &. 529 (roz§ifeni plochy SO.1 &. 529)
uo02 Nové navrhovana plocha Uzemni rezervy BI €. 1174
uo4 Stabilizovana plocha DS a ¢ast stabilizovanych ploch WT a K se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1176
uo6 Cast stabilizované plochy SP se méni na stabilizovanou plochu BH
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uo7 Cast stabilizované plochy SP se méni na stabilizovanou plochu SO

uo8 Cést stabilizované plochy OV se méni na stabilizovanou plochu BI

uo9 Zastavitené plochy SO.2 €. 16a, 16b, 16¢, 16d a DS €. 16e se méni na zastavitelnou plochu SO.2 €. 16 (slouceni ploch na SO.2 €. 16)

u10 Cast stabilizované plochy P* se méni na stabilizovanou plochu DS

U111 Cést stabilizované plochy P* se méni na stabilizovanou plochu DS

U12 Cast stabilizované plochy P* se méni na stabilizovanou plochu DS

U13 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném Uzemi

U14 Zastavitelna plocha P* €. 106 se méni na stabilizované plochy SP a P* v zastavéném Gzemi

u15 Cast stabilizované plochy Z.1 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném zemi

U16 Stabilizovana plocha OV se méni na zastavitelnou plochu OK.1 €. 1183

u17 Névrhova plocha Z* €. 26 se méni na stabilizovanou plochu SP v zastavéném Uzemi

u19 Zastavitelnd plocha Z* €. 927 se méni na zastavitelnou plochu BH €. 242 (rozSifeni plochy BH &. 242)

u20 Zastavitelna plocha P* €. 870 se méni na stabilizovanou plochu DS

u21 Cést ndvrhové plochy T* &. 454 a stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1189

u22 Cast stabilizovanych ploch Z, K, T*, Bl a &4st zastavitelné plochy Bl &. 337 se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1190

U23 Cast stabilizovanych ploch Z, K a ¢ast zastavitelné plochy BI €. 340 se méni na zastavitelnou plochu DS ¢&. 1191

L01 Cést stabilizované plochy Rl v zastavéném zemi se méni na stabilizovanou plochu S* v nezastavéném tzemi

L03 Cast zastavitelnych ploch DS ¢. 109 a OK.1 &. 386 se méni na zastavitené plochy SP &. 388 (z &asti v zastavéném (izemi), OK.1 &. 387
(rozsifeni ploch €. 387 a 388) a stabilizovanou plochu OK.1 v zastavéném Uzemi

L04 Prekryvna funkce biokoridoru USES se vypousti

L05 DoplInéni plochy rozlivu k vymezenému poldru

L06 Doplnéni plochy rozlivu k vymezenému poldru

Lo7 Nové navrhovana prekryvna funkce biokoridoru USES

L08 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1182

L09 Stabilizovana plocha BX se méni na stabilizovanou plochu Bl

L10 Zastavitelna plocha BX €. 878 se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 878 (Uprava funkce)

L11 Zastavitelna plocha OV €. 925 se méni na zastavitelnou plochu OK.1 &. 925 (zména funkce)

L12 Cast stabilizované plochy Bl se méni na stabilizovanou plochu P*

L14 Navrhova plocha Z.1 €. 1103 se méni na stabilizovanou ploch Z.1

L15 Navrhova plocha Z.1 &. 1134 se méni na stabilizovanou ploch Z.1

L17 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném tzemi

A0t Zastavitelna plocha WT €. 6 s navrhovanou funkci biokoridoru USES se méni na stabilizovanou plochu WT s funkci biokoridoru USES v
zastavéném uzemi

A02 Zastavitelna plocha Z* . 13 s navrhovanou funkci biokoridoru USES se méni na stabilizovanou plochu Z* s funkei biokoridoru USES v
zastavéném Uzemi

A03 Zastavitelna plocha DS €. 301 se méni na stabilizovanou plochu DS

A04 Navrhova plocha T* €. 329 se méni na stabilizované plochy Z, K, WT a §*

A0S Zastavitelna plocha DS ¢&. 357b se méni na stabilizovanou plochu P* v zastavéném tizemi

A06 Zastavitelna plocha DS €. 357a se méni na stabilizované plochy P*, RZ a WT v zastavéném uzemi

A07 Zastavitelna plocha DS €. 446 se méni na stabilizované plochy P* a RZ v zastavéném Gzemi a stabilizovanou plochu DS

A08 Zastavitelna plocha DS ¢&. 451 se méni na stabilizovanou plochu DS

A09 Navrhova plocha T* €. 447a se méni na navrhovou plochu P €. 456 s funkci biocentra a z ¢asti na zastavitelnou plochu SP €. 1107

A10 Zastavitena plocha DS &. 447b se_méni na stabilizované plochy DS, P s funkci biocentra USES, S*, Z.1 a Bl, P* v zastavéném Uzemi

Al Navrhova plocha T* €. 479 se méni na stabilizované plochy L, S* a Bl, SP, P*, OS v zastavéném Uzemi a z &asti na zastavitelné plochy Bl
€. 443 a 445 (pficlenéni k BI ¢. 443 a 445)

A12 Néavrhova plocha T* €. 599 se méni na stabilizovanou plochu DS a z ¢asti na stabilizovanou plochu P* v zastavéném tzemi

A13 Néavrhova plocha T* €. 601 se méni na stabilizované plochy S*, Z, L, Ka DS

A14 Zastavitelna plocha P* €. 606 se méni na stabilizované plochy P*, Bl a T* v zastavéném Uzemi

A15 Zastavitelna plocha Bl €. 890 se méni na stabilizovanou plochu Bl v zastavéném uzemi

A16 Zastavitelna plocha DS ¢&. 918 se méni na stabilizované plochy DS, L a zastavitelnou plochu P* €. 1141 (pfi€lenéni k P* €. 1141)

A17 Navrhova plocha T* €. 964 se méni na stabilizované plochy S*a L

A18 Zastavitelna plocha WT €. 965 se méni na stabilizovanou plochu WT

A19 Zastavitelna plocha P* €. 1048 a ¢ast navrhové plochy K €. 132 se méni na stabilizovanou plochu P* v zastavéném Gzemi

A20 Zastavitelna plocha DS ¢&. 1052 se méni na stabilizovanou plochu OH v zastavéném uzemia L

A21 Zastavitelna plocha WT ¢. 627 se méni na stabilizované plochy WT, S* aK

A22 Cast zastavitelnych ploch OK.1 &. 386 a DS &. 109 se méni na stabilizovanou plochu DS

A23 Zastavitelna plocha T* &. 630 se méni na stabilizovanou plochu SP

A24 Zastavitelna plocha SP €. 111 se méni na stabilizovanou plochu SP v zastavéném uzemi

A25 Cast navrhové plochy T* €. 454 se méni na stabilizovanou plochu S*

K01 Cést stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu L

K02 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L

K03 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L

K04 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L

K05 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L

K06 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L

K07 Cast stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu L

K08 Cast stabilizované plochy L se méni na stabilizované plochy S* a WT

K09 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L

K10 Cést stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu K

K11 Cast stabilizované plochy L se méni na stabilizovanou plochu K

K12 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L
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K13 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L
K14 Cést stabilizované plochy S* se méni na stabilizovanou plochu L
K15 Cast stabilizovanych ploch S* a K se méni na stabilizovanou plochu L
K16 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu L
K17 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu L
K18 Stabilizovand plocha K se méni na stabilizovanou plochu L
K19 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu L
K20 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu L
K21 Stabilizovand plocha K se méni na stabilizovanou plochu L
K22 Cast stabilizované plochy K se méni na stabilizovanou plochu L
K23 Stabilizovana plocha K se méni na stabilizovanou plochu L
201 Zastavitend plocha se méni na zastavéné uzemi

202 Céast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

203 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

204 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

205 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

206 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

207 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

208 Céast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

209 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

210 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

21 Céast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

212 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

213 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

214 Céast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

215 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

216 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

217 Céast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

218 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

219 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

220 Céast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

21 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

222 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

223 Céast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

224 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi

225 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

226 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné izemi

227 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné izemi

228 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

229 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Gzemi

Z30 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

Z31 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

232 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné zemi

233 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

234 Cést zastaviteIné plochy se méni na zastavéné tzemi

235 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné izemi

236 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné izemi

237 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

238 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné lzemi

239 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

240 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

y4]l Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné zemi

242 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

243 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

244 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné izemi

245 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné uzemi

246 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

247 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné tzemi

248 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

249 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

250 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné zemi

Z51 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

252 Nové vymezené zastavéné uzemi

253 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné tzemi

254 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné tizemi

255 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

256 Zastavitelna plocha se méni na zastavéné uzemi

257 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

258 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi

259 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

260 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi

261 Cést zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi
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262 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi
263 Cést zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi
264 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné tzemi
265 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi
266 Cést zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi
267 Zastavitena plocha se méni na zastavéné uzemi

268 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Uzemi

Zmeény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Zakladni ¢lenéni uzemi

LOKALITA =
ZMENY POPIS ZMENY

A01 Zastavitelna plocha €. 6 se méni na zastavéné Uzemi

A02 Zastavitelna plocha €. 13 se méni na zastavéné Uzemi

A03 Zastavitelna plocha ¢. 301 se vypousti

A04 Plocha zmény v krajiné €. 329 se vypousti

A05 Zastavitelna plocha €. 357b se méni na zastavéné uzemi

A06 Zastavitelna plocha €. 357a se méni na zastavéné uzemi

A07 Zastavitelna plocha €. 446 se z ¢asti méni na zastavéné Uzemi a z €asti se vypousti

A08 Zastavitelna plocha €. 451 se vypousti

A09 Plocha zmény v krajiné &. 447a se méni na plochu zmény v krajiné €. 456 a z Casti zastavitelnou plochu €. 1107

A10 Zastavitelna plocha €. 447b se z ¢asti vypousti a z ¢asti méni na zastavéné Uzemi

A1 Plocha zmény v krajiné €. 479 se z €asti vypousti, méni na zastavéné Uzemi a na zastavitelnou plochu €. 443 a 445 (pficlenéni k ploSe €.
443 a 445)

A12 Plocha zmény v krajiné &. 599 se vypousti, z Easti méni na zastavéné Uzemi

A13 Plocha zmény v krajiné €. 601 se vypousti

A14 Zastavitelna plocha €. 606 se méni na zastavéné Uzemi

A15 Zastavitelna plocha ¢. 890 se méni na zastavéné Uzemi

A16 Zastavitelna plocha ¢. 918 se z ¢asti vypousti a z Casti méni na zastavitelnou plochu €. 1141 (pficlenéni k plose ¢. 1141)

A17 Plocha zmény v krajiné €. 964 se vypousti

A18 Zastavitelnd plocha €. 965 se vypousti

A19 Zastavitelna plocha €. 1048 a ¢ast plochy zmény v krajiné €. 132 se méni na zastavéné Uzemi

A20 Zastavitelna plocha €. 1052 se z Easti méni na zastavéné Uzemi a z &asti vypousti

A21 Zastavitelna plocha €. 627 se vypousti

A22 Cast zastavitelnych ploch €. 386 a 109 se vypousti

A23 Zastavitelna plocha €. 630 se vypousti; plocha pfestavby s ozn. P17 se vypousti

A24 Zastavitelna plocha €. 111 se méni na zastavéné tzemi

A25 Cast plochy zmény v krajiné ¢&. 454 se vypousti

P01 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1152

P02 Nové navrhovand zastavitelna plocha €. 1153

P03 Nové vymezené zastavéné uzemi

P04 Nové navrhovang zastavitelna plocha €. 1154

P05 Nové navrhovana zastavitelng plocha €. 1155; plocha prestavby s ozn. P70

P06 Cast zastavitelné plochy €. 920 se vypousti

P07 Nové l2;1\1/rhované| zastavitelna plocha €. 1156; vyuZiti plochy je podminéno zpracovanim Gzemni studie s ozn. US10; plocha pfestavby s
ozn.

P08 Nové navrhovana zastavitelnd plocha €. 1157

P09 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1158

P11 Nové navrhovana plocha zmény v krajiné €. 1160; ¢ast plochy zmény v krajiné ¢. 511 se vypousti

P12 Cast plochy zmény v krajiné &. 24 se méni na plochu zmény v krajiné &. 1161

P13 Nové navrhovana plocha zmény v krajiné ¢. 1162

P14 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1163

P18 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1164; plocha prestavby s ozn. P72

P19 Nové vymezené zastavéné Uzemi

P20 ZastaF\)/;tglné plocha ¢€.538 a &ast zastavitelné plochy €. 233 se méni na zastavitelnou plochu €. 1165; East pfestavby s ozn. P17 se méni na
ozn.

P21 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1166

P22 Nové navrhovana ¢ast zastavitelné plochy ¢. 363 (roz$ifeni plochy ¢&. 363)

P23 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1167

P25 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1168 a zastavitelna plocha ¢. 434 (rozSifeni plochy ¢. 434)

P26 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1169

P29 Nové navrhovanvé’éést zastavitelné plochy €. 1123 (rozSifeni plochy €. 1123); tzemni rezerva €. 390 a zpracovani Uzemni studie s ozn.
RUS4 se vypousti

P30 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1171; plocha prestavby s ozn. P74

P31 Zawsvtavitvelrl]é plocha €. 1087 se méni na zastavitelnou plochu €. 529 (pficlenéni k ploSe ¢. 529); izemni studie US8 se méni na US6
(priclenéni k US6)

P32 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1172; plocha prestavby s ozn. P75
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P33 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1173; plocha prestavby s ozn. P76
R0O1 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1178
R02 Nové navrhovana zastavitelné plochy ¢. 1179 a 1188
Uo1 Nové navrhovana €ast zastavitelné plochy €. 529, plochy pfestavby s ozn. P38 a plochy pro Gizemni studii s ozn. US 6 (rozSifeni €.529 v¢.
P38 a US6)
uo02 Nové navrhovana plocha Uzemni rezervy €. 1174
Uo4 Nové navrhovana zastavitelnd plocha €. 1176
uo9 Zastavitelné plochy ¢. 16a, 16b, 16c, 16d a 16e se méni na zastavitelnou plochu SO.2 €. 16 (slouceni ploch na €. 16)
U13 Nové vymezené zastavéné uzemi
U14 Nové vymezené zastavéné Uzemi
U15 Nové vymezené zastavéné Uzemi
U16 Nové navrhovana zastavitelna plocha €. 1183; plocha pfestavby s ozn. P77
u17 Plocha zmény v krajiné €. 26 se méni na zastavéné Uzemi
u19 Zastavitelna plocha ¢. 927 se méni na zastavitelnou plochu €. 242 (rozSifeni plochy €. 242)
U20 Zastavitelna plocha ¢. 870 se vypousti
U21 Cast plochy zmény v krajiné &. 454 a nezastavéného izemi se méni na zastavitelnou plochu €. 1189
U22 Nové navrhované zastavitelna plocha €. 1190
U23 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1191
Z01 Zastavitelna plocha se méni na zastavéné uzemi
202 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi
203 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
204 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi
205 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné (izemi
206 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi
207 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (zemi
208 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
209 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi
210 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi
1 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (zemi
212 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
213 Cast zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi
214 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi
215 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
216 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné zemi
217 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi
218 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné zemi
219 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Gzemi
720 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
21 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Gzemi
222 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
723 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Gzemi
724 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
725 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné zemi
726 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi
227 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné Gzemi
728 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
729 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné zemi
Z30 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné zemi
3 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
232 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné tizemi
233 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
234 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné tzemi
235 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné zemi
236 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné (izemi
237 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
238 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné (izemi
239 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné zemi
240 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné (zemi
y4y| Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
242 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi
243 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné tzemi
244 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tzemi
245 Cast zastaviteIné plochy se méni na zastavéné tizemi
246 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi
247 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné tizemi
248 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi
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249 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (zemi

250 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi

Z51 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi

252 Nové vymezené zastavéné uzemi

253 Cést zastavitelné plochy se méni na zastavéné (zemi

254 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi

255 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné izemi

756 Zastavitelna plocha se méni na zastavéné uzemi

257 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné izemi

258 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi

259 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi

260 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi

261 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi

262 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi

263 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi

264 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi

265 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi

266 Cést zastavitené plochy se méni na zastavéné (zemi

267 Zastavitelna plocha se méni na zastavéné uzemi

268 Cast zastavitelné plochy se méni na zastavéné (izemi

L01 Cast zastavéného izemi se vypousti

L02 Vyuziti plochy €. 951 je podminéno zpracovanim Uzemni studie s ozn. US10

L03 Cast zastavitelnycp ploch’é. 109 a 386 se méni na zastavitelné plochy ¢. 388 (z Casti v zastavéném tizemi), €. 387 (rozSifeni ploch €. 387
a 388) a zastavéné Uzemi

L08 Nové navrhovana zastavitelna plocha ¢. 1182

L14 Plocha zmény v krajiné €. 1103 se vypousti

L15 Plocha zmény v krajiné &. 1134 se vypousti

L17 Nové vymezené zastavéné uzemi

Do vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi se promitaji Upravy v navaznosti na vymezeni a Upravy ploch
zobrazenych v hlavnim vykrese (zmény zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch zmén v
krajiné) a popsanych vySe.

Nad ramec obsahu hlavniho vykresu jsou ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Uzemi feSeny uzemni
studie. Vypusténa je podminka zpracovani Uzemni studie US8 v rozsahu plvodni plochy €. 1087,
ponévadZ se méni na US6 pro zastavitelnou plochu €. 529 (zménova lokalita P31). Zaroven je
rozsah plochy €. 529 i Uzemni studie rozSifen o zmé&novou lokalitu U01 severnim smérem. Plosné
mirné upraven (zmen3en) je rozsah uUzemni studie RUS4 v souvislosti s roz8ifenim zastavitelné
plochy &. 1123 na ukor plochy rezervy €. 390 s danou Uzemni studii (zmé&nova lokalita P29). Nové je
navrhovana uzemni studie US10 pro plochy &. 951, 1156 (zmé&nova lokalita L02, PO7) — vice viz kap.
B.4.8.

Dale jsou nad ramec Hlavniho vykresu sledovany plochy pfestaveb. Nové jsou navrhovany plochy
prestavby jen zcela v souladu s § 2 odst. 1 pism. |) stavebniho zakona (plocha vymezena v izemnim
planu ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi)
s ozn. P70, P71, P72, P73, P74, P75, P76 a P77 (zménové lokality P05, P07, P18, P20, P30, P32,
P33, U16). Upravovany jsou rozsahla pfestavba slozena s celé fady ploch zmén P17 a pfestavba
P38.

Zmény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Verejné prospésné stavby,
verejné prospésSna opatieni a asanace

VPO €. 6 s ozn. LBK3 se vypousti v¢. vyvlastnéni

VPO &. 13 s ozn. LBK3 se vypousti v¢. vyvlastnéni

VPS €. 301 s ozn. K18 se vypousti v&. vyvlastnéni

VPS €. 329 s ozn. T26 se vypousti v¢. vyviastnéni

VPS &. 357b s ozn. K31 se vypousti véetné vyvlastnéni

VPS ¢. 357a s ozn. K31 se vypousti véetné vyvlastnéni

VPS €. 446 s ozn. K31 se vypousti véetné vyvlastnéni

VPS €. 451 a s ozn. K31 se vypousti véetné vyvlastnéni

VPS &.447a s 0zn. T16 se méni z &sti na VPO &. 456 s ozn. RBC2(ZUR) s moZnosti vyvlastnéni a z &asti se vypousti
VPS &. 447b s ozn. K49 se méni z 8asti na VPO ¢. 456 s ozn. RBC2(ZUR) s moZnosti vyviastnéni a z &asti se vypousti
VPS €. 479 s ozn. T28 se vypousti v€. vyvlastnéni

VPS €. 599 s ozn. T16 se vypousti v&. vyviastnéni
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VPS €. 479 s ozn. T23 se vypousti v€. vyviastnéni

VPS €. 479 s ozn. K43 se vypousti v¢. vyvlastnéni

VPS €. 479 s ozn. T25 se vypousti vE. vyvlastnéni

VPS €. 357a s ozn. K42 se vypousti véetné vyvlastnéni

VPS €. 627 s ozn. T27 se vypousti véetné vyvlastnéni

¢ast VSP €. 109 se vypousti vE. vyvlastnéni

VPS €. 630 s ozn. T40 se vypousti v&. vyviastnéni

Cast VPS &. 454 s ozn. T27 se vypousti v&. vyvlastnéni

¢ast VSP €. 109 se vypousti vE. vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS ¢. 1182 s 0zn.K60 s moznosti vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS &. 1160 s ozn. T50 (ZUR) E02 s moznosti vyvlastnéni

VPS ¢. 24 s 0zn. T4 se méni na VPS & 1161 s ozn. T50 (ZUR) E02xT4 s moznosti vyviastnéni
Nové navrhovana VPS &. 1162 s ozn. T50 (ZUR) E02 s moznosti vyvlastnéni

Cast VPS ¢&.233 s ozn. 11/490 (ZUR) PK19 se vypousti v¢. vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS €. 1178 s ozn. K56 s moznosti vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS €. 1179 s ozn. K57 s moznosti vyvlastnéni

VPS ¢. 16e s ozn. K55 se vypousti véetné vyvlastnéni

Cast VPS &. 454 s ozn. T27 se méni na VPS &. 1189 s ozn. K61 s moznosti vyviastnéni
Nové navrhovana VPS €. 1190 s ozn. K62 s moznosti vyvlastnéni

Nové navrhovana VPS €. 1190 s ozn. K63 s moznosti vyvlastnéni

Do vykresu vefejné prospésSnych staveb se promitaji vSechny Upravy v navaznosti na vymezeni a
upravy funkénich ploch zobrazenych v hlavnim vykrese (VPS a VPO pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti se stanovenym vyvlastnénim). V navaznosti na vyhodnoceni vyuziti
ploch (zménové lokality AO1 — A25) jsou vypoustény i VPS a VPO pro tyto plochy. Nové jsou
navrhovany vefejné prospésné stavby Ci vefejné prospé&sna opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle
charakteru a vyznamu zameéru s vefejnou prospésnosti v souladu se stavebnim zakonem — viz kap.
B.4.7.

Zmeény a jejich popis tak, jak se zobrazuji ve zménovém vykrese Ochrana a rozvoj hodnot

H1 Nové se vymezuje hodnota krajina s pasekafskym osidlenim
H2 Vypousti se hodnota severni hrana Podfevnického Udoli

Uvedené upravy zajistuji pouze soulad s obsahem hlavniho vykresu.

B.5 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potireby vymezeni
zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je vyhodnocovana jak ve vztahu k UP Zlin
a uplynulému vyvoji, zejména zastavéni navrhovych ploch, tak ve vztahu k ukazatelim z Rozboru
udrzitelného rozvoje tzemi (RURU). Uzemni plan Zlin byl zpracovavan od r. 2005 a nabyl G&innosti
vr. 2011, coz se odrazi i ve zpUsobu zpracovani a vymezovani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Nasledné nabyly ucinnosti zmény €. 1A, 1B, 2, 3B a 3D, 3A a 3C (dle evidence uzemné planovaci
¢innosti).

Zménou €. 4A jsou nové navrhovany plochy s oznagenim v Ciselné fadé zmény od &. 1152 - 1191,
pfedevSim pro funkci bydleni (B, Bl, BH, SO, SO.1) a déle plochy technické infrastruktury (T%),
sportu a télovychovy (OS), rodinnou rekreaci — zahradkarské osady (RZ), plochy pro komer¢ni
zafizeni (OK.1), plochy smiSené vyrobni (SP), plochy vefejnych prostranstvi (P*) a dopravni
infrastruktury (DS). U dalSich vybranych zastavitelnych ploch dochazi k jejich Upravam — rozSifeni i
zmens$eni, zména funkce apod. V Fadé pfipadu je nutné brat v Uvahu i skute¢nost, Ze se jedna o
plochy pfestaveb, které reflektuji na aktualni pozadavky rozvoje uzemi — napf. plochy pro parkovani,
pro cyklostezky, vyuziti nefunkénich areal( apod.
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Plochy bydleni
Z hlediska prosté bilance ploch zmén (!) pro bydleni (nikoli vSak ,zastavitelnych ploch®) navrhuje

platny uzemni plan dle udaje Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi ,zastavitelné plochy pro bydleni
(BI, SO)“ v celkovém rozsahu 213, 5 ha. Dle vypodtu zpracovatele na datech platného UP je to vak
pro funkce Bl a SO 188,5 ha, tdaj cca 213,5 ha odpovida i zahrnuti ploch s funkcemi B a BH. Cést
z téchto ploch byla zastavéna, coz je touto zménou zohlednéno aktualizaci €ary zastavéného
uzemi, nikoli vSak upravou rozsahu vlastni plochy zmény (tento princip vychazi z dosavadniho
pfistupu, kdy vyuzité ¢asti ploch jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi na ukor zastavitelné plochy,
nicméné zlstava zachovana plocha zmény s vazbou na podminky pro vyuziti atd.). Z toho ddvodu
je tfeba jednotlivé plochy bilancovat nikoli vaéi rozsahu ploch zmén, nybrz vigéi
»zastavitelnym ¢astem ploch zmén*, tj. plocham zmén oci§ténym o vymezené zastavéné uzemi.

Vramci této zmény & 4A UP Zlin dochazi k vyhodnoceni vyuziti ploch zmén a k aktualizaci
zastavéného uzemi (fj. i k vyuziti nékterych ploch pro bydleni pro dany ucel). Celkovy rozsah
vyuzitych ploch pro bydleni patrny zejména ze zménovych lokalit Zxx je dle vypocétu 13,5 ha.
V malé mife dochazi i k vypusténi ¢asti ploch plvodné uréenych pro bydleni, a celkové je tak rozsah
disponibilnich ploch pro bydleni redukovan.

Zménou ¢&. 4A UP Zlin jsou nové zastavitelné plochy pro bydleni (B, BH, Bl, SO) zaroveri
navrhovany, rozsah je (bez ploch pFestaveb, tj. zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi) 2,06 ha,
se zohlednénim upravovanych ploch plavodnich (tj. €. 920, 363, 1123 a 242) je to 3,88 ha. Celkové
zména vcetné prestaveb navrhuje 6,42 ha ploch zmén pro bydleni.

Demograficky vyvoj:
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Z hlediska dlouhodobého vyvoje poéet obyvatel na uzemi mésta klesa, ale v poslednich letech Ize
vysledovat stagnaci. Z hlediska poptavky po bydleni je na Uzemi mésta velky zajem, coz prokazuji
nabidky developerskych projektt a jejich naplfiovani. S ohledem na vySSi ob&anskou vybavenost
vCetné stfednich Skol a vysoké Skoly je zfejma poptavka po bydleni jak trvalého, tak sezdnniho
charakteru.

Na zakladé prognézy bydleni do roku 2028 byla vypoc&tena nastrojem kalkulacka URBANKA celkova
potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni vrozsahu 196,1 ha (data RURU 2020). Udaj
v RURU pro mésto Zlin vychazi rovnéz z dalSich vstupnich udaju, jako prdmérna velikost pozemku
rodinného domu 1080 m2, podil bytd v RD 90 %, odpad bytd 841, pfedpokladany ro¢ni pokles
zalidnénosti byt 0,53 %, rezerva — nedostupnost pozemkd 30 % atd. Vysledny vystup a potfeba
ploch je tedy znacné ovlivnéna vstupnimi udaji, kdy zejména demograficky vyvoj a rezerva pro
nedostupnost pozemkl ovlivni vyslednou potfebu. Ze zhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch je
ziejmé, Ze ve mésté je o bydleni zajem, a v ramci zmény Uzemniho planu tak byla snaha rozvijet
moznosti pro bydleni na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pozadavk.
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Nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO) v UP Zlin stanovena dle v tvodu

uvedeného principu, véetné ploch vymezenych zménou €. 4A, predstavuje 160 ha ve strukture:

e plochy bydleni (B)- 19,9 ha + plochy bydleni hromadného (BH) — 3,2 ha + plochy bydleni
individualniho (BI)- 114 ha — celkem 137 ha

e plochy smiSené obytné SO — 23 ha

Pokud zapocteme i zastavitelné plochy smiSené obytné pro méstska a lokalni centra (SO.1,
S0.2), v nichz v§ak nebude mit bydleni dominantni funkci, je celkova nabidka ploch 186,5 ha

e plochy smiSené obytné v centralni z6né — méstské centrum SO.1 - 1,5 ha

e plochy smiSené obytné méstské — lokalni centrum SO.2 — 25 ha

Jde o bilance, jez pro navrhované plochy zmén zohlednuji zastavéné uzemi, v ramci néjZ jsou jiz
tyto plochy zmén vyuzity. Pfi tomto pfistupu vSak nejsou brany obecné v potaz ani plochy
prestaveb (ij. plochy ke zméné vyuziti stavajici zastavby), coz ovSem nekoliduje se zplisobem
vypoCtu potfeby zastavitelnych ploch. V principu se vzdy v uréité mife pocita s moznosti
intenzifikace vyuziti stavajicich ploch pro bydleni v zastavéném Uzemi (napf. v ramci proluk,
pristaveb a nastaveb apod.), coz je v ramci vypoctl potfeby (URBANKA) vzdy zohlednéno.
Konkrétné je dle aktualniho RURU uveden udaj ,podil novych byti na zastavitelnych plochach®
80 %, tj. pocita se s tim, ze 20 % potieby ploch pro bydleni bude sanovano v ramci zastavéného
uzemi a stabilizovanych ploch.

Nabidka ploch po Upravach vtéto zméné tedy nedosahuje vyslednou potfebu dle ukazatell
URBANKY - pfi zohlednéni ploch smiSenych SO.1 a SO.2 pfedstavuje napInéni potfeby cca 95 %.
Vzhledem ke skuteCnosti, ze se cca 15 % zastavitelnych ploch nachazi i ve smiSenych plochach
(pfedpoklad i dalSich funkci, nejen bydleni), I1ze konstatovat, ze potrfeba ploch pro bydleni je
naplnéna z cca 90 %.

Ze zhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch je zfejmé, ze ve mésté je o bydleni zajem, a v ramci
zmény uzemniho planu tak byla snaha rozvijet moznosti pro bydleni na zakladé vyhodnoceni
uplatnénych pozadavkl. VSechny uplatnéné pozadavky na zmény v Uzemi pro bydleni byly
vyhodnoceny, pfi¢emz nékteré byly vzhledem k urbanistické nevhodnosti zamitnuty — viz kap. C. 2.
Z principu se také u nové vymezovanych ploch bude jednat o pozemky dostupné pro bydleni (tedy
realné vyuZitelné), coZz je také velkou komplikaci pro vyuZiti mnoha sou&asné vymezenych
zastavitelnych ploch.

Po upravach v ramci zmény &. 4A UP Zlin tak zustava disponibilni mnozstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni (B, BH, BI, SO, SO.2 a SO.1 bez prestaveb) ve vysi 186,5 ha, coz ramcové
odpovida i stanovené potiebé, a zaroven to predstavuje redukci zastavitelnych ploch pro
bydleni oproti platnému UP o vice jak 9,5 ha.

V unoru r. 2022 bylo zpracovano Institutem regionalnich informaci nové ,Expertni vyjadieni
k potirebé bytli a zastavitelnych ploch pro bydleni ve statutarnim mésté Zlin“, zejména jako
reakce na judikaturu k UP Zlin. Snahou dokumentu je v souvislosti s § 55 odst. 4 stavebniho zakona
stanovit potfebu zastavitelnych ploch pro bydleni s oduvodnénim a vysvétlenim vSech vstupnich
udaju stanoveni potfeby. Expertni vyjadfeni k potfebé bytl a zastavitelnych ploch pro bydleni pIné
vychazi z metody, ktera byla vyuZita v kalkulatce URBANKA.

Vysledkem posouzeni je konstatovani, ze realné varianté rozvoje meésta (pokles poctu
obyvatel) odpovida celkova nabidka zastavitelnych ploch v rozsahu cca 190 ha. Realna
varianta rozvoje mésta vyzaduje vymezeni ploch pro bydleni v rozsahu cca 160 ha, coz pfi zapodcteni
20 % previsu nabidky ploch (zapocteni tohoto previsu je doporu¢eno mimo jiné z divodu zabrzdéni
ristu cen pozemkl ve mésté nad obvyklou uroven, ¢imz pfispiva k optimalnimu fungovani trhu s
pozemky pro bydleni ve mésté a regionu, nedostatek pozemkl a jejich vysoké ceny ve vétSich
méstech generuji nadmérnou suburbanizaci s negativnimi dopady) pfedstavuje potfebu vymezit
minimalné 192 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pro vytvoreni Uzemnich predpokladi pro optimistickou variantu rozvoje mésta je potreba
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vétsi, a pfi zapocteni 10-20 % previsu nabidky ploch tak
predstavuje potfebu vymezit minimalné 220-240 ha ploch, aby nabidka pozemk( pro novou
bytovou vystavbu zajistila potfebu nové bytové vystavby cca 2 450 bytu (z toho na novych plochach
tuzemniho planu 2 200 bytd) a udrZela tak Uroven stavajiciho po¢tu obyvatel mésta.
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Plochy rekreace — rodinna — zahrdadkdrské osady

Jedna se o zohlednéni jednoho konkrétniho pozadavku, ktery navazuje na stavajici plochy se
shodnou rekrealni funkci zahradkaiskych osad. Vzhledem k lokalizaci plochy se jedna o invariantni
feSeni.

Plochy smisené vyrobni

Je navrzeno rozsifeni stavajici plochy SP €. 388 (zménova lokalita LO3) o &ast zastavitelné (a
nevyuzité) plochy pro dopravni infrastrukturu. Zménou &. 4A dochazi k vhodnému vyuziti v ramci
bezprostfedné navazujicich zastavitelnych ploch.

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury T* €. 1160, 1161, 1162 (zménové lokality P11, P12 P13) jsou nové
navrhovany na zakladé poZzadavku provozovatele ptenosové soustavy elektrického vedeni CEPS
a.s. pro zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice. Plochy jsou vymezeny jako vefejné prospésné
stavby (VPS) s ozn. ,T50 (ZUR) E02“ s moznosti vyvlastnéni s tim, Ze vefejna prospésnost plyne jiz
ze ZUR ZK (E02). Zamér ma slouzit k posileni pfenosového profilu a spolehlivosti energetické
soustavy. Zamér je koordinovan s koridory technické infrastruktury na Uzemi sousednich obci
Otrokovice a Tecovice. Ve vSech pfipadech vychazi zaméry z konkrétnich izemnich pozadavkd, coz
zarovenl znamena, ze nelze vymezit plochy v jiném rozsahu a podobé.

Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport

Jsou navrzeny dvé plochy pro ob&anské vybaveni — télovychovu a sport, za UCelem rozsifeni
stavajiciho sportovisté (lezecka sténa) - OS €. 1154 (zménova lokalita P04) a OS ¢. 1188 (zménova
lokalita RO2) pro multifunkéni hfisté, které je soucasti projektu Silniéni napojeni primyslové zény Zlin
— vychod a parkovisté P+R Zlin — PFiluky“. Potfeba vymezeni ploch vychazi z vhodné lokalizace
a zadouciho uc¢elového vyuziti uzemi.

Plochy obcanského vybaveni — komercni zarizeni

Plocha OK.1 €. 1183 (zménova lokalita U16) je pfestavbou byvalého odborného ucilisté. Zaroven je
upravena i pavodni plocha pro rozsifeni arealu OV €. 925 (zména funkce) na plochu pro komeréni
vybaveni OK.1 €. 925 — viz zménova lokalita L11. Jedna se o revitalizaci nevyuZitého areélu bez
variantnich feSeni.

V navaznosti na stabilizaci ploch dopravy dochazi k upravé pfilehlych zastavitelnych ploch OK.1
€. 386 a 387 (zménova lokalita L03). Obé plochy jsou rozSifeny o Cast zastavitelné (a nevyuzité)
plochy pro dopravni infrastrukturu, ¢imz k vhodnému vyuziti v ramci bezprostfedné navazujicich
zastavitelnych ploch. Uvedené zmény nemaji variantni feSeni.

Plochy verejnych prostranstvi

Plocha P* €. 434 (zménova lokalita P25) slouzi pro obsluhu navrhovanych ploch pro bydleni.
Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi vychazi z konkrétni situace v uzemi a nemé variantni
feSeni, jedna se o zajisténi dostateCnych parametrd vefejného prostranstvi v souvislosti
s navrhovanou plochou pro bydleni Bl &. 1168.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

Plocha dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS €. 1176 (zménova lokalita UO4) vytvari
podminky k zajisténi propojeni ulic Za Kapli¢kou a Kosov.

Pro zachytna parkovisté P+R jsou navrzeny plochy DS ¢. 1178 (zménova lokalita RO1) a DS €. 1179
(zménova lokalita R02). Navrhovana zachytna parkovisté jsou soucasti koncepce fesSeni dopravy ve
Zling, které kombinuje osobni automobilovou dopravu s dopravou vefejnou. Re$eni tak umoziiuje
budovani zachytnych parkovist v blizkosti zastavek MHD, jinych terminalt vefejné dopravy nebo
zfizovanim parkovist spojenych s méstem specialni linkou vefejné hromadné dopravy, ¢emuz
odpovida i navrzena lokalizace ploch.

Pro cyklostezky, pfipadné chodniky pro pési, jsou navrzeny plochy DS €. 1182 (zménova lokalita
L08), DS ¢. 1189, DS €. 1191, DS €. 1190 — viz zménoveé lokality U21, U22 a U23. Cilem uvedenych
Uprav je také zvySeni bezpecénosti cyklistd a chodcl kolem frekventovanych silnic Ill. tfidy. Zaméry
jsou koordinovany se sousednimi obcemi, z &ehoz vyplyva i jejich umisténi.
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C) Nalezitosti vyplyvajici z prilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
(¢ast Il. Obsah odivodnéni tzemniho planu, odst. 1, pism. a —f)

C.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

Zménou &. 4A UP Zlin nejsou navrhovany nové samostatné zaméry, které by ovlivnily vazby na

sousedni Gzemi ¢&i vytvarely naroky na upravu UPD sousedni obce, s jedinou vyjimkou:

o Dle pozadavku Zpravy byla provéfena moznost propojeni cyklostezek Hvozdna - Luzkovice a
Hvozdna- Stipa. Navrhovany jsou tak plochy DS &. 1189, 1191 pro cyklostezky a DS &. 1190 pro
chodnik podél silnice 111/4915 — viz zménové lokality U21, U22 a U23. Pro vSechny zaméry je
stanovena i vefejna prospésSnost s moznosti vyvlastnéni. Snahou je zajistit podminky pro
cyklistickou i pési dopravu, zejména z dlivodu zvySeni bezpecénosti chodcl a cyklistt s napojenim
na existujici infrastrukturu. V ramci zmény UP Hvozdna je pozadovano vytvofit podminky pro
navaznost na navrhované plochy pro cyklostezky, chodnik je jiz na Uzemi obce Hvozdna
realizovan az po hranici k.U. Stipa. Zaroveri bude vypustén i koridor pro kanalizaci podél
Hvozdenského potoka — byla jiz realizovana a z UP Zlin je plocha vypous$téna.

Po posouzeni SirSich tzemnich vztah(, existujicich podminek v Uzemi a uplatnénych pozadavkl na
zmény jsou dale €inény Upravy pro zajisténi navaznosti jednotlivych ploch a pozadovany i upravy
navaznosti okolnich UPD.

¢ Nové navrhovany jsou na zakladé pozadavku provozovatele pfenosové soustavy elektrického
vedeni CEPS a.s. plochy technické infrastruktury T* &. 1160, 1161 a 1162 (viz zménové lokality
P11, P12 a P13) pro zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice. Plochy jsou vymezeny jako
verejné prospésné stavby (VPS) sozn. ,T50 (ZUR) E02“ s moznosti vyvlastnéni. Vefejna
prospé&snost stavby vyplyva ze ZUR ZK (E02) stim, Ze potfeba zajisténi podminek na k.u.
Malenovice u Zlina dosud nevyplyvala a zamér byl vymezen pouze na Uzemi sousednich obci
Otrokovice a Tedovice. Nové jsou tedy vytvareny podminky pro realizaci zaméru i v UP Zlin.
Zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice je fe$en v navaznosti na souasné zapracovani v UPD
sousednich obci Otrokovice a Te€ovice s tim, Ze bude tfeba upravit i feSeni (trasovani) na uzemi
obce Tecovice tak, aby byly vytvofeny racionalni podminky pro realizaci zaméru dle naroku
provozovatele pfenosové soustavy.

e Pro zajisténi chybéjici navaznosti cyklostezky je navrhovana zastavitelna plocha DS €. 1182
(zménova lokalita L08), pro niz je zaroven stanovena i vefejna prospéSnost s moznosti
vyvlastnéni (VPS s ozn. K60). Zastavitelna plocha je vymezena pro zamér cyklostezka Vesela —
Kle&tivka, ktery je vymezen v navaznosti na UPD sousedni obce Vesela u Zlina.

e Vramci zménove lokality LO4 se vypousti pfekryvna vrstva USES v k.U. Kudlov. Zamér je
vymezen v navaznosti na UPD sousedni obce Bfeznice u Zlina. Uzemni plan obce Bfeznice
nabyl uc€innosti dne 18. 5.2006.

e Je stanoven pozadavek na Gpravu navaznosti biokoridoru USES na tuzemi obce Bfeznice, kdy je
tfeba pfi hranicich s k.U Malenovice u Zlina upravit trasovani malé &asti biokoridoru €. 200188
(cca 90 m dlouhy Usek vedouci pfes k.U. Bohuslavice u Zlina) a vypustit nadbyteény Usek téhoz
biokoridoru vedouciho podél hranice feSeného Uzemi bez jakychkoli navaznosti a duplikujici
biokoridor na feSeném uzemi k.u. Malenovice u Zlina.

Nad ramec vySe uvedeného nedochazi k dalSim upravam a zménam funkéniho vyuziti, které by
meély naroky na uUpravy FfeSeni uUzemnich plant sousednich obci. Navaznost ostatnich prvki,
zejména dopravni i technické infrastruktury, je beze zmén. Navaznosti funk&nich ploch vcetné
provadénych uprav (viz vrstva zménovych lokalit) jsou zobrazeny v koordinacnim vykrese v bufferu
100 m nad ramec FeSeného Uzemi.
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Resenim UP Zlin jsou tedy zajistény navaznosti na UPD sousednich obci, vée posouzeno ve
stavu k listopadu 2021.

Jedna se o tyto obce: Bohuslavice u Zlina (UP Bohuslavice u Zlina uéinny od 7.12. 2015),
Bfeznice (UP Brfeznice uginny od 18. 5. 2006), Frystak (UP Frysték udinny od 4.1.2013),
HostiSova (UP Hostisovéa — uplné znéni po zméné &. 1 ucinné od 6. 9.2019), Hvozdna (UP Hvozdna
— Uplné znéni po zméné & 1 acinné od 28. 10.2017), Karlovice (UP Karlovice u&inny od 28.
9.2016), Kasava (UP Kasava ug&inny od 18. 12. 2011), Lhota (UP Lhota uéinny od 17. 11.2015),
Lipa (UP Lipa ucinny od 3. 10. 2015), Lukov (UP Lukov — Uplné znéni po zméné &. 1 uéinné od 30.
9. 2021), Oldiichovice (UP Oldrichovice — tplné znéni po zméné & 1 ucinné od 20. 2. 2019),
Ostrata_(UP Ostrata Ué¢inny od 23. 3. 2010), Otrokovice (UP Otrokovice — tplné znéni po zméné ¢.
2 G&inné od 15. 5. 2021), Rackova (UP Rackovéa Géinny od 23. 11.2013), Sazovice (UP Sazovice
uginny od 25. 9. 2013), Teéovice (UP Teéovice — tiplné znéni po zméné &. 1 G&inné od 12. 4. 2019),
Vesela (UP Veselé ucinny od 5. 6.2012), Viékova (UP Vigkova G&inny od 28. 9.2013), Zadvefice —
Rakova (UP Zadvefice-Rakové uéinny od 18. 4. 2012), Zelechovice nad Dfevnici (UP Zelechovice
nad Drevnici a¢inny od 4. 1.2013)

C. 2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zpravy o uplatiovani uzemniho planu

Uzemni plan Zlina byl pofizen pro celé spravni Gzemi mésta Zlina v souladu se zakonem
¢.183/2006Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) a na zakladé
provadéci vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti (dale jen vyhlaska 500/2006) a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi (dale jen vyhlaSka 501/2006), v
platném znéni a schvalen zastupitelstvem mésta formou Opatfeni obecné povahy, které nabylo
uCinnosti dne 31. 12. 2011. V roce 2013 byla pofizena zména €. 1A (ucinnost 8. 10. 2013),
v roce 2014 byla pofizena zména €. 1B (ucinnost 3. 6. 2014), v roce 2017 byla pofizena zména €. 2
(uCinnost 12. 7. 2017), v roce 2018 byla pofizena zména €. 3AC (ucinnost 27. 7. 2018) a v roce
2020 nabyla uginnosti zména €.3BD (uc¢innost 3. 1. 2020).

Zprava o uplathovani uzemniho planu Zlina v uplynulém obdobi 2016 — 2020 je zasadnim a
zadvaznym dokumentem pro zpracovani vlastni zmény &. 4 uzemniho planu Zlin. Je v ni definovan
poZzadovany rozsah i zpUsob zpracovani. Po vefejném projednani zmény & 4 UP Zlin bylo
rozhodnuto o rozdéleni zmény na &asti 4A a 4B. Zména &. 4A obsahuje ty &asti zmény, jeZ se bez
jakychkoli uprav (po kladném projednani s dot€enymi organy) piedlozi k vydani Zastupitelstvu
meésta. Zména €. 4B bude nasledné feSit upravované €asti zmény, jez budou feSeny v opakovaném
verejném projednani.

Pozadavky na feSeni a zplUsob zpracovani vyplyvajici z pokynti pro zpracovani navrhu zmény
€. 4A 0zemniho planu Zlin v rozsahu zadani zmény, které jsou uvedeny zejména v kap. E.
schvalené Zpravy, byly respektovany nésledovné:

UPRAVA GRAFICKE CASTI

Ozn. zadosti, zadatel,
obsah

Poradové

o VYHODNOCENI
cislo

k. a. ZLIiN

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé

A3 — Jan Pastorek

Proveérit zménu vyuziti
pozemku parc. ¢.2762/2 a
2764/1 v k. u. Zlin z plochy
krajinné zelené K na plochu
bydleni individualni Bl za
ucelem vystavby rodinného
domu.

VYHOVENO ¢&asteéné — viz Bl &. 1152 (zménova
lokalita PO1).

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni (Bl) je
navrzena na casti pozemku parc. ¢. 2763/1 a na
pozemcich parc. €. 2762/2 a 2641/2. Navazuje na
zastavéné Uzemi a vytvafi pFedpoklad pro
oboustrannou uliéni zastavbu s ohledem na zachovani
charakteru volné fadové zastavby. Zaroven musi byt
respektovana minimalni normova Sife ulice
Pasecky Zleb a je pozadovano i napojeni na
vefejnou  kanalizaci. Charakter a struktura
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zastavby: izolované RD podél ulice, vyskova
regulace zastavby max. 1INP s podkrovim.
Pozemky jsou dotéeny vzdalenosti 50 m od okraje
lesa, nicméné zastavbu lze umistit pfi respektovani
vySky mytniho porostu. Zastavitelnd plocha je
vymezena i v dosahu ostatni vefejné infrastruktury-
plyn, vodovod.

U pozemku parc. &. 2764/1 neni vyhovéno, ponévadz
chybi dopravni napojeni (jen stezka) a zastavbou by
nebyla respektovana urbanisticka struktura.

A4 — BoZena Brazdilova
Provéfit zménu vyuZiti casti
pozemku parc. ¢. 2432/1 v k.
u. Zlin z plochy smisené
nezastavéného tzemi S* na
plochu bydleni individualni Bl
za ucelem feseni
individualniho bydleni
rodinnych prislusnikd.

VYHOVENO - viz Bl é. 1153 (zmé&nova lokalita P02).
Zastavitelna plocha pro individualni bydleni (Bl) je
navrzena Vv navaznosti na strukturu stavajici volné
fadové zastavby (zastavéné Uzemi) a v navaznosti na
existujici verejné prostranstvi (ul. Novopasecka). Na
pozemku podél vefejného prostranstvi vede vodovod i
kanalizace (plyn v dosahu ul. Na Kopci).

Uzemi lezi na lokalnim pohledovém horizontu,
proto je pozadovana k ochrané krajinného razu
vyskova regulace zastavby max. 1NP s podkrovim,
zaroven pouze kolem stavajici komunikace.

Plocha je vymezena o dostateéné hloubce tak, aby
zastavba byla umisténa pouze v navaznosti na uli¢ni
prostor s moznosti realizace chodniku.

A5 — Radoslav Stredulinsky
Provérit zménu vyuZziti
pozemku parc. ¢. 2641/2 v k.
u. Zlin z plochy Kkrajinné
zelené K na plochu bydleni
individualni Bl za ucelem
vystavby rodinného domu.

VYHOVENO - viz Bl é. 1152 (zmé&nova lokalita PO1).

Zastavitelna plocha pro individualni bydleni (Bl) je
navrzena na c&asti pozemku parc. €. 2763/1 a na
pozemcich parc. €. 2762/2 a 2641/2. Navazuje na
zastavéné Uzemi a vytvafi predpoklad pro
oboustrannou uliéni zastavbu s ohledem na zachovani
charakteru volné fadové zastavby. Zaroven musi byt
respektovana minimalni normova Sife ulice Pasecky
Zleb a je pozadovano i napojeni na vefejnou
kanalizaci. Charakter a struktura zastavby:
izolované RD podél ulice, vyskova regulace
zastavby max. 1NP s podkrovim. Pozemky jsou
dotéeny vzdalenosti 50 m od okraje lesa, nicméné
zastavbu lze umistit pfi respektovani vysky mytniho
porostu. Zastavitelna plocha je vymezena i v dosahu
ostatni vefejné infrastruktury- plyn, vodovod.

A6 — Jaroslav Dolansky,
Bohumira Dolanska

Provéfit zménu vyuZiti éasti
pozemk( parc. ¢. 1589/4 a
1686/7 v k. 4. Zlin z plochy
smisené nezastavéného
tuzemi S* na plochu bydleni
individualni Bl. Ddvodem je
sjednoceni zpasobu vyuZiti
téchto pozemki v celé jejich
vymére. Jsou vyuZivany jako
zahrada u stavajiciho
rodinného domu majitelé tyto
pozemky chtéji oplotit.

VYHOVENO - viz zménova lokalita PO3.

Pozemek parc. €. 1589/4 a zbyvajici ¢ast pozemku
parc. €. 1586/7 jsou vymezeny jako stabilizovana
plocha individualniho bydleni (Bl) — tvofi zazemi a
souvisly celek stavby RD na pozemku parc. €. st.
923/4 v souladu se skute€nym stavem v Uzemi. Jedna
se tedy o rozSifeni plochy vyhodnocené jako
zastavény stavebni pozemek stavajiciho RD (§ 2 odst.
1 pism. c) stavebniho zakona), kdy jsou dotéené

pozemky realné uzivany jako zahrada.
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A8 — Jifi Vicek

Provérit zménu vyuziti
pozemku parc. €. 1764/6 a
1764/1 v k. 4. Zlin z plochy

smisSené nezastavéného
uzemi S* na  plochu
obéanského  vybaveni —

téelovychova a sport OS.
Ddvodem zmény je roz$ifeni
venkovniho sportovisté, které
bude navazovat na jiZ
fungujici lezeckou sténu v
této oblasti (Lezecka sténa
VERTIKON). Jednalo by se o
tréninkové  sportovis§té na
specifickou  disciplinu -
bouldering.

VYHOVENO - viz OS é&. 1154 (zmé&nova lokalita P04).
Pozemky parc. €. 1764/6, 1764/1 a 3556/7 jsou
vymezeny jako navrhova plocha ob&anského vybaveni
— télovychova a sport za ucelem rozSifeni stavajiciho
sportovisté (lezecka sténa). Plocha navazuje na
stavajici zastavbu komeréni a obytnou (pobliz
Cepkova, ulice K Pasekam). Uzemi je limitovano
polohou na exponovaném a zeleni zarosteném svahu
se snizenou stabilitou podlozi (sesuvné uUzemi),
nicméné vzhledem k ucelu zmény pro boulderingové
sportovisté je toto omezeni nerelevantni. Okrajové je
plocha limitovana i vedenim VN a jeho ochrannym
pasmem. Pfistup k ploSe bude feSen prostfednictvim
plochy SO ¢&. 201 (ulice Pod Babou) ¢i OK.1 &. 509
(pfemosténi Paseckého potoka). Plocha lezi pfi hranici
vyznamné plochy krajinné zelené (zelené kliny), uzemi
zasadniho vyznamu pro charakter mésta — pfirodni
hodnoty, a pod primarnim pfirodnim horizontem.
Vyuziti navrhované plochy OS €. 1154 je tak
vzhledem k vySe uvedenému uréeno vyhradné pro
pozadované tréninkové sportovisté pro bouldering
s tim, ze je treba zachovat i maximalni podil zelené
(koeficient zelené min. 0,5).

A10 - ellement architects
s.r.0. (v zastoupeni Zadatel(l
Marcela Janikova, Tomas
Janik)

Provérit  zménu vyuZziti
pozemkt parc. ¢.980/287,
4496/2, 980/63, 4596 a 2314
v k. 4 Zlin z plochy
obCanského  vybaveni —
komercni zarfizeni OK.1 na
plochu bydleni individuéalniho
Bl. Ddavodem zmény je
zamér vyuZiti ¢asti parcel €.
4596 a 980/287 pro bydleni
individualni a na pozemcich
parc. ¢. 2314 a 980/63
vybudovani edukativni
zahrady se zazemim slouZici
mimo jiné i jako komunitni
centrum Letné.

ZOHLEDNENO - viz Bl &. 1155, jez je i plochou
prestavby s ozn. P70 (zménova lokalita P05).
Pozadované pozemky, véetné pozemk( navazujicich
tvoficich zbytkové plosky OK.1, jsou navrzeny
k pfestavbé na plochu pro bydleni. Zména stavajici
zastavby z plochy ob&anského vybaveni - komeréni
zafizeni OK.1 na plochu pro bydleni respektuje i
okolni funkce Uzemi - stavajici kompaktni obytna
zastavba. V dosahu je veskera vefejna infrastruktura.
Do plochy pfestavby jsou zahrnuty i stavajici garaze a
stavba pro dopravu, ponévadZ se jedna o funkce
s bydlenim slucitelné. Nova zastavba musi vysSkoveé i
charakterem navazat na zastavbu okolni —
respektovat podminky ochrany hodnot uzemi
zasadniho vyznamu pro charakter mésta - kulturni
hodnoty (urbanistické, architektonické) ¢&. 49
(méstska pamatkova zoéna) a plochy zasadniho
vyznamu z hlediska architektury a urbanismu
(¢. 8). Vyskova regulace zastavby — max. 2 NP bez
podkrovi.

Ostatni pozadavky uvedené ve Zpravé

Provérit zménu vyuZiti na
pozemcich parc. ¢. 1111/24
a 1111/11 v k. a Zlin z plochy
vefejného prostranstvi P* na
navrhovou plochu smisenou
v centralni zoné — méstské
centrum SO.1 z dudvodu
upravy hranic ploch mezi
stabilizovanymi verejnymi
prostranstvimi  a  plochou
prestavby SO.1 529 na rohu
ulic Bfeznicka a Mostni za
ucelem lepsi vyuZitelnosti
téchto ploch pro budouci

VYHOVENO - viz rozsifeni SO.1 &. 529, jeZ je i
plochou pfestavby s ozn. P38 a vyuZiti je podminéno
zpracovanim uUzemni studie s ozn. US6 (zménova
lokalita U01).

Cela zastavitelna plocha &. 529 o celkovém rozsahu
1,9 ha zahrnuje zpevnéné a parkovaci plochy podél
komunikace 11/490 pobliz samotného centra Zlina.
Zamérem je umoznit rozlicnou dostavbu ob&anského
vybaveni a bydleni pro rozvoj méstského centra.
Jedna se o plochu prestavby ze stavajici plochy
vefejného prostranstvi, kdy zménou funkéniho vyuziti
na zastavitelnou plochu SO.1 bude podpofen
rozvojovy potencial lokality a zarovenn nedojde
k naru$eni charakteru zastavby - respektovany
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zastavbu za dodrzeni
podminky respektovani osy
Breznické ulice

budou podminky ochrany hodnot tzemi zasadniho
vyznamu pro charakter mésta - kulturni hodnoty
(urbanistické, architektonické) ¢&.49 (méstska
pamatkova zéna). Plocha je vdosahu veskeré
vefejné infrastruktury stim, Zze vyuziti je vzhledem
k vyznamu plochy zaroveri podminéno zpracovanim
uzemni studie (US6). Vzhledem k pldnované upravé
odsazené kfizovatky ulic Mostni a ulice kolem velkého
kina na kfizovatku priise¢nou je ¢ast pozemku parc.
¢. 1111/11 ponechana ve stavajicim vyuziti — plocha
vefejného prostranstvi, bez mozZnosti realizace
zastavby.

Provérit zménu
stabilizovanych ploch z Bl na
SO 2z ddvodu existence
bytovych staveb, napr. ¢p.
5641/5642, 5282, parc. ¢. st.
6859.

ZOHLEDNENO - viz Uprava textové &asti UP Zlin.

Jedna se o pozadavek, jez je feSen systémové
Upravou podminek pro vyuziti ploch individualniho
bydleni (Bl), kdy je doplnéno podminéné prfipustné
vyuziti v tom smyslu, Ze existujici (stavajici) bydleni v
bytovych domech je zaraditelné do ploch Bl za
podminky zachovani objemovych parametri
zastavby s tim, ze zastavba musi charakterem a
vyznamem odpovidat danému prostredi. Snahou je

= obecné pripustit i existujici stavby hromadného
bydleni (bytové domy), ovSem pii respektovani
objemovych parametrd a charakteru okolni individualni
obytné zastavby. Takové to stavby jsou pak slucitelné
s charakterem Uzemi a existujici zastavbou rodinnych
domi, bez ohledu na pocet bytovych jednotek a
dalSich parametrd cinicich stavbu bytovym domem
(spolecné prostory apod.).
Provérit zménu na | NEZAPRACOVANO
pozemcich parc. ¢. 6973, st. | Pozemky parc. €. 6973, st. 1/3 a 200/2 zustavaji jako
1/3, 200/2 a 3565/31 v k. 4. | stabilizovana plocha smiSena v centralni zéné -
Zlin ze stabilizované plochy | méstské centrum SO.1 a pozemek parc. €. 3565/31
smiSené v centralni zéné — | zlistava vymezen jako stabilizovana plocha verejného
méstské centrum SO.1 a | prostranstvi P* vsouladu se stavem v Uuzemi
plochy vefejného prostranstvi | a platnym UP. Vymezeni ploch z(stava beze zmény i
P* na plochy prestavby | na zakladé pravniho stavu v KN, ktery odpovida
9. (SO.1) z ddvodu vyreSeni | podminkam pro vyuziti Uzemi jednotlivych funkénich
prostoru po pfistavbé budovy | ploch. Zaroven je tfeba zachovat §ifi uli€niho prostoru
byvalého soudu v | a dle osvétleni uUtvaru architekta mésta na vyrobnim
bezprostredni navaznosti na | vyboru se nejedna ani o problém feSitelny v méfitku a
zlinsky ~zédmek a jeho | podrobnosti UP. Prestavba je pozadovana
zahradu. v pfipadech, kdy ma dojit ke zméné stavajici zastavby,
pristavba budovy byvalého soudu je zrealizovana a
uvazovana uprava tak postrada opodstatnéni.
Provéfit dopinéni  vefejné | VYHOVENO — viz DS é. 1178, jeZ je i plochou vefejné
prospésné stavby (VPS) v | prospésné stavby s ozn. K56 (zménova lokalita R0O1).
pfipadé umisténi zachytného | Plocha je navrhovana Kk umisténi podzemniho
podzemniho parkovisté P+R | zachytného parkovisté P+R (park and ride)
(park and ride) v centru | v navaznosti na komunikaci I. tfidy ¢. 49, ul. Tfida
10 mésta u tf. T. Bati v blizkosti | Tomase Bati. Respektovany musi byt podminky

souboru staveb Malé scény
na pozemku parc. ¢. 660/1 v
k. 4. Zlin.

ochrany hodnot v Gizemi zasadniho vyznamu pro
charakter mésta - kulturni hodnoty (urbanistické,
architektonické) ¢. 24 a v ploSe zasadniho
vyznamu z hlediska architektury a urbanismu ¢&. 23
— soubor staveb Malé scény, véetné jednotlivych

architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych

73




Zména ¢&. 4A UP Zlin — odtvodnéni

staveb. Navrhované zachytné parkovisté je soucasti
koncepce feSeni dopravy ve Zliné, které kombinuje
osobni automobilovou dopravu s dopravou vefejnou.
Umoznuje tak budovani zachytnych parkovist v
blizkosti zastavek MHD, jinych terminalt vefejné
dopravy nebo zfizovanim parkovist spojenych s
méstem specialni linkou vefejné hromadné dopravy.
Zachytné parkovidté nabizi vyhody jako je napf.
moznost ponechat zde auto po cely den a pfepravit se
dale pomoci MHD. Vzhledem k vyznamu pro
koncepci dopravy ve mésté je zamér vystavby
parkovisté navrzen jako verejné prospésna stavba
s moznosti uplatnéni vyvlastnéni. Samotna plocha je
limitovana vedenim VN, teplovodu, kanalizace a
telekomunikacnim kabelem.

k. 4. PRILUKY U ZLIiNA

Ostatni pozadavky uvedené ve Zpravé

Provéfit vymezeni Gzemni | VYHOVENO - viz Gzemni rezerva RZ é&. 1174
rezervy pro bydleni | (zménova lokalita U02).
individualni v lokalité | Jedna se o stabilizovanou plochu individualni rekreace
stavajici zahradkarské | — zahradkarské osady (RZ), jez navazuje na plochy
kolonie na konci ulice Nad | individualniho bydleni (Bl) a tvofi s nimi kompaktni
Pramenem s doplrikovou | celek. K provéfeni mozného budouciho vyuZiti plochy
podminkou "vyfeSeni | pro bydleni je navrzena Uzemni rezerva (vyuziti, jehoz
alternativniho kapacitniho | potfebu a ploSné naroky je tfeba provéfit) s tim, Ze je
11 dopravniho  napojeni  do | tfeba vyreSit zejména alternativhi kapacitni
: lokality (azké hrdlo ulice | napojeni do lokality (Uzké hrdlo ulice Bonécko I.
Bonécko I. mezi ¢. p. 83 a ¢. | mezi €. p. 83 a ¢. p. 153) a napojeni na verejnou
p. 1583) a napojeni na | kanalizaci. Plocha je z vychodni strany limitovana
verejnou kanalizaci”. vedenim VN a jeho ochrannym pasmem a polohou
v sesuvném Uzemi. V dosahu je i ostatni technicka
infrastruktura (plyn, vodovod). V Uzemni rezervé jsou
zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené
vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit.
Provéfit zménu na pozemku | ZOHLEDNENO — viz DS é. 1179, jeZ je i plochou
parc. & 11587/19 v k. 4. | vefejné prospésné stavby s ozn. K57 a OS €. 1188
Pfiluky u Zlina z plochy | (zménova lokalita R02).
smiSené vyrobni SP na | Po provéfeni zamérl v Uzemi bylo zjiSténo, Ze na
navrhovou plochu dopravni | pozemku parc. ¢. 1157/19 ma byt po vybudovani
infrastruktury ~ — silniéni | dopravni stavby ,Silniéni napojeni prumyslové zény
dopravy DS a plochy | Zlin — vychod a parkovisté P+R Zlin — Priluky*
verejného prostranstvi P* z | realizovana stavba multifunkéniho hfisté, proto je cast
duvodu umisténi zachytného | tohoto pozemku nezahrnuta do plochy DS ¢&. 1124
parkovisté P+R v€etné | navrZzena jako plocha pro sport a télovychovu (OS).
12 doplnéni VPS v navaznosti

na tzv. nové napojeni
prumyslové zény (navrhova
plocha dopravni
infrastruktury ~ — silni¢ni

dopravy DS 1124).

Zachytné parkovisté (P+R), které je soucasti vySe
uvedené dopravni stavby, jejiZ realizace jiz byla dne 8.
listopadu 2021 =zahajena, bude umisténo na
pozemcich parc. €. 1157/45 a st. 13486. Navrhované
zachytné parkovisté je soucasti koncepce feSeni
dopravy ve Zling, které kombinuje osobni
automobilovou dopravu s dopravou vefejnou. Reseni
tak umozniuje budovani zachytnych parkovist v
blizkosti zastavek MHD, jinych terminalll vefejné
dopravy nebo zfizovanim parkovist spojenych s
méstem specialni linkou vefejné hromadné dopravy.
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Plocha DS ¢&. 1179 je tedy navrhovana k umisténi
zachytného parkovisté P+R (park and ride)
v navaznosti na komunikaci I. tfidy €. 49, jako soucast
silnicniho napojeni primyslové zény Zlin — vychod
(Priluky), s kapacitou cca 140 mist. Nové silni¢ni
napojeni zahrnuje mimouroviiové kfiZzeni pfes
Zelezniéni trat. V misté se dale planuje i vybudovani
prestupniho terminalu skladajiciho se ze zastavek
MHD, zastavky meziméstské autobusové dopravy a
zastavky vlaku. Vzhledem k vyznamu pro koncepci
dopravy ve mésté je zamér vystavby parkovisté
navrzen jako vefejné prospésSna stavba. Samotna
plocha je limitovana ¢astec¢né polohou v zaplavovém
Uzemi pred protipovodnovou hrazi (st. 13486),

nicméné vzhledem k navrhované funkci neni toto pro
vyuziti plochy zdsadnim omezenim, pfipadna uprava
hraze bude pfredmétem celkovych Uprav v tzemi.

. (&‘{

=3 y =, 2 S o
obr. vizualizace silniéniho napojeni priumyslové zény Zlin —
vychod a parkovisté P+R Zlin — Priluky v¢. multifunkéniho
hristé

Provérit zménu na
pozemcich parc. ¢. 1381/59,
1381/77, 1381/69, 1381/63 a
1375/2 v k. 4. PrFiluky u Zlina
z plochy bydleni
individuélniho BI na
navrhovou plochu verejného

Bude feseno ve zméné ¢&. 4B UP Zlin.

13. prostranstvi P* z duvodu
vymezeni propojujiciho
chodniku spojujici ul.
Bonécko II. a ul. Sipkovou
(dnes vySlapany na
pozemcich 1381/58, 1381/62
a 1381/63).
Provérit zménu na | VYHOVENO - viz DS &. 1176 (zmé&nova lokalita U04).
pozemcich parc. ¢. 1550, | Po provéfeni Uzemi je na pozemcich parc. ¢. 1549,
1549 a 858/1 v k. u. Priluky u | 1555, 858/1, 857/6 a 857/2 navrZena zastavitelnd
Zlina z plochy dopravni | plocha dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS
infrastruktury - silniéni | €. 1176, jez vytvafi podminky k zajiSténi propojeni
14, doprava DS a plochy krajinné | ulic Za Kapliékou a ulice Kosov. Plocha je fe3ena
zelené K na navrhovou | v ndvaznosti na zastavitelné plochy dopravni
plochu dopravni | infrastruktury — silniéni doprava DS &. 352 (obsluzna
infrastruktury  — silni¢ni | komunikace pro lokalitu Bl €. 346) a DS ¢. 350 (pfijezd

doprava DS za  ucel
umoznéni vystavby

do zahradkarské osady). Cast plochy je dotéeno
vzdalenosti 50 m od okraje lesa a provedenymi
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propojovaciho chodniku,
ktery by spojoval ul. Za
Kaplickou a oblast Kosov.

investicemi do pldy.

Provéfit ,Bonéckou pficku“ a
navazujici plochy Z*927 a
Z*243 pro ucely bydleni a
lesoparku.

ZOHLEDNENO - viz rozsifeni BH &. 242 (zménova
lokalita U19).

Po provéfeni uzemi byla plocha Z* ¢. 927 zahrnuta do
zastavitelné plochy BH ¢&. 242, jez tak bude tvofit
logicky kompaktni celek uréeny pro vystavbu
bytovych domu (¢ast plochy jiz zastavéna, viz

15 zménova lokalita Z06) oddéleny od budouciho
‘ lesoparku (Z* ¢. 243) komunikacni pfickou propojeni
tf. T. Bati a Peroutkova nabrezi (Bonécka pricka) a
realizovanou protipovodifiovou hrazi (viz stabilizovana
plocha technické infrastruktury - T*). Navrhova plocha
pro lesopark (Z* 243) tak zaroven pini funkci
k moznému rozlivu povodriové viny, coz je limit
neslucitelny s funkci bydleni.
k. G. JAROSLAVICE U ZLINA
Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé
C3 — Roman Buchtik NEZOHLEDNENO
Provérit zménu vyuZiti ¢asti | Pozemek parc. €. 641 je ponechan jako stabilizovana
pozemku parc. €. 641 v k. 4. | plocha smiSena nezastavéného Uzemi (S*) v souladu
Jaroslavice u Zlina z plochy | se stavajicim stavem Gzemi. Zména UP na plochu
smiSené nezastavéného | hromadné rekreace je nevhodna. Navrh na zménu UP
Uzemi S* na plochu rekreace | by sice rozSifoval existujici navrhovou plochu RH
— hromadné RH o plose 200 | ¢. 869, nicméné jedna se o pohledové exponovanou
m? za ucelem vystavby | lokalitu v blizkosti hibitova mimo souvisle
hospodarské budovy pro | zastavéné Uzemi. RozSifovani zastavitelnych ploch a
ubytovani zvifat s bytovou | zastavby do volné krajiny neni v souladu s principy a
Jednotkou pro spravce. zasadami Uzemniho planovani (prioritami Uzemniho
16. planovani vztahujici se kochrané krajiny a
nezastavéného uzemi). V u&inném uUzemnim planu
jsou zaroven vytvofeny dostate¢né podminky pro
rozvoj v plose RH &. 869 (vyuziti pro agroturistiku).
Zaroven se jedna o vyznamné vyhlidkové misto,
jehoz ochranu pred dalSim zastavovanim je tieba
zajistit. Plocha je také dotCena vzdalenosti 50 m od
okraje lesa, kde je umisténi =zastavby pouze
podminéné pfipustné, pfi zohlednéni vysSky mytniho
porostu. Vdosahu neni ani zadna technicka
infrastruktura.
k. . LHOTKA U ZLINA
Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tretich osob uvedené ve Zpravé
D1 - Helena Frkalova, | ZOHLEDNENO - viz uprava rozsahu a funkce na
FrantiSek Michalik Bl €. 920 (zménova lokalita P06).
Provérit ~ zménu vyuziti | Plocha byla plvodné uréena pro vybudovani tzv. ZOO
pozemku parc. ¢. 1262 v k. 4. | domacich zvifat. Od zaméru bylo upusténo, a &ast
17. Lhotka u Zlina z navrhové | pozemku pro pozadovanou stavbu rodinného domu na

plochy rekreace — hromadné
RH 920 na plochu bydleni
individuélni Bl za ucelem
vystavby rodinného domu

parc. €. 1262 je vymezeno jako zastavitelna plocha Bl
€. 920, zbyvajici ¢ast pozemku je vymezena jako
stabilizovana plocha smiSena nezastavéného uzemi
(S*) dle stavu v Uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy
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vychazi Z pozadované struktury zastavby
v navaznosti na zastavitelnou plochu Bl ¢. 397 a
stavajici kompaktni zastavby vramci stabilizované
plochy Bl a s ohledem na reliéf terénu. Zbyla &ast
pozemku je nevhodna k zastavéni pro bydleni z
divodu pohledové exponovanosti a vyse
uvedeného pozadavku na charakter zastavby. Plocha
Bl €. 920 je vymezena v rozsahu 0,26 ha, coz bohaté
vystaéi pro pozadovanou stavbu RD (umozni realné
vystavbu i dvou RD).

k. 4. KOSTELEC U ZLiNA

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé

18.

El - Milan Smésny

Provérit zménu  vyuZiti
pozemku parc. &. 520/1 v k.
u. Kostelec u Zlina z plochy
rekreace — rodinné RI na
plochu bydleni individualni
Bl za dacelem vystavby
rodinného domu.

ZOHLEDNENO - viz Bl &. 1156, jeZ je i plochou
prestavby sozn. P71 a wvyuziti je podminéno
zpracovanim uUzemni studie s ozn. US10 (zménova
lokalita PO7).

Cast pozemku parc. & 520/1 v hloubce odpovidajici
navazujici ploSe Bl €. 951 je navrzena jako zastavitelna
plocha pro bydleni (Bl). Jedna se o prestavbu z plochy
rekreace — rodinné (RI). Zbyvajici ¢ast pozemku je
vymezena jako plocha smiSena nezastavéného uzemi
dle stavu v uzemi (S*)- viz zménova lokalita LO1.
Zmeéna je feSena v navaznosti na zastavitelnou plochu
Bl &. 951 a charakter stavajici navazujici zastavby,
proto je vyuziti plochy Bl ¢. 1156 i 951 (viz zménova
lokalita LO2) podminéno zpracovanim uzemni studie,
ktera provéfi zejména parcelaci Uzemi pro vefejnou
infrastrukturu a jednotlivé stavebni pozemky, stanovi
pozadavky na charakter zastavby, vefejnou
infrastrukturu apod. (viz US10). Re$eni zohledfuje i
pozadavek €. 19.

19.

E2 — Ludvik Novotny
Provéfit  zménu  vyuZiti
pozemku parc. ¢. 520/5 v k.
u. Kostelec u Zlina z plochy
smiSené  nezastavéného
tuzemi S* (ovocného sadu)
na plochu bydleni
individualni Bl za ucelem
stavby rodinného domu.

ZOHLEDNENO - viz Bl é. 1156, jez je i plochou
pfestavby sozn. P71 a vyuZiti je podminéno
zpracovanim uUzemni studie s ozn. US10 (zménova
lokalita PQ7).

Rovnéz &ast pozemku parc. €. 520/5 je v hloubce
odpovidajici navazujici plose Bl €. 951 navrzena jako
zastavitelna plocha pro bydleni (Bl). Tato ¢ast pozemku
je soucasti plochy prestavby (P71). Zbyvajici ¢&ast
pozemku zuUstava vymezena jako plocha smiSena
nezastavéného Uzemi dle stavu v uzemi (S*). Zména je
feSena v navaznosti na zastavitelnou plochu Bl &. 951 a
charakter stavajici navazujici zastavby, proto je vyuziti
plochy Bl & 1156 i 951 podminéno zpracovanim
uzemni studie, ktera provéfi zejména parcelaci uzemi
pro vefejnou infrastrukturu a jednotlivé stavebni
pozemky, stanovi poZadavky na charakter zastavby,
vefejnou infrastrukturu apod. (viz US10). ReSeni
zohlednuje i pozadavek €. 18.
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Ostatni pozadavky uvedené ve Zpravé

Provérit zménu na
pozemcich parc. ¢. 632/20,
632/21, 632/22, 632/23,
632/24, 632/25, 632/12,
632/19 v k. u. Kostelec u
Zlina a ¢asti pozemk parc.
€.632/16, 632/15, 632/14 a
632/13 v k. u. Kostelec u
Zlina z plochy zemédélské

Bude fe$eno ve zméné €. 4B UP Zlin.

Z a navrhové plochy
20 dopravni infrastruktury —
‘ silniéni doprava DS 989 na
navrhovou plochu dopravni
infrastruktury  —  silniéni
doprava DS za ucelem
umisténi zachytného
parkovisté P+R véetné VPS
v navaznosti na realizaci
pfivadéée od D49 a
pfitomnost vedeni
trolejbusoveé linky.
Provéfit zménu na | NEZOHLEDNENO
pozemcich parc. &. 716/1, | (pdvodné zohlednéno jako plocha DS ¢. 1181, jezZ byla i
1253/1, 726/3 a 726/1 v k. | plochou verejné prospésné stavby sozn. K59 -
u. Kostelec u Zlina z plochy | zménova lokalita R04).
smiSené nezastavéného | Jednalo se o druhou uvazovanou lokalitu na VrSavé pro
uzemi S* na navrhovou | zachytné parkovisté (P+R) - kfizovatka ulice Mezilesi,
plochu dopravni | ktera vede z Kocandy na sidlisti Jizni Svahy, a hlavni
21 infrastruktury  —  silniéni | silnice Frystacka. Plocha je polohou situovana rovnéz
‘ doprava DS za udcelem | v navaznosti na pfivadé¢ D49 (zkapacitnéni silnice
umisténi zachytného | 11/490), nicméné nemd vazbu na zadnou soucasnou
parkovisté P+R véetné VPS | zastavku MHD. Plocha je rovnéz limitovana polohou
v névaznosti na realizaci | v pasmu 50 m od lesa a méné vhodnym charakterem
pfivadéée od D49 a |reliéfu. Proto bylo nakonec pfed dokon€enim
pfitomnost vedeni | dokumentace zmény ze strany mésta rozhodnuto o
trolejbusové linky. vypusténi, respektive nezapracovani lokality.
Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé
ES5 — Petr Lysak VYHOVENO - viz Bl &. 1157 (zmé&nova lokalita P08).
Provérit zménu  vyuZiti | Plocha vymezena pozemky parc. ¢. 387/58 a 387/51
pozemkl parc. ¢. 387/58 a | navazuje na zastavéné Uzemi a stavby stejné funkce
387/51 v k. u. Kostelec u | (bydleni v RD). Zaroven se jedna o zastavéni druhé
Zlina z plochy zemédélské | strany komunikace s dostupnou verejnou
22. Z na novou navrhovou | infrastrukturou. Pfedpokladem je realizace dvou RD
plochu bydleni individualni | s tim, Ze parc. €. 387/51 bude obsluhovana z ulice
Bl na zakladé historicky | Jasminova. Respektovana bude struktura i charakter
evidované Zadosti o zménu | okolni zastavby.
UP.
k. u. STIPA
Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé
F1 - RaZena Koneéna, | VYHOVENO - viz Bl é. 1158 (zmé&nova lokalita P09).
Helena Konecna, Markéta | Pozemek p. ¢ 174/1 je vymezen jako zastavitelna
23. Martinakova plocha pro bydleni (BI) v navaznosti na zastavéné
Provérit zménu  vyuziti | uzemi. Uzemi ma v podstaté charakter proluky mezi

pozemku parc. €. 174/1 v k.

uliéni zastavbou (ul. Na Vypusté). Jedna se o rovinaty
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u. Stipa z plochy smisené
nezastavéného uGzemi S*
na plochu bydleni
individualni Bl za ucéelem
vystavby rodinného domu.

pozemek, v dostupnosti je veSkera technicka
infrastruktura. Plocha je ¢aste¢né limitovana trafostanici
a jejim ochrannym pasmem, vedenim vodovodu a
polohou vpasmu 50 m od lesa, nicméné rozsah
pozemku umozni umisténi vlastni stavby pfi zohlednéni
vSech limitl. Respektovat je tfeba pfilehly vodni tok
(Stipsky potok) a jeho manipuladni pasmo (ochranné
pasmo vodniho toku vyplyvajici ze zakona ¢&. 254/2001
Sh. (pro oploceni 6 m, pro trvalé objekty 15 m od
bfehové hrany). Obytnou =zastavbu je tedy
pozadovano umistovat pfi komunikaci, v
dostatecné vzdalenosti od lesa a vodniho toku.

F2 — Marcela Kovarikova
Provéiit zménu  vyuZiti
pozemku parc. €. 579 v k.0.
Stipa z plochy zelené na
plochy bydleni za Gcelem
stavby rodinného domu -
BI.

NEZOHLEDNENO

Pozemek p. & 579 je ponechan jako stavajici plocha
sidelni zelen& (Z*) v souladu s podobou platného UP.
Sidelni zelen ma funkci izolaCni a estetickou
k odclonéni negativnich vlivli ze stavajici pfilehlé vyroby
na stavajici obytnou zastavbu. Zaroveri se jedna o
pozemek, ktery je zahradou k pfilehlému RD (i dle udaju
v katastru nemovitosti) a plni funkci obdobnou, jako
dalsi pozemky navazujici. Zahrnuti do ploch pro bydleni
by tedy bylo nekoncepéni a nesystémové. Rovnéz by se

24, jednalo o rozpor s prioritami tzemniho planovani dle
PUR CR, jeZ konkretizujici cile a ukoly Gzemniho
planovani ve smyslu §18, 19 stavebniho zakona.
Konkrétné ¢&l. 24a stanovuje pozadavek na vhodné
uspofadani ploch v uzemi obci a vytvareni podminek
pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované
vyrobni ¢&innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od priimyslovych nebo
zemédeélskych arealu.

Ostatni pozadavky uvedené ve Zpravé
Provérit zménu na
pozemcich parc. & 1443, | Bude fe$eno ve zméné &. 4B UP Zlin.
1439/2, 1439/1, 1434/2,
1438 v k. u. Stipa z plochy
smidené obytné SO na
plochu verejného
prostranstvi P* za Gcelem
rozsifeni plochy vefejného
prostranstvi v misté
stavajiciho panelového
chodniku z duvodu
moznosti propojeni
25. komunikace ul. U Pekéarny

S planovanou vystavbou
komunikace v ramci stavby
,Rezidence radovych domu
s byty — Stipa u Zlina“,
ktera ma zajistit rovnéz
dopravni obsluznost tzemi
S0.2 298, vymezit v ramci
navrhové plochy SO.2 298

plochy verfejnych
prostranstvi na zakladé
zaevidované uzemni
studie.

79




Zména ¢&. 4A UP Zlin — odtvodnéni

k. 4. LOUKY NAD DREVNICI

Ostatni pozadavky uvedené ve Zpravé

Provéfit zpfesnéni ploch v
souladu se  skuteCnym
vyuZitim uzemi - dprava

VYHOVENO - viz zménové lokality A22 a L03.
Dle stavu v uzemi je vymezena stabilizovana plocha
dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS) - viz A22.

26. trasovani tzv. levobfezni | Zaroven jsou ve vztahu k existujici komunikaci upraveny
komunikace, plochy DS | i vztahy v Uzemi (viz uprava ploch OK.1 &. 386, 387 a
109. SP ¢&. 388, ¢ast zahrnuta i do zastavéného uzemi).
Napraveni chyby v platném | VYHOVENO — viz zmé&nova lokalita UO6.
UP, kdy je bytovy dum &. p. | Pozemky parc. &. st. 469, st. 771 a 375/1 (k.u. Louky
295 na pozemku parc. €. st. | nad Drevnici) byly v souladu s pravnim stavem
469 umistén ve stavajici | uvedenym v katastru nemovitosti (stavba na parc. €. st.
27. plose smisené vyrobni SP. | 469 evidovana jako bytovy ddm) vymezeny jako
stavajici plocha hromadného bydleni (BH). Jedna se
tedy o uUpravy chyby platného UP, kde je plocha
vymezena jako smiSena vyrobni (SP).
Provéreni vymezeni v redlu | NEZOHLEDNENO
fungujiciho vefejného | Nema zadné opodstatnéni vymezovat jako samostatnou
prostranstvi na pozemcich | plochu vefejného prostranstvi - jedna se o vefejné
parc. ¢. 52/4, 52/5, 52/6, | prostranstvi bez vétsiho vyznamu, jez je soucasti
52/7 z ddvodu zachovani | vymezené plochy smiSené obytné (SO) - nema zadny
moznosti umistovat stavby | vyznam ve smyslu prostupnosti & dostupnosti Uzemi.
28. v bezprostiedni navaznosti | Verejné prostranstvi na pozemcich parc. &. 52/4, 52/5,
na vymezeném vefejném | 52/6, 52/7 je jiz v podstaté obestavéné, stavajici
prostranstvi. struktura zastavby cti uliéni uspofadani se zahradami ve
vhitrobloku s tim, Ze vymezeni ¢i nevymezeni vefejného
prostranstvi v UP nehraje pro rozhodovani v Gzemi
stejné zadnou roli.
k. a. MLADCOVA
Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé
H3 — Kamil Simedek (v
zastoupeni  Zadateli - | Bude fe$eno ve zméné ¢&. 4B UP Zlin.
spoluviastnik( pozemkd)
Provérit  zménu  vyuZiti
pozemkt parc. ¢. 426/7,
426/10, 426/9, 413 a 412 v
k. 4. Miladcova z plochy
smiSené nezastavéného
uzemi S* na plochu bydleni
individualni Bl a plochy
verejnych prostranstvi P*
29. za ucelem vystavby cca 20

rodinnych domu a obsluzné
komunikace (ulice) 0
celkové ploSe 25 691 m2
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k. 0. MALENOVICE U ZLiNA

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tretich osob uvedené ve Zpravé

11 — Ing. Vojtéch Mazura (v
zastoupeni Zadatele CEPS
a.s.)

Provéfit vymezeni koridoru
pro zamér nového dvojitého
vedeni Otrokovice -
Rohatec 0
napétové hladiné 400 kV.
Uvedeny zamér ma slouzit
k posileni  prenosového
profilu a spolehlivosti
energetické soustavy CR.
Zamer je vyplyva z Politiky
uzemniho rozvoje CR ve

VYHOVENO - viz T* é.1160, 1161 a 1162 (zmé&nové
lokality P11, P12 a P13).

Plochy technické infrastruktury (T*) jsou nové
navrhovany na zakladé pozadavku provozovatele
pFenosové soustavy elektrického vedeni CEPS a.s. pro
zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice. Plochy jsou
vymezeny jako verejné prospésné stavby (VPS) s ozn.
,T50 (ZUR) EO02“ s moznosti vyvlastnéni stim, Ze
verejna prospésnost plyne jiz ze ZUR ZK (E02). Zamér
ma slouzit k posileni prenosového profilu a spolehlivosti
energetické soustavy. Potfeba zajiSténi podminek na
k.u. Malenovice u Zlina dosud nevyplyvala a zamér byl
vymezen pouze na Uzemi sousednich obci Otrokovice a
TecCovice. Nové jsou tedy na zdkladé dat pfedanych

e znéni Aktualizace ¢. 1 a je | provozovatelem vytvafeny podminky pro realizaci
rovnéz soucasti Zésad | zaméru i v UP Zlin. Zamér ZVN 400kV Rohatec —
tuzemniho rozvoje | Otrokovice je feSen v navaznosti na souCasné
Zlinského kraje ve znéni | zapracovani v UPD sousednich obci Otrokovice a
Aktualizace ¢. 1 a 2. TeCovice stim, Ze bude tfeba wupravit i FeSeni

(trasovani) na uzemi obce TecCovice tak, aby byly
vytvofeny racionalni podminky pro realizaci zaméru dle
narokl provozovatele prenosové soustavy. V misté
kfizeni s jinou vefejné prospésnou stavbou (T* &. 24 pro
ochrannou hraz a cyklistickou stezku) vznika plocha
€. 1161. Zastavitelné plochy jsou dotCeny zaplavovym
uzemim Q100, bezpeénostnim pasmem VTL plynovodu,
OP VN a telekomunikaénim kabelem.
12 — Zderika Gajdiskova VYHOVENO - viz RZ &. 1163 (zmé&nova lokalita P14).
Provérit zménu  vyuziti | Pozemek parc. €. 388 je vymezen jako zastavitelna
pozemku parc. ¢. 388 v k. | plocha individualni rekreace — zahradkarské osady
U. Malenovice u Zlina z | ztoho duvodu, Ze tvofi v podstaté proluku stavajici
plochy smiSené | kompaktni zastavby zahradkarské osady. Zastavitelnou
nezastavéného uzemi S* | plochou jsou vytvafeny podminky k vhodnému sceleni a
na plochu rekreace — | doplnéni stavajici zastavby, pfi respektovani podminek

31. rodinna — zahradkéarské | pro vyuziti ploch RZ. Pfipoustény z hlediska zastavby

osady RZ. jsou pouze tzv. zahradni domky, kdy zahradni domek je
definovan jako druh samostatné stojici stavby
individualni rekreace pro ucely =zahradkarstvi
zastavéné plochy do 25 m2 a vySky max. 1 NP .
Zastavitelna plocha je napojitelna na vodovod,
kanalizace a plyn se v lokalité nenachazi.
Ostatni pozadavky uvedené ve Zpravé
Prové&fit napraveni chyby v | VYHOVENO — viz zmé&nova lokalita U07.
UP - bytovy diim &p. 567 na | Pozemky parc. &. st. 739 a 250/4 (k.4. Malenovice u
pozemku st. 739 a pé€. | Zlina) byly v souladu s pravnim stavem uvedenym
250/4 je zahrnut do plochy | v katastru nemovitosti (stavba na parc. & st. 739
smiSené vyrobni SP, jedna | evidovana jako bytovy dum) vymezeny jako stavajici
32 se o0 zménu vyuziti na | plocha smisena obytna (SO). Jedna se tedy o Upravy

plochu smiSenou obytnou
SO, se kterou sousedi.

chyby platného UP, kde je plocha vymezena jako
smisena vyrobni (SP).
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k. 4. VELIKOVA

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tretich osob uvedené ve Zpravé

K1 — Véra Honajzrova

Provérit zménu vyuziti Easti
pozemku parc. ¢. 528/22 v
k. 4. Velikova z plochy
zemedeélské Z na plochu
bydleni individuélni Bl o
plose cca 1500 m? za

Bude feseno ve zméné ¢. 4B UP Zlin.

33. ucelem vystavby rodinného

domu. Tato ¢ast pozemku

bude navazovat na

navrhovou plochu bydleni

individuéiniho Bl 322 a

nebude  zasahovat do

pasma 50 metrd od hranice

lesa.

k. 4. PRSTNE
Ostatni pozadavky uvedené ve Zpravé

Provérit névrhovou plochu | VYHOVENO — viz zménova lokalita A23.

technické infrastruktury T* | Navrhovana zastavitelna plocha T* & 630 byla

630 na pozemku parc. €. | provéfena v ramci vyhodnoceni vyuziti ploch, a dle dat

284/2 a dal$i v k. 0. Prétné | UAP je pozadovany uUgel jiz naplnén, tj. doslo ke
34 uréené  pro  kabelizaci | kabelizaci vedeni vysokého napéti 10kV az

: nadzemniho vedeni VN, | k trafostanici zasobujici danou plochu smiSenou

¢imZz je omezeno vyuZiti | vyrobni. Plocha zmény je tak vypusténa a dotéené

pro pramyslové vyuzZiti dle | pozemky jsou vymezeny jako stabilizovana plocha

skuteéného stavu. smi$end vyrobni (SP).

k. u. LUZKOVICE
Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tietich osob uvedené ve Zpravé

M1 — Ing. Jifi Bocheza, | VYHOVENO — viz zménova lokalita P16.

Miroslava Richtrova Cast pozadovaného pozemku parc. &. 452/14, véetné

Provérit zménu  vyuZiti | pozemkd navazujicich na plochu bydleni (Bl) a

pozemku parc. ¢. 452/14 v | smiSenou vyrobni (SP) jsou vymezeny jako plocha

k. 4. LuZkovice z plochy | specificka zemédélska (Z.1) dle stavu v Uzemi
35 smisené nezastavéného | s moznosti realizace oploceni. Jedna se o Uzemi u

uzemi S* na plochu
smisenou vyrobni SP nebo
plochy zemédélské
specifické Z.1 za ucelem
oploceni pozemku.

Dfevnice a cyklostezky obklopené stavajici zastavbou
pro bydleni a vyrobu, jehoz oploceni neni v rozporu
s pozadavky na prichodnost krajiny a tzemi.
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Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tretich osob neuvedené ve Zpravé

Poradové
cislo

Ozn. zadosti, zadatel, obsah

VYHODNOCENI

k. G. ZLIN

36.

A16 — Lenka Zdrahalova, Ing. Zderika Vaskova
Provérit zménu vyuZziti pozemkt parc.. 2220/2 a 2221/2 v k.a. Zlin z plochy sidelni
zelené Z* na plochu bydleni individualniho Bl za uéelem vystavby rodinného domu.

ZOHLEDNENO - viz zménova lokalita P17.

Pozemky p. ¢. 2220/2 a 2221/2 jsou vymezeny jako stabilizovana plocha smisena
obytna (SO) v navaznosti na zastavbu kolem ulice Pasecka, coz umozni realizaci
pozadované stavby rodinného domu. Jedna se dle udaju katastru nemovitosti i stavu
v Uzemi o zahradu, jez tvofi souvisly celek s okolnimi zastavénymi stavebnimi
pozemky pro bydleni (SO, Bl). Obsluha pozemk( se predpoklada z ulice Na Kopci,
v dosahu je veSkera vefejna infrastruktura.

37.

A19 — SMO AB s.r.0.

Provérit zménu prostorového regulativu v ploSe BH 1151 ze 4. nadzemnich podlazi
na 5 nadzemnich podlazi. Zména se tyka pozemkd parc. ¢. 3095/1, st. 7150/1 a st.
2792 v k. 4. Zlin.

VYHOVENO - viz tprava textové &asti UP Zlin.

V kap. C)3 Vymezeni ploch pfestavby je u plochy BH &. 1151 upravena v ramci
doplfujicich podminek pro vyuZziti navrzenych lokalit vySkova regulace zastavby ze 4
nadzemnich podlazi na 5 nadzemnich podlazi bez podkrovi. Respektovat je tfeba
pozadavky ochrany hodnot Uzemi zdsadniho vyznamu pro charakter mésta -
kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické) €. 49 (méstska pamatkova
zéna). Soudasti zadosti o zménu UP byla i studie zastavby vdetn& stanoviska
narodniho pamatkového Ustavu s tim, Zze zamér je v souladu s ochranou kulturné
historickych hodnot uzemi. Okolni vySka zastavby je rliznoroda, nejblizsi od 3 — 4 NP
az po 9 NP ve vzdalenosti do 100 m. Upravena vyskova hladina zastavby nebude
negativné ovliviiovat pohledy (nelezi na pohledové ose), ani nebude predstavovat
nezadouci dominantu.

38.

A20 — Stavyma spol. s.r.o.

Provérit zménu vyuziti pozemka parc. €. st. 2334, st. 2335, st. 5057, 981/29 a 981/36
v k. 0. Zlin z plochy smisené vyrobni SP na plochu bydleni hromadného BH za
ucelem vystavby cca 20 - 30 malometraznich bytd, které budou komunikacné
napojeny na ulici Mostni a ve vnitrobloku propojeny podzemnim parkovacim stanim s
pfimym vstupem do jednotlivych blokd.

ZOHLEDNENO - viz B é. 1164, jeZ je i plochou prestavby s ozn. P72 (zmé&nova
lokalita P18).

Pozemky p. €. st. 2334, st. 2335, st. 5057, 981/29 a 981/36 jsou vymezeny jako
zastavitelna plocha bydleni (B), jena se o prfestavbu ze stavajici plochy smiSené
vyrobni (SP). Uprava plochy, jeZ je obklopena bydlenim, je urbanisticky zadouci
stim, ze je tfeba respektovat podminky ochrany hodnot Uzemi zasadniho
vyznamu pro charakter mésta - kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické)
¢. 49 (méstska pamatkova zoéna) a plochy zasadniho vyznamu z hlediska
architektury a urbanismu (€.8). Dale bude respektovan i architektonicky
vyznamny soubor staveb (€. 11) s tim, ze charakter nové zastavby musi
odpovidat okolni (vySkova hladina nové bude 2NP s plochou stfechou). Plocha
je dotéena el. vedenim, vodovodem, telekomunikaénim kabelem a je vymezena
v dosahu veskeré verejné infrastruktury.

39.

A21 — Antonin Viéek

Provérit zménu vyuZiti ¢asti pozemku parc. &. 2434/2 v k. 4. Zlin z plochy smiSené
nezastavéného tzemi S* na plochu bydleni individualni Bl za G¢elem stavby garaze
pro zahradni techniku.
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VYHOVENO - viz zménova lokalita P19.

Cast pozemku parc. & 2434/2 je vymezena jako stabilizovana plocha bydleni
individualni (BI) v zastavéném Uzemi. Jedna se o Cast vymezenou lomovymi body
pozemku, pfiCemz tato Cast tvofi s okolnimi zastavénymi stavebnimi pozemky
kompaktni celek ulicové zastavby o obdobné hloubce plochy bydleni (cca 35m), coz
zajistuje shodné podminky pro rozvoj na jednotlivych stavebnich pozemcich. Touto
Upravou je zaroven umoznéna racionalni dostavba proluky na pozemku parc.

€. 2434/1 - v dosahu je veSkera verfejna infrastruktura.

40.

Provérit zménu vyuZiti tzemi pozemkt parc. ¢. st. 4716, st. 4717, st. 5597/2, st.
5597/1, 3044/2 a cast pozemku parc. ¢. 3045 v k. u. Zlin z navrhové plochy
obcanského vybaveni - komeréni zarizeni OK.1 538 a navrhové plochy dopravni
infrastruktury - silniéni doprava DS 233 na plochu bydleni individualni Bl za tGcelem
vystavby rodinnych domd.

VYHOVENO - viz Bl &. 1165, jeZ je i plochou prestavby s ozn. P73 (zmé&nova lokalita
P20).

V soucasné dobé jsou v ploSe tvofené pozemky parc. €. st. 4716, st. 4717, st. 5597/2,
st. 5597/1, 3044/2 a c&asti pozemku parc. €. 3045 stavebni objekty evidované
v katatsru nemovitosti jako jiné stavby s tim, Ze platny UP navrhuje zmé&nu na plochu
pro komeréni vybavenost (OK €. 538). Na zakladé zadosti je tato plocha s Casti
plochy DS €. 233 (,kfizovatka obchvat ZaleSna - Sokolska ul.“) navrhovana jako
plocha pro individualni bydleni (Bl) s moznosti realizace staveb pro bydleni. Nova
zastavba musi respektovat podminky ochrany hodnot uGzemi zasadniho
vyznamu pro charakter mésta - kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické)
€. 49 (méstska pamatkova zéna) a méla by navazat i na plochu zasadniho vyznamu
z hlediska architektury a urbanismu (¢. 26). Plocha je limitovana OP VN, vodovodem,
kanalizaci a telekomunikaénim kabelem i polohou u Frystackého potoku. Obsluha
plochy bude fesSena stavajicim zpisobem z ulice ZaleSna Il a pfedpoklada se i
propojeni s ulici Zalesna |.

k. . PRILUKY U ZLiNA

41.

B6_2 — Mgr. Hana Kundratova

Provérit zménu vyuziti pozemkud parc. ¢. 1303/1 a 1303/2 v k. u. Priluky u Zlina z
plochy smiSené nezastavéného (zemi S* na plochu bydleni individualni Bl. Na
pozemku je umisténa pfipojkova skfin, ktera je pfipojena do distribucni sité, pozemek
Je napojen na vodovodni fad, k pozemku je vedena zpevnéna asfaltova komunikace,
kanalizace je dovedena na ulici Nad Pramenem ve vzdalenosti cca 25 m od hranice
pozemku, pozemek tvofi proluku mezi zéstavbou. Samostatné 74da o zménu UP i
viastnik sousedni parcely.

ZOHLEDNENO - viz B &. 1166 (zmé&nova lokalita P21).

Cast pozemkud parc. &. 1303/1, 1303/2 a 1303/3 (viz pozadavek &. 44) je navrzeno
jako plocha individualniho bydleni (Bl). Plocha navazuje na stavajici kompaktni
zastavbu a vypliuje prostor mezi stavajicimi rodinnymi domy (stabilizované plochy
Bl). Navrzena je v dostatec¢né hloubce (cca 35m). Plocha je dostupna ze stavajici
ucelove komunikace (ul. Nad Pramenem), ktera vSak nema dostate¢né parametry. Je
tedy pozadovano zkapacitnéni komunikace stim, ze veskera technicka
infrastruktura je v dosahu. Stanovena je s ohledem na pohledovou exponovanost a
charakter okolni zastavby vysSkova regulace zastavby na max. INP + s
podkrovim.

42.

B9 - Ing. arch. Roman Némec (zastoupeni Zadatelti na zakladé plné moci)

Provéfit zménu vyuZiti uzemi ¢asti pozemkt parc. &. 424/1, 424/27, 429/16 a 423/5 v
k.a. Priluky u Zlina z plochy smisené nezastavéného tzemi S* na plochu bydleni
individualniho Bl za tcelem oploceni pozemku pro vystavbu RD v navrhové plose Bl
363. Dale Zadatelé pozaduji zruSeni regulativu pro navrhovou plochu Bl 363 tykajici
se sedlovych stfech, jelikoz se domnivaji, Ze by zde mohly byt vybudovany i stavby
se stfechou plochou.

VYHOVENO ¢&asteéné — viz rozsiteni Bl &. 363 a vymezeni stabilizované plochy 7.1
(zménova lokalita P22).
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Na zakladé uvedeného pozadavku a pozadavku €. 43, a pfi zohlednéni struktury
zastavby, stavajici parcelace a provedenych investic v Uzemi, je upravena (rozsifena)
plocha BI ¢. 363 tak, aby hloubka jednotlivych pozemk( navazujicich na realizovanou
komunikaci poskytovala dostate¢né zazemi pro realizaci RD a staveb souvisejicich
(cca 40m). Dalsi rozSifovani zastavby dale do krajiny vSak neni Zadouci, jedna se o
pohledové exponovanou lokalitu. Pro ucely oplocovani byly zbyvajici ¢asti dotéenych
pozemkl vymezeny jako plochy zemédélské specifické (Z.1), v nichZz je oploceni
pfipustné. Zaroven budou tyto pozemky plnit funkci zahrad a zajisti plynuly pfechod
do volné krajiny. Z hlediska charakteru zastavby se v daném Uzemi nachazi az na
drobné vyjimky zastavba se Sikmymi, zejména sedlovymi stfechami. Vzhledem
k poloze plochy a charakteru sidla (okraj sidla, vesnicky charakter, pohledové
exponované Uzemi) neni charakter zastavby s plochymi strechami zadouci —
zUstava tedy pozadavek na vyskovou regulaci zastavby max. 1 NP s podkrovim.

43.

B12 — Martin Kolar

Provérit zménu vyuziti uzemi pozemkd parc. €. 423/1, 420/8, 421/1 a 421/2 v k..
Priluky u Zlina z plochy smiSené nezastavéného uzemi S* na plochu bydleni
individualniho Bl za Ucelem roz$ifeni kontinuélni vystavby. Zadatel uvadi, Ze na
pozemek parc. ¢. 420/8 v k. 4. Priluky u Zlina jsou dotaZeny a pfichystany k napojeni
inZenyrské sité - vodovodni a kanalizani fad, elektrické vedeni, VO, komunikace.

VYHOVENO &asteéné — viz rozsifeni Bl &. 363 (zménova lokalita P22).

Cast pozemku p. 6. 423/1 a 420/8 je nové navrzeno jako zastavitelna plocha pro
bydleni individualni (Bl) tak, aby byla mozna realizace 2 RD na téchto pozemcich pfi
respektovani struktury zastavby a postupného prechodu formou zahrad s oplocenim
dale do krajiny (viz také pozadavek €. 42). Jedna se tedy o Upravu vymezené plochy
¢. 363 s tim, ze feSeni zohlednuje i zadouci propojeni (zaokruhovani) komunikaci

realizovanych vramci plochy & 363 a pozadovanou strukturu uli¢ni zastavby.
Zustava také pozadavek na vySkovou regulaci zastavby max. 1 NP s podkrovim.

44.

B13 - Ing. Dalibor Krémar

Provérit zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 1303/3 v k. 4. Priluky u Zlina z plochy
smisené nezastavéného tGzemi S* na plochu bydleni individuéalni Bl. Na pozemku je
umisténa pripojkova skFini, ktera je pfipojena do distribucni sité, pozemek je napojen
na vodovodni fad, k pozemku je vedena zpevnéna asfaltovd komunikace, kanalizace
Je dovedena na ulici Nad Pramenem ve vzdalenosti cca 25 m od hranice pozemku,
pozemek tvofi proluku mezi zéstavbou. Samostatné 24da o zménu UP i vlastnik
sousednich parcel.

ZOHLEDNENO - viz B &. 1166 (zmé&nova lokalita P21).

Cast pozemkud parc. &. 1303/1, 1303/2 a 1303/3 (viz pozadavek &. 41) je navrzeno
jako plocha individualniho bydleni (Bl). Plocha navazuje na stavajici kompaktni
zastavbu a vypliuje prostor mezi stavajicimi rodinnymi domy (stabilizované plochy
Bl). Navrzena je v dostatecné hloubce (cca 35m). Plocha je dostupna ze stavajici
ucelové komunikace (ul. Nad Pramenem), ktera vSak nema dostatecné parametry. Je
tedy pocitano se zkapacitnénim komunikace stim, Zze veSkera technicka
infrastruktura je v dosahu. Stanovena je s ohledem na pohledovou exponovanost a
charakter okolni zastavby vySkova regulace zastavby na max. INP + s
podkrovim.

k. . JAROSLAVICE U ZLiNA

45.

C5 — Jakub Zéabojnik

Provéfit zménu vyuZiti dzemi pozemku parc. ¢. 527/3 v k.4. Jaroslavice u Zlina z
plochy smiSené nezastavéného lzemi S* na plochu bydleni individualniho Bl a
plochu verejného prostranstvi P* z diivodu zapracovani prijezdové cesty k pozemku
a umozZnéni jeho zastavéni.

NEZOHLEDNENO - >adost byla stazena

Pozemek je limitovan vedenim VN a jeho OP a lezi i ve vzdalenosti 50 m od okraje
lesa. Pozemek neni pfistupny z zadné verejné ani Ucelové komunikace - jedinym
vhodnym FeSenim by bylo vybudovani komunikace prodlouzenim ulice Rozhledy
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(idealné s propojenim na ulici Chrastka) a systémové umoznéni zastavby podél této
komunikace.

k. 0. LHOTKA U ZLIiNA

46.

D2_2 — Borek Horacek

Provérit zménu vyuZziti Gzemi vychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 630 v k.u. Lhotka u
Zlina z plochy smiSené nezastavéného uzemi S* na plochu bydleni individualni Bl za
ucelem vystavby RD o zastavéné plose max 125 m?. Pozemek se nachazi v blizkosti
stavajicich RD, prijezd k pozemku je veden pomoci asfaltové komunikace ve
viastnictvi obce. Dum bude postaven mimo ochranné pasmo elektrického vedeni VN,
které je vedeno na kraji pozemku. Zbyla éast pozemku by byla nadale vyuZita jako
ovocny sad a prostor pro rodinu. Pripojeni k inZenyrskym sitim by bylo provedeno
novymi pfipojkami.

VYHOVENO - viz Bl é. 1167 (zmé&nova lokalita P23).

Jedna se o urbanisticky vhodné uzemi k rozvoji bydleni, v dostupnosti je vefejna
infrastruktura a pozemek je pfistupny ze zpevnéné ucelové komunikace.
Predpokladem je i dalSi rozvoj podél komunikace v budoucnosti, ¢imz bude rozvijena
stavajici urbanisticka struktura sidla. Cast pozemku parc. &. 630 je tedy vymezeno
jako zastavitelna plocha Bl €. 1167 stim, ze plocha je ovdem vyrazné limitovana
vedenim VN a jeho ochrannym pasmem. Optimalni je koncepCni feSeni prelozky
vedeni VN a vytvoreni podminek pro budouci rozvoj bydleni v této lokalité. Do plochy
byla zahrnuta i ¢ast pozemku charakteru budouci proluky parc. €. 627. Stanovena je
s ohledem na charakter sidla a okolni zastavby vySkova regulace zastavby na
max. 1NP + s podkrovim.

k. 0. KOSTELEC U ZLINA

47.

E8 — Dana Bazelova

Provérit zménu vyuZiti dzemi pozemkd parc. ¢. 387/138 a 363/10 v k. 4. Kostelec u
Zlina z plochy smiSené nezastavéného uzemi S* na plochu bydleni individualni Bl za
udelem vystavby rodinnych dom(i. Zadatel uvadi, Ze historicky byly pozemky vedeny
Jako plochy uréené k zastavéni - plochy bydleni individualniho Bl.

NEZOHLEDNENO

Jedna se o zcela urbanisticky nevhodnou formu rozvoje, kdy by nova zastavba
nerespektovala ploSnou strukturu zastavby stavajici, jez predstavuje uliéni zastavbu
prechéazejici prostfednictvim zahrad do volné, oteviené zemédélské krajiny. Zaroven
se jedna o nekoncepéni formu rozvoje s nevyhovujicimi parametry pozemku, ktery by
mél slouzit jako pfistup mezi stavajicimi domy tvofici uli€ni zastavbu podél
komunikace 111/4911 (3 m Sife). Limitem je také poloha v ochranném pasmu lé€ivého
zdroje . st., vedeni VN v&. OP a objekt v pamatkovém zajmu pfi hlavni silnici v ploSe
pro pozadovany pfistup. Pozemek parc. &. 363/10 je v platném UP jiz jako plocha
individualniho bydleni vymezen. Jedna se i o zemédélsky pudni fond (ornou pldu)
tvorici uceleny blok (naruseni organizace obhospodarovani).

k. u. STIPA

48.

F3 — Flotila s.r.o.

Provéfit zménu vyuziti Gzemi &asti pozemku parc. &. 1471/1 v k.0. Stipa z plochy
smiSené nezastavéného lzemi S* na plochu smiSenou obytnou SO za uéelem
umisténi zahrady pro planovanou vystavbu 2 rodinnych domi v navrhové plose SO
342 s ohledem na sniZenou hranici ochranného pasma lesa na 18 m. Jedna se o
rozsifeni navrhové plochy SO 342.

ZOHLEDNENO - viz zmé&nova lokalita P24.

Pro planovanou vystavbu 2 RD v ploSe SO ¢. 342 je vymezena dostate¢na plocha
(cca 0,24 ha), proto je za Ucelem realizace zahrady dostacujici vymezeni pozemku
jako plochy zemédélské specifické (Z.1). Takto vymezena plocha umozni v souladu
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s pozadavkem a podminkami pro vyuziti realizaci zahrady (hlavni vyuziti) s moznosti
oplocovani. Plocha jako celek lezi ve vzdalenosti do 30 m od lesa, a neni na ni
vhodné realizovat jakoukoli zastavbu, proto neni rozSifovana zastavitelna plocha
smiSena obytna (SO &. 342).

49.

F4 — Mgr. Alice Fadlerova

Provéfit zménu vyuZiti uzemi pozemku parc. & 1622/117 v k.4. Stipa z plochy
zemédélské Z na plochu bydleni individualniho Bl za ucelem vystavby rodinného
domu. Jedna se rozS$ifeni ndvrhové plochy Bl 337.

NEZOHLEDNENO

Pozemek parc. ¢. 1622/117 neni vhodny k dalSimu rozSifovani zastavby. Jedna se o
pohledové exponovanéjsi lokalitu, rozSifovani zastavby do volné krajiny. Pozemek
nenavazuje na zastavéné Uzemi (nybrz na zastavitelnou plochu) a je vyrazné
limitovan vedenim vodovodniho fadu skupinového vodovodu. Soucasné je pozemek
z vétSiny situovan mimo dopravné vyznacené uUzemi obce, jedna se tak i o
prodluzovani prijezdniho useku komunikace 111/4915, coz je nezadouci.
V platném UP jsou vytvofeny podminky k oboustrannému obestaveni komunikace
(idealni z hlediska narokd na verejnou infrastrukturu apod.), nicméné s dal$im
rozSifovanim zéstavby se nepocita.

k. 4. LOUKY NAD DREVNICI

50.

G1_2 - Ivan Rachutinek

Provérit zména vyuZiti tzemi pozemk( parc. ¢. 1428/1 a 1428/2 v k. u. Louky nad
Drevnici z plochy smiSené nezastavéného tzemi S* na plochy smiSené obytné SO
za ucelem vystavby max. 2 rodinnych domd pro zajisténi bydleni rodinnych
pfislusnikl. Pozemky navazuji na zastavéné uzemi obce. V grafické priloze Zadatel
doklada mozné dopravni napojeni pozemkd. V pfipadé otaceni vozidla se Ize vyhnout
OP pamétného stromu, tak, e pamatny strom nebude nikterak ohroZen. Zadatel
poukazuje na moznost rfeSit napojeni na vodu a odkanalizovani vice variantami, nez
pouze napojenim na verejny vodovod a kanalizaci, nicméné nevylucuje ani tuto
moZznost.

NEZOHLEDNENO

Plocha lezi nad urovni stavajici zastavby a je velice obtizné napojena na dopravni
infrastrukturu (nevyhovujici Uc¢elova komunikace). Vystavba v dané plosSe je tedy
nekoncepcni a k pozemkiim neni zajiStén odpovidajici pristup ani technicka
infrastruktura. Zaroven se jedna o Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu
v ochranném pasmu pamatného stromu (Dub nad hostincem). Pozemky lezi také
Vv sesuvném uzemi (aktivni sesuv) a jsou limitovany i vedenim telekomunikaéniho
kabelu.

k. . MLADCOVA

51.

H4 — Alois Mana (v zastoupeni Zadatel()

Provérit zménu vyuZiti uzemi pozemkt parc. ¢. 653/5, 653/6 a 653/7 v k.u. Mladcova
z plochy smisené nezastavéného tizemi S* na plochu bydleni B za ucelem vystavby
rodinnych domd pro rodinné pfislusniky (déti), nikoliv pro pripadny prodej. Dale
Zadatel uvadi, Ze je v koordinacnim vykrese chybné vymezeno elektrické vedeni VN,
které je zakresleno nad dotéenymi pozemky. Toto vedeni bylo vybudovano pro
zkuSebni vrtnou soupravu, v soucasnosti je toto vedeni bez funkce a demontovano.
Dale uvadi, Ze je moZzno mozné se napojit na stavajici inZenyrské sité - elektrické
vedeni NN ze stoZaru nadzemniho vedeni vzdaleném cca 100 m, vodovodni pfipojka
z vefejného vodovodu (taktéZz cca 100 m), kanalizace je vedena v misté vodovodu.
Prijezdova komunikace je rfeSena po vefejiném pozemku parc. ¢. 597/2.

NEZOHLEDNENO

Pozemky nenavazuji na zastavéné Uuzemi a jedna se o rozsifovani zastavby do volné
krajiny. Zaroven se jedna o pohledové exponované uzemi na vnitfnim pohledovém
horizontu s dalkovymi panoramatickymi vyhledy, pfiéemz plocha je limitovana i
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vodovodem, el. vedenim a vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Do lokality neni zajiS§tén
ani odpovidajici pristup, pouze ucelova nezpevnéna komunikace nevyhovujicich
parametrd.

k. 4. MALENOVICE U ZLiNA

52.

14— A. M. O. invest s. r.o.
Provérit zménu vySkoveé regulace u zaméru vystavby 3 bytovych domi na pozemku
parc.¢. 574/1 v k. u. Malenovice u Zlina z 2 NP na 3 NP bez podkrovi.

VYHOVENO - viz Uprava textové &asti UP Zlin.
S ohledem na navazujici okolni zastavbu v ploSe bydleni (B) charakteru 3 NP bez
podkrovi, je v tomto smyslu upravena i regulace pro plochu B &. 54 dle pozadavku.

53.

111 — SMO MALENOVICE s.r.o.
Provéfiit zménu prostorového regulativu v navrhové ploSe bydleni B 47 z 6
nadzemnich podlazi na 6 nadzemnich podlazi

VYHOVENO - viz tprava textové &asti UP Zlin.

Jedna se o rozsahlejsi (t¢émér 6 ha) zastavitelnou plochu pro bydleni (B) navazujici
na stavajici zastavbu bytovych domi o 4 — 5 nadzemnich podlazich. Zaroven vsSak
plocha navazuje i na zastavitelnou plochu SO.2 €. 16 pro tvorbu lokalniho méstského
centra, u niz je nastavena vySkova regulace zastavby na 6 NP bez podkrovi. V ramci
sjednoceni je tedy vySkova regulace pro plochu Bl ¢. 47 upravena rovnéz na 6 NP
bez podkrovi. Jedna se navic o rovinaté uzemi, kdy se zastavba nebude uplatrfiovat
v dalkovych pohledech ani v pohledovych osach apod.

k. u. KUDLOV

54.

J6_2 — Mgr. Hana GajdoS$ikova

Provérit zménu vyuZiti pozemkt parc. ¢. 1253/3 a 1253/4 v k. 4. Kudlov z plochy
smiSené nezastavéného uzemi S* na plochu pro bydleni individuéalni Bl za tcelem
vystavby 2 rodinnych domd pro dalsi ¢leny rodiny cca o celkové vymere 2000 m2,
MozZnost napojeni je po stavajici komunikaci, které je zuzena tim, Ze majitel pozemkd
parc. C. 1247/1 a 1247/4 necitlivé postavil oploceni na hranici pozemku s verejnym
prostorem. V pfipadé, Ze oploceni bylo provedeno bez stavebniho povoleni, feSenim
by bylo posunuti oploceni a tim vytvofeni dostate¢ného prostoru pro pfijezdovou
komunikaci a vedeni inZenyrskych siti. Pripojky vody a kanalizace by bylo mozné
realizovat na zakladé jednéni o vécném bfemenu po sousednich pozemcich.

ZOHLEDNENO é&asteéné — viz Bl €. 1168 (zmé&nova lokalita P25).

Cast pozemku parc. &. 1253/3 a 1253/4 o dostateéné hloubce (cca 40 m) je navrzeno
jako zastavitelna plocha individualniho bydleni (Bl). Plocha je vymezena v navaznosti
na zastavéné tuzemi (oboustranné obestavéni komunikace) a zastavitelnou plochu BI
€. 433, ¢imz je zkompaktfiovana stavajici zastavba. V dosahu je veSkera technicka
infrastruktura. Platnym UP je navrhovana i plocha P* & 434 k Upravé vefejného
prostranstvi, zménou je plocha rozSifena i pro obsluhu nové navrhované plochy
€. 1168 — pozadovano je respektovat minimalni Sifi vefejného prostranstvi.
Krajem navrhované plochy BI €. 1168 vede telekomunikacni kabel, jinak neni plocha
limitovana. Vzhledem k vétSi pohledové exponovanosti je nastavena vysSkova
regulace zastavby na max. 1 NP s podkrovim. Plocha je ur¢ena pro 1 RD, ktery
bude umistén do vzdalenosti 20 m od navrhované plochy vefrejného
prostranstvi (P* & 434), ¢imZz bude respektovana struktura zastavby. Plocha je
vymezena na zakladé doporudeni komise mistni €asti pro 1 RD a s timto
doporucéenim schvalilo i zastupitelstvo dne 10. 12. 2020.

55.

J10 — Michal Cech, Daniela Cechova

Provérit zménu vyuZiti uzemi pozemku parc. ¢. 76/5 a 76/6 v k.u. Kudlov z plochy
smiSené nezastavéného tzemi S* na plochu bydleni B za ucelem zajisténi bydleni
pro rodinné prislusniky. Navaznost na stavajici zastavbu RD. Pristup zajistén ze
stavajici cesty.
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ZOHLEDNENO - viz SO é&. 1169 (zmé&nova lokalita P26).

Cast pozemku parc. &. 76/5, v ndvaznosti na navrhovanou plochu DS &. 414 pro
Upravu stavajici komunikace, je navrzeno jako zastavitelna plocha smiSena obytna
(SO) pro vystavbu RD. Plocha navazuje na stavajici zastavbu 2 RD (stabilizovana
plocha SO) tak, aby byl respektovan vefejny prostor (P*) a nezastavéné uUzemi
obdobného charakteru (S*) kolem silnice 111/49026. Vzhledem k charakteru staveb
RD, na které bude stavba nového RD v této ploSe navazovat, je pozadovana
vySkova regulace max. 2 NP bez podkrovi. V dosahu je veSkera technicka
infrastruktura, pfistupna je plocha ze stavajici komunikace.

k. 4. VELIKOVA

K2 — Miroslav Zacek

Provérit zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 528/23 v k. 4 . Velikova z plochy
zemédélské Z na plochu bydleni individualni Bl, popf. alespori ¢asti tohoto pozemku,
za ucelem stavby rodinného domu.

Bude feseno ve zméné ¢é. 4B UP Zlin.

k. 4. LUZKOVICE

M3 — Rudolf Babik

Provérit zménu vyuZziti tzemi pozemku parc. ¢. 1134, 1132 a 1130 v k. 4. LuZkovice z
plochy zemédélské Z a plochy krajinné zelené K na plochu smiSenou nezastavéného
tuzemi S* popr. jinou funkcéni plochu za uéelem vystavby véelina, susarny bylin a
ovoce a hospodarského staveni. Uvedené stavby by pinili funkci zazemi k rodinnému
domu a pozemkum, na kterych Zadatel hospodaf¥i.

VYHOVENO - viz zmé&nova lokalita P27.

PoZadované pozemky jsou vymezeny jako plocha smiSena v nezastavéném uzemi,
ponévadz charakter Uzemi tomu odpovida. Jde o zemédélsky pidni fond (z Easti dle
KN i o ostatni plochu), ktery je obhospodafovan neintenzivné (na rozdil od okolnich
ploch). V ploSe smiSené nezastavéného Uzemi (S*) Ize dle podminek pro vyuziti
plochy umistovat stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pfistfeskl a seniky.
Jde o stavby pro zajiSténi udrzby Uzemi, zemédélsky nebo lesnicky vyuzivanych
pozemk; vysSka max. 1 NP. Jedna se o drobné stavby, které nenarusi krajinny raz a
nebudou vytvéaret v krajiné dominanty. Rovnéz v€elin a susarna bylin jsou stavby pro
zeméd@lstvi (stavba pro hospodafska zvifata a poskliziovou uUpravu). Uvedené
stavby budou tvofit zazemi k rodinnému domu lezicimu v dané lokalité. Plocha neni
pohledové exponovana a navazuje i na vzrostlou zelef (PUPFL, krajinna zelen).

Navrhy na zménu UP dle § 46 SZ - pozadavky tretich osob neuvedené ve Zpravé
a schvalené ZMZ az po zahajeni praci dne 25. 3. 2021, resp. 24. 6. 2021

Mgr. Radmila PospiSilova, MOBILBOARD s.r.0.

Provéfit zménu vyuZiti v lokalité byvalého koupalis§té Riviera na pozemcich parc.
¢. 369/1, 369/5, 370/2, 370/4, 370/6 v k. u. Malenovice u Zlina z plochy ob¢anské
vybavenosti - télovychova a sport OS na plochu komercniho zarizeni OK.1 pripadné
SO.2 tak, aby umoznila co nejriiznorodéjsi vyuziti a obnovu.

Ddvodem je zamér revitalizace byvalého koupalisté Riviéra formou vybudovani
ekologického arealu se vzorovou ekologickou budovou pfi maximalni mife zachovani
pfirodni zelené plochy. Vznikla budova by slouZila jako coworking - sdilené kancelare
v pfirodé, pfipadné Skolici centrum, sidlo

Bude fe$eno ve zméné ¢&. 4B UP Zlin.
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59.

Libor Pécek

Provérit zménu vyuziti pozemkt parc. ¢. 1241/2 a 1965/146 v k. 4. Louky nad
Drevnici z plochy smiSené nezastavéného dzemi S* a plochy dopravni infrastruktury
DS na plochu pro bydleni za uéelem vystavby rodinného domu.

VYHOVENO - viz rozsifeni SO é. 1123 (zménova lokalita P29).

Cast pozemku parc. &. 1241/2 je vymezeno jako zastavitelna plocha smiena obytna
(SO) — rozSiteni plochy €. 1123, a to na ukor plochy uzemni rezervy SO €. 390, jez
ma byt provéfena uzemni studii s ozn. RUS4. Jedna se o pozemek pro 1 mensi RD.
Pozemek ma charakter zahrady, na niz navazuje jiz ucelena, velkovyrobné
obhospodarovana plocha zemédélského puadniho fondu. Cela zastavitelna plocha
navazuje na stavajici fadovou (ulicovou) zastavbu podél silnice lll. tfidy (ulice Zadni
Luhy), kterou dale rozsifuje s ohledem na zachovani charakteru okolni zastavby.
Plocha je vymezena v dosahu vefejné infrastruktury, limitovana je vedenim
telekomunikacniho kabelu.

60.

Downtown Invest Holding
Provérit zménu vyuZziti pozemku parc. €. 185, st. 201/1, st. 201/2, 425/1, 4261 a 426/3
vSe v k.u. Prstné na plochy prestavby pro bytovou zastavbu

ZOHLEDNENO jiz v platném UP Zlin

Jedna se o pozemky vymezené v UP Zlin jako plocha smi$ena obytna (SO), pro niz
je stanoveno hlavni vyuziti bydleni. Bydleni zahrnuje jak individudlni vystavbu, tak
vystavbu bytovych domd, pfi splnéni obecného pozadavku v kap. F., podkap.
Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu vtomto znéni: ,ve stabilizovanych a navrhovych plochach
zohlednit vysSkovou hladinu, charakter a strukturu okolni zastavby“.
Z uvedeného znéni je zfejmé, Ze ve stabilizovanych i navrhovych plochach (i
plochach prestavby) je nutné zohlednovat vySkovou hladinu, charakter a strukturu
okolni zastavby.

61.

FINRENT s.r.o.
Provérit zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. st. 6048/1, 2001/16, 2001/24, 2001/25 v k.d4.

Zlin ze stabilizované plochy ob¢anského vybaveni na plochu pro bydleni hromadné.

VYHOVENO - viz BH é&. 1171, jeZ je i plochou prfestavby s ozn. P74 (zmé&nova
lokalita P30).

Stavajici objekt komeréni vybavenosti je navrzen k pfestavbé€ na plochu pro
hromadné bydleni (BH) na pozemcich parc. €. st. 6048/1, 2001/16, 2001/25 a
2001/24. Zastavitelna plocha navazuje na stabilizované plochy ob&anského vybaveni
(OV) a plochy pro hromadné bydleni (BH) stim, Zze je pozadovano pro novou
zastavbu respektovat podminky ochrany hodnot izemi zasadniho vyznamu pro
charakter mésta - kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické) ¢. 17.
VySkova regulace zastavby neni stanovena, nicméné musi zohledfiovat obecny
pozadavek, Ze v navrhovych plochach je tfeba zohlednit vySkovou hladinu, charakter
a strukturu okolni zastavby. V dosahu je veSkera vefejna infrastruktura.

62.

Mgr. Martin Honzek
Provéfit zménu vyuZiti ¢asti pozemku parc. & 454/2 v k.4. Malenovice u Zlina
Z nezastavéného uzemi na plochy pro hromadnou rekreaci (RH)

NEZOHLEDNENO

Jedna se o plochu nenavazujici na zastavéné Uzemi, a bez patficné vefejné
infrastruktury. Je nekoncepéni a v rozporu s prioritami uzemniho planovani
vymezovat zastavitelnou plochu pro hromadnou rekreaci (RH) s moZnosti
realizace rekreace v zafizenich hromadné rekreace bez vazby na odpovidajici
infrastrukturu. Zaroven pozadované vyuziti neodpovida okolnimu vyuziti pro
zahradkareni (RZ). Pozemek se rovnéz nachazi v sesuvném Uzemi a v poloze na
horizontu regionalniho vyznamu.

63.

Provérit zménu v lokalité plochy pod sportovni halou (byv. Novesta) na pozemcich
parc. ¢. 1000/7, 1000/8, 1000/15, 1000/16 a st. 5767, v k.u. Zlin z prestavbové Plochy
obcanské vybavenosti - télovychovy a sportu (OS) id. &. 1087 na Plochu smiSenou v
centralni z6né - méstské centrum (SO.1), aby umozZnila rozvoj tuzemi v souladu s
vysledky urbanistické soutéZe
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VYHOVENO - viz rozsifeni SO.1 &. 529 (jeZ je i stavajici plochou ptestavby s ozn.
P38 a vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni studie, nové s ozn. US6) - zménova
lokalita P31.

Cela zastavitelna plocha €. 529 o celkovém rozsahu 1,9 ha zahrnuje zpevnéné a
parkovaci plochy podél komunikace 11/490 pobliz samotného centra Zlina. Zamérem
je umoznit rozli€nou dostavbu ob&anského vybaveni a bydleni pro rozvoj méstského
centra dle pofizovanych Uzemnich studii a urbanistickych soutézi. Jedna se o plochu
prestavby ze stavajici plochy vefejného prostranstvi, kdy zménou funkéniho vyuziti
z OS ¢&. 1087 na zastavitelnou plochu SO.1 ¢. 529 bude podpofen rozvojovy potencial
lokality a zaroven nedojde k naruSeni charakteru zastavby — respektovany budou
podminky ochrany hodnot Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta -
kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické) ¢.49 (méstska pamatkova
zoéna). Plocha je v dosahu veskeré vefejné infrastruktury s tim, ze vyuziti je vzhledem
k vyznamu plochy zarovei podminéno zpracovanim Uzemni studie (US6)
s vymezenim architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb. Plocha je
limitovana vedenim siti technické infrastruktury, zejména vodovodem,
telekomunikaénim kabelem a kanalizaci.

64.

Provéfit zménu pozemku parc. ¢ 832/2 v k.u. Kudlov z Plochy smiSené
nezastavéného uzemi S* na Plochy bydleni specifickych forem — BX

NEZOHLEDNENO

Jedna se o Uzemi s typicky rozvolnénou zastavbou v harmonické krajiné (krajina s
pasekarskym osidlenim), pro niz charakteristickd rozvolnéna zastavba
venkovského charakteru, roztrousena podél ucelovych komunikaci v krajiné
reprezentované stfidanim zalesnénych a bezlesych ploch s mozaikou susSich mist,
mokradu, drobnych lesik(, kfovin, starych sadd a mensSich poli¢ek. Nelze pFipoustét
zameéry, které by znehodnotily charakter zastavby a krajiny, vtomto pfipadé
zahustovani zastavby s tvorbou vétsSich kompaktnich celkd, jez by narusily
strukturu zastavby v krajiné. Jedna se i o pohledové exponovanou lokalitu
pfi uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Jde i o Uzemi zasadniho vyznamu
pro charakter mésta z hlediska pfirodnich hodnot €. 7 (Jaroslavické Paseky,
Pindula), kde je pozadovano zachovani pfirodné krajinarskych hodnot Uzemi.
Zaroven je noveé stanoven i pozadavek na nevymezovani novych zastavitelnych ploch
pro zastavbu.

65.

Provérit zménu funkéniho vyuziti u budovy ¢. p. 3946 a okolnich pozemku ze
stabilizované Plochy obCanského vybaveni — vefejné vybaveni - OV na funkci
umoZziiujici bydleni hromadné, tedy napr. BH.

VYHOVENO - BH é&. 1172, jeZ je i plochou prestavby s ozn. P75 (zmé&nova lokalita
P32).

Budova ¢p. 3946 (hotel Baltaci — U Nahonu) v€. okolnich pozemku je vymezena jako
zastavitelna plocha bydleni hromadné (BH). Jedna se o pfestavbu z plochy
obCanského vybaveni — vefejné vybaveni (OV). Zastavitelna plocha je vymezena
v navaznosti na okolni stabilizované plochy hromadného bydleni v ramci centra
mésta. Pozadovano je zachovani stavajici vyskové hladiny a dale respektovat
podminky ochrany hodnot uzemi zasadniho vyznamu pro charakter mésta -
kulturni hodnoty (urbanistické, architektonické) ¢. 49 (méstska pamatkova
zoéna). Plocha je limitovana vedenim vodovodu a polohou v OP Zelezni¢ni traté.

66.

Provéfit zménu funkéniho vyuZiti u budovy Centroprojektu a okolnich pozemk( ze
stabilizované Plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni — OK.1 na funkci
umozriujici kromé obcCanského vybaveni také bydleni, tedy plochy smiSené v
centrélni z6né — méstské centrum — SO.1.

VYHOVENO - S0.1 &. 1173, jeZ je i plochou pfestavby s ozn. P76 (zménova lokalita
P33).

Jedna se o navrhovanou pfestavbu ze stavajici zastavby plochy obdanského
vybaveni — komerc¢ni zafizeni (OK.1) na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
v centralni zéné — méstské centrum (SO.1). Smyslem je umoznit kromé
obéanského vybaveni i bydleni, coz je v souladu s koncepci UP Zlin. Plocha se
nachazi u Kudlovské pfehrady a navazuje na plochy téze funkce kombinujici bydleni
a ob&anské vybaveni vétsiho vyznamu (napf. ZS, kongresové centrum, divadlo
apod.). Plocha je limitovana vedenim VN v¢. trafostanice, kanalizaci, rozvodem tepla
a telekomunikacnim kabelem.
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POZADAVKY PORIZOVATELE

e Provéfit vypusténi navrhové plochy obéanského vybaveni — komercni zafizeni - nakupni
centra — OK z legendy, jelikoz neni vyznaceno ve vykresové ¢asti.
Vzato na védomi — vramci zmény &. 4A UP Zlin byly vyhotovovany vykresové sestavy
vCetné legend jednotlivych vykresu zcela nové. Legenda vSech vykresu respektuje
kartografické zasady a odpovida obsahu mapového pole jednotlivych vykresa.

o Provéfit navaznost na sousedni obce v souvislosti se zménami na jejich katastrech.
Navaznosti na sousedni obce a $ir§i Uzemni vztahy byly provéfeny — podrobnéji viz kap.
C.1.

o Provéfit vymezeni ploch BX v navaznosti na vymezeni pasekarského uzemi ve vykresu
hodnot — doplnit Stakovy paseky.
Vymezeni ploch bydleni specifického (BX) v hlavnim vykrese bylo provéfeno ve vztahu
k vykresu hodnot, jez vymezuje krajinu s pasekaiskym osidlenim. K sesouladéni tohoto
uzemi je provedena uprava L09, jiz jsou nékteré plochy BX mimo krajinu s pasekarskym
osidlenim dle vykresu hodnot. Zaroven je do vykresu hodnot zapracovana nova plocha
s pasekarskym osidlenim (Stakovy paseky) v rozsahu dle existujicich ploch specifického
bydleni (BX) — viz zménova lokalita H1.

e Provérit potfebu novych protieroznich opatreni

Bylo provéieno, obecné je mozné protierozni opatfeni realizovat v ramci jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti jako souvisejici technickou infrastrukturu, pfipadné
v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem i jako stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro zemédé&lstvi (napt. v ramci KPU), vefejna technicka infrastruktura & stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Na zakladé
konkrétniho pozadavku je u plochy Bl €. 50 doplnén pozadavek na feSeni ochrany proti
extravilanovym vodam spojeny s problémem eroze na zemédélské padeé.

o Do koncepce doplinit bod ,v ¢asti autobusového nadrazi je navrzen novy dopravni terminal®
Zminka o nové navrhovaném dopravnim terminalu je uvedena napfi¢ textovou €asti navrhu
UP Zlin (str. 16, 17, 33, 65, 67, 73 a 106) a i v kap. C) Urbanisticka koncepce, kap. C) 1.1
Hlavni zdsady urbanistické koncepce mésta, centrum mésta. Po provéfeni tak byla pouze
upravena formulace v této &asti textu tak, Ze nové zni ,,v éasti autobusového nadrazi novy
dopravni terminal vsech druhl integrované dopravy v navaznosti na hlavni
komunikaci Gahurovu“ - viz DS ¢&. 196 v grafické &asti UP.

e Provéfit ndpravu chyby v UP — oprava chybného oznadeni plochy zemédélské jako
verejného prostranstvi P* na pozemku parc. 1620/72 v k. 4. Zlin.
Jedna se zfejmé o chybné& umistény &i zobrazeny popisek v sou¢asném hlavnim vykrese
s tim, Ze data platného UP, z nichZ se generuji a vytvafi nové vykresové sestavy, jsou bez
této vady. Nové vykresové sestavy budou tedy logicky také bez této chyby, coZ plyne i z jiné
metody zpracovani dat a tvorby vykres( (GIS).

e Dat do souladu vykres ochrany a rozvoje hodnot tuzemi s hlavnim vykresem a stavajicim
zplsobem vyuziti uzemi—upravit hranici oblasti ,Severni hrana Podrevnického adoli“ tak, aby
nezasahovala do stavajici funkcni plochy SO. Jedna se o oblast vymezenou pozemky parc.
¢. 3668, 1575/1, 1577/1, st. 3867, 1577/6, 15677/3, 1577/8, 4532, st. 3868, 4533, 1577/7,
1577/9, 1578/5, 1578/3, 1578/4, 1578/1, 1579/8, st. 9236, 1579/12 a st. 4649 v k. u. Zlin.
Upraveno, vySe uvedené pozemky ve stabilizované ploSe smiSené obytné (SO) jsou
z plochy ,Severni hrana Podievnického udoli“ vypustény — viz zménova lokalita H2.

e Doplnit chybéjici oznaceni plochy obcanského vybaveni — komercni zarfizeni OK.1 v hlavnim
vykrese u ndkupniho centra Cepkov na pozemcich parc. ¢. st. 691 a 1799/3 v k. u. Zlin.
Viz vySe — nové vykresové sestavy a jejich zplsob zpracovani (generovani popisku z
atributt dat v GIS v kombinaci s kontrolou Uplnosti popist v KaK apod.) zajiStuji existujici
popisky pro kazdou plochu v hlavnim vykrese. Vyjimkou mohou byt plochy pfili§ malé na
zobrazeni popisku, kdy musi byt upraveny pravidla a vahy pro zobrazovani jednotlivych
popiska.

92



Zména é. 4A UP Zlin — odtivodnéni

Provéfit napraveni chyby v UP — uvedeni do souladu UP se skuteénym stavem vyuZiti tizemi
—na pozemcich parc. ¢. 842/3 a 842/2 v k. 4. Zlin zména vyuZiti ze stavajici plochy
obcCanského vybaveni — verejné vybaveni OV na plochu bydleni individuéalniho BI.
Uvedené pozemky jsou soucasti zastavénych stavebnich pozemku individualniho bydleni
(BI), proto jsou nové vymezeny jako soucast plochy Bl — viz zménova lokalita U08.

Provéfit napraveni chyby v UP na pozemcich parc. &. st. 656 a st. 383 v k.U. Pfiluky u Zlina—
zména vyuZiti stavajici plochy zemédélské specifické Z.1 dle skutecného stavu v tzemi a
vyuZziti uvedeného v katastru nemovitosti — vedeno jako objekty k bydleni.

Zastavény stavebni pozemek se stavbou na parcele st. 383, evidovanou v katastru
nemovitosti jako objekt pro bydleni, je vymezen jako stabilizovana plocha individualniho
bydleni (Bl) v zastavéném uzemi — viz zménova lokalita U15. U stavby na parc. €. st. 656 se
jedna o individualni rekreaci, proto ponechano dle sougasného vymezeni v UP Zlin. Cela
dot€ena lokalita ma charakter Uzemi zahradkarské osady s individualni rekreaci, ponechano
je tedy obecné jako plocha zemédélska specificka (nachazi se cela fada drobnych staveb
evidovana v KN jako ,jiné stavby®). Koncepén& se dle UP jedna o plochy specificky
zemédélsky vyuzivané pro zahradkareni bez moznosti rozsifeni.

Provérit doplnéni legendy koordinovaného vykresu o vyznaceni lokalit modrou barvou na
pozemcich parc. & 1557/2 — pravdépodobné podzemni pfitok Drevnice, v Kkatastru
nemovitosti vedeno jako vodni plocha — koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené.
Koordinaéni vykres obsahuje aktualni data UAP z nichZ je vytvafena mapova sestava
vykresu vcetné legend. VeSkeré zobrazené jevy jsou prezentovany i vlegendé vykresu,
symbologie i rozsah jevd mize byt odliSna oproti sou¢asnému koordinaénimu vykresu.

Provéfit napraveni chyby v UP — zména vyuziti na asti pozemku parc. &. 651/5 v k. 0.
Jaroslavice u Zlina z navrhové plochy vefejného prostranstvi P* 870 na plochu dopravni
infrastruktury — silni¢ni doprava DS z divodu opomenuti historicky podané zZadosti na zménu
UP Zlina.

Jedna se v soucasnosti o0 pozemek parc. €. 651/8, ktery ma charakter zpevnéné plochy a
nachazi se na ném i dvé stavby pro parkovani (garaze). Pozemek nelze pfifadit
k sousenimu zastavénému stavebnimu pozemku (neslfiuje definici a ani majetkopravné
neodpovidd), nicméné lIze vzhledem ke stavu v Uzemi a stavu pozemku v katastru
nemovitosti (ostatni plocha) vymezit jako stabilizovana plocha dopravni infrastruktury —
silniéni doprava (DS) — viz zménova lokalita U20.

Provéfit dpravu koordinacniho vykresu v pfipadé vyznaéeni VKP na pozemcich parc.
C. 587/16, 2697, 2696, 2704, 2269, 2705, 2706 a 2707 v k. 4. Malenovice u Zlina. Jedna se
0 nesoulad vyznac¢eni VKP s legendou koordinacniho vykresu.

Viz vy$e — koordinaéni vykres obsahuje aktualni data UAP, pfi¢emz pfi jeho tvorb& nebylo
navazovano na puvodni vykres, ale je konstruovan zcela novy s tim, Ze obsah legendy
koresponduje s obsahem mapového pole vykresu.

Provéfit, resp. zmenSit plochu Bl 50 podle zpracované tzemni studie

Bylo provéreno s tim, Ze plocha ztistane v sou¢asném rozsahu. Pro plochu Bl ¢. 50 je
zpracovana Uzemni studie ,Malenovice — lokalita Bl 50“ ze srpna r. 2015 (zpracovatel
Formice s. r. 0.). Je feSena organizace celé predmétné lokality, zaroven je nastavena
etapizace vystavby. V |. etapé je feSena zastavba v okrajovych polohach Gzemi, a to
zapadni c¢ast v prodlouzeni ulice Svarovec, odbocenim z ulice Sokolovské, jiznim
prodlouzenim ulice Sokolovské a zapadnim ulice Polni | — celkem v I. etapé je feSeno 12
rodinnych dom( (1 RD je jiz realizovan). V |l. etapé vystavby ma byt feSena centralni ¢ast
tuzemi komunikaéné zpfistupnéna na severni strané odbocenim z ulice Svarovec a
propojkou s ulici Polni |. Podminkou realizace Il.etapy je doredeni vlastnickych
pozemkovych vztaht v pfistupovych mistech do tzemi. Celkem v Il. etapé je feSeno 11
rodinnych domud. Komplikaci pro feSeni Il. etapy jsou tedy zejména viastnické vztahy, coZ
neni ovéem sam o sobé divod k vypusténi této ¢asti zastavitelné plochy (vztahy v Gzemi se
mohou zménit). Zaroveri je realizace zastavby Zadouci s ohledem na zkompaktnéni
zastavby.
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e  Provérit funkci a vyznam ploch SO.2 16

Bylo provéfeno a zohlednén fakt, Ze doSlo k upusténi od zaméru realizace nové krajiské
dopravu s vefejnou prospésnosti. Doslo tedy ke slouéeni vSech indexovanych ploch
€. 16a — 16e do jedné plochy SO.2 ¢&. 16 s tim, Ze doprava Ci vefejné prostranstvi s funkci
dopravni jsou pripustné v ramci dané plochy, aniz by bylo svazujicim zptisobem uréeno, kde
se budou presné nachazet. Zaroveri je ponechana funkce smiSena obytna méstska — lokalni
centrum s Sirokou moznosti vyuZiti (vefejné ob¢anské vybaveni, komeréni zafizeni, bydleni,
nerusSici vyroba).

e Zpracovat uzemni plan nad novou DKM (poZadavek ze strany Statniho pozemkového uradu)
véetné zapracovani schvalenych pozemkovych dprav.
Uzemni plan Zlin je v ramci k.G. LuZkovice digitalizovan na novou digitalni katastralni mapu
vzniklou v ramci komplexnich pozemkovych Uprav (DKM — KPU z 2. 8. 2018). Kromé
digitalizace spojené s upravou funkénich ploch na aktualni hranice parcel byly provedeny i
upravy funkce nékterych ploch (viz zménové lokality KO1 — K23), tykajici se zejména zmény
kultur dle KPU (PUPFL vs. ZPF vs. krajinna zelef).

e Provérit potiebu rozsireni plochy pro odborné ucilisté na Klecétvce.

Vzhledem k tomu, Ze funkci udilidté jiz plocha neplni, je navrhovana pfestavba (ozn. P77)
stabilizované plochy vefejné obcCanské vybavenosti (OV) na zastavitelnou plochu pro
komeréni vybaveni (OK.1 €. 1183) — viz zménova lokalita U16. Jedna se o funkci, jez
umozni Sirokou Skalu vyuziti s tim, Ze umoznéno neni bydleni, ponévadz se jedna o
odloucenou lokalitu bez jakychkoli vazeb na vilastni sidlo (rozpor s prioritami Uzemniho
planovani). Zarovern i plocha pro rozs$ifeni je upravena na plochu pro komeréni vybaveni
(zména funkce) — viz zménova lokalita L11 a navrh plochy OK.1 €. 925. je také poZadovano
respektovat podminky vystavby v plochach negativnich vliva (ze stavajici dopravy), viz
kap. B.2.2. Ochrana zdravych ZP a vyskova regulace zastavby je stanovena na max.
2 NP.

e Doplnit popis vykresu hodnot napf. prirodni horizonty

Doplnén je v kap. B)2.1 Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot text tykajici se pozadavku
na ochranu architektonicky cennych a historicky vyznamnych staveb, primarnich a
sekundarnich prirodnich horizontd, vyznamnych vyhlidkovych bod(, prihledd a
scenerickych cest. Jedna se o hodnoty, jeZ jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace
(vykres ochrany a rozvoje hodnot), nicméné chybél popis, podminky pro rozhodovéani apod.
v pfisludné textové Casti dokumentace. Cilem je pfibliZit podstatu a smysl hodnoty v€etné
stanoveni pozadavku na jejich ochranu &i rozvoj. Vice viz kap. B.4.

POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z PROJEDNANIi ZPRAVY K UPRAVE GRAFICKE CASTI

e Doplinit hranice rozlivu ke v§em navrzenym poldrim
Jako hraze poldru jsou navrZzeny plochy T* & 1065 a DS €. 1066, k nimZ je doplnéna plocha
rozlivu — viz zménové lokality LO5 a L06 (k.u. Malenovice u Zlina). Uvedena opatfeni plynou
z provedenych jednoduchych pozemkovych Uprav.

o Provéfit, zda je zajiStén pristup ke véem zastavitelnym plocham
Ke vSem zastavitelnym plocham pro bydleni je zajiStén pfistup prostfednictvim ploch
dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS) &i ploch vefejnych prostranstvi (P*). Vyjimkou
byla plocha BI ¢. 257 (dopInéna existujici plocha vefejného prostranstvi (P*) realizovana
mezi domy bez vlastniho pozemku — viz zménova lokalita L12). Déle neni pfimé napojeni na
plochu P* nebo DS u samostatnych ploch Bl & 1102, 1137, 1129, 1022 a B &. 147 -
nicméné se jedna o plochy k rozsifeni pavodnich zastavitelnych ploch téze funkce, jez
nejsou kolikrdt ani samy o sobé& uréeny pro umistovani zastavby (pfipadné jsou
zpfistupnény v ramci vnitfni struktury navazujici plochy) a pouze upravuji uzemni rozsah
ploch, na které navazuji. Je to odraz zpracovani pfedchozich zmén UP Zlin, kdy i témto
upravam bylo pfifazovano nové Cislo plochy, misto aby byla pouze upraven rozsah plochy
pavodni (vazba na tytéZ podminky pro rozhodovani, zatéZovani obsahu UP atd.). K takovym
to plocham nelze, a ani neni zapotfebi pfistup zajiStovat prostfednictvim samostatné plochy
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P* &i DS. | nékteré ostatni zastavitelné plochy z titulu své funkce nevyzaduji nutné zajisténi
pfistupu (bez umistovani zastavby apod., napf. nékteré plochy DS, OS apod.).

Provéfit, zda jsou silnice Il. tfidy v intravildnu zafazeny jako plochy dopravy DS

V8echny komunikace Il. tfidy na feSeném uzemi dle udaji UAP byly provéfeny a Useky
vymezené jako plochy verejnych prostranstvi (P*) byly upraveny na plochy dopravni
infrastruktury — silniéni doprava (DS) — viz zménové lokality U10 — U12

Provéfit spravny nézev tzv. letisté Stipa, které neni dle zékona & 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi letiStém, ale pouze plochou pro sportovné létajici zafizeni (SLZ). Tato plocha nema
Zadna ochranna pasma, jak je v grafické ¢asti uvadéno, ale pouze prekazkoveé roviny.

Na Gzemi k.U. Stipa se nachazi plocha pro sportovné létajici zafizeni (SLZ), jez zakon
definuje v sou€asné podobé souhrnné jako ,maximalné dvoumistné letadlo nebo sportovni
padak, uréené k létani pro vlastni potfebu nebo potifebu jinych osob za ucelem rekreace,
individualni osobni dopravy, sportu nebo vycviku pilot(l, které neni uskute¢novano za ucelem
dosazeni zisku, s vyjimkou vycviku pilotl, letd zavésnych a padakovych kluzaku s
pasazérem a seskokl sportovnich padakl s pasazérem.” Laicky fe¢eno, jedna se o zafizeni
konstruovana a vyrobena k pohybu ve vzduchu — létani — za ucCelem vzdélani, osobni
dopravy, sportu €i rekreace. V Uzemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha dopravni
infrastruktury — letecka doprava (DL). Na zakladé vySe uvedeného faktu je upravena textova
gast navrhu UP Zlin, kde se misto pojmu ,leti§té Stipa“ pouziva nové termin ,plocha pro
sportovné létajici zafizeni“. Zaroven je toto uvedeno i v pfipustném vyuziti ploch DL. Dle
pfedanych aktuélnich dat Gzemné analytickych podkladi ORP Zlin (UAP) nejsou zadna
ochranna pasma tzv. ,leti$té Stipa“ evidovana, tudiz se do koordinaéniho vykresu ani zadna
nepromitaji.

Provéfit propojeni cyklostezek Hvozdna — Luzkovice, popr. Hvozdna — Stipa.

Podminky v uzemi byly provéfeny, a i na zakladé jednani se zastupcem obce Hvozdna jsou
navrhovany plochy DS €. 1189 a 1191 pro cyklostezky a DS €. 1190 pro chodnik podél
silnice 111/4915 — viz zménové lokality U21, U22 a U23. Pro vSechny plochy je stanovena i
vefejna prospésnost — jedna se o verejnou dopravni infrastrukturu. Plocha DS ¢&. 1189 pro
cyklostezku v Luzkovicich kolem Hvozdenského potoka se bude napojovat na cyklostezku
kolem Drevnice v Pfilukach (i pfes plochu DS & 1106 uréenou platnym UP rovnéz pro
cyklostezku). Cyklostezka by méla vést z vétSi miry uz po pozemku ur¢eném komplexnimi
pozemkovymi Upravami pro komunikaci. V pfipadé druhé plochy pro cyklostezku na k.U.
Sipa (DS &. 1191) je snahou odvést cyklistickou dopravu mimo silnici lll. tfidy s napojenim
na ulici Pod BoFim. Z&rover jsou vytvafeny podminky pro propojeni chodnik(i ze Stipy do
Hvozdné — viz DS &. 1190 (zde je jiz vybudovan aZ po hranici katastru v ramci nauéné
stezky). Podporovéna je tak kratkodobé rekreace v lokalité (turistika, cykloturistika spojena
s nau¢nou stezkou, vétrny mlyn atd.) i podminky pro cestovani za praci ¢&i Skoly (vazba na
MHD apod.). Cilem uvedenych Uprav je také zvySeni bezpecnosti cyklistd a chodct kolem
frekventovanych silnic lll. tfidy. V ramci nejbliz§i zmény UP Hvozdna budou vytvofeny
podminky pro navaznosti téchto zaméru.

V k.q. Zlin provéfit zménu funkéniho vymezeni &asti plochy s oznacenim SP, ktera je
vyznalena v pfiloze &. 1, na plochu smiSenou v centralni z6né - méstské centrum - SO.1. V
souvislosti se zapracovanim nové studie pro vedeni pravobfezni komunikace provérit zménu
funkéniho vymezeni ¢asti plochy s oznac¢enim DS v soucéasnosti vymezené jako DS 142,
ktera je vyznacena v priloze &. 1, na plochu smiSenou v centralni z6né - méstské centrum -
SO.1

Bude fe$eno ve zméné é&. 4B UP Zlin.

Provérit moznost pfidani plochy Z*26 k ploSe SP28 s podminkou zachovani plochy DS 29.
Provéfeno — plocha Z* €. 26 nema Z2adné opodstatnéni a je jiZ dnes soucasti stabilizované
plochy smisené primyslové (SP), proto je zahrnuta do téchto stabilizovanych ploch
smiSenych priimyslovych (SP) — viz zménova lokalita U17. Pozadavek pro plochu, kdy se
zeleni méla byt realizovana i protipovodriova ochrana, je uveden i u navazujici plochy pfimo
pro ochrannou hraz proti povodnim (s cyklistickou stezkou na hrazi).
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o V k. u. LuZkovice provéfit moznost pri¢lenéni pozemku parc. ¢. 475 do ploch pro bydleni.
Jedna se o Cast zastavéného stavebniho pozemku, zahrady, ktera pfinalezi k existujicimu
rodinnému domu. Proto je tato &ast pozemku zahrnuta do stabilizovanych ploch
individualniho bydleni (Bl) v zastavéném Uzemi — viz zménova lokalita U13.

e V k. 4. Louky nad Drevnici provéfit vyznam a realnost plochy P* 106 se zpusobem vyuZziti

jako "propojeni ul. Sv. Cecha na pficku Louky-zdpad" a zménu vyuZiti na plochu smisenou
vyrobni SP. Navrh uvedeného propojeni zasahuje do pozemku parc. ¢ 49912, parc.
€. 499/3, parc. ¢. st. 578. Zména bude korespondovat s okolnimi plochami stejného zptsobu
vyuZziti, jeZ jsou soucasti dlouhodobé zauzivaného priimyslového arealu.
Plocha P* €. 106, jez méla propojovat za stavajicim prdmyslovym arealem ulici Dlouhé Dily s
ulici Pod Stenberkem, byla vypu$téna — viz zménova lokalita U14. Jednak na realizaci
daného zdméru neni v sou€asnosti zajem, a hlavné by samotna realizace vyZadovala i
asanaci stavajici zastavby.

o Provéfit vymezeni plochy pro pfipadna protihlukova opatireni k eliminaci negativniho vlivu
hluku z vyrobni &innosti firmy MGM COMPRO Propertise s.r.o na obytnou zastavbu.
Pro vymezeni plochy samostatnych protihlukovych opatieni neexistuji Uzemni podminky,
jedna se o Uzemi s bezprostfedné navazujici zastavbou pro pramysl i vyrobu. Pfipadna
opatifeni mohou byt realizovana v ramci samotnych ploch jak SP, tak Bl &i SO.

e Provéfit rozSifeni biokoridoru na VrSavé z ¢asti plochy K225
Uvedeny lokalni biokoridor USES ¢&. 200113 mé& dostateéné &itkové parametry dle
oborovych metodik mezi plochami BH, P*, DS a plochou K &. 225 jako pfekryvna funkce
stabilizované plochy sidelni zelené (Z*) — minimalni Sife 40 m. Pouze v severni &asti
biokoridoru nad plochou Z* je Sife kkratkém uUseku nedostateéna (pomiji se mozné
preruseni), proto je vymezena (upravena) prekryvna funkce do patficnych parametrd — viz
zménova lokalita LO7.

UPRAVA TEXTOVE CASTI

e  Provérit zménu vySkové regulace u zaméru vystavby 3 bytovych domu na pozemku parc. C.

574/1 v k. 4. Malenovice u Zlina z 2 NP na 3 NP bez podkrovi.
Uvedeny pozemek jiz neni aktualni, uzemi je rozparcelovdna na jednotlivé stavebni
pozemky a vychazi se z grafické pfilohy Zadosti. S ohledem na navazujici okolni zastavbu v
plose bydleni (B) charakteru 3 NP bez podkrovi, je v tomto smyslu upravena i regulace
v textové Casti navrhu pro plochu B €. 54 dle pozadavku (viz také pozadavek &. 52).

o Provérit zpfesnéni pojmu podzemni podlazi; doplnéni formulace ‘prevaZujici" do "za

podzemni podlaZi se povazuje kazdé podlazi, které mé uroveri podlahy nebo jeji pfevazujici
Casti nize neZ 0,80 m pod nejvyss§im bodem prilehlého terénu v celém pasmu Sirokém 5,00
m po obvodu stavby".
Definice byla upravena v tom smyslu, Ze podlazi se povazuje za podzemni jen v pfipadég, Ze
ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici €asti nize nez 0,80 m pod nejvy3Sim bodem
pFilehlého terénu v celém pasmu Sirokém 5,00 m po obvodu stavby. Divodem byl zejména
ucelovy vyklad a Upravy okoli terénu stavby tak, aby i mala ¢ast podlahy splfiujici uvedené
kritérium vedla k oznaceni podlazi jako podzemni.

e  Provérit omezeni umisténi reklamnich zafizeni do velikosti 2,56 m? v plochach pro bydleni B,

bydleni hromadné BH a smisené obytné SO a do velikosti 0,6 m? v plochach pro individualni
bydleni Bl a bydleni specifickych forem BX.
Uzemni plan nesmi dle § 43 odst. 3 obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, pokud ZM v rozhodnuti o pofizeni nebo
v zadani (Zpravé) nestanovi, Ze bude pofizovana zména s prvky regulaéniho planu.
Rozhodnuti ZM ani Zprava o uplatiiovani UP Zlin v uplynulém obdobi 2016 — 2020, toto
neobsahuji, proto ani nelze regulace umistovani reklamnich zafizeni v této zméné Fesit.
Informacnim zafizenim se dle § 3 odst. 2 stavebniho zakona rozumi deska ¢&i jina konstrukce
a technické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. Zafizeni o celkové plose vétsi
nez 8 m2 se povazuje za stavbu pro reklamu.
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“

Provérit pojem zahradni domek a dopinéni formulace ,druh samostatné stojici stavby
individualni rekreace.

Formulace byla upravena, kdy zahradni domek druh samostatné stojici stavby individualni
rekreace pro UCely zahradkarstvi zastavéné plochy do 25 m2 a vySky max. 1 NP.

Provéfit, zda do podminéné pfipustného vyuziti ploch verejného prostranstvi umoznit
umisténi nadzemnich ¢asti okolnich budov za podminky, Ze bude zajiSténa prostupnost
parteru a dané feSeni bude odpovidat charakteru lokality.

Nelze systémové pfipustit umistovani jakychkoli nadzemnich &asti budov do ploch verejnych
prostranstvi, je to v rozporu s principy Uzemniho planovani konkretizovanych v prioritach
uzemniho planovani — ani za podminky prostupnosti parteru. Vefejné prostranstvi je
definovano v § 34 zakona o obcich s tim, Ze ,dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni“ je nutno chapat jako prostranstvi obdobného charakteru jako namésti, trziste,
silnice, mistni komunikace, parky a vefejna zelef, nikoliv jako ,jiné prostory“, jejichz
charakter a kvalita mize byt umisténim nadzemnich ¢asti budov negativné dotcéena.

Je tfeba vSak zdlraznit, Ze ne vSechny nadzemni ¢asti budov se budou promitat do
zastavéné plochy ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona, jez je rozhodna pro posuzovani
souladu umisténi zamérl s uzemnim planem (napf. balkony, pfesahujici zastfeSeni apod.).

Provérit doplnéni pojmu zahradni oploceni, které by bylo jedinym pripustnym zplsobem
oploceni v plochach rekreace — rodinna — zahradkarské osady RZ a v plochach rekreace —
rodinné RI, kdy by se jednalo o transparentni draténé pletivo max. vySky 2,0 m.

Uzemni plan nesmi dle § 43 odst. 3 obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim, pokud ZM v rozhodnuti o pofizeni nebo
v zadani (Zpravé) nestanovi, Ze bude pofizovana zména s prvky regulaéniho planu.
Rozhodnuti ZM ani Zprava o uplatfiovani UP Zlin v uplynulém obdobi 2016 — 2020, toto
neobsahuiji, proto ani nelze regulace oploceni v této zméné fesit.

Provéfit zpfesnéni pojmu "podkrovi", dosavadni Uprava je v praxi velmi volné
interpretovatelna.

Uvedena definice ,pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ur€eny k ucelovému vyuziti“ s tim, ze
,Nejvyssi pfipustna vyska stény pfi pozednici je 1400 mm a plocha vikyfl nesmi tvofit v
pohledech pfevladajici ¢ast stfechy”, je nad rdmec definice normy a poskytuje dostate¢ny
prostor pro posuzovani konkrétnich staveb.

Provéfit zpfesnéni pojmu nerusici vyroba.

Uvedena definice nerusSici vyroby - ,svym vyrobnim a technickym zafizenim a vlivy provozu
(napf. parkovani, zasobovani), nevyvolava negativni U¢inky a nenarusuje uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru zivotni prostfedi souvisejiciho
Uzemi — jedna se pfedevsim o negativni G€inky hlukové, ucinky zhorSujici dopravni zatéz na
komunikaéni siti a zhorSujici kvalitu ovzdusi a prostfedi, zahrnuji napf. drobnou femesinou
vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, vyrobu potravin a napoja odpovidajici vySe uvedené
charakteristice” — je dostate€na na urovni tzemniho planu. V kazdém konkrétnim pfipadé,
pFi posuzovani jednotlivych zamér(, maze byt teprve stanoveno, zda- li se jedna o ,nerusici
vyrobu®, a to na zakladé konkrétni projektové dokumentace a Uvahy spravniho organu.

Provéfit upravu podminek u plochy Bl 346 - poZadavek na umisténi chodniku spojujiciho ul.
Za Kaplickou a novou vystavbu, ul. Nebeska a Hvézdna, jedna se o pozemek ¢. 1089/27,
kde by mél byt spojovaci chodnik. (k. 4. Priluky u Zlina)

V doplfujicich podminkach pro vyuziti plochy Bl &. 346 je uvedeno, ze je tfeba ,zajistit
propojeni alespor chodnikem ulic Za Kapli€kou, Nebeska a Hvézdna*.

Proveérit vioZeni textu "feSit ochranu proti extravilanovym vodam" mezi doplriujici podminky
pro vyuziti navrzené plochy bydleni individualniho Bl 50. (k. 4. Malenovice)

Podminka pro vyuziti plochy Bl ¢. 50 byla viozena do tabulky doplfujicich podminek pro
vyuziti lokality.

Provérit vioZeni doplriujici podminky pro vyuZiti navrhové plochy obCanského vybaveni —
télovychova a sport OS 1132 ve znéni ,golfové hfisté bez moznosti staveb”.
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Pro plochu je stanovena dopliujici podminka pro vyuziti navrzené lokality OS ¢. 1132 v tom
smyslu, Ze Ize realizovat jen o golfova hfit&¢ bez moznosti staveb. Jednd se o plochu
v rozsahu cca 4,5 ha, ktera byla pro dany ucel projednana a neni ani zadouci jiné vyuziti pro
sport a télovychovu.

e Provérit doplnéni plochy VPS s oznaenim T 40 do prehledové tabulky VPS.
Pro plochu T* &. 630 bylo v textové &asti UP Zlin uvedeno chybné oznageni VPS ,T41“ misto
,140% nicméné zménou je plocha ¢. 630 zdlvodu realizace zaméru kabelizace VN
vypusténa, véetné VPS - viz zménova lokalita A23.

e Provérit dopinéni lokalizace, zpusobu vyuziti a doplriujicich podminek pro vyuziti u navrhové
plochy OK.1 1149 v k. (. Stipa v pfehledové tabulce ploch zastavitelnych.
Pro plochu byla doplnéna v pfehledové tabulce zastavitelnych ploch lokalizace (okoli ZOO),
zpusob vyuziti (vyuZiti Gzemi pro obCanské vybaveni) i dopliujici podminky pro vyuziti
navrzené lokality tak, Ze plocha bude pfistupna z prelozky silnice 11/4911, pfip. ze stavajici
odstavné plochy DS.

e Provérit doplriujici podminku pro vyuZiti navrhové lokality DS 299 — vypusténi podminky reSit
podél oploceni ZOO cyklistickou stezku pokralujici v pavodni trase silnice.
Podminka pro plochu DS & 299 (,pfelozka silnice 11/4911%) je vypuSténa, ponévadz
cyklostezka je jiz realizovana, a to podél stavajici komunikace 111/49015. Zaroven je upraven
zpusob vyuziti pro plochu DS €. 299, ponévadz se nejedna o prelozku silnice 11/4911, nybrz
o silnici 111/49015.

POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z PROJEDNANIi ZPRAVY K UPRAVE TEXTOVE CASTI

e V ramci navrhu novych ploch pro bydleni posoudit vhodnost tzemi z hlediska mozZnosti

ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem a na tzemi s predikci nadlimitni hlukové zatéze,
lj. zatéze v drovni nad hygienickymi limity hluku stanovenymi § 12 odst. 1, 3 ve spojeni s
pfilohou ¢. 3 narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisd, stanovit zptsob funkéniho vyuziti Gzemi pro
plochy bydleni pouze jako podminéné pfipustné vyuZiti dzemi; pfipadné vyloucit z navrhu
zmény plochy, které je z pohledu ochrany pred hlukem nevhodné pro vystavbu chranénych
objektu a situovani chranénych venkovnich prostord.
PFi posuzovani jednotlivych navrhl na zmény v tzemi pro bydleni byla zohledfiovana poloha
ploch z hlediska moZnosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem a na Uzemi s predikci
nadlimitni hlukové zatéZze (kolem silnic vysSich tfid, u prdmyslovych zén apod.). Plochy
nevhodné z hlediska té&chto kritérii nebyly do navrhu UP Zlin zapracovany (zejména
s ohledem na ¢€l. 24a priorit uzemniho planovani — ,vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni €innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areal*).

e Navrhnout a zduvodnit takové reSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem

chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pfedpokladané dusledky navrhovanych reSeni
na ZPF je pritom tfeba vyhodnocovat i ve srovnani s jinym moznym feSenim. Soucasné je
nezbytné prokazovat respektovani zasad ochrany ZPF ve smyslu ustanoveni § 4 zakona
(zejména odst. 1, 3) a to vCetné dokladovani, Ze navrhované zaméry situované na ZPF jsou
nezbytnymi pripady s tim, ze pfedem byly vyuZity veSkeré moznosti vyuZiti ploch (lokalit)
tvorenych nezemédélskou pudou, nezastavénymi Ci nedostatecné vyuzitymi pozemky v
zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemki staveb mimo tato
uzemi, dale potom stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezZilych budov a zafizeni.
V tomto smyslu je tfeba doplnit poZadavky na zpracovani zmény tzemniho planu, véetné
podminek pro jeji odtvodnéni.
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, zejména zasady plosné
ochrany zemédélského pldniho fondu (§ 4) a ochrana zemédélského pldniho fondu pfi
uzemné planovaci ¢innosti (§5) je respektovan — podrobné oddvodnéni je uvedeno v kap.
c.4.
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Provéfit pojem ,negativni viiv na kvalitu Zivotniho prostredi a verejné zdravi*

Jedna se obé&zné uzivany pojem, kdy negativni vliv nelze obdobné jako napf. vefejny zajem
definovat na urovni uzemniho planu, ale Ize jej prokazat az v navazujicich fizenich. Muze
vychazet napf. z hygienickych limitd danych prfedpisy (napf. nafizeni ¢. 272/2011 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci), &i z jinak doloZenych skute&nosti
(intenzita dopravy apod.). PfisluSny spravni uUfad tedy musi v kazdém konkrétnim pfipadé
jednotlivé zkoumat, zda nema zamér vliv na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, k cemuz
muze slouzit i proces posuzovani vlivad zamérd na zivotni prostfedi (EIA) dle zakona o
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi.

Provéfit potfebu stanoveni novych tuzemnich studii v souvislosti s novou zménou tzemniho
planu a provérit podminky stavajicich, dle aktualniho stavu.

V ramci zmény &. 4A UP Zlin je stanovena nové potfeba provéieni Gzemni studii pro lokality
Bl &. 951, 1156 v k.u. Kostelec u Zlina (s ozn. US10). Uzemni studie US10 provéfi strukturu
zastavby a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani. Zaroven byly provedeny Upravy
rozsahu nékterych Uzemnich studii v souvislosti s Upravou rozsahu dotéenych ploch (viz
US6, RUS4 atd.).

Zapracovat vymezena verejna prostranstvi ze zaevidovanych studii do navrhovych ploch
tam, kde byla shoda.

Shoda na vefejnych prostranstvich v jednotlivych lokalitach prezentovana na udrovni
lokality — spiSe naopak, k podrobné&jSimu ¢&lenéni na jednotliva vefejna prostranstvi se
pfistupuje zejména s ohledem na neznemoznéni vyuziti Uzemi pro danou funkci a pro
zajisténi prav k pozemk(m (vefejna prospé$nost). Zaroveri uginny UP Zlin vysledky
Uzemnich studii z hlediska podrobnégjsiho &lenéni lokalit zpét do UP Zlin systémové
nezapracovava (shodny pfistup u vSech lokalit) s tim, Ze podrobnéjsi feSeni je navic mnohdy
svazujici a nepodafi se v duchu uzemni studie realizovat. Pokud by nebylo mozné realizovat
toto fedeni zapracované do UP, bylo by tfeba Fesit zménu UP, kdeZto Gzemni studie neni
v tomto smyslu zcela zavazna, a od daného feSeni se da odchylit (napf. najde se shoda na
jiném prabé&hu vefejného prostranstvi), pfi zachovani koncepce US a principt Uzemniho
planovani, kdy toto lze dolozit v ramci uzemniho fizeni (posoudi a pfipadné odsouhlasi
stavebni ufad).

Vypustit ze specifickych podminek jednotlivych ploch podminku: zajistit vnitfni dopravni
obsluhu, pripadné napojeni lokality na komunikacni sit.

U jednotlivych ploch vypustén poZadavek na zajisténi vnitfni dopravni obsluhy, pfipadné
napojeni lokality na komunikaéni sit. Jedna se o obecny poZzadavek na organizaci ploch,
nicméné jako podminka pro rozhodovani v Uzemi bylo velmi slozité v praxi uplatnitelné a
zavislé zejména na vlastnickych vztazich.

TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast zmény tzemniho planu bude obsahovat:

vymezeni zastavéného uzemi,

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené,

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvéani loZisek nerostnych surovin a
podobné,

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu
vyuZiti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepripustného vyuZiti (vcetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovéani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti),

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
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e vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona, bude-li poZzadovano obci
e stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
e stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci), pokud by bylo jejich stanoveni tcelné,
e vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.
GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU
Bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou v digitalni podobé dle ,Metodiky jednotného digitalniho
zpracovani Uzemné analytickych podkladi a Gzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje“ a bude
obsahovat minimalné tyto vykresy:

e Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
o VWykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
TEXTOVA CAST ODUVODNENI
Textova &ast odivodnéni Zmény & 4 Uzemniho plénu Zlina bude obsahovat néleZitosti vyplyvajicich ze zékona
¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni, a nélezZitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona. Dale bude obsahovat:
e vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi,
e vyhodnoceni splnéni poZadavkt zadani,
e vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho zékona), s oduvodnénim potieby jejich vymezeni, pokud takové budou
e vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky
urc¢ené k plnéni funkce lesa.
Odtivodnéni zmény UP bude obsahovat srovnévaci text s vyznadenim zmén (srovnévaci znéni).
Graficka ¢ast odivodnéni Zmény Uzemniho planu
Grafické &ast odiivodnéni Zmény &. 4 Uzemniho planu Zlina bude obsahovat miniméiné tyto vykresy:

e VWykres SirSich vztaht 1:100 000
e  Koordinacni vykres 1:5000
o Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

Skladba vykrest mizZe byt po dohodé se zpracovatelem, obci a pofizovatelem upravena.

Textova &ast navrhu zmény &. 4A UP Zlin je zpracovéana pouze pfiméfené dle vy$e uvedeného —
formou popisti zmén v jednotlivych kapitolach navrhu UP Zlin, jenZ je zpracovan v tomto
pozadovaném rozsahu. Textova ¢ast oddvodnéni obsahuje vySe uvedené nalezitosti dle pfilohy €. 7
vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, i dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Pro
prehlednost je zpracovan i srovnavaci text platného UP Zlin s vyznaéenim zmén.

Skladba vykres(i vyroku vychazi ze struktury platného UP Zlin a rozsahu zmén. Vzhledem
k pozadovanym Upravam zména obsahuje i vykres ,Schéma ochrany a rozvoje hodnot Uzemi*
v méfitku 1:11 000, jez je soudasti navrhu (vyroku) UP Zlin. Dokumentace zmény obsahuje pro
prehlednost zaroven i vykresy vyroku (navrhu) v pfedpokladané podobé po zméné (pouze v digitalni
podobé). Struktura vykrest odlvodnéni odpovida vySe uvedenym pozadavkum, v pribéhu
projednani byl zpracovan pro potfeby dotéeného organu vykres 11.B4 Mira povodiiového ohrozeni —
schéma.

Projektant bude uUzemni plan v rozpracovanosti konzultovat s obci a pofizovatelem a pfed
odevzdanim navrhu necha provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle ,Metodiky jednotného
digitalniho zpracovani Gzemné analytickych podkladi a uzemné planovaci dokumentace Zlinského
kraje“.

Zména €. 4 byla vrozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem na jednotlivych vyrobnich
vyborech, po projednani zmény bylo rozhodnuto o jejim rozdéleni (Casti 4A a 4B). Data Uplného
znéni UP Zlin (zahrnujici Gpravy zmény &. 4A) byla prib&zné kontrolovana a jsou zpracovana dle
Metodiky jednotného digitalniho zpracovani Uzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje.

Navrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem (katastralni mapa — pozemkové
Upravy).

Zména &. 4A UP Zlin a predpokladana podoba po této zméné jsou zpracovany nad aktualnim
mapovym podkladem k datu zahgjeni praci. Podkladem je ucelova katastralni mapa (UKM) aktualni
k datu 1. 1. 2021 predana Krajskym ufadem Zlinského kraje. Uzemni plan Zlin je dale v ramci k..
Luzkovice digitalizovan na novou digitalni katastralni mapu vzniklou pfi komplexnich pozemkovych
upravach (DKM — KPU z 2. 8. 2018).

100



Zména é. 4A UP Zlin — odtivodnéni

Dokumentace bude odevzdéana pro verejné projednani ve dvou tisténych vyhotovenich a zaroveri i v
digitalni podobé, vzdy na CD/DVD, a to ve formatu *.pdf ¢i *.doc (popf. *.docx) a *.dgn &i *.shp.

Na zékladé vysledk( vefejného projednani bude nédvrh zmény upraven, predloZen porizovateli ke
kontrole.

Cistopis tizemniho planu bude odevzdén ve tfech tisténych vyhotovenich a zaroveri 4x v digitalni
podobé, vzdy na CD/DVD, a to ve formatu *.pdf ¢i *.doc (popr. *.docx) a *.dgn ¢&i *.shp.

Dokumentace je odevzdavana dle vySe uvedenych pozadavkl a vzdy pfed odevzdanim
odsouhlasena i ze strany pofizovatele. Vektorova data jsou pfedavana v ramci kontroly KaK vzdy
pribézné na Krajsky Urad Zlinského kraje, pofizovateli mohou byt pfedavana dle potfeby (napf. jen
jednotlivé vrstvy apod.).

Na predavanych CD/DVD nové vydanych uzemnich pland, resp. jejich zmén, bude struktura pojmenovani
vykresové casti (.pdf souborti) podle tohoto vzoru:

e 298 A HV_Z4.pdf hlavni vykres zmény 4
e 298 _A_HV_Z4 UZ.pdf hlavni vykres upiného znéni po zméné 4
e 298 A_ZC_ZA.pdf vykres zékladniho &lenéni zmény 4
e 298 A ZC Z4 UZ.pdf vykres zakladniho ¢&lenéni tplného znéni po zméné 4
e 298_A_VP_ZA4.pdf vykres VPS, VPO, VP a A zmény 4
e 298 A VP_Z4 UZ.pdf vykres VPS, VPO, VP a A tplného znéni po zméné 4
e 298 _B_KV_Z4.pdf koordinacni vykres zmény 4
e 298 _B_KV_z4 UzZ.pdf koordinacni vykres uplného znéni po zméné 4
e 298 B PF_Z4.pdf zaborovy vykres zmény 4
e 298 B _PF_Z4 UZ.pdf zaborovy vykres uplného znéni po zméné 4
e 298 _B_SV_Z4.pdf Sirsi vztahy zmény 4
e 298 B SV _Z4 UZ.pdf Sir§i vztahy uplného znéni po zméné 4
Nazvy predavanych soubort textt tzemniho planu a jeho zmén budou pojmenovany dle tohoto vzoru:
e 298 text_navrh_zmeny c04.pdf text vyrokové casti zmény ¢. 4
e 298 _text_oduvodneni_zmeny_c04.pdf text oduvodnéni zmény €. 4

e 298 text_navrh_ve zneni_zmeny c04.pdf Uplné znéni textu vyrokové ¢asti tzemniho
planu Zlina po vydani zmény ¢. 4
Dalsi dokumenty vydavané v ramci zmény Gzemniho planu budou pojmenovany dle tohoto vzoru:

e 298 ZoU_ZA4.pdf zaznam o ucinnosti zmény ¢. 4 dzemniho planu Zlina

e 298 ZoU_Z4 UZ.pdf zaznam o ucinnosti tplného znéni uzemniho planu Zlina
po vydani zmény ¢. 4

e 298 OOP_ZzZ4.pdf kompletni opatreni obecné povahy k vydané zméné ¢. 4
uzemniho planu Zlina

e 298 uplne_zneni_po_zmene_c04.pdf uplné znéni tzemniho planu Zlina po vydani
zmény €. 4

Ve vySe uvedené strukture vykresové a textové Casti zmény uzemniho planu odpovida tfimistné cislo 298
oznaceni mésta Zlina dle metodiky.

Vydana dokumentace zmény €. 4A (rozdélena z plivodni dokumentace zmény €. 4) a Uplného znéni
UP Zlin bude pfedana na jednom CD/DVD i s popisem soubor(i dle vy$e uvedeného pro potiebu
digitalniho archivu Krajského ufadu Zlinského kraje, nicméné OOP i finalni digitalni podpisy musi
zajistit pofizovatel, tj. Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového planovani. Ostatni CD budou
vyhotovena s popisy vykrest odpovidajicich nazvam vykresu.
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C.4 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkli navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

C. 4.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni
fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské puldy je provedeno v rozsahu feseni navrhovaného zménou ¢. 4A
UP Zlin. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského plidniho
fondu, zejména zasady plosSné ochrany zemédélského plidniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského
pudniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti (§ 5). Dale je respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemeédélského plidniho fondu, kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu této vyhlasky
(zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu izemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s
pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96. Predmétem zmény nejsou plochy vétsi
nez 10 ha.

Nedilnou soucasti odivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres predpokladanych zabort
pudniho fondu obsahujici Udaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu pady nalezejici do ZPF a
do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a tridy ochrany

Vychozim podkladem pFi ochrané zemédélského puadniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Pétimistny kod pudné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadfuje:

1. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pudni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky plGdniho
profilu a vidhového rezimu v pude,

4. misto - kéd kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I -
V) dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a paddy MZP CR ze dne 1.10.1996 &,j.
OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pdniho fondu ve znéni zakona CNR &. 110/1993 Sb. Podle klimatického
regionu a hlavni padni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodu pfi zaboru zemédélské
pady ve smyslu pfilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb. Dopad na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany
je zifejmy ze zaborového vykresu.

Rozsah puidniho fondu na tzemi mésta je v nasleduijici strukture:

®0maplda ®Chmelnice @Vinice © Zahrady ® Ovocné sady @ Trvalé travni porosty @ Lesnipozemky ®Vodniplochy @ Zastavéné plochy
® Ostatni plochy
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TFidy ochrany ZPF
- I. tFida ochrany, bonitné nejcennéjsi pldy
B 1. t¥ida ochrany, nadprimérné produkéni pldy

lll. tFida ochrany, pramérné produkéni pldy
B . t¥ida ochrany, podprimérné produkéni pldy
- V. tfida ochrany, velmi mélo produkéni pldy

Kompaktni zastavba sidla se rozklada v Fi€ni nivé Drevnice a v pfilehlych udolich a je pfevazné
vazana na dopravni koridory. JiZzné a severné od sidla se nachazeji souvislé lesni porosty,
zemédélsky obhospodafované plochy leZi na zdpadnim a severozapadnim okraji sidla. Vhodné
rozvojové plochy se nachazeji v pfimé navaznosti na sidlo a dalSi mozZnosti rozvoje pfedstavuji
revitalizace stavajicich nefunkénich arealll a uzemi vhodna k novému vyuziti — pfestavbové plochy.
Novy rozvoje je navazan na puvodni urbanistickou strukturu a vychazi v pfevazné mire z feSeni
nastaveného platnou tzemné planovaci dokumentaci.

Vzhledem k poloze sidla podél vodniho toku Dfevnice se nelze vyhnout zabordm zvlasté chranénych
pud. Na vySe uvedeném obrazku je demonstrovano, Ze vyrazna ¢ast kompaktni zastavby sidla
v nivé feky Drevnice lezi na pudach I. a Il. tfidy ochrany. Proto jsou zabirany také pady s vysokou
produkéni schopnosti v I. a ll. tfidé ochrany, pfevazné v souvislosti s navrhem pfestavbovych ploch,
pfipadné zménami funkci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podle ust. § 4 odst. 3
zakona o ochrané ZPF Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevySuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

Plochy s vyhodnocovanym zaborem ZPF, tj. feSené zménou & 4A UP Zlin, se nachazi na
zemédélskych pudach dle nasledujici tfidy ochrany:

TRIDA

OCHRANY NAVRHOVANE PLOCHY

l. T* & 1160 (Cast), T* €. 1161 (Cast), OK.1 €. 387, SP €. 388, DS ¢&. 1189 (Cast)

I Bl €. 1158, BI €. 1185 (Cast), T* €. 1160 (Cast), T* €. 1161 (Cast), BH €. 242, DS &. 1182
' (Cast), DS &. 1189 (Cast), DS &. 1190 (¢ast), DS €. 1191 (Cast)

BI €. 1156, BI €. 1157, Bl €. 1167, OS €. 1188, Bl €. 920, OK.1 €. 1183, SO €. 1123, DS

Il 1% 1179, DS & 1182 (Gast), DS & 1190 (Gast), DS & 1191 (Sast)
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BI €. 1152 (€ast), Bl €. 1153, Bl €. 1168, RZ €. 1163, Bl ¢. 363 (¢ast), OK.1 €. 925, P*
V. €. 434 (Cast), DS €. 1190 (¢ast), DS ¢. 1191 (Cast)

BI &. 1152 (Cast), Bl €. 1166, OS &. 1154, Bl &. 878, Bl &. 363 (¢ast), SO €. 1169, P*

Vi &. 434 (Sast), DS &. 1191 (&ast)

Z tabulky je patrné, Ze jsou dotceny pudy ve vSech tfidach ochrany ZPF, pfednostné vSak budou

realné zabirany témér vyhradné pudy s primérnou az nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize

predpokladat efektivnéjsi nezemédeélské vyuziti. Plochy jsou vymezovany prevazné v navaznosti na

zastavéné Uzemi do mist s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a také pfi

zohlednéni principu neponechavat zbytkové parcely, které nelze fadné obhospodarovat.

oV |. tfidé ochrany pud jsou nové navrhovany plochy T* €. 1160 (¢ast), T* é. 1161 (Cast) uréené
pro vedeni ZVN, a tedy bez realného zaboru ZPF, navic s vefejnou prospésnosti ze ZUR ZK.
Plochy OK.1 ¢. 387 a SP ¢. 388 predstavuji pouze Upravu vztah(l v Uzemi po realizaci komunikace
(nejedna se o novy zabor). Plocha DS €. 1189 je pro vefejné prospésnou stavbu cyklostezky, ZPF
se dotyka pouze v malé Casti.

v

e Ve |l. tfidé ochrany ptd jsou nové navrhovany plochy T* €. 1160 (Cast), T* €. 1161 (Cast), pro
vedeni ZVN, a tedy bez realného zaboru ZPF, navic s vefejnou prospésnosti ze ZUR ZK. Dale
plochy pro dopravni infrastrukturu s vefejnou prospésnosti (odstavna parkovisté, cyklostezky,
chodniky) DS €. 1182 (Cast), DS €. 1189 (Cast), DS €. 1190 (Cast), DS €. 1191 (Cast) a P* €. 1186
(Cast).

Z ploch uréenych pro zastavbu mimo zastavéné uzemi jsou navrhovany pouze:

- Bl €. 1158 — jde o plochu (pozemek) malého rozsahu pro 1 RD v navaznosti na zastavéné
Uzemi. Samotny pozemek je trvalym travnim porostem, vzhledem k poloze u vodniho toku na
nivnich pudach se jedna o bonitné cennéjsi pldy ve Il. tfidé ochrany. Jde o podminéné
odnimatelné pudy ze ZPF, pfesto se v8ak realné vzhledem k rozsahu pud jen v blizkém okoli
toku jedna o pudy pro zemédélské ucely nepfili§ podstatné.

- BH €. 242 - plocha byla zménou rozsifena o 0,76 ha na ukor zastavitelné (!) plochy pro sidelni
zelen Zz* €. 927. Po upravé bude plocha tvofit logicky kompaktni celek uréeny pro vystavbu
bytovych domu (East plochy jiz zastavéna, viz zménova lokalita Z06) oddéleny od budouciho
lesoparku (Z* €. 243) komunikacni pfiCkou propojeni tf. T. Bati a Peroutkova nabfezi (Bonécka
pficka) a realizovanou protipovodhovou hrazi (viz stabilizovana plocha technické infrastruktury
— T%). Jedna se o pldy v urbanizovaném uzemi, u kterych neni zemédélské vyuziti s ohledem
na okolni funkce vhodné.

Udaje o investicich do pady

K dotceni vloZenych investic do pudy dochazi v pfipadé ploch BI ¢. 1167, DS €. 1176, 1190, 1191 a
T* & 1160 az 1162, u kterych bude tento limit zohlednén pfi jejich vyuZiti a pfijata pfislusna
technicka opatfeni. V ramci stavebni €innosti musi byt zajiSténa funk&nost investic do pudy na
nedotéenych plochach ZPF.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni

Regenim zmény & 4A UP Zlin nedochazi k ovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby
a zemédélskych usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologické stability izemi
Zemédélsky plUdni fond zaujima cca 1636 ha a na lesy pfipada 1277 ha. Krajinu v okoli mésta Ize
obecné definovat jako.

1. krajinu zemédélskou harmonickou

2. krajinu zemédélskou intenzivni

3. krajinu s vysokym podilem povrchovych vod

4. krajinu lesni s lukafenim
- dlouhodobé charakteristicky ovlivnénou ¢innosti ¢lovéka.
Z hlediska ekologické stability Ize Uzemi oznacit s ohledem na rozsah Uzemi, jeho postaveni ve
struktufe osidleni a zpusob vyuziti vEetné role pracovistniho centra za Uzemi relativné stabilni
s vysokym podilem zastavénych ploch (KES 1,29). Usporadani jednotlivych funkénich ploch vytvari
charakteristicky raz krajiny. Z hlediska ochrany krajinného razu a stabilizace pfirozeného genofondu
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krajiny nedochazi fe$enim zmény & 4A UP Zlin k zasadnim zménam. Zastavitelné plochy pro
bydleni jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Navrzend opatieni k zajiSténi ekologické stability
Zménou €. 4A nejsou feSeny zaméry vyzadujici navrh opatfeni k zajiSténi ekologické stability.
Navrhem novych zastavitelnych ploch nebude ekologicka stabilita Gzemi snizovana.

Udaje o administrativni organizaci Gzemi

Hranice katastralnich uzemi je vyznacena ve vykresové &asti - ve vykrese Zakladni ¢lenéni uzemi -
predpokladana podoba po zméné &. 4A — vykres €. 1.

V grafické c¢asti — vykres 11.B3 Vykres predpokladanych zabor(l pldniho fondu i vykres 2 Hlavni
vykres - pfedpokladana podoba po zméné ¢&. 4A - jsou znazornény také hranice zastavéného uzemi
vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a navrzené
hranice zastavitelnych ploch.

Zménou &. 4A UP Zlin se aktualizuje datum vymezeni zastavéného tzemi z pavodniho 30. 9. 2017
na 1. 6. 2021 na zakladé aktualnich mapovych podkladl a prazkumu v terénu v souladu se
zakonnym ustanovenim danym stavebnim zakonem (§ 58). Jedna se o upravy, které se do
vykresové €asti promitaji upravou hranic zastavéného uzemi (viz zejména zménoveé lokality 201 —
Z68) a pfipadné i zménou navrhové (zastavitelné) plochy na stavovou (tj. vypusténim plochy z vyctu
zastavitelnych ploch ¢i ploch prestaveb). To znamena, Ze v textové ¢asti navrhu se Uprava
zastavéného Uzemi promita pouze v pfipadé vypusténi celé navrhové plochy. Zastavéné uzemi bylo
aktualizovano nad pfedanym mapovym podkladem ucelové katastralni mapy, zohledriujici aktualni
katastralni operat k 1. 1 2021. V mezidobi probéhly komplexni pozemkové upravy v k.u. Luzkovice,
proto byla tato &ast UP v ramci zmény &. 4A nové digitalizovana na tento mapovy podklad. Uzemni
plan a jeho zmény jsou zobrazovany nad ugelovou katastralni mapou, ktera je Ceskym Gfadem
zemémeficskym a katastralnim aktualizovana 1x ro¢né, v daném pfipadé k 1.1.2021. Nicméné
posouzeni zastavéného Uzemi je provadéno nad aktudlnim mapovym podkladem evidence
nemovitosti v dob& vymezeni zastavéného uzemi. V praxi to znamena, ze budou do zastavéného
tzemi zahrnuty plochy se stavbami rodinnych domu evidovanych v katastru nemovitosti, které vSak
nejsou zobrazeny na ucelové katastralni mapé.

Ve vykrese predpokladanych zabor( pidniho fondu jsou zaroven pro lepsSi orientaci vyznaceny
zménové lokality pfedstavujici navrh novych ploch zmén s moznym dopadem na ZPF.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zabort ZPF

VSechny plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuZitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemk( nebo ke vzniku zbytkovych parcel, a tim k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani. Navrzenym feSenim nejsou vyrazné ovlivnény hydrologické poméry v Uzemi, ani
sit stavajicich zemédélskych ucelovych komunikaci a navrhem nedojde ke zvySeni erozni
ohrozenosti okolniho tzemi.

Plochy jsou zabirany v odlvodnénych pfipadech v minimalnim rozsahu. Nové navrhovanymi
plochami dochéazi k doplnéni urbanistické struktury a sceleni sidla. Nové plochy pro vystavbu jsou
navrhovany v pfimé navaznosti na kompaktni zastavbu sidla.

Navrhovanym FeSenim nedochazi k znepfistupnéni okolnich pozemkl nebo k nemoznosti &i ztizeni
jejich budouciho obhospodafovani, naruSeni sité stavajicich zemédélskych cest.

Koncepce rozvoje Uzemi je respektovana tak, aby nedochéazelo jednotlivymi drobnymi zmé&nami ke
ztraté charakteru a identity sidla a krajiny.

Navrh novych ploch byl také posuzovan z hlediska prokazani prevazujiciho vefejného zajmu nad
zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu, protoZe na Uzemi obce jsou zabirany plidy zviasté
chranéné.

V feSeni byla posuzovana:

- dostupnost verejné infrastruktury (dopravni i technické) — rozvojové plochy jsou navrhovany
v navaznosti na existujici vefejnou infrastrukturu nebo v izemi kde Ize tuto infrastrukturu dobudovat
s minimalnimi naklady

- morfologie terénu

- ochrana pfirody a krajiny (zachovani krajinného razu)

- vzdjemna slucitelnost jednotlivych urbanistickych funkci — plochy pro obytnou funkci jsou
navrhovany v pfimé navaznosti na plochy se stejnou funkci a doplfuji ve vétsiné pFipadu uliéni
zastavbu, nebo jejich FeSeni vychazi ze zpracvoané uzemni studie
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- navaznost na zastavéné uzemi, na plochy se shodnou funkci.

Soucasné byla dodrzena zasada, Ze je minimalizovan zasah do velkovyrobné obhospodafovanych
ploch. ProtoZe nelze v ramci sidla zajistit odpovidajici rozvoj uzemi na jinych pudach nez zvlasté
chranénych a existuje celospolecensky zajem na rozvoji sidla, ktery je formulovan v Politice
uzemniho rozvoje (napf. priority ¢.16 — davat pfednost komplexnim rfeSenim, 19 — vytvaret
pfedpoklady pro rozvoj a vyuzivani opusténych areal( a ploch, 22 — vytvaret podminky por rozvoj
cestovniho ruchu napr. cykloturistika, 23 — vytvafet podminky pro dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dorpavni a technické infrastruktury, 28 — pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby
rozvoje tuzemi v dlouhodobém horizontu véetné naroku na verejnou infrastrukturu a zajistit ochranu
kvalitnich méstskych prostorii a v priorotach Uzemniho planovani v Zasadach tuzemniho rozvoje
Zlinského kraje, Ize konstatovat, Ze_v daném pripadé prevazuje zajem na realizaci zaméru
feSenych zménou €. 4A nad zadjmem ochrany ZPF.

Do vykresu predpokladanych zabord pudniho fondu se navrzené Upravy promitaji z hlediska popisu
zmény nasledujicim zplsobem (zménové lokality jsou vyznaceny i v zaborovém vykrese):

OZNACENI
LOKALITY POPIS LOKALITY

Cast zastavitelnych ploch DS &. 109 a OK.1 &. 386 se méni na zastavitelné plochy SP &. 388 (z

LO3 ¢asti v zastavéném uzemi), OK.1 &. 387 (rozSifeni ploch €. 387 a 388) a stabilizovanou plochu
OK.1 v zastavéném uzemi

L08 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1182

L10 Zastavitelna plocha BX €. 878 se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 878 (Uprava funkce)

L11 Zastavitelna plocha OV ¢&. 925 se méni na zastavitelnou plochu OK.1 &. 925 (zména funkce)

PO1 Cast stabilizované plochy K se méni na zastavitelnou plochu BI &. 1152

P02 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu BI &. 1153

P04 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu OS &. 1154

PO5 Stabilizovana plocha OK.1 se méni na zastavitelnou plochu BI €. 1155

P06 Zf\st:vitéalné plocha RH &. 920 se méni na zastavitelnou plochu Bl ¢. 920 a stabilizovanou
plochu

PO7 Cast stabilizovanych ploch Rl a S* se mé&ni na zastavitelnou plochu Bl &. 1156

P08 Cést stabilizované plochy Z se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1157

P09 Cést stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1158

P11 Stabilizovana plocha T*, ¢ast stabilizovanych ploch Z, V a ¢ast navrhové plochy K €. 511 se
méni na navrhovanou plochu T* €. 1160

P12 Cast navrhové plochy T* &. 24 se méni na navrhovou plochu T* &. 1161

P13 Céast stabilizované plochy WT se mé&ni na navrhovou plochu T* &. 1162

P14 Stabilizovana plocha S* se méni na zastavitelnou plochu RZ &. 1163

P18 Stabilizovana plocha SP se méni na zastavitelnou plochu B &. 1164

P20 Zastavitelna plocha OK.1 €.538 a ¢ast zastavitelné plochy DS ¢. 233 se méni na zastavitelnou

plochu BI &. 1165

P21 Cést stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1166

P22 Stab_il_izované plocha S* se méni na zastavitelnou plochu Bl €. 363 (rozSifeni Bl ¢. 363) a
stabilizovanou plochu Z.1

P23 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu Bl &. 1167

Cast stabilizovanych ploch S* a DS se méni na zastavitelné plochy Bl &. 1168 a P* &. 434

P25 | (rozsiteni plochy P* &. 434)
P26 C:)a'st stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu SO ¢&. 1169
P29 Cast stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu SO €. 1123 (rozSifeni plochy SO
€. 1123)
P30 Stabilizovana plocha OK.1 se méni na zastavitelnou plochu BH ¢&. 1171
Zastavitelna plocha OS €. 1087 se méni na zastavitelnou plochu SO.1 &. 529 (pficlenéni k
P31 v .
ploSe SO.1 ¢&. 529)
P32 Stabilizovana plocha OV se méni na zastavitelnou plochu BH €. 1172
P33 Stabilizovana plocha OK.1 se méni na zastavitelnou plochu SO.1 &. 1173
RO1 Stabilizovana plocha P* a ¢ast stabilizované plochy OV se méni na zastavitelnou plochu DS &.
1178
R0O2 Cast stabilizované plochy SP se méni na zastavitelnou plochu DS &. 1179 a OS &. 1188
Cast stabilizované plochy P* se méni na zastavitelnou plochu SO.1 &. 529 (rozsifeni plochy
uo1l "
S0.1 €. 529)
Stabilizovana plocha DS a ¢ast stabilizovanych ploch WT a K se méni na zastavitelnou plochu
vo4 Ipse. 1176
Ul6 Stabilizovana plocha OV se méni na zastavitelnou plochu OK.1 €. 1183
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U19 Zastavitelna plocha Z* €. 927 se méni na zastavitelnou plochu BH ¢&. 242 (rozSifeni plochy BH
€. 242)
u21 Cast navrhové plochy T* &. 454 a stabilizované plochy S* se méni na zastavitelnou plochu DS
¢. 1189
Cast stabilizovanych ploch Z, K, T*, Bl a &ast zastavitelné plochy Bl &. 337 se méni na
u22 . .
zgstawtelnou plochu DS €. 1190
Cast stabilizovanych ploch Z, K a ¢ast zastavitelné plochy Bl €. 340 se méni na zastavitelnou
u23 "
plochu DS &. 1191

Z hlediska dlouhodobého vyvoje pocCet obyvatel na uzemi mésta klesa, ale v poslednich letech Ize
vysledovat stagnaci. Z hlediska poptavky po bydleni je na Uzemi mésta velky zajem, coz prokazuji
nabidky developerskych projektl. S ohledem na vys$Si ob&anskou vybavenost véetné stfednich Skol
a vysoké Skoly je zfejma poptavka po bydleni jak trvalého, tak sezénniho charakteru.

Uzemni plan navrhl cca 213, 5 ha zastavitelnych ploch, z nichZ &ast byla jiZz vyuZita.

Na zakladé prognézy bydleni do roku 2028 byla vypoc&tena nastrojem kalkulacka URBANKA celkova
potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu 196,1 ha (data RURU 2020).

Nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO) v UP Zlin véetn& ploch vymezenych

zménou €. 4A, pfedstavuje 160 ha ve struktufe:

e plochy bydleni (B)- 19,9 ha + plochy bydleni hromadného (BH) — 3,2 ha + plochy bydleni
individualniho (Bl)- 114 ha — celkem 137 ha

e plochy smisené obytné SO — 23 ha

Pokud zapocteme i zastavitelné plochy smiSené obytné pro méstska a lokalni centra (SO.1,
S0.2), v nichz v8ak nebude mit bydleni dominantni funkci, je celkova nabidka ploch 186,5 ha

¢ plochy smiSené obytné v centralni z6né — méstské centrum SO.1 - 1,5 ha

e plochy smiSené obytné méstské - lokalni centrum SO.2 — 25 ha

Nabidka ploch po uUpravach v této zméné tedy nedosahuje vyslednou potfebu, a i pfi zohlednéni
ploch smiSenych SO.1 a SO.2 predstavuje naplnéni potfeby cca 95 %. Vzhledem ke skutecnosti, ze
se cca 15 % zastavitelnych ploch nachazi i ve smiSenych plochach (pfedpoklad i dalSich funkci,
nejen bydleni), Ize konstatovat, Ze potieba ploch pro bydleni je naplnéna z cca 90 %.

Modre zobrazené plochy v nasledujicich tabulkach nepredstavuji nové zabory ZPF - jiz
odsouhlaseno ve stavajici UPD.

Zabory odsouhlasené pro jinou funkci nebo odsouhlaseny éasteéné v souéasné platné UPD.

Celkovy rozsah potencialniho zaboru ZPF ¢isté v disledku navrhu zmény €. 4A je uveden
v tabulce zpracované dle pfilohy €. 2 vyhl. 271/2019 Sb., ktera je jako samostatna priloha
vloZena na konec textu Odlivodnéni.

V ramci nasledujicich tabulek jsou vzdy bilancovany zménou dotéené plochy v celém svém
rozsahu, zejména z diivodu technologickych souvislosti (zplisob uréeni vyméry) s tim, ze je
vzdy textové stanoveno, o jakou vyméru se zabor u dané plochy méni.

Pozn. Odchylky v radu setin jsou zpusobeny nastavenym zpusobem zaokrouhlovanim pri
automatickém zpracovani dat a prfesnosti mapovych podkladt (BPEJ x katastralni mapa)

a) Plochy bydleni - B

Nové navrhovana plocha bydleni B €. 1164 (zménova lokalita P18) neprfedstavuje zabor
zemédélského pudniho fondu. Jedna se o plochu lezici v zastavéném Uzemi (pfevazné stavajici
stavebni pozemky).

3 Cals orné Ill. tF IV. tF V. tF
Cislo |Kéd z/r)]/;r)lera ZPF (ha) piida zahrada | TTP ochrany ochrany | ochrany
1164 | B | 02 0
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b) Plochy bydleni individualniho — Bl

V k.U. Zlin je navrzena plocha bydleni individualniho BI €. 1152 (zmé&nova lokalita PO1). Zastaviteln&
plocha navazuje na zastavéné Uzemi a vytvafi pfedpoklad pro oboustrannou uli¢ni zastavbu
s ohledem na zachovani charakteru volné fadové zastavby a je vymezena v dosahu vefejné
infrastruktury. Plocha pfedstavuje zabor v rozsahu 0,52 ha v kultufe zahrady ve IV. a V. tFidé
ochrany ZPF.

V k.4. Zlin je navrzena plocha bydleni individualniho Bl €. 1153 (zménova lokalita P02), ktera je
navrzena v navaznosti na strukturu stavajici volné fadové zastavby (zastavéné Udzemi)
a v navaznosti na existujici vefejné prostranstvi (ul. Novopasecka). Na pozemku podél vefejného
prostranstvi vede vodovod i kanalizace (plyn v dosahu ul. Na Kopci). Lokalita je regulovana -
zastavba se pfedpoklada pouze kolem stavajici komunikace. Plocha predstavuje zabor v rozsahu
0,25 ha v kultuie sady ve IV. tfidé ochrany ZPF.

V k.U0. Zlin je navrzena plocha bydleni individualniho Bl €. 1155 (zménova lokalita P05), ktera
negeneruje zabor ZPF. Jedna se o plochu pfestavby z plochy ob&anského vybaveni — komeréni
zafizeni OK.1 na plochu bydleni individualniho BI.

V k.U. Kostelec u Zlina je navrzena plocha Bl €. 1156 (zménova lokalita P07), ktera je plochou
prestavby z plochy rekreace — rodinné RI. Cast pozemku parc. 6. 520/1 a 520/2 v hloubce
odpovidajici navazujici ploSe Bl €. 951 je navrzena jako zastavitelna plocha pro bydleni (Bl). Plocha
predstavuje zabor ZPF vrozsahu 0,58 ha v kulture sady ve lll. tfidé ochrany ZPF. Plocha
navazuje na zastavitelnou plochu Bl 951 a jejich vyuziti je podminé&no zpracovanim uzemni studie,
ktera provéfi zejména parcelaci Uzemi pro vefejnou infrastrukturu a jednotlivé stavebni pozemky
a stanovi zejména pozadavky na charakter zastavby a vefejnou infrastrukturu.

V k.u. Kostelec u Zlina je navrzena plocha Bl é. 1157 (zménova lokalita P08), ktera navazuje
na zastavéné Uuzemi a stavby stejné funkce (bydleni v RD). Zaroveh se jedna o zastavéni druhé
strany komunikace s dostupnou vefejnou infrastrukturou. Pfedpokladem je realizace dvou RD s tim,
Ze dopravni obsluha bude pro 1 RD z ulice Jasminova a pro druhy z ulice Zlinska — tzn. umisténi
zastavby ve shodné stopé jako na sousednich pozemcich. Plocha pfedstavuje zdbor ZPF v rozsahu
0,26 ha v kultufe orna puda ve lll. tfidé ochrany ZPF.

V k.u. Stipa je navrzena plocha bydleni individualniho BI &. 1158 (zmé&nova lokalita P09), ktera je
vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Uzemi ma v podstaté charakter proluky mezi uliéni
zastavbou (ul. Na Vypusté), mezi stavajicimi rodinnymi domy €p. 671 a 71. Plocha pfedstavuje zabor
ZPF v rozsahu 0,25 ha v kulture trvaly travni porost ve Il. tfidé ochrany ZPF. Jedna se o rovinaty
pozemek, v dostupnosti je veSkera technicka infrastruktura. Plocha je ¢aste¢né limitovana
trafostanici a jejim ochrannym pasmem, vedenim vodovodu a polohou v pasmu 50 m od lesa,
nicméné rozsah pozemku umozni umisténi viastni stavby pfi zohlednéni vSech limit(i. Respektovat je
tfeba prilehly vodni tok (Stipsky potok) a jeho manipulaéni pasmo (ochranné pasmo vodniho toku
vyplyvajici ze zédkona o vodach (pro oploceni 6 m, pro trvalé objekty 15 m od bfehové hrany).
S ohledem na uvedené limity se nepfedpoklada hospodarné zemédeélské vyuzZiti uzemi. Na nize
uvedeném obrazku je zfejmé, Ze pozemek neni velkovyrobné ani malovyrobné zemédélsky vyuZivan
(sezénni vyuZiti pro koloto€e). Severni hranici pozemku tvofi stavajici komunikace (ul. Na Vypusté),
jizni hranici tvofi vodni tok Stipského potoka. Vychodni hranici tvofi stavajici plocha se stavbou
rodinného domu. V SirSim kontextu lokality je v blizkosti zapadni hranice plochy stavajici vzrostla
zelert podél pravostranného pritoku Stipského potoka. Z uvedeného vyplyva, Ze plocha neni ani
vhodna a pfistupna pro tézkou zemédélskou techniku.

Plocha je navrzena v rozsahu pro jeden rodinny diam. V souCasné dobé je pozemek dle katastru
nemovitosti trvalym travnim porostem. Nové je navrzena funkce bydleni s omezujicimi podminkami,
které predstavuji umisténi zastavby smérem ke stavajici pfistupové komunikaci, &¢imz dochazi
k doplnéni uliéni fronty, a souCasné je nastavena podminka, Ze zastavba bude umisténa
v dostate&né vzdalenosti od vodniho toku a od lesa. V praxi to znamena, Ze vyrazna ¢ast pozemku
zUstane soucasti ZPF napf. v kultufe zahrada.

Plocha tvofi v podstaté proluku mezi stavajici zastavbou. Prolukou se rozumi doasné nezastavény
prostor ve stavajici souvislé zastavbé, ktery je ur€en k zastavéni. V zastavbé rodinnych domu se
prolukou rozumi nezastavény pozemek v souvislé fadé pozemku stavajicich rodinnych domu uréeny
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k zastavbé rodinnym domem. Pojem ,proluka“ je terminus technicus bézné uzivany nejen odbornou,
ale téz laickou vefejnosti. V provadécich predpisech ke stavebnimu zakonu je pojem ,proluka®
uzivan s cilem umoznit doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou stavbou pfi respektovani vSech
urbanistickych a architektonickych zasad a zaroven zajistit vhodné podminky pro vnitfni prostfedi
staveb (napf. denni osvétleni a proslunéni), a to jak staveb pro bydleni, tak i staveb nebytovych. Pre.
Uzemi, které splfiuje vySe uvedenou definici, coZ je i v daném piipadé, Ize v souladu s ustanovenim
§ 58 odst. 2 stavebniho zdkona zahrnout do zastavéného Uzemi a do stabilizovanych ploch
s odpovidajici pfevazujici funkci, kterou je bydleni. Uvedeny institut nebyl vyuzit z ddvodu nastavéni
dalSich podminek vyuZiti pro konkrétni plochu. Proto byla navrZzena zastavitelna plocha Bl €. 1158.
V pfipadé, Ze by nenastala potfeba regulace dané plochy, byla uvedena plocha soucasti
stabilizované plochy s obytnou funkci v zastavéném Gzemi. Nastavena regulace umoznuje soucasné
i lepSi ochranu ZPF, protoZe je zastavba situovana k pfistupové komunikaci a zbyvajici Cast
pozemku pfredstavuje zahradu, ktera tvofi pfechod dale do volné krajiny.

Podél ulice Vypusté se v podstaté jedna o jedinou plochu, ve kterém neni umisténa zastavba,
prestoze je vyuziti pfeduréeno stavajici vefejnou infrastrukturou, zejména pristupovou komunikaci a
oboustrannou zastavbou s pfilehlymi zahradami. Po posouzeni stavajiciho vyuziti (absence
zemeédélského vyuziti), vhodnosti uzemi (pfFistup, existujici technicka infrastruktura) se v daném
pfipadé jevi jako nejvhodnéjsi zplsob vyuziti, pfi zohlednéni stavajicich limitt, bydleni v rodinnych
domech. Nové navrzenym vyuzitim nedochazi k naru$eni organizace zemédeélského pudniho fondu,
hydrologickych a odtokovych pomérd v izemi, ani k naruseni stavajici sité zemédélskych ucelovych
komunikaci. Redlny zabor v ramci dané plochy bude men8i, a ¢ast plochy bude nové soucéasti ZPF
v kultufe zahrada.

Dle udaju bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) se uprava plochy BH €. 242 dotyka pad
s kodem 6.58.00. Jde o fluvizemé pfevazné na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a
celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pldy hluboké v mirné teplém (az teplém), vihkém klimatickém
regionu. PrestoZze se tyto pudy dle vyhl. o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. fadi do Il. tfidy
ochrany, jedna se o pady malo produkéni (vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100
vyjadfena hodnotou 45).

Soucasny zplsob vyuziti lokality (zdroj:-mapy.cz)
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Z vy$e uvedeného plyne, Ze je v daném pfipadé prokazan jiny vefejny zajem na zaboru pudy v
souladu s ust. § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Oboustranné obestavéni ulice,
v podminkach uzemi charakteru proluky, je urbanisticky zadouci, a uvedené feSeni je i
v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani — viz €&l. 16 ,davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych ddsledcich
zhor8uji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s
obyvateli uzemi i s jeho uzivateli“, 16a ,princip integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani ..., 19 ,uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie*, 28 ,zohledriovat potfeby rozvoje tuzemi v dlouhodobém horizontu®.

Z krajskych priorit Uzemniho planovani vyplyva potfeba ,povaZovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za
jedno z nejvyznacnéjsich prirodnich bohatstvi Gzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych
pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuZivani Gzemi a pfi zpracovani
podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladu takova rfeseni, ktera
maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji néroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu
pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z ptsobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pud. ...“(€l. 10). To je napliiovano i pfedlozenym navrhem, kdy jsou pfednostné
zabirany pady, které jsou pro zemédélské vyuziti s ohledem na jejich lokalizaci a dostupnost
nevhodné, coz je pravé v pfipadé lokality Bl ¢. 1158. Tim je ve svém dusledku chranéna puda
vhodné pro zemédélské vyuziti.

V k.U. Zlin je navrzena plocha BI €. 1165, ktera je plochou prestavby a nepredstavuje zabor ZPF.

V k.U. Priluky u Zlina je navrzena plocha Bl €. 1166 (zménova lokalita P21). Plocha navazuje na
stavajici kompaktni zastavbu a vypliuje prostor mezi stavajicimi rodinnymi domy (stabilizované
plochy Bl). Navrzena je v dostatecné hloubce (cca 35m). Plocha je dostupna ze stavajici ucelové
komunikace (ul. Nad Pramenem), ktera vS8ak nema dostate¢né parametry. Je tedy pozadovano
zkapacitnéni komunikace s tim, Ze veSkera technicka infrastruktura je v dosahu. Plocha predstavuje
zabor 0,25 ha v kultufe orna puda (0,06 ha) a v kulture trvaly travni porost (0,18 ha) v V. tfidé
ochrany ZPF, coz jsou pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, které Ize vyuzit pro vystavbu.

V k.. Lhotka u Zlina je navrZzena plocha Bl €. 1167 (zménova lokalita P23). Jedna se o
urbanisticky vhodné uzemi k rozvoji bydleni, v dostupnosti je vefejna infrastruktura a pozemek je
pfistupny ze zpevnéné ucelové komunikace. Pfedpokladem je i dalSi rozvoj podél komunikace
v budoucnosti, &imz bude rozvijena stavajici urbanisticka struktura sidla. Plocha je vyrazné
limitovana vedenim VN a jeho ochrannym pasmem. Optimalni je koncepéni feSeni pfelozky vedeni
VN a vytvofeni podminek pro budouci rozvoj bydleni v této lokalité. Plocha pfedstavuje zabor
zemédeélskych pud v rozsahu 0,16 ha v kultufe orna pada (0,09 ha) a sady (0,07 ha) ve lll. tfidé
ochrany, coz jsou pldy s primérnou produkéni schopnosti.

V k.U. Kudlov je navrzena plocha bydleni individualniho Bl €. 1168 (zménova lokalita P25). Plocha je
vymezena v navaznosti na zastavéné Uuzemi (oboustranné obestavéni komunikace) a zastavitelnou
plochu Bl €. 433, ¢imz je zkompaktfiovana stavajici zastavba. V dosahu je veSkera technicka
infrastruktura. Platnym UP je navrhovana i plocha P* & 434 k Gpravé vefejného prostranstvi,
zménou je plocha rozSifena i pro obsluhu nové navrhované plochy. Plocha je uréena pro 1 RD, ktery
bude umistén do vzdalenosti 20 m od navrhované plochy vefejného prostranstvi (P* €. 434), Cimz
bude respektovana struktura zastavby. Plocha pfedstavuje zabor zemédélskych pud v rozsahu 0,1
ha v kulture trvaly travni porost ve IV. tfidé ochrany, cozZ jsou pudy s podpriimérnou produkéni
schopnosti.

V k.U. Kudlov je navrzena plocha BI €. 878 (zménova lokalita L10), ktera pfedstavuje zménu funkce
ze zastavitelné plochy BX €. 878 (Uprava funkce). Zabor pro uvedenou plochu byl odsouhlasen
v prfedchozi UPD. Jedna se o uvedeni do souladu vzajemnych &asti UPD. Lokalita nelezi dle
vykresu hodnot v plochach pasekafského osidleni, a proto je zafazena do plochy bydleni
individualniho, nikoliv do ploch BX.

V k.u. Lhotka u Zlina je navrZzena plocha bydleni individualniho Bl €. 920 (zmé&nova lokalita P06).
Plocha byla puvodné uréena pro vybudovani tzv. ZOO domacich zvifat. Od zaméru bylo upusténo, a
¢ast plochy je vymezena jako zastavitelna plocha BI &. 920. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi

z pozadované struktury zastavby v navaznosti na zastavitelnou plochu Bl €. 397 a stavajici
kompaktni zastavby vramci stabilizované plochy Bl a s ohledem na reliéf terénu. Plocha je
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vymezena v rozsahu 1-2 rodinnych dom(. Plocha pfedstavuje zabor ZPF v rozsahu 0,26 ha kulture
orna puda ve lll. tfidé ochrany. Navrhem dochazi naopak ke zmenseni plvodni plochy o cca
0,35 ha v kultufe orna ptida (z toho ve Il. tf. ochrany 0,07 ha) s odsouhlasenym zaborem a ke
zméné funkce na bydleni, coz odpovida okolni zastavbé. Zabor pro jinou funkci, ale ve vétSim
rozsahu byl odsouhlasen ve stavajicim UP.

V k.0. Pfiluky u Zlina je navrZen plocha Bl €. 363 (zménova lokalita P22). Plocha BI &. 363 je
rozSifena tak, aby hloubka jednotlivych pozemkd navazujicich na realizovanou komunikaci
poskytovala dostatecné zazemi pro realizaci RD a staveb souvisejicich (cca 40 m). Plocha
predstavuje zabor ZPF o celkovém rozsahu 3,45 ha kultufe orna ptida (2,74 ha) zahrady (0,16 ha)
a trvaly travni porost (0,54 ha) ve IV. a V.tfidé ochrany. Zménou je navySen zabor ZPF o
0,76 ha.

= | Celk oma |Zahradd/ L& | L | IV V. t.
el — \(ﬁ;iera ZEFE puda g;gcny U ochrany | ochrany | ochrany ochrany
1152 =] 0,52 0,52 0,52 z 0,08 0,44
1153 Bl 0,25 0,25 0,25 s 0,25
1155 Bl 0,3 0
1156 Bl 0,58 0,58 0,58 s 0,58
1157 =] 0,26 0,26 0,26 0,26
1158 =] 0,25 0,25 0,25 0,25
1165
(prestavba, Bl 0,45 0
zmeéna ucelu)
1166 Bl 0,25 0,25 0,06 0,18 0,25
1167 =] 0,16 0,16 0,09 0,07 s 0,16
1168 Bl 0,1 0,1 0,1 0,1
878
(zména Bl 0,15 0,15 0,07 z 0,08 0,15
funkce)
920
(Uprava
rozsahu- | BI B 026 | 0,26 0,26
zmenseni a
zména funkce
]y 3,54 345 | 2,74 | 016 z | 054 3,2 0,25
(rozSifeni)
Celkem 7,07 6,23 3,41 1,65 1,15 0,25 1,26 3,63 1,09

Ve vySe uvedené tabulce jsou bilancovany celkové zabory ZPF pro vSechny zménou dotéené plochy
ur€ené k individualnimu bydleni. Nejedna se v8ak o bilanci zménou €. 4A nové navrhovanych ploch.
Cisté touto zménou je navrhovano jen celkem 3,1 ha zcela novych ploch pro individualni bydleni
(BI). Zbytek pak tvofi upravy funkce &i rozSifeni stavajicich ploch, coz v souhrnu €ini celkem cca
4,3 ha ploch.

c) Plochy bydleni hromadného — BH

Plochy BH €. 1171 (zménova lokalita P30) a 1172 (zménova lokalita P32) jsou plochy pfestavby na
obytnou funkci (hromadné bydleni) v k.u. Zlin a nepredstavuji zabor ZPF.

Plocha BH €. 242 (zménova lokalita U19) uréena pro hromadné bydleni v k.u. Pfiluky u Zlina je
zménou €. 4A upravena — rozSifena o plochu Z* €. 927 tak, Ze bude tvofit logicky kompaktni celek
urceny pro vystavbu bytovych domu (Cast plochy jiz zastavéna, viz zménova lokalita Z06). Plocha
je oddélena od budouciho lesoparku komunikaénim propojenim tzv. ,Bonéckou pfi¢kou®. Celd
plocha predstavuje zabor o vyméfe 5,23 ha ve Il. tfidé ochrany ZPF, coZ jsou zvlasté chranéné
pudy. Zabor byl z vétSi ¢asti odsouhlasen jiz v ramci pfedchozi zmény — v rozsahu cca 4,49 ha.
Zménou dochazi k rozSireni plochy a k navyseni predpokladaného zaboru ZPF pro hromadné
bydleni (BH) o cca 0,74 ha. Tento zabor byl rovnéZ odsouhlasen, nicméné pouze pro sidelni zelen
(Z* €. 927).

Jedna se o pozemky v majetku mésta, které chce v dané lokalité feSit bytovou vystavbu socialnich a
startovacich bytl, ¢imz bude ze strany mésta Castecné feSena problematika socialniho bydleni
vCetné problematiky integrace ohrozenych socialnich skupin. Jedna se o zbytkovou plochu
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zemeédélského pudniho fondu, ktera je situovana mezi zastavitelnou plochu BH ¢. 242, vodnim
tokem Drevnice, plochou pro dopravu (tzv. Bonécka pficka) a soub&znym protipovodriovym valem.
Ten oddéluje plochy s obytnou funkci od zbyvajicich ¢asti ploch sidelni zelené, které lezi v plochach
zaplavy (Z* €. 243). U plochy byl jiz odsouhlaseny zabor pro sidelni zeleri (plocha Z* €. 927). Sidelni
zelen bude nové umisténa rovnomérné v ramci celé plochy BH €. 242 tak, aby tvofila obytny soubor
s doprovodnou zeleni v dostatecnych parametrech.

Dle udajl bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) se Uprava plochy BH €. 242 dotyka puad
s kodem 6.58.00. Jde o fluvizemé pfevazné na roviné nebo Upliné roviné se vSesmérnou expozici a
celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pady hluboké v mirné teplém (az teplém), vihkém klimatickém
regionu. Pfestoze se tyto pldy dle vyhl. o stanoveni tfid ochrany &. 48/2011 Sb. fadi do Il. tfidy
ochrany, jedna se o pudy malo produkéni (vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100
vyjadfena hodnotou 45).

Navrhovany zameér rozsifeni plochy pro hromadné bydleni (BH) je rovnéz feSen s ohledem na
respektovani republikovych priorit tzemniho planovani, zejm. viz ¢l. 16 ,,davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych ddsledcich
zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s
obyvateli uzemi i s jeho uzivateli“, 16a ,princip integrovaného rozvoje Uzemi, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani ...“, 19 ,usporadani dzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie®, 28 ,zohledriovat potreby rozvoje tuzemi v dlouhodobém horizontu*.
Uzemni plan Zlina jako celek nedisponuje zadnou jinou vhodnou zastavitelnou plochu pro
hromadné bydleni (BH), jez by vytvarela podminky pro rozvoj socialniho bydleni s dostupnou
vefejnou infrastrukturou a v majetku mésta. U zbyvajicich ploch navrzenych Gzemnim planem
Zlina (v celkovém rozsahu pouze 1,59 ha), tj. ploch BH €. 1150, 1151 (navrzenych pfedchozi
zménou) a BH ¢. 1171, 1172 (touto zménou navrhovanych ploch), se jedna ve své podstaté pouze o
moznost prestaveb stavajici zastavby, pfipadné zménu vyuziti stavajici zastavby (napf.
z ob&anského vybaveni, bez nové vystavby) — viz odtdvodnéni ploch ¢. 1171, 1172. Navrzené feSeni
rozSifeni jediné existujici zastavitelné plochy €. 242 je vhodné i z urbanistického hlediska, kdy je
navazovano na nové vzniklou zastavbu 2 bytovych domf, a pfi dal$i vystavbé mlze dojit k propojeni
ulic Bonécky rybnik a Dfevnicka (zaokruhovani dopravy bez vytvafeni slepych zakonéeni). Jak je
uvedeno vySe, predstavuje tak uvedené reSeni zkompaktnéni zastavby a komplexni pristup pfi
vyuziti uzemi, kdy zbytkova plocha by pro zemédélské vyuziti nebyla ani vhodna (nespliuje
poZadavky na obhospodafovani apod.).

Z krajskych priorit Uzemniho planovani vyplyva potfeba ,povaZovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za
Jjedno z nejvyznacnéjsich prirodnich bohatstvi tzemi Kkraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych
pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuZivani Gzemi a pfi zpracovani
podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace a Uuzemné planovacich podkladu takova rfeseni, ktera
maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu
pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pud. ...“(€l. 10). To je naplfiovano i pfedlozenym navrhem, kdy jsou pfednostné
zabirany pldy, které jsou pro zemédélské vyuziti s ohledem na jejich lokalizaci a dostupnost
nevhodné, coz je pravé v pfipadé lokality BH &. 242, ktera lezi mezi obytnou zastavbou, vodnim
tokem Dfevnice a navrzenou ,Bonéckou pFiCkou“ vedenou soubéZné s jiZz existujicim zemnim
protipovodriovym valem. Tim je ve svém dusledku chranéna pada vhodna pro zemédélské vyuziti.

Z vySe uvedeného plyne, Ze je v daném pripadé prokazan jiny prevysujici vefejny zajem na
zaboru pudy Il. tfidy ochrany v souladu s ust. § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Cislo Kéd Celk. vyméra (ha) ZPF (ha) orna puda Il. tf. ochrany
1171 BH 0,33 0

1172 BH 0,2 0

242m | BH 5,63 5,23 5,23 5,23
(rozSifeni)

Celkem 6,16 5,23 5,23 5,23

Reélny zabor pro hromadné bydleni (BH) pfedstavuje pouze rozSifeni plochy &. 242 v rozsahu
0,74 ha — viz tabulkova pfiloha.
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d) Plochy rekreace - rodinna — zahradkarské osady - RZ

Navrzena je lokalita RZ €. 1163 (zménova lokalita P14) pro rodinnou rekreaci — zahradkarské osady
v rozsahu 0,7 ha, jez navazuje na na kompaktni zastavbu Uzemi se zahradkarskym vyuzitim v k.u.
Malenovice u Zlina, v lokalité u hradu. Redlné zabory budou minimalni, uzemi bude dale slouzit
zemédeélskému vyuzZiti jako sady a zahrady. Dle katastru nemovitosti se jedna o ornou pldu ve IV.
tfidé ochrany. Zastavitelnou plochou jsou vytvareny podminky k vhodnému sceleni a doplnéni
stdvajici zastavby, pfi respektovani podminek pro vyuziti ploch RZ. Pfipoustény z hlediska
zastavby jsou pouze tzv. zahradni domky, kdy zahradni domek je definovan jako druh samostatné
stojici stavby individualni rekreace pro Ucely zahradkarstvi zastavéné plochy do 25 m? a vysky max.
1 NP . Zastavitelna plocha je napojitelna na vodovod.

Cislo |Koéd | Celk. vyméra (ha) ZPF (ha) Orna puda IV. tf. ochrany
1163 | RZ 0,7 0,7 0,7 0,7
e) Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport - OS

V k.U. Zlin je navrzena plocha OS €. 1154 (zménova lokalita P04) pro ob&anské vybaveni —
télovychovu a sport za ucelem rozsiteni stavajiciho sportovisté (lezecka sténa). Plocha navazuje na
stavajici zastavbu komeréni a obytnou (pobliz Cepkova, ulice K Pasekam). Uzemi je limitovano
polohou na exponovaném a zeleni zarosteném svahu se snizenou stabilitou podlozi (sesuvné
Uzemi), nicméné vzhledem k uc¢elu zmény pro boulderingové sportovisté je toto omezeni irelevantni.
Plocha predstavuje zabor 0,65 ha v kultufe sady a zahrady v V. tfidé ochrany, kterou Ize
efektivnéji vyuzit pro nezemédélské ucely. S ohledem na konfiguraci terénu se ani zemédélské
vyuziti nepfedpoklada. Okrajové je plocha limitovana vedenim VN a jeho ochrannym pasmem.
Pristup k ploSe je zajistén prostfednictvim ploch O &. 201 a OK.1 ¢. 509. Plocha lezi pfi hranici
vyznamné plochy krajinné zelené (zelené kliny), coz je uUzemi s vysokou pfirodni hodnotou
zasadniho vyznamu pro charakter mésta. Soucasné se jedna o Uzemi lezici pod pfirodnim
horizontem. Vyuziti navrhované plochy OS €. 1154 je tak vzhledem k vySe uvedenému urcéeno
vyhradné pro poZadované tréninkové sportovisté s tim, ze je tfeba zachovat i maximalni podil
zelené (koeficient zelené min. 0,5).

V k.u. PFiluky u Zlina je navrZzena plocha OS €. 1188 (zménova lokalita R02) pro ob&anské vybaveni
— télovychovu a sport, konkrétné pro multifunkéni hfisté, které je soucasti projektu Silniéni napojeni
priamyslové zény Zlin — vychod a parkovisté P+R Zlin — Priluky‘. Plocha predstavuje zabor ZPF
o vymére 0,19 ha v kulture orna puada ve lll. tfidé ochrany, coz jsou pldy s primérnou produkéni
schopnosti, podmine¢né vyuzitelné pro vystavbu. Uvedeny zamér pfedstavuje vyuZiti ¢asti uzemi
dotéeného dopravnimi stavbami, ¢imz se stava zemédélské vyuziti zbytkovych parcel jako
nevhodné.

Cislo Kéd | CelK. ZPF (ha) |orna pada gl 1l 4 el
vyméra (ha) ovoc. sad ochrany ochrany
1154 |0s| 065 0,65 005 2 0,65
1188 oS 0,19 0,19 0,19 0,19
Celkem 0,84 0,84 0,19 0,65 0,19 0,65
f) Plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni — OK.1

V k.U. Kle¢lvka je navrzena prestavbova plocha pro komeréni vybaveni OK.1 €. 1183 (zménova
lokalita U16). Uvedena plocha jiZz neplni funkci odborného ucilité (stabilizovana plocha OV), a proto
je navrZzena nova funkce, jeZ umozni Sirokou 3Skalu vyuZiti stim, Ze neni umozZnéno bydleni,
ponévadz se jedna o odlou€enou lokalitu bez jakychkoli vazeb na vlastni sidlo. Zarover je upravena
i pvodni plocha pro rozsifeni arealu OV €. 925 (zména funkce) na plochu pro komeréni vybaveni
OK.1 ¢. 925 — viz zménova lokalita L11. Jedna se o zménu stabilizované a navrhové plochy na
komeréni areal pfistupny ze silnice 11/491, lezici mimo obytnou zastavbu. Jedna se o vhodné nové
vyuziti stavajiciho nefunkéniho arealu. Plocha ¢. 1183 predstavuje zabor ZPF v rozsahu 0,06 ha
v kulture zahrada ve Illl. tfidé ochrany. Plocha ¢. 925 zabira 0,29 ha trvalého travniho porostu
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ve IV. tfidé ochrany. Zabor obou ploch byl jiz odsouhlasen v pfedchozi dokumentaci — zastavitelna
plocha QV €. 925 a stabilizovana plocha OV (plvodné vyuZivany areal odborného ucilisté). Jedna se
0 pudy sprimérnou a podpramérnou produkéni schopnosti, u kterych je v daném pfipadé
hospodarnéjsi nezemé&délské vyuZiti.

V k.U. Louky nad Drevnici byla dle stavu v Uzemi stabilizovdna plocha dopravni infrastruktury
a v navaznosti na ni dochazi k upravé pfilehlych zastavitelnych ploch OK.1 €. 386 a 387 (zménova
lokalita L03). Obé plochy jsou rozSifeny o Cast zastavitelné (a nevyuzité) plochy pro dopravni
infrastrukturu. Zménou €. 4A dochazi k vhodnému vyuzZiti v ramci bezprostfedné navazujicich
zastavitelnych ploch.

Plocha ¢&. 387 predstavuje celkovy zabor 0,91 ha orné pldy v I. tfidé ochrany ZPF. Realny zabor
feSeny zménou &. 4A je cca 0,18 ha. V8echny zabory byly jiz odsouhlaseny v predchozi UPD a
v pfipadé rozsifeni ploch se jedna o novou funkci nevyuzité ¢asti plochy dopravni infrastruktury
s odsouhlasenym zaborem.

Celk. . . - .
Gislo | Kéd |vyméra| 2P | ©M | ohrada| TR | M | MLt IV
(ha) (ha) puda ochrany | ochrany | ochrany
1183 okl 09 | 006 0,06 0,06
(pfestavba)
925
(zména |OK.1| 0,36 0,29 0,29 0,29
funkce)
3v8,v6 ~ |OK.1| 1,56 1,45 1,45 1,45
(rozsifeni)
3v8,v7 ~ |OK.1| 0,91 0,91 0,91 0,91
(rozsireni)
Celkem 3,73 2,71 2,36 0,06 0,29 2,36 0,06 0,29

9) Plochy smiSené obytné — SO

V k.u. Kudlov je navrzena plocha SO €. 1169 (zménova lokalita P26) v rozsahu €asti pozemku p.c.
76/5. Plocha navazuje na stavajici zastavbu 2 RD (stabilizovana plocha SO) tak, aby byl
respektovan verfejny prostor (P*) a nezastavéné uzemi (S*) kolem silnice 111/49026. V dosahu je
veskera technicka infrastruktura, pfistupna je plocha ze stavajici komunikace. Plocha navazuje na
stavajici obytné plochy a nejedna se o velkovyrobné obhospodafované uzemi. Plocha predstavuje
zabor ZPF v rozsahu 0,08 ha, v kulture trvaly travni porost v V. tfidé ochrany ZPF, coZ jsou pudy
s nizkou produkéni schopnosti.

V k.u. Louky nad Dfevnici je navrZzena plocha smiSena obytna SO €. 1123 (zménova lokalita P29) na
Ukor €asti plochy uzemni rezervy SO €. 309. Plocha je vymezena v rozsahu pozemku pro jeden
rodinny dum. Pozemek ma charakter zahrady a navazuje na_stavajici fadovou (ulicovou) zastavbu
podél silnice lll. tfidy (ulice Zadni Luhy), kterou dale rozSifuje s ohledem na zachovani charakteru
okolni zastavby. Plocha je vymezena v dosahu vefejné infrastruktury. Plocha predstavuje zabor ZPF
vrozsahu 0,18 ha v kultufe orna ptida (0,09 ha) a trvaly travni porost (0,09 ha) ve Illl. tiidé
ochrany, coz jsou pudy podminéné vyuzitelné pro vystavbu. Zménou je navySen zabor ZPF o
0,06 ha.

Celk. .

Cislo Kéd | vyméra | ZPF (ha) orna TTP lll. tf. ochrany | V. tf. ochrany
(ha) puda

1187 SO 0,18 0

112:3’” ~ | SO 0,18 0,18 0,09 0,09 0,18

(rozSifeni)

Celkem 0,36 0,26 0,09 0,17 0,18 0,08
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h) Plochy smisené obytné v centralni zoné — méstské centrum — SO.1

V k.u. Zlin v centrélni &asti je navrzena plocha pfestavby $0.1 €. 1173 (zménova lokalita P33), ktera
nepredstavuje zabor ZPF. Jedna se o navrhovanou pfestavbu ze stavajici zastavby plochy
obCanského vybaveni — komeréni zafizeni (OK.1) na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou
v centralni zéné — méstské centrum (SO.1). Smyslem je umoznit kromé& obc&anského vybaveni
i bydleni, coZ je v souladu s koncepci UP Zlin.

Plocha S0O.1 €. 529 (zménova lokalita U01) v k.U. Zlin pfedstavuje roz§ifeni stavajici plochy (vefejné
prostranstvi) a sou¢asné zménu funkce tak, aby umoznila dostavbu ob&anského vybaveni a bydleni
na Uzemi méstského centra. Navrhovana plocha negeneruje zabor zemédélského pudniho
fondu.

Celk.
Cislo Kod vyméra ZPF (ha) | orna puda | zahrada TTP l. tf. ochrany

(ha)

1173

(prestavba) SO.1 0,67 ¢

529

(rozsiteni, | g5 4| 18 0

zmeéna

funkce)

Celkem 2,55 0 0 0 0 0

i) Plochy smisené vyrobni — SP

V k.4. Louky nad Drevnici byla dle stavu v Uzemi stabilizovana plocha dopravni infrastruktury
a v navaznosti na ni dochazi k upravé pfilehlych zastavitelnych ploch OK.1 & 386 a 387 a plochy
SP €. 388 (zménova lokalita L03). Plocha je rozSifena o ¢ast zastavitelné (a nevyuzité) plochy pro
dopravni infrastrukturu. Zménou ¢&. 4A dochazi k vhodnému vyuZiti v ramci bezprostfedné
navazujicich zastavitelnych ploch.

Plocha ¢&. 388 predstavuje celkovy zabor 0,48 ha orné pady v I. tfidé ochrany ZPF. Realny zabor
feSeny zménou &. 4A je cca 0,13 ha. VSechny zabory byly jiz odsouhlaseny v predchozi UPD a
v pfipadé rozsifeni ploch se jedna o novou funkci nevyuzité €asti plochy dopravni infrastruktury
S odsouhlasenym zaborem.

Cislo Kéd Celk. vyméra (ha) | ZPF (ha) orna puda l. tf. ochrany
3v8,§ . SP 0,93 0,48 0,48 0,48
(rozSifeni)
Celkem 0,93 0,48 0,48 0,48
)] Plochy technické infrastruktury — T*

Plochy technické infrastruktury T* €. 1160, 1161, 1162 (zménové lokality P11, P12 P13) jsou nové
navrhovany na zakladé poZzadavku provozovatele prenosové soustavy elektrického vedeni CEPS
a.s. pro zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice. Plochy jsou vymezeny jako vefejné prospésné
stavby (VPS) s ozn. ,T50 (ZUR) E02“ s moznosti vyvlastnéni s tim, Ze vefejna prospésnost plyne jiz
ze ZUR ZK (E02). Jedna se o zpresnény zamér z PUR CR, pro ktery jsou vramci ZUR ZK
vymezeny koridory o Sifce 300 m. Koridor byl stabilizovan a zizen na zakladé zpracované uzemné
technické studie ,Nové vedeni 400kV Otrokovice — Rohatec” (leden 2020), kterou pofidila spole&nost
CEPS, a.s. a jez byla pfredmétem konzultace se zainteresovanymi subjekty v&etné krajskych afadu,
obci a ustfednich organu statni spravy. Zamér ma slouzit k posileni pfenosového profilu a
spolehlivosti energetické soustavy. Potfeba zajisténi podminek na k.u. Malenovice u Zlina dosud
nevyplyvala a zamér byl vymezen pouze na uzemi sousednich obci Otrokovice a Te€ovice. Nové
jsou tedy na zakladé dat predanych provozovatelem vytvareny podminky pro realizaci zaméru i v UP
Zlin. Zamér ZVN 400kV Rohatec — Otrokovice je feSen v navaznosti na souc¢asné zapracovani v
UPD sousednich obci Otrokovice a Tedovice stim, Ze bude tfeba upravit i feSeni na Uzemi
sousednich obci. V misté kfizeni s jinou vefejné prospé&sSnou stavbou vznika plocha ¢&. 1161.
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Zastavitelné plochy jsou dotéeny zaplavovym uUzemim Q100, bezpe€nostnim pasmem VTL
plynovodu, OP VN a telekomunika¢nim kabelem. Plocha T* €. 1160 predstavuje zabor orné pudy o
vymérie 1,09 ha v I. a Il. tfidé ochrany ZPF. Plocha T* €. 1161 pfedpokladé zabor v rozsahu 0,22
ha orné pudy v I. a ll. tfidé ochrany ZPF. Plocha T* €. 1162 predstavuje zabor jinych pid nez
zemédélskych.

Predpokladany zabor je pouze v rozsahu zakladovych konstrukci stoZari. Pocet novych stozarl
bude upfesnén az na zakladé konkrétni podrobnéjsi projektové dokumentace. Obvykla vzdalenost
stozarll pro vedeni ZVN je cca 300-500 m. Tento novy zabor bude rozptylen v celém tomto Useku
zameéru a bude predstavovat trvaly zabor ZPF potfebny vS8ak pouze pro betonové zaklady stozard,
pficemz v jednotlivych pripadech se predpoklada, Ze nepujde o plochy vétsi nez 40 m2. Skutec¢ny
zabor pudniho fondu bude podstatné mensi, nez je celkova vyméra navrhovanych koridord a plochy.
V pfipadé tohoto zaméru, tedy koridor(i pro liniovou technickou infrastrukturu, se jedna o dopady
minimalniho ploSného rozsahu. Jedna se o zamér nadzemniho elektrického vedeni, ktery s ohledem
na svuj charakter, neznemozni obhospodarovani ZPF a ani nenarusi investice do pady.

Verejny zajem na vymezeni danych ploch vyplyva ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve
znéni Aktualizace €. 4 ZUR — koridor vefejné prospésné stavby E02 — Rohatec — Otrokovice, ZVN
400 kV a z Politiky uzemniho rozvoje, uUplného znéni zavazného od 1.9.2021 - koridor pro
elektroenergetiku E8 (viz vyhodnoceni v kap. A.1.1. a A.1.2). V souladu s ust. § 4 odst. 3 zakona
€. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v
pfipadé, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Uvedeny
zabor by vzniknul umisténim staveb a zafizeni uréenych pro technickou infrastrukturu republikového
vyznamu vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje, a tudiz Ize konstatovat, ze v tomto pfipadé vefejny zajem na vystavbé vedeni
elektrické energie prevysuje vefejny zajem na ochrané zemédélského pudniho fondu.

Pro navrhované plochy technické infrastruktury T* ¢. 1160, 1161 a 1162 (bez zaboru ZPF) nelze
vyuzit stavajici plochy nezemédélské pudy v zastaveném Uzemi, protoZe se jedna o elektrické VVN
v nové stopé, situované mimo zastavéné Uzemi. V ¢asti Uzemi dochazi k zabordm jinych,
nezemédélskych, pad.

Navrhovanym zamérem dochazi k dotéeni meliorovanych pozemki. K dotéeni v8ak dochazi pouze
v rozsahu umisténi zakladovych konstrukci podpérnych bodu elektrického vedeni. Toto bude
pfedmétem FeSeni podrobné&jSich dokumentaci a bude feSeno v navazujicich Fizenich. V praxi to
muze znamenat, Ze k dotéeni melioraénich zafizeni vibec nedoje, protoze do pfedmétnych ploch
zasahuji melioraéni zafizeni na jejich vychodnim okraji. Obecné Ize konstatovat, Ze nedojde
k naruseni investic do pudy.

Vzhledem k faktu, Ze stavba nijak vyznamné neovlivni reliéf terénu, nepfedpoklada se vyznamny vliv
na zvyseni erozni ohrozenosti pad v jeji blizkosti.

Clenéni zemédélskych pozemku v dusledku jeji vystavby se nepfedpoklada a zamér neznemozni
obhospodarovani ZPF.

Zpresnéni predpokladanych zaborti pro zamér vyplyvajici z PUR CR a ze ZUR ZK:

Typ koridoru Technicka infrastruktura E02 — ZVN 400 kV
Délka osy vedeni v ieseném
- . cca 100 m
Uzemi
Délka osy vedeni v ZPF ccab0m
Pocet stozarl nadzemniho 1
vedeni — pfedpoklad
Pfedpokladana délka koridoru 6m
(délka 1 zakladu cca 6 m)
Pfedpokladana Sitka koridoru

. . cca25m
v rozsahu ochranného pasma
Predpokladany zabor ZPF cca 0,02 ha

Z vySe uvedené tabulky je ziejmé, Ze v pfipadé koridoru technické infrastruktur bude pfedpokladany
realny zabor v rozsahu cca 0,02 ha. V nasledujici tabulce jsou vyhodnoceny pfedpokladané zabory
v celém rozsahu dotenych ploch.
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Celk. .
Cislo Kod vymeéra ZPF (ha) orna l. tf. ochrany II. tf. ochrany
(ha) puda
1160 T 1,28 1,09 1,09 0,14 0,95
1161 T* 0,45 0,22 0,22 0,06 0,16
1162 T 2,08 0
Celkem 3,81 1,31 1,31 0,2 1,11
k) Plochy verejnych prostranstvi — P*

V k.u. Kudlov je navrzena Uprava plochy vefejnych prostranstvi P* €. 434 (zménova lokalita P25),
ktera je zménou rozSifena a slouzi pro obsluhu upravené zastavitelné plochy Bl €. 1168. Plocha Bl €.
1168 je zvétSena v rozsahu pro jeden rodinny dim a tomu odpovida i zména rozsahu verejného
prostranstvi, které slouzi k obsluze tohoto tzemi. Plocha pfedstavuje zabor ZPF v rozsahu
0,06 ha v kultufe orna ptda (0,05 ha) a trvaly travni porost (0,01 ha) ve IV. a V. tfidé ochrany,
coz jsou pldy s nizkou produkéni schopnosti, které Ize vyuziti pro nezemédeélské ucely.

Celk. - - - -
Cislo Kéd | vymeéra ZhPF orna puda | zahrady | TTP "r; L "rl{ tr. IY]' tr. \{] e
(ha) (ha) ochrany | ochrany | ochrany ochrany
43 | pe 0,2 0,06 0,05 001 0,05 0,01
(rozSifeni)
Celkem 0,2 0,06 0,05 0 0,01 0 0 0,05 0,01
)] Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni doprava — DS

V k.0. Pfiluky u Zlina je navrzena plocha dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS €. 1176
(zménova lokalita U04), ktera nepredstavuje zabor ZPF. Plocha vytvafi podminky k zajisténi
propojeni ulic Za Kapli¢kou a Kosov.

V k.U. Zlin je navrzena plocha DS €. 1178 (zménova lokalita R01), ktera nepredstavuje zabor ZPF.
Plocha je navrhovana k umisténi podzemniho zachytného parkovisté P+R (park and ride)
v navaznosti na komunikaci I. tfidy &. 49, ul. Tfida Tomase Bati. Navrhované zachytné parkovisté je
souCasti koncepce FeSeni dopravy ve Zling, které kombinuje osobni automobilovou dopravu
s dopravou verejnou.

V k.u. PFiluky u Zlina je navrzena plocha DS €. 1179 (zménova lokalita R02) pro dopravni stavbu
»Silniéni napojeni priimyslové zény Zlin — vychod a parkovisté P+R Zlin — PFiluky". Soucasti
uvedené stavby je zachytné parkovisté (P+R). Navrhované zachytné parkovisté je soucasti
koncepce freseni dopravy ve Zliné, které kombinuje osobni automobilovou dopravu s
dopravou vefejnou. Reseni tak umozfiuje budovani zachytnych parkovist v blizkosti zastavek
MHD, jinych terminal(l vefejné dopravy nebo zfizovanim parkovist spojenych s méstem specialni
linkou vefejné hromadné dopravy. Plocha DS &. 1179 je tedy navrhovana k umisténi zachytného
parkovisté P+R (park and ride) v navaznosti na komunikaci I. tfidy €. 49, jako soudast silni¢niho
napojeni pramyslové zény Zlin — vychod (PFiluky), s kapacitou cca 140 mist. Nové silni¢ni napojeni
zahrnuje mimourovnové kfizeni pres zelezniCni trat. V misté se dale planuje i vybudovani
prestupniho terminalu skladajiciho se ze zastavek MHD, zastavky meziméstské autobusové dopravy
a zastavky vlaku. Vzhledem k vyznamu pro koncepci dopravy ve meésté je zamér vystavby
parkovisté navrzen jako vefejné prospésna stavba. Samotna plocha je limitovana cCastecné
polohou v zaplavovém uzemi pfed protipovodfiiovou hrazi, nicméné vzhledem k navrhované funkci
neni toto pro vyuZiti plochy zasadnim omezenim, pfipadna Uprava hraze bude pfedmétem celkovych
Uprav v Uzemi. Plocha predstavuje zabor ZPF v rozsahu 0,05 ha v kultufe orna puda ve lll. tfidé
ochrany ZPF, coz jsou pudy s pramérnou produkéni schopnosti, vyuzitelné pro vystavbu.

Pro zajisténi chybéjici navaznosti cyklostezky je navrhovéna zastavitelna plocha DS ¢&. 1182
(zménova lokalita L08), pro niz je zarover stanovena i vefejna prospédnost s moznosti vyvlastnéni
(VPS s ozn. K60). Zastavitelna plocha je vymezena pro zamér cyklostezka Vesela — Kleclivka, ktery
je vymezen v navaznosti na UPD sousedni obce Vesela u Zlina. Plocha predstavuje zabor ZPF
v rozsahu 0,08 ha v kultufe orna puada ve Il. a lll. tfidé ochrany ZPF.
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V k.0. Luzkovice (DS 1189) a v k.u. Stipa (1190, 1191), jsou navrhovany plochy DS &. 1189 a 1191
pro cyklostezky a DS €. 1190 pro chodnik podél silnice 111/4915 — viz zménové lokality U21, U22 a
U23. Pro vSechny plochy je stanovena i vefejna prospésnost — jedna se o vefejnou dopravni
infrastrukturu. Plocha DS €. 1189 pro cyklostezku v Luzkovicich kolem Hvozdenského potoka se
bude napojovat na cyklostezku kolem Drfevnice v Pfilukach (i pfes plochu DS €. 1106 ur&enou
platnym UP rovnéz pro cyklostezku). Cyklostezka by méla vést z vétsi miry uz po pozemku uréeném
komplexnimi pozemkovymi Upravami pro komunikaci. V pfipadé druhé plochy pro cyklostezku na
k.u. Sipa (DS &. 1191) je snahou odvést cyklistickou dopravu mimo silnici lll. tfidy s napojenim na
ulici Pod Bofim. Zaroveri jsou vytvareny podminky pro propojeni chodniki ze Stipy do Hvozdné — viz
DS ¢&. 1190 (zde je jiz vybudovan az po hranici katastru v ramci nau¢né stezky). Podporovana je tak
kratkodoba rekreace v lokalité (turistika, cykloturistika spojena s nau¢nou stezkou, vétrny mlyn atd.) i
podminky pro cestovani za praci ¢i Skoly (vazba na MHD apod.). Cilem uvedenych uprav je také
zvysSeni bezpecnosti cyklistu a chodcu kolem frekventovanych silnic Ill. tfidy. Plochy
pfedstavuji zabor ZPF v rozsahu 1,87 ha v kultufe orna ptida (1,75 ha) zahrady (0,01 ha), trvaly
travni porost (0,11 ha), v I. az V. tfidé ochrany ZPF. Zabor v |I. tfidé ochrany ZPF je v rozsahu 0,19
ha, ve Il. tfidé ochrany ZPF 0,06 ha.

cislo | Ked vg;";a zPF |oma | | oo | Ltfida | Iltida | Il.tiida | IV.tiida | V.tiida
(ha) (ha) | puda ochrany | ochrany | ochrany ochrany ochrany

1176 DS 0,09 0

1178 DS 0,37 0

1179 DS 0,11 | 0,05 | 0,05 0,05

1182 DS 0,08 | 0,08 | 0,08 0,07 0,01

1189 DS 084 | 021 [013] 001 [ 0,06 0,19 0,02

1190 DS 0,39 | 0,39 | 0,36 0,03 0,03 0,09 0,27

1191 DS 138 [ 127 | 1,26 0,02 0,01 0,07 1,09 0,1

Celkem 3,26 2 1,88 | 0,01 | 0,11 0,19 0,13 0,22 1,36 0,1
Tabulkova c¢ast zabori ZPF je také soucasti vykresové casti — vykres 11.B3 Vykres

predpokladanych zabort pudniho fondu.

Souhrnna prehledna tabulka bilance dopadi na pudni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti feSenych zménou €. 4A UP Zlin (soucasti bilanci je vzdy cela
vyméra plochy dotéené zménou):

Kod . tF. I. tF. . ti. IV. ti. V. ti.
ZPF (ha) ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany
HeEy (ha) (ha) (ha) (ha) (ha)

B 0

Bl 6,23 0,25 1,26 3,63 1,09
BH 5,23 5,23

RZ 0,7 0,7

OS 0,84 0,19 0,65
OK.1 2,71 2,36 0,06 0,29

SO 0,26 0,18 0,08
SO.1 0

SP 0,48 0,48

T* 1,31 0,2 1,12

pP* 0,06 0,05 0,01
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DS 2 0,19 0,13 0,22 1,36 0,1
Celkem 19,82 3,23 6,73 1,91 6,03 1,93

Celkovy predpokladany zabor ZPF pro vSechny zastavitelné plochy zménou dotéené &ini 19,82 ha.
Rozsah zabortl generovanych €isté navrhem zmény (viz tabulka v priloze) €ini 9,76 ha.

V pripadé zaboru zvlasté chranénych pid se jedna téméf vyhradné o vefejné prospésné
stavby pro vefejnou infrastrukturu, kde je zdiivodnén verejny zajem.

Navrhovanou zménou nedochazi k ovlivnéni hydrogeologickych pomérd v GUzemi, k naruseni
stavajici cestni sité zemédélskych ucelovych komunikaci a k negativnimu ovlivnéni velkovyrobniho
zpusobu obhospodarovani okolnich pozemkau.

Ze zhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch je zfejmé, ze ve mésté je o bydleni zajem, a v ramci
zmény uzemniho planu tak byla snaha rozvijet moznosti pro bydleni na zakladé vyhodnoceni
uplatnénych pozadavkd. VSechny uplatnéné pozadavky na zmény v Gzemi pro bydleni byly
vyhodnoceny, pficemz nékteré byly vzhledem k urbanistické nevhodnosti zamitnuty — viz kap. C. 2.
Z principu se také u nové vymezovanych ploch bude jednat o pozemky dostupné pro bydleni (tedy
realné vyuzitelné), coz je také velkou komplikaci pro vyuziti mnoha souasné vymezenych
zastavitelnych ploch.

Po tpravach v ramci zmény ¢. 4A UP Zlin tak zustava disponibilni mnozstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO, SO.2 a SO.1 bez prestaveb) ve vysi 186,5 ha, coz ramcové
odpovida i stanovené potiebé, a zaroven to predstavuje redukci zastavitelnych ploch pro
bydleni oproti platnému UP o 9,5 ha.

Predlozenym ndavrhem zmény é. 4A UP Zlin je tak v rozumném rozsahu uspokojen pozadavek
na rozvoj sidla, vSe pfi maximalnim respektovani zdasad ochrany zemédélského pudniho
fondu (predevsim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sb.). Navrzené rfeseni je tedy prijatelné i z hlediska
ochrany verejnych zajmu vyplyvajicich z ochrany zemédélského pudniho fondu.

C. 4.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného rfeSeni na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa

Na uzemi mésta zaujimaji plochy lest cca 3895 ha, tj. cca 38 % z celkové rozlohy. Zménou ¢. 4A
nedochazi k zaboru pozemku urcéenych k plnéni funkce lesa.

Pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa jsou dotleny v pfipadé navrhovanych
zastavitelnych ploch pro individualni bydleni Bl €. 1158 a ploch pro dopravni infrastrukturu — silniéni
doprava DS ¢. 1176, 1189 a 1191.

Jedna se o funkce, u nichz neni pasmo 50 m od lesa vyznamnym limitem (DS), pfipadné do ploch
zasahuje dany limit jen okrajové nebo Ize zastavbu umistit ve vzdalenosti min. na vySku mytniho
porostu (Bl).
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D)

D.1

Ostatni

Upravy dokumentace v priibéhu projednavani

V priibéhu vefejného projednani:

doplInéno vyhodnoceni vici Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje (PRVKZK),
Narodnimu planu povodi Dunaje, Planu pro zvladani povodfiovych rizik v povodi Dunaje a
stanovenym zaplavovym uzemim

doplnéno vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF

zohlednéna uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice
— Stfelna — hranice CR/SR*

doplnéna byla Aktualizace €. 4 ZUR ZK

Po veiejném projednani:

D.2

zménové lokality P10, P15, P28, R03, R05, R06, R07, R08, U03, U05, U18, L13, L16 byly

ze zmény vypustény a budou predmétem reSeni samostatné zmény €. 4B

Dale jsou provedeny drobné nasledujici Upravy, které nepredstavuji podstatné upravy této

zmény &. 4A UP Zlin:

e do textové Casti je zapracovan korektné rozsudek 65A 1/2021 — 423 tykajici se zajisténi
vnitini obsluhy uzemi (tj. uvedeno zpét dle rozsudku v textu UP, nasledné vypusténi, jako u
jinych lokalit, bude pfredmétem zmény ¢&. 4B)

¢ vypusténa je v souvislosti s novelou vyhlasky €. 500/2006 Sb. (&. 13/2018) z kap. K) véta
odkazujici na to, Ze mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

¢ do odlivodnéni jsou doplnény pozadavky Ministerstva obrany dle stanoviska

e z tabulky zastavitelnych ploch je u plochy Bl &. 878 vypusténo ve sloupci ,zpUsob vyuZiti
slovo ,specifické”, jez se vztahovalo k funkci plochy pfed Upravou

e doplnéno bylo odlivodnéni podminéné pfipustnosti bytovych doma v plochach bydleni
individualniho a pozadavek na zohlednéni vysledk(i evidované tzemni studie

¢ napfi¢ dokumentaci byl upraven znak mésta

UpIné zménové znéni (Text UP Zlin s vyznaéenim zmén)

Z GpIného zménového znéni (Text UP Zlin s vyznagenim zmén) je zfejmy rozsah ménénych &asti
navrhu ve vazbé na ostatni text. Uplné zménové znéni je zpracovano jako samostatna Cast
dokumentace.
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Priloha: Celkovy rozsah vyhodnoceni zaboru ZPF feSenych zménou €. 4 (nové generovany zabor) je uveden v nasledujici tabulce zpracované dle prilohy €. 2 vyhl. 271/2019 Sb.
2 Odhad  vyméry Informace 0
o
> =
5 >§ ‘f‘} Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na které existenci staveb
_g_ > > Informace o Informace o Informace podle
= o ’g < bude provedena k ochrané
8 o S = existenci existenci ustanoveni § 3
© ’E ; rekultivace na pozemku pred
5 © £ zavlah odvodnéni odst. 1 pism. g)
o < 3 l. 1. M1l V. V. zemédélskou erozni  cinnosti
(72}
pudu (ha) vody
1152 BI 0,52 0,08 | 044 0,21
1156 BI 0,58 0,58 0,23
1166 BI 0.25 0.25 01
1167 BI 0.16 0,16 0,06 ano
1168 BI 0.1 01 0,04
878
(zména BI 0,15 0,15
funkce)
920
(Uprava
rozsa}:lu '— BI 0,26 0,26 0,1
zmenseni
a zména
funkce)
363
BI 0,76 0,7 0,06 0,2
(rozsiteni)
Souhrn Bl 3,51 0,25 1,26 1,13 0,9 1,24
242
BH 0,74 0,74
(rozSifeni)
Souhrn BH 0,74 0,74
1163 RZ 0,7 0,7 0,3
Souhrn RZ 0,7 0,7 0,3
1154 oS 0,65 0,65 0,33
1188 oS 0,19 0,19
Souhrn oS 0,84 0,19 0,65 0,33
1183 OK.1 0,06 0,06
925 OK.1 0,29 0,29
386 OK.1 -0,18 -0,18
387 OK.1 0,18 0,18
Souhrn OK.1 0,35 0 0 0,06 0,29
1169 SO 0,08 0,08 0,03
1123
SO 0,06 0,06
(rozsifeni)
Souhrn SO 0,14 0,06 0,08 0,03
388
SP 0,13 0,13
(rozsifeni)
SP 0,13 0,13
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Zména ¢. 4A UP Zlin — odtvodnéni

1160 T 1,09 0,14 0,95 ano

434

rozSireni

1179 DS 0,05 0,05

1182 DS 0,08 0,07 0,01

1189 DS 0,21 0,19 0,02

1190 DS 0,39 0,03 0,09 0,27 ano
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