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A. REGULACE

A 1. PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

Pro zajisténi kvalitniho prostorového uspofadani zastavby v feSeném uzemi se stanovuji
podminky vySkového a stavebniho uspofadani zameéra pfi jejich umistovani na pozemky.
Prostorova regulace je zobrazena na vykrese A.01 Regulaéni vykres.

A 1.1. Podminky vyskového usporadani
Regené tzemi se rozdéluje do vyskovych hladin, ve kterych pro umistovani staveb plati

uvedené podminky:

1NP + sedlova stfecha

e Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné jednoho podlazi typické vysky a podkrovi

pod sedlovou stfechou typického sklonu.

e Pldorysna délka vikyfi sedlovych stfech miize dosahovat maximalné poloviny délky
pfislusné okapni hrany budovy.

e P¥ipfistavbach do vnitroblokd zastavba musi odpovidat charakteru a struktufe zastavby
predmétného stavebniho bloku a nesmi prekrogit vysku hlavni stavby.

2NP + sedlova stfecha

¢ Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné dvou podlazi typické vysky a podkrovi
pod sedlovou stfechou typického sklonu.

e Pldorysna délka vikyfl sedlovych stfech orientovanych do vefejnych prostranstvi mGze
dosahovat maximalné poloviny délky pfisluSné okapni hrany budovy. Plidorysna délka
vikyfl sedlovych stfech odvracenych od vefejnych prostranstvi neni stanovena.

e  Pipfistavbach do vnitroblok{l zastavba musi odpovidat charakteru a struktufe zastavby
pfedmétného stavebniho bloku a nesmi prekrogit vysku hlavni stavby.

2NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou

e Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné dvou podlazi typické vysky a podkrovi
pod sedlovou stfechou typického sklonu. Misto podkrovi Ize realizovat jedno ustoupené
podlazi typické vysky.

¢  Pldorysna délka vikyf sedlovych stfech neni stanovena.

e P¥ipfistavbach do vnitroblokd zastavba musi odpovidat charakteru a struktufe zastavby
predmétného stavebniho bloku a nesmi prekrogit vySku hlavni stavby.

3NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou

¢ Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné tii podlazi typické vysky a podkrovi
pod sedlovou stfechou typického sklonu. Misto podkrovi Ize realizovat jedno ustoupené
podlazi typické vysky.

e Pldorysna délka vikyfl sedlovych stfech neni stanovena.

e Pipfistavbach do vnitroblok(l zastavba musi odpovidat charakteru a strukture zastavby
predmétného stavebniho bloku a nesmi pfekrocit vySku hlavni stavby.

4NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou

¢ Vyskova hladina zastavby dosahuje maximalné ¢tyf podlazi typické vysky a podkrovi
pod sedlovou stfechou typického sklonu. Misto podkrovi Ize realizovat jedno ustoupené
podlazi typické vysky.

¢ Pldorysna délka vikyf(i sedlovych stfech neni stanovena.

e  Pipfistavbach do vnitroblok(l zastavba musi odpovidat charakteru a strukture zastavby
predmétného stavebniho bloku a nesmi prekrogit vySku hlavni stavby.

e VieSeném uzemi jsou dale vymezeny:

Il Dominanta
e  Stavba, ktera svych charakterem pozitivné dominuje feSenému tzemi.
Predpoklada se jeji neménna vyska a plsobeni v obraze sidla.

XX Zavada
e  Stavba, ktera negativné prevysuje okolni zastavbu. V pfipadé novostavby na jejim misté,
je nutné zohlednit podminky vySkového stavebniho usporadani.

Druhy vyskovych hladin a jejich aplikace pfi rozhodovani o zménach v izemi jsou schematicky

zobrazeny v PFiloze ¢. C.01 spolu s fotografiemi jejich pfikladu.
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A 1.2. Podminky stavebniho uspofradani
V feSeném Uzemi jsou vymezeny stavebni ¢ary, které uréuji tfi druhy stavebniho usporadani
pro umistovani staveb:

== Stavebni ¢ara uzaviena
priceli hlavni stavby se umistuje zavazné na stavebni ¢aru. Pri¢eli hlavni stavby zaujima
zévazné celou Sifku svého pozemku.

=== Stavebni ¢ara oteviena
priceli hlavni stavby se umistuje zavazné na stavebni ¢aru. Prii¢eli hlavni stavby nemusi
zaujimat celou Sifku svého pozemku.

» m » Stavebni ¢ara volna
hlavni stavba se umistuje na nebo za stavebni ¢aru volnou smérem do hloubky jeho pozemku.

Pfipadné vedlejsi stavby (napf. pfistavby do vnitroblokd, volné stojici doplrikové stavby)

se umistuji ,za" stavebni ¢arou (ve sméru od verejného prostranstvi do hloubky pozemku)

v souladu s charakterem a strukturou okolni zastavby, tj. v souladu s pfevazujicim padorysnym
usporadanim okolni zastavby a pfevazujicim objemovym méfitkem okolni zastavby.

Druhy stavebnich ¢ar a jejich aplikace pfi rozhodovani o zménach v Uzemi jsou schematicky
zobrazeny v P¥iloze €. C.02 spolu s fotografiemi jejich pfikladd.

A 1.3. Specialni podminky

V feSeném Uzemi je vymezeno Uzemi spadajici pod pamatkovou ochranu:

—— Zastavba v OP kulturni pamatky (hrad Malenovice)
objekty kulturnich pamatek a objekty v Uzemi ochranného pasma jsou posuzovany
individualné a nevztahuji se na né obecné regula¢ni zasady.

A 1.4. Pojmy

Podlazi typické vysky:

podlazi s vyskou, ktera prevazuje v zastavbé bezprostfedniho okoli pfedmétného zaméru,
a to zejména v pfipadé hlavnich staveb.

Sedlova stfecha typického sklonu:
sedlova stfecha se sklonem, ktery pfevazuje v zastavbé bezprostiedniho okoli pfedmétného
zaméru, a to zejména v pfipadé hlavnich staveb.

Ustoupené podlazi:

zpravidla nejvy$Si nadzemni podlazi, jehoz prii¢eli je ustoupené od vnéjsi obvodové stény
budovy orientované ke stavebni ¢afe minimalné o vzdalenost, ktera je rovna vySce tohoto
ustoupeného podlazi. Stfecha tohoto podlazi je plocha.

A 2. PREHLED OBSAHU STUDIE

V ramci zemni studie bylo podrobnéji prostorové provéreno vyuziti feSeného uzemi.
Tato dokumentace sestava z nasledujicich ¢asti:

CastA
obsahuje vysledky uzemni studie, a to podminky pro rozhodovani v feSeném uzemi uvedené
v kap. A textové €asti a zobrazené v grafické ¢asti na vykrese A.01.

CastB
obsahuje analyzu sou¢asného stavu tizemi a odlivodnéni navrzeného feseni,
a to v kap. B textové ¢asti a ve vykresech B.01 - B.13.

Cast C (Prilohy)
obsahuje schémata a fotodokumentaci feSeného uzemi
oznacené C.01 — C.05.
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B. ODUVODNENiI NAVRZENEHO RESENI

B. ODUVODNENi NAVRZENEHO RESENI

B 1.UVOD

B 1.1. Uéel a cile izemni studie

Cilem uzemni studie je stanovit podminky prostorového usporadani feSeného uzemi, zejména
s ohledem na ochranu charakteru zastavby historického jadra Malenovic a jeho severniho
predpoli. Uzemni studie bude slouzit jako podrobnéjsi podklad pro rozhodovani v tizemi.

B 1.2.Vymezeni feSeného uzemi

Resené lizemi v sobé& zahrnuje zejména historické jadro Malenovic. Uzemi je vymezeno

na severu tfidou 3. kvétna, na jihu ulici Zleby a na vychodé ulici Svermovou a Palackého.
Zapadni hranici tvofi linie zadnich traktd ulice Zabrani a Jarolimkova namésti a pokracuje
k severu podél ulice HrebiCkovy.

Resené lzemi je vyznadeno ve vykresech grafické ¢asti izemni studie.

B 1.3. Pouzité podklady

— Zadani uzemni studie ,Malenovice — historické centrum, regulaéni studie”
(Magistrat mésta Zlina, 01/2020);

— Uzemni plén Zlin, GpIiné znéni po vydani zmén 3B a 3D (Magistrat mésta Zlina, 2020);

— Uzemné analytické podklady SO ORP Zlin (Magistrat mésta Zlina, 2020);

— Dopravni spole¢nost Zlin-Otrokovice, s.r.0., 2020, dostupné z: www.dszo.cz;

— Zéakladni Skola Zlin, tf. Svobody 868, pfispévkova organizace, dostupné z:
https://www.ekatalog.cz/firma/330627-zakladni-skola-zlin-tr-svobody-868-prispevkova-organizace/;

— TREKOVA, Petra: Farni Gfad Malenovice 1722-1953 Inventar, 2016;

— Ortofotomapa, snimkovano 2020 (CUZK, sluzba WMS, 2022);

— KUCA, Karel: Mésta a méstecka v Cechéch, na Moravé a ve Slezsku. Il. dil. Praha, 1997.
ISBN:80 85983-13-3;

— fyzicky priizkum uzemi (2021-2022).

Obr.1 Re&ené lizemi na ortofotomapé
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B 2. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

B 2.1. Sir$i vztahy a historie uzemi

Malenovice se nachazeji na zapadnim okraji zlinské aglomerace v tésné blizkosti mésta
Otrokovice, kde nejzapadné;jsi vybézky Vizovické vrchoviny vystupujici z Napajedelské brany
ve spodni &4sti tidoli Dievnice, jez zde Usti do Hornomoravského tvalu. Uzemf formuje rovnéz
rozvétvené udoli potoka Balase s vybézkem Skalka, na jehoz ubodi stoji hrad Malenovice

a v severozapadni uzlabiné pod hradem se nachazi historické centrum Malenovic. Obytna
zastavba je ze severu ohrani¢ena zeleznici Otrokovice — Zlin a silnici 1/49 (tfida 3. kvétna),

z niz kolmo na jih vybiha ulice Masarykova, ve sméru na centrum Malenovic.

Sirsi vztahy jsou zobrazeny na vykrese B.01 Sirsi vztahy.

B 2.2. Historie uzemi

Prvni zminka o Malenovicich pochazi z roku 1321, v poloviné 14. stoleti se poprvé zminuje
tvrz, hrad a fara a v roku 1406 se o Malenovicich mluvi jako o méstecku (od roku 1570

s pivovarem). Starsi vesnické osidleni u kostela bylo v 13.—14. stoleti nahrazeno severni ¢asti
méstecka se zalozenym pravidelnym &tvercovym naméstim a s tzv. koutovymi ulicemi. Kostel
se tak ocitl severné od namésti. JeSté severnéji se smérem k TeCovicim rozvinulo pfedmésti

s velmi dlouhym a Sirokym naméstim s potokem, jehoz vznik je spojen se zalozenim hradu,

ke kterému plynule pokraéuje vychodni fada usedlosti (dnes ulice Svermova a Palackého).

V roce 1626 celé Malenovice vyhofely. Do té doby zde pfevazovala dfevéna zastavba.
Postupné byla zastavéna naves, kvili ¢emuz se plavodni ndvesni prostor vytratil. Zapadni

a vychodni okraj navsi se proménil na dvé soubézné ulice — Masarykovu a Palackého.

V roce 1845 byl na misté plvodniho gotického kostela postaven farni kostel sv. Mikulase.

V 18. a 19. stoleti vznikla zastavba délnickych domku na ulici Zabrani, jizné od namésti.

V roce 1863 Malenovice zasahl dalSi pozar.

Dolni konec Malenovic je od roku 1899 v jiznim soub&hu s Bezru€ovou ulici pfetnut

lokalni zeleznici z Otrokovic do Zlina a Vizovic s nadrazim, ktera spolu s hlavni silnici vytvari
pfirozenou hranici rozsifovani nové zastavby (zejména v mezivaleéném obdobi, kdy se pocet
obyvatel v Malenovicich zdvojnasobil, v souvislosti s aktivitami firmy Bata). Zastavba

se prfednostné rozvijela podél ulic J. Stasi, TyrSovy, Svétlova a Havli¢kovy. Z nich byly vytyCeny
kolmé ulice Fiignerova, Lidicka, 1. Maje, Komenského, I. Veselkové a dalsi. Urbanisticka
struktura v tomto obdobi vznikala zivelné a extenzivné, spiSe jako oddélené plochy zastavby,
které se pozdéji propojily. Dopravni vyznam nameésti pro propojeni k jihu se postupné ztratil,
resp. zGstal pouze v pfipadé ulice Svermovy.

Zagatkem 30. let 20. stoleti vznikla méstanska kola v ulici Komenského (nad Svermovou ulici).
Od konce 30. let za¢ina budovani pramysilu (velka cihelna Bata 1938, stavebni stroje Otakar
Slovencik 1945, Zavody presného strojirenstvi 1949, a dalsi). V navaznosti na vznik novych
strojirenskych zavod( a rozvoj priimyslu obecné, pokra¢oval v 50. a 60. letech rozvoj pfevazné
rodinné zastavby (ktera pozdéji pokracuje zejména v jizni a vychodni ¢asti obce).

V 60.a 70. letech vznika velké panelové sidlisté s vybavenosti v prostoru mezi ulici TyrSovou
a zeleznici, s tézistém v podobé kulturniho stfediska s kinem, postou apod. na misté zbofené
zapadni strany navsi u ulice Masarykovy (dnesni Nové namésti). Pfestoze vétsSina historického
intravilanu doznala radikalnich zmén podoby zastavby, stfedovéké namésti si v zakladnich
rysech zachovava tradiéni strukturu.

Po roce 1990 vznikaji zejména arealy komer&nich center — nejvétsi ve sméru na Otrokovice.
Pamatkové ochranné pasmo malenovického hradu bylo vyhlaSeno v roce 1995.

Mezi vyznamné budovy postavené po roce 1990 patfi diim s pe€ovatelskou sluzbou
Malenovice na TyrSové ulici od Ing. arch. Jifiho Jilka, kde dnes sidli domov pro seniory EFATA.

Historie v datech:

1830 postavena skola na Jarolimkové namésti

1845 dokoncen novy kostel v misté ptvodniho gotického

1863 velky pozar — vyhotelo Jarolimkovo namésti

1866 stavba farni budovy

1873 klaster (dnes restaurace pod hradem)

1897 stavba ledovny v sousedstvi kostelni zdi

1899 Zelezniéni trat

1904 zahajena stavba nemocnice

1912 otevieny sirnaté koupele pod hradem

1934 postavena méstanska skola na Komenského

1949 pfi¢lenéni ke Zlinu (Gottwaldovu)

1949 zahdjeni provozu trolejbusové trati Gottwaldov-Malenovice
1950 zahdjeni provozu trolejbusli v Useku Malenovice-Kvitkovice
1960 rekonstrukce arealu koupalisté v podhradi

1967 dokoncena I. a Il. etapa malenovského sidlisté

1975-76 dostavéna jidelna a pavilon k ZS Komenského

1981 zahdjen provoz kina Kvéten na dneSnim Novém namésti
2014—-2015 rekonstrukce Nového namésti a okolnich ulic

B 2.3.Vlastnické vztahy

Resené tzemi je logicky rozdélené podle vlastnickych vztahll na vefejnd prostranstvi,

ktera vlastni pfedevSim mésto Zlin, a jednotlivé pozemky ve stavebnich blocich, které viastni
prevazné fyzické osoby. V jizni ¢asti historického namésti (Jarolimkovo namésti) se nachazi
areal fary a kostela v majetku farnosti. Zastavba ob&anského vybaveni na Novém namésti

je v majetku mésta a pravnickych a fyzickych osob. Komunikace v ulici Masarykové a Svermovy
je v majetku Zlinského kraje (severni ¢asti Masarykovy je v majetku mésta). Potok Balas,

ktery protéka izemi z jihu na sever, je v majetku Lesti CR. Vlastnické vztahy nemaiji pfimy

vliv na navrzenou prostorovou regulaci.

Vlastnictvi pozemku je zndzornéno na vykrese B.02 Vlastnické vztahy.
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Obr.2 Cisarsky povinny otisk Stabilniho katastru z roku 1829 s vyznacenym feSenym tzemim

B 2.4. soucasné vyuziti uzemi

Vyuziti dle katastru nemovitosti

Regené tzemi je v soudasné dobé vyuzivano zejména pro bydleni. V&tsi koncentrace jinych
druhu staveb je patrna okolo Nového nameésti (stavby ob&anského vybaveni), arealu byvalého
dvora a pivovaru pii ulici Svermové pod hradem (smés staveb ob&anského vybaveni,

pro vyrobu a skladovani a jinych staveb) a v okoli kostela sv. MikulaSe s arealem fary a tzv.
horni hospody. Do navrzené prostorové regulace je zohlednéna zastavba nizkopodlazniho
bydleni v rodinnych domech zejména okolo Jarolimkova namésti a ul. Palackého.

Vyuziti dle uzemniho planu

V Gzemnim planu je Uzemi rozdéleno zejména do tfi druh(i ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Vefejna prostranstvi a komunikace jsou vymezeny jako stabilizované plochy PX
(vybrana vefejna prostranstvi jind), pfevaha stavebnich blokl je vymezena jako stabilizované
plochy SM (smiSené vyuziti obytné méstské), stavebni bloky byvalého dvora a pivovaru

pfi ulici Svermové jsou vymezeny jako stabilizované plochy HX (smigené vyrobni jiné).
Dalsi druhy ploch vymezuji mensi celky na hranici feSeného uzemi. Je to vychodni fronta
zastavby pfi ulice Svermové a Palackého vymezena jako stabilizovand plocha SX

(smiSené obytné jiné), véetné sousediciho arealu zakladni Skoly Komenského vymezeného
jako plocha OV (ob&anské vybaveni vefejné). Je to jizni fronta zastavby pfi ulici Zleby
vymezena jako stabilizovana plocha BI (bydleni individualni) a jako navrhova plocha OK
(ob&anské vybaveni vefejné — kultura).

Soucasné vyuziti Uzemi zanesené do katastru nemovitosti je zobrazeno na vykrese

B.03 ZpUsob vyuZiti pozemku dle KN a na vykrese B.04 Druhy staveb dle KN. Navrhované
vyuziti izemi dle platného Uzemniho planu Zlin je zobrazeno na vykrese B.05 Uzemni plan.

B 2.5. hodnoty a limity tzemi dle uap

Vyuziti feS§eného Uuzemi je omezeno zejména limity a ochrannymi rezimy vyplyvajicimi

z existence pamatkové ochrany, dopravni a technické infrastruktury a pfipadné dalSimi.

Z hlediska pamatkové ochrany, ktera je pro zpracovani uzemni studie s prostorovymi
regulativy nejzasadnéjsi, se v feSeném uzemi nalézaji tyto hodnoty a limity:

— Nemovita kulturni pamatka kostel sv. Mikulase;

— Nemovita kulturni pamatka fara, Jarolimkovo namésti ¢.p. 156. na pozemku parc. €. st. 53.

Navrzené podminky tyto nemovité kulturni pamatky stabilizuji/ochranuji. Ochranné pasmo
malenovického hradu zahrnuije blok byvalého dvora a pivovaru mezi ulicemi Svermovou

a potoka BalaSe. V podminkach ochrany je mimo jiné uvedeno:

— V OP nelze umistovat stavby a zafizeni, které by svoji povahou narusSovaly prostfedi pamatek.
— P¥i posuzovani stavebni ¢innosti v OP se bude dbat pfedevSim na dodrzovani stavajiciho
zpUsobu zastavby, dodrzovani vyskové hladiny zastavby, formu stfechy a material stfe$ni krytiny,
proporce fasad a architektonickou formu, nenarusSeni terénnich a archeologickych situaci.
Hodnoty a limity Gizemi jsou zobrazeny na vykrese B.06 Uzemné analytické podklady.
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B 2.6. prostorové vztahy v izemi

Morfologie

Malenovice se nachazeji na zapadnim okraji zlinské aglomerace, kde severni vybézky
Napajedelské vrchoviny spadaji do nivy Dfevnice. Na vychodni strané udoli potoka Balas,
ktery z jihu pfitéka kolmo do Drevnice, se ty&i vybézek vrchu Skalka, na jehoz ubodi stoji
hrad Malenovice. Nad protéj&i stranou udoli se na k severu naklonéné vyvy$eniné nachazi
historické centrum Malenovic s Jarolimkovym naméstim, které spada severnim smérem

k nivé potoka BalaSe tésné pred soutokem s Drevnici. V této jiz rovinaté ¢asti se nachazi
Nové namésti a ulice Masarykova, ktera usti do tfidy 3. kvétna.

Prostorové vztahy v Gzemi jsou zobrazeny na vykrese B.07 Morfologie Uzemi, vyznamné pohledy.

Vyznamné pohledy

V feSeném Uzemi a jeho bezprostfednim okoli se nachéazeji dvé pohledové dominanty,

které se vyznamné uplatnuji v pohledech z vefejnych prostranstvi feSeného tuzemi.

Prvnim pfipadem je hrad Malenovice, ktery stoji nad vychodnim bfehem potoka Bala$

tésné za jihovychodni hranici feSeného uzemi. Druhym pfipadem je kostel sv. Mikulase

s v&Zi na severni strané Jarolimkova nameésti.

Mezi vyznamné pohledy patfi zejména pohledy z kfizeni ulic Masarykovy a tfidy 3. kvétna.
Je to pohled jednak na kostel sv. MikulaSe (K1), kde se jako limitni jevi vySka stavajiciho
domu s pecovatelskou sluzbou (DPS). S tim souvisi mozné zvySeni protéjsi zastavby

ve vychodni fronté ulice Masarykovy do obdobné vysky. Vyhled, respektive prihled na kostel,
se pak postupem na jih ztraci za budovou DPS a objevuje se az v usti Nového namésti (K2).
Vyznamnou soucdsti tohoto pohledu, stejné jako pohledu od kruhové kfizovatky Masarykovy
a tfidy Svobody (K3), je budova tzv. horni hospody, ktera tvofi patu kostela a tyto obé hmoty
spolu vytvareji jeden celek s pfiznivym méfitkem. Lze Fici, ze se v tomto pfipadé jedna

o ikonicky pohled celych Malenovic.

Pohled na malenovicky hrad z usti Masarykovy a 3. kvétna (H1) je komplikovanéjsi.

Jeho silueta se zveda tésné nad obytnou pfizemni zastavbou obou bfehl potoka Balas

a je atakovan mistni vzrostlou zeleni. Nejvyraznéji se silueta projevuje ze severni strany

tfidy 3. kvétna a postupem na jih se ztraci za zastavbou. Tento prihled je definovan

jako vyznamny, a proto je vySka zastavby v okoli potoka Balase a ulice Palackého
zakonzervovana. Soucasna hospoda na kfiZzovatce (diim ¢p. 62) tomuto pohledu nevadi,

a je proto uré¢ena k moznému zvyseni stejné jako opacny roh (diim ép. 22). Pohled na hrad
je rovnéz mozny i z jihozapadniho segmentu téze kfizovatky tésné nad zastavbou vychodni
fronty Masarykovy ulice (domy ¢p. 248, 66, 69). Vzhledem k dosud nevyuzitému potencialu
Masarykovy ulice (moznost zvySeni mnozstvi obchodnich jednotek) a stavajici vySce

domu s pecovatelskou sluzbou (tfi nadzemni podlazi se sedlovou stfechou), je v této ¢asti
Masarykovy dana pfednost zvyseni jeji zastavby pfed ponechanim pohledu na hrad

(ten je umoznén z jihovychodniho a severovychodniho segmentu kfizovatky).

Vyznamnym pohledem (M1) je rovnéz pohled z pfedprostoru malenovického hradu smérem
na zastavbu starych Malenovic. Tento pohled jednak doklada zachovalost drobného méfitka
staré zastavby Jarolimkova namésti a rovnéz hmotovou kompaktnost této zastavby spocivajici
v pfizemni zastavbé se sedlovymi stfechami. Dvojpodlazni zastavba se sedlovou stfechou
na jizni strané namésti pfirozené na ni navazuje. Pozitivni akcent zastavby tvofi kostel sv.
Mikulase, ktery dominuje severni strané zastavby. Naopak negativné jiz plsobi tfipodlazni
bytovy diim s plochou stfechou pfi ulici Zabrani jizné od namésti (Jarolimkovo nam. ép. 1216
zadni ddm). Hasi¢ska zbrojnice tvofi maximalné mozné méfitko a vySku zastavby

na horizontu Malenovic. Vyznamnym cilem pohledu je kromé horizontu starych Malenovic

i ,pata“ tohoto pohledu, kterou tvofi byvaly dviir a pivovar pii ulici Svermové.

Ten je charakteristicky az tfipodlazni zastavbou pfevazné se sedlovymi stfechami uskupenou
do polootevienych blokd. Do navrzené prostorové regulace jsou tyto pohledy zohlednény
zejména pfi stanoveni vySkovych hladin.

Pohled z kfizeni tf. Svobody a ulice Zahradni smérem na kostel sv. Mikulase (K6), ktery

je vymezen v platném Uzemnim planu, je v sou¢asné dobg jiz zastinén novostavbou bytového
domu. Je proto doporuéeno, aby jiz nebyl sledovan a byl vypustén z UPD jako netgelny.
Foto vyznamnych pohled( viz Pfiloha ¢. C.04

Stavajici charakter a struktura zastavby

~Charakter a struktura zdstavby vyjadruji plosné a prostorové parametry zdstavby, pficemz
Jsou ddny zejména pldorysnym usporddanim zdstavby, umisténim zdstavby na pozemcich
vzhledem k prilehlym verejnym prostranstvim (napf. urcenim vziahu zdstavby k ulicni

a stavebni ¢are), hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem z&dstavby.”
(definice Asociace pro urbanismus a tizemni planovani CR, slovnik UUR)

Podle charakteru a struktury zastavby Ize feSené uzemi rozdélit zejména do tfi ¢asti:

1. Zastavba starych Malenovic okolo Jarolimkova namésti charakterizovana zejména
zastavbou rodinnych domd malého objemu a drobného méfitka se sedlovou stfechou
okapové orientace vUcCi vefejnému prostranstvi bez stavebnich mezer mezi nimi (fadova
zdastavba). Na tyto hlavni stavby kolmo do hloubky jejich pozemkU navazuji stavby vedlejsi,
vesmés byvalé hospodarské budovy. Tato pldorysna struktura je hodna ochrany.

2. Zastavba po obvodu starych Malenovic, piedevaim podél ulic Svermovy, Jaroslava
Stasi, Palackého a podél vychodni strany Masarykovy charakterizovana zejména zastavbou
rodinnych domud malého objemu se sedlovou stfechou okapové orientace v{i¢i vefejnému
prostranstvi a se stavebnimi mezerami mezi nimi. Na tyto hlavni stavby kolmo do hloubky
jejich pozemkll navazuiji stavby vedlejsi, vesmés byvalé hospodariské budovy.

Tato pudorysna struktura je hodna ochrany.

3. Novodoba zastavba pfi Novém namésti tvofena zejména solitérnimi stavbami
ob&anského vybaveni velkého objemu a s plochymi stfechami. Tato struktura tvofi novodobou
stopu zastavby. Je pomérné stabilizovana, i kdyZz pldorysnym uspofadanim pfipadnych
pfistaveb ¢i novostaveb Ize do jisté miry upravovat jejich stavebni ¢ary vzhledem k vefejnym
prostranstvim (napf. maloobchod na Novém namésti, poliklinika na tfidé Svobody),

a tim zdlraznit stavajici prostorovou kompozici namésti.

Pudorysna struktura zastavby je zobrazena na vykrese B.08 Stavajici pidorysné usporadani
zastavby. V tomto vykrese jsou vSechny budovy dle katastru nemovitosti vybarveny ¢erné
(tzv. schwarzplan).
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Vzajemné porovnani objemu staveb v feSeném Uzemi je zobrazeno na vykrese B.09 Stavajici
objem budov. Objem budov byl vypoéten jako soucin plosné vyméry budovy a jeji vysky.
VySka budov byla uréena odhadem na zakladé poctu podlazi (ten byl zjistén terénnim
prizkumem - viz vykres B.11). Vyska jednoho NP je uvazovana jako 3 metry, resp. 4 metry

v pfipadé nadstandardni vySky podlazi. Objem podkrovi, resp. ustupujiciho podlazi, byl uréen
jako 1/2 objemu pIného podlazi budovy. Ziskané hodnoty je nutno brat pouze jako orientaéni,
nicméné pro vzajemné porovnani budov mezi sebou dostacujici. Vypocétené objemy budov
byly roztfidény do 7 kategorii (A az G). Jako hranice kategorii byly zvoleny pfevazné okrouhlé
hodnoty (u mensich objem(, s vy$si ¢etnosti vyskytu), u vétsich objemu byly zohlednény
Pudorysna struktura vefejnych prostranstvi a jeji vztah k charakteru zastavby jsou zobrazeny
na vykrese B.10 Prostupnost Uzemi.

Stavajici vySka zastavby a tvar stfech

Podle vySky zastavby a tvaru jejich stfech Ize feSené uzemi rozdélit zejména do dvou ¢asti:
1. Zastavba starych Malenovic okolo Jarolimkova namésti a po jejim obvodu zejména
podél ulic Svermovy, Jaroslava Stasi, Palackého a podél vychodni strany Masarykovy
charakterizovana zejména pfizemni zastavbou rodinnych domii se sedlovou stfechou.

Na tyto hlavni stavby kolmo do hloubky jejich pozemk( navazuji stejné vysoké nebo nizsi
stavby vedlejsi, vesmés byvalé hospodarské budovy.

2. Zastavba okoli Nového namésti tvofena predevsim ob&anskym vybavenim
charakterizovana solitérnimi objekty s vyskou odpovidajici jednomu az dvéma nadzemnim
podlazim (byvalé kino, obchod, sport) nebo blokovou strukturou se tfemi podlazimi

a sedlovou stfechou (dim s pecovatelskou sluzbou).

Vyska zastavby je znazornéna na vykrese B.11 Vyska budov.
Druhy tvaru stfech jsou znazornény na vykrese B.12 Tvary stfech budov.

B 2.7. potencial uzemi (pozitiva a negativa)

Z vySe popsané analyzy vyplyvaji zejména tato pozitiva v uzemi:

e  Stavebni dominanty kostela sv. MikulaSe a fary tvofici hranu severni strany Jarolimkova
nameésti a jeho vybézku rozsifené ¢asti ulice Potéhnikovy.

e Seviena nizkopodlazni zastavba se sedlovymi stfechami starych Malenovic pfi vychodni
a zépadni fronté zastavby Jarolimkova namésti.

e  Seviena dvoupodlazni zastavba jizni fronty zastavby Jarolimkova namésti
a dvoupodlazni budova fary na severni fronté namésti a hmota kostela sv. Mikulase za ni.

¢ Nizkopodlazni zastavba se sedlovymi stfechami ulice Palackého vyplyvajici z ochrany
vyznamného pohledu z kfizovatky ulice Masarykovy a tfidy 3. kvétna na malenovicky hrad.

«  Struktura zastavby byvalého dvora a pivovaru pfi ulici Svermova.

¢ Vyznamné pohledy na kostel, hrad a staré Malenovice.

Z vySe popsané analyzy vyplyvaji zejména tyto negativa v uzemi:

* Negativné plsobici vyska zastavby ve starych Malenovicich, vyboduijici z pfevazujici
vyskové hladiny izemi (domy ve vychodni fronté Jarolimkova namésti a ulice Potéhnikovy
na ¢p. 252, 107, 511 a 113; novostavba v ulici Zabrani (s adresou Jarolimkovo nam.
¢p. 1216 — zadni dm); domy v zdpadnim vybézku Jarolimkova namésti pfi kfizeni
s ulici Jar. Stasi ¢p. 1077 a 176 (kfidlo do ulice).

¢ Negativné plsobici vyska a hmota domu v bloku mezi ulicemi Jaroslava Stasi
a tf. Svobody (domy €p. 1148 a 1314).

*  Nerovnomérna vyska zastavby Masarykovy vyplyvajici z rdznych vysek protilehlych front
zastavby (diim s pecovatelskou sluzbou oproti pfevazné jednopodlazni fadové zastavbé
rodinnych domu).

Z vyse popsané analyzy vyplyvaji zejména tyto pfilezitosti:

e Ochranou vysky, charakteru a struktury zastavby zejména okolo Jarolimkova namésti
posilovat identitu Malenovic.

*  Zvy$eni vysky zéstavby podél ulice Svermovy a vychodni strany ulice Masarykovy.

e ZvySeni vySky staveb obcanského vybaveni na Novém nameésti a tfidy Svobody.

e ZvySeni zastavby v jihozapadnim segmentu kfizeni ulice Masarykovy a tf. 3. kvétna
pro podporu méstského charakteru tfidy 3. kvétna a zdlraznéni ,,vstupu“ do Malenovic.

Z vySe popsané analyzy Ize feSené Uzemi rozdélit do tfi charakteristickych tzemi:

e Stabilizované uzemi: Stavajici vySka zastavby a stavajici charakter a struktura zastavby
by se nemély v zasadé ménit. Za pfipustné by mély byt povazovany zejména nastavby
v souladu s podminkami vySkového uspofadani a pfistavby v souladu s podminkami
stavebniho uspofadani.

*  Prestavbové tizemi: Uzemi by mélo byt uréeno zejména k umistovani novostaveb
¢i k zasadnéjSim rekonstrukcim stavajicich objektd v souladu s podminkami vyskového
usporadani a stavebniho usporadani. V uzemi mlze dojit ke zvySeni zastavby.

e  Zavady: Stavby, které zejména podle vyznamnych pohled( negativné prevysuiji okolni
zastavbu. V pfipadé novostaveb na jejich misté, je nutné zohlednit navrzenou regulaci.

Potencial uzemi je zobrazen na vykrese B.13 Problémovy vykres.

B 3. NAVRZENE RESENi

B 3.1. Koncepce vyskového usporadani

V feSeném Uzemi je navrzeno pét typl vySkovych hladin pfi zohlednéni morfologie Uzemi,
stavajici vysky zastavby, tvaru stfech a definovanych vyznamnych pohled(i na stavebni
dominanty (hrad a kostel):

1. Vyskova hladina ,,1NP + sedlova stfecha“, kterd umoznuje vystavbu pfizemniho domu

s jednim vyskoveé typickym podlazim a sedlovou stfechou. Pro zachovani charakteru zastavby
nelze na hlavni stavbé vyuzit stfechy ploché. Vyska vedlejSich staveb, zastavby ve dvorech,
musi maximalné dosahovat vySky stavby hlavni a jeji zastfeSeni musi korespondovat s okolni
zéastavbou. Tato vySkova hladina vychazi z vySky typické pro zastavbu zapadni a vychodni
hrany Jarolimkova namésti. Vikyfe mohou dosahovat pouze 50 % délky okapni hrany otocené
do vefejného prostranstvi. DelSi vikyfe by jiz evokovaly dalsi standardni nadzemni podlazi

a naruSovaly by méfitko zastavby. Domy ¢p. 252, 107, 511, 113, 176 a 1077, které dosahuiji

v souc¢asné dobé dvou nadzemnich podlazi, nepfiméfenym zplsobem prevySuji okolni

00816_70 | UZEMN{ STUDIE MALENOVICE — HISTORICKE CENTRUM

pfizemni zastavbu. Proto jsou tyto domy oznaceny jako ,zavada“, a v pfipadé novostaveb

na jejich misté musi byt zohlednéna pfislusna vyskova hladina. Obdobné jako zastavba
Jarolimkova namésti je regulovana i zastavba podél ulice Palackého. Jednak je tim zajiSténa
ochrana stavajiciho charakteru ulice, ale také je tim zajiSténo zachovani pohledu z kfizovatky
ulice Masarykovy a tfidy 3. kvétna pfes tuto hladinu zastavby (viz Pfiloha ¢ C.04 — vyznamné
pohledy). Mirné zvySeni zastavby v Usti Masarykovy a na rohu tfidy 3. kvétna tento pohled
»Zzaramuje“ z levé i pravé strany.

2. Vyskova hladina ,,2NP + sedlova strecha”, ktera umoznuje vystavbu domu se dvéma
vyskové typickymi podlazimi a sedlovou stfechou. Pro zachovani charakteru zastavby nelze
na hlavni stavbé vyuzit stfechy ploché. VySka vedlejSich staveb, zastavby ve dvorech, musi
maximalné dosahovat vysky stavby hlavni a jeji zastfeSeni musi korespondovat s okolni
zéastavbou. Tato vyskova hladina vychazi z vysky typické pro jizni hranu Jarolimkova nameésti.
Vikyfe mohou dosahovat pouze 50 % délky okapni hrany otocené do vefejného prostranstvi.
Delsi vikyfe by jiz evokovaly dalsi standardni nadzemni podlazi a naru$ovaly by méfitko
zdastavby. Bytovy dim pfi ulici Zabrani (s adresou Jarolimkovo nam. ¢ép. 1216 — zadni diim),
ktery dosahuje v souc¢asnosti tfi nadzemnich plnych podlazi, nepfiméfenym zplsobem
prevysuje okolni jedno az dvou podlazni zastavbu se sedlovymi stfechami. Proto je oznacen
jako ,zavada“, a v pfipadé novostavby na jeho misté musi byt zohlednéna pfislusna vyskova
hladina. Urovné 2NP + valbové stfechy dosahuje budova fary, ktera je svym netypickym
solitérnim i vySkovym usporadanim v zastavbé namésti definovana spolu s kostelem

sv. MikulaSe jako dominanta, s tim, ze se pfedpoklada jejich neménny charakter v urbanismu
zastavby.

3. Vyskova hladina ,,2NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou®,
ktera umoznuje vystavbu domu se dvéma vyskoveé typickymi nadzemnimi podlazimi

a sedlovou stfechou nebo tzv. ustoupenym podlazim s plochou stfechou. Vyska vedlejsich
staveb, zastavby ve dvorech, musi maximalné dosahovat vysky stavby hlavni a jeji zastrfeSeni
musi korespondovat s okolni zastavbou. Tato vySkova hladina je vyuzita pro regulaci vychodni
Casti ulice Masarykovy v doteku se zdstavbou Nového namésti. Miseni sedlovych a plochych
stfech zde vytvareji pfechodovou zénu mezi starou a novou zastavbou Malenovic.

4. Vyskova hladina ,,3NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou®,
ktera umoznuje vystavbu domu se tfemi vySkové typickymi nadzemnimi podlazimi a sedlovou
stfechou nebo tzv. ustoupenym podlazim s plochou stfechou. Vyska vedlejSich staveb,
zéastavby ve dvorech, musi maximalné dosahovat vysky stavby hlavni a jeji zastfeSeni musi
korespondovat s okolni zastavbou. Tato vySkova hladina je vyuzita pro regulaci stabilizované
zapadni ¢asti ulice Masarykovy dle vysky novostavby domu s pecovatelskou sluzbou.

Tato vySkova hladina je také vyuzita pro regulaci pomérné nehomogenniho bloku mezi ulicemi
Jar. Stasi a tf. Svobody, ktery vytvafi pfechodovou zénu mezi starou a novou zastavbou
Malenovic. Domy ¢p. 1148 a 1314, které dosahuiji v sou¢asné dobé &tyf az péti nadzemnich
podlazi, vyznamné prevySuji okolni dvou a tfi podlazni zastavbu a negativné zasahuji zejména
do pohledll na kostel sv. MikulaSe. Proto jsou tyto domy oznaceny jako ,zavada“, a v pfipadé
novostaveb na jejich misté musi byt zohlednéna pfislusna vySkova hladina. Tato hladina

je rovnéz vyuzita pro blok stavajici polikliniky, kterou Ize v pfipadé jeji pfestavby zvysit

bez negativniho vlivu na okoli.

5. Vyskova hladina ,,4NP + sedlova stfecha nebo ustoupené podlazi s plochou stfechou®,
ktera umoznuje vystavbu az ¢tyfpodlazniho domu se ¢tyfmi vyskové typickymi nadzemnimi
podlazimi a sedlovou stfechou nebo tzv. ustoupenym podlazim s plochou stfechou. VySka
vedlejSich staveb, zastavby ve dvorech, musi maximalné dosahovat vySky stavby hlavni

a jeji zastfeSeni musi korespondovat s okolni zastavbou. Tato vyskova hladina je vyuzita

pro regulaci zastavby v jihozapadnim segmentu kfizeni ulice Masarykovy a tfidy 3. kvétna
pro podporu méstského charakteru tfidy 3. kvétna a zduraznéni ,,vstupu“ do Malenovic.
Vyskové hladiny jsou navrzeny na vykrese A.01.

Schéma vyskovych hladin je uvedeno v P¥iloze ¢. C.01.

B 3.2. Koncepce stavebniho usporadani

V feSeném Uzemi jsou navrZeny tfi typy stavebnich ¢ar pfi zohlednéni stavajiciho charakteru
a struktury zastavby a definovanych vyznamnych pohledl na stavebni dominanty

(hrad a kostel):

1. ,Stavebni ¢ara uzaviena“, které konzervuje existujici hodnotnou fadovou zastavbu
zejména Jarolimkova namésti a z néj vybihajicich ulic.

2. ,Staveni éara oteviena“, ktera vychazi z existujici zastavby zejména ulice Svermovy
a Palackého, jejichz zastavba je vice rozvolnéna a dalsi stavebni mezery mezi jednotlivymi
domy by nerozmélnily sou€asny charakter zastavby. Umisténi novostaveb je v3ak stéle
pozadovano na hrané s vefejnym prostranstvim ¢i jeho blizkosti. Stavebni ¢ara zde kopiruje
existujici. Novostavby se umistuji na ni.

3. ,,Stavebni ¢ara volna“ je stanovena zejména v mistech vedlejSich vefejnych prostranstvi,
kde jsou umisténé zadni trakty zastavby. Regulace novostaveb zde umozriuje libovolné
umisténi v ramci svych pozemk pfi respektovani charakteru a struktury okolni zastavby.
Druhy stavebnich ¢ar jsou navrzeny na vykrese A.02.

Schéma stavebniho uspofadani je uvedeno v Pfiloze ¢. C.02.

B 3.3. Specialni podminky

Pro ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky (malenovicky) hrad, které zasahuje
do jihovychodniho cipu feSeného Uzemi plati, ze zaméry jsou posuzovany v rezimu
pamatkového zakona individualné a nevztahuji se na né obecné regulaéni zasady.
Viz také kap. B 2.5.

B 4. ZAVER

Uzemni studie provéfila prostorové podminky fedeného lzemi a stanovila zejména maximalni
vysku zastavby, zplsob zastfeSeni a vymezila stavebni ¢ary.

Podklad pro rozhodovani v uzemi je uveden v textové a vykresové ¢asti A. Odlvodnéni
zvoleného feseni je uvedeno v textové a vykresové Casti B.

Schémata vysveétlujici navrzenou regulaci a fotodokumentace vyznamnych pohledl a
aktualniho stavu objektll v feSeném Uzemi jsou umistény v pfilohach uzemni studie (¢ast C).
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C. PRILOHY

C.01 Schéma vysSkové regulace

C.02 Schéma stavebniho usporadani
C.03 Rozvinuty pohled

C.04 Vyznamné pohledy

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace
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verejné prostransti

stavebni ¢ara

vyskova hladina 1 NP + sedlova stfecha

vyskova hladina 1 NP + sedlova stfecha ve svahu
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vefejné prostranstvi verejné prostranstvi
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vyskova hladina 3 NP + sedlova stfecha vy$kova hladina 3 NP + ustoupené podlazi s plochou stfechou
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vyskova hladina 4 NP + sedlova stfecha

vyskova hladina 4 NP + ustoupené podlazi s plochou stfechou

C.01 Schéma vyskové regulace | Cast 1
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vyskova hladina 1 NP + sedlova stfecha — pfiklad vyskova hladina 1 NP + sedlova stfecha — pfiklad
vyskova hladina 2 NP + sedlova stfecha — pfiklad vyskova hladina 2 NP + sedlova stfecha — pfiklad
vyskova hladina 3 NP + sedlova stfecha — ptiklad vyskova hladina 3 NP + sedlova stfecha — ptiklad
vyskova hladina 4 NP + sedlova stfecha — pfiklad vyskova hladina 4 NP + sedlova stfecha — pfiklad

C.01 Schéma vyskové regulace | ¢ast 2 — priklady +
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VEREJNE PROSTRANSTVI

stavebni ¢ara uzaviena — piiklad

VEREJNE PROSTRANSTVi

stavebni ¢ara oteviena — priklad

A

A

VEREJNE PROSTRANSTVI

stavebni ¢ara volna — pfiklad

C.02 Schéma stavebniho usporadani
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2NP + sedlova stfecha / ustoupené podlaZi s plochou stfechou 2NP + sedlova stfecha / ustoupené podlaZi s plochou stfechou

1NP + sedlova stfecha

fezopohled vychodni — ulice Masarykova (Usek tf. 3. kvétna — Palackého)

2NP + sedlova stfecha

fezopohled vychodni — ulice Masarykova (tisek Palackého — Svermova)

2NP + sedlova stfecha 1NP + sedlova stfecha

X

fezopohled vychodni — ulice Pot&hnikova (Usek Svermova — Jarolimkovo nam.); oznaéené zavady X

1NP + sedlova stfecha

fezopohled vychodni — Jarolimkovo ndmésti; ozna¢ené zavady X

2NP + sedlova stfecha

fezopohled severni — Jarolimkovo namésti

2NP + sedlova stfecha

fezopohled vychodni — ulice Zabrani (Usek Jarolimkovo ndm. — Zleby); oznadené zévady X

C.03 Rezopohled s regulaci +
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K1: kfizovatka — kostel

K2: Masarykova — kostel

K3: narozi Masarykova / Svermova — kostel

K4: Masarykova 1106 — kostel

K5: Jar. Stasi — kostel

K6: Zahradni — kostel (pohled dle UP, zastinény)

C.04 Vyznamné pohledy
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H1: kfizovatka — hrad

H2: Masarykova 1107—hrad

H3: Svermova — hrad

H4: Jarolimkovo namésti — kostel

H5: Zleby — hrad

M1: hrad — Malenovice (zdroj: mapy.cz)

C.04 Vyznamné pohledy
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Komenského

Hrebickova Masarykova tfida 3. kvétna Zleby
Jar. Stasi Palackého tfida Svobody "3 Fedené Gzemi
Jarolimkovo namésti Potéhnikova Zabrani

Svermova Zahradni

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace | 1:2500
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Hrebickova 1320 — od jihozapadu Hrebickova 1320 — z tfidy 3.kvétna
Jar. Stasi 5 Jar. Stasi 6

Jar. Stasi 7 Jar. Stasi 8

Jar. Stasi 9 Jar. Stasi 98

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Jar. Stasi 157 — z ulice Jar. Stasi 157 — z narozi
Jar. Stasi 165 a 234 — pohled z tfidy Svobody Jar. Stasi 165 a 234

Jar. Stasi 208 Jar. Stasi 217

Jar. Stasi 274 Jar. Stasi 218

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Jar. Stasi 1110 Jar. Stasi 1148 — fronta z ulice Jar. Stasi
Jar. Stasi 1148 — fronta z tfidy Svobody Jar. Stasi 1314

Jarolimkovo namésti 109 Jarolimkovo namésti 156 — fara
Jarolimkovo namésti 156 — fara Jarolimkovo namésti 110

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Jarolimkovo namésti 111 Jarolimkovo namésti 113
Jarolimkovo namésti 115 Jarolimkovo ndamésti 116 — shora
Jarolimkovo ndamésti 116 — zdola Jarolimkovo namésti 118
Jarolimkovo namésti 119 Jarolimkovo namésti 120

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Jarolimkovo namésti 1216 — pfedni budova Jarolimkovo namésti 121 (vpravo) a 853 (vlevo)
Jarolimkovo namésti 143 Jarolimkovo namésti 144 (vpravo) a 1213 (vlevo)
Jarolimkovo namésti 145 Jarolimkovo namésti 146

Jarolimkovo namésti 154 Jarolimkovo namésti 155

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Jarolimkovo namésti 176 Jarolimkovo namésti 204
Jarolimkovo ndamésti 233 — zdola Jarolimkovo ndmésti 233 — shora
Jarolimkovo namésti 259 Jarolimkovo namésti 420
Jarolimkovo namésti 566 Jarolimkovo namésti 971

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Jarolimkovo namésti 993 Jarolimkovo namésti 1077

Jarolimkovo namésti 1199 Jarolimkovo ndamésti 1216 — zadni budova
Komenského 78 — ZS (pohled z ulice Svermova) Komenského 1132 (zadni trakt v pravé poloviné snimku)
Masarykova 20 Masarykova — restaurace za ¢.p. 20

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Masarykova 21 — pohled z tfidy 3.kvétna Masarykova 22
Masarykova 62 Masarykova 63
Masarykova 64 (vlevo v popredi) a 1299 (zadni trakt) Masarykova 64 (vlevo v popredi) a 1299 (zadni trakt)
Masarykova 66 Masarykova 68

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Masarykova 69 (vlevo) a 79 (vpravo) Masarykova 203
Masarykova 239 (vpravo) a 1299 (za plotem) Masarykova 248
Masarykova 278 Masarykova 360
Masarykova 443 Masarykova 602

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Masarykova 1013 — od vychodu Masarykova 1013 — od zapadu

Masarykova 1014 — od vychodu Masarykova 1014 — od jihozapadu

Masarykova 1054 Masarykova 1104 (za ploty — bila fasada a ¢erna stfecha, pohled z ulice Palackého)
Masarykova 1106 — od jihozapadu Masarykova 1106 — od jihovychodu

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Masarykova 1107 — od jihovychodu Masarykova 1107 — od jihozédpadu
Masarykova 1184 Masarykova 1195

Masarykova 1219 Masarykova 1242 — od severovychodu
Masarykova 1242 — od jihovychodu Masarykova1252 (vlevo) a 1169 (vpravo)

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Palackého 70 Palackého 71
Palackého 72 Palackého 73
Palackého 74 Palackého 75
Palackého 76 Palackého 263

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Palackého 445 Palackého 1171
Palackého 1145 Palackého 1285
Potéhnikova — kostel (z ulice Jar. Stasi) Potéhnikova — kostel (od namésti)
Potéhnikova 105 Potéhnikova 106

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Potéhnikova 107 Potéhnikova 108
Potéhnikova 114 (Google Streetview — Eerven 2017) Potéhnikova 114 (v dobé zpracovani studie zbourano)
Potéhnikova 207 Potéhnikova 211
Potéhnikova 212 Potéhnikova 226

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Potéhnikova 252 Potéhnikova 510
Potéhnikova 511 Potéhnikova 1192
Svermova 55 Svermova 77
Svermova 81 Svermova 82

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Svermova 83 Svermova 84
Svermova 85 Svermova 86
Svermova 87 Svermova 88
Svermova 91 Svermova 99 (vlevo) a 846 (vpravo)

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Svermova 100 Svermova 101 — od severu
Svermova 101 — od jihozapadu Svermova 102
Svermova 103 Svermova 104
Svermova 177 Svermova 178

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +



© knesl kynél architekti | 2022 00816_70 | UZEMNI STUDIE MALENOVICE — HISTORICKE CENTRUM

Svermova 190 (,kostka“ + fialova budova v zékrytu) Svermova 197
Svermova 198 Svermova 221
Svermova 225 Svermova 227
Svermova 237 Svermova 293

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Svermova 328 Svermova 846

Svermova 1123 — od jihozapadu Svermova 1234 (vlevo) a 1123 (vpravo)
Svermova 1234 — od severozéapadu Svermova 1234 — od jihovychodu
Svermova 1328 tfida 3.kvétna 548

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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tfida Svobody 891, 892 a 893 tfida Svobody 901 a 902

tfida Svobody 1119 tfida Svobody 1314 — pohled z tfidy Svobody
tfida Svobody 1314 — fronta z ulice Jar. Stasi tfida Svobody 1314 — pohled z tfidy Svobody
Zabrani 139 Zabrani 140

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Zabrani 250 Zabrani 351

Zabrani 564 Zabrani 875

Zabrani 1257 Zabrani 1288

Zahradni 973 — od vychodu Zahradni 973 — od jihozapadu

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Zahradni 1297 — od jihovychodu Zahradni 1312

Zahradni 1297 — od severovychodu Zleby 95 — od severu

Zleby 95 — od vychodu Zleby 95 — od severozapadu
Zleby 95 — od jihu Zleby 96

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +
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Zleby 173 Zleby 191
Zleby 258 Zleby 565
Zleby 624 Zleby 625
Zleby 1313

C.05 Katalog staveb — fotodokumentace +



