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OPATRENiI OBECNE POVAHY C. 1/2015

Zaznam o Gcinnosti

Spravni organ, ktery Gzemni plan vydal:
Zastupitelstvo obce Sarovy

Datum nabyti a&innosti:... Z2.77.. 2005 ...

Pofizovatel: Magistrat mésta Zlina
Jméno a pfijmeni: Jana Surovcova
Funkce: porizovatel Gzemniho planu
Podpis: :

Razitko:

Zastupitelstvo obce éarovy jako pfislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5
pism. ¢) zakona &€. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon“), ve spojeni s ¢asti Sestou - § 171 a §
174 nasl. zdkona & 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
,spravni rad”), podle § 54 odst. 2 stavebniho zakona, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4
stavebniho zakona a § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkiadech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti,

ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska“),
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Uzemni plan Sarovy

obsahujici:

A.l - Textova éast Uzemniho planu Sarovy, ktera je zpracovana v rozsahu
daném pfilohou &. 7 k vyhlasce & 500/2006 Sb., o (izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a ktera
je nedilnou souéasti opatfeni obecné povahy jako Pfiloha €. 1.

A.ll - Grafickou &ast Uzemniho planu Sarovy, ktera je zpracovana v rozsahu
daném piilohou &. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
tzemné& planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti a je
nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako Pfiloha ¢. 2 a sklada se z
vykresu:

A/ll1  Vykres zakladniho clenéni tzemi 1:5 000

A/ll.2 Hlavni vykres 1:5 000

A/Nl.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni 1:5 000
a asanaci

A/ll.4 Schéma etapizace vystavby 1:5 000
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CAST 1L

Odiuvodnéni

Odivodnéni v rozsahu pfilohy & 7 kvyhlasce &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uGzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti obsahuje:

. B/l - Textovou éast Odivodnéni Uzemniho planu Sarovy, ktera vyhodnocuje
zejména koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska $ir§ich vztaht véetné souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, dale obsahuje
Udaje o spInéni zadani, komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni, v&etn& vyhodnoceni
predpokladanych disledk( tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrziteiného
rozvoje Uzemi a uvadi informace o pfedpokladanych disledcich navrhovaného fesené
na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa. Textova ¢&ast je
nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné povahy jako Priloha é&. 3.

e B/l - Grafickou éast Odivodnéni Uzemniho planu Sarovy u Zlina, ktera je
nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako PFiloha é. 4 obsahuje:

B/l.1  Vykres SirSich vztaha 1: 100 000
B/ll.2 Koordinaéni vykres 1: 5000
B/l.3 Koordinacni vykres - vyrez zastavéného Gzemi 1: 2000
B/ll.4 Vykres predpokladanych zaborii pudniho fondu 1: 5000
B/Il.5 Dopravni a technicka infrastruktura 1: 5000

o Doplnujici prazkumy a rozbory, které jsou ¢asti Oddvodnéni Uzemniho
planu Sarovy, které jsou nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné povahy jako
Priloha é. 5.
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CAST IIL.

Odivodnéni navrhu Gzemniho planu dle
casti § 53 stavebniho zakona pfrislusSejici
porizovateli

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

1.4 PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Pro spravni Uzemi obce Sarovy byla vydana platna izemné planovaci dokumentace — Uzemni plan sidelniho
utvaru Sarovy schvalena ke dni 03.03.1997 v¢. zmén €. 1-3.

Ve vazbé na novy stavebni zakon a v souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj lizemi rozhodlo zastupitelstvo obce
Sarovy o pofizeni nového Gzemniho planu dle ust. § 6 odst. 5 pismene a) ve spojeni ust. § 44 pismene a)a§ds
odst. 1) zakona &. 183/2006 Sb. stavebniho zakona /dale jen stavebniho zakona/ na svém 20. zasedani dne
25.06.2013 usnesenim €. 20/2013. Nésledné obec pozadala Magistrat mésta Zlina, oddéleni izemniho planovani
dne 04.07.2013 o pofizeni Uzemniho planu Sarovy.

V fijnu 2013 byly zpracovany dopliiujici priizkumy a rozbory jako podklad pro zpracovéni zadani Uzemniho planu
Sarovy. Pii zpracovani navrhu zadani byly vyuZity zejména Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s
rozsifenou plsobnosti Zlin /UAP ORP Zlin — 2012/, Politika izemniho rozvoje Ceské republiky /PUR CR 2008/ a
Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje /ZUR ZK!.

Uréenym &lenem zastupitelstva (dale jen uréeny zastupitel) obce Sarovy pro spolupréci s pofizovatelem v procesu
zpracovani a projednani Gzemniho planu byl usnesenim &. 20/2013 ze dne 25.06.2013 povéfen po celou dobu

volebniho obdobi starosta p. FrantiSek Langr.

1.2 ZADANIi UZEMNiIHO PLANU

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni Gzemniho planu pofizovatel, Magistrat mésta Zlina, oddéleni
azemniho planovani, zpracoval v souladu s ust. § 47 stavebniho zakona a pfilohy ¢. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Shb., o
azemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci cinnost
(dale jen ,vyhiaska"), na zakladé izemné analytickych podklad(i a s vyuZitim doplfiujicich prizkum a rozbor(, ve
spolupréci s uréenym zastupitelem navrh zadani 4zemniho planu.

V souladu s ust. 6 odst. 1 pismene c) a ust. § 47 stavebniho zakona zahjil pofizovatel projednani navrhu zadani
Uzemniho planu Sarovy. Pofizovatel zaslal navrh zadani tzemniho planu dotSenym organim, sousednim obcim,
krajskému GFadu a obi, pro kterou je Gzemni plan pofizovan. Pofizovatel dorucil navrh zadani vefejnou vyhlaskou
v souladu s ust. § 25 zakona ¢. 500/2004 Sb, spravniho fadu (déle jen ,spravni rad®) vyvésenim na dfedni desce
obce Sarovy a Magistratu mésta Zlina v obdobi od 29.01.2014 do 01.03.2014 a téZ zplisobem umoZiiujici dalkovy
pfistup. Patnactym dnem po dni vyv&Seni, se pisemnost povaZovala za doruenou dle § 25 odst. 2) spravniho
radu.

Do 15 dnii ode dne doruéeni t. do 28.02.2014 mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky. Do 30 dni
od obdrZeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele
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vyjadreni, ve kerém uved! poZadavky na obsah zadani Uzemniho planu vyplyvajici z prévnich piedpist a Gizemné
planovacich podkladi; ve stejné Ihiité mohly uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim Ihity dorugil pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Gradu
stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po
uvedenych Ihiitach se nepiihlizelo.

Na zakladé vysledkd projednani pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a spolu se
zpravou o projednani jej predloZil dne 05.03.2014 Zastupitelstvu obce Sarovy, které zadani izemniho planu
schvalilo dne 11.03.2014 usnesenim €. 25/2014.

1.3 NAVRH UZEMNiIHO PLANU

Na zakladé schvaleného zadani Gizemniho planu pofizovate! pofidil pro obec v souladu s § 50 odst. 1) stavebniho
zakona zpracovani navrhu (zemniho planu. Zpracovani tzemniho pléanu patfi mezi vybrané ¢innosti ve vystavbeé.
Tuto &innost mohou vykonavat jen fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejimu vykonu, tj. autorizovany architekt
dle § 158 a 159 stavebniho zakona. Navrh Gzemniho planu byl zpracovan na zakladé Smiouvy o dilo mezi obci
Sarovy a zhotovitelem Ing. Luborem Sawickym, autorizovanym architektem CKA 03654. Dokumentace k
projednani byla pfedana pofizovateli v ervenci 2014.

Al SPOLECNE JEDNANi O NAVRHU UZEMNIHO PLANU

V souladu s ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o
navrhu Uzemniho planu Sarovy nejméné 15 dni piedem jednotlivé dotéenym organim, krajskému GFadu, obci,
pro kterou je (izemni plan pofizovan, a sousednim obcim. Krajskému Gradu zarovefi pfedal navrh izemniho planu
k posouzeni podle § 50 odst. 5 az 7 stavebniho z&kona.

Spolecné jednani s dot&enymi organy a sousednimi obcemi se uskutecnilo dne 15.08.2014 na Magistratu mesta
Ziina. Dotéené organy byly vyzvany k uplatnéni svych stanovisek do 30-i dnii ode dne spole¢ného jednani tj. do
15.09.2014. Ve stejné Iht& mohly sousedni obce uplatnit své piipominky. Projednavany material byl k nahlednuti
od 30.07.2014 do 15.09.2014 u pofizovatele na Magistratu mésta Zlina, oddéleni izemniho planovani; na
Obecnim Gfadé Sarovy, pro kterou je Gzemni plan pofizovan a také na elektronickych afednich deskach vyse
uvedenych instituci.

V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona pofizovatel doruéil navrh Gzemniho planu vefejnou vyhlaskou. Do 30
dn ode dne doruceni tj. do 15.09.2014 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné piipominky.

K pozdaji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizelo.

B/ POSOUZENi NAVRHU UZEMNIHO PLANU KRAJSKYM URADEM

V souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona pofizovatel dne 23.09.2014 doruéil navrh zemniho pléanu spolu se
stanovisky a piipominkami Krajskému Gfadu Zlinského kraje, Odbor izemniho plénovani a stavebniho fadu —
oddéleni Gzemniho planovani na posouzeni souladu navrhu UP z hlediska zaji§téni koordinace vyuzwam Gzemi
sohledem na &irSi Gzemni vztahy, souladu s polikou Gzemniho rozvoje a souladu s (zemné plénovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Dne 21.10.2014 krajsky tfad vydal nesouhlasné stanovisku &,j. KUZL56982/2014 UP-Br , ve kterém upozomil na
nedostatky a nepfesnosti v navrhu (izemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani (izemi s ohledem na
§ir$i Gzemni vazby, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 8) stavebniho zakona uvedené nedostatky a nepesnosti odstranil a jesté pied
vefejnym projednanim dne 17.04.2015 zaslal upravenou dokumentaci krajskému Gfadu k potvrzeni, Ze byly
nedostatky odstranény.

Krajsky (ifad ve svém stanovisku ze dne 07.05.2015 potvrdil odstranéni nedostatk a také soulad navrhu tzemniho

planu s aktualizovanou dokumentaci Zlinského kraje, icinnou ke dni 05.10.2012 a upozomil, %e navrh UP ma byt
vyhodnocen s aktualizovanou PUR CR.
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Vzhledem k tomu, Ze dne 15.04.2015 viéda projednala a usnesenim €. 276 schvalila dokument Aktualizace ¢&. 1
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a doposud platnd Politika 4zemniho rozvoje Ceské republiky 2008
prestala v ménénych ¢astech platit a plati jiz Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1
(dale t&z PUR CR) pofizovatel upravil névrh v souladu s touto dokumentaci a poZadal krajsky Ufad dne 27.05.2015
0 posouzeni, zda upravena dokumentace je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Krajsky Ufad posoudil pfedloZenou dokumentaci a dne 10.06.2015 vydal stanovisko ¢,j. KUZL 32667/2015, ve
kterém souhlasil s navrhem UP Sarovy z hlediska souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace €. 1.

C/ VYHODNOCENI VYSLEDKU PROJEDNANI — SPOLECNE JEDNANI

Pofizovatel v souladu s § 51 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani navrhu Gzemniho planu a zajistil fedeni rozpord (§ 4 odst. 8). Na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednani a vysledki feSeni rozpord zajistil upraveni navrhu.
Upravy v navrhu dzemniho planu po spoleéném jednani:
Na zakladé vysledku spoleéného jednani doslo k ipravam dokumentace v rozsahu:
¢ bylo aktualizovano vymezeni zastavéného tzemi ke dni 01.11.2014
e  byly zruSeny plochy BI ¢. 1,4 ; SO.3¢.6,10aP*¢. 19
e byly zruSeny zastavitelné plochy Bl &. 2, 3 a SO.3 . 11 a vymezeny jako soucést zastavéného izemi
e byly provedeny plo$né apravy (redukce) rozsahu plochy SO. 3 €. 5 (zmenSeni 0 0,12 ha), &. 7 (zmenSeni
1,43 ha), €. 9 (zmenseni 0 0,70 ha), &. 12 (zmenSeni 0 0,20 ha)
e vyuZiti plochy SO.3 &. 7 podminéno zpracovanim Uzemni studie a respektovénim etapizace vystavby;
doplnén vykres €. A/ll.4 ,Schéma etapizace vystavby*
byla navrzena plocha DS €. 22 ~ obnova historické cesty ve sméru Lhota u Zlina
byla vymezena samostatna plocha T* &. 33 pro pfipojku VN 22kV k navrhované trafostanici T2 v lokalité
,LOSky*
e byla provedena Gprava plochy T* &. 14 — sougasti je plocha pro centralni COV Sarovy
byla navrZena plocha P ¢. 32 - doplnéni biocentra ,Pod Hlubockou"
byla rozsitena plocha lokélniho biokoridoru LBK2 podél Lhotského potoka — zajisténi prostorovych
parametrii
byla zaji$téna provazanost prvkii USES na sousedni katastralni tzemi
byla provedena plo$na (iprava rozsahu plochy K €. 16 (zvétSeni 0 1,35 ha)
byly navrzeny plochy krajinné zelené €. 23-31
byl doplnén regulativ plochy sidelni zelené

D/ RIiZENi O UZEMNIM PLANU - VEREJNE PROJEDNANI

Upraveny a posouzeny navrh (zemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani v souladu s § 52 odst. 1)
a § 22 stavebniho zakona pofizovatel doruéil vefejnou vyhlaskou vyvéenim od 01.06.2015 do 23.07.2015 na
Gfednich deskach obou niZe uvedenych instituci. V uvedené Ihité byl navrh vystaven k vefejnému nahlédnuti u
pofizovatele — Magistrat mésta Zlina, stfedisko izemniho planovéni, na obci, pro kterou je UP pofizovén a na
internetovych strankach obou instituci.

K vefejnému projednani, které se konalo dne 15.07.2015, pofizovatel pfizval jednotiivé obec, pro kterou je up
pofizovan, dotéené organy, krajsky trad a sousedni obce, a to nejmeéné 30 dni pfedem.

Namitky proti navrhu mohli podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor
a zastupce vefejnosti. Nejpozdji do 7 dnii ode dne vefejného projednani . do 22.07.2015, mohl kazdy uplatnit sve
pripominky a dotéené osoby namitky, ve kterych uvedli odlvodnéni, Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotiena prava a vymezeni Gzemi dotéené namitkou. Dotené orgény a krajsky (fad jako nadfizeny organ uplatnily
v uvedené Ihité stanoviska k &astem fedent, které byly od spoleéného jednani zménény.

K pozdsji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkdm se nepfihlizelo. DotSené osoby byly na futo
skuteGnost pii vefejném projednani upozormény.
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E/ VYHODNOCENI VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI

Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednéni, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pnpommek
uplatnénych k navrhu UP v ramci vefejného projednani. Navrhy dorugil dne 21.09.2015 dotéenym organdim a
krajskému Gfadu a vyzval je, aby ve Ihité 30 dnd od obdrZeni uplatnily stanoviska. Pokud v uvedené Ihité
neuplatnily stanovisko, mélo se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.
Upravy v navrhu tzemniho planu po vefejném projednani:
Na zakladé vysledki vefejného projednani doslo k Gpravam dokumentace v rozsahu:

e byla zruSena plocha DS €. 22 vC. verejné prospéSnosti

* byla provedena plo3na uprava (redukce) rozsahu plochy T* €. 14 (zmen$eni o 0,24ha)

F/  PREZKOUMAMI NAVRHU UP S § 53 ODST. 4) A 5)

Pofizovatel pfezkoumal navrh UP zejména s politikou Gzemniho rozvoje, (izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, s cily a akoly (zemniho planovéni, s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi pravnimi predpisy
a poZadavky zvlaStnich pravnich predpisi a stanovisek dotéenych organti podle zviastnich pravnich predpisii — viz
kapitola 2 —Vlysledky prezkoumani navrhu izemniho planu.

14 VYDANI UZEMNIHO PLANU

Pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce dne 30.10.2015 v souladu s § 54 odst. 1) navrh na vydani UP s jeho
odlivodnénim.

Zastupitelstvo obce vydalo Uzemni plan po ovéfeni, Ze neni v rozporu s poliikou Gzemniho rozvoje, s (izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, stanovisky dotéenych organd a stanovisky krajského Ufadu.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU

V souladu s ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho z&kona pofizovatel pfezkoumal navrhu izemniho planu a vyhodnotil,
zda je navrh UP v souladu:

21 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

A) Soulad dzemniho planu s politikou izemniho rozvoje
Uzemni plan Sarovy je zpracovan v souladu s Politikou zemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR ), schvalenou viadou
CR usnesenim & 929 ze dne 20.07.2009, a jeji Aktualizaci & 1 PUR CR, ktera byla viddou projednéna dne
15.04.2015 a usnesenim €. 276 schvélena, jak je podrobnéji popsano v textové ¢asti odivodnéni zpracované
projektantem - viz Oddvodnéni - Piloha é. 3, bod B/1.2b.

B) Soulad Gzemniho planu s lizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan je zpracovan vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, jejichz aktualizace byla
vydana zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12.09.2012., usn. ¢. 0749/221/112, s G€innosti od 05.10.2012, jak je
podrobnéji popsano v textove Casti odlvodnéni zpracované projektantem — viz Oddvodnéni - piiloha ¢. 3, bod
B/.2c.
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2.2 S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
v UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Sarovy je zpracovan v souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani. Cile Gzemniho planovéni jsou
uvedeny v § 18 a ukoly § 19 stavebniho zakona - viz podrobnéji piiloha ¢. 3 - Odivodnéni, kapitola B/l.2e.
Uzemni plan Sarovy vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj (zemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel obce,
véetné zohlednéni vazeb na sousedni Uzemi.

Uzemni plan komplexné Fesi celé spravni izemi obce a navrhuje (i¢elné a hospodamé vyuZiti izemi a jednotlivych
ploch. Pfitom zabezpecuje soulad vefejnych a soukromych zajmil v zemi névrhem ploch pro bydleni, plochy
ob&anského vybaveni specifickych forem pro ukongeni kfizové cesty, ploch vefejnych prostranstvi pro zachovani
prostupnosti krajiny, plochy dopravni a technické infrastruktury pro odkanalizovéni obce, Cistitku odpadnich vod a
pro pfipojku VN k navrhované trafostanici. Navrzené usporadani zastavitelnych ploch vytvafi podminky pro obnovu
a rozvoj sidelni struktury, kvalitu a pohodu bydleni. Déle vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj nezastavéneho
uzemi navrhem ploch krajinné zeleng a ploch piirodnich pro ochranu pfed extravilanovymi vodami a rozvoj
azemniho systému ekologické stability, kulturnich a civilizaénich hodnot v&. architektonickych a urbanistickych
hodnot Gzemi. '

Pro preventivni ochranu nezastavéného zemi jsou navrZeny protipovodiiova a protierozni opatieni a s ohledem

na charakter fe$eného tzemi ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou stanoveny podminky pro umistovani
staveb pfipadné jsou vymezeny stavby, které v t&chto plochach umistovat nelze.

Cile a (koly zemniho planovani jsou zapracovany do feSeni Uzemniho planu Sarovy.

23 S_POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,

(izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich piedpisi a

vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpis.

2.4 S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Navrh Gzemniho planu byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvidStnich prévnich predpisu.

Uplatnéna stanoviska byla vyhodnocena a do navrhu izemniho planu zapracovana — viz nize. Rozpory ve smyslu

ust. § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pii projednavani navrhu azemniho planu

nebyly feSeny.

Al VYHODNOCENi STANOVISEK UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO
JEDNANI

1/ Magistrat mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované

stanovisko
ze dne 15.09.2014 &j. MMZL 119510/2014 k ochrané vefejnych zajmi dle nize uvedenych ustanoveni zviatnich

pravnich predpist:
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1/ Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb. o vodach

K piedlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédglstvi, jako pfislusny
vodopravni Giad uplatfiuje nasledujici pfipominku:

V kapitole A/I.6b, str. 10 a 11, bude z podminek prostorového usporadani ploch BI é. 2a 3 a S0.3 & 11 vyjmuta
¢ast véty ,liprava toku v nezastavéném a zastavéném uzemi®,

Odlivodnéni:

Vodni tok Bfeznice je vyznamnym vodnim tokem, ktery ma v téméi celém (Ozemi obce Sarovy piirozené
neupravené koryto, pfipadné byl upraven v minulosti a vsoutasné dobé se jiz nachézi ve vysokém stupni
denaturace. Uprava piirozeného koryta vodniho toku za Géelem ochrany budoucich staveb pfed povodnémi neni
ve svém principu mozZné a neni s ni tedy ani pocitano ve schvaleném planu povodi — v programu opatieni Pianu
oblasti povodi Moravy na léta 2010 — 2015 ani v navrhu na léta 2016 — 2021, coZ je pfedpokladem realizace
takoveho zaméru. Vystavba v zaplavovém Gzemi v blizkosti vodniho toku, nikoliv naopak.

Reseni:

Z vyse uvedenych divod( dotéeného orgénu bude z textové ¢asti navrhu, kap. A/L.6b z podminek prostorového
usporadani pro plochy bydleni individuini Bl lokality ¢. 2 a 3 a plochu smisenou obytnou vesnickou SO.3 lokalita
¢. 11 vypusténa ¢ast véty ,,uprava toku v nezastavéném a zastavéném uzemi*.

Plochy pro bydleni Bl ¢. 2 a 3 a SO.3 ¢. 11 byly na zakladé vysledki konzultaci s krajskym tfadem zahmuty do
stavajicich ploch bydleni Bl a SO.3 (proluky).

2/ Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny

K pedloZenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédaistvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody uplatiuje nasledujici pfipominky:

2.1/ Plochu BJ .1 zmensit cca na plvodni rozsah, u komunikace [1/497 bude dale zachovan pas zelené na svahu
u komunikace pro odclonéni zéstavby na exponovaném (izemi vrozsahu minimélng jako v minulém UP;
rozsifovani zéstavby vy3e po svahu pak neni mozné vzhledem k vlivu na krajinny raz. Podminkou pro stavby v této
zmensené ploe bude vyhotoveni Gzemni studie, soucasti které bude hodnoceni viivu variantnich feSeni umisténi
RD a dopravniho napojeni na krajinny raz dle soucasnych uznavanych metodik hodnoceni vlivu na krajinny raz.
Domy budou umist&ny podé! nové navrzenych komunikace, neni zde mozna plo3na ,kobercova" zastavba, budou
zachovany vazby, ukonéeni zastavby zahradami, nikoliv komunikaci a domy. Jednou z variant pak bude pouze
doplnéni dalSich RD k sou¢asné mistni U¢elové komunikaci. Vyskova hladina pro plochu Bl 1: max. 1 nadzemni
podlazi, sedlova stiecha, moZnost podkrovi. Rozsifeni vySe po exponovaném svahu (navrZzené rozsifeni plochy
smérem na zéapad) je vylouceno, bude dale vymezeno jako nezastaviteiné zahrady se zvysenou hodnotou
krajinného razu.

Odvodnéni:

Navrzena plocha Bl 1 je svym rozsahem, umisténim a poZadovanym charakterem na exponovaném svahu
z hlediska krajinného rézu problematicka, nebot by umoznila kobercovou zéstavbu zcela v rozporu s urbanistickou
strukturou sidla. Navic se jedna o pohledové exponované lzemi se zvySenou krajinnou razu (dle preventivniho
hodnoceni Krajinny raz Zlinského kraje, Psotova a SalaSova 2005, dale jen preventivni hodnoceni).

Reseni:

Plocha pro bydlent individualni Bl 1 byla pievzata z platného tizemniho planu obce Sarovy (iginnost od 3.3.1997),
kde byla vymezena jako plocha rezervy pro bydleni. Na zakladé pozadavki obGanii a obce byla v névrhu UP
vymezena jako navrhové plocha pro bydleni. Vzhledem ke zvysené ochrané krajinného razu a stanovisku
dotceného organu, délkového migracniho koridoru, sklonitosti a potencionalnimu sesuvu pudy (pofizeny 1962,
revize 1979) a pozadavku z Gzemné analytickych podkladd Rozboru udriitelného rozvoje tzemi (RURU) na
dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno kalkulatkou URBANKA 2,22 ha) bude plocha BI 1
Z navrhu dzemniho planu vypusténa. Vypocet vychazi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance
predpokladaného poctu obyvatel pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!

2.2/ Plocha $0.3 ¢. 7 bude zmenSena o celou horni polovinu (min. po parc. &. 481/3). Homi &ast bude
ponechana jako sad. Plocha uréena k zastavbé bude déle podmin&na Uzemni studii, souéasti které bude
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz dle sou€asnych uznavanych metodik. Domy musi byt vzdy umist&ny co nejblize
cesty. Vyskové hladina pro plochu SO.3 €. 7: max. 1 nadzemni podlazi, sedlova stiecha, moznost podkrovi.
Qdlivodnéni:

Tato plocha by tak, jak je navrzena, umoznila vznik rozsahlé kobercové zastavby, coZ by bylo v rozporu
s urbanistickou strukturou sidla. Jedna se o exponovany svah se zachovalymi sady a historickymi znaky. Dle
preventivného hodnoceni krajinného razu je toto (zemi zafazeno v plochach se zvyenou hodnotou krajinného
razu.
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Reseni:
Na jednéni s dotcenym organem dne 24.2.2015 bylo dohodnuto, Ze vzhledem ke zvySené ochrané krajinného razu
bude plocha smisena obytna vesnické SO.3 lokalita ¢. 7 plosné redukovana — bude vypusténa homi polovina
plochy - dotéené pozemky parc. &. 499/1, 499/5, 478/3, 476/4, 479, 480/1, 481/4 a ze spodni strany c¢ast pozemku
parc. ¢. 483/1. Viyuziti plochy pro dany ucel bude podminéno zpracovéanim dzemni studie US 1, ve které budou
stanoveny tyto podminky pro zpracovani:
o zastavovaci skladbu Fesit v kontextu mista - bude zohlednéna vyskova hladina okolni zéstavby, stavebni
¢éara existujici zastavby, vstupy do izemi
e vymezit souvisejici plochu verejného prostranstvi
e bude respektovana etapizace vystavby - viz grafické schéma A/ll.4
o bude reseno:

- dopravni infrastruktura — prostupnost tizemim, doprava v klidu (odstavovéni, parkovani),

prostupnost pro pési

- technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, elektrifikace, plynofikace, vefejné osvétleni)

- parcelace a hustota zastavby (velikost pozemki bude odpovidat vesnickému charakteru)

- zajistit plynuly prechod urbanizovaného prostoru do krajiny (zahrady)
e stanovit podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavhy:

- mira zastavéni (koeficient zastavénosti) pozemku

- vy§kova hladina max. 1 NP + vyuZitelné podkrovi

- sklon strech
e bude vyhodnocen vliv umisténi staveb rodinnych domu a dopravni infrastruktury na krajinny raz
e v dalSim stupni projektové piipravy bude prokazano, e nebudou piekroceny maximaini pripustné
hladiny hluku v chranénych venkovnich prostorech, chranénych venkovnich prostorech staveb a
chranénych vnitinich prostorech staveb.

2.3/ Plocha SO.3 & 9 bude zrusena, maximaln& je moZné pii prokazani nutnosti vytvofeni dal3ich novych ploch
k zastavbé (odiivodnéni nardistu obyvatel atp.) zmenseni na cca 1/3 z navrzené plochy a to tak, Ze vystavba bude
umoZnéna pouze u statku ve stabilizovanych plochach. Vyskova hladina pro plochu SO.3 €. 9: max. 1 nadzemni
podlazi, sedlova stfecha, moznost podkrovi.

Odlivodnéni:

Jedna se 0 silng exponované misto a ohraniceni krajinnych celkd. Dle preventivniho hodnoceni krajinného razu je
toto Gzemi zafazeno v plochach se zvySenou hodnotou krajinného razu.

Resent:

Na jednani s dotéenym organem dne 24.2.2015 bylo dohodnuto, Ze s ohledem na zvySenou hodnotu krajinného
razu bude plocha SO.3 & 9 zmen$ena na 1/3 pivodniho rozsahu. V textové Casti ndvrhu v kapitole A/l.6b
budou pro plochu & 9 stanoveny podminky prostorového usporadani:

- pidorys obdélnikového tvaru, ¢i ptdorys pismene ,,L“

- max. 1 nadzemni podiaZi + moZnost vyuZitelného podkrovi

- plochy pro umisténi max. 1 RD

- koeficient zastavénosti max. 0,4.

24/ Plocha SO.3 & 10 bude zmensena o celou homi polovinu, ktera bude vymezena jako nezastavitelne
zahrady. Plocha uréena k zastavbé bude dale podminéna tzemni studi, souéésti kieré bude vyhodnoceni vlivu na
krajinny raz. Navrzena plocha je svym rozsahem a umisténim na pohledove exponovaném svahu v rozporu
s urbanistickou strukturou sidla, nebot tak, jak je navrZena, umoZnila by vznik kobercové zastavby. Dle
preventivniho hodnoceni krajinného razu je toto Uzemi zafazeno v plochach se zvySenou hodnotou krajinného
razu.

Reseni:

Na zékladé pozadavkd obGant a obce byla tato plocha v ndvrhu UP vymezena jako navrhova plocha pro bydleni.
Vzhledem ke zvy$ené ochrané krajinného rdzu a pozadavku z (zemné analytickych podkladi Rozboru
udrzitelného rozvoje tizemi (RURU) na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni {vypocteno kalkulackou
URBANKA 2,22 ha, vypocet vychézi ze sociodemografického priizkumu, kde bilance predpokladaného poctu
obyvatel pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!) byla plocha S0.3/10 z
névrhu dzemniho planu vypusténa.

2.5/ Plocha $0.3 & 5 bude zmenSena na cca 1/3, vystavba bude umoZnéna pouze u cesty. Vykova hladina pro
plochu SO.3 &. 5: max. 1 nadzemni podlaZi, sedlova stfecha, moznost podkrovi.
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Qdlivodnéni:

Jedna se o exponované misto na svahu na ohraniceni krajinnych celkd, sesuvné tizemi. Zmenseni na 1/3 rozlohy
je vzhledem ke zvySené hodnoté krajinného razu této plochy minimalni poZadavek, vhodnéjsi by bylo plochu
vyloucit.

Reseni:

Na jednani s dotéenym orgénem dne 24.2.2015 bylo dohodnuto, Ze plocha SO.3 ¢&. 5 bude plo$né zmen$ena na
1/3 svého rozsahu. Vtextové Casti navrhu v kapitole AN.6b budou pro tuto plochu stanoveny podminky
prostorového usporadani:

- pidorys obdélnikového tvaru, ¢i pudorys pismene ,L*

- max. 1 nadzemni podlazi+ moznost vyuZiteiného podkrovi

- plochy pro umisténi max. 1 RD

- stiecha sedlova, prip. pultova

- vlastni stavba bude umistén ve vzdalenosti 0-10m od stavajici komunikace

- koeficient zastavénosti max. 0,4.

2.6/ Plocha $O.3 &. 6 bude zmen3ena na cca 1/3. Dale je nutné zde zachovat krajinnou zelefi podél vodniho
toku (v pivodnim UP zde ved| USES, nutné provéfit nivaznost s UP Lhota u Zlina a pfipadn prevzit pivodni
trasovani).

Oduvodnéni:

Krajinna zeleri kolem vodniho toku je vyznamnym krajinnym prvkem, pfirozenym koridorem a musi byt zajiStény
podminky pro jeji existenci.

Reseni:

Na jednéni s dotcenym organem dne 24.2.2015 bylo dohodnuto, Ze vzhledem k dostatecné kapacité zastavitelnych
ploch pro bydleni, které jsou vymezeny v prolukach &i v piimé navaznosti na zastavéné (izemi; existenci lokélniho
biokoridoru LBK 2 v nivé Lhotského potoka V. kontakini vétve biokoridoru Lhotsky potoka — Hlubocky potok a
zZ divodu zajisténi prostupnosti izemi, bude plocha €. 6 zruSena. Bude provedena Uprava zastavéného Uzemi
v dané lokalité v piipadé stabilizované plochy SO.3 s ohledem na existenci lokalniho biokoridoru. Budou zajistény
podminky pro provazanost na sousedni k.u. Lhota u Zlina - fyzicka prostupnost krajinou pro pési navrhem nové
plochy dopravni infrastruktury DS 22 /obnoveni historické cesty/, zelené a USES.

2.7/ V kapitole A/L6b, str. 10 a 11 bude z podminek prostorového usporadani ploch Bl ¢. 2 a 3 a SO.3 ¢ 11
vyjmuta Cast véty ,dprava toku v nezastavéném a zastavéném tizemi®. Vodni tok Bfeznice je vyznamnym
krajinnym prvkem ze zakona, biokoridorem USES a hlavné kvalitnim biotopem s vyskytem fady i chranénych
druhii. TéméF v celém (zemi obce Sarovy ma piirozené neupravené koryto, pfipadné byl upraven v minulosti a
v soutasné dobé se jiz nachazi ve vysokém stupni denaturace. Uprava koryta vodniho toku, jehoZ ochrana je
vefejnym zajmem, neni jako ochrana budoucich individualnich staveb pred povodnémi resp. pfimo podminka jejich
vystavby pfipustna, nebot by byla zcela v rozporu se z&jmy chranénymi zakonem o ochrané pfirody a krajiny.,
Reseni:

Z divodu pozadavku dot¢eného organu (ad 1) byla z textové ¢ésti navrhu, kap. A/.6b z podminek prostorového
usporadani pro plochy bydleni individualni Bl a plochu smisenou obytnou vesnickou SO.3 vypusténa éast véty
»uprava toku v nezastavéném a zastavéném tzemi*.

Plochy pro bydleni B ¢. 2 a 3 a SO.3 ¢. 11 byly na zékladé vysledki konzultaci s krajskym tfadem zahmuty do
stavajicich ploch bydleni Bl a SO.3 (proluky).

Odiivodnéni dotéeného organu:

Konkrétné: viz jednotlivé body.

Obecné: Sarovy jsou lanovou vsi se zahumenicovou pluzinou, a tento charakter sidla j je potiebné vzhledem ke
zvy3ené hodnoté krajinného razu podstatné ¢asti obce zachovat, pfipadné naopak podpofit. Neni mozné zde
navrhovat plochy, které by bez dalsich regulaci znamenaly umoZnéni plosné ,kobercové* zastavby. Jedna se o
stale jeSté kompaktni vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, podél niz jsou sefazeny domy. Vzajemné
odstupy staveb byly historicky dany Sitkou pozemkovych pruhG zdhumenicové pluziny, uvnitf kterych staly
jednotlivé domy. Charakteristickym znakem je protahly tvar, soustfedéna zastavba a geneticka spjatost sidla
s pluzinou. Vzdalenost doml v lanovych vsich byla dana Sitkou pozemkovych pruhii, v némZ kazdy dim stal.
Kazdy pruh vlastnicky patfil k danému domu a z&humenni uspofadani pozemkl zde tedy bylo pravidlem.
Jednotlivé pasy se tahly napfi¢ celym katastrem. Kromé hlavnich komunikaci, spojujicich vesnice, vedly polni cesty
po hranicich pozemki do jednotlivych statki. Podél nich vznikaly i kamenice, meze atp. Typické je pasové,
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zpravidia jednosmémé uspofadani pozemk(i vpluzing. Kromé zastavéné osy sidel se jedna o volnou
nezastavénou krajinu.

Navrzeny podet ploch pro bydleni je navic neopodstatnény a niéim nepodlozeny. Znamenal by narlst pottu
obyvatel Sarovy o téméf polovinu souéasného podtu.

3/ Z hlediska zakona €. 185/2001 Sb. o odpadech

K predlozenému navrhu UP Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pfislusny organ na Useku odpadového
hospodafstvi neuplatiiuje Zadné pfipominky a s navrhem UP Sarovy souhlasi.

Oddvodnéni:

Nakladani s odpady v obci probiha v souladu s Planem odpadového hospodarstvi Zlinského kraje. Odpad je sbiran
dle jednotiivych komodit (papir, skio, plast, kovy), bicodpad rostiinného plvodu, nebezpe¢né odpady, smésny
komunalni odpad, objemny odpad, stavebni odpad. Zplisob odstrafiovani odpadii probiha v nékolika rovinach na
(rovni krajské, regionalni a obecni: sbér, svoz, dotfidéni a lprava vyuZitelnych odpadi na druhotné suroviny,
energetické vyuZiti komunélniho odpadu (spalovny, energetické vyuZiti biologicky roziozitelného odpadu
(kompostamy, bioplynové stanice), uloZeni odpadu (skladky). Na Gzemi obce plati obecni vyhiaska o likvidaci
odpadu. V tizemnim planu nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy pro trvalé uskladnéni (skiadky) éi likvidaci
komunalniho odpadu (spalovny). Sbér odpadu jako pfipustna ¢innost je umoznén v plochach O, OK.

Sdéleni:

V navrhu UP nejsou navrhovany zastavitelné plochy ani vymezeny zé&dné plochy pro trvalé uskladnéni ¢i likvidaci
komunéiniho odpadu. Shér odpadu je pripustny jak v plochach OK — komercniho zafizeni a O — obCanského
vybaveni, ale také v plose silnicni dopravy - DS a vefejnych prostranstvi - P*.

4/ Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb. o lesich

K predlozenému navrhu UP  Odbor méstské zelené jako piislusny orgén statni spravy lesu uplatiiuje nasledujici
pfipominku: v lokalitach Bl 2, Bl 3, Bl 4 a SO.3 -11 je doteno pasmo 50 m od okraje lesa. V téchto lokalitach
pozadujeme minimalni vzdalenost 20 m pro umisténi staveb od okraje lesnich pozemka. K ostatnim lokalitam
nema organ statni spravy lesd OMZ MMZ pfipominky.

Reseni:

Plochy pro bydleni B &. 2 a 3 a SO.3 ¢. 11 byly na zakladé vysledki konzultaci s krajskym uradem zahmuty do
stavajicich ploch bydleni Bl a SO.3 (proluky), jejich rozsah bude zachovan.

Plocha pro bydleni Bl 4 bude vypusténa a misto ni bude navrzena plocha technické infrastruktury 14 pro
umisténi Gisticky odpadnich vod. U vech vySe uvedenych ploch bude respektovano ochranného pasma min.
20 m od lesa — textova ¢ast Oddvodnéni - pfiloha ¢. 3, kap. B/1.8b.

5/ Z hlediska zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamétkové péci 5

K predlozenému navrhu UP Odbor kultury jako pfislusny organ stétni pamétkove péce s navrhem UP Sarovy
souhlasi bez pfipominek.

Odivodnéni:

Na tizemi obce Sarovy se nachazi kulturni pamétka vedena v seznamu kulturnich pamatek — kamenny kiiZ, rejstr.
&. 26778/7-2089. Tento prvek je stabilizovan v ramci stavajici funkéni plochy a navrhem novych ploch neni nijak
dotcen.

6/ Z hlediska zékona &. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich

K predlozenému navrhu UP  Odbor stavebnich a dopravnich fizeni jako pfisluSny organ stétni spravy na Useku
dopravy neuplatriuje Zadné pripominky.

Odlivodnéni: )

Nebyly shledany zadné skute&nosti, které by z hlediska dopravy brénily schvéleni uvedeného UP.

Sdéleni:

Stavajici plochy silnice Il. tfidy mimo zastavéné tzemi jsou stabilizovany v ramci plochy dopravni infrastruktury DS
a v zastavéném tzemi plochou technické infrastruktury T*14. Nové plochy pro silnici Il. a Ill. tfidy nejsou v navrhu
UP navrhovany, pouze plocha DS é. 22, které je vymezena v tizemnim planu pro obnoveni pési historické cesty ve
sméru Lhota u Zlina. Napojeni nové navrhovanych ploch pro bydleni na dopravni infrastrukturu obce jsou
vymezeny v ramci ploch vefejného prostransivi P*.

Zavér:

Magistrat mésta Zlina na zakladé vy$e uvedenych dilcich stanovisek vydanych dle jednotlivych usekl vefejné
spravy, vnichz chrani vefejny zajem, a pfedlozenym navrhem UP obce Sarovy souhlasi za podminek
stanovenych vy3e ve stanoviscich vodopravniho Ufadu a organu ochrany pfirody a krajiny.
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Reseni:

Porizovatel spolu s obci vyhodnotil vysledky projednani navrhu tizemniho plénu, zajistil feSeni rozpori a na
zakladé vyhodnoceni vysledki projednani, vysledkd feSeni rozpond zajistil tpravu navihu projektantem v souladu s
§ 51 stavebniho zékona. Takto upravenou dokumentaci poiizovatel predlozi dotSenému vodopravnimu Uradu a
také organu ochrany piirody a krajiny k posouzeni, ze dokumentace byla upravena dle jejich pozadavka.

2/ Krajsky ufad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované

stanovisko

ze dne 18.08.2014 &.j. KUZL 44922/2014

1/ Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédéiského piidniho fondu /ZPF/ ust. § 17a pismene a)

Orgén ochrany ZPF posoudil predlozenou dokumentaci — spoleéné jednani o Navrhu UP Sarovy. Dokumentace
vyhodnocuje disledky navrhovaného feSeni a zdlvodriuje toto feeni z hlediska zasad ochrany ZPF. Navrhované
plochy individuainiho bydleni jsou pfevazné pfevzaty z plivodniho Gzemniho planu — Bl 1 (rozsitena), Bl 2 a Bl 3
(jedna se o zménu funkéniho vyuZiti z plochy vyroby na plochu individuélniho bydleni). Nové je navrzena pouze
jedna plocha individuainiho bydleni Bl 4 (0,55 ha), ktera spolu s plochou BI 2 (0,19 ha) a Bl 3 (0, 30 ha) spada do
Il. tridy ochrany ZPF, jelikoZ se nachazi v nivé Bfeznice &i Lhotského potoka. Tyto lokality véetné Bl 1 (1,76 ha, V.
tfidy ochrany) navazuji na novodobejéi vystavbu s pravidelnou parcelaci pozemki a vétsi intenzitou jejich vyuziti.
Zabor ZPF u ploch Bl a SO.3 je pievazné v V. ffidé ochrany ZPF (6,38 ha). Nedochézi k narudeni organizace ZPF.
Organ ochrany ZPF ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, uplatiiuje kladné

stanovisko.

2/ Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb.. o ochrané ovzdusi ust. § 11 odst. 2a

Nemame piipominek.

Sdéleni:

| kdyz obec patii do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitim pro ochranu zdravi dle
CHMU, tabelami prehled z roku 2010, nebyl od roku 2008 limit pfekrocen. Ochranu ovzdusi lze podpofit
vysadbou Ucelové zelené podél komunikaci a podporou vyuzivani ekologicky Setmych zpiisobl vytapéni.
V (izemnim planu ve vdech zastavénych i zastavitelnych plochéch je zeleri pfipustna.

Byla navrzena plocha krajinné zelené K 24 pro rozsifeni izolacni zelené podé! silnice 11/497.

3/ Z hlediska zékona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ust. § 40 odst. 3 pismene f)

Z hlediska silnice I1. a lll. tfidy ochrany prochazi feSenym Gzemim silnice I1. tfidy 11/497, ktera byla v roce 2007
usnesenim Rady Zlinskeho kraje zafazena do vybrané sité krajskych silnic. Pfi s&itani dopravy v roce 2010 byla na
této silnici, v obci Sarovy, naméfena intenzita 3850 vozidel / 24 hodin. V blizkosti této silnice j je navrZeno nékolik
novych ploch pro bydleni. o

Vydavame souhlasné stanovisko k navrhu UP Sarovy s podminkou, Ze u navrzenych ploch s vyuZitim pro
bydieni ( zejm. Bl 1, Bl 3, SO.3 7, SO.3 11 ), které jsou v blizkosti této dopravné zatizené komunikace, bude
v dalSim stupni fizeni v souladu s § 30 zakona 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi prokazano, Ze nedojde
k piekroCeni hlukovych limitt.. Uvedeny poZadavek byl uplatnén jiz v Zadani UP.

Z hlediska dopravy, silnic Il. a lll. tfidy, nemame Zadné pfipominky.

Reseni:

Vzhledem k dostatecné kapacité zastavitelnych ploch pro bydleni budou plochy ¢. 2, 3, 4, 11 vypustény. Plochy
C. 2, 3 a 11 budou vymezeny v souladu s § 58 odst 2 stavebniho zékona jako souéast zastavéného tizemi. Misto
plochy ¢. 4 je z divodu poZadavku na feSeni odkanalizovéni obce navrzena plocha T* 14 pro centraini COV. Do
kapitoly A/I.6b v pripustném vyuZiti bude doplnéno pro stavajici plochy Bl a SO. 3 - vyuziti ploch bude podminéno
prokazanim, ze nebude piekro¢ena maximaini pfipustné hladina hluku v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych vnitinich prostorech staveb.

Krajsky Urad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych Gsekd vefejné
spréavy, v nichZ chrani vefejny zajem, uplatiiuje k Navrhu Uzemniho planu Sarovy souhlasné koordinované
stanovisko.

Reseni:

Po dohodé s dotGenymi orgéany pofizovatel zajistil upraveni dokumentace a je§té pred vefejnym projednanim ji
predlozil dotéenému organu k posouzeni. Ten s takto upravenou dokumentaci souhlasil.
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3/ Ministerstvo obrany CR - Agentura hospodareni s nemovitym majetkem - Odbor dzemni
spravy majetku Brno

ze dne 09.09.2014 &.j. 47807/2014-6440-OUZ-BR

Z hlediska zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské republiky

Bylo provedeno vyhodnoceni vy3e uvedené akce a na zakladé povéfeni ministra obrany vydava stanovisko:
K prediozenému navrhu Uzemniho planu Sarovy neméame pfipominek.

PfedloZena (izemné planovaci dokumentace z hlediska urbanistické koncepce funkéniho vyuZiti ploch neni
v rozporu s obecnymi zajmy Ministerstva obrany.

4/ Ministerstvo Zivotniho prostfedi - odbor vykonu statni spravy VIl - Olomouc

ze dne 11.08.2014 ¢.j. 53561/ENV/14, 1256/570/14

1/ Z hlediska zakona ¢&. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi /horni zakon/

Za dotéeny organ na useku ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi ve smyslu ust. § 15 homiho zakona sdélujeme,
e na dotéeném katastralnim (zemi se nenachézeji vyhradni loZiska nerostnych surovin, na ktera by se podie
pfisluného ustanoveni vztahovala (izemni ochrana. Z uvedeného diivodu nemame na tomto Useku statni spravy
k navrhu Uzemniho planu Sarovy pfipominky.

2/ Z hiediska zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu /ZPF/

Podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF, v platném znéni, je pfisludny organem ochrany ZPF Krajsky Urad
Zlinského kraje.

Sdéleni:

K navrhu zadani jsme uplatnili pfipominky ve stanovisku &.j. 6088/ENV/14, 188/570/14 ze dne 19.02.2014:

Pro aplnost v3ak upozorfiujeme, Ze pokud bude pfedmétem feSeni navrhu Uzemniho planu Sarovy plocha o
vyméfe nad 10 ha, je tleba postupovat podie €l. Il. odst. 1 Metodického pokynu MZP CR OOLP/1067/96
(Metodicky pokyn podle zavéru Nejvyssiho spravniho soudu vaZe Krajsky afad povinnosti projednat véc s MZP).
Reseni:

V navrhu tzemniho planu se plochy o vymére nad 10 ha nevyskytuji.

8/ Statni pozemkovy trad, Krajsky pozemkovy (ifad pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin

ze dne 17.09.2014 ¢.j. SPU 447646/2014

Z hlediska zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Uradu

Z hlediska zakona &. 139/2002 Sb. o pozemkovych dpravach a pozemkovych (fadech

Z hlediska zakona &. 229/1991 Sb.. o Upravé viastnickych vztahi k plidé a jinému zemédélskemu majetku

Jako vécné a mistné pfisludny Gfad navrh Uzemniho planu Sarovy posoudil a po zhodnoceni souladu s pozadavky
zakona vydava toto stanovisko: ,S navrhem Uzemniho planu Sarovy na zakladé ust. § 19 pism. c) zakona €.
139/2002 Sb, vyslovuje nadepsany spravni Gfad souhlas.

V souladu s ust. § 19 pism. ¢) zakona &. 139/2002 Sb., se souhlas vaze na spinéni téchto podminek: Plochy pro
vedeni siti vefejné technické infrastruktury (kanalizace, vodovody, plynovody, elektrické vedeni), které
budou vymezeny mimo zastavéné Gzemi, nezafazovat do ploch zastavitelnych.

Odivodnéni:

Dle ust. § 3 odst. 3 zakona ¢. 139/2002 Sb., Ize pozemky v zastavitelnych plochéch v pozemkovych Upravach fesit
jen se souhlasem vlastnika. Navrh Uzemniho planu Sarovy neni pf respektovani uplatnénych piipominek
v rozporu se zakonem ¢&. 139/2002 Sb., a nebrani v pipadé nesouhlasu viastnika v provadéni pozemkovych Gprav.
V piipadé, Ze bude vramci komplexnich pozemkovych Uprav navrzen plan spoleCnych zafizeni, ktery nebude
vsouladu s platnou (zemn& planovaci dokumentaci, bude takovy plan spolenych zafizeni navrhem pro
aktualizaci nebo zménu Gzemné planovaci dokumentace (§ 9 odst. 15 zakona ¢. 139/2002 Sb.). V katastrélnim
Gzemi Sarovy v soutasné dobé neprobiha Zadné fizeni o pozemkovych Upravach.

6/ Ministerstvo zdravotnictvi CR — Cesky inspektorét lazni a zfidel

ze dne 15.09.2014 & . MZDR 38854/2014-2/0ZD-CIL-L

Z hlediska zakona &. 164/2001 Sb.. o pfirodnich légivich zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod. pfirodnich
léSebnych laznich a lazeriskych mistech /lazefisky zakon/

Na spravnim (izemi obce Sarovy se nenachazi adna mista, ktera by byla lazeriskymi misty podle lazefiského
zakona, ani se v ném nenachazeji zadné zdroje mineralni vody, plynu nebo peloidu, které by byly prohlaseny za
prirodni [égivé zdroje anebo zdroje pfirodnich minerélnich vod ve smyslu lazefiského zakona, ani do ného
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nezasahuji ochranna pasma téchto zdrojii. Na zakladé uvedenych skutecnosti CIL neni na spravnim tzemi obce
Sarovy dotéenym organem podie § 37 odst. 1 lazefiského zakona, a tedy neuplatfiuje k projednavanému navrhu
uzemniho planu Zadné stanovisko.

7/ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje

ze dne 03.09.2014 ¢.j. KHSZL 06908/2014

Z hlediska zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi

Z hlediska zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Ffadu /stavebni zakon/

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje jako vécné a mistné pfisluSny organ ochrany vefejného zdravi a
soucasné jako dotéeny spravni fad ve smyslu stavebniho zakona posoudil navrh Uzemniho planu Sarovy po
zhodnoceni souladu s poZzadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava souhlasné stanovisko.
Oduvodnéni:

Predmétem FeSeni navrhu Uzemniho planu Sarovy je vymezenl funkénich pIoch na celém spravnim Gzemi obce
Sarovy, vymezené k.0. Sarovy v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu,
v platném znéni. Toto FeSeni nema negativni vliv na ochranu verejneho zdravi.

8/ Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Zlinsky kraj

ze dne 02.05.2012 &,j. SVS/1335/2012 - KVSZ

1/ Z hlediska zakona €. 166/1999 Sb. veterinami zakon

Ve stanovisku nejsou uplatnény poZadavky.

Sdéleni:

Predmétem feSeni navrhu tzemniho planu je vymezeni funkénich ploch na celém sprévnim tzemi obce Sarovy
v souladu se stavebnim zakonem. Z navrhu vyplyva, Ze tzemni plan obce Sarovy nebude mit negativni viiv na
chov a zdravi zvifat a na Zivo¢isné produkty.

2/ Z hlediska zakona €. 246/1992 Sh. na ochranu zvifat profi tyrani

Ve stanovisku nejsou uplatnény poZadavky.

Sdéleni:

Navrh Uzemniho pléanu Sarovy fesf vymezeni funkcnich ploch na celém spravnim (zemi obce v souladu se
stavebnim zakonem. Z navrhu vyplyva, Ze feSeni nebude mit vliv na pozadavky a podminky na ochranu zvifat proti
tyrani.

9 Obvodni barisky urad — pro uzemi krajii Jihomoravského a Zlinského

ze dne 11.08.2014 zn.: SBS 23213/2014/0BU-01

Z hlediska zakona €. 61/1988 Sb. o homické ¢innosti

Z hlediska zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi /homni zakon/

Podle evidence dobyvacich prostori vedené zdej§im Gfadem v souladu s ust. § 29 odst. 3 homiho zakona v k.{.
Sarovy, kraj Zlinsky neni evidovan zadny dobyvaci prostor.

S ohledem na uvedenou skuteénost, v souladu s ust. § 15 odst. 2 horniho zakona, v platné znéni, zdejsi Grad
k navrhu UP Sarovy v predmétném katastralnim (zemi nema pfipominek.

10/  Hasiésky zachranny shor Zlinského kraje — krajské freditelstvi Zlin - koordinované

stanovisko

ze dne 01.09. 2014 &j.: HSZL - 4576-3/SDP-2014

Z hlediska zakona €. 133/1985 Sb.. o pozamni ochrané /PO/

Z hlediska zékona €. 239/2000 Sb.. o intearovaném zachranném systému /IZS/

Jako dotéeny organ dle ustan. § 26 odst. 2 pism. b) zakona 0 PO a ust. § 10 odst. 6 zakona o 1ZS, ve znéni
pozd&jSich predpisi, posoudil vySe uvedenou dokumentaci a vydava k piedloZené dokumentaci die ust. § 149
odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu souhlasné koordinované stanovisko.

K pfipadnym zménam proti posouzené dokumentaci je potfeba si vyzadat nové zavazné stanovisko z hlediska
poZarni ochrany.

Proti obsahu zavazného stanoviska nelze podat samostatné odvolani.

Sdéleni:
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Névrh UP Sarovy, ktery fesi vymezeni funkénich ploch na tzemi obce Sarovy, nebude mit negativni viiv na pozami
ochranu ani integrovany zachranny systém.

B/ POSOUZENi NAVRHU UZEMNIHO PLANU KRAJSKYM URADEM

a) Krajsky trad Zlinského kraje - Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu — oddéleni
tizemniho plédnovéani - nadfizeny organ uizemniho pldnovani

dne 21.10.2014 §j.: KUZL 56982/2014 UP-Br

1/ Z hlediska zékona &. 183/2006 Sb.. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ust. § 50
odst. 7

Posoudil prediozenou dokumentaci a jako nadfizeny organ nesouhlasi s navrhem UP Sarovy z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irSi Gzemni vtahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
souladu s (zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odiivodnéni

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ dzemniho
planovani posoudil UP Sarovy z nésleduijicich hledisek:

a) zaijisténi koordinace vyuZivani lizemi s ohledem na 3irSi Uzemni vztahy

Z hlediska $irsich vztahl je v predloZeném navrhu Gzemniho planu feSena koordinace sousednimi obcemi
nedostate¢né. Z véty "Je zajisténa navaznost prvki USES a dopravni infrastruktury na Gzemni plany sousednich
obci vykres B/I1.2)" neni ziejmé, zda je zaji$téna navaznost névrhové plochy technické infrastruktury T* ¢.14 pro
kanalizaci na sousedni Gzemi. V koordinaénim vykresu chybi zakresy navaznosti USES na sousedni (zemi.
Pozadujeme doplnit kapitolu Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $irSich vztaht o popis, zda je
zajiténa navaznost na jednotiivé Uzemni plany sousednich (izemi a v pfipadé, Ze neni, doplnit poZadavek na
zajisténi navaznosti v izemnich planech sousednich obci. Pozadavek je uveden v kap. B/1.3 Vyhodnoceni spinéni
pozadavkil zadani Uizemniho planu Sarovy, ale schazi v kapitole vyhodnoceni SirSich vztah(. Obec Bfezolupy v
souCasné dobé pofizuje zménu tzemniho planu, ale tato zména potiebnou plochu pro kanalizaci a COV pro obec
Sarovy nefesi. Dale poZadujeme doplnit koordinaéni vykres o navaznosti prvki USES na sousedni azemi.

b) soulad s politikou Gzemniho rozvole

Navrh UP Sarovy neni v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR) schvalenou dne
20.07.2009 usnesenim viady CR €. 929, protoze v navrhu UP nejsou disledné uplatnény republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi.

Po posouzeni (izemniho planu bylo zjist&no, Ze priority C. (25) (Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v (izemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych kod, zejména zajistit izemni ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k Fizenym rozlivim povodni, vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod,) a C. (26) (Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu je ve zcela vyjimecnych a
zvlast odivodnénych pfipadech, vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s
vysokou mirou riziku vzniku povodiiovych Skod) nebyly diisledné uplatnény. Na plochach, které jsou ohrozeny
sesuvem je navrZena &ast plochy Bl &.1 a plocha SO.3 C. 5. V zaplavovém Gzemi Q 100 a také Easteéné v aktivni
zéplavové zoné jsou navrZeny plochy pro bydleni Bl €.2, Bl ¢.3 a SO.3 C. 11 bez odiivodnéni, Ze jde o vyjimedny a
zviadt odvodnény pripad. Tato problematika je uvedena i v Rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi SO ORP Zlin
2012 (dale RURU) jako problém k feseni a stfety zamérli na provedeni zmén v Gzemi s limity vyuZiti Uzemi:
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy zasahuji do zaplavového Gzemi Q 100 a zastavitelné plochy zasahuiji do
sesuvného Uzemi. Pozadujeme tyto priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje dzemi v UP
Sarovy disledné uplatnit.

c) soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydané Zastupitelstvem Zlinského kraje nabyly cinnosti dne
23.10.2008, 1. aktualizace ZUR ZK nabyla Gi¢innosti dne 05.10.2012.

priority izemniho plénovéni - uplatnéno

dalsi zaméry ze ZUR ZK -VPO

PU 23 nadregionalni biokoridor 152 Kostelecké polesi - Hlubocek je zapracovano

pozadavky vyplyvajici z ochrany pfirodnich, kultumich a civilizaénich hodnot neni v odiivodnéni uvedeno,
jak byly pozadavky spinény

VVVY
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> pozadavky vyplyvajici ze stanovené cilové charakteristiky krajiny: Krajinny celek Otrokovicko a krajinny
prostor Koméarovsko - krajina zemédélska harmonickd. Cilové charakteristiky jsou uvedeny ve
vyhodnoceni dalSich dokumentt, konkrétné dokumentu Krajinny raz Ziinského kraje a neni uvedeno jak
byly pozadavky splnény.

V navrhu UP je chybné uvedeno, Ze obec Sarovy se nachazi v rozvojové oblasti 089 Zlin. Dale je zde uvedeno, Ze
"Podminky vyplyvajici z Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje (dale jen "ZUR ZK") byly vyhodnoceny a
respektovany". Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje Zlinského kraje
zahmujici pravni stav ke dni 05.10.2012 (po vydani posledni aktualizace) a tuto je mozné nazvat v dalSim textu
"ZUR ZK". Nelze vyhodnocovat a respektovat pouze podminky vyplyvajici z aktualizace Zasad tzemniho rozvoje,
ale ZUR ZK (platné ke dni 5.10.2012).

V kapitole A/1.7.b. vymezeni vefejné prosp&Snych opatfeni (VPO), pro které ize prava k pozemkim a stavbam
vyviastnit nelze uvadét vefejné prospésna opatfeni ze ZUR ZK (VPO pod oznacenim K3 ¢. plochy 17). Ve vyroku
UP Sarovy nelze uvadét zaleZitosti, které byly schvaleny Zastupitelstvem Zlinského kraje, protoZe je nelze
opétovné preschvalovat Zastupitelstvem obce Sarovy. Vyrokova ¢ast obsahuje jen to, o éem mizZe rozhodovat
zastupitelstvo obce.

Navrh UP Sarovy neni feen v souladu se ZUR ZK zahmnujici pravni stav ke dni 5.10.2012.

2/ Z hlediska z&kona ¢. 183/2006 Sb.. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ust. § 171
Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech (zemniho planovani a stavebniho fadu,
upozoriiujeme, Ze v piedlozeném navrhu UGzemniho planu byly Zjistény nasledujici nepfesnosti, které
doporu¢ujeme znovu zvazit &i vyhodnotit a jesté ped vefejnym projednanim doplnit nebo upravit:
> v celem Gzemnim planu jiz nepouzivat identifikator navrhové plochy ID ale Cislo, na vykresech jiz
nepouzivat oznaceni Copyright, protoze mapové podklady jsou veiejné dostupné,
> textova Cast navrhu:

- navrh ploch v pro novou zastavbu (izemnim planu pfevySuje realnou poptavku dle vypoétu Urbanky
témér ctyinasobné. Doporu€ujeme prehodnotit vymezeni ploch individuélniho bydleni, protoze takto
vymezené névrhové plochy pfesahuji o vice neZ 6 hektar( (téméf 300 % nadhodnoceni) prognozu z
RURU (pfitemz optimaini je 20 % rezerva), navic obec Sarovy se nenachazi v Zadné republikové a ani
krajské rozvojové oblasti nebo ose. V UP neni ani uvedena Zadna demograficka prognéza, ktera by
vymezeni téchto ploch opodstatiiovala.

- v kapitole A/1.6b podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné stanoveni
prostorového uspofadani je dle piilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd, jsou
uvedeny podrobnosti, naleZejici svym obsahem regulaénimu planu a nebo izemnim rozhodnutim. Napf.
min. $ifka (&elové komunikace a jeji dvoupruhové usporadani, druhové zastoupeni strom( -jehlicnany a
jejich kultivary, min. §ifka spoleéenstva 20m, vyjmenovavani ochrannych pasem 50m od lesa, 6m od
biehové hrany vodotece apod. V podminkach prostorového usporadani jsou zahmuty i podminky, které
patii do stanoveni podminek pro podminéné pripustné vyuZiti, pfipadné etapizace, nebo nepatii do této
kapitoly viibec, napr. poZadavek zpracovani inzenyrsko-geologického posouzeni (zohlednéni zaloZeni
jednotlivych staveb v plose), pozadavek na zajisténi kapacitni technické infrastruktury a ddelove
komunikace, poZadavek protipovodiiového opatfeni apod. Stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti v
azemnim planu chybi. Text ma byt zpracovan formou poZadavkd, podminek, zasad a pokynl pro
rozhodovani, do vyrokové Casti se nezahmuji popisy, nevyjmenovavaji ochranna pasma, neopisuji
ustanoveni zakona a vyhla$ek a odivodriovani. Pfednostné se pouZivaji pojmy uvedené v pravnich
predpisech (ve vyznamu, v jakém jsou v téchto predpisech pouzivany). Pokud je tfeba pouZivat dalSi
pojmy, jejich definice se uvadéji v odlvodnéni. Obsah vyrokové Casti nelze oproti vyétu ve vyhlasce
rozsifovat. Stanoveni koeficientu zelené ve vyhlasce neni uvedeno (je uveden koeficient zastavénosti
spolu se stanovenim rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki) a bez vysvétleni tohoto
pojmu a stanoveni podminek vypoétu koeficientu jej nelze pouzit. Podminku zpracovani uzemni studie u
ploch 8O.3 ¢. 7 a B1 ¢.1 neni nutné uvadét v ramci podminek prostorového usporéadani, protoze pro
stanoveni (zemi studie je vymezena samostatna kapitola. Doporu€ujeme tuto kapitolu pfehodnotit.

- v kapitole A/1.7.b. je v ploSe vefejného prostranstvi navrzena mozZnost vyvlastnéni plochy pro ucelovou
komunikaci, Zust. § 101 stavebniho zadkona je moZzné vefejnému prostranstvi navrhnout pouze
predkupni pravo. Vefejné prostranstvi neni vefejné prospéSnou stavbou. Pro vyvlastnéni plochy pro
ucelovou komunikaci doporuéujeme navrhnout plochu dopravy.

- v kapitole vymezeni podminek pro pofizeni Uzemni studie je tfeba zohlednit skutegnost, Ze podminka
pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné
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>

Resem

pIanovam ginnosti je pro navrzenou plochu omezujici do doby jejiho spinéni a Ihiita by neméla byt delsi
nez 4 roky. Tyto pIochy a koridory se vymezuiji jen, je-li to Gcelné. Schvalenim podminky pofizeni
Gzemni studie v izemnim planu se obec zavazuie k jeji Uhradé. Doporucujeme tuto kapitolu pfehodnotit.

textova ¢ast odivodnéni

- je zpracovana tak, ze a osnova nekoresponduje s pilohou &7 vyhlasky C. 500/2006 Sb., kde je
uvedeno, 7e textova éast odivodnéni obsahuje, kromé naleZitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu a
naleZitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a odst. 5 stavebniho zékona. V prediozeném UP chybi
prezkoumani navrhu (zemniho planu die ust. § 53 odst. 4 pism. ¢) a d) stavebniho zakona. Odivodneni
tzemniho planu je neprehledné, napf. kapitola 8/1.2a -s nadpisem Vyhodnoceni koordinace vyuZivani
tzemi z hlediska $ir3ich vztah( (z pfilohy €.7 vyhlaSky) obsahuje podkapitoly 8/1.2a -Vyhodnoceni z
hlediska pozadavku vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR, 8/1 2behodnocen| z hlediska
pozadavk(i Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem (z ust. § 53 odst. 4 pism. a stavebniho
zakona) a podkapitolou 8/1.2¢ -Vyhodnoceni z hlediska pozadavki vyplyvajicich z dalSich dokumentl a
&irSich Uzemnich vztaht (z pfilohy €.7 &ast Il. odst. 1 pism. a vyhlasky), chybi vyhodnoceni z hlediska
koordinace vyuZivani (zemi. Doporudujeme odlvodnéni piepracovat podle stavebniho zakona § 53
odst. 4 a 5 a vyhlasky C. 500/2006 Sb., pfiloha &.7 tak, jak | je uvedeno na strankach www.uur.cz

- v kapitole 8/1.4 Komplexni zdivodnéni phijatého feseni doporuCujeme lépe odivodnit vymezeni
navrhovych ploch bydleni, protoze stavajici odidvodnéni je nedostacuum a to mlZe byt divod pro
zrudeni UP. Za Fadné oddvodnéni nelze povaZovat uvedenou informaci, Ze 6,2 ha zastavitelnych ploch
pro bydleni pfechézi ze stavajiciho UPn SU Sarovy.

graficka ¢ast navrhu

- do Hlavniho vykresu nepatfi nazvy prvkii USES a grafické znacky pro prvky USES jsou v metodice
jednotné pro lokalni, regionaini i nadreglonalnl prvky. Odliduji se jen biokoridory a biocentra.

- V legendsé zistal nadpis "plochy zmén" misto "néavrhovych ploch”

- ve Vykrese zakladniho &lenéni se neuvadi kody ploch s rozdilnym zpldsobem vyuzm

-ve Vykrese verejne prospésnych staveb, opatieni se nezakresluje zastavéné zemi, vefejné prostranstvi
nemdze mit pravo vyviastnéni

graficka ¢ast odiivodnéni

- ve vykrese SirSich vztah(i v legendé chybi oznaCeni Gzemni rezervy pro rychlostni silnici, kapacitni silnici,
silnici |. tfidy, silnici I1. tfidy

- ve vykrese Dopravni a technické infrastruktury odstranit v nazvu "Schéma'". V ust. § 2 vyhlasky C.
500/2006 Sb., je schématem v Gzemnim pléanu vykres, ve kterém se zjednodusenou formou zobrazuji
jevy v méfitku mensim, neZ je stanoveno pro jednotlivé néstroje Gzemniho planovani, v legendé nahradit
nadpis "plochy zmén" ndzvem "navrh plochy”

- v koordinaénim vykrese chybl v legendé znacka pro vodote¢, nadpis" plochy zmén" je tfeba zménit na
"névrh plochy", chybi vyznageni navaznosti USES na k.G. Lhota u Zlina

Na zakladé vyhodnoceni vysledku spoleéného jednani a posouzeni KU ZK pofizovatel zajistil upraveni navrhu
uzemniho planu v tomto rozsahu:

bylo aktualizovano vymezeni zastavéného tzemi ke dni 1.11.2014

byly zruseny plochy BI ¢. 1,4, S0.3¢. 6, 10a P* ¢. 19

byly zruSeny zastavitelné plochy BI ¢. 2, 3 a SO.3 ¢. 11 a vymezeny jako soucast zastavéného uzemi

byly provedeny plosné Upravy (redukce) rozsahu plochy SO. 3 &. 5 (zmenSeni 0 0,12 ha), ¢. 7 (zmen$eni
1,43 ha), & 9 (zmenseni o 0,07 ha), €. 12 (zmenseni 0 0,02 ha)

vyuziti plochy SO.3 & 7 podminéno zpracovanim lzemni studie a respektovanim etapizace vystavby;
doplnén vykres ¢. A/ll.4 ,Schema etapizace vystavby*

byla navrzena plocha DS ¢. 22 — obnova historické cesty ve sméru Lhota u Zlina

byla vymezena samostatné plocha T* ¢. 33 pro piipojku VN 22kV k navrhované trafostanici T2 v lokalité
,Losky*

byla provedena tprava plochy T* ¢. 14 — soucasti je plocha pro centralni COV Sarovy

byla navrzena plocha P €. 32 - dopinéni biocentra ,Pod Hlubockou®

byla rozsitena plocha lokalniho biokoridoru LBK2 podél Lhotského potoka — zajiténi prostorovych
parametri

byla zaji§téna provazanost prvkit USES na sousedni katastralni tizemi

byla provedena plosna tprava rozsahu plochy K ¢. 16 (zvétSeni o0 1,35 ha)

byly navrzeny plochy krajinné zelené ¢. 23-31
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e byl doplnén regulativ plochy sidelni zelené

Takto upravenou dokumentaci piedlozil pofizovatel dne 17.04.2015 v souladu s § 50 odst. 8 stavebniho zékona
dotéenému organu s zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkd.

b) Krajsky ufad Zlinského kraje - Odbor tizemniho plénovani a stavebniho réadu — oddéleni
tizemniho planovani

dne 07.05.2015 ¢.j. KUZL 24363/2015

jako nadfizeny organ (zemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zakona potvrdil odstranéni
nedostatkii z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na $irSi Gzemni vazby, souladu s politikou
zemniho rozvoje a souladu s (izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Ve svém stanovisku upozomil na schvaleny dokument ,Aktualizace €. 1 PUR CR", ktery poZaduje vyhodnotit a do
navrhu UP je$té pfed jeho vydanim zapracovat.

Reseni:

Vzhledem k tomu, Ze dne 15.04.2015 vidda projednala a usnesenim &. 276 schvélila dokument Aktualizace €. 1
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky a doposud platna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
prestala v ménénych Castech platit a plati jiz Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1
(dale téz PUR CR), pofizovatel vyhodnotil navih UP s ohledem na tento vydany dokument a zajistil upraveni
névrhu Uzemniho planu Sarovy.

Dne 27.05.2015 pofizovatel pozadal krajsky Ufad o posouzeni souladu upraveného navrhu Uzemniho plénu Sarovy
s PUR CR, ve znéni Aktualizace é. 1.

c) Krajsky tfad Zlinského kraje - Odbor tizemniho planovani a stavebniho fédu — oddéleni
tzemniho planovani

dne 10.06.2015 ¢.j. KUZL 32667/2015 o

jako nadfizeny organ Uzemniho planovani posoudi navrh UP Sarovy a souhlasi s navrhem UP z hlediska
souladu s PUR CR, ve znéni aktualizace &. 1.

Odtvodnéni: o

Diivodem opétovného posouzeni navrhu UP Sarovy je schvaleni dokumentu Aktualizace €. 1 PUR CR, ktery dne
15.04.2015 projednala a usnesenim &. 276/2015 schvalila Viada CR. Doposud platna Politika Gzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 prestala v méneénych &astech platit a plati jiz PUR CR, ve znéni aktualizace €. 1.

K navrhu UP Sarovy bylo vydéano dne 07.05.2015 pod &.j. KUZL 24363/2015 stanovisko KU jako nadfizeny organ
tzemniho planovani podie ust. § 50 odst. 7 stavebniho zékona. Vzhledem k tomu, Ze toto stanovisko bylo vydano
k dokumentaci zpracované pred poCatkem zavaznosti Pl')R CR, ve znéni aktualizace €. 1, pozadal pofizovatel o
vydani aktualniho stanoviska z hlediska souladu navrhu UP Sarovy s politikou (zemniho rozvoje. Krajsky Urad po
posouzeni konstatuje, Ze v navrhu UP jsou zohlednény republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoj Gzemi. Pro dané Uzemi nevyplyvaji z PUR CR, ve znéni aktualizace ¢. 1 zadné konkréni
zaméry. UP Sarovy neni v rozporu s PUR CR, ve znéni aktualizace €. 1.

C/  VYHODNOCENi STANOVISEK UPLATNENYCH VRAMCI RiZENi O NAVRHU
UZEMNiM PLANU - VEREJNE PROJEDNANI

1/ Ministerstvo Zivotniho prostfedi - odbor vykonu statni spravy VIll - Olomouc

dne 03.06.2015 ¢.j. 36910/ENV/15, 771/570/15

1/ Z hlediska zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi thomni zékon/

Za dotéeny organ na Gseku ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi ve smyslu ust. § 15 horiho zakona sdélujeme,
e se na feSeném katastralnim (zemi nenachézeji vyhradni loZiska nerostnych surovin, na kiera by se ve
smyslu ustanoveni homiho zakona vztahovala Gzemni ochrana. Z uvedeného diivodu nebyly na tomto Useku
k navrhu Uzemniho planu Sarovy pfipominky.

2/ Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského piidniho fondu /ZPF/
Podle § 5 odst. 2 zakona o ochrang ZPF, v platném znéni, je pfisluSny organem ochrany ZPF Krajsky drad
Zlinského kraje.
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2/ Krajsky ufad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované

stanovisko

ze dne 17.06.2015 ¢.j. KUZL 32666/2015

1/ Z hlediska zikona &.334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského pldniho fondu /ZPF/ ust. § 17a pismene a)

K pedloZené dokumentaci podie ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiujeme souhlasné stanovisko.
Qdlivodnéni:

V ramei Uprav po spolecném jednani dolo k vypusténi ploch BI €. 1, 4, SO.3 €. 6, 10 a P* £.19 a redukci rozsahu
vymezenych ploch SO.3 &. 5, 7, 9 a €. 12 &imZ doslo k celkové minimalizaci dfive navrhovaného zaboru ZPF.
K ostatnim (ipravam navrhovanych v ramei tohoto projednani nemame z hlediska ochrany ZPF pfipominek. Nad
ramec spoleéného jednani jsou navrhovany v pfevaZné vétsiné pouze plochy pro doplnéni biocenter nebo plochy
krajinné zelené. V souvislosti s fragmentaci krajiny je nutné v naslednych fizenich dofesit a umoznit pfistup na
zbylé pozemky ZPF.

2/ Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb.. o ochrané ovzdusi ust. § 11 odst. 2a

K prediozené dokumentaci podle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi vydava souhlasné
stanovisko.

Odvodnéni:

Navrzené zmény nemohou Zadnym zésadnim zplsobem negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi daného uzemi,
vzhledem k tomu, Ze na Gzemi obce nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu. Byla navrzena plocha €. 24 pro rozsifeni izolaéni zelen& podél silnice 11/497,
jako vyznamného faktoru eliminujiciho praSnost a zlep3ujiciho kvalitu ovzdusi. Byly navrzeny plochy krajinné
zelend &. 15, 16, 23-31 v rozsahu 6,78 ha. UP Sarovy nebude mit vyznamné negativni vlivy a dopady na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi /zvySovani emisi a imisi). V feSeném tzemi nejsou navrhovéany Zadné potencialni zdroje
emisi. Plochy vyroby se nenavrhuji.

3/ Z hlediska zakona &. 13/1997 Sb.. o pozemnich komunikacich ust. § 40 odst. 3 pismene f)

vydava souhlasné stanovisko k névrhu UP Sarovy (VP).

Qdivodnéni:

Z hlediska silnic I1. a IIl. tfidy prochézi fe§enym Gzemim silnice I1. tfidy ¢. 11/497, ktera byla v roce 2007 usnesenim
Rady Zlinskeho kraje zafazena do vybrane sité krajskych silnic. Pfi scitani dopravy v roce 2010 byla na této silnici,
vobci Sarovy, naméfena pomémé vysoka intenzita dopravy, 3850 vozidel /24 hodin. V blizkosti této silnice je
navrzeno nékolik novych ploch pro bydleni. U t&chto ploch bylo dopinéno podmineéné pfipustné vyuZiti s ohledem
na hlukové limity. Z hlediska dopravy, silnic II. a lll. tfidy, neméame po provedeném doplnéni UP Zadné pfipominky.

Zavér:

Krajsky Gfad Zlinského kraje na zakladé vy$e uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych Usekd vefejné
spravy, v nichZ chrani vefejny zajem, uplatfiuje k vefejnému projednani navrhu UP Sarovy kladné koordinované
stanovisko.

3/ Magistrat mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - koordinované
stanovisko

ze dne 27.07.2015 &.j. MMZL 068316/2015 k ochrané vefejnych z&jm, dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich
pravnich predpisd:

1/ Z hlediska zékona &. 254/2001 Sb.. o vodach a o0 zméné nékterych zakon, v platném znéni, § 106 odst. 2

K upravenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédéIstvi, jako prislusny
vodopravni (fad neuplatfiuje Zadné pfipominky a s navrhem souhlasi. Pfipominky vodopravniho Ufadu
uplatnéné pii spoleéném jednani byly zohlednény. Odkanalizovani obce je navrzeno v souladu s Planem
rozvoje vodovod a kanalizaci Zlinského kraje.

9/ 7 hlediska zakona &. 114/1992 Sb.. o ochrané pfirody a krajiny. v platném znéni. § 77 odst. 1 pism. q)

v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)

K upravenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody neuplatiuje 2adné pripominky a s navrhem souhlasi. Pfipominky uplatnéné k navrhu
Gzemniho planu a pfi spoleéném projednani byly zapracovany.

3/ Z hlediska zakona &. 185/2001 Sb.. o odpadech a 0 zmé&né nékterych dalSich zékond, v platném znéni, § 79
odst. 1 pism. k)
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K upravenému navrhu UP Magistrat mésta Ziina, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédalstvi, jako prisludny organ na
seku odpadového hospodarstvi neuplatiiuje Zadné pripominky a s navrhem souhlasi.

Oduvodnéni :

Stavajici zpisob likvidace odpad(i se neméni, nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v souladu s
obecné zavaznou vyhlakou o nakladani s odpady. Odpad se ¢leni na sbirané komodity (papir, sklo, plast, kovy),
bioodpad rostlinného pivodu, nebezpeéné odpady, smésny komunalni odpad, objemny odpad a stavebni odpad.
Samostatné plochy pro nakladani s odpady nejsou navrhovany. V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné
zastavitelné pIochy pro frvalé uskladnéni (skladky) Ci likvidaci komunélniho odpadu (spalovny). V souladu s
Nafizenim viady ¢. 352/2014 Sb., o Planu odpadového hospodarstvi Ceské republiky pro obdobi 2015-2024,
kterym jsou vymezeny povinnosti zajisténi mist pro oddélené soustredovani sloZzek komunélniho odpadu, obec ma
k dispozici plochu pro zajisténi povinnosti ze zakona. V pripadé potieby umisténi zafizeni (sbémé nadoby,
velkoobjemové kontejnery apod.) pro shromaZdovani a sbér odpadd, Ize vyuzit funkéni plochy O, OK -
shromazdovani odpadii jako pfipustna funkce. V pfipadé poZadavku obce Ize vyuzit plochy O, OK, OS, DS, P* k
soustredovani odpadi za U¢elem dalSiho vyuZiti nebo odstranéni (sbémy dvir; plocha O také jako kompostama) -
pfipustné vyuziti.

4/ Z hlediska z&kona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakond, v platném znéni. § 48 odst.
2 pism.b

K upravenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zeleng, jako pfislusny organ statni spravy lest
neuplatiiuje Zadné pfipominky a s upravenym navrhem souhlasi.

Organ stétni spravy lesti neshledal diivody pro vydani nesouhlasného stanoviska k navrhu UP Sarovy.

5/ Z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi. v platném znéni. § 29 odst. 2 pism. c)

K piedlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury, jako pFisludny organ statni pamatkové péce
neuplatiiuje Zadné pfipominky a s upravenym navrhem souhlasi.

Navrh se nijak nedotkne kultumi pamatky vedené v seznamu kulturnich pamatek (kamenny kfiz, rejsti’. ¢. 26778/7-
2089), stabilizované v ramci stavajici funkéni plochy.

6/ Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 40 odst. 4 pism. d)

K upravenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich fizeni, jako pfislusny organ statni
spravy na Useku dopravy neuplatfiuje Zadné pfipominky a s ndvrhem souhlasi. Nebyly shledany diivody
pro vydani nesouhlasného stanoviska k navrhu UP Sarovy.

Zaveér:

Magistrét mésta Zlina na zakladé vyse uvedenYch diléich stanovisek, vydanych podle zvlastnich pravnich predpist
Krajsky afad Zlinského kraje na zakladé vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych Usekd vefejné
spravy, v nichZ chrani vefejny zajem, uplatfiuje k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Sarovy kladné
koordinované stanovisko.

4/ Krajsky ufad Zlinského kraje - Odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu — oddéleni
uzemniho planovani

ze dne 21.07.2015 ¢&,j. KUZL 44058/2015

Z hlediska zakona €. 183/2006 Sb.. o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zakon). § 52 odst. 3
Posouzeni

Jako nadfizeny organ uzemniho planovani souhlasi s navthem UP Sarovy, v éastech fedeni, které byly od
spolecného jednani zménény z hlediska zajiténi koordinace vyuZivani (zemi s ohledem na $irsi izemni vazby,
soulad s 4zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a soulad s politikou Gzemniho rozvoje.

Odivodnéni:

Krajsky Urad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovéni a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ (zemniho
planovani posoudil navrh UP Sarovy v &astech, které byly od spolecného jednani zménény, z nasledujicich
hledisek:

a) zajiSténi koordinace vyuZivani izemi s ohledem na $irSi Gzemni vztahy

Navrh UP Sarovy je v Eastech feseni, kieré byly o spoleéného jednani zménény, feden se zajisténim koordinace
vyuzivani Gzemi zejména s ohledem na $irSi vztahy.

b) soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
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Navrh UP Sarovy neni v &astech fedeni, které byly od spoleného jednani zménény, v rozporu se Zasadami
tzemniho rozvoje Zlinského kraje zahmujicimi pravni stav ke dni 5.10.2012, na zamér ¢i pozadavky vyplyvajici ze
ZUR ZK nemaji zmény provedené po spoleéném projednani viv.

c) soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Dne 15.4.2015 vlada projednala a usnesenim ¢. 276 schvalila dokument Aktualizaci ¢. 1 Politiky zemniho rozvoje
Ceské republiky. Doposud platna PUR CR 2008 prestala v ménénych Gastech platit a plati jiz PUR CR, ve zneni
Aktualizace €. 1.

Krajsky (rad po posouzeni konstatuje, Ze navrh UP Sarovy, v ¢astech fedeni, které byly od spoleéného jednéni
zménény jsou zohlednény republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi. Pro
dané tzemi nevypljvaji s PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 Zadné konkrétni zaméry. UP Sarovy neni v éastech
feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény v rozporu s PUR CR, ve znéni Aktualizace €. 1.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho fadu, upozomnil
na zjisténé nedostatky projednavané dokumentace, které doporugil opravit nebo doplnit.

D) VYHODNOCENi STANOVISEK UPLATNENYCH K NAVRHU ROZHODNUTI O
NAMITKACH A NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH
K NAVRHU UZEMNIHO PLANU SAROVY

1/ Ministerstvo Zivotniho prostfedi - odbor vykonu statni spravy VIl - Olomouc

dne 30.09.2015 ¢ j. 66116/ENV/15, 1520/570/15

K navthu Uzemniho planu Sarovy jsme udélili stanovisko vramci spoletného jednani (&j. 53561/ENV/14,
1256/570/14 ze dne 11.8.2014) a nasledn& v ramci vefejného projednani (36910/ENV/15, 771/570/15 ze dne
3.6.2015). Na zékladé posouzeni Vami doruceného Navrhu rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
piipominek uplatnénych k navrhu UP Sarovy sdélujeme, Ze k tomuto Névrhu rozhodnuti nemame pfipominek.

2/ Magistrat mésta Zlina — Odbor kultury

dne 06.10.2015

mistné pfisludny organ na seku pamatkové péce (podie ust. § 11 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist) a vécné pisludny organ (podle ust. § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist) sdéluje, Ze ke Stanovisku k navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Sarovy neuplatriuje Zadné piipominky.

3 CR - Statni energeticka inspekce — tizemni inspektorat pro Zlinsky kraj

dne 07.10.2015 ¢&.j. 740/15/072.103/KI

jako dotSeny spravni organ podle zakona & 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvi a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pedpisi a podle
zakona &. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudila zaslany néavrh rozhodnuti
o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu izemniho planu obce Sarovy.

Po posouzeni navrhu a zhodnoceni jejich vazeb a disledkd majicich vliv na ochranu zajma chranénych zakonem
&. 406/2000 Sb., o hospodafeni energif, vsouvislosti s politikou Uzemniho rozvoje s pfedloZzenym navrhem
souhlasime a nemame k nému dalSi pripominky.

4/ Krajsky trad Zlinsky kraj — odbor uzemniho planovéni a stavebniho fadu - oddéleni
tizemniho planovani

dne 16.10.2015 ¢.j. KUZL 58400/2015

jako nadfizeny organ (zemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zékona souhlasi s navrhem
rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Sarovy
z hlediska koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i izemni vazby, souladu s politikou dzemniho rozvoje a
souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Qduvodnéni:
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Krajsky Ofad Zlinského kraje, odbor zemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ Uzemniho
planovani posoudil navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatngnych k navrhu
Uzemniho planu Sarovy z téchto hledisek:

a) zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $irSi izemni vztahy

Navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Sarovy je zajisténa koordinace vyuzivani (zemi zejména s ohledem na $irdi Gizemni vztahy se sousednimi
obcemi.

b) soulad s politikou (izemniho rozvoje

Dne 15.4.2015 vlada projednala a usnesenim ¢. 276 schvélila dokument Aktualizaci ¢. 1 Polmky izemniho rozvqe
Ceskeé republiky. Doposud platna PUR CR 2008 pfestala v ménénych &éstech platit a plati jiz PUR CR, ve znéni
Aktualizace €. 1.

Navrh rozhodnuti o némitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Sarovy
neniv rozporu s PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1.

¢) soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem 3
Navrh rozhodnuti o némitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navthu Uzemniho planu Sarovy
neni v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Zlinského kraje platnymi ke dni 5.10.2012.

3. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI ZUST. § 53 ODST. 5 A) AZ D) STAVEBNIHO
ZAKONA

31  VYSLEDEK PREZKOUMANi UZEMNIHO PLANU PODLE UST. § 53 ODST. 4

Prezkoumanim uzemniho planu bylo zjigténo, Ze navrh Uzemniho planu Sarovy je v souladu s ust. § 63 odst. 4
stavebniho zakona.

32  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj Gizemi nebylo v zadéni pro zpracovani Uzemniho planu Sarovy
poZadovano.

Krajsky Ufad Zlinskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd8lstvi, oddéleni ochrany pfirody a krajiny dne
30.01.2014 vydal jako pfislusny organ ochrany pfirody stanovisko pod &j.: KUZL 5600/2014 z hlediska zakona &.
114/1992 Sb., o ochrany pfirody a krajiny, § 77a odst. 4 pismene n) k moznosti existence vyznamného viivu
koncepce Navrhu zadani Uzemniho pléanu Sarovy na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Po posouzeni koncepce v souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona vydal toto
stanovisko:

Uvedena koncepce nemiiZe mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Odlivodnéni: o

Organu ochrany pfirody pfi vydani stanoviska vychazel z piediozenych podkladi (Navrhu zadani UP Sarovy) a
prihlédl k povaze a celkovému rozsahu koncepce, a ke skutetnosti, Ze se v pfedmétném Gzemi nenachazi
evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast (lizemi soustavy Natura 200).
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33  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni ochrany pfirody a krajiny dne
30.01.2014 vydal jako pfislu$ny spravni organ ochrany piirody stanovisko pod &j.: KUZL 5600/2014 z hlediska
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrany pfirody a krajiny, § 77a odst. 4 pismene n) k mozZnosti existence vyznamného
vlivu koncepce Navrhu zadani Uzemniho planu Sarovy na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Po posouzeni koncepce v souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona vydal

toto stanovisko:
Uvedena koncepce nemiize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky

vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Qdlivodnéni:

Organu ochrany piirody pii vydani stanoviska vychazel z pfedloZenych podkladii (Navrhu zadani UP Sarovy) a
prihledl k povaze a celkovému rozsahu koncepce, a ke skutecnosti, Ze se vpfedmétném (zemi nenachazi
evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast (Uzemi soustavy Natura 200).

34  SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhovaného feSeni na Zivotni prostredi nebyl uplatnén.

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni ekologickych rizik ve
svém stanovisku ze dne 11.02.2014; &.j. KUZL 5334/2014 jako pfisluny spravni organ na Gseku posuzovani vlivl
na Zivotni prostiedi podle ust. § 22 pismene €) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, a o
zméné nékterych souvissjicich zakon(i na zakladé névrhu zadani a podle kritérif uvedenych v piloze €. 8 k zakonu,
sdélil v souladu s § 10i odst. 3 zakona jako pislusny organ ve smyslu stavebniho zakona, ze Uzemni plan Sarovy
neni nutno posoudit z hlediska vlivil na Zivotni prostredi.
Odlivodnéni:
Po dikladném prostudovani predloZeného navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni
vlivii na Zivotni prostiedi (SEA) a to prevazné z divodu:
- organ ochrany pirody vylougil vjznamny viiv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
- dot&ené organy statni spravy na seku ochrany pfirody a vefejného zdravi nevznesly zasadni pfipominky,
- zmény funkéniho vyuZiti Gzemi nespadaji svym charakterem a rozsahem mezi zaméry spadajici k
posouzeni vlivil na Zivotni prostiedi.

Zajmy ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy, podle zvlastnich
predpist.
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4. ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO
PLANU

41  NAMITKY UPLATNENE VRAMCI RiZENi O NAVRHU UZEMNIM PLANU - VEREJNE
PROJEDNANI

V ramci fizeni o navrhu Gzemniho planu dle ust. § 52 odst. 2) a 3) stavebniho z&kona a v ndvaznosti na ust. § 172
odst. 5) spravniho fadu byly uplatnény k navrhu Uzemniho planu Sarovy tyto namitky:

Namitka ¢. 1

c/

ze dne 20.07.2015 i

Jsme vlastnici parcel . 435/1 a 435/2 v k. 0. Sarovy a dale vlastnici rodinného domu s ateliérem €. p. 95, ktery se
nachazi na parcele &. 435/3 v k. 0. Sarovy. Jako Uzemi dotéené navrhem komunikace vymezujeme nejen
pozemky, na kterych je pfimo vyznacen navrh komunikace (p. €. 435/1), ale i pozemky pfilehlé (p.¢. 435/2 a 435/3),
nebot se nachazi v t8sné blizkosti komunikace, na vSech pozemcich hospodafime, vSechny jsou spole¢né
oploceny, pii vstupu uzavieny branou a tvofi jeden hospodarsky celek.

Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podavéme proti pfedmétnému navrhu dzemniho
planu obce Sarovy, na zékladé ustanoveni § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjSich predpist, nasleduijici namitku.

1) Nesouhlasime s vedenim vefejné komunikace pro péSi oznatené jako - (icelova komunikace ve sméru
Lhota u Zlina v navrhové plode DS C. 22 (plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava) pies nade pozemky,
které tvofi jeden oploceny hospodarsky celek, na nichz se mimo jiné nachazi i rodinny ddm, ve kterém trvale
bydlime, pfi¢emz navrzena komunikace mé vést v jeho tésné blizkosti (cca 3 m).

Pozadujeme, aby byl koridor (&elové komunikace D1 z navrhu dzemniho planu zcela odstranén véetné vSech
doprovodnych staveb a aby i plocha DS 22 byla vyfata z ¢asti A textové ¢asti navrhu Uzemniho planu, zejme z
A/1.3b, A/l 4a odst. 5, A/l.6b - str. 15, A/l.7a., dale z grafické €asti navrhu -A/ll.1 az 4. RovnéZ poZadujeme, aby
veskeré k tomu se vztahujici pasaze byly vypustény i z ¢asti B odlivodnéni Gzemniho planu, textové i grafické
casti.

Pozadujeme, aby pravni stav naSich pozemki zistal zachovany tak, jak jsme je koupili, tedy jako soukromé
vlastnictvi bez vécnych bfemen a zavazkd.

Navrh na rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Plocha pro dopravni infrastrukturu DS 22 byla vypusténa.

Qduavodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebof’ podatelka je vlasinikem pozemki v tésné blizkosti navrhované
plochy dopravni infrastruktury DS 22 a je dotéena navrhem.,

K vyse uvedené namitce Ize konslatovat, Ze plocha byla do navrhu Uzemniho planu navrzena na zékladé
pozadavkt obce a obCanii na vymezeni plochy pro obnovu historicke cesty pro pési, ktera by zajistila prichodnost
krafiny smér Sarovy — Lhota.

Takto uiraveny névrh byl projednan s vergjnosti a s dot¢enymi organy. Ve stanovené Ihité uplatnila namitky i pani

Vzhledem k tomu, Ze v souGasné dobé je pozemek p.C. 435/1 oplocen, vyuZivan jako zahrada pro chov ovci a
péstovani ovoce a zeleniny, byla namitka vyhodnocena tak, Ze navrhova plocha dopravni infrastruktury DS 22
bude z ndvrhu UP vypusténa. Stejné tak byla vypusténa i z navrhu UP Lhota.

2/ Pozadujeme, aby byl do navrhu tzemniho planu opét zapracovan nas pozadavek na rozsiieni stavebni
plochy, jenz byl v pivodnim navrhu UP z ¢ervna 2014 oznaéen jako SO 3/ plocha C. 6.
Odavodnéni:
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Pozemky v obci Sarovy jsme koupili v roce 1994, protoZze jsme méli jasnou pfedstavu o dalSim rodinném Zivotnim
stylu. Necht&li jsme bydlet ani ve mésté, ani na vesnici mezi domy, nybrZ co nejblize pfirodé a krajiné kultivovane
¢lovekem. Pozemky byly zpustlé, zarostlé néletem, gast byla zamokienad. Po zakoupeni jsme pozemky
revitalizovali, svépomoci postavili rodinny diim a v r. 2006 zkolaudovali. V domé trvale s rodinou bydlime. Dim ma
v piizemi velkou prosklenou &ast orientovanou smérem k piijezdové cesté, nebot byl koncipovan tak, aby vhodné
doplioval okolni prostiedi. Soucasti domu je ateliér, protoie-e prof. akad. sochaf. V uzemnim
rozhodnuti z roku 1998 obec Sarovy souhlasila se stavbou domu za podminky, Ze nebudeme pozadovat
vybudovani pijezdové komunikace a inZenyrskych siti (viz str. 7 Gzemniho povoleni v pfiloze). Pfijezdovou cestu
véetné pfejezdu pres potok jsme proto vybudovali na vlastni naklady, cesta konci za domem parkoviStém pro auta.
Udrzbu viastni pfijezdové komunikace provadime sami. Kviili piivodiim elektfiny a vody jsme dokonce pfikoupili
dalsi pozemky, abychom se vyhnuli dal§im komplikacim. Vénujeme se chovu ovci, slepic a péstovani ovoce a
zeleniny. Postupem &asu jsme piikoupili i dalSi pfilehlé pozemky v katastru sousedni obce Lhota, které by mohly
uZivit i dalsi domaci zvifata. Na véech vlastnich pozemcich hospodafime, od roku 2010 mame registrované
hospodaistvi -Cislo registrace CZ 72040395. Od roku 1997 jsou na z&kladé sdéleni stavebniho Uradu oploceny (viz
sdéleni Uradu mésta Zlina, stavebniho Gfadu ze dne 23. 7. 1997 ¢. j. SU 2279/97/Z v pfiloze), pHi vstupu uzavieny
vstupni branou a tvofi jeden hospodarsky celek. )

Pozadujeme rozsifit stavebni plochu, coZ bylo zapracovano do plivodniho UP z Cervna 2014. V odivodnéni byl
navrh popsan jako "situace hnizda, rozsifeni stavajici zastavby". Plochy SO 3 jsou plochy smiSené obytné vesnicke
a jedna z pfipustnych moZnosti vyuZiti je souvisejici zemédélska ¢innost. Po projednani dotcenych organu byla z
podnétu Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi MMZL tato plocha nelogicky vypusténa (tentyz odbor je nas
oponent i ve vieklém spravnim fizeni o umisténi soch v krajin€). Stavebni plochu poZadujeme rozsifit z dlvodu
moznosti pfipadného rozsifeni hospodafstvi v horizontu 30 let platnosti Gzemniho planu - vzniku malé rodinné
farmy a podnikani véetné agroturistiky. Na pozemku se jiz nyni nachéazi inZenyrské sité v dostatecne kapacité -
pfipojka el. energie, vlastni zdroj vody, pfipojka plynu na hranici pozemku a viastni pfistupova komunikace.

JIZ PREVENTIVNE UPOZORNUJEME, ZE V OTAZCE PRIPADNEHO MERITORNIHO PREZKUMU UZEMNIHO
PLANU VYCHAZI USTALENA JUDIKATURA NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU Z PETISTUPNOVEHO
"ALGORITMU", VYJADRENEHO JIZ V ROZSUDKU ZE DNE 27. 9. 2005, CJ. 1 Ao 1/2005 - 98,
PUBLIKOVANEHO POD GISLEM 740/2006 SBIRKY NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU. DLE CITOVANEHO
ROZSUDKU ALGORITMUS SPOCIVA V PETI KROCICH, A TO ZA PRVE, V PREZKUMU PRAVOMOCI
SPRAVNIHO ORGANU VYDAT OPATRENI OBECNE POVAHY; ZA DRUHE} V PREZKUMU OTAZKY, ZDA
SPRAVNI ORGAN PRI VYDAVANi OPATRENI OBECNE POVAHY NEPREKROCIL MEZE ZAKONEM
VYMEZENE PUSOBNOSTI (JEDNANi ULTRA VIRES); ZA TRETI, V PREZKUMU OTAZKY, ZDA OPATRENI
OBECNE POVAHY BYLO VYDANO ZAKONEM STANOVENYM POSTUPEM; ZA CTVRTE V PREZKUMU
OBSAHU OPATRENI OBECNE POVAHY Z HLEDISKA JEHO ROZPORU S HMOTNEPRAVNIMI PREDPISY
(MATERIALNi KRITERIUM); ZA PATE V PREZKUMU OBSAHU VYDANEHO OPATRENI OBECNE POVAHY Z
HLEDISKA JEHO PROPORCIONALITY (KRITERIUM PRIMERENOSTI PRAVNI REGULACE). NASE NAMITKY
SE TYKAJi POUZE TRETIHO, CTVRTEHO A PATEHO KRITERIA.

Navrh na rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Navrhova plocha smiSena obytna vesnicka SO.3 /6 nebude do navrhu iizemniho planu zapracovana.
Odiivodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je viastnikem pozemki, na kterém byla navrzena plocha
pro bydleni SO.3/6 a je dotcena navrhem.

Na zéakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni UP (podrobné pribéh projednani UP - viz Opatieni obecné
povahy & 1/2015) pofizovatel vypracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem névrh zadani UP Sarovy, které
bylo projednano jak s dotenymi orgény uplatiujicimi pozadavky na obsah zadani vyplyvajici z pravnich predpist
tak s vefejnosti, ktera k zadéani mohla uplatnit pisemné pfipominky. To vyuzil i viastnik pozemku panl&
ktera pozadovala rozsifeni stavajici plochy bydleni.

Na zakladé vysledkii projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil névrh zadani. Na zadost
obce byly do zadani zapracovéany vsechny poZadavky obcani, to se fykalo i zapracovéni pozadavku pani

@D 2 rozsifeni stévajici plochy bydieni.

Na zakladé schvéleného zadani vypracoval projektant navrh UP. Do néavrhu byly také pfevzaty névrhové plochy
pro bydleni, které byly navrzeny v platné tzemné planovaci dokumentaci a jeji zmény. Podle platného uzemniho
planu vydaného 3.3.1997 byly pozemky pani*zafazeny do plochy funkéniho vyuziti louky, pastviny a
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ast pozemku p.6. 435/1 (smér Bohuslavice) byl zafazen do plochy névrhové funkcniho vyuZziti uzemi
s prevaZujici funkci bydleni se specifickymi podminkami.

Na zakladé vyhodnoceni tzemi, prilzkumii a rozbord a také respektovani platné uzemné pléanovaci dokumentace
byly pozemky pani-/ navrhu UP vymezeny vzhledem k rozioze 12,864 ha jako plocha stabilizovana
smigena vesnicka SO.3 (plocha je vymezena na pozemku p.¢. 435/1 pro jiz zrealizovanou stavbu se zazemim).
Pozemek p.¢. 435/2 a &ast pozemku p.&. 435/1 piiléhajici k ploSe stavové byly vymezeny jako plocha navrhova
smiSenéa vesnicka SO.3/6.

Navrh UP byl projednan na spoleném jednani s dotéenymi orgény héjici vefejné zajmy, posouzen krajskym
uradem. Verejnost mohla k navrhu podat pisemné pripominky.

V ramci spolecného jednani byly uplatnény k plocham pro bydleni a také k plose névrhové SO.3/6 mimo jiné tyto
stanoviska dotcenych organi a krajského uradu:

a Dotéeny organ z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny uplatnil dne 15.09.2014
stanovisko, ve kterém poZadoval plochu S0.3/6 zmen$it na cca 1/3. Déle zde zachovat krajinnou zeleii podél
vodniho toku (v pivodnim UP zde vedl USES, nutné provérit navaznost s UP Lhota u Zlina a piipadné prevzit
plvodni trasovani).

Odtvodnéni:

Krajinna zelefi kolem vodniho toku je vyznamnym krajinnym prvkem, pfirozenym koridorem a musi byt zajiStény
podminky pro jeji existenci.

Sarovy jsou lanovou vsi se zahumenicovou pluzinou, a tento charakter sidla je potfebné vzhledem ke zvysené
hodnoté krajinného réazu podstatné Easti obce zachovat, pripadné naopak podpoiit. Neni moiné zde
navrhovat plochy, které by bez dalSich regulaci znamenaly umoznéni plo$né ,kobercove® zastavby. Jedna se o
stile je§té kompaktni vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, podél niZ jsou sefazeny domy.
Vzajemné odstupy staveb byly historicky dany $itkou pozemkovych pruhti z&humenicové pluziny, uvnitf kterych
staly jednotlivé domy. Charakteristickym znakem je protahly tvar, soustiedéna zastavba a geneticka spjatost
sidla s pluZinou. Vzdalenost domii v lanovych vsich byla dana Sifkou pozemkovych pruhd, v némz kazdy dim
stél. Kazdy pruh viastnicky patfil k danému domu a zahumenni uspofadani pozemki: zde tedy bylo pravidlem.
Jednotlivé pasy se tahly napii¢ celym katastrem. Kromé hlavnich komunikaci, spojujicich vesnice, vedly polni cesty
po hranicich pozemkii do jednotlivych statki.. Podél nich vznikaly i kamenice, meze atp. Typické je pasové,
zpravidla jednosmémé uspofadani pozemkir v pluziné. Kromé zastavéné osy sidel se jedna o volnou
nezastavénou krajinu.

Navrzeny pocet ploch pro bydleni je navic neopodstatnény a nicim nepodloZeny. Znamenal by narust
poétu obyvatel Sarovy o téméf polovinu soucasného poctu.

b/ Dne 23.09.2014 byl navrh tzemniho planu spolu se stanovisky dotéenych orgént a pfipominkami
sousednich obci a vefejnosti predlozen na posouzeni Krajskému Ufadu Zlinského kraje v souladu s ust. § 50 odst.
7 stavebniho zakona. Ten navrh Uzemniho planu Sarovy posoudil z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani dzemi
s ohledem na §iri tzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a s dzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Stanovisko nadiizeného organu Krajského ufadu Zlinského kraje, odboru izemniho planovéni a stavebniho fadu
bylo vydéno dne 21.10.2014 ¢j. KUZL56982/2014 UP-Br, ve kterém nadfizeny organ nesouhlasi s navrhem UP
Sarovy ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na
$irsi azemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu s izemné plénovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Také dle § 171 stavebniho zakona o statnim dozoru ve vécech tzemniho planovani a stavebniho fadu krajsky Urad
upozomil na nepiesnosti, kieré bylo tieba zvéZit &i vyhodnotit a jesté pied verejnym projednanim doplnit a
upravit. Jednalo se zejména o textovou Gast navrhu: ,névrh ploch pro novou zéstavbu tzemniho planu prevysuje
redlnou poptavku dle vypoétu Urbanky téméF Etyinasobné. DoporuCujeme piehodnofit vymezeni ploch
individuginiho bydleni, protoze takto vymezené navrhové plochy pfesahuji o vice nez 6 hektari (téméf 300%
nadhodnoceni) prognézu u RURU (pfiéemz optiméaini je 20% rezerva), navic obec Sarovy se nenachazi v zadné
republikové a ani krajské rozvojové oblasti nebo ose. V UP neni ani uvedena zadna demograficka progndza, ktera

by vymezeni téchto ploch opodstatriovala®.

Poiizovatel provéfil velikost navrhovanych a stavajicich ploch pro bydleni a na zékladé vyhodnoceni
vysledkii projednani s urcenym zastupitelem zajistil upraveni navrhu a odstranéni nedostatki dle
stanoviska KU ZK v souladu s § 51 stavebniho zakona. (Pojem vysledky projednani zahmuje zohlednéni vSech
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stanovisek dotenych organt, fedeni rozporit a stanovisko krajského Uradu jako nadfizeného organu tzemniho
planovéni).

Aby se doséahlo stanoveného limitu potieby navrhovanych zastavitelnych ploch (dle uzemné analytickych
podkladii z Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi pro obec Sarovy bylo vypoéteno dle kalkulacky ,Urbanka" pouze
2,22 ha zastavitelnych ploch bydleni, to znamend, Ze v navrhu tzemniho plénu bylo navrzeno o 6,53 ha
zastavitelnych ploch vice neZ bylo stanoveno), ktery je zalozen na sociodemografické prognéze vyvoje obce
Sarovy, kde nériist obyvatel od roku 2011 do roku 2026 je stanoven na 7 obyvatel, ziistaly v navrhu UP pouze
plochy, které jsou vymezeny v prolukéch ¢i v piimé navaznosti na zastavéné tzemi. Byla provedena i iprava
zastavéného tizemi v pripadé stabilizované plochy $0.3 (na pozemku p.¢. 435/1 - rozsah byl pievzat z platné
tzemné plénovaci dokumentace) s ohledem na existenci lokalniho biokoridoru v nivé Lhotského potoka vc.
kontakini vétve biokoridoru Lhotsky p. — Hlubocky p. Plocha SO.3/ 6 byla vypu$téna vzhledem k celkovému
rozsahu zastavitelnych ploch a stanovisek dotéenych organd.

Upraveny a posouzeny néavrh UP byl projednan s vefejnosti a dotcenymi orgény. V ramci vefejného projednani
uplatnita pan @amitku na znovunavraceni plochy pro bydileni SO.3/6.

V ramci dal$iho postup podle § 53 odst. 1) stavebniho zékona pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky vefejného projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a
névrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu dzemniho plénu a navrhy doru¢il dotéenym organdm a
krajskému Gfadu k uplatnéni stanoviska a poté zajistil pro obec tpravu névrhu dzemniho planu v souladu
s vysledky projednani. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch (mnozstvi a velikost ploch) byl redukovan z 8,75
ha na 2,35 ha timto zpisobem:

e plochaé. 1 - zru$ena (2,15 ha)

e plochac. 2 - vymezeno jako stav - proluka v zastavéném tzemi (0,19 ha)

e plochad. 3 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném dzemi (0,30 ha)

e plochaé. 4 - zrusena (0,55 ha)

e plochad. b - zredukovanaz 0,33 hana...........ccccovevveeveriiicecciirninneee e, 0,21 ha

e plochac. 6 - zrusena (0,34 ha)

e plochaé. 7 - zredukovanaz 3,23hana .........ccceeeeevimeeviniiennen e 1,80 ha

e plochaé. 8 - ZOSIaVa e N R AR 0,11 ha

e plochaé. 9 - zZmen$enaz 0,17 hana ........cccoveeeevivieeniiiicnrece e 0,10 ha

e plochaé. 10 - zruSena (0,64 ha)

e plochac. 11 - vymezeno jako stav — proluka v tdzemi zastavéném (0,59 ha)

e plochad. 12 - zmen$enaz 0,15hana ........coovveeveeieieeriii e 0,13 ha
ZAVER:

Viastnik pozemku panpnemflze byt na svych pravech dotéena z toho divodu, Ze plocha pro bydleni,
tak jak byla v dokumentaci pro vefejné projednani vymezena, byla v celém rozsahu prevzata z platné
tizemné plénovaci dokumentace a v navrhu UP byla vymezena jako stévajici plocha smi$ené obytna vesnicka
S0.3. Zbyvajici &asti pozemki: byly vymezeny jako plochy zemédéiské Z a plochy smiSené nezastavéného uzemi
S* které umoziuji i nadale tyto pozemky vyuZivat pro pozadovany zamér — pro chov ovci, slepic a péstovani
ovoce a zeleniny — viz regulativ Navrh — Priloha ¢. 1 - kapitola A/L.6b. Plocha rozvojové pro rozsifeni stavebni
plochy $0.3/6 se do navrhu tizemniho planu dostala na zékladé poZadavku viastnika pozemku a v pribéhu
projednani néavrhu UP byla na zékladé stanovisek dotcenych organu a vypoctu potfebnosti ploch z navrhu upP
vypusténa. To Ize opfit o rozsudek NSS ze dne 19.05.2011, ¢.j. 1 Ao 2/2011-17 — véta Il. Viastnik pozemkt neni
opatienim obecné povahy zkricen na swich prévech. jestlize schvalené funkini vyuZiti pozemki odpovida
dosavadnimu _faktickému_zpisobu jejich vyuzivani a pokracovani v tomto zpisobu vyuZivéni pozemkd neni
opatienim obecné povahy ani zéasti vylouGeno. Tak i o rozsudek KS v Praze ze dne 04.10.2012, ¢.j. 50 A 9/2012-
114 - Jestlize urcita i G fenil 4 : ] i 3

nebyla.
Z vyse uvedendho vyplyvé, Ze k omezeni navrhovanych ploch tak aby byl zajistény udrzitelny rozvoj obce bylo

piistoupeno zodpovédné a proporcionalné.
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3 Namitky ohledné tfetiho kroku algoritmu - kritérium poruseni procesnich predpist

Z navrhu neni zfejmé, zda navrzené spojeni mezi dvéma obcemi (Sarovy a Lhota u Zlina) je v souladu s
nadfazenou (krajskou) izemné planovaci dokumentaci. Cesta prekraduje zaleZitost mistniho vyznamu, netyka se
jen obce Sarovy, nybrZ obou obci zarovefl. Navic je v odlvodnéni néavrhu (B/1.3a pism. f) poukazovano na
provazanost s UP Lhota u Zlina. Neni v3ak reagovano na posledni verzi jeho navrhové zmény, v niz komunikace,
ktera nerespektovala plvodni trasovani a napfimovala se pres soukromé pozemky smérem k nam (viz vykres -
doprava, energetika, telekomunikace C. 11.4 z Gervence 2014) s tim, aby se napojila na cestu pres nas pozemek,
byla v takové podobé z névrhu odstranéna (viz koordina¢ni vykres C. 11.2 z dervence 2015 -Gprava k datu
13.7.2015} oba vykresy dostupné na webovych obecnich strankéch www.lhota-zlin.cz). Navrzenou cestu pres nas
pozemek tak neni kam napojit.

Nesouhlasime s procesnim postupem, Ze dotéené organy a krajsky (fad uplatni své stanoviska k ¢astem feSeni,
které byly od spoleéného jednani zménény ve stejné Ihité jako doteni viastnici pozemki a staveb, nikoli dfive. K
nagemu zasadnimu dotéeni novym navrhem UP do$lo aZ na posledni chvili, pfedchozi navrh naopak vyhovoval
nasi zadosti o rozsifeni stavebni plochy nezname nyni stanoviska dotéenych spravnich organi a KU, proti kterym
nemGZeme vznaset namitky, popr. je vyuZit pro nasi obranu. Stanoviska nam budou znama az po uplynuti thiity k
podani namitek, aviak k pozd&ji uplatnénym namitkam se v disledku koncentrace fizeni uz nepfihlizi. Uvedenym
postupem byt formalné souladnym se stavebnim zakonem, doSlo ke zkraceni nasich procesnich prav na fadnou
obranu.

Pii vefejném projednani navrhu dne 15.7.2015 nebyl piitomen nikdo z odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina ani jineho dotéeného organu, vyjma zastupkyné odboru Gzem. planovani a autora navrhu
UP. Zejména z podnétu OZP a Z MMZL doslo ke zménam pivodniho navrhu v n&s neprospéch (viz jeho
koordinované stanovisko ze dne 15.9.2014 &. j. MMZL 119510/2014 bod 2.6). Chtéli jsme proto jeho postoje v
diskusi objasnit, netgasti zastupce uvedeného odboru byl popfen smys| vefejného projednani navrhu. Néavrh cesty
v bodu 2.6 stanoviska neni prezkoumatelnym zplisobem zdivodnén. S architektem jsme o spomych vécech
diskutovali, ale pfesvédcivym zplisobem je nezddvodnil.

Navrh na rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Plocha pro dopravni infrastrukturu DS 22 byla vypusténa.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako néamitka nebot podatelka je viastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha
dopravni infrastruktury DS 22 a je névrhem dotCena.

Podrobné viz vyporadani namitky ¢. 1 bod 1.

K vwse uvedené némitce Ize konstatovat, Ze pozadavek — obnova historické cesty byl zapracovén i na katastru
obce Lhota na zadost obce Sarovy uplatnéna v ramci spolecného projednani névrhu UP Lhota tak, aby byla
zajisténa provazanost na sousedni katastr Sarovy. Tato plocha byla na katastru obce Lhota vymezena tak, aby
navazovala na navrzenou plochu DS 22.

Vzhledem ktomu, e UP nefesi viastnické vztahy, byla plocha pro obnovu historické cesty na k.u. Lhola
vymezena v névaznosti na plochu dopravy DS 22 na soukromém pozemku. Vramci spoleéného jednéni o
névrhu UP Lhota byla podana pfipominka viastnika pozemku, ktery s takfo vymezenou plochou dopravy
nesouhlasil. Proto obec Lhota pozadovala zapracovat plochu pro pési na pozemcich v jejich viastnictvi.

Na vefejném projednani ndvrhu UP Sarovy, podala panq jako viastnik pozemku namitku, ve které
pozadovala plochu DS 22 vypustit. Pozemek chce vyuZivat i nadale k soukromym ucelim. V soucasné dobé mé
pozemek oplocen, hlidan psy, vyuzivan pro chov ovci a péstovani ovoce a zeleniny. Z téchto divodu byla plocha
dopravy . 22 v ramci vyhodnoceni vefejného projednani z navrhu UP Sarovy wpusténa.

Na to reagovala i obec Lhota a plochu pro obnovu historické cesty Sarovy — Lhota jeSté pred vefejnym
projednénim z névrhu UP Lhota vypustila.

Uéast na verejném projednani neni povinnosti dotéeného orgénu. Dle § 52 odst. 1) pofizovatel pfizve jednotiive
obec, pro kterou je dzemni plén pofizovan, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a to nejméné 30 dni
predem. Dotdené organy uplatni dle § 52 odst. 3) ve stanovené Ihiité stanoviska k Castem feSeni, které byly od
spolecného jednani (§ 50) zménény. Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ust. § 53
stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu UP. Navrhy dorudil dotcenym organim a
krajskému GFadu, aby k nim uplatnily ve Ihité 30 dni své stanoviska.
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Cely priubéh projednéni, jeho zékonitosti, stanoviska dotcenych orgdnt a jejich vyhodnoceni jsou uvedeny
v Opatieni obecné povahy ¢. 1/2015.

4 Némitky ohledné &tvrtého kroku algoritmu - kritérium poruseni hmotnépravnich pfedpis.

V dobé& koupé prvnich pozemkd, ani v dobé stavebnim ufadem povoleného umisténi rodinného domu s ateliérem,
vlastni piijezdové komunikace a oploceni celého arealu jsme ani pii dodrZeni rozumné miry obezietnosti nemohli
pozdéji nastaly stav (navrh vefejné komunikace pro pési) predvidat. Svédci nam proto legitimni ocekavani o
moznosti vyuZivani pfedmétu vlastnictvi stejnym zplsobem jako doposud, tj. jako jednoho uzavieneho
hospodarského celku uZivaného nejen k hospodafeni, ale soucasné i k rodinnému bydleni a umélecké tvorbé
(obdobné viz zejm. str. 8 a 10 rozsudku Nejvy3siho spravniho soudu ze dne 5.2.2009 €. j. 2 Ao 4/2008-88,

a) Navrzena ucelova komunikace vede podie vykres grafické ¢asti navrhu UP prostfedkem oploceného
aredlu v tésné blizkosti (cca 3 m) rodinného domu. Umisténi cesty okolo domu je pevné déno, protoZe vede po
trase nasi pfijezdové komunikace, a dale ji hodla za domem prodlouZit az na hranici pozemku. TiM]'O
NAVRZENYM UZEMNIM PLANEM DQCHAZI K VELKEMU ZASAHU DO NASICH VLASTNICKYCH PRAV,
PRAVA NA POHODU BYDLENI, PRAVA NA RESPEKTOVANI SOUKROMEHO A RODINNEHO ZIVOTA,
OBYDLI, PRAVA SVOBODNE UMELECKE TVORBY.

Uvedené prava jsou zarucena zejmena obéanskym zakonikem, Listinou zakladnich prav a svobod a Evropskou
Umluvou o ochrané lidskych préava svobod.

b) Navrzena cesta by zasadnim zplisobem ovlivnila uzivani celého aredlu, vyrazné sniZila jeho hodnotu i
hodnotu dalsich pozemk(i v jeho sousedstvi, které rovnéz vlastnime, ztiZila chov doméciho zvifectva, vyrazné
zhorsila pohodu bydleni, zapfiginila ztratu soukromi. Chov domécich zvifat a péstovani ovoce a zeleniny
povaZujeme pro na Zivotni styl a rodinny Zivot za velmi dileZité. Mame radost z toho, Ze mdzeme vyprodukovat
své vlastni zdravé potraviny - maso, vejce, mnoho druhti marmelad apod. Vyrabime viastni sirupy véetné
nejnovéjsiho lipového z viastni lipové aleje u domu.

c) TéZko by se dalo zabranit tomu, aby cestu fakticky neuzivali kromé chodcil i cyklisté &i motoristé, prestoze
by jim uréena nebyla. Jestlize bychom nemohli mit vjezd do areélu uzavieny bréanou, rozuteklo by se nam domaci
zvifectvo. Cela cesta uvnitf arealu by musela byt nejspid podél obou stran oplocena, &imZ by zcela rozdélila a
znehodnotila cely areal a znemoznila jeho pinohodnotné uZivani. Oboustranné oploceni cesty by nevyfesilo situaci
za domem. Cesta by vedla za domem napfic nékolika ohradami, chodci, cyklisté i motoristé by museli prekonavat
nékolik branek mezi ohradami a dal$i bychom museli vybudovat. Pfi pohledu od domu je aZ za cestou napr.
umalecké dilo -velky sklenik, ktery pouzivame, a jiné hospodarské stavby. Rada ovocnych stromil je téz za cestou.
V celém oploceném aredlu se volng pohybuje a zarovei ho hlida nas$ pes. NaSe volné se pohybujici domaci
zvifectvo by nemohlo zabezpecit "bezpedny, klidny a piijemny pohyb chodcd", coz je jednim z principd Gtzemniho
planovani u dopravnich cest pro chodce (viz kapitola C Funkéni slozky C.7 str. 8 a 20 Dopravni infrastrukiura,
Pravidla a principy Gzemniho planovani, Ustav tzemniho rozvoje, dostupné na To by bylo dalSim dlvodem pro
oboustranné oploceni cesty. Takové oploceni by zaroveri pfinaselo daldi komplikace s pfijezdem a parkovanim
nasich aut, omezovalo by pohyb a pastvu stada ovci, vybudovani novych vstupnich a vystupnich branek by opét
nezajistilo anik zvifat mimo areal, museli bychom po vzoru dalnicnich staveb nakladné vybudovat mostek nad
cestou pro prechod zvifectva pres oplocenou cestu apod. Pozadujeme, aby se k navrhu komunikace vyjadila
Krajska veterinami sprava, nebot ta se zatim vyjadrovala jen k plivodnimu névrhu, kde cesta nebyla. Sprava v
pavodnim stanovisku uvedia, Ze "UP Sarovy nebude mit negativni vliv na chov a zdravi zvifat a na zivogisné
produkty.” Chceme védat, zda nepfehodnoti své stanovisko po seznameni s naSimi namitkami a pfi seznameni s
novym navrhem UP.

d) Rodinny diim ve volném &ase uZivaji i nase dospélé déti, maji v ném trvalé bydlisté, jedno z déti studuje
V8, druhé pracuje v Praze. Dim neméame samostatné nijak oplocen a zabezpeéen proti vandalismu apod. Dim
obsahuje v pfizemi velka prosklena francouzska okna orientovana na jih a zapad smérem k pfijezdové komunikaci,
kterymi se da vychazet na dfevénou terasu a zapraZi kolem domu, kde travime mnoho Casu, vSe je piitom
umisténo smérem k cesté. V prvnim patfe se nachazi homi terasa orientovana rovnéz k prijezdové cesté. O to vice
by cesta zasahovala do naseho rodinného a soukromého Zivota a uzivani obydli. Cely dim byl koncipovan tak, aby
se stal sougasti okolni lokality a vhodné ji dotvofil. Z odivodnéni Gzemniho rozhodnuti vyplyva, Ze atypicky rodinny
diim tvofi s okolni lokalitou jeden celek a sam o sobg je na hranici uméleckého sochafského dila. Toto dilo by se
vefejnou komunikaci vedouci v jeho bezprostfedni blizkosti zcela znehodnotilo.

e) Prof. akad. sochahné v domé ateliér, tvoii &asto na prostranstvi kolem domu, jeho tvorba je
uréena k_umisténi do volné krajiny, dila jsou velmi rozméma a nelze je proto vZdy vytvaret nebo uskladnit v
ateliéru. Rada dél i z kiehkych materialli je z téchto divodi uskladnéna volné kolem domu. Nekontrolovany pohyb
chodct, cyklistdi ¢i aut miize zplsobit jejich poskozeni. PTi umélecké tvorbé je nutné také urtita pohoda a Kiid, coz
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vefejna komunikace v bezprostfedni blizkosti zasadné narusuje a zasahuje do svobodné umélecke tvorby. V

dzemnim rozhodnuti k umisténi stavby domu byl na str. 8 konstatovan Gcel stavby podle névrhu o umisténi stavby

ze dne 22. 5. 1996, a to vybudovani zcela atypického obytného objektu s ateliérem pro specifickou €innost akad.

sochare Diky Gzemnimu rozhodnuti vzniklo legitimni ocekavani uZivat dim s ateliérem i v

budoucnu ke zminovanemu &elu stavby, . k neruSené umélecké socharské tvorbé.

f) Na strané 8 iizemniho rozhodnuti bylo citovano stanovisko obce Sarovy ze dne 23. 7. 1996:

"s prihlédnutim ke zcela vyjime&nym a specifickym okolnostem, které v osobé stavebnika akademického sochafe

Pa ve volbé lokality (mimo kontinualné zastavénou ¢ést obce) davaji moznost vzniku nové kvality
stavby na pomezi sochafského dila a obytného objektu s ateliérem, ... miZe v lokalité vzniknout zcela osobité
autorsky tvarované prosttedi. ... Domnivame se, Ze tento objekt by nebyl vhodny v zastavéne casti obce. ProtoZe
véak bude stat osamocen a bez optické navaznosti na stavajici zastavbu, umoziiuje originalni a atypické pojeti
objektu s vyraznym autorskym rukopisem ...JelikoZ se jedné o zdejsiho rodaka, ktery se chce v nasi obci usadit,
obec se domniv4, Ze by jeho socharska &innost mohla byt jak pro obec tak i region pfinosem. 1l

Na zakladé tohoto stanoviska nam vzniklo legitimni o&ekavani, Ze obec bude uvedeny pozitivni postoj zaujimat i po
realizaci stavby a zkultivovéni okolni lokality. V ostrém protikladu s citovanym stanoviskem je navrh Uzemniho
planu té samé obce.

q) Podminka & 4.5 na str. 4 izemniho rozhodnuti ze dne 9. 4. 1998 ¢. j. SU 2438/96/CE zni, Ze na zékladé
dohody mezi stavebnikem a obci Sarovy si vybudujeme na své naklady vlastni pfijezdovou komunikaci, coz
nastalo. Na zakladé dohody s obci, zemniho rozhodnuti a nésledného povoleni oploceni arealu (viz sdéleni k
ohlaSeni drobné stavby ze dne 23. 7. 1997 &,. SU 2279/97/Z) nam vzniklo legitimni oekévani uZivat komunikaci i
v budoucnu jako nevefejnou Uéelovou komunikaci vyluéné pro soukromé Ucely. V kontrastu s pivodni dohodou s
obci je nyn&jsi navrh téZe obce na zahmuti nami vybudované komunikace mezi vefejné komunikace s moznosti
vyvlastnéni. V souladu s judikaturou Nejvy3$iho spravniho soudu (viz napf. rozsudky ze dne 15.1 1.2000 sp. zn. 22
Cdo 1868/2000, ze dne 7.10.2003 sp. zn. 22 Cdo 2191/2002, ze dne 27. 10. 2004 €. j. 5 As 20/2003-64, ze dne 15.
11. 2007 €.

j. 6 Ans 2/2007, je tfeba vykladat ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich préva svobod tak, vefejné pristupna (celova
komunikace nemiiZze vzniknout bez souhlasu vlastnika. Souhlas se vznikem vefejné komunikace samoziejmé
neposkytneme, za téchto podminek vefejna icelova komunikace nemiZe byt navrzena v Gzemnim planu.

Névrh na rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Plocha pro dopravni infrastrukturu DS 22 byla vypusténa.

Oduvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je viastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha
dopravni infrastruktury DS 22 a je ndvrhem dotcena.

Podrobné viz vyporadani namitky ¢. 1 bod 1.

5/ Namitky ohledn& patého kroku algoritmu -kritérium pfiméfenosti pravni regulace 5
ZASAHY DO VLASTNICKEHO PRAVA FORMOU UZEMNIHO PLANU MUSI MIT ZASADNE VYJIMECNOU
POVAHU, MUS! BYT PROVADENY Z USTAVNE LEGITIMNICH DOVODU A JEN V NEZBYTNE NUTNE MIRE A
NEJSETRNEJSIM ZzE ZzPUSOBU VEDOUCICH JESTE ROZUMNE K ZAMYSLENEMU CILI,
NEDISKRIMINACNIM ZPUSOBEM A S VYLOUCENIM LIBOVULE A BYT CINENY NA ZAKLADE ZAKONA (VIZ
BOD 47. USNESENI ROZSIRENEHO SENATU NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU ZE DNE 21. CERVENCE
2009 C. J. 1 Ao 1/2009 -120, WWW.NSSOUD.CZ).

a) Poruseni nezbytnosti.

Navrzeni vefejné komunikace je zdvodnéno (str. 29 textové ¢asti odlivodnéni) "zajisténim provazanosti na
sousedni (1zemi Lhota u Zlina". Takové propojeni obci nesplfiuje podminku nezbytnosti. Tyto obce jsou spojeny
dalSimi tfemi cestami: i

1/ na zaatku obce Sarovy pohodinou asfaltovou komunikaci bézné pouzivanou jako zkratku automobily!
cyklisty! ale i k vychazkém mezi poli!

2 uprostfed obce z ¢asti asfaltovou komunikaci a posléze polni cestou podél kfizové cesty (mozno projet i
autem)

3/ na konci obce z &asti asfaltovou komunikaci a posléze polni cestou, tato tfeti cesta je od naSeho domu
vzdalena zhruba 3 min. chiize a podle naich odhad(i je snad dokonce jeSté kratSi nez navrZena nova varianta.
Provézanost cesty na izemi sousedni obce neni dana ani i s odkazem na UP Lhoty u Zlina. Posledni verze (ke dni
13.7.2015) navrhovych zmén UP Lhoty u Zlina méni frasovéni UCelové komunikace a tak cestu za nasim
pozemkem neni na co napajit (blize bod A.6 namitky).
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Navrzena cesta neni zd(ivodnéna nezbytnosti nutné komunikacni potfeby! resp. pfistupu k néjakému jinak
nedostupnému pozemku za nasimi pozemky, coZ bylo napf. feSeno v ramci (zemniho fizeni (viz str. 6 uzemniho
rozhodnuti), kdy byla na osobnim jednéni na Stavebnim fadu mésta Zlina dne 12. 1. 1998 za piitomnosti starosty
obce Lhota pana Aloise Bartoné navrzena nahradni pfistupova cesta u vychodniho biehu potoka - pozemek p.C.
436 v k. U. Sarovy za predpokladu souhlasu viastnikii pozemki p.¢. 1223, 1224 v k.0. Lhota se zfizenim nového
pfistupu. Dne 26. 1. 1998 obdrzel Stavebni Gfad Ufadu mésta Zlina Zadost &. j. 18/98 o zpét vzeti uplatnéné
namitky obce Lhota a s ohledem na vy3e uvedené skuteCnosti se uplatnénou namitkou jiz nezabyval.

Dalim divodem v navrhu je "obnova historické cesty”, coz samo o sobé nespliiuje podminku nezbyinosti. Navic
otazka existence historické cesty byla vyfe3ena v Gzemnim rozhodnuti (viz str. 7), kde je uvedeno, Ze stavebni
tfad "zjistit Ze na mist& samém neni zadna komunikace. Tuto skutecnost potvrdil i svou informaci Referat dopravy
a silniéniho hospodarstvi Okresniho Ufadu ve Ziing, Ze pfedmétna komunikace neni zahmuta do evidence
mistnich, popf. mistnich Ggelovych komunikaci a také nebylo doloZeno ani Zadné rozhodnuti ¢i doklad, ktery by
osvédcil pravni stav namitané komunikace.”

Zadna historicka cesta neexistovalal neni ani co obnovit.

Posledni diivod "prostupnost krajinou" je zcela nekonkrétni a také nespliiuje pozadavek nezbytnosti, krajina je
prostupna shora uvedenymi jinymi tfemi cestami.

M(iZzeme na tomto misté ocitovat zavéry z aktualni odborné prévnické literatury - Ceminova, Cemin, Tichy, Zakon o
pozemnich komunikacich. Komentaf. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2015, str. 56 - podle které nutna komunikacni
potieba musi byt vidy vztazena k nékterému z Gcelil vymezenych v § 7 zékona C. 13/1997, o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéj$ich predpisi. "Musi byt tedy spojena s konkrétnimi nemovitostmi &i nemovitosti, o
jejiz dopravni napojeni & obhospodafovani (v pfipadé poli a lesl) se v daném pfipadé jedna. Pokud tu zadné
takova nemovitost neni a v3echny phlehlé, resp. dotéené nemovitosti maji i bez prava obecného uZivani sporné
cesty zajistdn nezbytny pfistup, jen t&%ko miZe dle naSeho nézoru pfevéZit vefejny zajem nad zajmem
soukromym".

Zdiraziujeme, Ze citovany odbomy zavér se tyka pouze cest, kde je sporné, zda se nachazi v uzavieném prostoru
nebo objektu. V nadem pripadé probiha existujici piijezdova cesta uvnitf areélu, ktery je v souladu se zakonem od
r. 1997 oplocen, a je zcela nespomé, Ze jde o vnitii Ucelovou komunikaci v uzavieném prostoru nebo objektu.
Silniéni spravni Gfad proto nema Zadnou kompetenci o ni rozhodovat, jeji rezim se fidi § 7 odst. 2 vétou prvni a
druhou zakona o pozemnich komunikacich. Takova cesta nemize byt navrzena v Uzemnim planu jako Ucelova
komunikace s moZnosti vyvlastnéni a jeji statut nevefejnosti nemtze byt bez souhlasu viastnikii zménén.

b) predem uvadime, Ze vefejny zajem pro shora uvedené tii marginalni divody umisténi vefejné komunikace
na nasem pozemku nemiize v tomto pfipadé pfevazit nad ochranou nasich soukromych prav (vyjmenovanych v
bodé B.8 odiivodnéni namitky). Vefejny zajem neni ani v textové Césti odlvodnéni névrhu pfezkoumatelnym
zplisobem uveden (viz B/.4 V -Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatreni).

c) Poruseni minimalizace z&sahu.

Navrzena cesta by méla byt prednostné vedena po pozemcich obce a ne hned zasahovat do naSich viastnickych a
jinych prav. V tomto sméru neni ve zdiivodnéni ndvrhu zadna avaha.

Komunikace méa vést prostiedkem oploceného areélu v trase nasi pfijezdové cesty v tdsné blizkosti (cca 3 m)
naseho domu, ktery ma navic velka okna, zapraZi i terasy orientovany smérem k cesté. Za ukonCenim stavajici
prijezdové cesty pokraéuje navrzena komunikace napfi¢ pevné zabudovanymi ohradami pro ovce. Takto navrzena
komunikace nespliiuje podminku minimalizace zasahu a nepfedstavuje "nejSetméj3i ze zpiisobi vedoucich jeste k
rozumn& zamyslenému cili" (viz shora citované usneseni rozsifeného senatu Nejvy$3iho spravniho soudu).
Vechny ti v (zemnim planu navrzené cesty jsou zdivodiiovany jako obnova historickych polnich cest.

Neni zd{ivodn&no, pro¢ pro cestu pro pési nedostatuje pouha stezka jako v ostatnich dvou pfipadech. Neni
zdiivodnéno, pro¢ je navrzena plocha dopravni infrastruktury-silniéni doprava s hlavnim vyuZitim pro silnicni
dopravu.

Navrh na rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Plocha pro dopravni infrastrukturu DS 22 byla vypusténa.

Odavodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako némitka nebot podatelka je viastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha
dopravni infrastruktury DS 22 a je ndvrhem dotCena.

Podrobné viz vyporadani namitky ¢. 1 bod 1.
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6) Diskriminacni zpusob a liboviile.

S obci mame fadu let napjaté vztahy, divodem jsou na$e aktivity v obci - Cinnost obéanského sdruZeni a nakonec

naSe rozhodnuti kandidovat v lofiskych komunalinich volbach. N

Ob¢anské sdruZeni vzniklo za U¢elem snadnéjsiho prosazovani dlouhodobého projektu "KRIZE CESTY SOCHY

KRAJINA LIDE" na katastrech obci Sarovy, Lhota, Sala$, Bohuslavice u Zlina.

Obéanské sdruzeni se vénuje kultivaci venkovské krajiny, pravé obnové starych polnich cest, vysadbé aleji,

umistovani uméleckych dél do krajiny. Velké spory s obci jsme méli napriklad: )

V soucasnosti vedeme vlekly a vazny spor se stavebnim fadem, ktery zpiisobil starosta obce Sarovy. Prof. akad.

sochaipziska! v roce 2013 tviirci stipendium Ministerstva kultury na realizaci sochaiskych objektd v

krajiné (umistény by byly na vlastnich pozemcich). V izemnim fizeni k tomuto projektu se starosta obce jako jediny

z U&astnika proti kladnému rozhodnuti stavebniho fadu odvolal, nasledovala série rozhodnuti, probéhlo uz nékolik

odvoléni a cely je projekt ohroZen, protoze dotace je ¢asové limitovana.

V komunalnich volbach v r. 2014 jsme se podileli na sestaveni 2 protikandidatek proti sou¢asnému vedeni obce,

od nazvem MUZI a ZENY, a oba osobné kandidovali (viz Kandidatka ZENY ziskala jeden mandat

b nyni opoziéni obecni zastupitelkou.

O diskriminaénim pfistupu obce svédéi i zcela neusmériiovana vefejna diskuse na webovych strankéch obce, kde

jsme byli opakované dlouhodob& verbainé napadani. Teprve vzapéti po vefejném projednani navrhu UP, kde v

ramci vznesené namitky bylo poukézano na nai diskriminaci, byla smazana z webovych stranek obce kolonka

"vefejna diskuse" a bohuZel i kolonka s odkazem na ob&anské sdruzeni Jina krajina.

Vzhledem k naSim mnohaletym sporim s obci, aktivitam ob&anského sdruZeni, zcela opaénym piivodnim postojim

obce Sarovy (viz dohoda s obci v podmince 4.5 Gzemniho rozhodnuti a citované stanovisko obce z 23. 7.1996 k

umisténi stavby domu), nasi politické aktivité v komunalnich volbach, zastavame nézor, Ze navrh izemniho planu

je vici nam diskriminaCni a zaroven pedstavuje projev libovle.

a) MUZEME UZAVRIT S PRIHLEDNUTIM K CITOVANEMU USNESENI NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU, ZE

ZASAH DO NASICH VLASTNICKYCH A DALSICH SOUKROMYCH PRAV FORMOU UZEMNIHO PLANU NENI

PROVADEN Z USTA}/NE LEGITIMNICH DUVODU A JEN V NEZBYTNE NUTNE MIRE A NEJSETRNEJSIM ZE

zPUSOBU VEDOUCICH JESTE ROZUMNE K ZAMYSLENEMU CiLl, NEDISKRIMINACNIM ZPUSOBEM A S

VYLOUGENIM LIBOVULE A CINEN NA ZAKLADE ZAKONA.

Navrh na rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Plocha pro dopravni infrastrukturu DS 22 byla vypusténa.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako némitka nebot podatelka je viastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha

dopravni infrastruktury DS 22 a je navrhem dotCena.

Podrobné viz vyporadani namitky ¢. 1 bod 1.

Sdéleni:

Uloha pofizovatele je zufadovat celé projednani dzemniho pléanu od zadéni az po piedloZeni navrhu UP na vydani
s jeho odivodnénim zastupitelstvu obce podie stavebniho zékona § 47 az § 54 a take v souladu s cily a Ukoly
tzemniho planovani § 18 a § 19.

Do UP se kromé pokynit pro projektanta promita také nézor zastupitelstva obce, jehoz Cleny si obcané sami
vybiraji!

71 Zavér

Trvame na namitce uvedeném pod bodem 3).

V pfipadé, Ze by nebylo vyhovéno nasi namitce, budeme nuceni vyuZit vSechny prévni prostfedky k ochrané svych
prav véetng podani spravni Zaloby ke Krajskému soudu v Bmé na neplatnost opatfeni obecného povahy -
tizemniho planu obce Sarovy.

Navrh na rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Plocha pro dopravni infrastrukturu DS 22 byla vypusténa.

Odavodnént:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je viastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha
dopravni infrastruktury DS 22 a je ndvrhem dotéena.

Némitce bylo vyhovéno v celém rozsahu - podrobné viz vyporédani némitky ¢. 1 bod 1.
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Namitka ¢. 2
D/
ze dne 21.07.2015

Podatel je vylucny viastnikem pozemku parc. &. 300/1 o vym. 7.595 m2 - trvaly travni porost, ktery se nachazi v
katastralnim Uzemi Sarovy a je zapsan u Katastrélniho Gfadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin, na LV C.
259 (dale jen "Pozemek").

Podatel timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 zakona C. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podava proti
predmétnému navrhu Uzemniho planu obce Sarovy tuto namitku:

Podatel nesouhlasi s tim, aby Pozemek specifikovany vySe byl v navrhu Uzemniho planu obce Sarovy (déle jen
"UPY) zahrmut do ploch technické infrastruktury ¢. T* 14 pro splaskovou kanalizaci a centralni €istiCku odpadnich
vod obce Sarovy, kdyZ v pavodnim navrhu UP byl tento Pozemek navrzen jako plocha bydleni individuélni. Podatel
pozaduje, aby byl do navrhu Uzemniho planu opét zapracovéan poZadavek na rozsifeni stavebni plochy, jenz byl v
plvodnim navrhu UP z &ervna 2014 oznaden jako BI, plocha C.4.

Oddvodnéni:

Divodem, ktery vede podatele k podani vySe uvedené namitky, je pfedeviim skuteCnost, Ze podatel ma
dlouhodoby zajem na piedmétném Pozemku stavét rodinny dim, jehoZ soucasti by byly rovnéZ stavby, které by
plnily funkei staji. Podatel chova mimo jiné kon& a pfedmétny Pozemek je ideélnim mistem, kde by mohlo vyrist
zazemi pro tento chov. Pokud by se podateli podafilo vy3e naznaceny zamér realizovat, da se piedpokladat, Ze by
to v obci Sarovy pfineslo zvygeni cestovniho ruchu (agroturistika, hipoturistika) a s tim spojena moznost vytvoreni
novych pracovnich piileZitosti v obci. Zamy3leny rodinny dim by navic navazoval na stavajici obytnou zastavbu
(Cast "Za potokem”).

Realizace vy$e uvedeného zaméru je viak zaleZitosti dlouhodobéjSiho charakteru a v Gvodni (pfipravné) fazi ji
predchazi slozité ziskavani potfebnych prostfedki véetné nezbytnych spravnich akth. V pfipadé, Ze pfedmétny
Pozemek bude do UP zahmut jako plocha pro technickou infrastrukturu - COV, veskery potencial Pozemku
nastinény vyse tim bude potladen. Dojde tak k velkému zasahu do viastnickych prav podatele.

Navrh UP pogita s tim, Ze na pfedmétném Pozemku dojde k vystavbe objektu centralni COV. Vzhledem k tomu, Ze
obec Sarovy je obyvana cca 240 obyvateli a vzhledem k tomu, Ze (i dle navrhu UP) je v obci Sarovy 85 obydlenych
domi a ne kazdy diim by se na centralni COV pfipojil, povaZuje podatel projekt centraini GOV v obci Sarovy za
ekonomicky nevyhodny. Pfitom sou¢asné doba nabizi nékolik jinych feseni, jak nakladat s odpadnimi vodami ve
vesnici o velikosti obce Sarovy.

Jednou z moznosti, jak fedit nakladani s odpadnimi vodami je pfipojeni na stavajici Cistimu odpadnich vod v
sousedni obci (Bfezolupy). Dal$i moznosti, nad kterou by $lo uvaZovat, je vyuZiti alternativnich feSeni k centralni
cov, napr. mechanicko-biologicka COV, pfipadné kofenova COV. Tyto altemativni moznosti pfinaSeni oprofi
centralni COV az 50ti procentni Usporu na celkovych investiénich nakladech. Centralni COV je navic drazsi i pokud
jde o provozu. DlleZitym aspektem pii vybéru vhodného feSeni, kterou COV zvolit, je rovnéZ hustota osidleni.
Zatimco centraini COV jsou vhodnou variantou do méstského prostfedi, pfi nizsich hustotach osidleni je tento typ
zbytetné drahy a je vhodnéjsi varianta mechanicko-biologické COV, piipadné kofenové Cov.

V obci Sarovy je navic situace komplikovana tim, Ze prakticky neexistuje dostateéna kanalizaCni sit, které by se
musela zcela vybudovat To samo o sobé mize byt komplikované jednak vzhledem k prostoru pred nékterymi
domy, kde jsou jiz vedeny jiné inZenyrské sité a jednak vzhledem k povrchovym pomérim k obci, kdy vySkovy
rozdil mezi Jednotllvyml domy dosahuje nékolika desitek metri. Vybudovam kanalizaéni sité v takovych
podminkach pak pfinese vzhledem k poctu obydlenych domil nepfiméfené naklady, které zatizi obecni rozpocet na
nékolik desitek let, a to i v pfipadé, Ze pro vybudovani centrélni COV a kanalizaéni sité by obec vyuZila nékterého z
dotacnich tituld.

Dle nazoru podatele by viak nejvhodnéjsim feSenim nakladani s odpadnimi vodami bylo vyuZiti relativné nové
technologie, tzv. systemu TOP-PRESS, ktery kombinuje vyhody tlakové kanalizace a domovnich COV. Podstatou
tohoto systému je, Ze se ke kazdému domu poridi domovni COV, zasobnik vymstene vody a ¢erpadlo. VyCisténé
odpadni vody vytékaji z COV do zasobniku, kde je vlastnik rodinného domu miZe vyuZivat k zalivce, nebo se
pravidelné odéerpavaji do vefejneho sbémeho potrubi. Vyhoda tohoto feSeni je opét predevsim ekonomicka.
Investiéni naklady na pofizeni tohoto systému (domaci COV ke kazdému domu a sbémé potrubi) jsou oprofi
centralni COV poloviéni a i provozni naklady jsou vyrazné nizsi nez v pfipadé provozu COV. V pfipadé centralni
COV by dalsi naklady predstavovalo i vykoupeni pfedmétného Pozemku. Obec navic miZe vyuZit stavajici
kanalizaci na sbér de3tove vody Mimo vy3e uvedené by bylo mozné realizovat jednu domaci COV pro vicero
rodinnych dom(i (domy navazujici na sebe, popf. fadova vystavba), &imz by opét mélo dojit ke sniZeni investicnich,
ale i provoznich naklada).
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Podatel je presvédéen, Ze fedeni navrhované v UP je nespravné z diivodu jeho nehospodamosti, netcelnosti a
neefektivnosti. Dle nazoru podatele je pro zvoleni vhodného feseni nutna podrobnd odboma analyza viech
aspektd rozhodnych pro nejvhodnéjsi fedeni. Tato analyza vSak provedena nebyla. Z tohoto divodu podatel
nesouhlasi s tim, aby pfedmétny Pozemek byl v navrhu UP zahmut jako plocha technické infrastruktury pro
vystavbu centralni COV.

ZvI&sté neefektivni je to i z toho divodu, Ze kvalita plidy daného pozemku spada i dle UP do I1. nejvysi kategorie
a v kontextu viech zamyslenych zastavitelnych ploch podle navrhu UP se jedna o nejkvalitnéjsi pidu. Podatel je
proto piesvédéen, Ze je naprosto neefektivni zahmout pfedmétny pozemek do UP pro technickou infrastrukturu.
Vzhledem ke véem vySe uvedenym skutetnostem je proto podatel presvédéen, Ze feSeni, které ohledné
predmétného Pozemku nabizi navrhovany UP, nespliiuje naroky, pokud Jjde o GCelnost a hospodamost vyuZiti
obecniho maijetku (financni prostiedky vynaloZené pro stavbu centrélni COV) a nespliiuje ani piedpoklady pro
udrZitelny rozvoj Gzemi, kdyZ nenabizi vhodné feseni pro celné vyuZiti a prostorové usporadani tak, aby bylo
dosazeno souladu mezi vefejnym a soukromym zajmem na rozvoji (zemi.

Pii vefejném projednani navrhu dne 15. 7. 2015 nebyl piitomen nikdo z odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina ani jineho dotéeného organu, vyjma zastupkyné odboru tizemniho planovani a autora
navrhu UP. Zejména z podnétu OZP a Z MMZL doslo ke zmé&nam pivodniho navrhu v podateliv neprospéch (viz
jeho koordinované stanovisko ze dne 15. 9. 2014 &. j. MMZL 119510/2014 bod 4). Podatel chtél proto jeho postoje
v diskusi objasnit, neucasti zastupce uvedeného odboru byl popfen smys! vefejného projednani navrhu. Navrh
COV v bodu C. 4 stanoviska neni piezkoumatelnym zpisobem zdivodnén. S architektem podatel o spornych
vécech diskutoval, ale piesvédCivym zplisobem mu nebyl navrh zdiivodnén.

S ohledem na veskeré vySe uvedené skuteCnosti proto podatel trva na tom, aby byl predmétny Pozemek parc. ¢.
300/1 vyjmut z navrhu Uzemniho planu obce Sarovy jako plocha technické infrastrukiury, a aby byl do navrhu
Uzemniho planu obce Sarovy zafazen jako plocha bydleni individuaini tak, jak tomu bylo v plvodnim navrhu
Uzemniho planu obce Sarovy z &ervna 2014.

Pokud by nadfizené pravomocné orgény preferovaly odkanalizovani obce Sarovy kanalizadni siti napojenou na
centralni COV, v tom pfipadé podatel navrhuje napojeni obce Sarovy na COV v sousedni obci Brezolupy nebo v
pfipadé nutnosti vybudovat novou centralni COV umistit na uzemi dle pfedchoziho navrhu Uzemniho planu obce
Sarovy z &ervna 2014, tj. na katastraini izemi Bfezolupy, proti kterému nemél Zadny z nadfizenych orgénii
namitky.

V pfipadé, Ze nebude namitce vyhovéno, bude podatel nucen vyuzit vSechny pravni prostfedky k ochrané svych
vlastnickych prav.

Névrh na rozhodnuti:

Némitka se zamita.

Plocha pro COV ziistane v navrhu UP vymezena na pozemku p.é. 300/1, av§ak jeji rozsah bude redukovan
na polovinu.

Odivodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatel je viastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha pro
cisticku odpadnich vod T*14 a je dotéen navrhem.

Na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce o poiizeni UP (podrobné postup projednani — viz Opatieni obecné
povahy ¢. 1/2015) poiizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vypracoval navrh zadani UP Sarovy, které

bylo projednano s dot¢enymi organy uplatiiujicimi pozadavky na obsah zadani vyplyvajici z pravnich predpist a
vefejnosti, ktera mohla uplatnit pisemné pripominky. To vyuzil viastnik pozemku pan“ ktera pozadovala
pozemek p.¢. 300/1 vymezit na bydleni.

Na zakladé vysledka projednani pofizovatel ve spolupraci s urGenym zastupitelem upravil ndvrh zadéani a na zadost
obce zapracoval do zadani vSechny poZadavky ob¢anu. To se tykalo i zapracovani pozadavku pani-a
vymezeni plochy pro bydleni na p.¢. 300/1.

Na zéakladé schvaleného zadani vypracoval projektant navrh izemniho planu. Pozemek p.¢. 300/1 byl do navrhu
UP zapracovén jako plocha navrhova bydleni individuaini Bl ¢. 4. S plochou pro COV se poéitalo na

katastru obce Brezolupy.

Navrh UP byl projednan na spoleéném jednani s dotéenymi organy héjici vefejné zajmy, posouzen krajskym
tradem. Vefejnost mohla k navrhu podat pisemné piipominky.
V ramci spoleéného jednani k navrhu UP Sarovy uplatnily dotéené organy k plocham bydleni a k umisténi cov

tato stanoviska:
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a) dne 15. 09. 2014 Magistratu mésta Zlina, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska zakona €.
114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny poZadoval plochy pro bydleni vypustit nebo zredukovat.
Oduivodnéni dotéeného organu:

Sarovy jsou lanovou vsi se zahumenicovou pluZinou, a tento charakfer sidla je potfebné vzhledem ke zvySené
hodnoté krajinného razu podstatné asti obce zachovat, pnpadne naopak podpofit. Neni moZné zde navrhovat
plochy, které by bez dalSich regulaci znamenaly umoZnéni plosne kobercové® zastavby. Jedna se o stale jesté
kompakini vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, podél niz jsou sefazeny domy. Vzéjemné odstupy staveb
byly historicky dany $ifkou pozemkovych pruhi zahumenicové pluziny, uvniti kterych staly jednotliive domy.
Charakteristickym znakem je protahly tvar, soustfedéna zastavba a geneticka spjatost sidla s pluZinou. Vzdalenost
dom v lanovych vsich byla dana Sifkou pozemkovych pruhd, v némz kazdy dam stal. Kazdy pruh viastnicky patfil
k danému domu a zahumenni usporadani pozemk( zde tedy bylo pravidlem. Jednotlivé pasy se tahly napfi¢ celym
katastrem. Kromé& hlavnich komunikaci, spojujicich vesnice, vedly polni cesty po hranicich pozemki do
jednotlivych statkdi. Podél nich vznikaly i kamenice, meze atp. Typické je pasové, zpravidla jednosmemé
uspoiadani pozemkd v pluzing. Kromé zastavéné osy sidel se jedna o volnou nezastavénou krajinu.

NavrZeny pocet ploch pro bydleni je navic neopodstatnény a ni&im nepodloZeny. Znamenal by nérist
poctu obyvatel Sarovy o téméF polovinu souéasného poctu.

b) dne 21.10.2014 ¢&j. KUZL56982/2014 UP-Br Krajsky Ofadu Zlinského kraje posoudil soulad navrhu
Uzemniho planu Sarovy z hlediska zajiténi koordinace vyuZivani (zemi s ohledem na $irSi izemni vztahy, z
hlediska souladu s politkou Gzemniho rozvoje a s (zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a jako
nadfizeny organ nesouhlasil s navrhem UP Sarovy a mimo jiné upozomil z hlediska $irsich vztahl v izemi na:
Obec Brezolupy v soucasné dobé pofizuje zménu zemniho planu, ale tato zména potiebnou plochu pro
kanalizaci a COV pro obec Sarovy nefesi.

Dle § 171 stavebniho zakona o statnim dozoru ve vécech Uzemniho plénovani a stavebniho fadu krajsky Ufad
upozomil na nepresnosti, které bylo tieba zvaZit &i vyhodnotit a jeSté pred vefejnym projednanim doplnit a
upravit. Jednalo se o textovou &ast navrhu: ,navrh ploch pro novou zéstavbu dzemniho planu pievysuje
realnou poptavku dle vypoétu Urbanky téméF &tyfnasobné. Doporutujeme prehodnofit vymezeni ploch
individualniho bydlem protoZe takto vymezené navrhové plochy presahuji o vice nez 6 hektard (téméf 300%
nadhodnoceni) progndzu u RURU ( pfigemZ optimélni | je 20% rezerva) navic obec Sarovy se nenachazi v zadné
republikové a ani krajské rozvojové oblasti nebo ose. V UP neni ani uvedena zadna demograficka progndza, ktera

by vymezeni téchto ploch opodstatiiovala®.

Na zékladé spolecného projednani pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, provéril
velikost navrhovanych ploch pro bydleni a umisténi COV na katastru Brezolupy a zajistil upraveni navrhu
a odstranéni nedostatku dle stanoviska KU ZK:
1/ Aby se dosahlo stanoveného limitu potieby navrhovanych zastavitelnych ploch (dle tzemné
analytickych podkladt z Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi pro obec Sarovy bylo vypocteno die kalkulacky
,Urbanka" pouze 2,22 ha zastavitelnych ploch bydleni, to znamena, Ze v navrhu tizemniho plénu bylo navrzeno o
6,53 ha zastavitelnych ploch vice neZ bylo stanoveno), ktery je zalozen na sociodemografické prognéze vyvoje
obce Sarovy, kde nariist obyvatel od roku 2011 do roku 2026 je stanoven na 7 obyvatel, zustaly v navrhu UP
pouze plochy, které jsou vymezeny v prolukach ¢i v piimé navaznosti na zastavéné uzemi. Plocha bydleni
Bl 4 byla vypusténa vzhledem k celkovému rozsahu zastavitelnych ploch a stanovisek dotcenych organi. Rozsah
navrzenych zastavitelnych ploch (mnozstvi a velikost ploch) byl proto redukovén z 8,75 ha na 2,35 ha timfo

zpisobem:

e plochadé. 1 - zrusena (2,15 ha)

e plochaé. 2 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,19 ha)

e plochaé. 3 - vymezeno jako stav - proluka v zastavéném dzemi (0,30 ha)

e plochat. 4 - zrusena (0,55 ha)

e plochaé. b - zredukovanaz 0,33 hana...........cccoveevieecciciencceiiia 0,21 ha
e plochac. 6 - zrusena (0,34 ha)

e plochad. 7 - zredukovanaz 3,23 hana .....c.cceeeeeeeeeeeeeiieeee s 1,80 ha
e plochac. 8 - P 7 ) o prmmmm eroom oo o e P 0,11 ha
e plochad. 9 - Zmen3enaz 0,7 hana ......ccoceeeeiveveeeieeeeeiieene e 0,10 ha
e plocha¢. 10 - zruSena (0,64 ha)

e plochac. 11 - vymezeno jako stav — proluka v izemi zastavéném (0,59 ha)

e plochac. 12 - zmensenaz 0,15hana ...........cccoveeeevvemineeenieeee i 0,13 ha
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2 Byla provéiena plocha pro COV, ktera méla byt umisténa na katastru Bfezolupy. Vzhledem k tomu, ze
zastupitelstvo obec Brezolupy nesouhlasilo s umisténim COV na jejich katastru, nebyla plocha pro Cisticku
vymezena ve vydané zménu ¢&.1 UP Biezolupy. Proto musel byt navrh odkanalizovéni obce upraven a dan do
souladu s nadfazenou dokumentaci Zlinského kraje Planem rozvoje vodovod a kanalizaci ZK, z kterého pro obec
Sarovy wyplynul pozadavek na umisténi plochy pro COV pod zastavénou éasti obce Sarovy na pravém biehu
potoka Bieznice. Tento poZadavek viak nelze spinit, jelikoz pravy bieh potoka Bfeznice je zastavén rodinnymi
domy a fo aZ po hranici s katastrem Bfezolupy. RovnéZ i pozemky na levém biehu potoka jsou zasfavény
rodinnymi domy. Za nimi se nachazi plochy lesni patfici jiz do katastru obce Biezolupy. Tedy jediné mozné misto
na katastru Sarovy pro umisténi plochy pro COV je pii hranici s obci Brezolupy na levém biehu potoka Bfeznice
pod zastavénym Gzemim a fo na pozemku p.¢. 300/1 pan

Takto upraveny navrh byl projednan s dotCenymi organy a vefejnosti. Dotéené organy uplatnily k upravenému
navrhu souhlasna stanoviska:

A/ dne 17.06.2015 pod &j. KUZL 32666/2015 uplatnil Krajsky afad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zem&délstvi z hlediska zikona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu
souhlasné stanovisko.

Oduivodnéni dotéeného organu:

V ramci prav po spoleéném jednani doslo k vypusténi ploch BI &. 1, 4, SO.3 ¢. 6, 10 a P* €.19 a redukci rozsahu
vymezenych ploch SO.3 &. 5, 7, 9 a &. 12 ¢imz doslo k celkové minimalizaci dfive navrhovaného zaboru ZPF.
K ostatnim (ipravam navrhovanych v ramei tohoto projednani nemame z hlediska ochrany ZPF pfipominek. Nad
ramec spoleného jednani jsou navrhovany v pievazné vétsiné pouze plochy pro doplnéni biocenter nebo plochy
krajinné zelend. V souvislosti s fragmentaci krajiny je nutné v naslednych fizenich dofesit a umoznit pfistup na
zbylé pozemky ZPF.

B/ dne 27.07.2015 pod &j. MMZL 068316/2015 vydal Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostiedi a
zemadalstvi z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach jako pfisludny vodopravni Gfad stanovisko, ve kterém
neuplatnil Zadné pfipominky a s navrhem souhlasi. Pfipominky vodopravniho (fadu uplatnéné pfi spolecném
jednani byly zohlednény. Odkanalizovani obce je navrzeno v souladu s Planem rozvoje vodovodi a
kanalizace Zlinského kraje.

Ve stanovené Ihaté dne 21.07.2015 pofizovatel obdrzel namitku pan- na zruseni plochy pro COV a
navraceni plochy pro bydleni Bl 4.

Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani byl navrh UP upraven, kromé tipravy zastavitelnych ploch pro
bydleni, byla redukovana plocha technické infrastruktury T*14 pro umisténi COV o polovinu navrhované
plochy na pozemku €. 300/1.

Zaver:

Celé dzemi obce Sarovy se rozklada v protahlém, nepiilis Sirokém tdoli Bieznického potoka podél silnice Il. tiidy
mezi strmymi svahy na severozapadnim okraji Vizovickych vrchul. Uzemni rozvoj obce je oviivnén piirodnimi limity,
zplisobem hospodareni, pracovnimi piilezitostmi, atraktivitou pirodniho prostredi, drovni obCanskeho vybaveni a
blizkosti méstskych aglomeraci jako spravniho a kultumiho centra. Resené tizemi se nachézi v inundaci vodniho
toku (vymezena aktivni zéna zéplavového tzemi Bfeznice) a je ohrozeno svahovymi nestabilitami terénu
s evidovanymi aktivnimi a potencialnimi sesuvy. Dynamika vyvoje poctu stalyich obyvatel za uplynulé obdobi 1991 -
2013 je velmi malé (7,5%) a narist nové realizovanych bytovych jednotek je 0,4 bj/ 1 rok. Vr. 2013 z celkového
poctu domis 86 bj bylo 16% neobydlenych, znaCi o tom, Ze dochézi ke stamuti obyvatelstva.

Do navrhu tizemnim plénu byly na Zadost obce zapracovany viechny pozadavky obCanil a tim doSlo k vymezeni
nadmémého mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni 8,75 ha, ¢imz se piekrocil stanoveny rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni o 6,53 ha! Tento pozadavek vyplyvé z izemné analytickych podkladd Rozboru
udrzitelného rozvoje tizemi, kde je stanoven rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni 2,22 ha - viz vypocteno
kalkulackou ,URBANKA*. Vypodet vychézi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance pfedpokladaného poctu
obyvatel pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!

Viymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na shora uvedeném pozemku v rozsahu 0,7595 ha je neodiivodnitelné.
Z vyse uvedenych divodii a vzhledem k ochrané krajinného razu, zachovani jedinecné urbanistické struktury
obce a charakteru sidla a nezadoucimu rozvolfiovani vystavby do krajiny (viz odivodnéni dotceného orgénu
ochrany piirody a krajiny) a také pozadavku nadfizeného organu na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro
bydleni, ziistane éast pozemku p.¢. 300/1 vymezen jako plochy zemédélské Z a druhé Cast jako plocha technické
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infrastruktury T*14 pro umisténi COV. Do doby realizace COV muze pani (@rely pozemek vyuzivat pro
Zemédélské tcely.

Zévazné tizemnd plénovaci dokumenty, které musi projektant vzit v ivahu jsou PUR CR, ZUR ZK, UPn SU Sarovy
a schvélené zadani UP, které stanovuji podminku Fedeni likvidace splaskovych vod. Jednim z dalich dokument
je PRVK ZK, z kterého vyplyvé ve vyhledu realizace hlavnich stok splaskové kanalizace pfivedené do biologické
COV umisténé pod souvislou zastavbou obce na pravém bfehu v k.U. Bieznice s vytsténim do potoka Bieznice.
Kapacita COV se stanovuje pro 200EQ, navrhovana technologie aktivacni s nitrifikaci. V dzemnim plénu Bieznice
nejsou vytvofeny podminky pro umisténi COV a bylo nutné vymezit plochu pro CoV v k.u. Sarovy. Z divodu husté
oboustranné zéstavby podél toku (ulicové zéstavba, vymezené zastavéné dzemi), morfologie terénu (zéstavba v
uzavieném ddoli — nivé vodotece), gravitacnim zpisobu fesent likvidace splaskovych vod (umisténi COV ve sméru
spédnice na dolnim toku vodotece), predpokladaném technickém feSeni viastni stavby COV (velikost kanalizaGniho
zafizeni, ochranné pasmo kanalizacniho zafizeni a pasmo hygienické ochrany) neni mozné fesit polohu plochy pro
GOV na pravém brehu toku v souvislé bytové zéstavbé. Z toho divodu byla vymezena plocha T* ¢. 14, jejiz
velikost byla upravena — ploné redukce - na zakladé vysledku vefejného projednani do konecné podoby.

Mezi COV a souvislou bytovou zastavbou se vymezuje ochranné pasmo kanalizacniho zafizeni a pasmo ochrany
v souladu s CSN 75 6401 a TNV 75 6011 a dle slozeni odpadnich vod, technologie Cisténi, zplsobu zakryti objektu
Gistimy, zptsobu tniku aerosoli, pieviddajiciho sméru vétrd, hiuku z provozu, velikosti Cistimy, existence zelené
mize byt 20-200m. OP kanalizaéniho zafizeni vzniké vydanim tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby. Uzemni
plan nefei konkrétni stavbu, nybrz plochu pro dany tcel (likvidace splaskovych vod). Z toho divodu nelze piesné
stanovit polomér OP kanalizacniho zafizeni a pasmo ochrany a nelze ho zobrazit v grafické ¢asti dokumentace up
(koordinacni vykres tuto informaci neobsahuje). Dle pfedpokléadaného feSeni COV navrzeného v PRVK ZK,
ocekava projektant UP polomér OP do 50m. Navrzena plocha ¢. 14 ve vziahu k bytové zastavbé vyse uvedené na
trovni tizemniho plénu zohledriuje.

Veefejna prospésnost vyplyva piimo ze stavebniho zakona. V pfipadé kanalizace v¢. likvidace splaskowych vod
v centralni COV se jedna o vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury s moZnosti vyviastnéni. Uzemni
plén requluje mozné zplsoby vyuziti feSeného zemi (funkéni vyuZiti) a predstavuje nepfimy zésah do viastnickych
prav téch, jejich? nemovitosti tomuto néstroji pravni regulace podiéhaji, nebot dotceni viastnici mohou své
viastnické pravo vykonavat pouze v mezich piipustnych dle tzemniho planu. Zésah do viastnickych prav Ize
pripustit za predpokladu pfiméfenosti, potfebnosti a ploné minimalizace. PoZadavek na feSeni likvidace
splaskovych vod vyplyva z vyse uvedenych dokumenti. Velikost plochy ¢. 14 byla upravena fak, aby zasah do
viastnickych prév byl minimalizovan a soucasné tak, aby velikost plochy umoziiovala piipadnou realizaci.

Namitka ¢. 3

F/

ze dne 21.07.2015 N

Jsme vlastnici (spolecné jméni manzell) pozemkd parc.€. 306,46,47,48,49,50,51 v k.0. Sarovy a dale vlastnici
rodinného domu ¢. p. 81 na parc.st.6. 47 v k.0. Sarovy a piilehlé stavby k rodinnému domu na parc.st¢. 48 v k.0.
Sarovy. Déle vlastnime pozemek parc. €. 4785 v k.0. Bfezolupy, ktery navazuje na pozemky u naSeho domu v k.0.
Sarovy. Na zékladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podavame proti pfedmétnému navrhu
(izemniho planu obce Sarovy, na zakladé ustanoveni § 52 odst. 2 zakona C. 18312006 Sb., o izemnim plénovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici namitky.

A Namitka &.I:

Zadame, aby v navhu UP obce Sarovy byla ponechana parcela C. 306 o rozioze 4050 m2 jako plocha pro bydleni
- bydleni individualni. Parcela je v naSem viastnictvi.

Odiivodnéni namitky &.I: Tento pozemek je v navrhu UP z Gervna 2014 souasti navrzené plochy pro bydieni Bl -1
s oddvodnénim - bezkonfiiktni rozsifeni zastavby. Tato plocha byla pfevzata ze stavajiciho platného Uzemniho
planu obce Sarovy schvaleného v roce 1997. Pro vefejné projednani navrhu UP dne 15.7.2015 byla cela plocha
oznaena jako Bl z navrzenych ploch pro bydleni vypusténa. SpiSe se obavame, Ze tento pozemek byl vypustén z
navrhu Gzemniho planu zamémé, abychom jako rodina byli poskozeni. Pozemek parc.g. 306 je v dosahu vSech
inZenyrskych siti, se sjezdem moZnym ze statni komunikace, tak jako je pfistupna ostatni stavajici zastavba
objektii pro bydleni kolem statni komunikace. Plocha pro bydleni bude v souladu se stavajici zastavbou. Zastavba
je umisténa na svahu &i paté svahu po celé délce obce Sarovy. Plocha pro bydleni na parcele C. 306 se bude
nachazet nad odclofiujicim pasem zelen& u komunikace. Plocha téméf celé parcely je mimo sesuvné tzemi a neni
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soucasti migrainé vyznamného Gzemi. Z téchto divod( Zadame, aby pozemek parc.. 306 byl do navrhu
tzemniho planu zapracovan jako plocha pro bydleni. Uzemni plan se zpracovéava s vyhledem platnosti 30 let.
Mame dospélé d&ti, vnougata a jako rodice a viastnici tohoto pozemku méme pravo se rozhodnout jak se svym
maijetkem budeme nakladat v souladu s platnou legislativou a toho préava vyuzivame.

Navrh na rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Pozemek p.¢. 306, ktery byl souéasti navrhové plochy bydleni Bl 1, zistane vymezen jako plocha Z -
zemédeélska.

Oduvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako némitka nebot’ podate! je viastnik pozemku, na kterém byla navrzena plocha pro
bydleni Bl 1 a je dotéen navrhem, proto vSechny ostatni podani jsou brény jako namitky.

Viz obdobné feseni namitka ¢. 2 a ¢. 1 bod 2.

Na zékladé rozhodnuti zastupitelstva obce na poiizeni UP Sarovy pofizovatel zpracoval navrh zadéni, které bylo
projednéno, upraveno (do zadani byly na zadost obce zapracovany vSechny pozadavky obCan() a nasledné
schvaleno zastupitelstvem obce.

Projektant zpracoval navrh UP, do néhoz zapracoval véechny poZadavky obGanu. Z platné dzemné planovaci
dokumentace vydané 3.3.1997 prevzal zejména navrhové plochy pro bydleni véetné jejich zmén ¢. 1-3 a také
plochu rezervy G, kde se nachazi pozemek pana- Plocha rezervy byla v navrhu vymezena jako plocha
bydleni individualni B 1.

Navrh UP byl projednan na spoleéném jednani s dotéenymi orgény héjici veiejné zajmy, posouzen krajskym
(fadem. Verejnost mohla k navrhu podat pisemné pfipominky.

V ramci spoleéného jednéni byly uplatnény k plocham pro bydleni a také k plode navrhové Bl 1 mimo jiné tyto
stanoviska dotCenych organi a krajského dfadu:

1 dne 15.09.2014 Magistratu mésta Zlina, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k ochrané z hlediska
zakona €. 114/1992 Sh. o ochrané piirody a krajiny poZadoval plochy pro bydleni vypustit nebo zredukovat.
K ploSe bydleni Bl C.1 uplatnil nésledujici podminku:

Zmensit cca na plvodni rozsah, u komunikace 11/497 bude déle zachovan pés zelené na svahu u komunikace pro
odclonéni zastavby na exponovaném Gzemi v rozsahu minimainé jako v minulém UP; rozsifovani zastavby vyse po
svahu pak neni mozné vzhledem k vlivu na krajinny raz. Podminkou pro stavby vtéto zmenSené ploSe bude
vyhotoveni (zemni studie, soucasti které bude hodnoceni viivu variantnich feSeni umisténi RD a dopravniho
napojeni na krajinny raz dle sougasnych uznavanych metodik hodnoceni viivu na krajinny raz. Domy budou
umistény podél nové navrzené komunikace, neni zde moZné plosna Jkobercova" zastavba, budou zachovany
vazby, ukoneni zastavby zahradami, nikoliv komunikaci a domy. Jednou z variant pak bude pouze doplnéni
dalsich RD k sougasné mistni tiéelovée komunikaci. Vyskova hladina pro plochu Bl 1: max. 1 nadzemni podlazi,
sedlov4 stfecha, moZnost podkrovi. Rozsifeni vySe po exponovaném svahu (navrzené rozsifeni plochy smérem na
zapad) je vylougeno, bude déle vymezeno jako nezastaviteIné zahrady se zvySenou hodnotou krajinného razu.
Navrzena plocha Bl 1 je svym rozsahem, umisténim a pozadovanym charakterem na exponovaném svahu
z hlediska krajinného razu problematicka, nebot by umoZnila kobercovou zastavbu zcela v rozporu s urbanistickou
strukturou sidla. Navic se jedna o pohledové exponované Uzemi se zvySenou krajinnou rézu (dle preventivniho
hodnoceni Krajinny raz Zlinského kraje, Psotova a SalaSova 2005, déle jen preventivni hodnoceni).

Odiivodnéni:

Sarovy jsou lanovou vsi se z&humenicovou pluzinou, a tento charakter sidla je potiebné vzhledem ke zvysené
hodnoté krajinného razu podstatné casti obce zachovat, pfipadné naopak podpofit. Neni mozné zde navrhovat
plochy, které by bez dalsich regulaci znamenaly umoznéni plo$né kobercové" zastavby. Jedna se o stale jesté
kompakini vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, podél niZ jsou sefazeny domy. Vzajemné odstupy staveb
byly historicky dany Sifkou pozemkovych pruhd zahumenicové pluZiny, uvnitf kterych stély jednotiivé domy.
Charakteristickym znakem je protahly tvar, soustiedéna zastavba a geneticka spjatost sidla s pluZinou. Vzdalenost
domi v lanovych vsich byla dana $ifkou pozemkovych pruht, v némz kazdy dim stél. Kazdy pruh viastnicky patfil
k danému domu a zahumenni usporadani pozemk(i zde tedy bylo pravidiem. Jednotlivé pasy se tahly napfic celym
katastrem. Kromé hlavnich komunikaci, spojujicich vesnice, vedly polni cesty po hranicich pozemki do
jednotlivych statk(. Podél nich vznikaly i kamenice, meze atp. Typické je pasové, zpravidla jednosmémé
usporadani pozemki v pluZing. Kromé zastavéné osy sidel se jedna o volnou nezastavénou krajinu.
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NavrZeny pocet ploch pro bydleni je navic neopodstatnény a ni¢im nepodloZeny. Znamenal by narist poétu
obyvatel Sarovy o témér polovinu souéasného poctu.

Pofizovatel piipominku vyhodnotil a bylo navrzeno toto fedeni:

Plocha pro bydieni individualni Bl 1 byla pfevzata z platného (1zemniho planu obce Sarovy (G&innost od 3.3.1997),
kde byla vymezena jako plocha rezervy pro bydleni. | kdyz vizemné analytickych podkladech Rozboru
udrzitelného rozvoje tzemi je stanoven rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni 2,22 ha - vypogteno dle kalkulacky
,Urbanka®, pfesto projektant zapracoval do navrhu viechny pozadavky ob¢ant a také do navrhu pfevzal navrhové
plochy pro bydleni, které byly navrZeny v platné (izemné planovaci dokumentaci a jeji zmény s tim, Ze plochy
budou redukovany nebo vypustény v prib&hu projednani na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(i
hajici vefejné zajmy, nebot rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni byl navySen o vice jak 6 ha nad stanoveny
vypocet. Vypolet vychazi ze sociodemografického priizkumu, kde bilance pfedpokladaného poctu obyvatel pro
obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!

Vzhledem ke zvySené ochrané krajinného razu a stanovisku dotéeného organu, dalkového migraéniho
koridoru, sklonitosti a potencionalnimu sesuvu plidy (pofizeny 1962, revize 1979) a poZadavku z Rozboru
udrZiteného rozvoje Gzemi (RURU) na dodrZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno
kalkulackou URBANKA 2,22 ha) bude plocha Bl 1 z navrhu izemniho planu vypusténa.

2 Dne 23.09.2014 byl navrh Gzemniho planu spolu se stanovisky dotfenych organli a pfipominkami
sousednich obci a vefejnosti predloZen na posouzeni Krajskému Gradu Zlinského kraje v souladu s ust. § 50 odst.
7 stavebniho zakona. Ten navrh Uzemniho planu Sarovy posoudil z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani Gzemi
s ohledem na $ir$i (zemni vztahy a z hlediska souladu s politikou (zemniho rozvoje a s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Stanovisko nadfizeného organu Krajského Gfadu Zlinského kraje, odboru Gzemniho plénovani a stavebniho fadu
bylo vydéno dne 21.10.2014 ¢|. KUZL56982/2014 UP-Br, ve kterém nadfizeny organ nesouhlasi s navrhem UP
8arovy ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani izemi s ohledem na
&irdi Gzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s (izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Také dle § 171 stavebniho zakona o statnim dozoru ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho fadu krajsky Urad
upozomil na nepfesnosti, které bylo tieba zvaZit &i vyhodnotit a jesté pred vefejnym projednanim doplnit a
upravit. Jednalo se zejména o textovou &ast navrhu: ,navrh ploch pro novou zéstavbu Gzemniho plénu pievysuje
realnou poptavku dle vypoétu Urbanky téméF étyinasobné. Doporuéujeme pfehodnotit vymezeni ploch
individualniho bydleni, protoZe takto vymezené névrhové plochy presahuji o vice nez 6 hektard (ttméf 300%
nadhodnoceni) prognézu u RURU ( pficemz optimalni je 20% rezerva), navic obec Sarovy se nenachazi v zadné
republikové a ani krajské rozvojové oblasti nebo ose. V UP neni ani uvedena zadna demograficka prognéza, ktera
by vymezeni téchto ploch opodstatiiovala®.

Pofizovatel provéfil velikost navrhovanych a stavajicich ploch pro bydleni a na zakladé vyhodnoceni
vysledkil projednani s uréenym zastupitelem zajistil upraveni navrhu a odstranéni nedostatki dle
stanoviska KU ZK v souladu s § 51 stavebniho zékona. (Pojem vysledky projednani zahmuje zohlednéni vSech
stanovisek dotSenych orgénti, feseni rozpori a stanovisko krajského Ufadu jako nadiizeného organu uzemniho
planovéni).

Aby se dosahlo stanoveného limitu potfeby navrhovanych zastavitelnych ploch (dle tizemné analytickych
podkladil z Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi pro obec Sarovy bylo vypoéteno dle kalkulacky ,Urbanka“ pouze
222 ha zastavitelnych ploch bydleni, to znamena, ze v navrhu Gzemniho planu bylo navrieno o 6,53 ha
zastavitelnych ploch vice ne bylo stanoveno), ktery je zalozen na sociodemografické prognoze vyvoje obce
Sarovy, kde nériist obyvatel od roku 2011 do roku 2026 je stanoven na 7 obyvatel, zistaly v navrhu UP pouze
plochy, které jsou vymezeny v prolukéach &i v pfimé navaznosti na zastavéné uizemi. Byla provedena i tprava
zastavéného uzemi Plocha Bl 1 byla vypusténa vzhledem k celkovému rozsahu zastavitelnych ploch a
stanovisek dotéenych organd.

Upraveny a posouzeny navrh UP byl projednén s vefejnosti a dotéenymi orgény. V rémci vefejného projednani
uplatnil pa namitku na znovunavraceni plochy pro bydleni Bl 1.

V ramci dal$iho postup podle § 53 odst. 1) stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky vefejného projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a
névrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu a névrhy dorucil dotCenym organiim a
krajskému Gfadu k uplatnéni stanoviska a poté zajistil pro obec dpravu navrhu uzemniho planu v souladu
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s vysledky projednani. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch (mnozstvi a velikost ploch) byl redukovan z 875
ha na 2,35 ha timto zplsobem:

e plochac. 1 - ZruSena (2,15 ha)

e plochac. 2 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném tzemi (0,19 ha)

e plochaé. 3 - vymezeno jako stav - proluka v zastavéném dzemi (0,30 ha)

e plochac. 4 - zrusena (0,55 ha)

e plochaé. 5 - zredukovanaz 0,33 hana.........cc.ccocoevevcivriimniiiinnsinennsienns 0,21 ha

e plochaé. 6 - zruSena (0,34 ha)

e plochaé. 7 - zredukovana z 3,23hana .............ccccvvvevieeiiinnieeeciiininsinn 1,80 ha

e plochaé. 8 - ZUSTAVA oooveeecvieeeeeecteeesceeeesee e ene et sssn b 0,11 ha

e plochaé. 9 - zmendenaz 017hana............cccocoeeeeeeeieecnii 0,10 ha

e plocha¢. 10 - zruSena (0,64 ha)

e plochac. 11 - vymezeno jako stav— proluka v dzemi zastavéném (0,59 ha)

e plochad. 12 - Zmen$enaz 0,18 hana ........oooveeveveerccvviiniiiiiiciieeeeecee 0,13 ha
Zavér:

Celé tizemi obce Sarovy se rozklada v protahlém, nepfilis Sirokém tdoli Bieznického potoka podél silnice II. tidy
mezi strmymi svahy na severozapadnim okraji Vizovickych vrcha. Uzemni rozvoj obce je oviivnén piirodnimi limity,
zplisobem hospodarent, pracovnimi piilezitostmi, atraktivitou pfirodniho prostiedi, drovni obcanského vybaveni a
blizkosti méstskych aglomeraci jako spravniho a kultumiho centra. Redené tzemi se nachézi v inundaci vodniho
toku (vymezena aktivni zéna zéplavového uzemi Bieznice) a je ohroZeno svahovymi nestabilitami terénu
s evidovanymi aktivnimi a potencialnimi sesuvy. Dynamika vyvoje poctu stalych obyvatel za uplynulé obdobi 1991 -
2013 je velmi malé (7,5%) a nérist nové realizovanych bytovych jednotek je 0,4 bj /1 rok. Vr. 2013 z celkového
podtu domit 86 bj bylo 16% neobydlenych, to znadi, ze dochazi ke stamuti obyvatelstva.

Do navrhu Gzemnim planu byly na Zadost obce zapracovany vSechny poZzadavky obcant a tim do$lo k vymezeni
nadmémého mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni 8,75 ha, ¢imZ se prekrocil stanoveny rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni o 6,53 ha! Tento pozadavek vyplyva z tizemné analytickych podkladi Rozboru
udrzitelného rozvoje tizemi, kde je stanoven rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni 2,22 ha (viz vypocteno,
kalkulackou ,URBANKA®). Viypodet vychézi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance predpokladaného
poctu obyvatel pro abec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!

Viymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na shora uvedeném pozemku v rozsahu 0,535 ha je neodivodnitelné.
Z vye uvedenych divodu a vzhledem k ochrané krajinného razu, zachovani jedinecné urbanistické struktury
obce a charakteru sidla a nezadoucimu rozvolfiovani vystavby do krajiny (viz odivodnéni dotCeného organu
ochrany pfirody a krajiny) a také pozadavku nadfizeného organu na dodrZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro
bydleni ziistane pozemek vymezen jako plocha zemédélska Z.

B/ Namitka €. 2:

Zasadng nesouhlasime s vedenim vysokého napéti elektrické energie pfes nase pozemky parc. €. 46, 49, 51, v
k.0. Sarovy a pozemek parc. &. 4785 v k.0. Bfezolupy. Zédéme, aby bylo vedeni vysokého napéti elektrické
energie pies nade pozemky z navrhu tizemniho planu obce Sarovy zcela odstranéno.

Odiivodnéni namitky &.2: V textové &asti navrhu azemniho planu z roku 2014 se pie, Ze navrh iizemniho planu
nepedpoklada prelozku vedeni VN. Ve vykresové Césti pak je zakreslen priibéh vedeni VN odklonény od
soudasné stavajici trasy VN (mimochodem v leto3nim roce 2015 rekonstruované). Navrzené vedeni VN prochdzi v
tésné blizkosti nageho rodinného domu &.p.81. Timto feSenim nejsou dodrzeny odstupové vzdalenosti u naseho
RD ani u sousedniho RD v k.0. Bfezolupy. Proluka, ktera se nachézi mezi témito dvéma domy je izemnim planem
obce Bfezolupy uréena k bydleni v rodinnych domech, stejné jako plocha mezi statni komunikaci a potokem
Bfeznici, smérem od posledniho domu smérem k Lapagi (k.0. Biezolupy). V roce 2014 jsme k tomuto navrhu podali
pfipominku, ve které vyjadfujeme s navrhem nesouhlas. V pfedloZzeném navrhu UP pfi vefejném projednani dne
15.7. 2015 nedoglo k Zadné Gpravé trasy VN. Pii jakémkoliv stavebnim fizeni se vZdy vychazi z dokumentace
schvaleného tzemniho planu. S takto zakreslenou trasou VN v navrhu UP obce Sarovy nesouhlasime, protoze
timto feSenim dochézi k omezeni a (jmé na nasich vlastnickych pravech pii pfipadnych stavebnich fizenich a
projednavanich.

Navrh na rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Qdiivodnéni:

Technické a dopravni infrastruktura je feSena v podrobnosti tizemniho plénu. Vymezeni siti technicke infrastruktury
v grafické césti dokumentace (odivodnéni) jsou informativnim zobrazenim limitd (frasy existujicich vedeni
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predstavuji v disledku ochranna a bezpeénostni pasma) — v piipadé stévajicich siti — a moznosti — v pfipadé
névrhu, Jevy informativniho charakteru, které vstupuji do uzemniho planu jako limity ¢i hodnoly jsou soucasti
Uzemné analytickych podkladi Zlinského kraje (déle jen ,UAP?), za jejiz spravnost, dplnost a aktuélnost zodpovida
ten, ktery takovy Udaj poskytnul. Udaje o tizemi poskytuje pofizovateli organ vefejné sprévy, jim zfizena pravnicka
osoba a viastnik dopravni a technické infrastruktury bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjiténi. Projektant
tyto podklady pfebira, neupravuje a nezodpovida za jejich dplnost, spravnost a aktuélnost, protoze mu tato ¢innost
nepiisiusi. Poloha vsech stavajicich siti technické infrastrukiury je v grafické Césti dokumentace polohové na
podkladu digitalni katastraini mapy (soufadnicovy systém JTSK) zobrazena tak, jak byly data predany projektantovi
z UAP. V tizemnim planu neni vymezen zédny koridor pro prelozku vedeni VN 22kV, linky &. 76. Odchylka trasy od
skutecnosti v pfipadé staveb kolaudovanych a zaméfovanych (u nadzemnich vedeni se polohové zaméiuji pouze
opémé body — sloupy vedeni) v minulosti je mozna, pravdépodobné zpisobena digitalizaci technicke mapy, ze jejiz
spravnost odpovida viastnik stavby CEZ a.s.. Pfipominka tykajici se odchylky trasy vedeni zobrazené v tzemnim
planu od skutecnosti bude vzata jako podnét pro aktualizaci dat tizemné analytickych podkladu dle zakona.

C/____ NamitkaC.3: .
Nesouhlasime s navrZenym feSenim splaskové kanalizace a umisténim centralni COV na pozemku parcelni C.
300/1 v k.01. Sarovy, jehoz viastnikem je pan () Zadéme. aby bylo k této problematice piistupovano
maximalné ekonomicky a ohledupiné a piitom se vychazelo ze skuteéné znalosti a analyzy mistnich poméra.
Oduivodnéni namitky €.3: Z hiediska ekonomického i technického je pro nasi vesnici nevhodné uvazovat o centraini
COV. Pro malou obec Sarovy, vzhledem k jejimu linearnimu uspofadani, je velmi nakladné vybudovani
kanalizacniho fadu a centralni COV a téméF nerealné najit prostor pro hlavni fad splaskové kanalizace. Podél
stavajici komunikace jiz vede plyn, voda, destova kanalizace, délkovy kabel a v fadé mist se v tésné blizkosti
nachazi stavajici zastavba. Pfijatelné a reainé feSeni vidime ve vybudovéni individualnich COV nebo mengich
skupinovych COV. Patentovanych systémovych fedeni je na trhu mnoho (napf. firma TOPOLW ATER pomoci
systému TOP-PRESS, apod.). | tyto systémy Ize financovat za pomoci dotaénich programd. NavrZena centralni
COV se nachazi v blizkosti naseho bydlisté a také dalich rodinnych domd. Jeji provoz by byl dalSim negativnim
prvkem znepiijemiijicim bydleni v této Easti obce, a to zejména zvySenym hlukem a zvy3enym zépachem.
Navrzené umisténi COV neni jen formalni feSeni, jak bylo mylné pii vefejném projednani sdéleno obanim obce a
vlastnikiim pozemka, ale vazny pravni dokument dlouhodobého charakteru. Oba dva jsme projektanti a s danou
problematikou se ve své celoZivotni praxi setkavame, proto s pfedioZenym navrhem UP obce Sarovy nemizeme
souhlasit.

Navrh na rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Viz fe§eni namitky 2.

D/ Namitka €. 4:

Nesouhlasime s tim, jakym zplisobem se Uzemni plan zabyvé problematikou spojenou s protékajicim vodnim
tokem Bfeznici a ochranou nemovitosti, nachazejicich se v jeho blizkosti.

Odivodnéni namitky &.4: Vzhledem k nepfijemnym zkuSenostem nejen z lofiského roku s pfivalovymi desti a
naslednymi zaplavami, ale také z let minulych, kdy byla obec postizena velkou povodni. Béhem uvedenych
povodni doslo k rozsahlému vymleti a odplaveni zeminy z biehli potoka. Je nutné brat vazné poznatky, nazory a
doporuéeni zpracovatele Navrhu dzemniho planu obce Sarovy pana ing. arch. Sawického v textové Casti piSe:
ficka Bfeznice ma stanovené zaplavové (zemi. Ochranu obce Ize fesit Upravou koryta Ci jeho ohrazovanim.
Pozadujeme, aby do navrhu byla dopracovana protipovodiiova opatfeni - napf. zpevnéni biehl mistnich tokd,
zlepdeni stavu koryta potoka, zajiéténi vétsi bezpe&nosti viech, kterych se vodni tok bezprostiedné dotyka.

Navrh na rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Pozadavek na tpravu vodniho toku byl zapracovan do navrhu UP jesté pred spoleGnym jednanim s dotcenymi
organy chranici veiejné zajmy. V ramei spolenému jednéni (viz postup projednani podrobné namitka . 2) uplatnil
Magistrat mésta Zlina, Odbor dotdeny organ z hlediska zékona ¢. 254/2001 Sb. o vodach poZadavek: V kapitole
A/L.6b, str. 10 a 11, bude z podminek prostorového uspofadani ploch Bl ¢. 2 a 3 a SO.3 ¢. 11 vyjmuta Cast vely
LUprava toku v nezastavéném a zastavéném tzemi".

Odivodnéni dotteného organu:

Vodni tok Bfeznice je vyznamnym vodnim tokem, ktery ma vtéméi celém uzemi obce Sarovy pfirozené
neupravené koryto, pfipadné byl upraven v minulosti a v souCasné dobé se jiz nachazi ve vysokém stupni
denaturace. Uprava piirozeného koryta vodniho toku za déelem ochrany budoucich staveb pfed povodnémi neni
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ve svém principu mozna a neni s ni tedy ani poGitano ve schvaleném Pléanu povodi — v programu opatieni Planu
oblasti povodi Moravy na léta 2010 — 2015 ani v ndvrhu na léta 2016 — 2021, coz je predpokladem realizace
takového zaméru. Vlystavba v zaplavovém tizemi v blizkosti vodniho toku, nikoliv naopak.”

V rémei vyhodnoceni stanovisek uplatnénych ke spoleénému jednani o néavrhu UP byl pozadavek schvalen a véta
LUprava toku v nezastavéném a zastavéném tzemi* byla z textové Casti vypusténa.

V navrhu UP v kapitole A/l.6b je na tyfo opatfeni véak pamatovano. Pro nové navrhované plochy bydleni Bl a SO.3
v podminéné pfipustném vyuZiti je uvedena podminka realizace protipovodriovych opatfeni. Pro plochy v
nezastavéném tzemi S*, K Z, L a P je v pipustném vyuZiti uvedeno: ,stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi
a lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny pro sniZovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani iejich ddsledkd’. Pro realizaci suchych poldri je v nezastavéném tzemi u ploch
funkéniho wyuziti S*, Z* L a P v piipustném vyuziti uvedeno: mala vodni plocha. V navrhu UP jsou opatfeni proti
piivalovym destim pro novou zastavbu v zastavéném tzemi pro plochy bydleni SO.3 a Bl uvedeny v kapitole
A/L.6b, v podminéné pfipustné vyuZiti: zéstavba bude umisténa mimo aktivni zénu zaplavového uzemi a je
podminéna realizaci protipovodiiového opatieni.

Tento problém obec Fe$i jak v ramci pozemkovych Uprav, tak s Povodim Moravy. Ochrana proti piivalovym destim
se bude realizovat - dojde ke zvétSeni propustku pod mostem na Lhotském potoce, tak aby umoznil pritok velké
vody.

Povinnosti obéanti a obce je dodrzovat ochranné pasmo vodniho toku tzn. starat se o Cistotu bfeht vodniho toku,
ktery piimo sousedi s jejich pozemky.

Obec Sarovy také Zadala v ramei projednani nového UP Lhotu, aby na jejich katastru byly vymezeny plochy pro
realizaci suchého poldru nebo jina opatieni proti zaplavam. Obec Lhota s tim vSak nesouhlasila — viz vyjadreni
obce Lhota: ,Zastupitelstvo obce Lhota v sou¢asné dobé na svém (zemi neuvazuje s moZnosti vybudovanim
suchého poldru nebo jiného protipovodiiového opatfeni. Ale v navrhu Gzemniho plénu je na protipovodiiova
opatfeni pamatovano i do budoucna a tyto opatieni jsou piipustné ve viech nezastavitelnych plochach viz. kapitola
F. odstavec Plochy nezastavéné a nezastavitelné — pfipustné vyuziti: ,opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof”.

V pfipadé zaplav ze dne 31.7.2014 se jednalo o ojedinélou zaleZitost, privalovy dést, ktery zapficinil lokalni
zaplavu v obci Sarovy. Diisledkem toho doslo ke zvyseni hladiny vodniho toku Lhotského potoka, kde voda brala
veskeré nedistoty kolem biehd, coZ mélo za nasledek Gasteéné zaneseni silnicniho propustku. Voda neméla kudy
odtékat a tak se rozlila do nejblizsiho okoli, na hfisté a stékala dal po hlavni komunikaci, ze které pak doslo k
vytopeni okolni zastavby.

O vodni tok se stara spravce vodniho toku (Povodi Moravy, s.p.) ve spolupraci se samospravou (obec Sarovy).
Spravce vodniho toku provadi pravidelné jami a periodické prohlidky toku, v jejichZ ramci eviduje zavady v koryté,
na vodnich dilech (i téch, ktera nejsou v jeho majetku) a na pobfeznich pozemcich s ohledem na existujici riziko
povodiovych pritokii. Na zakladé zjisténych zévad podava podnéty jednotlivym povodiiovym komisim nebo
vodopravnim Gfadtim na zjednani napravy. Povodiiové organy mést a obci maji ze zakona povinnost provadét
jednou roéné povodiiové preventivni prohlidky, k nimz mohou pfizvat spravce toku a operativné fesit problematiku
zavad v korytd vodniho toku i na pfilehlych pozemcich v Gzemni plsobnosti obce. Sprévce toku miize podporit
obec pii projednavani zavad s dotéenymi subjekty. Smérem k obéaniim by obce v ramci prevence a osvéty mély
zdirazfiovat potfebu Gistoty prito¢ného profilu, ale také potfebu volného zaplavového Uzemi. Tedy napiiklad
neukladat v tomto prostoru Zadné lehce splavitelné materialy, nevytvaret pfekazky v toku a inundaci, nezuzovat
pritoény profil. Z tohoto diivodu by vlastnici pozemkd, ktefi maji své parcely v bezprostiedni blizkosti vodniho toku,
méli dbat na pravidelnou Gdrzbu a istotu vodniho toku.

Obec je povinna pii zpracovani (zemniho planu vyuZivat uzemné analytické podklady (ve smyslu vyhlasky c.
500/2006 Sb.), jejichZ soudasti je i vymezeni zaplavovych Uzemi a jejich aktivnich zén. Do téchto (zemi by proto
obce nemély planovat svij dal3i rozvoj.

Pro vybudovani suchého poldru by si musela obec Lhota nechat zpracovat studii odtokovych poméri. Tuto studi
si miize pro své (zemi také zpracovat sama obec Sarovy. Cilem této studie je zpravidla vymezeni rozlivu
povodriovych pritokdi Q5, Q20 a Q100 a aktivni zona zaplavového Uzemi. V ramci zpracovani studie dojde
k geodetickému zaméfeni vlastniho vodniho toku, hydrotechnickych objekti na vodnim toku a (zemi podél toku
v potiebném rozsahu. Tento geodeticky model je dopinén digitalnim modelem reliéfu z néhoZ je dale vytvoren
digitaini model terénu, ktery je pak pouZit pro generovani geometrie vypocetniho modelu a pro vykresleni map
rozlivu. DalSimi podklady jsou hydrologické (daje CHMU, informace o historickych povodnich, detailni
fotodokumentace. Na zakladé uvedenych podkladi je pomoci modelu proveden hydrotechnicky vypocet
ustaleného nerovnomémého proudéni a na digitalnim modelu jsou vykresleny mapy rozlivu pro soucasny stav.
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Na zakladé téchto vypott a stanoveni rozlivu jsou v rami studie navrZena opatfeni na zvySeni stavajici trovné
ochrany pred povodnémi (zkapacitnéni koryta, rekonstrukce nevyhovuijicich objekt na toku, snizeni povodiiovych
priitokis pomoci retenéni nadrze atd.) a pro navrhovy stav jsou vypracovany nové mapy roziivd,

Pro navrhovani opatfeni je proveden orientaéni odhad nakladii pro mozZnost pfedbéZného vyhodnoceni
ekonomické efektivnosti.

Poslednim  vystupem studie je zpravidia podklad pro vyhlaseni zaplavového Gzemi ve smyslu vyhlasky €.
236/2002 Sb.".

Namitka . 5

H/

ze dne 22.07.2015

Jsme vlastnici pozemki parc.é. st. 502, st.752, 4786, 4787 a 1033 vk.0. Biezolupy a dale viastnici rodinneho
domu &. p. 423 na parc. &. st. 502 a stavby garaZe na parc. ¢. st. 752 v k.0. Bezolupy. Na zaklade viastnickych
prav k vyde uvedenym nemovitostem podavame proti pfedmétnému navrhu (zemniho planu obce Sarovy, na
zakladé ustanoveni § 52 odst. 2 zakona C. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdgjSich predpist, nasledujici namitky.

A Namitka €. 1:

Zasadné nesouhlasime s vedenim vysokého napéti elektrické energie pes nase pozemky parc. ¢. st. 502, st. 752,
4786, 4787 a 1033 vk.0. Brezolupy. Zadame, aby bylo vedeni vysokého napéti elektrické energie pfes nase
pozemky z navrhu Gzemniho planu obce Sarovy zcela odstranéno.

Odtivodnéni namitky &, 1: V textové ¢asti navrhu dzemniho planu z roku 2014 se pise, Ze navrh (zemniho planu
nepfedpoklada pielozku vedeni VN. Ve vykresové &asti pak je zakreslen pribéh vedeni VN odklonény od
soudasné stavajici trasy VN, ktera byla v letosnim roce 2015 rekonstruovana. Navrzené vedeni VN prochazi v
tésné blizkosti nadeho rodinného domu a garaZe. Timto Fedenim nejsou dodrzeny odstupové vzdélenosti dané
ochrannym pasmem od krajniho vodice. Pii jakémkoliv stavebnim fizeni se vZdy vychazi z dokumentace
schvaleného Gzemniho planu. S takto zakreslenou trasou VN v navrhu UP obce Sarovy nesouhlasime, protoZe
timto feSenim dochazi k omezeni a (jmé na nasich vlastnickych pravech pii piipadnych stavebnich fizenich a
projednavanich.

Navrh na rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako némitka nebot podatelé jsou viastnici pozemkd, na kterych je vymezeno venkovni
vedeni el. sité VN s ochrannym pasmem a jsou néavrhem dotéeni, proto v3echna ostatni podéani jsou brana jako

namitky.

Viz feSeni namitky ¢. 3 bod B.

B/ Namitka ¢. 2: nesouhlasime s navrzenym feSenim splaskové kanalizace a umisténim centralni COV na
pozemku parcelni C. 30011 vk.o. Sarovy, jehoz viastnikem je pani(Q P Zadame, aby bylo k této
problematice pfistupovano maximainé ekonomicky a ohledupiné a pfitom se vychézelo ze skutetné znalosti a
analyzy mistnich poméri.

Odiivodnéni_namitky &. 2: Z hlediska ekonomického i technického je pro nasi vesnici nevhodné uvazovat o
centralni COV. Pro malou obec Sarow, vzhledem k jejimu linedmimu usporadani, je velmi nakladné vybudovani
kanalizaéniho fadu a centraini COV a témé&F nereélné najit prostor pro hlavni fad splaskové kanalizace. Podeél
stavajici komunikace jiz vede plyn, voda, destova kanalizace, délkovy kabel a v fadé mist se v tésné blizkosti
nachazi stavajici zéstavba. Pfijatelné a realné feSeni vidime ve vybudovani individualnich COV nebo mensich
skupinovych COV. Patentovanych systémovych fedeni je na trhu mnoho. | tyto systémy Ize financovat za pomoci
dotaénich programi. Navrzena centraini COV se nachazi v blizkosti naSeho bydlisté a také dalSich rodinnych
domd. Jeji provoz by byl dal§im negativnim prvkem znepfijemfiujicim bydleni v této Casti obce, a to zejména
zvySenym hlukem a zvySenym zapachem. Navrzené umisténi COV neni jen formaini feseni, jak bylo mylné pfi
vefejném projednani sdéleno ob&anim obce a viastnikim pozemkd, ale vazny pravni dokument dlouhodobého
charakteru, proto s prediozenym navrhem UP obce Sarovy nemizeme souhlasit.

Navrh na rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Odivodnéni:

Viz feSeni namitky C. 2.
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c/ Namitka C. 3: nesouhlasime s tim, jakym zplisobem se Uzemni plan zabyva problematikou spojenou s
protékajicim vodnim tokem Bfeznici a ochranou nemovitosti, nachazejlcmh se v jeho blizkosti.

Odiivodnéni namitky & 3: Vzhledem k nepfijemnym zkusenostem nejen z lofiského roku s pfivalovymi desti a
naslednymi zaplavami, ale také z let minulych, kdy byla obec postizena velkou povodni. Béhem uvedenych
povodni do3lo k rozsahlému vymleti a odplaveni zeminy z bfehii potoka. Je nutné brat vazné poznatky, nazory a
doporuceni zpracovatele Navrhu tzemniho planu obce Sarovy pana ing. arch. Sawického v textové ¢asti pise:.

ficka Bfeznice méa stanovené zéplavové Gzemi. Ochranu obce Ize fesit Upravou koryta ¢i jeho ohrazovanim.
Pozadujeme, aby do navrhu byla dopracovana protipovodfiova opatfeni -napf. zpevnéni bfehi mistnich tokd,
zlep3eni stavu koryta potoka, zaji§téni vétsi bezpe&nosti viech, kterych se vodni tok bezprostfedné dotyka.

Navrh na rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Viz feSeni namitky ¢. 3 bod D.

Zavér: trvame na namitce uvedené pod bodem 1) V pfipadg, Ze by nebylo vyhovéno nasi ndmitce, budeme nuceni
vyuzit véechny prévni prostfedky k ochrané svych prav véetné podani spravni Zaloby ke Krajskému soudu v Bné
na neplatnost opatieni obecné povahy - izemniho planu obce Sarovy.

Némitka ¢. 6

I/

ze dne 22.07.2015

Jsme vlastnici pozemkd parc. €. 44, 45 v k.0. Sarovy a déle vlastnici rodinného domu ¢&. p. 16 na parc. st. €. 44 v
k.0. Sarovy a pfilehlé stavby garaze v k.0. Sarovy. Na z&kladé viastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem
podavame proti pfedmétnému navrhu (zemniho planu obce Sarovy, na zakladé ustanoveni § 52 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisd, nasledujici namitky.

Namitka C. 1:

zasadné nesouhlasime s vedenim vysokého napéti elekirické energie pres naSe pozemky parc. €. 44, 45 v k..
Sarovy. Zadame, aby bylo vedeni vysokého napéti elektrické energie pies nase pozemky z navrhu Gzemniho planu
obce Sarovy zcela odstranéno.

Odtivodnéni namitky &. 1: V textové ¢asti navrhu izemniho planu z roku 2014 se pise, Ze navrh Gzemniho planu
nepredpoklada prelozku vedeni VN. Ve vykresové Gasti pak je zakreslen pribéh vedeni VN odklonény od
soucasné stavajici trasy VN, ktera byla v letodnim roce 2015 rekonstruovana. Navrzené vedeni VN prochazi v
t&sné blizkosti nadeho rodinného domu a piilehlé garaze. Timto feSenim nejsou dodrzeny odstupové vzdalenosti
dané ochrannym pasmem od krajniho vodice. Pii jakémkoliv stavebnim fizeni se vzdy vychézi z dokumentace
schvaleného uzemniho planu. S takto zakreslenou trasou VN v navrhu UP obce Sarovy nesouhlasime, protoZe
timto feSenim dochézi k omezeni a (jmé na naSich vlastnickych pravech pfi pipadnych stavebnich fizenich a
projednavanich.

Navrh na rozhodnuti:

Némitka se zamita.

Odiivodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako némitka nebot podatelé jsou viastnici pozemkd, na kterych je vymezeno venkovni
vedeni el. sité VN s ochrannym pasmem a jsou névrhem dotCeni, proto véechna ostaini podani jsou brana jako
namitky.

Viz reSeni némitky ¢. 3 bod B.

Namitka &. 2: nesouhlasime s navrZzenym feenim splaskové kanalizace a umisténim centraini COV na pozemku
parcelni €. 300/1 v k.i. Sarovy, jehoz vlastnikem je panl- Zadame, aby bylo k této problematice
pristupovano maximalné ekonomicky a ohledupiné a pfitom se vychézelo ze skutené znalosti a analyzy mistnich
paméti'l.

Odiivodnéni_namitky &. 2: Z hlediska ekonomického i technického je pro nasi vesnici nevhodne uvazovat o
centralni COV. Pro malou obec §arovy, vzhledem k jejimu lineamimu uspoiadani, je velmi nakladné vybudovani
kanalizatniho fadu a centralni COV a téméF nerealné najit prostor pro hlavni fad splaskové kanalizace. Podél
stavajici komunikace jiZ vede plyn, voda, destova kanalizace, dalkovy kabel a v fadé mist se v tésné blizkosti
nachazi stavajici zastavba. Piijatelné a reélné FeSeni vidime ve vybudovani individuainich COV nebo mensich
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skupinovych COV. Patentovanych systémovych fedeni je na frhu mnoho. | tyto systémy Ize financovat za pomoci
dotaénich programdl. Navrzena centralni COV se nachazi v blizkosti naeho bydliété a také dalSich rodinnych
domdi. Jeji provoz by byl dal$im negativnim prvkem znepfijemiiujicim bydleni v této Casti obce, a to zejména
zvy$enym hlukem a zvySenym zapachem. Navrzené umisténi COV neni jen formalni feSeni, jak bylo mylné pii
vefejném projednani sdéleno obtandm obce a viastnikim pozemki, ale vazny pravni dokument dlouhodobého
charakteru, proto s piedlozenym navrhem UP obce Sarovy nem(izeme souhlasit.

Néavrh na rozhodnuti:

Néamitka se zamita.

Qddvodnéni:

Viz feSeni némitky C. 2.

Namitka C. 3: nesouhlasime s tim, jakym zp(isobem se Gzemni plan zabyva problematikou spojenou s protékajicim
vodnim tokem Bieznici a ochranou nemovitosti,nachazejicich se v jeho blizkosti.

Odivodnéni namitky &. 3: Vzhledem k nepfijemnym zkuenostem nejen z lofiského roku s pfivalovymi desti a
naslednymi zaplavami, ale také z let minulych, kdy byla obec postizena velkou povodni. Béhem uvedenych
povodni doslo k rozsahlému vymleti a odplaveni zeminy z bfehl potoka. Je nutné brét vainé poznatky, nazory a
doporugeni zpracovatele Navrhu Uzemniho planu obce Sarovy pana ing. arch. Sawického v textové &asti
pise:fitka Bfeznice ma stanovené zaplavové zemi, ochranu obce lze fesit pravou koryta Ci jeho ohrazovanim.
Pozadujeme, aby do navrhu byla dopracovana protipovodiiova opatfeni - napf. zpevnéni brehti mistnich tokd,
zlep$eni stavu koryta potoka, zajisténi vétsi bezpetnosti viech, kterych se vodni tok bezprostfedné dotyka.

Navrh na rozhodnuti:

Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Viz feSeni némitky ¢. 3 bod D.

5. VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU

51 PRIPOMINKY PODANE V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI

A) SOUSEDNI OBCE:

V ramci spoleéného projednéni nebyla podana zadna pfipominka sousednich obci.

B)  OSTATNi ORGANIZACE:

1/ Reditelstvi silnic a dalnic CR

ze dne 18.08.2014 n.z. 002381/11300/2014

Z hlediska zakona &. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich

Katastralnim tzemim obce Sarovy prochazi silnice 1/497 Uherské Hradi$té — Bohuslavice u Zlina. ProtoZe se na
tizemi obce nenachazeji Zadné stavajici ani vyhledové trasy dalnic nebo silnic 1. tfidy, nedotyka se projednavana
UPD zajmi RSD CR.

2/ Povodi Moravy, s.p.

ze dne 11.08.2014 n.z. PM037649/2014-203/Je

Z hlediska spravce povodi a spravce vjznamného vodniho toku (VVT) Bieznice vydavame nasledujici stanovisko:
Pod zn. PM 005159/2014-203/Je ze dne 04.02.2014 jsme poskytii stanovisko z hlediska spravce povodi a spravce
VT Bfeznice k navrhu zadani UP Sarovy:
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1/ Vychodnim okrajem k.. Sarovy protéka VVT Bfeznic, pro ktery bylo zpracovano zaplavové Uzemi 1201,
které bylo stanoveno Okresnim Gfadem Zlin, RZP dne 19.12.1995, &J. ZP/95/DZ/JS/0004535001. Pro ZU WT
Bfeznice byla vymezena aktivni zona ZU - pfedloZena ke stanovisku KU Zlinského kraje 21.01.2014 — je v fizeni.
VZU VVT Bieznice nebude vramci Zadného stupné planovaci dokumentace navrhovana Zadna nova
zastavba.

Reseni:

Navrh UP je zpracovan v souladu s vodnim zakonem a v schvalenym Planem oblasti povodi Moravy a nové plochy
zéstavby v aktivni zoné ZU nejsou navrhovany. Stavajici zastavéné tizemi podél toku Bieznice je do 2/3 dotéené
zéplavovym tzemim. Asanace stavajici zastavby v inundaci Bfeznice - zména funkcniho vyuziti a zména pravniho
stavu — jsou spoleensky nepiijatelné.

Vzhledem k dostatecné kapacité zastavitelnych ploch pro bydleni byly plochy €. 2, 3, 4, 11 z navrhu vypustény. Po
dohodé s krajskym Gradem v souladu s § 58, odst. 2 stavebniho zékon byly plochy ¢. 2, 3 a 11 vymezeny jako
soutast zastavéného dzemi (proluky); misto plochy ¢. 4 je z divodu poZadavku na feSeni odkanalizovani obce
navrzena plocha T* €. 14 pro centralni cov.

Umisténi staveb v téchto plochach mimo aktivni zénu zéplavového tzemi (renaturované koryto Bieznice) je
technicky mozné - viastni zastavba bude situovana podél komunikace, silnice 11/497. Jako nejoptimalnéjsi feSeni
protipovodriového opatfeni se jevi zvyseni nivelety terénu (néspy), dim na pilotach, zvySené prizemi.

Pro novou zéastavbu ve stavajicim plochéch Bl, SO.3 je v textové Casti navrhu v kap. A/.6b v podminéné
pfipustném vyuziti dopinéno: zastavba bude umisténa mimo aktivni zénu zaplavového uzemi a je podminéna
realizaci protipovodriového opatfeni. Odivodnéni vymezeni vySe uvedenych ploch viz Odivodnéni - Piiloha ¢. 3,
kapitoly: B/1.2b bod 25, 26; B/l.2¢, B/I.2d, B/.3a bod h, i; B/l.4 bod I.4b, B/.5.

2/ U vSech vodnich tokll veSeném (zemi bude respektovano manipulagni pasmo v souladu s vodnim
zakonem, ve znéni pozdgjsich predpisd, § 49 — Opravnéni pii spravé vodnich tokd.
Reseni:

Ochranné a manipulaéni pasmo vodnich toki je respektovdno a uvedeno v podminkach prostorového
usporadani v Navrhu UP viz pfiloha &. 1 - Gast A~ Navrh: kapitola A/L.6b — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti; piiloha ¢. 3 - Cast B— Odivodnéni: kapitola B/.4 bod Iil.4m.

3/ V obci je absence splaskové kanalizace a centrélni COV. Zpiisob likvidace splaskovych odpadnich vod
zobce vsouladu s platnou legislativou poZadujeme feit v nasledné zpracovavaném ,Névrhu UP Sarovy.
Navrzena zafizeni k zajisténi odvedeni splaskovych odpadnich vod a jejich ¢iSténi budou v ,Navrhu* UP Sarovy
zafazeny do seznamu vefejné prospéSnych staveb. o

V ramci nové navrzenych zastavitelnych ploch bude v ,Navrhu' UP Sarovy feen rozvoj dopravni a technické
infrastruktury. V téchto plochach bude navrzena oddilng kanalizace. SplaSkové odpadni vody od jednotlivych
nemovitosti budou do doby vybudovani systému k likvidaci spladkovych odpadnich vod zobce svedeny do
nepropustnych bezodtokovych jimek na vyvaZeni, &istény v DCOV — zplisob likvidace splaskovych odpadnich vod
z jednotlivych nemovitosti bude vzdy v souladu s platnou legislativou.

Reseni:

Technicka a dopravni infrastruktura je FeSena v podrobnosti izemniho plénu. Soucasti je i névrh odkanalizovani
dzemi obce. Koncepce odkanalizovani respektuje Plan rozvoje vodovod a kanalizaci Zlinského kraje. V souladu s
PRVK ZK byla navrzena plocha pro centrélni COV a plocha technické infrastruktury T*14, jako vyhled pro pateni
stoku splaskové kanalizace s napojenim na centraini COV. Plochy budou vymezeny jako vefejné prospésné
stavby. Ve vétsi éasti feSeného tzemi kopiruje plocha technické infrastruktury parcelni kresbu mistnich komunikaci
- viz Piiloha ¢. 1, kapitola A/L7: dale textové cast Odivodnéni — Piiloha ¢&. 3, v kapitole B/l.2a bod 23, 24, 27, 30,
dale kap. B/.d, B/l.2e, B/.3 bod ¢, e; kapitole B/.4 bod Il.4j, B/.5, B/.8. Splaskové vody budou vyhledove
likvidovany v centrélni COV. Dalsi technicky moznou variantou je bud’ skupinové Cisténi v COV nebo individualni
&isténi — tyto varianty se v névrhu UP neprojevi a jako Cinnost jsou umoznény ve vSech plochach s rozdilnym
zpiisobem vyuziti. Stavajici zpisob likvidace odpadnich vod se tzemnim planem neméni.

4/ Neznegist&né vody destové poZadujeme likvidovat rovnéz v souladu s platnou legislativou:
- Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. , ¢ast tieti, hlava |, § 20, odst. (5), pismeno c), § 21, odst. (3)
- Vodni zakon v platném znéni z kvétna 2010 — zakon &. 254/2001 Sb., Hlava Il, Dil 1, § 5, odst. (3)
s odkazem na zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist.
Preferujeme vsak, akumulaci za (i¢elem dalSiho vyuZiti, resp. retenci s fizenym vypousténim.
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Zastavba v k.0. Sarovy bude max. 70% s 30% ponechanim volnych ploch vhodnych pro zasakovani destovych
vod.

Reseni:

Likvidaci destovych vod je souasti koncepce technické infrastruktury Piiloha ¢. 1, kapifola A1.4b a Oduvodnéni -
Piiloha ¢. 3, kapitola B/L.3 bod e, kapitola B/l.4 bod 11.4j. Destové vody v nové navrhovanych plochéch vystavby
budou v maximéalni mife jimény u jednotlivych nemovitosti. Odvadéni destovych vod bude fedeno stavajicim
zpisobem, u zastavitelnych ploch se predpokiéada likvidace destovych vod vsakem na pozemku v souladu s §21
odst 3 wyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Koeficient zastavénosti u
funkénich ploch Bl, SO.3 je max. 0,4 (60% rozlohy ze zastavitelné plochy je ponechano volné, fi. moznost vsaku
na plose dvojnasobné nez je pozadovano).

5/ Navrh* UP Sarovy bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb. - vodni zékon ve znéni
pozdéjsich predpist a déle v souladu se schvélenym Planem oblasti povodi v platném znéni.

Sdéleni:

Navih UP je zpracovan v souladu s vodnim zakonem a v schvalenym Planem oblasti povodi v platném znéni viz
Odivodnéni kapitola B/.2c, B/l.3 bod h, B/l.4h.

Obsah dopliiujeme a upresriujeme:

Pro VVT Bieznice zpracoval Povodi Moravy, s.p., Dievaiskd 11, 602 00 Brno, Gtvar hydroinformatiky a
geodetickych informaci nové zaplavové Gzemi (2U) VT Breznice, které bylo stanoveno v km 0,000 -
23,281 pro rozliv Q5, Q20 a Q100 véetné vymezeni aktivni zony ZU Krajskym ufadem Zlinského kraje dne
4.6.2014, ¢.j. KUZL 4933/2014, sp. zn. 4933/2014 ZPZE-DZ.

Reseni:

Névih UP je zpracovan v souladu s vodnim zakonem a v schvalenym Pléanem oblasti povodi Moravy a nové plochy
zéstavby v aktivni zoné ZU nejsou navrhovany. Stévajici zastavéné dzemi podél toku Bieznice je do 2/3 dotéené
zéplavovym tizemim. Asanace stavajici zastavby v inundaci Bfeznice — zména funkéniho vyuziti a zména pravniho
stavu — jsou spoleCensky nepiijatelné.

Vzhledem k dostateéné kapacité zastavitelnych ploch pro bydleni byly plochy €. 2, 3, 4, 11 z névrhu vypustény. Po
dohodé s krajskym tfadem v souladu s § 58, odst. 2 stavebniho zakon byly plochy ¢. 2, 3 a 11 vymezeny jako
soucast zastavéného tzemi (proluky); misto plochy ¢. 4 je z divodu poZadavku na feSeni odkanalizovani obce
navrzena plocha T* &. 14 pro centréini COV.

Umisténi staveb v téchto plochach mimo aktivni zénu zéplavového Uzemi (renaturované koryto Bfeznice) je
technicky mozné — vlastni zastavba bude situovéna podél komunikace, silnice 1l/497. Jako nejoptimalnéjsi feSeni
protipovodtiového opatfeni se jevi zvySeni nivelety terénu (néspy), dim na pilotach, zvySené pfizemi.

Pro novou zéstavbu ve stavajicim plochach Bl, SO.3 je v textové Gasti navrhu v kap. A/A.6b v podminéné
pfipustném vyuziti dopinéno: zastavba bude umisténa mimo aktivni zénu zéplavového Uzemi a je podminéna
realizaci protipovodtiového opatfeni. Oddvodnéni vymezeni vySe uvedenych ploch viz Odivodnéni - Priloha ¢. 3,
kapitoly: B/1.2b bod 25, 26; B/I.2c, B/.2d, B/l.3a bod h, i; B/I.4 bod 1.4b, B/L.5.

C)  VEREJNOST:

A/

ze dne 07.08.2014

1/ nesouhlasime s rozlohou biokoridoru na parcele ¢. 506/1, ktera je oproti Gzemniho planu z roku 1997
nelimémé zvétsena. Navrhujeme zachovani stavu dle pivodniho Gzemniho planu.

Odudvodnéni:

V planovaném navrhu neni pro toto zv&tSeni uveden Zzadny zavazny divod, naopak by doslo k vjraznému omezeni
nasich prav k této parcele. Upozorfiujeme, Ze v rozsifeném biokoridoru je zahmuta i fadné zkolaudovana Cisticka
odpadnich vod.

Reseni:

Pripomince se nevyhovuje - piipominka nebude zapracovana.

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné ¢. 114/1992 Sh., o ochrané piirody a krajiny,
definovén jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avak pfirodé blizkych ekosystémil, které
udrzuji pfirodni rovnovéhu. Rozlisuje se mistni (lokalni), regionélni a nadregionaini systém ekologické stability.
Zakladnimi skladebnymi &éstmi (prvky) USES, tvoficimi jeho povinnou soucast, jsou biocentra a biokoridory.
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Navrhem USES feSeného tzemi se zabyva nékolik riznych dokumentaci: Uzemni plén sidelniho dtvaru Sarovy,
Zasady tizemniho rozvoje Zlinského kraje, Nadregionaini a regionaini USES Ziinského kraje, Koncepce a strategie
ochrany piirody a krajiny, Oblastni generel USES okresu Zlin. Aktualné smérodatnymi dokumentacemi jsou v
soucasné dobé nadregionalni a regionaini USES obsaZeny v Zasadach tzemniho rozvoje Zlinského kraje a
Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny obsahujici lokalni USES. Dilezitym podkladem pro zajisténi
névaznosti feseni USES jsou také dokumentace s USES sousednich katastralnich tzemi Komarov u Napajedel,
Brezolupy, Bohuslavice u Zlina. Lhota u Zlina (zaji§téni navaznosti vychézi pfedevsim z respektovani USES v ZUR
ZK a Koncepci a strategii ochrany piirody a krajiny, jeZ jsou zpracovany pro $irsi okoli feSeného izemi, a nasledné
koordinace vymezeni USES s ohledem na navaznosti upfesfiované v novych uzemnich planech obci -
schvalenych, rozpracovanych). Navrh tzemniho planu respektuje nadrazenou tzemné plénovaci dokumentaci a
dokumenty souvisejici s problematikou USES, zejména Nadregionalni a regionaini USES Zliinského kraje.
Jednotlivé prvky USES byly vymezeny v névrhu Gzemniho plénu na podkladé digitéini katastraini mapy s ohledem
na existujici pfirodé blizky stav (stabilni ekosystémy) majici za cil zachovat a vytvoiit podminky pro rozvoj téfo
funkce v daném misté. Pro navrh prvkit USES je vyuzito principu vytvareni ucelenych vétvi USES, skladajicich se z
logicky na sebe navazujicich, typové piibuznych a funktné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridord. Kazda
jednotliva vétev USES reprezentuje urcité soubory shodnych & podobnych stanovist a na né vazanych
spoleGenstev a zaroven navazuje, alespor jednostranné, na jinou vétev Ci biocentrum USES stejného nebo
piibuzného charakteru.

Ve vztahu k pfipomince se jedné pfedevsim o zajisténi provézanosti lokalniho biocentra Pod Lhotou (k.u. Lhota u
Zlina), s regionalnim biocentrem ¢&. 101 Lapac v k.U. Biezolupy ve sméru jihozapad (celkova vzdalenost biocenter
2200 m), s lokélnim biocentrem Bfezolupy ve sméru severozapad (celkova vzdalenost biocenter 1740 m) po
vhodnych spoleGenstvech. Na tizemi obce je tedy vymezena &ast véive lokalniho biokoridoru LBK 2 na stavajicich
nivnich spoleéenstvech podél paraleiné s osou Lhotského potoka vE. pfilehlych bfehovych porosti (zpfesnéno na
parcelni kresbu) tak, aby byla zajisténa provazanost na sousedni dzemi k.4. Lhota u Zlina pii respektovani
zZplsobu a zésad vymezovani skladebnych casti USES (zejména typ stanovisté, max. délka a min. Sifka
biokoridoru, provézanost kostry USES).

ozn.navth  prvek typ
UpP USES  spoledenstva prostorovy pozadavek navrh UP pozn.
lokalni o délka max. 2000m, celkové délka biokoridoru  napojeni na LBK
LBK 2 biokoridor ~ nivni pferuseni max. 50m pfi ~ 1740m (z toho 445mna  vedouci do LBC
prerueni zastavénou reSeném uzemi); "Pod Lhotou"
plochou; Sifka min. 20m  pferudeni 15m silnici II. tf.; (k.0. Bfezolupy)
- Sirka min. 20m

Vzhledem k ochrané vodniho toku Lhotského potoka, jeho ochranného a manipulacniho pasma a ochrané pied
lokalnimi povodnémi (retencni prostor) bude §itka biokoridoru zachovéna, pfip. rozsifena. Biokoridor je tzemi,
které neumozriuje rozhodujici Gasti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avak umoZziiuje jejich migraci mezi
biocentry a tim vytvaii z oddélenych biocenter sit. Plochu biokoridoru je nutné respektovat a neni mozné ji oplotit,
umistovat stavby, které by branily migraci Gi se staly bariérami pro plynuly odvod vod ¢i umoznily vytvéiet bariéry
z naplavenin. Lokalni biokoridor, ktery se dotyka pozemku parc. €. 506/1, zistane vymezen v uvedené Sifce tak,
jak je vymezen v navrhu uzemniho planu Sarovy. Tento biokoridor bude po celé délce Lhotského potoka rozsifen,
aby splrioval funkéni parametry. Jeho vymezeni v platné tzemné plénovaci dokumentaci obce Sarovy, ktera byla
vydana v roce 1997, nespliuje prostorové a funkcni parametry. Se shora uvedenych skutecnosti vyplyvé, Ze névrh
trasovani lokélniho biokoridoru LKB 2 podél Lhotského potoka je v souladu s dokumentaci Zlinského kraje,
rozpracovanym dzemnim plénem Lhota u Zlina a zésadami pro vymezovani USES. Lokalni biokoridor LBK 2 neni
mozné trasovat jinym zptsobem, nebof to z prostorovych divodi neni mozné (LBK 2 navazuje na jiz zaloZeny
lokalni biokoridor nivniho spoleGenstva na katastralnim dzemi Lhota u Zlina).

Z povahy tzemniho planovani plyne, ze vlastnici nemovitosti, kferé jsou timto planovanim dotCeni, jsou, ve
spravedlivé mife povinni stipét urita omezent, tj. navrh tzemniho plénu miize legitimné omezit vykon vlastnického
préava. Uzemni plén reguluje mozné zpusoby vyuZiti feSeného tzemi (funkéni vyuZiti) a pfedstavuje nepfimy zasah
do viastnickych prav téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotceni viastnici
mohou své viastnické pravo vykonévat pouze v mezich piipustnych die Gzemniho planu. Zasah do viastnickych
prév lze pripustit za predpokladu piiméfenosti, potiebnosti a plosné minimalizace. V pripadé vedeni biokoridoru
LBK 2 s napojenim na zalozeny USES na katastralnim tzemi Lhota u Zlina, Bfezolupy a Bohuslavice u Zlina je
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tento zasah do viastnickych prav odivodnény v souladu s § 19, odst. 1, pism. ¢, m a par. 170 zék. ¢. 183/2006 Sb.
tak, jak je vyse uvedeno.

2/ nesouhlasime se zménou zpdsobu vyuZiti pozemku parcelni &. 506/1 jako plochy smiSeneho
nezastavéného Uzemi (oznadené v grafické ¢asti navrhu S¥).
Oduvodnéni:

Tato plocha netvofi zemédglsky pidni fond, sousedni parcely byly pfevedeny zménou stavajiciho uzemniho planu
na stavebni pozemky a navrhované vyuZiti vyznamné omezuje vlastnickd préva ktomuto pozemku (viz.
Ustanoveni § 18 zakona ¢&. 183/2006 Sb.). Chceme vyuZit této plochy jako zahrady, kterou Ize oplotit. Znovu
upozorfiujeme, Ze na parcele je umisténa i fadné zkolaudovana Cisticka odpadnich vod a septik.

Reseni:

-

Pfipomince se nevyhovuje - pripominka nebude zapracovana.

Pravni stav pozemku parc. ¢. 506/1 v k.0. Sarovy je dle evidence v katastru nemovitosti ,vodni plocha“ (druh
pozemku). Pozemek je vymezen jako soucést stavajici plochy smiseného nezastavéného dzemi, identifikator S,
zahmujici vodni tok, biehové nivni porosty, krajinnou zeleri, zahrady (ZPF). Plochy smiSené nezastavéného uzemi
zahmuji zpravidla pozemky urGené k pinéni funkce lesa, pozemky zemédéiského pidniho fondu, pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich toki bez rozliseni pfevazujiciho zpisobu vyuziti. Plochy S* mohou zahmovat i pozemky
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd. V platné tzemné planovaci dokumentaci obce Sarovy, ktera byla
schvalena zastupitelstvem obce dne 03.03.1997, je dotéeny pozemek vymezen jako soucést navrhované plochy

pro sport a rekreaci. Pozemek k danému tcelu neslouzi a neni vyuZivan pro potieby sportu i rekreace.

Vymezeni dotdeného pozemku parc. ¢. 506/1 jako soucast plochy S* zohledriuje tedy pravni stav dle KN, skutecné
vyuziti a existenci stavajiciho lokéiniho biokoridoru v nivé Lhotského potoka. V textové Casti dokumentace, kap.
A/L6b je jako hlavni vyuziti u plochy S* uvedeno mimo jiné zemédélsky pidni fond, ktery dle zak. C. 334/1992 Sb.,
zékon o ochrané zemédélského pidniho fondu, zahmuje rovnéz omou pldu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, louky, pastviny. Vymezeni dotceného pozemku jako soucast plochy S* neni v rozporu s pravnim stavem a
nemuze mit negativni viiv na vyuziti pozemku jako zahrady, nebot to regulace plochy podporuje, f. umozfiuje.
Stavba oploceni je v plose S* vylouéena. K zaméru oploceni Ize konstatovat, Ze v piimé blizkosti pozemku protéké
Lhotsky potok a na éasti dotéeného pozemku je vymezena vétev lokalniho biokoridoru LBK 2 - viz vyjadieni vyse.
Vymezeni pozemku jako soucast plochy S* nemize mit zadny viiv na funkci a existenci stavby domovni CistiCky
odpadnich vod a septiku.

3/ Jako viastnici parcely &islo 506/1, ktera sousedi s plochou planované mistni komunikace (zajmova plocha
&islo 19 v grafické pfiloze navrhu), nesouhlasime se zfizenim této komunikace.
Odavodnéni:

Pfi hranici parcel 506/1 a 506/3 se nachézi pikop, jimZ je odvadéna voda z pramene vyvérajiciho pfimo pod
nemovitosti &islo 78 (stavebni parcela 500). Zfizenim zminéné komunikace by proto mohlo dojit k ohrozeni odtoku
pramene, moznému po$kozeni rodinného domu a také k podmaceni mistni komunikace na parcele 505/2. Nové
premosténi Lhotského potoka by rovnéz zvétSilo nebezpedi zaplav v této lokalite.

Vzhledem k tomu, Ze obec navrhuje vyvlastnéni nai parcely pod mistni komunikaci (505/4), nabizime sménu
tohoto pozemku za ¢ést obecniho pozemku se zminénym piikopem (506/3).

Nahradni komunikaci Ize vést odbo¢kou z mistni komunikace pres p.¢. 2015. Toto feSeni navazuje na plvodni
pristup k pozemkim v lokalité Losky (z&jmova plocha 10 v grafické &asti navrhu). Toto fedeni by bylo financné
nakladné, lépe by respektovalo geologické &lenéni lokality a zaroveri by byla zachovéna kontinuita biokoridoru
podél toku Lhotského potoka (LBK2).

Reseni:

Pripomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovana.

Plocha pro bydleni individuéini SO.3 ¢. 10 byla do névrhu izemniho plénu zapracovana na zakladé poZadavki
obéanii a vymezena jako névrhova plocha smiSena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvySené ochrané krajinného
razu a pozadavku z RURU na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno kalkulackou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha . 10 z névrhu uzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha
vefejného prostranstvi P*19, ktera méla zajistit napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu.

Majetkopravni vztahy vé. navrhované smény dotCeného pozemku za pozemek obce dzemni planovani nefesi.
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4 Navrhujeme rozsifit propojeni dopravni infrastruktury regionalniho charakteru mezi sousednimi obcemi
Sarovy - Lhota, a to s vyuzitim plvodni historické cesty — spojnice parcel 1562 a 1553 v lokalité horniho konce
Sarovy — piivodniho k.. Lhota — pfes p.&. 150/3 v k.0. Sarovy (viz. PiiloZeny planek).

Odvodnéni:

Reseni podporuje priichodnost krajiny pro p&si i cykiisty a vychazi z filozofie mistniho ob&anského sdruzeni,
z jehoz textl citujeme:

,Nyni je tieba mnohé prehodnotit, vnimat tu nasi krajinu norméainé a tyto zaZité prakliky trzniho pokroku dale
neakceptovat. Vrétit se k pfirozené logice krajiny, respektovat jeji odvéké zékonitosti obyCejnym ,selskym"
rozumem.

Zbavme se neustale vnucované a mozné i pohodiné apatie a pokusme se néco udélat pro nasi vesnici, nasi krajinu
(sic) a tak i pro nas!

Pokusme se pro$lapat par chodnikd, ...

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje - pripominka bude zapracovana.

Dotéené pozemky jsou vymezeny jako soucast ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (plochy SO.3, Z, S*, WT), ve
kterych je dopravni infrastruktura umoznéna jako souvisejici vyuZiti, ti. obnova historické cesty. Na zakladé
vysledku spoleéného projednéni s dotéenymi organy bude po dohodé s obci navrZena samostatna plocha
dopravni infrastruktury DS 22 (obnova historické cesty) tak, aby byla zajisténa prostupnost uzemim pro pési,
cyklisty a provazanost ve sméru katastréiniho tzemi Lhota u Zlina (rozpracovany tzemni plén Lhota u Zlina).

z D

ze dne 04.09.2014

) navrhuiji rozsifeni (izemniho planu pro vystavbu o pozemky — plochy p.€. 438 a 437, které logicky piiléhaji
k plose jiz uréené k vystavbé v navrhu nového planu. Navic, tento pozemek je jediny oploceny a je zde léta
vybudovana kilna. Argument, Ze je zde zelefi, je lichy, protoZe mnozstvi zelené je stejné i na okolnich pozemcich.
Spige se obavam, Ze tento pozemek nebyl zafazen do navrhu Gizemniho planu zamémé, abych jako viastnik byl
poskozen.

Reseni:

Pripomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.

Rozsifovani zastavby je piirozeny proces v zavislosti na lidskych potfebéch a tzemnich moznostech. Podle
charakteru struktury sidla (liniova, soustiedéna) a mistnich, pfedevsim morfologickych podminek, se realizuje
nejjednodussim a nejméné konflikinim zpisobem. Zastavitelné tzemi je navizeno s ohledem na charakter uzemi,
typologii sidla, hodnoty a limity v Uzemi, demografickou prognézu a souvisejici tzemni planovaci dokumentaci.
Vybér mista sleduje nejcastéji sklonitost terénu, dostupnost, napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu,
orientaci ke svétovym stranam. Uzemni moznosti v Sarovech jsou velice omezené. Stavajici viastni zastavba je
realizovéna i na mistech méné vhodnych (izemi dotéené povodni, prip. tizemi ohrozené svahovymi nestabilitami).
Zastavba byla realizovana v etapach ve sledu: jadro obce po pravé strané Breznice mimo jeji inundaci (1),
zéstavba v inundaci (2), zéstavba ve svahu (3), lineami rozsifeni sidla podél prirozené osy vodoteCe /komunikace
(4), piicemz v disledku se sidlo lineamé roztahuje paralelné s osou vodotece. Zastavitelné plochy jsou navrzeny s
ohledem na sidelni strukturu a jeji vvoj, pozadavky obéan(i a limity v tzemi a piedstavuji ,moznost* nikoliv
Lpovinnost.“ Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch — mnozstvi a velikost ploch — bude na zékladé vysledku
spoleéného projednani s dotGenymi organy redukovan z 8,75 ha na 3,50 ha timto zpisobem:

e plochaé. 1 - zruSena (2,15 ha)

e plochaé. 2 - ZUSHAVA <ooovoeveeveeeeee e 0,19 ha

e plochaé. 3 - ZUSTAVE oo 0,30 ha

e plochaé. 4 - zruSena (0,55ha)

e plochaé. 5 - plocha redukovana na % velikostiz 0,33 hana...................... 0,21 ha
e plochac. 6 - zruSena (0,34ha)

e plochaé. 7 - plodné zredukovanaz 3,23hana ..........cc.cccoovvivvnnnnnnnns 1,80 ha
e plochadé. 8 - ZUSTAVA v 0,11 ha

e plochaé. 9 - zZmen$enana ¥ velikostiz 0,17 hana ...........ccocovrveeennns 0,10 ha
e plochaé. 10 - zrusena (0,64 ha)

e plochaé. 11 - ZUSTAVA ..o 0,59 ha

e plochaé. 12 - zmen$enana ¥ velikostiz 0,15 hanal............ccocoeeeeiinvnnnn 0,13 ha
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Ve stavajicim tzemnim plénu jsou shora uvedené pozemky ve viastnictvi odvolatele vymezeny jako
nezastavitelné, soucast plochy ,maloplo3né sady, zahrady.” Zastavéné tzemi se vymezuje v souladu se zakonem
(§ 58, odst. 2 stavebniho zakona).

Viyhodnoceni poZadavkii obéant je soucasti textové Césti odivodnéni, kap. B/ 1.3i. Pozemek parc. ¢. 438 (prévni
stav dle evidence KN - trvaly travni porost) je vymezen jako plocha krajinné zelené; pozemek parc. ¢. 437 (prévni
stav dle evidence KN — trvaly travni porost) jako plocha krajinné zelené a smiSeného nezastavéného tzemi. Cést
pozemku parc. ¢. 437 je dotéeno lokalnim biokoridorem LBK 2 (viz. odivodnéni vySe). Dotlené pozemky se
nachézi mimo souvisle zastavéné tizemi, ke dni provédéni prizkumu se na pozemcich nachazela vzrostla zelen -
existence kulny (zemédél. stavby) & oploceni pozemki neni argumentem pro vymezeni pozemku jako
zastavéného (zemi &i zastavitelnych ploch.

Nezastavéné tizemi méa hodnotu piirodni — dotéeny organ v ramci spolecného jednani uplatnil pfipominku ve
vztahu k rozsahu néavrhovych ploch pro bydleni (Pozadavek z izemné analytickych podkladii Rozbori udrziteiného
rozvoje tzemi pro spravni obvod Zlin pro obec Sarovy je 2,22 ha; ve stavajicim UP je vymezeno 6,2 ha; navrzeno
bylo 8,75 ha. Viypodet vychézi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance predpokladaného pociu obyvatel
pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!), na z&kladé které bude provedena
redukce zastavitelnych ploch pro bydleni (nad ramec demografické prognézy rozsah piekroCen o 6,53 ha).
Zahmutim pozemk(: parc. & 438 (vyméra 1038 m2) a 437 (vyméra 314 m2) do zastavitelnych ploch by doslo
k dal$imu navyseni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni o 0,13 ha na 6,66 ha, coZ je v rozporu s tzemné
analytickymi podklady a s pozadavkem dotceného organu.

Pofizovatel ani Gizemni plan nefesi majetkopravni vztahy, vychazi z ciltt a tkolt izemniho planovani v souladu
zust § 18 a § 19 stavebniho zakona. Hlavnim cilem tzemniho plénovani je vytvéret pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj dzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Uzemni plén zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi soustavnym a komplexnim feenim tcelného vyuZiti a prostorového uspoféadani dzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi rozvoje tzemi. Uzemni plén ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, kultumi a civilizatni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. V dzemnim planu Sarovy bude po provedeni tprav na zakladé vysledku spoleného
projednéni vymezen dostatecny rozsah zastavitelnych ploch pro pfipadné vyuZiti k bydlen. Uzemni plén neni
mozné chapat jako nastroj ke spekulativnimu zhodnocovéani pozemku.

2/ navrhuji rozsifeni tzemniho planu o pozemky v druhé ¢asti lokality Losky, sahajici aZ k pozemkim pana
@D by o pivodné zvaZovéno.
Reseni:
Pfipomince se nevyhovuje - pifipominka nebude zapracovana.
Ve stavajicim tzemnim planu jsou pozemky vymezeny jako nezastavitelné, soucést plochy Lmaloploéné sady,
zahrady;“ pozemky jsou dotéené kontaktnim biokoridorem. Dotcené pozemky se nachézi mimo souvislou zastavbu
v tizemi se zvy$enou ochranou krajinného razu; zasahuje do nich pasmo 50 m od lesa; nachazi se mimo dosah
technické infrastruktury — viz odivodnéni bod 1) pfipominky B. Navrh tzemniho planu fesi ploSny rozvoj sideini
struktury s ohledem na piedpoklady v Uzemi tak, aby byla vytvofena moznost pro vystavbu a zabranéno
nekoordinovanému, zivelnému zastavovani sidla a krajiny (pofizovani zmén tzemnich pléni). Navrh dzemniho
planu definuje miru zastavitelnosti Gzemi, zjednoduSené feCeno sdéluje: tady ano, ale timto zplsobem.” V
neposledni Ffadé je zamérem névrhu zachovani kultumiho dédictvi — fizena sukcese s mirou funkcni a prostorové
requlace. V névrhu tzemniho pléanu je vymezeno dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch uréenych k bydleni —
déle viz odiivodnéni bod 1) pfipominky B.

3/ nesouhlasim se zfizenim planované mistni komunikace — zajmova plocha gislo 19 v grafické pfiloze
navrhu.

V uvedeném misté se nachazi prikop, jim# je odvadéna voda z pramene vytékajiciho pod nemovitost €islo p. 78
/stavebni p.&. 500/. Zfizenim zminéné komunikace by proto doslo k ohrozeni odtoku pramene a podmaceni nové
komunikace, navic v misté premosténi potoka vZdy byl simy pramen, jehoZ zastavéni mi pfipada nesmysiné.

V tomto misté pak budovat pfistup na jednotlivé pozemky — kolmo vzhiiru je technicky nemozZny, protoze tak strmy
svah vyjede jediné terénni viz

Reseni:

Pripomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovéna.
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Plocha pro bydleni individualni SO.3 ¢. 10 byla do névrhu tzemniho planu zapracovana na zakladé pozadavkd
obCani a vymezena jako navrhové plocha smiSena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvySené ochrané krajinného
razu a pozadavku z lizemné analytickych podkladi RURU na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni
(vypocteno kalkulackou URBANKA 2,22 ha, vypolet vychazi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance
predpokiadaného poctu obyvatel pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!) bude
plocha ¢. 10 z névrhu dzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha vefejného prostranstvi P*19,
ktera méla zajistit napojent lokality na vefejnou infrastrukturu.

4/ Nahradni komunikace lze vést odboCkou z mistni komunikace pies p.¢. 215. Toto fedeni navazuje na
piavodni pFistup k pozemkiim v lokalité Losky /z4jmova plocha ¢. 10 v grafické ¢asti navrhu/. Toto feSeni by bylo
finanCné méng nakladné a je jiz lety zauzwane

Resem X7 PO/
- viz oduvodnem bod 3) pnpommky B (_-“;—:
5/ nesouhlasim s rozlohou biokoridoru na p.€. 506/1, ktera je oproti izemnimu planu z roku 1997 zvétsena.

Navrhuji zachovéni stavu die piivodniho (zemniho planu. Je s podivem, Ze na pozemcich proti proudu potoka, ve
vlastnictvi jinych osob, jiz biokoridor neni.

Reseni:

Pripomince se nevyhovuje - pripominka nebude zapracovana.

- viz odivodnéni bod 1) pripominky A.

6/ jako variantni pfistup k pozemkdm navrhuji pfistup shora, k hornim ¢astem parcel, kde by teoreticky bylo
rovnéz mozno vybudovat komunikaci.

Reseni:

Pripomince se nevyhovuje - pifipominka nebude zapracovana.

- viz odiivodnéni bod 3) pripominky B.

¢ D
ze dne 08.09.2014
1/ Nesouhlasim s vymezenim plochy ¢. 10 Homi konec jako zastavitelnym Gzemim uréeného k vystavbé

rodinnych domi. PoZaduji vymazéni tohoto zaméru z navrhu Uzemniho planu. PoZaduji proto, aby pofizovatel
Uzemniho planu Magistrat mésta Zlina tuto plochu z Navrhu vypustil.

Qdlivodnéni:

Navrhovana plocha €. 10 (déle jen plocha €. 10) se nachazi éastecné v sesuvném Gzemi obce (viz vykres ¢. B/II.3
a dokument B, str.15: , Do¢asné uklidnény sesuv milize byt aktivovan... stavebni ¢innosti“). Vzrostlé ovocné stromy
a nélety lesnich dfevin nachazejici se na ploe ¢. 10 maji protierozni funkci. Vykéacenim by se sesuv mohl taky
aktivovat.

Plocha ¢. 10 se po nedavnych povodnich 31. 7. 2014 nachazi i v zaplavovém Gzemi (tok Lhotského potoka).

Zastavénim plochy €. 10 se znepfistupni navazujici pozemky p.¢. 423 a 432. Z navrhu neni jasné, kudy povede
ucelova komunikace, jaka bude parcelace zastavby.

Plocha ¢. 10 v soucasnosti nema napojeni na nadfizeny komunikacni systém, neni zde dopravni a technicka
infrastruktura. Oboji ba se muselo vést pfes soukromé pozemky, navrhovana Gcelova komunikace v ploe ¢. 19
zajistujici pfistup do lokality by vedla zaplavovym (1zemim (most pes potok je povodiiovym rizikem), a za potokem
pokraGovala do velmi strmého svahu. Ve spodni ¢asti pozemku 445 a 446 je rozsahla vodni eroze - je vyplavovana
zemina, nachazi se zde pfirodni zdroj mineralni vody (simy pramen, ve vykresu ¢. B/Il.3 chybné vyznaden).

V této lokalité, ktera je nyni vyuZivana jako maloploSny sad, je velky potencial hospodarské Einnosti (péstitelstvi,
chov hospodarskych zvirat), sidli zde divoka zvér a chranéni ptaci (Zluna zelena a jini), v blizkosti jsou lesy (plocha
¢. 10 okrajové zasahuje do pasma 50m od lesa, viz dokument B, str. 36, hned nad plochou ¢. 10 jsou pozemky p.¢.
448 a 419/7, které jsou v katastru nemovitosti uvedeny jako TTP, ale ve skute¢nosti jde o lesni porost.

Zastavénim plochy €. 10 by do3lo k porueni prava na pfiznivé Zivotni prostfedi, vystavba by sniZila kvalitu bydleni
v okoli, zvySila by se drovei hluku, pradnosti, zneéisténi ovzdusi, vystavba novych doml by pfedstavovala
potenciaini vandalismus a nelegalni téZbu dreva z blizkych les(.

Dle dokumentu B, str. 19: ,Nabidka bytového fondu (zastavitelné plochy) pfevysuji potiebu®. Str. 18: Potieba
zastavitelnych ploch je 2,2 ha...Navrzeno je celkem 8,6 ha, pficemZ cca. 6,2 ha prechazi ze stavajiciho ip." Mély
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by se nejdiive zastavovat plochy, které pfechazi ze stavajiciho ip, plocha 6,2 ha je dostatecnou rezervou, a vyuziti
stavajici nevyuzivané objekty. Str. 18 nize: Nové plochy pro bydleni jsou dostatenou uzemni rezervou... ve
vyhledovém obdobi 20 let.... A jsou bilancovany pro celkovy pocet 345 obyvatel (235 stavajicich, 110 novych)*
Autor p oéekava, Ze nariist obyvatel v dlouhodobém horizontu bude az cca 50 %, v redlu za poslednich 20 let byl
pouze 6,8 % a dle projekce obyvatelstva CR dor. 2050 Ize otekavat snizeni pocetni velikosti obyvatelstva.
Reseni:

Pripomince se vyhovuje - piipominka bude zapracovana.

Porizovatel neni kompetentni, aby z névrhu tizemniho planu vypousts! plochy. V souladu s § 51 odst. 1)
stavebniho zakona pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednéani a zajisti feseni
pripadnych rozporti (§ 4 odst. 8) stavebniho zékona); na zékladé vyhodnoceni vysledki projednéni, vysledka
feeni rozpor zajisti upraveni navrhu. Pojem vysledek projednani zahmuge vSechna stanoviska dotcenych organd,
héjici vetejny zajem, feSeni rozport, stanoviska krajského tfadu jako nadfizeného orgéanu dzemniho planovani,
stanovisko krajského Ufadu jako orgénu piislu$ného podle zékona o posouzeni viivii na Zivotni prostiedi a
uplatnéné pisemné piipominky. Na zékladé piipominek dotteného orgénu bude v navrhu tzemniho planu
requlovan rozsah zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. Navrh tizemniho planu pfedstavuje koncepci rozvoje
fe§eného tizemi, ti. fesi funkéni a prostorové usporadani (zemi nikoliv majetkopravni vztahy a konkrétni stavby.
Uzemni plan névrhem zastavitelnych ploch zaklada moznost nikoliv povinnost.

Plocha pro bydlenf individuaini SO.3 & 10 byla do navrhu tizemniho planu zapracovéna na zakladé poZadavki
obCanii a vymezena jako névrhové plocha smisena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvysené ochrané krajinného
razu a pozadavku z izemné analytickych podkladi RURU na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni
(vypotteno kalkulackou URBANKA 2,22 ha, vypocet vychazi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance
predpokiadaného poctu obyvatel pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!) bude
plocha &. 10 z navrhu dzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha verejného prostranstvi P*19,
ktera méla zajistit napojenti lokality na vefejnou infrastrukturu.

Bytovy fond

Die nabidky bytového fondu viz dokument B - Odivodnéni, je poffeba zastavitelnych ploch 2,22 ha. Vypocet
vychézi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance pfedpokladaného poctu obyvatel pro obec Sarovy od roku
2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel! Reélna potieba v névrhu tizemniho planu byla piekrocena o 6,58
ha. V ramci zpracovani névrhu Gzemniho planu byly vyhodnoceny vSechny poZadavky obce a obcand. Pii
zpracovani navrhu bylo zfejmé, ze v ramci projednani bude uplatnén poZadavek dotCenych organt na redukci
zastavitelnych ploch tak, aby celkovy soucet viech navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni zohledrioval
demografickou prognézou stanovenou v tizemné analytickych podkladech Rozhoru udrziteiného rozvoje tizemi pro
spravni obvod Zlin pro obec Sarovy.

Na zékladé vysledku spolecného projednani s dotdenymi orgény a stanovisku nadfizeného organu uzemniho
planovani (Krajsky tifad Zlinského kraje, odbor tizemniho plénovani a stavebniho fadu) a po dohodé s obci bude
upraven rozsah zastavitelnych ploch z 8,75 ha na 3,50 ha timto zpusobem:

e plochad. 1 - zrusena (2,15 ha)

e plochac.? - ZUSTAVA .o 0,19 ha

e plochad. 3 - ZOSTAVA ... 0,30 ha

e plocha¢. 4 - zrusena (0,55ha)

e plochaéd. b - plocha redukovana na % velikostiz 0,33 ha na...................... 0,21 ha
e plocha¢. 6 - zrusena (0,34ha)

e plochac. 7 - plosné zredukovanaz 3,23hana ............c.ccccoiiinevniernnnnns 1,80 ha
e plochaC. 8 - Z ISt AV A e L e I ey 0,11 ha

e plochaé. 9 - zmenSena na ¥ velikostiz 0,17 hana ...........coeeeeeeenneneni 0,10 ha
e plochac. 10 - zruSena (0,64 ha)

e plochaé. 11 - ZUSTAVA oot 0,59 ha

e plochaé. 12 - zmen$ena na % velikostiz 0,15 hanal.............cc.cocooveeennnns 0,13 ha

- déle viz odiivodnéni bod 1) pfipominky B.

Prirodni zdroj mineralni vody

Jevy informativniho charakteru, které vstupuji do dzemniho plénu jako limity ¢i hodnoty tzemi jsou soucasti
tizemné analytickych podkladii Zlinského kraje, za jejiz spravnost, Uplnost a aktuélnost zodpovida ten, klery fakovy
tidaj poskytnul. Udaje o dzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spréavy, jim ziizena pravnicka osoba a viastnik
dopravni a technické infrastruktury bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi. V dzemnim planu jsou
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zobrazeny tyto limity & hodnoty v grafické Casti odivodnéni. Projektant fyfo podklady prebira, neupravuje a
nezodpovida za jejich Uplnost, spravnost a aktualnost. Poloha pfirodniho IéCivého zdroje v grafické Casti
dokumentace je vyznaGena symbolicky bodem na pozemku parc. ¢. 506/5 v souladu s digitalni metodikou
Zpracovani (stfed grafického symbolu = poloha jevu na pozemku) tak, jak byly data pfedany projektantovi
Aktualizace tizemné analytickych podkladi se fidi stavebnim zakonem. Pfipominka o neexistenci minerainiho
pramene na pozemku parc. ¢. 506/5 bude vzata jako podnét pro aktualizaci dat Gzemné analytickych podkladi dle
Zakona.

2/ Po poslednich povodnich 31. 7. 2014 v Sarovech by se Gzemni plan obce mél doplnit o zaplavové tzemi
podél toku Lhotského potoka v lokalit& Lokalniho biokoridoru LBK2 (déle LBK2).

Odivodnéni:

Cel4 lokalita LBK2 byla zaplavena, tudiz tato plocha je nyni také v zaplavovém uzemi, ale ve vétsi Sifi nez jsou
hranice LBK2: Voda sahala aZ za hranice této lokality v misté nezastavitelného (zemi podél toku. Lhotsky potok je
proto povodiiovym rizikem, vietné staveb na ném se nachazejicich a planovanych. Je zde nadmémé vodni eroze,
ktera byla uZ pred povodnémi, tok potoka jiz nekopiruje pivodni hranice.

Reseni:

Pripomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.

Lhotsky potok neméa stanovené zéplavové tzemi. Povodi Moravy, s.p., které se specializuje na matematické
modelovani povodriovych situaci a vytvéii tak vychozi podklady pro ndvrh a vystavbu protipovodriovych opatieni,
véetné posouzeni jejich viivu na odfokové poméry, kromé hydrotechnickych vypolti také zpracovava mapy
zéplavovych dzemi, véetné aktivnich zon a mapy povodiiového ohroZeni a povodriového rizika. | kdyz v souCasné
dobé bylo tzemi v okoli Lhotského potoka postizeno bleskovou povodni z pfivalovych destl, neni toto dzemi
v soucasné dobé zahmuto do stanoveného zéplavového Uzemi - viz obrézek. Uzemni pléan v souladu s Planem
oblasti povodi Moravy podporuje zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a
uplatiiovani efektivnich piirodé blizkych a preventivnich opatfeni tim, Ze izemi podél Lhotského potoka vymezuje
Jjako nezastavitelné tzemi, které je soucasti plochy smisené nezastavéného tuzemi (S*).

zéplavové (izemi toku Bfeznice s vyznaCenim aktivni zony zéplavového tzemi

\\ | Ry e

Obrazek - stanovené
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3 Dle dokumentu Navrhu Uzemniho planu ¢ast B — Odlvodnéni, str. 10:* Sbér odpadu jako pfipustna
ginnost je umoznén v plochach O, OK.* Pro¢ se nachazi kontejnery na odpad v ploSe OS (Plocha obcanského
vybaveni pro télovychovu a sport) u Kluzi$té na Hornim konci obce?

Odavodnéni:

Pfi poslednich povodnich se kontejnery staly piekazkou volnému odtoku vody, ucpaly priitok mosty a tim se staly
povodiiovym rizikem. Kontejnery by se mély premistit do ploch jim uréenych.

Reseni:

Pfipomince se nevyhovuje - pripominka nebude zapracovana.

Obec méla vydany platny Gzemni plén v roce 1997. Vymezeni ploch pro sbér odpadu nebyly platnou uzemné
planovaci dokumentaci feSeny. Citace z izemniho planu: ,V obci Sarovy je vsoucasné dobé provadén sbér a
pravidelny svoz komunéiniho odpadu. Tento svoz neseparovaného odpadu je provadén Technickymi siuzbami Zlin
a to 1x tydné v zimé a 1x za dva tydny v Iété. Mimo to jsou v obci piileZitostné umistovany dva kontejnery o objemu
7 m3 pro neskladny odpad. Tyto jsou odvazeny dle potfeby soukromou dopravou. V obci bude vyhledové zaveden
shér separovaného odpadu. Odvoz bude i nadéle odvazen Technickymi sluzbami mésta Zlin Nviz A - Textova Cast
UP obce Sarovy str. 34 kapitola 15. Likvidace tuhého odpadu/. V regulacnich zésadéch prostorového uspoiadéani,
limity vyuZziti tzemi na str. 9 viz A - Textové Cast UP obce Sarovy je pouze v plochach pro bydleni uvedeno v
nepfipustném vyuziti ,zékaz skladek a skladi materidlu /odpadu, vrakovist, hoflavir/, u ostatnich plochach se
neuvadi, Vzhledem k tomu, Ze plocha sportu, ve které jsou v soucasné dobé umistény kontejnery na odpad je
obGanské vybaveni = vefejné vybavenost, je tedy logické, Ze do této plochy je umistovano obCanské vybaveni
Nlavicky, koSe na odpad/ k zajisténi podminek pro vyuziti téchto ploch pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

V névrhu UP Sarovy jsou pro soustfedovani odpadd uréeny plochy obéanského vybaveni — O, plochy verejné
vybavenosti — komercni zafizeni — OK (pfipustna Ginnost); plochy pro télovychovu a sport — OS (podminéné
pripusiné vyuziti) a dale vSechny plochy, u kterych je pripustné vyuziti souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi, souvisejici obanské vybavenost.

p D

ze dne 08.09.2014

Jsem vlastnikem domu &.p. 34 na pozemku p.&. 243, déle pozemku p.¢. 244 (zahrada), 449 a 451 (zahrada), 446
(trvale travnaty porost dale TTP), 245, 246 a 247 (TTP) ve v k.0. Sarovy, obec Zlin, viz. nékres ¢.1, dotéené Uzemi
vlastnika. Tyto nemovitosti podatele vyuZiva k bydieni, zemédélské a péstitelské Cinnosti a k chovu hospodarskych
zvirat (ovce, slepice).

Na zakladé viastnickych prav k vy$e uvedenym nemovitostem podavam proti pfedmétnému navrhu (zemniho
planu Sarovy (dale jen Gp) v souladu s ust. § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, nésleduijici pfipominky:

1/ Nesouhlasim s vedenim splaskové kanalizace (dale jen SK) pres své pozemky p.¢. 446, 447 spodni Cast,
449, 451, 247, 246 a 243 na nichZ se mj. nachazi rodinny diim, ve kterém trvale Ziji se svou rodinou, a zahrada,
kterou vyuzivam k zemédglské a péstitelské ¢innosti a k chovu hospodarskych zvifat, a hospodaiské staveni.
Pozaduiji, aby bylo navrhované vedeni SK zménéno a presunuto na navrhovanou plochu €. 19 (plocha vefejného
prostranstvi) vymezenou mj. k umisténi siti technické infrastruktury (viz dokument Navrhu dzemniho planu, &ast B
— Oduvodnéni, str. 33b, dale jen B, str.).

Qdlivodnén:

Vymezeni SK pfes nemovitost, které jsou v mém vlastnictvi, by dolo k zasahu do viastnickych prav (pokles ceny
nemovitosti a narudeni kvality bydleni), a poruseni prava na soukromi.

Véechny uvedené pozemky se nachazi v sesuvném Uzemi obce (viz vykres €. B/Il.3 a dokument B str. 15:,
Dotasné uklidnény sesuv miZe byt aktivovan...stavebni ¢innosti*, kierou vykopy SK jsou). V misté navrhovaného
vedeni SK piies pozemky p.&. 243, 246 a 247 je zpevnéna betonova plocha, hospodarské staveni, v celé plose jsou
dren4zni trubky (vykopy SK by je narusily, ty by ztratily svou funkci a doSlo by k zamokfeni terénu), a vyhledové
bude betonova protipovodiiova zed (mé nemovitosti byly pfi poslednich povodnich 31. 7. 2014 silné postiZeny
povodnémi). V celé §ifi vySe uvedenych pozemki ujizdi bfeh, je zde rozsahla pidni i vodni eroze (v blizkosti
vodniho toku jiz voda vymlela cca 1 m zeminy). Bieh na pozemku 244 za domem taktéZ ujizdi a tiaCi na myj
rodinny diim, zdivo ve sklepé je jiZ popraskané. Na pozemku 446 se nachézi pfirodni zdroj mineralni vody (simy
pramen).

Reseni:

Pripomince se asteéné vyhovuje - pripominka bude ¢éste¢né zapracovana.

Technicka a dopravni infrastruktura je fe$ena v podrobnosti izemniho pléanu. Vymezeni sifi technické infrastruktury
v grafické ¢asti dokumentace (odivodnéni) jsou informativnim zobrazenim limiti (trasy existujicich vedeni
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piedstavuji v disledku ochrannd a bezpecnostni pasma) — v piipadé stavajicich siti — a moznosti - v pfipadé
névrhu. V tzemnim pléanu Sarovy neni kromé plochy pro splaskovou kanalizace T* &. 14 vymezena Zadna dalsi
plocha. Plocha ¢. 14 kopiruje parcelni kresbu mistnich a tcelovych komunikaci a je vymezena v souladu s
dokumentem Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Zlinského kraje. Tato plocha neni vymezena na pozemcich shora
uvedenych. Vedeni splaskové kanalizace na pozemcich uvedenych je tedy schéma a nepredstavuje zadné
omezeni vykonu viastnického prava ke shora uvedenym pozemkim.

Dale viz odiivodnéni bod 1) pfipominky C.

2/ Nesouhlasim s vedenim ucelové komunikace (dale jen UK) pies svij pozemek p.6. 446 a sousedni
pozemky 445. Pozemek 446 vyuZivam jako zahradu k zemédélské a péstitelské éinnosti a k chovu hospodarskych
zvifat (pastva ovci). PoZaduiji proto, aby pofizovatel Uzemniho planu Magistrat mésta Zlina tuto komunikaci
z Navrhu vypustil a pfemistil jinam (pivodné méla UK vést az na pozemek p.. 444).

Odlivodnéni:

Vymezeni UK pfes nemovitost, ktera je v mém vlastnictvi, by doslo ke znemoznéni vyuzivat i nadale pozemek
stavajicim zplsobem (pasta ovci v oploceném prostoru) Do3lo by k zasahu vlastmckych prav (pokles ceny
nemovitosti a naruSenim kvality bydlenl) poruSeni prava na soukromi a poruSeni prava na piiznivé Zivotni
prostedi (vystavbou UK by se zvysila troven hluku, pradnosti, zne¢isténi ovzdusi.

V mist& navrhovaného vedeni UK pres potok, na mém pozemku 446 se nachazi pfirodni zdroj mineralni vody
(simy pramen) a je nutno dodrZet ochranné pasmo. Ve vykresu ¢. B/I1.3 je pramen zakreslen chybné.

Reseni:

Pripomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovana.

Plocha pro bydleni individudini SO.3 ¢. 10 byla do navrhu tzemniho planu zapracovéna na zakladé pozadavkii
obcani a vymezena jako névrhové plocha smiené obytna vesnicka. Vzhledem ke zvy$ené ochrané krajinného
rézu a pozadavku z RURU na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno kalkulackou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha ¢. 10 z navrhu tdzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha
vefejného prostranstvi P*19, ktera méla zajistit napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu.

Dale viz odavodnéni bod 1) pfipominky C.

3/ Nesouhlasim s vymezenim plochy ¢. 10 Homi konec jako zastaviteného zemi uréeného kvystavbe
rodinnych doml, ktera se nachazi v sousedstvi mych pozemku (viz. nékres ¢.1). Pozaduji vymazani tohoto zaméru
z navrhu Gzemniho planu. Pozaduiji proto, aby pofizovatel Uzemniho planu Magistrat mésta Zlina tuto plochu
z Navrhu vypustil.

Odiivodnéni:

Navrhovana plocha €. 10 (dale jen plocha €. 10) se nachazi ¢aste¢né v sesuvném Uzemi obce (viz vykres &. B/I1.3
a dokument B, str.15: , DoCasné uklidnény sesuv miiZe byt aktivovan... stavebni innosti*). Vzrostlé ovocné stromy
a nalety lesnich dfevin nachézejici se na plo3e ¢. 10 maji protierozni funkci. Vykéacenim by se sesuv mohl taky
aktivovat. Plocha se po nedavnych povodnich 31. 7. 2014 nachézi Gastetné i v zaplavovém tzemi (tok Lhotského
potoka).

Plocha €. 10 v soucasnosti nemé napojeni na nadfizeny komunikaéni systém, neni zde dopravni a technicka
infrastruktura. Oboji ba se muselo vést pfes soukromé pozemky, navrhovana gelova komunikace v plose 6. 19
zajistujici pfistup do lokality by vedla zaplavovym Gzemim (most pies potok je povodiiovym rizikem), a za potokem
pokraCovala do velmi strmého svahu. Ve spodni ¢asti pozemku 445 a 446 je rozsahla vodni eroze - je vyplavovana
zemina, nachazi se zde piirodni zdroj mineralni vody (simy pramen, ve vykresu &. B/Il.3 chybn& vyznacen).

V této lokalité, ktera je nyni vyuZivana jako maloplosny sad, je velky potencial hospodarské Ginnosti (péstitelstvi,
chov hospodaiskych zvifat), sidli zde divoka zvéf a chranéni ptaci (Zluna zelena a jini), v blizkosti jsou lesy (plocha
¢. 10 okrajové zasahuje do pasma 50m od lesa, viz dokument B, str. 36, hned nad plochou &. 10 jsou pozemky p.&.
448 a 419/7, které jsou v katastru nemovitosti uvedeny jako TTP, ale ve skutetnosti jde o lesni porost.

Z navrhu neni jasné, kudy povede Ucel. komunikace , jaka bude parcelace zastavby. Zastavénim plochy &. 10 se
znepfistupni navazujici pozemky p.¢. 423 a 432.

Zastavénim plochy ¢. 10 by do3lo k poruSeni prava na piiznivé Zivotni prostiedi, vystavba by sniZila kvalitu bydleni
vokoli, zvysila by se arovefi hluku, praSnosti, zneCisténi ovzdusi, vystavba novych domi by pfedstavovala
potencialni vandalismus a nelegalni t&zbu dieva z blizkych lesg.
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Dle dokumentu B, str. 19; ,Nabidka bytového fondu (zastavitelné plochy) prevysuji potfebu®. Str. 18: Potieba
zastavitelnych ploch je 2,2 ha...NavrZeno je celkem 8,6 ha, pficemz cca. 6,2 ha prechézi ze stavajiciho Up.* Mély
by se nejdfive zastavovat plochy, které pfechazi ze stavajiciho Gp, plocha 6,2 ha je dostatecnou rezervou, a vyuziti
stavajici nevyuZivané objekty. Str. 18 nize: Nové plochy pro bydleni jsou dostateénou Gzemni rezervou... ve
vyhledovém obdobi 20 let.... A jsou bilancovany pro celkovy pocet 345 obyvatel (235 stévajicich, 110 novych)*
Autor (ip ocekava, Ze narist obyvatel v dlouhodobém horizontu bude aZ cca 50 %, v reélu za poslednich 20 let byl
pouze 6,8 % a dle projekce obyvatelstva CR dor. 2050 Ize otekavat snizeni pocetni velikosti obyvatelstva.
Reseni:

Pripominka je vécné totozna s pripominkam - vz odivodnéni piipominky C.

4f Pozaduji zaneseni mého pozemku p.&. 446 do zastavéného (izemi obce — sceleni zastavéného plochy -
pozemek 446 sousedi s pozemky stejnjch majitelil, které jiz byly zahmuty do zastavéného uzemi (pozemky 447,
449, 451, viz Dokument B, str. 16, tabulka).

Qduvodnéni:

Casti pozemkéi p.&. 447 a 446 byly sméngny mezi majite i N RRD -G :nrou
smlouvou uzavienou dne 19. 5. 2013). viz. nakres ¢. 2, snimek katastralni mapy. Sména zatim nebyla zanesena
do katastru nemovitosti, je v jednani. Nyni, die mapy jsem majitelem spodni &asti pozemk( 446 a 447 sousedicich
s mym pozemky 244, 245, 246, 247, 249, 251a rodinnym domem ¢&.p. 34 na pozemku par. C. 243. Proto poZaduiji
zaneseni i pozemku 446 do zastavéného Gzemi zdivodu mozZnosti vystavby oploceni trvalého charakteru.
V8echny vySe uvedené pozemky maji stavajici pfistup, proto neni tieba budovat jakoukoli pristupovou cestu.
Reseni;

Pfipomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.

Zastavéné dzemi se vymezuje v souladu se zakonem (par. 58, odst. 2 stavebniho zakona). Prévni stav pozemku
parc. ¢ 446 v k.u. Sarovy je dle evidence v katastru nemovitosti ,trvaly travni porost* (druh pozemku).

Déle viz odavodnéni pripominek B) a C).

E/

ze dne 08.09.2014

Jako vlastnik domu &.p. 20 na pozemku paré. 214, dale pozemku p.&. 215 (zahrada) a 447 (zahrada) a
nesoudiciho pozemku 430 (trvale travni porost, déle TTP), v3e v k.q. Sarovy, obec Zlin, viz nakres ¢. 1, dotéené
(izemi vlastnika. Tyto nemovitosti podatel vyuZiva k bydleni, zemédélské a péstitelské Cinnosti a vyhledove k chovu
hospodarskych zvirat (ovce, slepice).

Na zakladé viastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podatel timto podavéa proti pfedmétnému navrhu
azemniho planu obce Sarovy (dale jen Gp) v souladu s ust. § 52 odst. 2 zékona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pedpisi, nasledujici namitky:

1/ nesouhlasim s vedenim inZenjrskych siti (dale jen SI) pfes své pozemky p.¢. 215 a 447 (+ 446 homi
gast), na nichz se mj. nachazl i rodinny dim, ve kterém trvale Ziji se svou rodinou, a zahrada, kterou vyuzivam
k zemédéIské a péstitelské éinnosti a vyhledové k chovu hospodarskych zvifat. PoZaduji, aby bylo navrhované
vedeni IS zménéno a presunuto na navrhovanou plochu ¢. 19 (plocha vefejného prostranstvi) vymezenou mj.
k umisténi siti technické infrastruktury (viz dokument Navrh Gzemniho planu, Gast — B-Odlvodnéni, str. 33b, dale
jen dokument B, str.).

Odiivodnéni:

Vymezenim IS pfes nemovitosti, které jsou v mém viastnictvi, by doSlo ke znemoznéni vyuZivat i nadale pozemek
stavajicim zplsobem (v pfipadé nadzemniho vedeni elekirického proudu by draty vyhiedové vadily nasSim
vzrostlym stromam — mame vysokokmeny). Doslo by k zasahu do vlastnickych prav (pokles ceny nemovitosti a
naru3eni kvality bydleni), a poruSeni prava na soukromi.

Spodni polovina pozemku 215 a 447 se nachézi v sesuvném Gzemi obce (viz vykres ¢. B/Il.3 a dokument B, str.
15: , Dogasng uklidnény sesuv miZe byt aktivovan... stavebni innost’, kterou vykopu IS jsou). V misté
navrhovaného vedeni IS pres pozemek p.&. 215 je zpevnéna betonovoasfaltova plocha pro parkovani 2 aut. V celé
§ifi pozemku 215 ujizdi breh a betonové schodisté. Je zde betonova podpémaé zed (jako prevence, aby i rodinny
dim nesjizdél). Vedeni IS je vymezeno rovnob&zné s vrstevnicemi (proti sméru sesouvani), coZ je proti principu
pokladky IS v sesuvném tzemi.

Reseni:

Piipomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovana.
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Plocha pro bydleni individualni SO.3 & 10 byla do navrhu dzemniho planu zapracovéna na zakladé poZadavki
obéanii a vymezena jako névrhovéa plocha smiSené obytna vesnicka. Vzhledem ke zvy$ené ochrané krajinného
rézu a pozadavku z RURU na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno kalkulackou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha & 10 z navrhu tizemniho plénu vypusténa a s ni i souvisejici plocha
veFejného prostranstvi P*19, ktera méla zajistit napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu.

Dale viz odivodnéni bod 1) piipominky C.

2/ Nesouhlasim s vymezenim plochy . 10 Homi konec jako zastavitelného Gzemi uréeného k vystavbe
rodinnych domdl, které se nachazi v sousedstvi mych pozemki (viz. nékres €.1). PoZaduji vymazani tohoto zaméru
z navrhu (zemniho planu. PoZaduji proto, aby pofizovatel Uzemniho planu Magistrat mésta Zlina tuto plochu
z Navrhu vypustil.

QOdvodnéni:

V dobé koupé svych nemovitosti v roce 2012 jsem nemohla odekavat, Ze | podobnému zameéru nékdy v budoucnu
dojde, podobna zména nebyla zanesena ani ve vyhledu (zemniho pléanu. Kupovala jsem nemovitost v domnéni, Ze
budu Zit na okraji obce, ne uprostied zastavéného zemi.

Navrhovana plocha &. 10 (dale jen plocha €. 10) se nachazi Gastetné v sesuvném Gzemi obce (viz vykres €. B/I1.3
a dokument B, str.15: , Docasné uklidn&ny sesuv miize byt aktivovan... stavebni Cinnosti‘). Vzrostlé ovocné stromy
a nélety lesnich dfevin nachazejici se na plose & 10 maji protierozni funkci. Vykacenim by se sesuv mohl taky
aktivovat.

Plocha ¢. 10 se po nedavnych povodnich 31.7.2014 nachazi Easteéné i v zaplavovém Gzemi (tok Lhotskeho
potoka).

Z navrhu neni jasné, kudy na plose & 10 povede ucel. komunikace , jaké bude parcelace zastavby. Zastavénim
plochy ¢. 10 se znepfistupni navazujici pozemky p.&. 423 a 432, véetné mého 430 - bude ztizeno mé hospodareni
na ném (pastva a prithon ovci).

Plocha &. 10 v souasnosti nema napojeni na nadfizeny komunikaéni systém, neni zde dopravni a technicka
infrastruktura. Oboji ba se muselo vést pfes soukromé pozemky (navrhovana technické infrastruktura pfes
pozemky 215, 447 a 446 — viz namitka &. 1, dopravni infrastruktura pes spodni ¢asti pozemki 445 a 446, kde je
vodni eroze - je vyplavovana zemina, a nachézi se zde zdroj pfirodni mineralni vody (simy pramen, ve vykresu (o
B/Il.3 chybné vyznacen).

V této lokalité, ktera je nyni vyuzivana jako maloplo$ny sad, je velky potencial hospodéfské Cinnosti (péstitelstvi,
pastva hospodarskych zvitat), jak je doporuéeno v dokumentu B, str. 30.), sidli zde divoké zvér a chranéni ptaci,
v blizkosti jsou lesy, plocha ¢. 10 okrajové zasahuje do pasma 50m od lesa, viz dokument B, str. 36, hned nad
plochou &. 10 jsou pozemky p.6. 448 a 419/7, které jsou v katastru nemovitosti uvedeny jako TTP, ale ve

skuteénosti jde o lesni porost.

Zastavénim plochy &. 10 by doslo k porudeni prava na pfiznivé Zivotni prostredi, vystavba by sniZila kvalitu bydleni
vokoli, zvysila by se Grovefi hluku, prasnosti, zneGidténi ovzdusi, vystavba novych domi by pedstavovala
potenciaini vandalismus a nelegalni tézbu dfeva z blizkych lesa.

Dle dokumentu B, str. 19; ,Nabidka bytového fondu (zastavitelné plochy) prevySuji potfebu®. Str. 18: Potfeba
zastavitelnych ploch je 2,2ha...Navrzeno je celkem 8,6ha, pficemz cca. 6,2ha prechézi ze stavajiciho tp.” Mély by
se nejdfive zastavovat plochy, které prechazi ze stavajiciho Up, plocha 6,2ha je dostatecnou rezervou, a vyuziti
stavajici nevyuZivané objekty. Str. 18 niZe: Nové plochy pro bydleni jsou dostatetnou Gzemni rezervou... ve
vyhledovém obdobi 20 let.... A jsou bilancovany pro celkovy poCet 345 obyvatel (235 stavajicich, 110 novych)*
Autor (ip o&ekéva, Ze narlst obyvatel v dlouhodobém horizontu bude az cca 50%, v realu za poslednich 20 let byl
pouze 6,8% a dle projekce obyvatelstva  CRdor. 2050 Ize otekavat snizeni pocetni velikosti obyvatelstva.
Reseni:

Pripomince se vyhovuje - piipominka bude zapracovana.

Plocha pro bydleni individuéini SO.3 ¢. 10 byla do navrhu Uzemniho plénu zapracovana na zékladé pozadavk(
obéan a vymezena jako névrhova plocha smisené obytna vesnicka. Vzhledem ke zvy$ené ochrané krajinného
razu a pozadavku z RURU na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypolteno kalkulaCkou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha & 10 z névrhu dzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha
vefejného prostranstvi P*19, ktera méla zajistit napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu.

Daéle viz odivodnéni bod 1) pripominky C.
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3/ Pozaduji zaneseni mého pozemku p.¢. 446 do zastavéného lizemi obce - sceleni zastavéného plochy —
pozemek 446 sousedi s pozemky stejnych majiteld, které jiz byly zahmuty do zastavéného dzemi (pozemky 447,
449, 451, viz Dokument B, str. 16, tabulka).

Qddvodnéni:

&asti pozemk( p.&. 447 a 446 byly sménény mezi majitel {( D @D (s:nnou
smlouvou uzavienou dne 19. 5. 2013). viz. nakres &. 2, snimek katastralni mapy. Sména zatim nebyla zanesena
do katastru nemovitosti, je v jednani. Nyni, dle mapy jsem majitelem spodni &asti pozemk 446 a 447 sousedicich
s mym pozemky 244, 245, 246, 247, 249, 251a rodinnym domem €.p. 34 na pozemku par. C. 243 Proto pozaduiji
zaneseni i pozemku 446 do zastavéného Uzemi zdlvodu mozZnosti vystavby oploceni trvalého charakteru.
V&echny vySe uvedené pozemky maji stavajici pfistup, proto neni tfeba budovat jakoukoli pristupovou cestu.
Reseni:

Pripomince se nevyhovuje - pifipominka nebude zapracovéna.

Shodné piipominka - viz odivodnéni bod 4) piipominky D .

FF G- jin: krajina o.s.

ze dne 09.09.2014 5

Jaky je izemni plan obce Sarovy?

Nenapada mne jiné slovo neZ defekini. Je defektni, jak je defekini soucasné zastupitelstvo a starosta fien
predvolebni?/. je obrazem omezenych piedstav o moZné podobé sou¢asné vesnice, o deficitu jakekoliv vize je tak
trochu o buranstvi.

Je neuvéiitelné, Ze architekt kopiruje tyto témé&F nulové predstavy o podobé vesnice a s minimalnim vkladem je
zapracovava do UP.

Piedesly zemni plan byl zmateény, ale sougasna podoba izemniho plénu je nechutné formalni. Kopiruje vSechna
ta prani ,mistnich obyvatel", zastupiteld a starosty bez hiubsi analyzy mista a skute¢nych potfeb vesnice!
NejdiileZitéj$i a snad jedinou potfebou zastupitelii v blizké budoucnosti je zvy3eni pottu obyvatel obce!?

Vsude moZné& vznikaji stavebni plochy s riiznou Grovni dostupnosti.

Nejkiiklav&jsi lokalitou vymezenou k zastavbé jsou Losky s navrhem pfistupu vybudovanim mostu pres Lhotsky
potok a navazujici komunikaci v misté velmi strmém! InZenyrské sité jsou na tuto lokalitu vedeny pres soukromy
pozemek a jsou velmi ledabyle nahozeny na papir./S0.3-10/

V pfipadé Hubagkovy louky je dokonce naplanovana prelozka VN do sougasné zastavby? /Bl 4/

Velmi poviechné je fesen i extravilan obce, priichodnost krajiny. Jako kdyby architekt neznal strukturu vlastnickych
vztahii, LV ugivatele. Polni komunikace v Sarovsku vedena napfié /mozna protierozné/ mnoZstvim pozemka je
naprosto nerealna. Pfitom se nabizi daleko reingjsi fedeni — www.jinakrajina.eu/prokekty/mapa.

Z neznamych pfiéin jsou opomenuty polni komunikace bezprostfedné propojujici zastavénou Cast se sady nad
obi, které jsou v textové &asti uvedeny jako jisty potencial vesnice, kterému by méla byt vénovéana v UP vétsi
pozormost! — www.jinakrajina.eu/prokekty/mapa.

Pikantni je vymezeni prostupu pro ukongeni kiizové cesty, kdy architekt takto pfitakava zastupitelim umanuté
prosazujicim jiné? Ukongeni cesty s kiiZi ve snaze neustéle blokovat celou koncepci autorskeho projektu KRIZE
CESTY SOCHY KRAJINA LIDE. Je skoro neuv&fiteiné, jak autorizovany architekt miiZe jen tak negovat autorska
prava a jen diky préni starosty opomijet a negovat koncepci tohoto projektu. /PZ 20, OX 13/ 5

V soudasnosti probiha povolovaci Gfedni procedura nezbytna pro samotnou realizaci. Starosta obce Sarovy jako
jediny z dotéenych Ggastnikii ji blokuje, odvolava se proti rozhodnuti* v piném rozsahu®, zastituje se nazorem
vétsiny — zastupitelskou demokracii. Svou limitovanou moci starosty zcela vyjime¢né a ojedinéle tak demonstruje
sviij vztah ke krajin, ktera jej jinak nezajima, o kterou se jako starosta nestara! - obec se programové zbavuje
vieho nadbyteéného. Svymi predstavami akceptovanymi architektem se dostévé do zakladniho rozporu s principy
zfizovani UP.

Bezkoncepénost, bezduchost a omezenost nasich zastupiteld a starosty je zarazejici.

Vyrazné se podepsala na viech investorskych poginech tohoto volebniho obdobi v obci a nestastné /zakonné!?/
bohuzel ovliviiuje i podobu Gzemniho planu!

Formalni piijimani této bezduchosti architektem je v8ak v tomto pfipadé neomluvitelna. Uzemni plan ma byt pro
vesnici pinosem s dlouhodobou platnosti, ma nastavit jasnou vizi o spole¢ném sméfovéni vech obyvatel vesnice,
o nutnosti znovunalezeni podstaty vesnice jako takove.

A prave to je to nejdileZitéjsi co u tohoto navrhu UP ve velké mife postradame!

Reseni:

Piipomince se éasteéné vyhovuje - piipominka bude éaste¢né zapracovana.
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Uzemni plan — textova, graficka cast - se zpracovava v souladu s platnou legislativou. Graficka Cast uzemniho
plénu se zpracovavé v podrobnosti podkladové mapy v méfitku 1:5 000 v souladu s vyhl. ¢. 50172006 Sb.
(vymezeni ploch s rozdilngm zpisobem vyuziti, rozsah dokumentace) a s Metodikou jednotného digitalniho
zpracovéni Gzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje (technické zpracovani). Uzemni plén pracuje s
plochami, koridory. V souladu s par. 3, odst. 1, vyhl. ¢. 501/2006 Sb. se v uzemnim pléanu vymezuji Zpravidla
plochy o rozloze véi§i nez 2 000 m2. Vsechny ostatni jevy jsou zobrazeny jako dopliiujici informace (Cara, bod,
znatka, symbol) v Gasti odlvodnéni, které neni zavazna.

Uzemni plén nefedi majetkoprévni vztahy. Z povahy tizemniho plénovani plyne, Ze viastnici nemovitosti, které jsou
timto planovénim dotéeni, jsou, ve spravediivé mife povinni strpét urcita omezeni, fj. névrh dzemniho planu maze
legitimné omezit vykon viastnického prava.

Na zékladé vysledku spolecného projednani s dotéenymi orgény a po dohodé s obci bude redukovan rozsah
zastavitelnych ploch z 8,75 ha na 3,50 ha timto zpisobem:

e plochad. 1 zruSena (2,15 ha)

e plochaé. 2 - F{113 1= 117 H S 0,19 ha

e plochaé. 3 - ZUSTAVA .....oveeeeeeeeee e 0,30 ha

e plochad. 4 - zruSena (0,55ha)

e plochaé. b5 - plocha redukovana na % velikostiz 0,33 ha na...................... 0,21 ha
e plochad. 6 - zruSena (0,34ha)

e plochat. 7 - plodné zredukovanaz 3,23hana .............ccccccovveiivviennns 1,80 ha
e plochaé. 8 - ZUSTAVA ovees e eaaaaranens 0,11 ha

e plochaé. 9 - zmen$ena na ¥ velikostiz 0,17 hana ..............ccccoceeuvvnnnnns 0,10 ha
e plochaé. 10 - zruSena (0,64 ha)

e plochaé. 11 - ZOSTAVA ......ooveeeeeeeereeee e 0,59 ha

e plochaé. 12 - zmenSenana Y velikostiz0,15hanal............ccccceeevvveeinenne 0,13 ha

Déle viz odivodnéni bod 3) pripominky A, bod 1) pfipominky B, bod 1) pfipominky C, bod 2 pfipominky E).

Technické a dopravni infrastruktura je feSena v podrobnosti tizemniho plénu. Vymezeni siti technické infrastruktury
v grafické Gasti dokumentace (oddvodnéni) jsou informativnim zobrazenim limitd (trasy existujicich vedeni
predstavuji v dusledku ochranné a bezpednostni pasma) — v pripadé stévajicich siti — a moznosti — v pfipade
névrhu. Jevy informativniho charakteru, které vstupuji do tzemniho plénu jako limity ¢i hodnoty jsou soucasti
tizemné analytickych podkladd: Zlinského kraje (déle jen ,UAP"), za jejiz spravnost, Upinost a aktuélnost zodpovida
ten, ktery takovy tidaj poskytnul. Udaje o tizemi poskytuje pofizovateli orgén vefejné spravy, jim zfizena pravnicka
osoba a viastnik dopravni a technické infrastruktury bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi. Projektant
tyto podklady pfebira, neupravuje a nezodpovida za jejich tplnost, spravnost a aktuéinost, protoze mu tato ¢innost
nepfislusi. Poloha véech stavajicich siti technické infrastruktury je v grafické Casti dokumentace polohové na
podkladu digitalni katastralni mapy (souradnicovy systém JTSK) zobrazena tak, jak byly data piedany projektantovi
z UAP. V dizemnim planu neni vymezen zadny koridor pro prelozku vedeni VN 22kV, linky €. 76. Odchylka trasy od
skutecnosti v pripadé staveb kolaudovanych a zaméfovanych (u nadzemnich vedeni se polohové zaméiuji pouze
opémé body — sloupy vedeni) v minulosti je mozna, pravdépodobné zpusobena digitalizaci technické mapy, za jejiz
spravnost odpovida viastnik stavby CEZ a.s..

Projekt ,jina krajina“ je nézor, ktery neni podkladem pro zpracovéni névrhu (zemniho planu. Ackoliv mize byt
projekt jina krajina“ pfinosem pro pfipadnou realizaci krajinotvomych opatieni, realizaci zelené, realizaci
lesnich/polnich cest, neni povinnosti zpracovatele tizemniho pléanu pfebirat tento nazor.

Zelefi - krajinna, sidelni — je pfipustna ve viech plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Realizace a obnova
polnich/lesnich cest, malych vodnich ploch v nezastavéném uzemi — ve volné krajiné - je rovnéz piipustna &innost
v plochach zemédélskych (Z), lesnich (L), krajinné zelené (K), smiSenych nezastavéného dzemi (S°), vodnich a
vodohospodarskych (WT). V tzemnim planu vymezené plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch & 20, 21 — polni cesty - jsou navrZeny jako vefejné prospésné stavby s piedkupnim pravem ve prospéch
obce na podkladu provedenych priizkumi a rozbori vé. pouZifych studjinich mapovych podkladi (organizace
krajiny - mapa stabilniho katastru z r. 1828, prvni letecké snimkovani uzemi — orfofotomapa z r. 1950) za dcelem
zachovéni fyzické prostupnosti krajinou. Navrhované plochy lesa ¢. 17, 18 zohlediiuji poZadavky vyplyvajici
z dokumentu Zasady tzemniho rozvoje Zlinského kraje - existenci nadregionéiniho biokoridoru ¢. 152 Kostelecké
polesi ~ Hiubocek a délkového migracniho koridoru (jihozapadni Cast tzemi je migracné vyznamné tzemi).
Navrhované plochy interakéni zelené ¢. 15, 16 piedstavuji moznost pro vysadbu stromofadi podé! silnice ve sméru
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Lhota u Zlina (komunikace funguje jako pohledova osa, silueta sidla s véZi kostela pohledovy horizont), vysadbu
pésti doprovodné zelené v krajiné podél polnich cest (névrh zohledriuje organizaci krajiny v minulosti). Na zaklade
vysledku spolecného projednéni s dotGenymi organy budou po dohodé s obci v nezastavéném tzemi vymezeny
dalsi plochy krajinné zelené s piihlédnutim k organizaci krajiny v minulosti a plocha dopravni infrastruktury (obnova
historické cesty v lokalité ,Losky") tak, aby byla zajisténa prostupnost tizemim pro pési, cyklisty a provazanost ve
sméru katastrélniho tzemi Lhota u Zlina (rozpracovany tzemni plén Lhota u Zlina).

Uzemni plan neni autorskym dilem ve smyslu zakona — viz. par. 3 zak. ¢. 121/20008b. Projektant si neni védom
zésahu do autorskych prav v pipadé vymezeni plochy obcanské vybavenosti specifickych forem OX ¢. 13,
vefejného prostranstvi PZ & 20. Plocha &. 20 sleduje zamér zachovéni prostupnosti krajinou, reaguje na realizaci
kiizové cesty, je vymezena na parcelni kresbé zahumenni cesty a z divodu zajiténi piistupu vefejnosti je
vymezena jako plocha vefejné prospésna s moznosti pfedkupu ve prospéch obce. Plocha ¢. 13 podporuje
dokonceni osy kiizové cesty vytvofenim pohledového uzavéru a z divodu zajiSténi pripadné realizace je
vymezena jako vefejné prospésné stavba s moznosti piedkupu ve prospéch obce. JelikoZ se jedna o pohledové
exponované misto (linie horizontu), je viastni podoba feSeni tohoto mista podminéna zpracovanim dokumentace
autorizovanym architektem. ZpGsob vyuziti plochy miize byt zastaveni, zvonicka, kaple, drobné architektura (kiiz,
stéla), velkoobjemovéa zeler nebo kombinace architektury a zelend, pficemz viastni podoba feSeni mista je
detailem nad ramec podrobnosti uzemniho planu. Odvolatel nemizZe byt toho minéni, Ze jeho nézor na clenéni
krajiny zeleni, cestami, zvyraznéni mista prvky drobné architektury je jedinym a spravnym piistupem, ktery musi
byt prijat vétsinou. V pipadé snahy uvedeni mySlenek projektu ,jiné krajina“ do Zivota je nutny spolecensky
(obecni) konsensus nikoliv prosazovani jednoho nazoru. Uzemni plan nebréni a nemiize branit v zadném ohledu
feSeni krajiny a projektu ,jiné krajina“ a nezasahuje do autorskych prav tietich osob ve smyslu zakona.

¢ D

ze dne 15.09.2014 }

1/ VEDENI N: Jsme ob&ané obce Sarovy a viastnici nemovitosti na dolnim konci obce. Domnivame
se, Ze Gast vykresova neni v souladu s ¢asti textovou.

V textové ¢asti se pise, ze navrh Gzemniho planu nepfedpoklada prelozku vedeni VN. Ve vykresové Casti pak je
zakreslen priibéh vedeni VN odklonény od soucasné stavajici trasy VN tak, Ze prochazi v tésné blizkosti stavajici
zastavby - pfes dvory u rodinnjch domd. Timto feSenim nebude dodrzena odstupova vzdalenost od vedeni VN u
domu &.p. 81 vk.. Sarovy a ani u sousedniho domu v k.U. Bfezolupy. Proluka, ktera se nachazi mezi témato
dvéma domy je Uzemnim planem obce Bfezolupy uréena k bydleni v rodinnych domech, stejné jako plocha mezi
statni komunikaci a potokem Bfieznici, smérem od poslednich domii k Lapadi (k.0. Biezolupy).

S takto zakreslenou trasou VN v Navrhu (zemniho planu obce Sarovy nesouhlasime.

Reseni:

Piipomince se nevyhovuje - piipominka nebude zapracovéna.

Technicka a dopravni infrastruktura je fe$ena v podrobnosti tizemniho plénu. Vymezeni siti technické infrastruktury
v grafické ¢asti dokumentace (odivodnéni) jsou informativnim zobrazenim limiti (trasy existujicich vedeni
predstavuji v disledku ochranna a bezpecnostni pasma) — v piipadé stavajicich siti — a moznosti — v pfipadé
néavrhu. Jevy informativniho charakteru, které vstupuji do tzemniho plénu jako limity ¢i hodnoty jsou soucasti
uzemné analytickych podkladi Zlinského kraje (déle jen LUAP"), za jejiz spravnost, dpinost a aktuélnost zodpovida
ten, ktery takovy Udaj poskytnul. Udaje o tizemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena prévnicka
osoba a viastnik dopravni a technické infrastruktury bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi. Projektant
tyto podklady prebiré, neupravuje a nezodpovida za jejich Upinost, spréavnost a aktuainost, protoze mu tato Ginnost
nepfislusi. Poloha vsech stévajicich siti technické infrastruktury je v grafické Casti dokumentace polohové na
podkiadu digitaini katastralni mapy (soufadnicovy systém JTSK) zobrazena tak, jak byly data piedany projektantovi
z UAP. V tzemnim planu neni vymezen zadny koridor pro pielozku vedeni VN 22kV, linky ¢. 76. Odchylka trasy od
skutecénosti v piipadé staveb kolaudovanych a zaméfovanych (u nadzemnich vedeni se polohové zaméiuji pouze
opémé body — sloupy vedeni) v minulosti je moZnd, pravdépodobné zpisobena digitalizaci technické mapy, ze jejiz
spravnost odpovida viastnik stavby CEZ a.s.. Pripominka tykajici se odchylky trasy vedeni zobrazené v Gzemnim
planu od skutecnosti bude vzata jako podnét pro aktualizaci dat tizemné analytickych podkladi dle zakona.

2 GOV:  Zhlediska ekonomického se nam nezda jako nejvhodn&j$i Gvaha o centralni COV, umisténé
vk.0. Biezolupy. NaSe mala obec vzhledem ke svému lineamimu uspofadani je nepomémé dlouha a z toho
vyplyvaji vysoké naklady na vybudovani kanalizaéniho fadu a COV. Jako pfijateln&j$i navrh bychom povazovali
nékolik mensich skupinovych COV. Patentovana feeni nabizi firma TOPOLWATER pomoci systému TOP-
PRESS nebo jejich jinych dalSich systému.
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Reseni:

Pripomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovéna.

Technicka a dopravni infrastruktura je fe$ena v podrobnosti izemniho planu. Soucasti je i névrh odkanalizovani
tizemi obce. Koncepce odkanalizovani respektuje Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje. V souladu s
PRVK ZK byla navrzena plocha pro centralni COV a plocha technické infrastruktury T* ¢. 14 jako vyhled pro pateini
stoku splaskové kanalizace s napojenim na centréini COV. Plochy jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby
a plocha technické infrastruktury ve vétsi ¢asti feSeného tzemi kopiruje parcelni kresbu mistnich komunikaci - viz
kapitol A/I.7: dale textova ¢ast Odivodnéni v kapitole B/l.2a bod 23, 24, 27, 30, dale kap. B/l.2¢, B/.3bod ¢, e,
kapitole B/l.4a, B/l.4j. Splaskové vody budou vyhledové likvidovany v centralni COV. Dalsi technicky moznou
variantou je bud skupinové Cisténi v COV nebo individualni Gisténi — tyto varianty se v névrhu UP neprojevi a jako
ginnost jsou umoznény ve vech plochéch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Stévajici zpdsob likvidace odpadnich vod
se tizemnim planem neméni.

3/ STAV KRAJINY: Vzhledem k nepfijemnym zkuSenostem letoSniho roku s pfivalovymi desti je nutné brat
vazné poznatky, nézory a doporuceni zpracovatele Navrhu zemniho planu Sarovy pana ing. arch. Sawického.
Citace: , nedostateénym zpisobem Ize vnimat souCasny stav krajiny z hlediska jeji organizace. Jedna se
predevsim o chybé&jici interakéni prvky zelené, prichozi polni a zahumenni cesty. Zelen zadruzuje vodu v krajing,
zlepiuje mikroklima, funguje jako lapa& prachu a ¢asteény tumic hluku. Cil: obnova polni cest, stromoradi,
realizace drobné architektury, osvétova &innost, vychova. Krajinotvorba je (kolem samosprévy a komunity obce.
Intimni vztah obyvatel nelze nahradit nazorem tfeti osoby. Vychodiskem miize byt mistni okrasny spolek starajici
se 0 vefejnou a krajinnou zelefi. Bude mit vétsi Sanci na komunikaci se zemédglci, samospravou a jinymi subjekty
pro realizaci krajinotvomych opatfeni, obnovu cest, realizaci architektury a vychovu. Takove sdruzeni musi vyjit
z mistnich lidi, ktefi si uvédomi svou identitu a jsou zodpovédni sami za sebe...”

Doufame, e do navrhu bude dopracovano vice prvkl zajistujicich zlepSeni stavu krajiny v k.0. nadi vesnice
(obnova polnich cest, stromofadi, realizace drobné architektury, protipovodfiové opatieni — zpevnéni breht
mistnich toki) a tim dojde ke zlep3eni Zivota viech spoluob&ant. Ob&anské sdruZeni Jina krajina se jiz nékolik let
snazi napravovat stav krajiny. Je nam lito, Ze sougasni zastupitelé tento problém nevidi a tyto aktivity nepodporuji
vice. Je to velmi krétkozraké. A to je nam lito.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovana.

Graficka ¢ast izemniho planu se zpracovava v podrobnosti podkladové mapy v méfitku 1:5 000 v souladu s vyhl.
¢ 501/2006 Sb. (vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, rozsah dokumentace) a s Metodikou jednotného
digitalniho zpracovéni tizemné planovaci dokumentace Zlinského kraje (technické zpracovani). Uzemni plan
pracuje s plochami, koridory. V souladu s par. 3, odst. 1, vyhl. ¢. 501/2006 Sb. se v tzemnim planu vymezuji
zpravidla plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Visechny ostatni jevy jsou zobrazeny jako doplriujici informace
(Géra, bod, znacka, symbol) v ¢asti odivodnéni, ktera neni zavazna.

Zelen - krajinna, sidelni — je pripustné ve véech plochéach s rozdilnym zpisobem vyuziti. Realizace a obnova
polnich/lesnich cest, malych vodnich ploch v nezastavéném tzemi — ve volné krajiné - je rovnéz pfipustna ¢innost
v plochach zemédéiskych (Z), lesnich (L), krajinné zelené (K), smiSenych nezastavéného tzemi (S*), vodnich a
vodohospodarskych (WT). V dzemnim planu vymezené plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch é. 20, 21 - polni cesty - jsou navrZeny jako vefejné prospé$né stavby s predkupnim pravem ve prospéch
obce na podkladu provedenych prizkumi a rozbord vé. pouzitych studjjnich mapovych podkladi (organizace
krajiny - mapa stabilniho katastru z r. 1828, prvni letecké snimkovéni tizemi — ortofofomapa z 1. 1 950) za tcelem
zachovéni fyzické prostupnosti krajinou. Navrhované plochy lesa ¢. 17, 18 zohledfiuji pozadavky vyplyvajici
z dokumentu Zasady tzemniho rozvoje Zlinského kraje ~ existenci nadregionélniho biokoridoru ¢. 152 Kostelecké
polesi — Hiubodek a dalkového migracniho koridoru (jihozapadni Cast dzemi je migracné vyznamné Uzemi).
Navrhované plochy interakéni zelené &. 15, 16 piedstavuji moznost pro vysadbu stromoradi podél silnice ve sméru
Lhota u Zlina (komunikace funguje jako pohledové osa, silueta sidla s véZi kostela pohledovy horizont), vysadbu
past doprovodné zelené v krajiné podél polnich cest (névrh zohlediiuje organizaci krajiny v minulosti). Na zakladé
vysledku spoleéného projednani s dotGenymi orgény budou po dohodé s obci v nezastavéném tzemi vymezeny
dalsi plochy krajinné zelené s pfinlédnutim k organizaci krajiny v minulosti a plocha dopravni infrastruktury C. 22
(obnova historické cesty v lokalité ,Losky*) tak, aby byla zajiSténa prostupnost uzemim pro pési, cyklisty a
provézanost ve sméru katastralniho tzemi Lhota u Zlina (rozpracovany uzemni plan Lhota u Zlina).

Ze schvéleného zadani tizemniho plénu a ze stanovisek dotcenych organd nevyplyva pozadavek na vymezeni
samostatné plochy technické infrastruktury — protipovodiiového opatfeni. Protipovodriova opatfeni pfirodné blizka
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a tech. charakteru v nezastavéném tzemi a v zastavitelnych plochach jsou mozné Cinnosti ve vSech plochach
s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s fextovou ¢asti dokumentace — kap. A/1.6b.

Prvky drobné architektury ve vefejném prostoru v zastavéném tzemi je mozno umistit v plochach verejneho
prostranstvi. V lizemnim planu v nezastavéném uzemi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch (PZ) é. 20, 21, plocha ob&anské vybavenosti specifickych forem OX ¢. 13, ve kterych Ize
umistit rovnéz drobnou architekturu — viz. textova éast navrhu kap. All.4c, A/L.6b, A/1.8, A1.11, odivodnéni.

4/ STAVAJICi SKUPINOVY VODOVOD: Na dolnim konci obce byl pied 50 lety vybudovan skupinovy
vodovod, ktery zasobuje pltnou vodou 8 rodinnych domd. Ve kterych Zije 10 rodin. Byl vybudovan v sou¢asnosti
s tehdej$im JZD, které rovnéZ zasoboval pitnou vodou. V piiloze pfikladame geometricky plan vyhotoveny
18.6.1997, ze kterého je patmé zaméfeni vodovodu a jeho ochranné pasmo.

Reseni:

Pripomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.

Zévaznym podkladem pro vypracovani navrhu tizemniho planu jsou Gzemné analytické podklady Zlinského kraje
(dale jen ,UAP"), jejichz soucasti jsou mimo jiné sité technické infrastruktury, které jsou zobrazeny ve vykresové
Gasti dokumentace jako dzemni limity na podkladé digitalni katastralni mapy. Z pripominky neni zfejmeé, kdo je
viastnikem této stavby. Projektant pfed zapodetim praci pozadal obec o pfedani podkladd, které nejsou soucasti
UAP (napf. sité tech. infrastruktury ve Viastnictvi obce). Obec poskytla projektantovi podklady k mistnimu
vodovodu.

Za spravnost, tplnost a aktualnost zodpovida ten, kiery takovy (daj poskytnul. Udaje o uzemi poskytuje
pofizovateli orgén vefejné spravy, jim ziizenad pravnickd osoba a viastnik dopravni a technické infrastruktury
bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi (tedy po kolaudaci v ramci aktualizace UAP). Projektant tyto
podklady prebira, neupravuje a nezodpovida za jejich tplnost, spravnost a aktuélnost, protoze mu tato ¢innost
nepfisiusi. Poloha viech stavajicich siti technické infrastruktury je v grafické casti dokumentace polohové na
podkladu digitéini katastralni mapy (soufadnicovy systém JTSK) zobrazena fak, jak byly data piedany
projektantovi. Pokud data nejsou soucasti UAP, nemohou byt tedy zobrazeny v grafické ¢asti dokumentace.

V Gzemnim planu je zapracovany hlavni vodovodni fad, vétve ke skupinam jednotlivych rodinnych domi nejsou
dzemnim planem feSeny. Nicméné souvisejici technicka infrastruktura je pfipusina ve vSech zastavitelnych
plochach.

52 PRIPOMINKY PODANE V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI

A) SOUSEDNI OBCE:

Pripominka ¢. §

1/ Obec Lhota

ze dne 03.07.2015 ¢&,j. 203/2015

Pozadavek na zménu plochy pro komunikaci na p.¢. 1236/6.

Pro napojeni a obnoveni historické cesty Lhota — Sarovy pozadujeme vyuZit na katastru obce Lhota u Zlina obecni
pozemek p.&. 1235/5, ktery z homi strany logicky navazuje na obecni pozemek 1236/5 — viz. pfiloha.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Plocha pro obnoveni historické cesty smér Sarovy — Lhota byla vymezena na k.i. Sarovy pfes pozemky
soukromého viastnika. Ten s takto vymezenou plochou dopravy DS 22, kfera je vedena v piimé blizkosti jeho
rodinného domu a pifes jeho pozemky, které ma oplocené a hlidané psy, nesouhlasi. Z tohoto divodu bude plocha
dopravy DS 22 z névrhu vypusténa.

B)  VEREJNOST:

Pripominka ¢. 1
v G

ze dne 15.07.2015
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Pozaduji zaneseni pozemku p.&. 446 do zastavéného Uzemi obce — sceleni zastavéné plochy - pozemek 446
sousedi s pozemky stejnych majiteld, které jiZ byly zahmuty do zastavéného Uzemi (pozemky 447, 449, 451).
Oddvodnéni:

Cast pozemkil p.&. 447 a 446 byly sménény mezi majite RN -G ;1 ou
smlouvou uzavienou dne 19.5.2013). sména zatim nebyla zanesena do katastru nemovitosti, je v jednani. Nyni
jsem majitelem homich &asti pozemki 446 a 447. proto poZaduji zaneseni i pozemku 446 do zastavéného Uzemi
obce z divodu moznosti vystavby oplocent trvalého charakteru spolu, s majitelkou( D P'anuieme
pevod pravniho stavu pozemku p.&. 446 dle evidence v katastru nemovitosti z ,trvaly travni porost’ na ,Zahrada" a
vjhledové planuji registrovat svij chov ovci jako registrované hospodafstvi. vdechny vySe uvedené pozemky maji
stavajici vlastni pfistup, proto neni tfeba budovat jakoukoliv pfistupovou cestu.

Pozemky jsou v souéasné dobé oploceny a vyuzivany pro chov ovci.

Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se vyhovuje.

Oduivodnéni:

Podni bylo vyhodnoceno jako pfipominka, nebot podatel je viastnikem pozemku, ktery nebyl navihem dotcen.

Vzhledem k tomu, Ze pozemek p.&. 446 je soucasti zahrady k rodinnému domu ¢.p. 20 a je spolu s pozemkem p.C.
447 oplocen a vyuzivan pro chov drobného hospodaiského zvifectva, bude pozemek p.C. 446 zafazen do
zastavéného tzemi do plochy stavajici smiSené obytné vesnické SO.3.

Pripominka ¢. 2

B/

ze dne 15.07.2015

PoZaduji zaneseni pozemku p.¢. 446 do zastavéného Uzemi obce — sceleni zastavéné plochy — pozemek 446
sousedi s pozemky stejnych maiiteld, které jiz byly zahmuty do zastavéného Gzemi (pozemky 447, 449, 451).
Qddvodnéni:

Bast pozemkdi p.&. 447 a 446 byly sménény mezi majite!( D -GS s nou
smiouvou uzavienou dne 19.5.2013). sména zatim nebyla zanesena do katastru nemovitosti, je v jednani. Nyni
jsem majitelem homich &asti pozemka 446 a 447. proto pozaduiji zaneseni i pozemku 446 do zastavéného (zemi
obce z diivodu moZnosti vystavby oploceni trvalého charakteru spolu, s majitelko_ planujeme
pfevod pravniho stavu pozemku p.&. 446 dle evidence v katastru nemovitosti z ,trvaly travni porost’ na ,zahrada“ a
vyhledové planuiji registrovat sviij chov ovci jako registrované hospodafstvi. viechny vy3e uvedené pozemky maji
stavajici vlastni pristup, proto neni tfeba budovat jakoukoliv pfistupovou cestu.

Pozemky jsou v souéasné dobé oploceny a vyuzivany pro chov ovci.

Vyhodnoceni piipominky:

Pripomince se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako pripominka, nebot podatel je viastnikem pozemku, ktery nebyl navrhem dotéen.

Vzhledem k tomu, Ze pozemek p.6. 446 je soucésti zahrady k rodinnému domu ¢&.p. 20 a je spolu s pozemkem p.c.
447 oplocen a vyuZivan pro chov drobného hospodéiského zvifectva, bude pozemek p.C. 446 zafazen do
zastavéného dzemi do plochy stévajici smisené obytné vesnické SO.3.

e

Pripominka ¢. 3
E/
ze dne 21.07.2015 5

Jsem vlastnikem parcel ¢. 435/1 a 435/2 v k. U Sarovy a dale vlastnikem rodinného domu s ateliérem €. p. 95,
ktery se nachazi na parcele C. 435/3 v k. U. Sarovy. Toto azemi je dotéeno navrhem Uzemniho plénu pro obec
Sarovy.

Na zakladé vlastnickych prav k vy$e uvedenym nemovitostem a jako osoba opravnéna podat k urgitému zaméru v
UP namitku, podavam proti pfedmétnému navrhu Gzemniho planu obce Sarovy, na zakladé ustanoveni § 52 odst.
2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, nasledujici
namitku.

Nesouhlasim s vypuaténim plochy Bl 4 (v piivodnim navrhu Gzemniho planu z éervna 2014 navrzena jako plocha
bydleni - bydleni individuaini na parcele p.. 300/1 ve viastnictvi pan_ bytem
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Biezolupy 529 a navrzenim plochy T 14 jako plochy technické infrastruktury pro umisténi gisticky odpadnich vod na
téZe ploSe s pravem vyvlastnéni.

Pozaduji, aby byla plocha technické infrastruktury T 14 z navrhu Gzemniho plénu zcela odstranéna véetné pasazi
vztahujicich se k této plose v textové i grafické ¢asti navrhu UP.

PoZaduji, aby byl do névrhu tzemniho planu opét zapracovan pozadavek na stavebni plochu, jenz byl v pivodnim
navrhu UP z ¢ervna 2014 oznacen jako Bl 4.

Qdlivodnéni:

Timto navrzenym uzemnim planem dochazi k velkému zésahu do viastnickych prav majitelky pozemku. Uvedene
pravo je zaruceno zejména ob&anskym zakonikem.

§ 1012

Vlastnik ma pravo se svym viastnictvim v mezich pravniho fadu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloucit.
Vlastniku se zakazuje nad miru pfiméfenou pomérim zavazné rusit prava jinych osob, jakoZ i vykonavat takové
&iny, jejichZ hlavnim (¢elem je jiné osoby obtéZovat nebo poskodit.

§ 1038

Ve vefejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak, a jen na zakladé zékona Ize vlastnické pravo omezit nebo véc
vyvlastnit.

Pozemek pani-navazuje na jiz zastavénou &ast obce, je k nému pfistup po obecni komunikaci, pro kterou
obec dokonce schvalila investiéni zamér "Rekonstrukce a prodlouzeni mistni komunikace v Sarovech (usneseni
25/2014, bod 6). Pozemek ma v dosahu viechny inZenyrské sité. Zda se tedy jako jeden z mala pozemki na
Sarovech téméF idealni pro rozsifeni zastavby v obci. Umisténi COV na takové ploSe vzhledem k blizkosti
zastavéného Gzemi je naopak dle mého nézoru velmi problematické (hluk, zapach v tésné blizkosti obytnych
dom).
Pii vefejném projednani navrhu dne 15. 7.2015 nebyl piitomen nikdo z odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Magistrétu mésta Zlina ani jiného dot&eného organu, vyjma zastupkyné odboru Gzem. planovani a autora navrhu
UP, piestoze byla majitelka pozemku na vefejném zasedani zastupitelstva obce Sarovy dne 4. 6. 2015 panem
starostou uijisténa, Ze budou piitomni: pofizovatel UP, dotéené organy a projektant, ktefi budou ob&aniim odpovidat
a tyto véci zdivodiiovat.
Zejména z podnétu OZP a Z MMZL doslo ke zménam pivodniho névrhu v neprospéch majitelky pozemku pani
h(viz jeho koordinované stanovisko ze dne 15. 9. 2014 €. j. MMZL 119510/2014, bod 4). NelcCasti
zastupce uvedeného odboru byl popfen smys! vefejného projednani navrhu.
Z argumentace pana architekta a pfedstaviteli obce, zejména pana starosty a mistostarosty na vefejném
projednavani UP vyplynulo, Ze umisténi COV na soukromém pozemku pani&je formélni, ve skuteCnosti se
na jejim pozemku COV nikdy stavét nebude a zcela vazné ji bylo navrhovano, aby po schvaleni UP iniciovala jeho
zménu. Je spoledensky naprosto nepfijatelné, aby takto formélni postup zplsobil majitelce pozemku v budoucnu
tak zasadni omezeni jejich vlastnickych prav.
Pozadavek zakona ohledné podani navrhu nicméné bude spinén i za situace, kdy navrh podé pouze jeden obCan
obce. Podani navrhu vice ob&any obce ma tedy spide "psychologicky” efekt - z pravniho hlediska neznamena
siln&jsi postaveni navrhovatele/navrhovateld. Navrh se podéava u obce, pro jejiz izemi se (zemni plan ¢i jeho
zména pofizuje. O navrhu rozhoduje zastupitelstvo obce, které je miize ale nemusi schvalit (na zménu izemniho
planu neni pravni narok). O vysledku jednani zastupitelstva obec navrhovatele bezodkladné informuje (§ 46 odst. 3
stavebného zakona). Plati, Ze naklady na zpracovéni Gzemniho planu nebo jeho zmény hradi zpravidia obec.
Nicméné v pfipadé, kdy je pofizeni zmény Gzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele (napf.
ob&ana obce), miiZe se rovné stat, Ze obec podmini pofizeni této zmény Gzemniho planu Eastegnou nebo tplnou
(hradou naklad(i na jeji zpracovani a na mapové podklady navrhovatelem. (zdroj informaci: www.eps.cz)
Z vyse uvedeného vyplyva, 7e majitelka pozemku pan'b neméa zadnou zakonnou oporu pro to, aby byl
takovy ji podany navrh obci akceptovan. Navic by s nejvySsi pravdépodobnosti rovnajici se téméf jistoté musela
pripadnou zménu UP zaplatit.
Zavér,
Umisténi’ COV na soukromém pozemku pani- neni jisté pozadavkem, ktery nelze uspokoijit jinak.
Vzhledem k velikosti obce mize byt tento poZadavek zatim oSetfen skupinovym ¢isténim v CoV, individualnim
¢isténim nebo stejné "formélné" napojenim na jiz vybudovanou COV v Brezolupech. Obec nevyuzila v procesu
tvorby UP, nejlépe vak jiz mnohem dfive, véechny moznosti k tomu, aby si pro umisténi COV zajistila pozemek
pro jeji bezproblémové umisténi bez zasahu do vlastnickych prav obéan(. A to i pfesto, Ze mohla pfedpokladat
nutnost WOV v novém UP. Za této situace se domnivam, Ze navrh zemniho planu v sougasné podobé je
pro pan zcela nepfijatelny. Na své namitce trvam.
Vyhodnoceni pripominky:
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Pripomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako pripominka, nebot podate! je viastnikem pozemk, které nebyly ndvrhem plochy pro
COV dotceny.

Viz feSeni namitka ¢. 2.

Pripominka ¢. 4

G/ obéanské sdruZeni Jinakrajina - zastupuje—

ze dne 21.07.2015

namitka:

Obganské sdruzent jinakrajina napada zcela fatéini formalismus, ktery byl nastaven pfi zpracovani a projednavani
navrhu Gzemniho planu obce Sarovy. Napada neochotu starosty obce piipustit jakoukoliv participaci ob&and,
respektive jeho vstficnost k selektivnim deformacim, které zastira zastupitelskou demokracii.

ObGanské sdruZena jinakrajina napadéa neochotu k objektivizaci ze strany koordinatora a architekta a arogantni a
necitlivou metodiku formaini okazalosti odbornikii razokrajinnych.

Za téchto okolnosti poZaduje o.s. jinakrajina dikladné vyhodnoceni situace vzniklé pii realizaci a zvlasté pak pii
vefejném projednavani UP Sarovy a Zada nové vefejné kvalifikované projednéni za casti vech dotCenych
organd.

Své pravo vyjadiit se jako obCanské sdruZeni pisobici na izemi obce Sarovy k navrhu izemniho planu obce, ktery
se zabyva téZ Zivotnim prostfedim a razem krajiny, dokladame usnesenim Ustavniho soudu CR ze dne 28. 6. 2005
sp. zn. I US 486/04 Od konstatovani, Ze prava vztahujici se k Zivotnimu prostedi pfislusi jen osobam fyzickym
[usneseni ze dne 6. 1.1998 sp. zn. |. US 282/97 (U 2/10 SbNU 339)] dospél Ustavni soud k zavéru, Ze v
demokratickém pravnim staté je Zivotni prostiedi hodnotou, jejiZ ochrana ma byt realizovana za aktivni participace
véech slozek obéanské spolecnosti, véetné obanskych sdruzeni a nevladnich organizaci, které maji povahu
pravnickych osob. Diskurs v ramci oteviené spolegnosti, realizovany pfipadné téZ pravnimi prostfedky a v fizeni
pred soudy, je pak G&innou zarukou ochrany pfirodniho bohatstvi statu (Cl. 7 Ustavy)." [usneseni ze dne 28. 6.
2005 sp. zn. I. US 486/04]. Kritéria aktivni legitimace sdruZeni obtanli (spolku) k podani navrhu na zrudeni
opatfeni obecné povahy.

25. Podstatnym kritériem zde musi nepochybn& byt mistni vztah navrhovatele k lokalité regulovane Gzemnim
planem. M4-li spolek sidlo na tomto (izemi nebo jsou-li jeho &lenové viastniky nemovitosti potencialné dotcenych
opatfenim plynoucim z Gzemniho planu, pak by mu v zasadé méla svédcit aktivni legitimace k podani navrhu.
Vécné (materilni) legitimaéni diivody, vychazejici z pfedmétu innosti spolku, se pak odvozuiji pravé od mistniho
vztahu k napadenému opatfeni obecné povahy. V nékterych pfipadech mohou plisobit mistni a vécné divody v
synergii, a nemusi jit ani o "ekologicky" spolek. Tak kupfikladu zaloZi-li ob¢ané Ziici v urcitém mésté nebo jeho
méstske &asti spolek k ochrané svych zajmi a izemni plan by mél zasahnout do rekreacni zony, v niZ jsou zvyKli
travit svlij volny &as, pak pipada v Gvahu pfiznat spolku aktivni legitimaci bez ohledu na detaily vymezeni jeho
predmétu innosti.

Qdlvodnéni: .
Obganské sdrueni jina krajina vzniklo za (i&elem snadnéjSiho prosazovani dlouhodobého projektu "KRIZE CESTY
SOCHY KRAJINA LIDE* na katastrech obci Sarovy, Lhota, Salas, Bohuslavice u Zlina. Aktivné a bez pomoci obce
se vénuje Kultivaci venkovské krajiny, obnové starych polnich cest, vysadbé aleji, umistovani uméleckych dél do
krajiny.

Na vefejném projednani navrhu uzemniho planu obce Sarovy se vyjevila naprosta formalnost pii zpracovani tohoto
dileziteho dokumentu, ktery ma na zékladé dikladné analyzy stavajici situace Zivota obce a jejich realnych
moznosti jasné definovat smérovéni obce, perspektivu jejiho dalsiho rozvoje. To mél pro tento dokument jasné
definovat predevsim starosta obce za aktivni G&asti obani postupné seznamovanych s jeho pfipravou. Hned na
zadatku feeni tohoto zasadniho dokumentu byl zcela ignorovan princip otevienosti, informovanosti a jakékoliv
participace; bohuzel, takovy model rozhodovani je v obci nastaven. Rozbory a priizkumy nebyly zvefejnény a
vefejnost tak byla pro zjednoduseni v duchu fungovani zastupitelské demokracie v obci odstavena od jakekoliv
spolutidasti. Je zaraejici, Ze tento mechanismus akceptovaly nadfizené organy! Nasledné tak byly zcela formalné
zapracovany pfipominky, které byly v dal$im pribéhu fizeni ¢asteéné oklestovany, a to na zakladé posouzeni
viech dotenych organii (viz koordinované stanovisko ze dne 15. 9. 2014 €. j. MMZL 119510/2014). Odbor
sivotniho prostiedi a zem&dalstvi jiz Gasteénd redukovany a upraveny dokument na zakladé "prokazateiného”
negativniho ovliviiovani krajinného razu mnohymi zapracovanymi podnéty o zastavitelnosti, zaplavitelnost,
prichodnosti, estetiénosti dle metodickych priruéek dokument naprosto osekal (vefejného projednani navrhu UP se
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OZP a Z MMZL nezucastnil!) Vznikl tak dokument piny Gfednich restrikci a nafizeni pro smérovani a budoucnost
jedné tdolni vesnice Zlinského kraje - osady u silnice. Neimémost tohoto zasahu vytvafi dojem, jako bychom se
nachézeli v CHKO! PFi dikladnéjsim rozboru a srovnani této "formalni restrikce” s redinym pohledem na vesnici
nas tento arogantné nekomunikativni postup jednoznatng zakonzervovava v minulosti, v jakési neuchopitelné
hodnotové stmulosti krajinného rézu vesnice poznamenané dnes sou¢asnou konzumni realitou. Udoli bieznickeho
potoka je od 60. let minulého stoleti velmi necitlivé regulovano a napfimovano, obyvatelstvo paradoxné stejnou
silou deformovano a odstavovano od svého vesnického svéta, jehoz nejvy$si hodnotou bylo pravé to intenzivni
proZivani mista Zivota Zitého pravé zde. Tato situace zplisobila, Ze vétsina obyvatel takto pieforméatovana uz ani
nevi, co byli a co jsou. Kde se nachazeji a kam vlastné sméfuji, kam Ze to jdou a kam jdou ti pfed nimi. Jak se zda,
na Sarovech slepé nikam, natoZ pak do poli, i kdyZ prichodnost je tak néjak naplanovana kfizovou pésinou,

chodniky a cestami na Lhotu dle pfani historikii a jinych odbomnik - znalgd lidskch dusi. Ve je tfeba néjak
srovnat, formalné usporadat, nejlépe Uzemnim planem za o.s. jina krajinab

Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka, protoZe obGanské sdruzeni nemiize byt dotSeno na svych hmotnych
pravech.

Viz feSeni namitek, postup projednani viz Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2015.

Sdéleni:

Rozbory a pruzkumy:

Podkladem pro navrh zadani jsou Gzemné analytické podklady (§ 26) a dopliujici rozbory a prizkumy* ty obsahuji
skuteénosti, které nejsou obsahem Uzemné analytickych podkladi (déle jen UAP) a jsou piitom nezbytné pro
zpracovani navrhu zadani UP. Napiiklad k zjisténi urbanistickych a architektonickych hodnot v tizemi, zévad a
stiett, které nejsou obsahem UAP. Obsah a rozsah doplriujicich rozbort a prizkumi si stanovuje pofizovatel
individuaing podle problematiky konkrétniho tizemi a s ohledem na podklady, které mé k dispozici.

Doplriujici rozbory a priizkumy nejsou povinnou soucasti obsahu dzemné planovaci dokumentace, ktera je déna
prilohou &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné plénovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné plénovaci Cinnosti (dale jen vyhléska) a jejich obsah se nezvefejiiuje. Ale to
neznamena, ze nemohou byt k dispozici vefejnosti, Ize do nich nahlédnout jak u pofizovatele, na Magistratu mésta
Zlina - Stfedisko tzemniho planovani nebo na obci. Vtomto piipadé je projektant zafadil jako pfilohu C. 5
k Opatfeni obecné povahy é. 1/2015.
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CAST IV.

UCINNOST

Toto Opatieni obecné povahy &. 1/2015 nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho Fadu Ucinnosti patnactym dnem po
dni vyvéseni vefejné vyhlasky tj. ......< el GG

V souvislosti s vydanim Uzemniho pléanu Sarovy konéi platnost predchozi izemné planovaci dokumentace.

CAST V.

V souvislosti s vydanim Gzemniho plénu dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. 1) stavebniho zakona ve spojeni s Casti
Sestou - § 171 spravniho fadu, a ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona se

ukoncuje platnost

Uzemniho planu sidelniho itvaru Sarovy, ktery byl schvélen obecnim zastupitelstvem obce Sarovy dne 03.
03. 1997, jehoZ zavazna Gast byla vyhladena obecné zéavaznou vyhladkou s innosti  03. 03. 1997 v celem
rozsahu , véetné jeho zmén:

- zména &. 1 schvalena dne 14. 11. 2005 usnesenim &. 13/2005, jejiz zavazna ¢ast byla vyhlaSena obecné
zavaznou vyhlaskou &. 1/2005 s ginnosti od 30. 11. 2005,

- zmény &. 2 schvalena dne 28. 06. 2010 usnesenim ¢&. 17/2010, jejiz zAvazna &ast byla vydana formou
opatieni obecné povahy €. 17/2010 s G¢innosti od 03. 08. 2010,

- zmény & 3 schvalena dne 13. 12. 2011 usnesenim &. 10/2011, jejiz zavazné &ast byla vydana formou
opatfeni obecné povahy ¢.1/2011 s G€innosti od 29. 12. 2011,

ke dni nabyti aéinnosti tohoto opatreni obecné povahy.
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CAST VL

POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize dle § 173 odst.1 sprévniho fadu kazdy nahlednout u
spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Sarovy vydanému formou opateni obecné povahy nelze v souladu s ustanovenim §
173 odst. 2 spravniho Fadu podat opravny prostredek.

L =50

Vlastimil Kozlik
mistostarosta obce

FrantiSek Langr
starosta obce

Seznam piiloh, které jsou nedilnou souasti Opatfeni obecné povahy €. 1/2015:

P¥iloha €. 1 — Uzemni plan Sarovy névrh - textové éast
Pfiloha &. 2 — Uzemni plan Sarovy néavrh - graficka Eést
Pfiloha &. 3 — Uzemni plan Sarovy odlivodnéni - textova Cast
Pfiloha &. 4 — Uzemni plan Sarovy odiivodnéni - graficka cast
Pfiloha ¢. 5 — Doplfiujici prizkumy a rozbory
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