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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zelechovice nad Drevnici

Uvod

Uzemni plan Zelechovice nad Dievnici (dale jen ,Gzemni plan®) byl pofizen v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a byl vydan Zastupitelstvem obce Zelechovice nad Dfevnici dne
20. 12. 2012 formou Opatieni obecné povahy €. 2/2012 s G¢innosti ode dne 4. 1. 2013.

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici v uplynulém obdobi 2012 —
2018 (dale jen ,navrh zpravy“) je zpracovan dle ust. § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a ust. § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

A) Vyhodnoceni uplatriovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj uzemi

A.1. Vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu

A.1.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno k datu zpracovani navrhu dzemniho planu — k 30. 9. 2011.
Zastavéného uzemi je tfeba aktualizovat.

A.1.2. Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi respektuje soucasné pfirodni a civilizacni podminky, urbanistickou strukturu
sidla a vytvarfi pfedpoklady pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel.
Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze soucasného zplsobu zastavby, ktery je typicky
pro priméstské lokality (pfedevSim v centru obce) a lokality pasekarského charakteru. Byly vymezeny
zastavitelné plochy pro bydleni individualni a pro bydleni specifickych forem a dale zastavitelné plochy
smiSené obytné vesnické. Rozvoj Uzemi obce je soustfedén do ploch navazujicich na zastavéné
Uzemi obce, které Ize dobfe napojit dopravné i na technickou infrastrukturu.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce predevSim respektuje specifickou kombinaci
prevazné souvislé zéstavby podél silnic a vodnich tokl s rozptylenou zéstavbou, kter& mé podobu
rodinnych doma, chalup a zemédélskych usedlosti na okolnich svazich. Vzhledem k tomu, ze se tyto
usedlosti postupné méni na objekty individualni rekreace, neni v izemnim planu dal$i rozvoj téchto
lokalit navrzen, coz rovnéz pfispiva k zachovani souc¢asného krajinného razu, ktery je vyznamnou
hodnotou Uzemi obce.

Koncepce rozvoje Gzemi obce nenarusuje zvlasté chranéna Gzemi pfirody, ktera se na uzemi obce
nachazeji. V pfirodnich parcich Zelechovické paseky a Vizovické vrchy byly zastavitelné plochy
vymezeny v minimalnim rozsahu. Koncepce rozvoje nenaruSuje ani civiliza¢ni hodnoty obce, které
jsou soustfedény predevsim do jeji centralni ¢asti, kde se nachazi zakladni a matefska Skola, obecni
Ufad, posta, kostel a hrbitov.

Vzhledem k poZadavkum na zmény uzemniho planu (vice viz kap. D) dojde ke zméné koncepce
rozvoje uzemi a to pfedevsim u ploch bydleni.

A.1.3. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce obce vychazi z jejiho dosavadniho rozvoje. Uzemni plan stabilizuje stavajici
vyuziti izemi vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zastavitelné plochy byly vymezeny na
nezastavénych plochach uvnitf zastavéného Uzemi a v navaznosti na né.

Obytna zastavba je feSena pfedevSim rodinnymi domy venkovského charakteru, v nékterych plochach
je umoznéna i vystavba bytovych domu. Uvnitf zastavéného Uzemi se vySka objektl pfizplsobuje
okolni zastavbé. Pro rozsahlejsi rozvojové plochy bylo ulozeno provéfeni zmeén jejich vyuziti Gzemnimi
studiemi, které konkretizuji prostorové rozmisténi objektl, dopravni plochy i vefejna prostranstvi.
Rozvoj vyroby a skladovani je velmi omezeny, byla vymezena pouze jedna zastavitelna plocha vyroby
a skladovani v dobré navaznosti na dopravu silniéni i Zelezniéni. Cast byvalého zemédélského
druzstva byla navrZzena k prestavbé na plochu ob&anského vybaveni. Vét§i plochy obcanského
vybaveni byly navrzeny ve vychodni ¢asti obce rovnéz v dobré navaznosti na silni¢ni dopravu.
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zelechovice nad Drevnici

Plochy sidelni zelené vétSinou izoluji stavajici vyrobni aredly od ploch bydleni, popf. umoznuji zlepsit
prostupnost zastavéného Uzemi pro Uzemni systém ekologické stability.

Zameéry navrZené urbanistické koncepce jsou pozvolna vyuZivany k ucelu, ke kterému byly navrZeny.
Jsou vdak zaméry, které jsou problematické z hlediska vlastnickym vztahim, kdy nedochazi
k naplriovani navrzenych ploch bydleni a vyvstaly nové poZadavky na bydleni a to i v lokalité
Zelechovickych pasek. Vzhledem k poZadavkum na zmény tuzemniho planu (vice viz kap. D) dojde i
ke zméné urbanistické koncepce rozvoje tuzemi a to pfedevsim u ploch bydleni.

Od vydani tzemniho planu nebyla feSena Zadna jeho zména.

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Uzemnim planem bylo vymezeno 62 zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:
- plochy bydleni (plochy bydleni — B, plochy bydleni individualniho — BI, plochy bydleni
specifickych forem — BX, plochy smiSené obytné vesnické — SO.3) — 20 ploch

- plochy obc&anského vybaveni (plochy pro télovychovu a sport — OS, plochy komercnich
zafizeni — OK, plochy ob&anského vybaveni — O) — 5 ploch

- plochy dopravni infrastruktury (plochy pro silniéni dopravu — DS, plochy pro drézni dopravu —

DZ) — 14 ploch

- plochy technické infrastruktury (T*) — 19 ploch
- plochy vyroby a skladovani (V) — 1 plocha

- plochy vefejnych prostranstvi (P*) — 1 plocha
- vodni plochy a toky (WT) — 2 plochy

® Plochy bydleni a plochy smiSené obytné

V Gzemnim planu bylo navrzeno 20 zastavitelnych ploch pro bydleni, jedna se o 2 plochy B, 10 ploch
Bl, 6 ploch BX a 2 plochy SO.3, které byly navrzeny tak, aby navazovaly na zastavéné Gzemi obce.

Piehled vyuzitelnosti ploch pro bydleni:

cislo oznaceni - Sirr vyméra - "
funkéni ploch funkeni vyuzit ploch v | vyhodnoceni ploch vyuzito v vyuozno v
: ploch ha Yo
ploch (index) ha
vydané Uzemni
1 Bl bydleni individualni 0,73 rozhodnuti na ZTV 0,73 100
pro 7 RD
2 Bl bydleni individualni 0,29 nevyuzito 0 0
3 Bl bydleni individualni 3,18 nevyuzito 0 0
4 B bydleni 0,34 nevyuzito 0 0
5 B bydleni 1,43 nevyuzito 0 0
6 Bl bydleni individualni 2,30 nevyuzito 0 0
7 Bl bydleni individualni 0,56 nevyuzito 0 0
8 Bl bydleni individualni 0,85 rozestavéné 2 RD 0,65 76
9 BX bydleni 0,13 zastavéno - 1RD | 0,13 100
specifickych forem
11 Bl bydleni individualni 0,69 nevyuzito 0 0
12 Bl | bydleni individualni | 0,65 | SS1CNS ZESIAVENO | g 5 33
bydleni ¢astecné zastavéno
13 BX specifickych forem 0,22 -1RD 0,13 60
bydleni <
14 BX specifickych forem 0,19 nevyuzito 0 0
bydleni <
16 BX specifickych forem 0,13 nevyuzito 0 0
17 S0.3 smisenée obytne 0.27 nevijzno (z&mér — 0 0
vesnické fadovka)
18 503 | Smiseneobyine | 5q zastavéno - 1RD | 0,39 100
vesnické
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52 Bl bydleni individudlni 0,66 nevyuzito 0 0
104 BI bydleni individuaini| 0,32 | NevyuZito (zamér - 0 0
2 RD)
112 BX Dydleni 0,16 zastavéno - 1RD | 0,16 100
specifickych forem
115 BX bydleni 0,36 0 0

specifickych forem nevyuzito

z toho zastavéno
navrzeno celkem 5 novych | vyuzito vyuzito

13,85 RD, 2 rozestavéné | 2,41 ha 17,4 %
CELKEM (zamér 9 RD)

Z vySe uvedené tabulky, kde jsou zahrnuty i rozestavéné domy a vydana Uzemni rozhodnuti, je
zfejmé, Ze ve sledovaném obdobi bylo na Uzemi obce vyuZito jen malé mnozstvi zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni.

Z celkovych 13,85 ha navrzenych ploch je zatim vyuzito priblizné 17,4 %. ]

V Rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (RURU SO
ORP) Zlin 2016, jeho 4. aktualizace, se predpoklada, ze v obci Zelechovice nad Drevnici, dle
prognézy bydleni do roku 2028, je potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni 4,35 ha
(vypocet kalkulatka URBANKA).

Z vyhodnoceni vyplyva, Ze mnoZstvi vymezenych navrhovych ploch je vice nezZ dostacujici a potfebu
uzemi prevysuje.

Obec pozaduje provéreni a pfipadné vypusténi zastavitelnych ploch, které nejsou dlouhodobé vyuZity
a dopinéni novych ploch dle svych pozadavki a individualnich Zadosti vlastniki. PoZadavky na
zménu funkéniho vyuZiti dzemi na plochy bydleni jsou uvedeny v kap. D.

® Plochy ob&anského vybaveni
Byly navrzeny tyto plochy:
- 021 — plocha obcanského vybaveni uréena pro prestavbu chatrajiciho zemeédélského
druzstva na plochu s moznosti sportovniho vyziti i ubytovani,
- OK20, OK108 — plochy komerénich zafizeni
- 0832, 0S106 — plochy pro télovychovu a sport
Z navrzenych ploch obéanského vybaveni je vyuzita plocha OS106 a cca 1/3 plochy OK20,
ostatni navrzené plochy nejsou dosud vyuzity.

Obec poZaduje navrhnout novou plochu pro rozsifeni hrbitova v navaznosti na stavajici hrbitov na
pozemku p.¢. 31/2, plochu OK106 rozsifit o pozemky p.c. 161/24 a 161/23, plochu OK20 provérit a
pfipadné zmensit a plochu OS32 vypustit.

®  Plochy dopravni infrastruktury

Byly navrzeny plochy silni¢ni dopravy DS22 — 26, 29, 31, 93, 109, 110, 113, které budou prevazné
slouzit k napojeni zastavitelnych ploch, ke zlepSeni prostupnosti zastavéného Uzemi a pro parkovisté.
Dale byly navrzeny plochy pro drazni dopravu: DZ29, 91, 92 v souvislosti s modernizaci traté
Otrokovice — Zlin — Vizovice a plocha DZ30 pro zelezni¢ni vie€ku prekladisté.

Z navrzenych ploch je vyuzita pouze plocha DS109, ostatni navrzené plochy nejsou zatim
vyuzity.

Obec poZaduje navrhnout novou plochu pro mistni komunikaci kvali napojeni rozvojové lokality BI11
na silnici Ill. tridy.

®  Plochy technické infrastruktury

Bylo navrzeno 17 ploch T* pro vodni hospodarstvi (vodovodni fady a kanalizace), déle plocha T*97
pro vodojem, plocha T*33 pro vedeni elektrické sité VVN dle nadfazené dokumentace a plocha T*98
pro zékladovou stanici mobilniho operatora.

Je realizovana plocha T*98 a T*46, ostatni zaméry pro umisténi technické infrastruktury nejsou
dosud realizovany.

Je tfeba provérit aktualnost navrZzenych ploch technické infrastruktury. U navrhovych ploch pro vedeni
siti technické infrastruktury v nezastavéném uzemi vypustit hranici zastavitelné plochy.
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® Plochy vyroby a skladovani

Pro rozvoj drobné vyroby byla navrzena plocha V48.
Tato plochy zatim neni vyuzita.

V lokalité u vyrobniho areadlu (byvalé ZD) je uplatnén novy poZadavek na zménu vyuZiti pozemku na
plochy vyroby a skladovani, vice viz kap. D.

Daéle je uplatnén poZadavek vlastnika, na pozemku p.¢. 2689/2 a éasti p.¢. 2689/4, navrhnout plochu,
ktera by umoZnila zpracovani a skladovani dfevni hmoty. Oba pozemky jsou v uzemnim planu
vymezeny jako plochy lesni. U pozemku p.¢. 2689/2 vSak doslo v katastru nemovitosti k opravé chyby
a je nyni vedeny jako trvaly travni porost., tzn. Ze se nejedna o lesni pozemek.

® Plochy verejnych prostranstvi

Byla navrzena plocha P*10, kterd4 bude slouzit pro pé&si propojeni mezi autobusovou a zelezniéni
zastavkou.
Tato plocha zatim neni vyuzita.

Obec poZaduje navrhnout novou plochu pro mistni komunikaci kvali napojeni rozvojové lokality BI11
na silnici Ill. tridy.

® Vodni plochy a toky

Byly navrzeny 2 plochy WT49 a WT105 pro zvySeni biodiverzity a heterogenity tzemi.
Realizovana je plocha WT105.

Nevznikla potfeba vymezovat dalsi plochy.

PLOCHY PRESTAVBY:

Byla navrzena jedna plocha prfestavby chatrajiciho byvalého zemédeélského druzstva — O21, ktera se
stane plochou pro ob&anské vybaveni s moznosti ob&anského vyziti i ubytovani.
Prestavba zatim neni realizovana.

Nevznikla potfeba vymezovat dalsi plochy.

SYSTEM SIDELN| ZELENE:

Byly navrzeny 3 plochy sidelni zelené. Z*50 pro lokalni biokoridor, Z*51 doplfiuje plochy O21 a BI52
parkovym zazemim s moznosti détského hfisté a Z*53, ktera vytvari doprovodnou zelen lokalniho
biokoridoru a mize také slouzit jako park s détskym hfistém. Systém sidelni zelené je také mozné
rozvijet v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Tyto plochy zatim nejsou realizovany.

Obec poZaduje, aby byl v plochach vyroby zajistén vétsi podil zelené.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze véisina zastavitelnych ploch vymezenych v tuzemnim planu nebyla
dosud vyuZita.

A.1.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavajici plochy mistnich komunikaci byly vymezeny na zakladé pasportu mistnich komunikaci. Nové
plochy pro silni¢ni dopravu byly vymezeny pfedevSim z hlediska zajisténi napojeni nové vymezenych
zastavitelnych ploch a z divodu zlepSeni prostupnosti zastavéného Gzemi.

V souladu s nadfazenou dokumentaci byla vymezena Uzemni rezerva silniéniho propojeni Zlin —
Zadvefice — DS120 (vice viz kap. A.1.10.) a dale plochy Zzelezni¢ni dopravy — DZ29, 91, 92
v souvislosti s koridorem pro modernizaci traté Otrokovice — Zlin — Vizovice (vymezeni ploch bylo
provedeno na zakladé studie SUDOP Brno, spol. s r. 0, v€etné plochy pro zelezni¢ni vlecku DZ30).
Vedeni cyklistickych tras bylo feSeno v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silniéni dopravu.

Dlouhodobym problémem, ktery negativné ovliviiuje Zivot v obci je rostouci intenzita dopravy
na silnici I/49. Proto je tfeba uzemni rezervu DS120, ktera je v podstaté stavebni uzavérou,
provérit uzemni studii (vice viz kap. A.1.11.) a v izemnim planu pak vymezit konkrétni plochu
dopravy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici koncepce zasobovani obce pitnou vodou je vyhovujici a zlistane zachovana i do budoucna.
Pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi byla vymezena plocha pro vodojem véetné napojeni na
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stavajici vodovodni fad. V lokalité Zelechovické Paseky byl navrzen patefni vodovodni fad a jedna
pomocna vodovodni vétev. Navrzeny vodovodni fad je umistén prfedevsim v plochach pro silniéni
dopravu a v ploch&ch verejnych prostranstvi. Plocha technické infrastruktury ur€ena pouze pro paterni
vodovod byla vymezena v jednom prfipadé. Navrzeny byly také tfi prodlouzeni stavajiciho vodovodu,
jedna pfi severozdpadnim okraji zastavéného Uzemi a dvé u zakladni Skoly. Zastavéné Uzemi
nenapojené na vodovod je zasobeno pitnou vodou ze soukromych studni.

Koncepce odvadéni odpadnich vod rovnéz vychdzi ze soucasného stavu. V Uzemnim planu byly
vymezeny koridory pro vystavbu kanalizace, ktera se napoji na stavajici kanaliza¢ni sit a nasledné i
na COV Malenovice. V ramci ochrany stavajicich i navrhovanych ploch proti extravilanovym vodam
byla vymezena plocha Uzemni rezervy pro suchou vodni nadrz a koridor kanalizace urcené
k odvedeni extravilanovych vod. Jinak je odvadéni deStovych vod feSeno stavajicim zplsobem, u
zastavitelnych ploch se predpoklada odvadéni destovych vod pomoci pfikopu nebo vsakovanim. Dale
bylo navrZzeno napojeni na kanalizacni sbéra¢ do centralni COV Zlin — Malenovice a nova pateini
kanalizace do lokality Zelechovické Paseky.

Koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni, vymezené zastavitelné plochy budou
zasobovany ze stavajicich transformacnich stanic. V jihovychodnim cipu Ffe$eného Uzemi byla
vymezena plocha technické infrastruktury pro vedeni elektrické sité VVN SluSovice — Slavicin
v souladu s nadfazenou dokumentaci.

Koncepce zasobovani plynem vychazi ze sou¢asného stavu a neklade naroky na vymezovani dalSich
ploch technické infrastruktury. Pfedpoklada se moznost postupného napojeni vSech zastavitelnych
ploch individualniho bydleni, které byly vymezeny v blizkosti vedeni STL plynovodu.

Byla vymezena jedna plocha technické infrastruktury pro zakladovou stanici mobilniho operatora.
Dosavadni zplsob odstrafiovani komunalniho odpadu se neméni.

Je treba provérit aktualnost navrZenych ploch technické infrastruktury. Potfeba vymezovat dalsi
plochy zatim nevznikla.

OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce ob¢anského vybaveni vychazi ze soucasného stavu. Jako plocha prestavby byla vymezena
jedna plocha obcanského vybaveni bez bliz8i specifikace vyuziti. Pro télovychovu a sport byly

v

Dale byly vymezeny dvé plochy pro ob&anské vybaveni komeréniho charakteru, jedna ve vychodni
¢asti obce (zpusob jejiho vyuziti je zpfesnén v Gzemni studii US3) a druha v navaznosti na vyrobni
zénu urcena predevsim pro administrativu.
Obec poZaduje navrhnout novou plochu pro rozsifeni hrbitova v navaznosti na stavajici hrbitov na
pozemku p.¢. 31/2, plochu OK106 rozsifit o pozemky p.c. 161/24 a 161/23, plochu OK20 provéfit a
pripadné zmensit a plochu OS32 vypustit.

VEREJNA PROSTRANSTVi

V Gzemnim planu byla vymezena nova plocha vefejnych prostranstvi, ktera propojuje autobusovou
zastavku se zastavkou Zelezniéni. Vefejna prostranstvi s ndvaznosti na rozsahlejSi rozvojové plochy
jsou fedena v ramci prislusnych uzemnich studii.

Obec poZaduje navrhnout novou plochu pro mistni komunikaci kvali napojeni rozvojové lokality BI11
na silnici Ill. tridy. Dalsi poZadavky nejsou.

A.1.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti

Koncepce usporadani respektuje stav krajiny dany jejim soucasnym uspofadanim, navrzené
zastavitelné plochy byly vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, je zachovan zemédélsky
charakter krajiny, stavajici lesni plochy jsou stabilizovany. Z diivodu udrzeni pfirodnich hodnot krajiny
byly v izemi vyznaceny plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Z ddvodu stabilizace, rozSifeni a
doplnéni Uzemniho systému ekologické stability byly v Gzemi vymezeny plochy krajinné zelené a to
jak stavajici, tak navrhované. )

Vramci soustavy zavaznych prvkl Uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES) byly
v feSeném Gzemi vymezeny prvky jak na lokalni, tak na regionalni a nadregiondlni drovni. Navrzené
plochy biokoridord byly vymezeny jako plochy krajinné, popf. sidelni zelené. Dale byly vymezeny 4
interakeni prvky.

Prostupnost krajiny je zaji§téna prostfednictvim stavajiciho systému komunikaci, ktery neni tzemnim
planem narusen. V mistech, kde bylo tfeba propojeni zlepsit nebo zajistit soulad s fyzickym stavem v
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Uzemi, byly vymezeny zastavitelné plochy pro dopravu silni¢ni. Je zajisténa protierozni ochrana i
ochrana pred povodnémi. Plochy pro individualni rekreaci jsou v obci stabilizované a nejsou dale
rozvijeny. V feSeném Uzemi se nevyskytuji vyhradni ani jina loziska nerostnych surovin.

Navrzené prvky USES nejsou dosud zrealizovany, ndvrh odpovidd poZadovanym parametrim a
nevznikla potfeba vymezovat dalsi plochy.

Obec poZaduje provérit a pfipadné zapracovat dva nové poZadavky na vymezeni plochy rodinné
rekreace, viz kap. D. 5

V sou¢asné dobé probihaji v k.u. Zelechovice nad Drevnici pozemkové dpravy, které by se mély
promitnout do uzemniho planu.

A.1.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly stanoveny pro jednotlivé druhy
urbanizovanych a neurbanizovanych ploch, jsou platné jak pro plochy jiz zastavéné tak pro plochy
zastavitelné. Vyuziti jednotlivych druhl ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti musi odpovidat
stanovenym podminkam vyuziti ploch z hlediska umistovani staveb, vCetné jejich zmén a zmén v
jejich uzivani.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je tfeba upravit v souladu s novelou
stavebniho zakona (napf. nepfipustné vyuziti u jednotlivych ploch doplnit v souvislosti
s novelizovanym § 18 odst. 5), dale dle poZadavk( organu ochrany prirody tak, aby byly v uzemnim
planu jasné dohodnuty podminky ochrany krajinného razu a dale dle aktudlnich poZadavki( obce —
podrobnéjsi definici vymezenych ploch (pfedevsim ploch komerénich OK, smiSenych obytnych SO,
ploch vyroby V, ploch pro jednotlivé druhy bydleni), vlioZeni prvki regulaéniho planu.

A.1.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Jako verejné prospésné byly vymezeny plochy dopravy, technické infrastruktury a plochy Gzemniho
systému ekologické stability. Tyto plochy zatim nejsou realizovany. Stavby k zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci nebyly tzemnim planem vymezeny.

Ze seznamu je tfeba vypustit plochy, jejich? pravo vyviastnéni vychdzi ze ZUR ZK. Pripadné ty
plochy, u nichZ dojde k realizaci.

A.1.8. Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Jako plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, byly vymezeny plochy drézni dopravy — DZ29,
DZ91 a DZ92. Tyto plochy zatim nejsou realizovany.

Je tfeba provérit vsechna predkupni prava. Pokud bude néjaké predkupni prdavo ponechano, nebo
nové uplatnéno, potom uvést v ¢i prospéch je zfizovano, parcelni ¢isla pozemkd, nazev katastralniho
uzemi, pfipadné dalsi udaje podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

A.1.10. Vymezeni ploch a koridori iuzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Jako Uzemni rezerva byla vymezena plocha pro silniéni dopravu v souvislosti s propojenim Zlin —
Zéadvefice — plocha DS120. Podminky mozného vyuZiti této rezervy mély byt stanoveny v Gzemni
studii US4 (vice viz kap. A.1.11.). Déle byly, jako plochy rezervy vymezeny dvé plochy vodni a
vodohospodarské — WT121 a WT122 pro umisténi suchych vodnich nadrzi.

Plochy tzemnich rezerv je tfeba provérit. Uzemni rezervu pro silniéni dopravu je vhodné stabilizovat a
vymezit ji jako navrhovou plochu pro silniéni dopravu.
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A.1.11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

V Gzemnim planu bylo stanoveno $est ploch a koridort s podminkou tzemni studie (US). Lhita pro
pofizeni Uzemnich studii byla stanovena do 30. 6. 2015.

Tri uzemni studie byly zpracovany a zaevidovany do evidence uzemné planovaci €innosti jako
podklad pro rozhodovani v izemi:

US2 — zahrnuje plochu BI 3 (lokalita Pod Stéafi) — zaevidovana dne 14. 7. 2014

US3 — zahrnuje plochy B4, B5, OK20, DS31 (lokalita Dily) — zaevidovana dne 30. 4. 2014

US5 — zahrnuje plochu BI1 (lokalita Lysa) — zaevidovana dne — 14. 7. 2014 (na zadost ur¢eného
zastupitele, po dohodé s pofizovatelem, byla moznost jejiho vyuZiti ukoncena dne 2. 10. 2018)
Uzemni studie US1 pro plochu BI6, US6 pro plochu Bl11 a US4 pro plochu uzemni rezervy
DS120 zpracovany nebyly.

Aktualnost potieby zpracovani dzemnich studii je tfeba provérit, pfipadné prodlouZit Ihatu pro jejich
porizeni. Podminku zpracovani US pak vypustit u ploch, pro které jiz byla zpracovana a zaevidovana.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Od vydani Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici doslo ke zméné& podminek, na zakladé kterych

byl vydan.
- Byl novelizovan stavebni zakon (s ucinnosti od 1. 1. 2018) vcetné jeho provadéci vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. (s uc¢innosti od 29. 1. 2018).
Pozadavky z toho vyplyvajici je tfeba v uzemnim planu fesit.

- Dne 15. 4. 2015 byla vladou schvalena Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky.
Z vyhodnoceni vyplyva, Ze uzemni plan je s aktualizaci v souladu (vice v kap. C).

- Byly aktualizovany Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje s ucinnosti od 5. 10. 2012.
Z vyhodnoceni vyplyva, Ze uzemni plan je s aktualizaci v souladu (vice v kap. C).

- Byl aktualizovan Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci ZK (zm. &. 58 schvalend dne 29. 6.
2016).
Z4dné nové poZadavky z tohoto dokumentu pro tizemi obce nevyplyvaji.

- Vladou byl dne 21. 12. 2015 schvalen Narodni plan Povodi Dunaje, jehoz soucasti je i ,Plan
pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje.
Zadné konkrétni pozadavky pro obec z téchto dokumentu nevyplyvayji.

- Plan oblasti povodi Moravy byl nahrazen Planem dil¢iho povodi Moravy a pfitokt Vahu
(schvalen zast. ZK dne 20. 4. 2016).
Zadné konkrétni poZzadavky pro obec z tohoto dokumentu nevyplyvayji.

A.3. Vyhodnoceni negativhich dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi

Pfi napliiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici od doby jeho vydani nebyly zjiStény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj GUzemi. Uzemi se pozvolna vyviji v souladu s pfedpoklady
zakotvenymi v Gzemnim planu a v souladu s pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

B) Problémy k feseni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkiladu

Uzemné analytické podklady (UAP) jsou pofizovany pro cely spravni obvod obce s rozsifenou
pusobnosti Zlin (SO ORP), pod ktery spada i obec Zelechovice nad Drevnici. K jejich aktualizaci
dochazi pribézné, pficemz jednou za 2 roky je aktualizace Uplna a je zakladnim informacnim
podkladem pro zpracovéni ,Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi“ (RURU). Posledni aktualizace,
v poradi jiz 4., byla provedena v roce 2016.

Koncepce rozvoje Uzemi obce je zalozena na vytvofeni predpokladd k zabezpec€eni souladu
pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot Gzemi tj. zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

Podstatou vyvaZzeného vyvoje Gzemi je pfiméfeny rozvoj vSech tfi pilifld, na nichz dlouhodobé
udrzitelny rozvoj Uzemi stoji. V hodnoceni téchto pilifd bylo spravni Uzemi obce Zelechovice nad
Dfevnici hodnoceno kladné u pilife sociodemografického (soudrznost spole€enstvi Uzemi),
environmentalniho (Zivotni prostredi) i ekonomického. V souhrnném hodnoceni vyvazenosti pilifa se
obec zarazuje do kategorie 1.

Z uzemne analytickych podkladu nevyplyvaji nové problemy k feseni ani noveé limity k zapracovani do
Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici.
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C) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan Zelechovice nad DFevnici byl zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (dale jen PUR CR), schvélenou usnesenim vlady &. 929 dne 20. 7. 2009, v souladu s
republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Obec je soucasti spravniho Gzemi obce s rozSifenou pusobnosti Zlin (dale jen ORP), které je
zafazeno dle PUR CR do Rozvojové oblasti Zlin - OB9. Déle se Gzemi obce dotykaji koridory ZD1
(koridor Zelezniéni dopravy Otrokovice - Zlin - Vizovice) a E1 (koridor pro vedeni 400kV Otrokovice -
Vizovice - Stfelna - hranice CR/Slovensko (-Povazska Bystrica)).

OB9 je v uzemnim planu respektovana (navrh plochy dzemni rezervy pro silniéni dopravu, bydleni,
vyrobu...), v souvislosti s koridorem ZD1 byly navrZzeny plochy pro drazni dopravu, koridor E1 nebyl
prozatim nijak uzemné stabilizovan a jeho uzemni vymezeni se bude teprve provérovat, proto neni
v Uzemnim planu zohlednén.

Dne 15. 4. 2015 schvalila viada CR Aktualizaci &. 1 PUR CR a je tedy nutné tizemni plan posoudit
vzhledem k této aktualizaci. ]

Na zakladé Aktualizace &. 1 byly do PUR CR doplnény dal$i priority, a to body 14a, 16a, 20a, 24a a
doslo k upravé nékterych bodud stavajicich. V nasledujicim textu je navrh UP Zelechovice nad Dfevnici
vyhodnocen z hlediska naplfiovani téchto priorit Uzemniho planovani:

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, pfedevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan zohledriuje ochranu zemédélské pudy, zastavitelné plochy jsou navrZeny v navaznosti na
zastavéné uzemi. Ekologicka funkce krajiny je respektovana.

(16a) Pri uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména meést
a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Koncepce reseni uzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni feseného uzemi, z principu
integrovaného rozvoje.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocCichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
V ramci dzemniho planu nejsou feseny zasadni plochy dopravni ¢i technické infrastruktury, u kterych
by bylo zapotrebi Fesit problémy s migraci. Propustnost krajiny je zajisténa a nedochazi k dalsimu
sristani sidel.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivll koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecny odstup od pramyslovych nebo zemédeélskych areald.

Nova obytna zastavba je vymezena v dostateéné vzdalenosti od vyrobnich areald.

Z vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze tizemni plan je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1.

2. Soulad s tuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Zelechovice nad Dievnici byl zpracovan v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci — Zdsadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (dale ZUR ZK) vydanymi dne 10. 9. 2008
s ucinnosti od 23. 10. 2008.

Dne 12. 9. 2012 vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim ¢. 0749/221/08 posledni aktualizaci
ZUR ZK a je tedy nutné uzemni plan posoudit predevsim vzhledem k této aktualizaci.

®  Priority Uzemniho planovani
Vyhodnoceni pozadavku vyplyvajicich z aktualizace:
- umistovat rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni.
Takové zaméry nejsou navrhovany.
- upfednostfiovat komplexni feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Komplexni reseni je uplatnéno.
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- hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi, zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovat
vefejnou zelen, véetné minimalizace jeho fragmentace.
Je respektovano, nova vystavba je navrZena v ndvaznosti na zastavéné uzemi, verejna zeleri
je zachovana.

- zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivam povodni.
Protipovodriova ochrana je zajisténa, mimo jiné, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi a
vymezenim ploch rezerv pro suché vodni nadrze.

- vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odtvodnénych pfipadech.
Vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi Q 100 je minimalni. Jen ¢astecné sem
zasahuje plocha T*46 uréena pro kanalizaci a nepatrna cast ploch DZ29, ktera souvisi
s modernizaci Zeleznicni traté.

- vytvaret podminky v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnit 4¢€inky povodni.
Tyto podminky jsou vytvoreny, jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti pfipoustéji
technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuZitim, jejiz soucasti jsou i opatfeni pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod. Podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi jsou dany také organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

® Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Uzemi obce je souéasti rozvojové oblasti OB9.
Pozadavky z toho vyplyvajici jsou v Gzemnim planu zapracovany.

®  Specifické oblasti
Uzemni pldn neresi, izemi obce neni souéasti specifické oblasti.

® Plochy a koridory

ZUR ZK zpiesiuiji na tzemi kraje koridor ZD1 a navrhuji modernizaci a elektrizaci stavajici trati &. 331
Otrokovice — Zlin — Vizovice; stanovuji koridory elektrického vedeni E09, nadregionalniho biokoridoru
141 — Buchlovské lesy — Spaleny a regionalniho biokoridoru 1593 — Zlinsky les — Luzkovice a dale
stanovuji tzemni rezervu — silniéni propojeni Zlin — Zadvefice, prestoZze z Aktualizace ¢. 1 PUR CR
tento pozadavek (€l. 118) na koridor S9 jiz vypad!.

Uzemni plan v souvislosti s témito koridory navrhuje plochy pro drazni dopravu, plochu technické
infrastruktury, plochy Kkrajinné zelené a plochu tzemni rezervy.

Dale ZUR ZK stanovuji jako zavazné dokumenty Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje
a Plan oblasti povodi Moravy. Vzhledem ktomu, Ze byl schvalen Néarodni plan povodi Dunaje
(usnesenim VIady Ceské republiky &. 1083 z 21. 12. 2015) plati pro fe$ené uzemi Plan dil&iho povodi
Moravy a pfitokt Vahu a Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zavaznymi dokumenty.

® (QOchrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot

V (izemnim planu jsou respektovany pfirodni hodnoty — P¥irodni park Zelechovické paseky, vyznamné
krajinné prvky, vyznamné pohledové horizonty, tzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, vodni
zdroje. Uzemni plan vymezuje prvky USES. Jsou respektovany nemovité kulturni pamatky v obci.
Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot je uUzemnim planem
respektovana.

® (Cilové charakteristiky krajiny

Uzemi obce nalezi do krajinného celku Zlinsko a krajinnych prostort Paseky a Zlin, typem se z vétsi
¢asti jedna o krajinu lesni s lukafenim, kde jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:
- prizpusobit vyuziti Uzemi ochrané lesa, lesni hospodarstvi provadét v souladu s pfirodnim
potencidlem Uzemi, nepfipustit velkoploSnou tézbu lesnich porosti
- omezit vystavbu novych zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, limitovat jejich kapacity
Z mensi ¢ast jde o krajinu zemédélskou harmonickou s témito zasadami:
- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych
travnich porostu)
- nepfipoustét nové rezidencni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného
uzemi
- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel
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Uzemni plén je zpracovan s ohledem na cilové charakteristiky krajiny a zdsady pro vyuZivani Gzemi
jsou respektovany.

® \erejné prospésné stavby (VPS) a opatreni (VPO)

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto VPS:
- EO09 Elektrické vedeni VVN + TR110kV/22kV SluSovice — Slavicin
_ - Z01 Otrokovice — Zlin — Vizovice, modernizace traté
Uzemni plan pro realizaci téchto VPS navrhuje plochu technické infrastruktury a plochy pro drazni
dopravu.

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto VPO:
- PU171 Regionalni biokoridor 1593 — Zlinsky les — Luzkovice
- PU13 Nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovske lesy - Spaleny i
Uzemni plan pro realizaci chybéjicich prvk( regionadlniho a nadregionalniho USES navrhuje plochy
krajinné zelené.

® Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci

Pozadavek je stanoven u VPS oznacenych E09, Z01 a VPO oznacenych PU13, PU171, PU50, PU61.
PoZadavky tykajici se feSeného tizemi byly zapracovany.

Dale je stanoven pozadavek na koordinaci ostatnich ploch a koridor nadmistniho vyznamu a to pro
plochu dopravy — propojeni Zlin — Zadvefice.

Je vymezena uzemni rezerva DS120.

® Plochy a koridory pro uzemni studii a requlaéni plan

Obec lezi v uzemi kraje, kde je stanovena potfeba zpracovani uzemni studie pro provéfeni vedeni
VVN 400kV Otrokovice - Vizovice - Stfelna - hranice CR/SK.

Tento zamér zatim nema Zadny dopad do uzemniho planu vzhledem k tomu, Ze tzemni studie neni
dosud zpracovana a zamér tak nebyl uzemné stabilizovan.

Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici v souvislostech a v podrobnostech zpresriuje a rozviji Zasady
uzemniho rozvoje Zlinského kraje a vychazi z potfeb dané oblasti a poZadavki obce. V reseni
uzemniho planu jsou respektovany zavazné dokumenty Zlinského kraje.

D) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Z Udaju uvedenych v bodé A) predloZené zpravy vyplyva velmi pomalé naplfiovani rozvojovych ploch.
Uzemnim planem bylo navrzeno zna¢né mnozstvi (téméf 14 ha) zastavitelnych ploch pro bydleni
vzhledem k rozloze obce, poctu obyvatel a demografickému vyvoji. Od doby nabyti Gc€innosti
Uzemniho planu nedoslo k predpokladanému vyvoji zastavby a vétSina ploch navrzenych k vystavbé
rodinnych domu zustava stéle nezastavéna.

Soucasti kompletni aktualizace UAP z roku 2016 pro ORP Zlin je také prognéza potfeby bydleni pro
obec Zelechovice nad Drevnici do roku 2028 zaloZzena na zakladé vypoctu potfeby novych bytd a
zastavitelnych ploch pro bydleni. Vysledkem tohoto vypoctu, ktery je proveden v programu
urbanistické kalkulacky ,Urbanka“ za pouziti vSech relevantnich udajd je, ze obec mé potfebu novych
zastavitelnych ploch pro bydleni 4,35 ha.

V soucasné dobe je z celkovych navrzenych 13,85 ha ploch pro bydleni zastavéno cca 2,4 ha. Stéle
tedy zlGistava navrzeno vice jak 11,4 ha ploch pro vystavbu rodinnych domu.

Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze zastavitelnych ploch pro bydleni je dostatek a tudiz nelze prokazat
potfebu vymezeni ploch dalsich. Zastavbu je tfeba realizovat v rozsahu navrZzenych ploch, nebo
plochy, které nejsou vyuZity déle nez 5 let, redukovat.

Ve sledovaném obdobi, od vydani Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici, bylo od vlastniki
pozemku a od obce (viz niZze) uplatnéno vice Zadosti na zménu uzemniho planu u ploch bydlent.
Dlouhodobé nevyuZité plochy pro bydleni je tedy tfeba provérit a po dohodé s obci vypustit. Teprve,
pokud bude vypusténo adekvatni mnozZstvi nevyuzitych ploch pro bydleni, mohou byt
zapracovany poZadavky nové. Takovy zasah do koncepce bydleni vyvola potfebu zpracovat novy
uzemni plan, ktery koncepci bydleni znovu provéri a navrhne s ohledem na nové poZadavky.

Obec poZaduje provéfit a pripadné zapracovat nasledujici poZadavky od viastniki pozemki:
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zelechovice nad Drevnici

Plochy bydleni:
Zadost Vlastnik, Pozemek Funkeéni vyuziti dle | Pozadavek na zménu | Lokalizace poZadavku
¢. Zadatel p.€. uUpP funkéniho vyuziti
Vi1 J. Nedbalek 2180/2 - ¢ast | Z - plochy BX - bydleni Paseky, navaznost na
zemédélské specifickych forem - zastavénou plochu BX
max. 1 RD
V2 V. Trékova 2155/1 - ¢ast | Z - plochy BX - bydleni Paseky, navaznost na
zemédélské specifickych forem - zastavénou plochu BX
max. 1 RD
V3 Skrabalovia | 488/1,2,6,7,1 | S* - plochy smiSené BI - bydleni ul. Klinek, navaznost na
dalsi vlastnici | 2,13,14,15; nezastavéného Gzemi | individudlni, souvisle ZU obce, na
489/1, 489/2, v soucinnosti s obci plochy Bl
492/6
V4 J. Hadpicova | 345/7 Z - plochy BI - bydleni nad ul. Vypusta,
zemeédélské individualni navaznost na souvisle
ZU obce, na plochy Bl
V5 L. Patak 1803/5 - ¢ast | Z - plochy BX - bydleni Paseky - OslIné,
zemédélské specifickych forem - navaznost na
max. 1 RD zastavénou plochu BX
V6 A. 345/4,268/2 | Z - plochy BI - bydleni nad ul. Vypusta,
Spendlikova zemédélské individudlni - max. 1 navaznost na souvisle
RD ZU obce, na plochy Bl
V7 V. Sevcikova | 1808 - ¢ast Z - plochy BX - bydleni Paseky - OslIné,
zemédélské specifickych forem - navaznost na
max. 1 RD zastavénou plochu BX
V8 M. Pisték 2243/17 - Z* - plochy sidelni BI - bydleni Paseky, navaznost na
¢ast zelené individudlni - zastavénou plochu Bl
mirné rozsifeni
stavajicich parcel
V9 VIEkovi 1757/7 Z - plochy BX - bydleni Paseky, navaznost na
zemédélské specifickych forem - zastavénou plochu BX
max. 1 RD
V10 A. Kolarova, | 1642/1 Z - plochy BX - bydleni Paseky, navaznost na
M. Hapalova, zemédélské specifickych forem - zastavéné plochy BX
J. Sousedik, max. 1 RD
E. Olejnikovéa
\AR Netopilovi 1314/11 S* - plochy smiSené BX - bydleni ul. Batalicka, zapadné
nezastavéného Uzemi | specifickych forem - od souvisle ZU obce
max. 1 RD
Vi2 P. JansStova 398/3, 398/2, | Z* - plochy sidelni BI - bydleni ul. Klinek, navaznost na
421/4 zelené individudlni - max. 1 souvisle ZU obce, na
RD plochy Bl
V13 J. Hnilicova 505/1 Z - plochy BI - bydleni nad ul. Klinek,
J. Richter zemeédélské individualni navaznost na souvisle
Z. Tichelma- ZU obce, na plochy Bl
nnova
V14 Pekarkovi 505/33, Z - plochy Bl - bydleni nad ul. Klinek,
505/32 zemeédélské individualni navaznost na souvisle
ZU obce, na plochy Bl
V15 E. Petfikova | 505/34 Z - plochy BI - bydleni nad ul. Klinek,
S. zemeédélské individualni navaznost na souvisle
Sokolovska ZU obce, na plochy BI
V16 P. Chytilova | 1520/1 Z - plochy BI - bydleni nad ul. Vypusta,
M. zemeédeélskeé, individudlni - max. 1 navaznost na souvisle
HalgaSova navrhova plocha RD ZU obce, na plochy BI

krajinné zelené K 69
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zelechovice nad Drevnici

Plochy rekreace:
V17 J. Potticek 2607/2, Z - plochy RI - plochy rodinné Paseky - vychodni ¢ast
2606/5 zemédélské rekreace
V18 P. Kudélka 1583 Z - plochy RI - plochy rodinné Paseky - stfedni ¢ast
zemédélské rekreace
Plochy vyroby a skladovani:
V19 Pegas 182/3, 179, S0.317,S0.3 - V - plochy vyroby a Vychodnim smérem od
Container 181/3, 180/3 | plochy smiSené skladovani ul. Vypusta - ndvaznost
obytné vesnické, Z* - na stavajici vyrobni
plocha sidelni zelené areal
Plochy vyrobni specifické:
V20 M. Pesl 2689/2, L - plochy lesni plochy vyrobni Paseky - vychodni ¢ast,
J. Pesl 2689/4 (pozn. u p.¢. 2689/2 specifické - vedle lokalniho
byl v KN upraven druh | dfevovyroba biocentra Dehetnik

pozemku na trvaly
travni porost)

Plochy zemédélské specifické:

Va1 Animals 2053/7, BX 14, plochy zemédélské Paseky - smér
2053/8, Z - plochy specifické pro ustajeni | k Zelenému udoli
2053/9, zemédélské a chov koni
2053/19
Dale obec poZaduje provéfit a zapracovat tyto svoje poZadavky:
Zadost Zadatel Pozemek Funkéni vyuziti dle | Pozadavek na zménu | Lokalizace pozadavku
¢. p.-€. upP funkéniho vyuziti
(lokalita)
O1 obec 457/1 Z - plochy BI - bydleni ul. Lysa - rozSireni
zemeédélské individudlni - ¢ast zastavitelné plochy BI1
parcely
02 obec 345/1 Z - plochy BI - bydleni lokalita mezi ul. Lysa a
zemédeélské individualni, Vypusta
v soucinnosti
s poZadavkem V4
03 obec 2699/5 Z - plochy BI - bydleni individual. | ul. Pod Strazi
zemeédeélské (v ndvaznosti na
plochu BI 3, kterou je
tfeba provéfit a
pFipadné jinak
usporadat)
04 obec lokalita nad BI 5 zmenseni plochy ul. Nad Skolou
ZS
05 obec lokalita vedle | OK 20 zmenseni plochy ul. Osvobozeni
ZS
06 obec lokalita vedle | Bl 6 zmens$eni, pfipadné ul. Vypusta
JZD vypusténi plochy
o7 obec lokalita Bl 11 provéfeni plochy a Oburky
Obulrky navrzeni nového
dopravniho napojeni
08 obec 182/1 S0.3 17 BI - bydleni Paseky, u vyrobniho
individualni - moznost | arealu
fadové zastavby
09 obec 1392/2, BX 16 provéfeni a pripadné ul. Batalicka
1393/2 vypusténi plochy
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zelechovice nad Drevnici

010 obec 190/3,191/1 | BI 52 vyrazné zredukovat ul. Vypusta, vedle JZD
plochu (ochrana
bfehové hrany)
O11 obec 31/2 Z - plochy OH - plochy pro navaznost na stavajici
zemédeélské vefejné pohrebisté a hibitov
souvisejici sluzby
012 obec 161/24, K - krajinné zelen, OS - plochy pro Paseky, u vyrobniho
161/23 prochazi zde LBK 12 | télovychovu a sport arealu
(provéreni rozSifeni
plochy OS 106)
013 obec lokalita 0S 32 vypusténi plochy Paseky - smér
Paseky k Zelenému udoli

Pozn. pofizovatele: pro ¢ast Prirodniho parku Zelechovické paseky je zpracovand a zaevidovand
uzemni studie, ktera by v pripadé zapracovani novych poZadavki( v tomto uUzemi, méla byt
aktualizovana.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pokyny na pofizeni zmény Gzemniho planu nejsou soucasti této zpravy, nebot z vyhodnoceni
vyplynulo, Ze je tfeba zpracovat novy Uzemni plan obce a to zejména z divodu zmény koncepce
bydleni, vymezeni plochy pro dopravu misto navrzené rezervy a zapracovani pozemkovych Uprav.

F) PozZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tuzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Navrh zmény Uzemniho planu neni soucasti této zpravy.

G) PozZadavky na zpracovani variant rFeseni ndvrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Variantni feSeni neni pozadovano.

H) Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteé¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Nové pozadavky obce a vlastnikl pozemkd podstatné ovlivni koncepci Uzemniho planu. Jedna se
predevSim o velké mnozstvi novych pozadavku na bydleni individudlni a bydleni specifickych forem a
pozadavky na pfehodnoceni a pfipadné vypusténi nevyuzitych zastavitelnych ploch uréenych pro
bydleni. Nové pozadavky obce na rozvoj Uzemi je potfeba provéfit a zapracovat a to véetné zmény
plochy Uzemni rezervy DS120 na zastavitelnou plochu pro silniéni dopravu.

Dale je potfeba prehodnotit a doplnit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti tak,
aby byly v souladu se zakonem a s pozadavky obce a aby byly jasné dohodnuty podminky ochrany
krajinného rdzu s organem ochrany pfirody.

Pokud budou hotové pozemkove Upravy, je tfeba je do Gzemniho planu zapracovat.

Vzhledem k vySe uvedenym skuteénostem, které vyplyvaji z vyhodnoceni Uzemniho planu
Zelechovice nad Drevnici, pofizovatel doporucuje rozhodnout o pofizeni nového Uuzemniho
planu z viastniho podnétu (dle § 44 pism. a) stavebniho zakona).

1) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu nebyly zjistény zadné pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zelechovice nad Drevnici

J) Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Dfevnici od doby jeho vydani
a také na zakladé vyhodnoceni souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (viz kap. C)
nebyl shledan zasadni divod k vzneseni navrhu na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje.

Zaveér

Navrh zpravy byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pred jeho pfedloZzenim zastupitelstvu obce
projednén pfiméfené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, byl predlozen Zastupitelstvu obce
Zelechovice nad Drevnici ke schvaleni.

Udaje o schvaleni zpravy

Zpréava o uplatiiovani Uzemniho planu Zelechovice nad Drevnici v uplynulém obdobi 2012 — 2018
byla schvélena zastupitelstvem obce dne ................. usnesenim €. ...............

Bc. Michal Spendlik
starosta obce
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