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1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahu v uzemi, véetné souladu s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1. Soulad s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

1.1.1. Politika tzemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR) byla schvalena usnesenim vlady CR
€. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici naplfiuje republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje, ¢l. 14-32:

Ve vefejném zajmu byly chranény a rozvijeny pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (viz kap.
3.2.-3.4.a3.14.).

PFfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi byl kladem ddraz na vyvarovani se
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel (viz
kap 3.).

PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi byla dana prednost komplexnim feSenim, pfi
feSeni ochrany hodnot uzemi byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarsky rozvoj Uzemi (viz kap 3.).

V Uzemi byly vytvofeny podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, pfedevsim
vymezenim ploch pro vyrobu a skladovani, ploch smiSenych obytnych vesnickych
a ploch ob&anského vybaveni (viz kap. 3.5. a 3.9.).

Polycentricky rozvoj sidelni struktury nebyl podpofen (pozadavek v PUR CR se tyka
spiSe mést), respektovana zlstala stavajici urbanisticka koncepce obce (viz kap.
3.2.).

Predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areal a ploch byly vytvofeny
navrhem prestavby Casti byvalého zemédélského druzstva na plochu obCanské
vybavenosti (O 21). Cilem bylo hospodarné vyuziti dobfe dostupné lokality v obci, co
nejmensi zabory nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pudy) a zachovani
vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace (vice pfedevSim v kap. 3.9. a
3.2.).

Rozvojové plochy byly umistény do co nejméné konfliktnich lokalit tak, aby co
nejméné ovlivnily charakter krajiny. U vétSich ploch byla navrzena zadani uzemnich
studii, ktera provéfi moznosti vyuZziti vymezenych lokalit (viz kap. 3.5.).

Byly vymezeny pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné
zelené (viz kap. 3.3. a 34.).
V ploSe prestavby O 21 je umoznéna vystavba ubytovaciho zafizeni a sportovniho

stfediska, které podpofi rozvoj cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci
turistika i turistika za sportem). Vice v kap. 3.8., 3.9. a 3.10.4.

Byly vytvofeny pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, viz kap. 2.5. a 3.10.

Byly vytvofeny podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpeCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
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ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(vice v kap. 2.2. a 3.10.).

= Byly vytvofeny podminky pro preventivnhi ochranu uUzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod (viz kap. 3.11. a 3.14.4.).

= Zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich vymezeny nebyly.

= Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury (viz kap. 2.5,
3.9.-3.12).

= Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dalSiho vyvoje uzemi,
které bylo feSeno v dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vefejnou
infrastrukturu.

= Podminky pro vybudovani nové cyklistické stezky nebyly vytvofeny, respektive
nékteré z mistnich komunikaci se k vyuZiti pro cyklistickou dopravu nabizeji, je
mozné je vyuzit pro cyklistickou dopravu a v budoucnu je mozné jejich uprava a
zafazeni mezi cyklistické stezky.

= Uroven technické infrastruktury byla koncipovana tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v budoucnosti (vice v kap. 3.11. a 3.12.).

» Vzhledem k velkym prostorovym narokim a nevhodnému terénu v obci nebyly
vytvofeny uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpené vyroby
energie z obnovitelnych zdroji. Uzemi je dostate¢né& zasobené elektrickou energii
z distribu¢ni soustavy a zemnim plynem (viz kap. 3.12.).

= P¥i stanovovani urbanistické koncepce byla posouzena kvalita bytového fondu, toto
posouzeni se stalo také jednim z podkladl pro vymezeni ploch pro individualni
bydleni a ploch pro obytné plochy smisené vesnické (vice v kap. 3.5.).

Dale byla respektovana kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi
vyplyvajicich z vymezeni jedné rozvojové oblasti (resp. rozvojové osy) a dvou koridoru:

1) OB9 — Rozvojova oblast Zlin, resp. 0S12 — Rozvojova osa Zlin — hranice
CR/Slovensko (—Puchov)

2) ZD1 — koridor Zelezniéni dopravy &. 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice.

3) E1 —koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice
CR/Slovensko (—Povazska Bystrica)

Ad 1) Reseno v ramci zlep$eni dopravniho napojeni obce — vymezenim ploch pro dopravu
(silniéni i drazni): plocha pro silni¢ni dopravu — uzemni rezerva Propojeni Zlin — Zadvefice
(plocha DS 120) a koridor zelezni¢ni trati €. 331 (plochy DZ 29, 30, 91 a 92). Rozvojovy
potencial uzemi byl dale podpofen navrhy ploch pro bydleni (B 4, B5, Bl 1-3, Bl 6-8, Bl 11-
12, BX 13, 14, 16 a S0O.3 17 a 18), plochou pfestavby chatrajici Casti byvalého
zemédélského arealu (O 21), navrhem plochy pro vyrobu a skladovani (V 48), navrhy
dopravni a technické infrastruktury nebo zkvalitnénim pFirodniho prostfedi s ohledem na
zachovani krajinného razu. Podrobné oduvodnéni v jednotlivych podkapitolach 3. kap.

Ad 2) Reseno vymezenim ploch pro drazni dopravu DZ 29, 30, 91 a 92, vice v kap. 3.10.2.

Ad 3). PUR CR 2008 sice vymezuje koridor E1 pro vedeni 400 kV Otrokovice — Vizovice —
Stfelna — hranice CR/Slovensko (—Povazska Bystrica), avdak tento zamér nebyl prozatim
nijak uzemné stabilizovan a jeho Uzemni vymezeni se bude teprve provéfovat. Z toho
dGvodu neni tento koridor v UP zohlednén.
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1.1.2. Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni GUzemi obce Zelechovice nad Drevnici bylo feSeno v souladu s Aktualizaci zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK), vydanou zastupitelstvem Zlinského kraje dne
12. 9. 2012 usnesenim &. 0749/221/12 s ucinnosti od 5. 10. 2012.

V Uzemnim planu Zeleqhovice nad Drfevnici byly respektovany a uplatnény Priority
uzemniho planovani ze ZUR ZK:

(1) Podporovat prostiedky a nastroji uzemniho planovéani udrzitelny rozvoj tzemi Zlinského
kraje. Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného
vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského
rozvoje a kvalitni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzZitelného rozvoje
uzemi kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a strategii, prfi rozhodovani o
zmeénach ve vyuZiti Uzemi a pfi uzemné planovaci ¢innosti obci.

= UP Zelechovice nad Dfevnici je v souladu.

(2) Preferovat pfi tzemné planovaci &innosti obci zpfesnéni tGzemniho vymezeni ploch a
koridorti podchycenych ZUR Zlinského kraje, které jsou nezbytné pro realizacirepublikové
vyznamnych zamért stanovenych pro tzemi Zlinského kraje v Politice tzemniho rozvoje z
roku 2008 (PUR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze
strategickych cilt a rozpist jednotlivych funkénich okruht stanovenych v Programu rozvoje
tzemniho obvodu Zlinského kraje z roku 2002 (PRUOZK).

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (viz kap. 1.1.1. a2 1.1.2.)

(3) Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu premény puavodnich a rozvoje
novych hospodarskych c¢innosti v tzemi regionti se soustfedénou podporou statu podle
Strategie regionalniho rozvoje CR, za néz jsou na uzemi kraje vyhlaseny Gzemni obvody
obci s rozSifenou plsobnosti (ORP) Kroméfiz, RoZnov pod Radhostém a Vala$ské
Klobouky. Proveérit soulad lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto uzemich s
rozvojovymi zaméry Kraje a moZznosti jejich zajiSténi potfebnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

= Netyka se feSeného uzemi.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na
rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru PovaZzi na strané Slovenska. Posilovat
zaroven rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zviasté stfedisek pinicich funkci
obce s rozSifenou pusobnosti. Viytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztah(
mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského
prostoru a omezovat negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (viz kap. 1.1.1. a 1.1.2), obec je navic
vzhledem k malé vzdalenosti od krajského mésta Zlina jeho obytnym zédzemim
(viz kap. 3.1.)

(5) Podporovat vytvareni vhodnych tuzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatieni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné
dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK 2010, PUR 2008 a ZUR ZK. Povazovat tento ukol za
rozhodujici prioritu rozvoje kraje nejméné do roku 2013. Pamatovat pfitom sou¢asné na:

» rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kaZdodenni i rekreacni
vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, vietné mozZnosti Sirsiho
uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho
systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy tzemi kraje;

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu. Navrzena modernizace a elektrizace
trati €. 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice (vice v kap. 3.10.2).
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= rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaCni vyuZiti jako soucasti
integrovanych dopravnich systému kraje, véetné potreby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a
mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.

» UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu. Nové cyklistické trasy jsou
vymezeny dle studie ,Budovani patefni cyklostezky Otrokovice — Vizovice a sité
cyklistickych tras ve Zlinském regionu® (vice v kap. 3.10.4).

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecéné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zviasté na:

= zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozmanitosti, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu a podporit
upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemis;

» umistovani rozvojovych zamért, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit a naslednou podporou potfebnych kompenzacnich
opatreni;

= zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem
nenaru8ovat historicky cenné méstské | venkovské urbanistické struktury a
architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy
vyuZivani zastavitelného uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

= zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobnégji pfedevsim v kap. 3.2.,
3.3, 3.4.a3.14.).

(7) Dbat pri podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na tzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach prfedevsim na:

= upfednostriovani komplexnich feSeni pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi;

= vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostredi, s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka rfeSeni a
zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobnégji pfedevsim v kap. 3.2.,
3.4.,3.6.a3.14)).

= yyuZiti ploch a objektl vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekt( a areald, a na vybér
ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném dzemi, s cilem nezhorSit podminky pro
vyuzivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

=  UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobnéji v kap. 3.7. a 3.9.).

» hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného tzemi a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

= vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v tuzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovani a
zakladani zelenych pasu zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace;

»  UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobnéji v kap. 3.3.).
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vyraznéj§i podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazeristvi a rekreace na uzemi Kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich
rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti uzemi;

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobnéji v kap. 3.8.).

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi,
s cilem zabezpedit jejich tzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro
Jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné
a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobné;i v kap. 3.3., 3.4. a 3.8.).

rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdroju pro
vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych tzemi
kraje a pro stabilizaci hospodafskych c¢innosti v ostatnim tdzemi kraje v souladu
s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich;

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobngji vkap. 3.10., 3.11. a
3.12.).

zafisténi tuzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rozlivim povodni;

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich a umistovani do nich
verejné infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech;
vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani,
vsakovani a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd
povodni.

»  UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobné&;ji v kap. 3.11.1.).

dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na
formu a rozsah dosavadniho zpusobu vyuZivani dotéenych ploch ¢i koridort, s cilem
zajistit v uzemi podminky pro jejich opétovné vyuZiti;

=  UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu, zmény jsou umoZnény.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tzemi a
reSeni specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto GUzemi takové
formy rozvoje, které vyhovi potiebam hospodarského a socialniho vyuZivani tzemi a
neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom soucasné na:

zajisténi Gzemnich narok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobnéji v kap. 3.5., 3.7., 3.9.).

zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného
prostredi v tzemi;

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (podrobnéji v kap. 3.2. — 3.5.).

preventivni ochranu tzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z plGsobeni pfirodnich sil v tzemi a vytvorit
uzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.

= UP Zelechovice nad Dievnici je v souladu (podrobnéiji v kap. 3.11., 3.14.).

(9) Podporovat tzemni zajisténi a pfiméfené vyuZivani veSkerych prirodnich, surovinovych,
lé¢ivych a energetickych zdroju v uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani
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v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuZziti v budoucnosti. Podporovat v tdzemi zajmy
na rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu. Vzhledem k velkym prostorovym
narokim a nevhodnému terénu v obci nebyly vytvofeny Gzemni podminky pro
rozvoj decentralizované vyroby energie z obnovitelnych zdroju.

Vv,

bohatstvi Gzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych prinosu kraje. Preferovat pfi
rozhodovani o zménach ve vyuzivani tzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladi takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k
zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pred vodni
a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni privalovych srazek, a eliminuji rizika
kontaminace pad. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemki ZPF zviasté u pad
zarazenych v I. a ll. tfidé ochrany.

» UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu. Naroky na zabory ZPF byly
minimalizovany tak, aby byl zajistén rovnomérny vyvoj vSech tfi pilifd
udrzitelného rozvoje (viz kap. 5.1.)

=  pro podporu ochrany ZPF pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z
pusobeni pfivalovych srazek byly vymezeny pfedevsim plochy krajinné zelené
(viz protierozni opatfeni v kap. 3.11.1.).

(11) Respektovat v izemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
= UP Zelechovice nad Drevnici respektuje (viz kap. 2.8. a 3.14.5.).

(12) Koordinovat utvareni koncepci tzemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim pfislusnych
strategickych rozvojovych dokumentu kraje. Sladit tuzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a provérfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

»  UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace tzemi kraje s tzemim sousedicich
krajii a obci Ceské republiky a s Gzemim sousedicich krajii a obci Slovenské republiky. Dbéat
na potreby koordinaci s dotCenymi organy sousedicich tzemi a spolupracovat s nimi pfi
utvareni rozvojovych koncepci prekracujicich hranici kraje a statni hranici.

= UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu (viz pfedevsim kap. 1.1. a 3.10.).

(14) Zapojit organy tzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programd, projektt a aktivit, které ovlivriuji rozvoj uzemi
kraje a vyZaduji konkrétni tzemné planovaci provéreni a koordinace.

= UP Zelechovice nad Dfevnici neni v rozporu.
Pro fe$ené Uzemi ze ZUR ZK vyplyvaji pozadavky na respektovani a upresnéni:
1) Zeleznice Z01 Otrokovice — Zlin — Vizovice — modernizace trati
) Elektrické vedeni EQ9 Slu3ovice — Slavi€in
3) Nadregionalni biokoridor (NRBC) PU 13 €. 141 Buchlovské lesy — Spaleny
)

Regionalni biocentrum (RBC) — PU 50 Zlinsky les, PU 61 Luzkovice, PU 171 Zlinsky
les — LUzkovice

5) Plocha pro silniéni dopravu — Uzemni rezerva (propojeni Zlin — Zadvefice)

6) Plochy a koridory pro uzemni studii US — feSeni koridoru zeleznice Vizovice — trat’ €.
280

Ad 1) Re$eno vymezenim ploch pro drazni dopravu DZ 29, 30, 91 a 92, vice v kap. 3.10.2.
Ad 2) Redeno v ramci koridoru technické infrastruktury T* 33, vice v kap. 3.12.2.
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Ad 3) Reseno vramci vymezeni a upfesnéni prvki USES, navrzena plocha K 85, vice
v kap. 3.4.

Ad 4) Reeno vramci vymezeni a upfesnéni prvki USES, navrZena plocha K 82, vice
v kap. 3.4.

Ad 5) Reeno vymezenim Gzemni rezervy DS 120, vice v kap. 3.10.1.

Ad 6) Uzemni studie feSeni koridoru Zeleznice Vizovice — trat &. 280 zatim nebyla pofizena.
V sou€asné dobé je zpracovana dokumentace k uzemnimu fizeni, ktera zahrnuje i uzemi
Zelechovic nad Drevnici, dle této dokumentace je zapracovana do Gzemniho planu plocha
Zelezniéni dopravy. V Uzemnim planu Zelechovice nad Drevnici je navrzena dostateéna
plocha pro pfipadnou modernizaci a elektrizaci stavajici trati ¢. 331. Plochy a koridory byly
zpresnény na zakladé studie ,Elektrizace trati vé. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice* (SUDOP
BRNO, spol. sr.0.). Vizad 1).

Podrobnéjsi vyhodnoceni navaznosti je uvedeno v kap. 1.2.

1.2. Sirsi vztahy

Resené Uzemi lezi necelych 6 km vychodné& od centra Zlina, E)Fibliiné 8 km zapadné od
Vizovic a necelych 5 km jihozapadné od SluSovic. Velikost k. U. Zelechovice nad Drfevnici je
1602, 56 ha.

Pfirozenou hranici k. U. tvofi na severu feka Dfevnice a na jihu hranice lesU, které jsou
sougasti prirodniho parku Zelechovické paseky. Katastralné obec Zelechovice nad Drevnici
sousedi na zapadé s k. u. Pfiluky u Zlina, k. u. Jaroslavice u Zlina, k. u. Kudlov a k. u.
Bfeznice, na jihozapadé k. u. Bfezlvky, na jihu s k. U. Provodov, na jihovychodé okrajové
s k. U. Horni Lhota, na vychodé s k. U. Lipa a na severu s k. U. Luzkovice.

Z hlediska technického vybaveni, dopravnich, ekonomickych a socialnich vazeb ma obec
Zelechovice nad Drevnici nejtésnéjsi pfirozenou vazbu na krajské mésto Zlin.

Pfi vymezovani stavajicich ploch byly provéfeny a zajistény navaznosti na vSechna k. u.,
ktera sousedi s obci Zelechovice nad Drevnici (viz kap. 2.1.3.).

Vyhodnoceni navaznosti na k. U. sousednich obci:
e Brezlvky:
= USES - tesen v UPD obce Breziivky, stavajici LBK8 navazuje na stavajici lokalni
biokoridor na k. U. Bfezivky, sméfujici k LBC Nad nadrzi; stavajici LBK10
nenavazuje na biokoridor na k. U. Bfezuvky, jeho vedeni je ale ucelné a sméfuje
k LBC Koriské, bude potfeba doplnit lokalni biokoridor v UPD sousedni obce
e Provodov:
= koridor technické infrastruktury vedeni elektrické sit¢ VVN dle ZUR — feSen
v UPD obce Provodov (plocha TE 47), navaznost je zajisténa plochou T* 33, vice
v kap. 3.12.
» USES - fe$en v UPD obce Provodov, stavajici LBK11 navazuje na stavajici
lokalni biokoridor (K4) na k. u. Provodov, sméfujici k lokalnimu biocentru B2 Na

Lhotach
e Breznice: ]
= USES - feSen v UPD obce Bfeznice, navaznost je zajiSténa (NRBK K141), vice v
kap. 3.4.

e Horni Lhota: )
=  Kkoridor pro vedeni elektrické sit¢ VVN (T* 33) — v Uzemnim planu sidelniho
utvaru Horni Lhota (1998, vCetné schvalenych zmén do roku 2008) chybi
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vymezeni tohoto koridoru (dle ZUR ZK), tento koridor bude tfeba v UPD sousedni
obce doplnit
o Lipa:

= koridor technické infrastruktury vedeni elektrické sité VVN dle ZUR — feSen v
UPD jako zGzeny koridor TE

= navrh modernizace a elektrizace trati & 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice
(vymezeno na zékladé studie ,Elektrizace trati v&. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice*
— vice v kap. 3.10.2.), v UPD obce Lipa Fe$eno jako rozsiteni stavajicich ploch
(zmé&na &. 10), bude tfeba v UPD sousedni obce upfesnit

= vedeni kanalizace — feSen v UPD obce Lipa, navaznost je zajiténa (vice v kap.
3.11))

» USES (NRBK K141) — v UPD obce Lipa feSen nedostateén&, na k. u.
Zelechovice nad Drevnici vymezen NRBK K141 a plocha navrhova plocha K 85
(dle Generelu USES a ZUR ZK), nadregionalni biokoridor sméfuje k lokalnimu
biocentru LBK U Kozacky, vice v kap. 3.4.1., tento biokoridor bude tfeba v UPD
sousedni obce doplnit

e Zlin (k. u. Kudlov, Jaroslavice u Zlina, Pfiluky u Zlina, Luzkovice):

= Kkoridor pro silniéni dopravu — ,,uzemni rezerva Propojeni Zlin — Zadvefice®, feSen
v UP Zlin dle ZUR, v UP Zelechovice nad Drevnici je navaznost na Uzemni
rezervu zajiSténa (ve vychodni ¢asti rezerva navazuije jak na plochu rezervy, tak i
na navrhovou plochu DS 471)

= navrh modernizace a elektrizace trati & 331 Otrokovice — Zlin — Vizovice
(vymezeno na zakladé studie ,Elektrizace trati v¢. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice"
— vice v kap. 3.10.2.), navaznost je zajiSténa plochou DZ 29, ktera navazuje na
navrhovou plochu v UP Zlin (DZ 982)

= USES - feSen vUP Zlin, navaznost je zaji$téna predevsim propojenim a
upfesnénim RBK 1593 (navrhové plochy K 54-57 a K 82), ktery vede od RBC
110 Luzkovice v severni &asti k. U. Zelechovice nad Drevnici pfes lokalni
biocentra LBC 2 — LBC 9 aZ k RBC 99 Zlinsky les v jizni &asti k. u. Zelechovice
nad Drevnici
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2. Udaje o splnéni zadani

2.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uizemné

planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich
SirSich tzemnich vztahu

2.1.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR byly splnény. Podrobné je spinéni pozadavk( popsano v
kapitole 1.1.1.

2.1.2. Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uUzemniho rozvoje Zlinského kraje byly splnény a
odlivodnény v kapitole 1.1.2.

2.1.3. Pozadavky vyplyvajici z dalSich dokumentu a SirSich izemnich

vztahu

Do uUzemniho planu byly zapracovany pozadavky z dokumentl uvedenych v zadani
uzemniho planu a navrhované feSeni bylo vyhodnoceno z hlediska SirSich vztaht v rozsahu,
v némz existuji vazby prostoroveé i funkéni, majici vliv nebo souvisejici s rozvojem obce.

Byly vyhodnoceny pozadavky vyplyvajici z nasledujicich krajskych dokumenta:

Energeticka koncepce Zlinského kraje

Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje, ¢ast Navrh vyhledové koncepce GD
ZK byla schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 14. 12. 2011 usnesenim ¢.
0625/218/11 — dle dokumentu respektovana uzemni rezerva Propojeni Zlin —
Zadvefice a silni¢ni tah celostatniho vyznamu 1/49

Koncepce rozvoje cyklodopravy

Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004
usn.€.770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje

Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového hospodafstvi
kraje, ktery byl vyhlasen OZV ZK ¢&. 2/2004 ze dne 22. 9. 2004, o vyhlaseni zavazné
Casti Planu odpadoveho hospodafrstvi kraje

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje (Integrovany krajsky program
snizovani emisi oxidu sifi¢itého, oxidu dusiku, t€kavych organickych latek a amoniaku
a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzduSi Zlinského kraje, vyhlasen
Nafizenim &. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005)

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny

Krajinny raz Zlinského kraje; kategorizace vyznamnych uzemi z hlediska krajinného
razu, stanoveni citlivosti uzemi a navrh regulativia (2005)

Uzemni plan byl posouzen také vzhledem k rozvojovému dokumentu Zlinského kraje
Plan oblasti povodi Moravy, ktery schvalilo Zastupitelstvo Zlinského kraje dne 16. 9.
2009 usnesenim €. 0163/207/09. Zavazna ¢&ast je vydana Nafizenim Zlinského kraje
&. 1/2010 ze dne 17. 5. 2010. UP Zelechovice nad Drevnici je v souladu s hlavnimi
cili a postupy uvedenymi v tomto nafizeni.

Konkrétni feSeni jsou odivodnény v jednotlivych podkapitolach 3. kap.

PFi FeSeni uzemniho planu byly vyuZity také nasledujici dokumenty:

Projednany koncept Uzemniho planu Zlina, katastralni GUzemi Zelechovice nad
Drevnici.

Mapy nachylnosti Uzemi k poruSeni stability svahti v méfitku 1 : 10 000, Ceska
geologicka sluzba
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Mapy sesuvu a jinych nebezpecnych svahovych deformaci v méfitku 1 : 50 000,
Geofond CR

Dale doslo k navaznosti na platné Uzemni plany sousednich obci (véetné navaznosti na
USES):

Uzemni plan mésta Zlina (1998, v&etné& schvalenych zmén do roku 2009)

(konkrétné se jedna o k. u.: Kudlov, Jaroslavice u Zlina, PFiluky u Zlina, Luzkovice)
Uzemni plan Zlin (prosinec 2011)

Uzemni plan sidelniho ttvaru Lipa (1994, véetné schvalenych zmén do roku 2010)
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Horni Lhota (1998, véetné& schvalenych zmén do roku
2008)

Uzemni plan Provodov (2009)

Uzemni plan obce Biezlivky (2011)

Uzemni plan sidelniho utvaru Doubravy (1996, v&etn& schvalenych zmén do roku
2010)

Uzemni plan obce Bieznice (2006, véetné schvalenych zmén do roku 2010).

Byly zajistény navaznosti na dopravni feSeni, konkrétné se jedna o koridor pro silnicni
dopravu — Uzemni rezerva (propojeni Zlin — Zadvefice) a koridor pro Zelezni¢ni trat &. 331.
Byla zjisténa také navaznost na technickou infrastrukturu, konkrétné: kanalizace (napojeni
na kanalizadni sbérace) a vedeni elektrické sit& VVN (dle ZUR ZK). Vice v kap. 1.2.

2.2. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu (v€etné rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi) byly pfi zpracovani iuzemniho planu plné zohlednény v souladu se znénim kapitoly
,B. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Uizemné analytickych podklad(® ze zadani uzemniho

planu.

Jedna se o tyto hlavni pozadavky:

1. Respektovat limity vyuziti Gzemi:

Limit Zpusab L. Upiesnéni
vyporadani
silnice 1/49, 111/49020, Ochranna pasma silnic I. a Il. tfidy byla respektovana.
111/4918 a 111/4913 a jejich . V pfipadé, Ze =zastavitelné plochy zasahuji do
A respektovano . . L 2 S e .
ochranna pasma ochranného pasma, je pfi vystavbé objektu nutné
ochranné pasmo respektovat.
zeleznice €. 331 a jeji V pasmu se nachazi CasteCné pouze plocha V 48,
ochranné pasmo respektovano drazni doprava v8ak nebude mit negativni vliv na
provoz predpokladané drobné vyroby.
ochranné pasmo RR .
respektovano
paprsku
ochranné pasmo VTL Do stietu se dostala jedna obytna plocha Bl 8, jeji
plynovodu v¢etné respektovano vyuziti podminéno tim, Ze objekty nebudou vystavény
bezpelnostniho pasma P v ochranném pasmu — podrobné oduvodnéni je
v kapitole 3.5.
ochranné pasmo stanice . Navrzena plocha ochranné zelené (K 68).
) respektovano
katodové ochrany
ochranné pasmo STL .
respektovano
plynovodu
ochranné pasmo respektovano
vodovodu a kanalizace P
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Zpusob

Limit Lo s Upiesnéni
vyporadani
ochranné pasmo vedeni
VN, ochranné pasmo respektovano
trafostanic
pozemky uréené k plnéni Vyjimky oddvodnény v kap. 3.5. a 5.5.
funkce lesa do respektovano
vzdalenosti 50 m od P
okraje lesa
ochranné pasmo
telekomunikaéniho respektovano
optického kabelu
meliorace Do stietu s odvodnénymi plochami se dostalo pouze
nékolik nové vymezenych ploch, jejich prehled je
respektovano uveden v kapitole 5.2. V téchto pfipadech je vyuziti
plochy podminéno zachovanim funk&nosti
provedenych investici do pady (melioraci).
vodni toky respektovano
zaplavové uzemi Q 100 Nové plochy nebyly vymezeny v zaplavovém Gzemi Q
100, vyjimkou jsou pouze zcela okrajové casti
respektovano koridoru pro Zzelezni¢ni trat (DZ 29) a koridoru
P technické infrastruktury (T* 46). Specifickym
pfipadem je plocha uzemni rezervy DS 120, viz kap.
3.10.
v maximalni mozné mife Vice v kap. 5.1.
respektovat pozemky ve respektovano
tfidé ochrany I. a Il.
prirodni park Vizovické Navrhy novych ploch byly v pfirodnich parcich
vrchy a Zelechovické omezeny. Nové plochy, které jsou pfesto v pfirodnich
paseky respektovano parcich vymezeny, vzdy navazuji na zastavéné uzemi
a rozmeérnégjSi plochy jsou vymezeny na okraji
pfirodnich parkd. Vice v kap. 3.
pfirodni rezervace
Bukové hory vCetné respektovano
ochranného pasma
prirodni pamatka Na
Zelechovickych pasekach respektovano
a Pod Drdolem véetné P
ochranného pasma
nemovitych kulturnich ktova
pamatek respektovano
zgleerz; s archeologickymi respektovano
mineralni pramen —
pfirodni pamatka vcetné respektovano
ochranného pasma
sesuvné uzemi Nové plochy byly v sesuvnych uzemich vymezeny
respektovano pouze ve vyjimeCnych pfipadech, blizSi specifikace
v kap. 3.5., 3.12. a 3.11.
pietni misto — naves ktova
Zelechovice respektovano
pamatné stromy respektovany
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Limit fsgcs)?ébdéni Upfesnéni

vodni zdroj respektovan

regionalni biocentrum respektovano

regionalni biokoridor respektovan Doslo k rozsifeni regionalniho biokoridoru.
nadregionalni biokoridor respektovan Doslo k rozsifeni nadregionalniho biokoridoru.

2. Respektovat rozvoj udrzitelného rozvoje uzemi

pfesné vymezeni sesuvnych uUzemi a
vhodné vyuziti téchto ploch

SWOT Konkrétné Zpusob vyporadani
Vyuzit niz§i  riziko  pronikani radonu z
silné geologického podlozi (plosné nizky | Respektovano.
stranky radonovy index)
nejsou evidovany staré ekologické | Nebyla navrhovana opatfeni na odstranéni
zatéze ekologickych zatézi.
uzemi ekologicky mirné stabilni Navrhy rozsiteni USES (biokoridory
rznych urovni), vymezeni nové
doprovodné a izolacni zelené (vice v kap.
3.4.).
pfirodni rezervace Bukové hory a | PR a PP nebyly novymi plochami doteny,
prirodni pamatka Pod Drdolem a na | rekreace byla podpofena moznosti
Zelechovickych pasekach vybudovat ubytovaci zafizeni v plose O 21.
existence trati €. 331 Zlin — Vizovice a | Navrh Zelezni¢niho koridoru v rdmci
jeji  napojeni na trat & 330 | modernizace a elektrizace trati €. 331,
republikového a mezinarodniho | rozvoj podnikatelskych aktivit v blizkosti
vyznamu Zelezni¢ni trati: plocha vyroby a skladovani
V 48.
poloha na koridoru konvekeni Zelezni¢ni | Dobra dostupnost do krajskeho mésta Zlina
dopravy ZD1 po Zeleznici (potencialni omezeni
automobilové dopravy) vyuzita navrhy
novych ploch pro bydleni (kap. 3.5.) a
blizkou plochou pro vyrobu a skladovani (V
48).
blizkost krajského mésta Zlin Blizkost krajského mésta Zlina vyuzita
navrhy novych ploch pro bydleni (kap. 3.5.).
plynofikace obce Obec je dostatecné plynofikovana. Nebyla
potfeba navrhovat nové koridory technické
infrastruktury pro plynovod.
vyhovujici stav v oblasti dodavky el. | Nebyla potfeba navrhovat nové vedeni
energie elektricke sité VN, byl navrzen pouze
koridor vedeni elektrické sité VVN dle ZUR
na okraji k. U. Zelechovice nad Drevnici (T*
33).
pfiznivé pfirodni pfedpoklady rekreace Rekreace byla podpofena moznosti
vybudovat ubytovaci zafizeni v ploSe
prestavby (O 21) a ¢astecné také navrhem
plochy (OS 32).
Prilezitosti Vymezeno dle Mapy nachylnosti uzemi

k poruseni stability svahti (Ceska
geologicka sluzba) a Mapy sesuvl a jinych
nebezpecénych svahovych deformaci
(Geofond CR).

podpora modernizace a rekonstrukce

Viz kap. 3.11.3.
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SWOT Konkrétné Zpusob vyporadani

stavajici kanaliza¢ni sité a rozvoje
napojeni obyvatel na vefejnou kanalizaci
zakonéenou v COV

realizace komplexniho systému
protipovodnovych opatfeni jak v krajing, )
tak i na tocich k ochrané zastavéného | Viz kap. 3.11.
uzemi obce

budovani moderni dopravni
infrastruktury vramci koridoru R49 —
odleh&eni tranzitni dopravy, zvySeni |
plynulosti  dopravy  (emise, hluk), | Viz kap. 3.10.
zlep$eni technického stavu a parametru
stavajici silniéni sité

V UP je vymezena Gzemni rezerva pro
propojeni Zlin - Zadvefice, coz povede ke
snizeni hlukové (pfedevsim) a emisni
(Caste€ne) zatéze obyvatel obce.

Vymezeny koridor zZelezni¢ni trati €. 331 po
modernizaci a elektrifikaci umozni
odleh&eni pfepravovaného zbozi a snizeni
vyfeSeni vysoké intenzity dopravy na | POCtu cestujicich ze silnicni dopravy, coz
komunikaci 1/49 — snizeni hlukové a | Povede ke snizeni emisni (pfedevsim) a
emisni zatéZe na obyvatele — hluk | hlukové (CasteCné) zatéZe na obyvatele

z dopravy eliminovat jednak umisténim | obce.

hlavni dopravni zatéZe mimo obytna | Kratkodoba feseni nebyla vzhledem

uzemi a jednak technickymi opatfenimi k malym prostorovym moznostem

v Uzemnim planu navrzena.

Moznost vystavby protihlukovych opatfeni
je umoznéna v ramci dotéenych ploch SO,
a S0O.1. Doprovodna a izola¢ni zelen je
umoznéna v ramci ploch DS, BI, BH, OV a
OK.

Vice v kap. 3.10.

technické a organizaéni opatfeni na |
snizeni hluku Viz kap. 3.10.

vysadba UCelové  zelené podél

komunikaci pro snizeni  prasSnosti | \yymezeny plochy K 58, 60.
v ovzdus$i a hluku

ochrana obyvatel pred nepfiznivymi Moino§t \V/ystavb,y pr_otihlukovych opatieni
uginky vibraci a hluku z provozu | 18 Umoznéna v rami ploch DS, DZ, P" a

elezniéni nakladni dopravy dot¢enych ploch SO a SO.1. Vice v kap.
3.10.2.

vymezeni novych ploch pro bydleni Viz kap. 3.5.

snizit zatéz na ovzduSi snizovanim )

spotieby paliv — zlepSeni tepelng | ZlepSovani tepelné technickych vlastnosti

technickych vlastnosti objekti objektd neni ukolem Gzemniho planu.

podpofit plynofikaci v lokalitach dosud
neplynofikovanych, coz omezi produkci

tuhych latek a SO, do ovzdusi a | vzhledem k finanéni naro&nosti nebyly

vmalych izolovanych lokalitich  a | jzolované lokality napojeny na plyn.
samotach  vytvofit podminky  pro

uplatnéni alternativnich zdrojli energie

. L ; Byly respektovany hranice i ochranna
kvalitni péCe o chranéna uzemi pasma chranénych uzemi, byl roziten
USES, vice v kap. 3.3. a 3.4.
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SWOT Konkrétné Zplisob vyporadani
dodrzovat pfipustné limity znecisténi pfi .
vypousténi odpadnich vod do toki Respektovano.
v zatopovych oblastech nesmi byt . .
umistény vyroby, pfi nichZ se pouzivaji | Y Zatopovych oblastech nebyly vymezeny
latky $kodlivé vodam plochy vyroby a skladovani.

Blize dopravnimu napojeni byla navrzena
moznost postupného premisténi | plocha vyroby a skladovani V 48.
\d/erme,h a sklz_adoyamch ploch bliZe Dale byla navrzena pfestavba chatrajiciho
opravnimu napojent byvalého zemédélského druzstva pro ucely
obcanského vybaveni (plocha O 21).
stanovit podminky pro regeneraci | Navrzena prestavba chatrajiciho byvalého
devastovanych &i opusténych ploch pro | zemédéiského druzstva pro Ucely
vyrobu a skladovani ob&anského vybaveni (plocha O 21).
dofesit  technickou infrastrukturu | Bylo prodiouzeno vedeni kanalizace i
v okrajovych ¢astech obce vodovodniho fadu, viz kap. 3.11.
doresit problematiku terminalu | Regeno v ramci vymezeni plochy P* 10, viz
Integrovaného dopravniho systému kap. 2.5.1. a 3.6.
navrhnout — regeneraci  vefejnych | vetejna prostranstvi budou fesena
prostrarlstw pro  rozvoj socialnich | predevsim v ramci uzemnich studii,
kontaktd obzvlasté US 2 a US 3.
vramci urbanistické koncepce a pfi
feSeni nadfazené dopravni infrastruktury ]
minimalizovat asana¢ni zasahy Respektovano.
< vy88i  vyskyt  sesuvnych uzemi
Slabé Fedstavuie rizik tavaiici wstavb .
stranky predstavuje riziko pro stavajici vystavbu | vice v kap. 3.14.4.

a omezeni pro budouci rozvoj obce

zhorSeni pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné v dusledku nevhodného
hospodareni na sklonitych pudach

Byla navrzena protierozni opatieni, vice
v kap. 3.3.a 3.11.1.

oblast se zhorSenou kvalitou ovzduSi
pro ochranu lidského zdravi

Navrzena uzemni rezerva pro propojeni
Zlin — Zadvefice.

Dale byl vymezen koridor pro
modernizovanou a elektrifikovanou
zelezniéni trat' €. 331 — dopravni zatéz bude
CasteCné prevedena na Zeleznici — snizeni
emisi z automobilové dopravy.

hlukova a emisni zatéz z dopravy na
komunikaci 1/49

Viz pfedchazejici bod a v kap. 3.10.

vysoka intenzita dopravy na komunikaci
1/49 - propustnost dopravy obydlenym

Viz pfedchazejici bod a v kap. 3.10.

uzemim Zelechovic je na hranici
kapacity  (silnice /49 je  freti
nejfrekventovanéjsi  komunikaci  ve
Zlinském kraji).

Viz pfedchazejici bod a v kap. 3.10.

vysoka hlukova a vibraéni zatéz
z provozu nakladni zelezni¢ni dopravy

Vymezen koridor Zelezni¢ni trati €. 331 pro
modernizaci a elektrifikaci, po kterych dojde
ke snizeni hlukové a vibrani zatéze.

Moznost vystavby protihlukovych opatfeni
je umoznéna v ramci ploch DZ, P* a
dotéenych ploch SO a SO.1. Vice v kap.
3.10.2.

Spatny technicky stav stavajici silnicni
sité

Byly navrzeny nové plochy silniéni dopravy
(DS 22 — 26, 31, 93, 109, 110 a 113).
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SWOT Konkrétné Zpusob vyporadani
neuplna kanalizani soustava a absence | Kanalizacni sit byla novymi navrhy
centralniho &isténi odpadnich vod rozsitena, doplnéna a napojena na COV

Malenovice, viz. kap. 3.11.3.

Blize dopravnimu napojeni byla navrzena
vysoka intenzita nakladni dopravy v obci 21;;23 gg'lgbz ae(s:il?ilgt(:lgvza?l 1\5/3 48 a plocha
diky nevhodnému umisténi vyrobnich a (zahradnictvi)p '
skladovacich ploch, tyto plochy nejsou '

v blizkosti dopravniho napojeni Dale byla navrZena pfestavba chatrajiciho
byvalého zemédélského druzstva pro ucely

ob&anského vybaveni (plocha O 21).
vystavba na lochach nevhodnych

Hrozby y P Y odivodnéno v kap. 3.5. a 3.14.4.

z hlediska horninového prostredi

rozSifovani  vrtl pro  geotermalni
vytapéni objektu, kterym se zpfistupriuji
podzemni vody moznému znecisténi

Neni ukolem Uzemniho planovani.

pricné prekazky ve vodnich tocich a
vysychani vodnich tokd

Neni ukolem Uzemniho planovani.

riziko lokalnich povodni doprovazené
zvySenou erozi pldy v uzemi s velkym
podilem sklonité orné pudy

Viz protierozni opatieni v kap. 3.11.1.

zvysovani intenzity dopravy vedouci ke
zvySeni emisni a hlukové zatéze
obyvatel

Viz ,slabé stranky*.

zabor kvalitni pady v I. a ll. tfidé ochrany

Omezeni zaborq, vice v kap. 5.1.

nejasnost cenové politiky v dodavce
energii, klesajici zajem o plynofikaci-
pfechod stavajicich maloodbératelli na

Nové vedeni plynovodu nebylo navrzeno,
vétSina navrhovanych plocha je vymezena
v blizkosti stavajiciho vedeni STL

topeni  tuhymi  palivy  (domacim plynovodu a jejich napojeni je v pfipadé

odpadem) zajmu mozné umistit do koridor( kanalizace
a vodovodu.

vysoka intenzita dopravy i po

dobudovani komunikace R 49 v useku
FryStak-Zadvefice — dojde Kk ubytku
pouze tranzitni dopravy, jez €ini do 20 %
vozidel dle provedenych dostupnych
vysledkl a rozboru dopravy.

Viz ,slabé stranky*.

vysoka mira znecisténi vodnich toku
diky absenci centralniho ¢isténi

Kanalizacni sit byla novymi navrhy
rozSifena, doplnéna a napojena na COV
Malenovice, viz. kap. 3.11.3.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladil (UAP ORP Zlin — aktualizace 2010)
byly pfi zpracovani uzemniho planu piné zohlednény. Podrobné se pozadavky, které
vyplyvaji z UAP ORP Zlin, resp. RURU ORP Zlin zabyva pfedevSim kapitola 3.

2.3. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

PoZadavky na rozvoj uzemi obce byly spinény. Byly vytvofeny podminky pro dalSi rozvoj
obce. Dle zadani byly vymezeny plochy:
¢ individualniho bydleni (BI)

bydleni specifickych forem — pasekarské bydleni (BX)

smiSené obytné (SO) — vetné pfehodnoceni stavajicich ploch pfi silnici 1/49
pro smiSenou funkci centra (SO.1)
pro smisenou funkci vesnickou (SO.3)
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obc&anského vybaveni (O) — plocha pfestavby O 21

obc&anské vybaveni — komeréni zafizeni (OK)

pro ob&anské vybaveni — télovychova a sport (OS)

vyroby a skladovani (V)

vodni a vodohospodaiské (WT)

verejné infrastruktury — dopravni, technické (DS, DZ, T*)

hromadna rekreace (RH)

krajinné zelené a plochy pfirodni (K a P)

plochy vefejnych prostranstvi (P*) — navrzeny dvé nové plochy, dalSi plochy
vefejnych prostranstvi budou vymezeny v ramci feSeni uzemnich studii (US1, US2 a
US3)

Nebyly vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
e plochy individualni rekreace (RI) — individualni rekreace byla omezena z ddavod
ochrany krajinného razu, PPk Zelechovické paseky a PPk Vizovické vrchy
e plochy zemédélské a lesni (Z a L) — s rozvojem zemédélskych ploch se nepodita,
lesni plochy zUstavaji zachovany, lesni porosty budou rozsifeny v ramci navrzenych
ploch krajinné zeleng, vramci zemédélskych ploch byly navrzeny dvé plochy
zemédélské specificke (Z.1)

Z hlediska aktualnosti byly vyhodnoceny rozvojové plochy navrzené v ramci schvaleného
konceptu uzemniho planu Zlina. Byl vyhodnocen aktualni zajem o vystavbu, majetkova
dostupnost, zaméry a pozZadavky obecniho ufadu a pfedevSim limity vyuziti izemi. Na
zakladé tohoto zhodnoceni byly plochy bud zapracovany do nového uzemniho planu, nebo z
navrhu vypustény. Vypustény byly pfedevsim navrhy ploch v zaplavovém Gzemi Q 100 a
v sesuvnych uzemich.

Koncepce rozvoje obce byla volena tak, aby nedochazelo ke ztraté charakteru a identity
prostfedi obce a krajiny. Plochy uréené k individualnimu bydleni, bydleni specifickych forem
a smiSenému bydleni vesnickému byly vymezeny tak, aby mohla pokracovat tradice
mistniho pasekarského osidleni. Nové obytné plochy byly navrZzeny s ohledem na
pfevazujici souvisle zastavény charakter obce v navaznosti na stavajici plochy, s dirazem
na vyuZziti existujici dopravni a technické vybavenosti. Pro nové plochy bydleni byly vyuZity i
proluky v zastavéném uzemi. Obytné plochy nebyly navrhovany v ochranném pasmu drahy,
resp. ve vzdalenosti vyhovujicich parametrd hlukovych emisi a vibraci vznikajici zelezniénim
provozem. Byly navrzeny nové ucCelové komunikace predevS§im z dlvodu obsluznosti
stavajicich i navrhovych ploch. Byly navrzeny chybgjici prvky USES a krajinna zelef
s ohledem na protierozni opatfeni a krajinny raz.

Zastavéneé uzemi obce bylo vymezeno k datu zpracovani navrhu tzemniho planu a vychazi
ze zastavéného uzemi obce Zelechovice nad Dfevnici vydaného formou opatfeni obecné
povahy ¢. 1/2010 dne 24. 6. 2010.

Nedilnou soucasti uzemné planovaci koncepce rozvoje obce je i zhodnoceni a prognéza
budouciho demografického vyvoje béhem oclekavaného obdobi platnosti uzemniho planu
(obvykle pro dalSich 10-15 let). Sociodemografické podminky a prognéza dalSiho vyvoje je
uvedena v kapitole 3.1.

2.4. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

V UP Zelechovice nad Drevnici byly respektovany pozadavky uvedené v zadani UP v kap.
D. Uzemi je Uzemnim planem ¢&len&no na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, je
zachovana stavajici urbanistickd koncepce, plochy byly navrhovany tak, aby byl
minimalizovan zabor krajiny, u novych ploch byla zajist€na dopravni dostupnost a nékolik
uCelovych komunikaci pro potfeby zemédélstvi a lesniho hospodafstvi. S ohledem na
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koncepci usporadani krajiny nebyly vymezeny nové plochy pro individuaini rekreaci, ani
plochy v zaplavovém uUzemi, byl upfesnén a zapracovan nadregionalni a regionalni USES a
nakonec problematika sesuvnych uzemi je feSena v kap. 3.14.4.

Podrobnéji o urbanistické koncepci a koncepci uspofadani krajiny pfedevsim v kap. 3.2., 3.3.
3.4.a3.5.

2.5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Verejna infrastruktura byla navrzena ve vazbé na stavajici sit technické a dopravni
infrastruktury a bylo navrzeno jeji doplnéni a prodlouzeni.

2.5.1. Plochy dopravni infrastruktury

Byla stabilizovana plocha pro dopravu vyplyvajici z vymezeného koridoru ze ZUR Zlinského
kraje — plocha uzemni rezervy Propojeni Zlin — Zadvefice (DS 120).

K FeSeni nevyhovujici dopravni situace na pfetizené silnici 1/49 doSlo navrhem plochy pro
silniéni dopravu — Uzemni rezerva (vice vkap. 3.10.) a také vymezenim koridoru pro
pfipravovanou modernizaci a elektrifikaci zelezniéni trati ¢. 331, které pomulze snizit
automobilovou zatéz uzemi. Technicka opatfeni na sniZeni hlukové zatéze jsou umoznéna
vystavbou protihlukovych opatfeni v ramci ploch pro silniéni dopravu (DS) a dotéenych ploch
SO, a SO.1. Doprovodna a izolac¢ni zelefi je umoznéna v ramci ploch DS, Bl, BH a OV a OK.

V ramci urbanistické koncepce a pfi FfeSeni nadfazené dopravni infrastruktury byly
minimalizovany asanacni zasahy a také vlivy téchto staveb na krajinny raz (vice v kap.
3.10.).

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici a prodlouzené mistni komunikace
Byla provérena potfeba parkovacich ploch — vysledky jsou uvedeny v kap. 3.10.3.

Byly respektovany navrhy cyklistickych tras regionu — nové cyklotrasy byly vymezeny dle
studie ,Budovani pateini cyklostezky Otrokovice — Vizovice a sité cyklistickych tras ve
Zlinském regionu” (Projektova kancelar A-S, 2007). Podrobnosti v kap. 3.10.4.

Byl respektovan koridor vyplyvajici ze ZUR ZK ZD1 Otrokovice — Zlin — Vizovice — Valasska
Polanka — modernizace a prodlouzeni zelezni¢ni trati v€. ochranného pasma drahy (60m) —
vice v kap. 3.10.2.

Problematika terminalu Integrovaného dopravniho systému (IDS) byla vyfeSena navrhem
plochy vefejného prostranstvi P* 10. Vzhledem k prostorové, dopravni a ekonomické
naro¢nosti se ustoupilo od zaméru navrhnout na omezeném prostoru prestupni uzel IDS.
Vymezena byla mensi plocha vefejného prostranstvi, ktera propoji pro pési a cyklisty
autobusovou zastavku se ZelezniCni zastavkou. Predpoklada se prelozeni Zeleznicni
zastavky na jizni stranu, a proto pfestupu z autobusu na vlak nebudou branit Zelezniéni
koleje.

Bylo umoznéno postupné prfemisténi vyrobnich a skladovacich ploch blize dopravnimu
napojeni (viz kap. 3.7.)

2.5.2. Plochy technické infrastruktury

Bylo navrzeno prodlouzeni vodovodni sité do novych i stavajicich lokalit dle ,Planu rozvoje
vodovodl a kanalizaci ZK®. Pfi navrhu novych rozvojovych ploch bylo zasobovani vodou
feSeno se zohlednénim potieby pozarni vody-

Odkanalizovani bylo feSeno dle ,Planu rozvoje vodovod(l a kanalizaci ZK“ a dle studie
,Kanalizace Zelechovice nad Drevnici — Vypusta“ (Kaninga s.r.o., 2010). Variantné navrzené
odkanalizovani tzemi (s vlastni COV) nebylo zpracovano. Na zakladé pozadavkd obce byl
vytvofen pouze jeden navrh kanalizaéni sité, ktera se napoji na COV Malenovice. Pfi navrhu
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novych rozvojovych ploch byly zohlednény kapacitni mozZnosti stokové sit€, uzemni i
ekonomicka naro¢nost feSeni odkanalizovani.

Zasobovani plynem pro nové navrzené lokality navrZzeno nebylo. Nové lokality jsou bud
navrzeny v blizkosti (ekonomicky dostupné vzdalenosti) stavajiciho vedeni STL plynovodu,
anebo v lokalité Zelechovickych pasek, ve které nové vedeni plynovodu neni vhodné jak
z divodl chranénych a dopadu na krajinny raz, tak i s ohledem na ekonomickou naro¢nost
vystavby. V pfipadé zajmu bude mozné prodlouzené vedeni STL plynovodu umistit do
navrzenych koridort technické infrastruktury.

V oblasti zasobovani elektrickou energii plati pro nové navrzené lokality to samé, jako pro
zasobovani plynem. Nové lokality jsou ve velké vétSiné pfipadd navrzeny v blizkosti
(ekonomicky dostupné vzdalenosti) stavajicihno vedeni elektrické sité, anebo v lokalité
Zelechovickych pasek, ve které nové vedeni elektrické sité neni vhodné jak z dvodi
chranénych a dopadu na krajinny raz, tak i s ohledem na ekonomickou narocnost vystavby.

Byla vyhodnocena potfeba novych ploch pro zafizeni pro likvidaci tuhého komunalniho
odpadu (napf. sbérny dvlr). Z vyhodnoceni vyplyva, ze nebudou navrhovany plochy pro
skladky komunalniho odpadu a bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj.
svozem na urcenou lokalitu mimo feSené uzemi

2.5.3. Plochy verejného ob¢éanského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Stavajici plochy ob&anského vybaveni byly
respektovany a dale byly zohlednény nové pozadavky na rozvoj uzemi obce (viz kap. 2.3.).
Byla navrZena jedna plocha pfestavby chatrajiciho byvalého zemédélského druzstva (O 21),
které se stane plochou ob&anské vybavenosti s moznosti sportovniho vyziti i ubytovani (viz
kap. 3.9.). Dalsi rozvoj komeréniho obanského vybaveni se pfedpoklada ve vychodni ¢asti
obce s dobrou navaznosti na dopravni i technickou infrastrukturu a na stavajici plochy
obc&anského vybaveni (plocha OK 20). Konkrétni vyuziti plochy ob&anského vybaveni véetné
navazujicich ploch bydleni bude provéfeno Uzemni studii US3. Plocha komeréni vybavenosti
OK 108 je pouze malého rozsahu, byla vymezena na zakladé poZzadavku investora, pficemz
vhodné navazuje na pfilehlé plochy vyrobni a dopravni.

2.5.4. Plochy vefejnych prostranstvi

V uzemnim planu byla vyznacena stavajici vefejna prostranstvi (P*), nové byly vymezena
plocha P* 10. Podrobnosti v kap. 3.6.

2.6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Pfi feSeni UP Zelechovice nad Drevnici byl zohlednén a respektovan urbanisticky a
architektonicky charakter obce, kulturni i historické hodnoty uzemi.

Pfi navrzich novych ploch byly zohledfiovany pohledové osy, dominanty a horizonty, stavby
typické pro mistni raz, drobna sakralni architektura a architektonicky cenné stavby (farni
kostel Petra a Pavla). Zadna z téchto architektonickych a urbanistickych hodnot nebyla
uzemnim planem dotéena.

Uzemni plan také respektuje historické hodnoty obce. Kulturni pamatka (kostel sv. Petra a
Pavla) neni uzemnim planem dotCena. V lokalité archeologického nalezidté jsou vymezeny
pouze dvé, resp. tfi, nové plochy. Vice v kap. 3.14.1 a 3.14.2. V grafické &asti je vyznaceno
jak uzemi archeologického nalezisté, tak i nemovita kulturni pamatka kostel sv. Petra a Pavla
(evidovan pod r. &. 19492/7-2156 v USKP CR).

Pfirodni hodnoty byly rovnéz respektovany. Zastavitelné plochy byly vymezeny bez konfliktu
s vyznamnymi krajinnymi prvky, vZzdy v navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby nebyl
naru$en krajinny raz a charakter Zelechovickych pasek. Respektovany byly pfirodni parky
Vizovické vrchy a Zelechovické paseky, pfirodni rezervace Bukové hory, pfirodni pamatka
Pod Drdolem a Na Zelechovickych Pasekach a také pamatné stromy, prameny a jejich
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ochranna pasma. Ostatni plochy zelené, plochy zelené podél komunikaci, vodnich tokl byly
rovnéz zohlednény. Plochy zahrad a sadl byly vesmés zafazeny do zastavéného Uzemi
(vice v kap. 3). Respektovan byl pfedevSim pfirodni charakter uzemi se stabilizovanou
pasekarskou zastavbou. Byla zachovana spoijitost a budouci funk&nost vymezeného USES
(viz kap. 3.4.) a byly vyhodnoceny pozadavky na ZPF v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
o ochrané ZPF. Vyhodnoceni pfedpokladanych dopadu navrhovanych zmén na ZPF je
popsano v kap. 5.1. Pfi navrhovani novych ploch byly respektovany zavéry vyplyvajici ze
studie ,Hodnoceni krajinného razu pro spravni uzemi Magistratu mésta Zlina*“.

2.7. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni a asanace

Pozadavky na vefejné prospésSné stavby, vefejné prospédna opatfeni a asanace byly

spinény.

Bylo provedeno zpresnéni ploch a koridord pro vefejné prospésné stavby a verejné

prospédna opatfeni vymezena v zasadach uzemniho rozvoje a byly doplnény koridory a

plochy pro stavby vefejné dopravni a technicke infrastruktury a pro skladebne prvky

lokalniho USES.

Nebyly vymezeny Zadné plochy nebo koridory pro stavby k zajiStovani obrany a bezpecénosti
statu, ani pro plochy pro asanaci.

2.8. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
(pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,
obrany a bezpeé€nosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pfi navrhovani rozvojovych ploch byly zohlednény pozadavky ochrany vefejného zdravi.

Nové plochy nebyly navrhovany v blizkosti zdroju hluku, protihlukova opatfeni je mozné
v plochach umistovat s ohledem na pfipustné vyuZiti.

V FeSeném uUzemi se nenachazeji objekty a plochy urené k obrané statu, ani sem
nezasahuiji jejich ochranna pasma.

V FeSeném uzemi se nevyskytuji vyhradni Ci jina loZiska nerostnych surovin a nejsou
evidovana Zadna chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.

UP Zelechovice nad Drevnici respektuje izemi potencidlnich i aktivnich sesuvtl. V pFipadé,
Ze zastavitelné plochy do sesuvl zasahuiji, je nutné vyuziti plochy pfizplsobit vysledkiam
inzenyrsko-geologického posouzeni, objekty pfipadné technicky uzplsobit proti sesuvim,
anebo umistit mimo sesuvné uzemi).

V feSeném Uzemi jsou ruzné podminky z hlediska radonového rizika. V plochach bydleni a
v nejnize polozenych &astech obce pFevlada prechodny stuperi radonového rizika (mezi
nizkym a stfednim), ve vySe polozenych plochach je radonové riziko nizké.

2.9. Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich stietll zajmu a
problému v tzemi

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajma byly spinény, viz pfedchozi kapitoly a
také kap. 3.
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2.10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a
polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno k datu zpracovani navrhu uzemniho planu (30. 9.
2011) a vychazi ze zastavéného Uzemi obce Zelechovice nad Drevnici vydaného formou
opatfeni obecné povahy €. 1/2010 dne 24. 6. 2010. VSechny navrhované plochy byly
vymezeny jako plochy zastavitelného uzemi s pfisluSnymi regulacemi. V ramci zastavéného
uzemi obce byla navrzena jedna plocha pfestavby (O 21). Zastavitelné plochy nebyly
vymezovany v téch &astech obce, kde by dalsi rozvoj vyvolaval negativni dopady na jiz

zastavéneé uzemi a zhorSoval kvalitu obytného prostredi.

2.11. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy a koridory:

Oznaceni
plochy

Zasazené
zastavitelné
plochy

Oduvodnéni vymezeni

US1

6

Rozsahla plocha s navrzenym vyuzitim pro bydleni individualni s naro€nym
sklonitym terénem, vyuziti je ztizeno vedenim VN s ochrannym pasmem.
Uzemni studie mj. navrhne uspofadani plochy a podminky prostorového
usporadani. Dale uzemni studie vymezi vefejna prostranstvi a plochy zelené a
navrhne napojeni plochy na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

us2

Rozsahla plocha s navrzenym vyuzitim pro bydleni individualni. Uzemni studie
mj. navrhne uspofadani plochy a podminky prostorového usporadani. Dale
uzemni studie vymezi vefejna prostranstvi a plochy zelené a navrhne napojeni
plochy na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

uS3

4, 5, 20, 31,
63

Rozsahla plocha s navrzenym vyuzitim pro bydleni a komeréni ob&anské
vybaveni. Uzemni studie mj. navrhne usporadani ploch, zptisob bytové zastavby
a podminky prostorového uspofadani. Dale uzemni studie vymezi vefejna
prostranstvi a plochy zelené& a navrhne napojeni plochy na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

US4

120

Uzemni rezerva pro koridor silniéniho propojeni Zlin — Zadvefice znamena
vyrazné omezeni rozvoje v severni ¢asti obce, které se dotyka stavajicich ploch
smiSenych obytnych, lokalizovanych na sever od Zelezni¢ni drahy, a v prostoru
mezi Zeleznici a stavajici silnici 1/49. Uzemni studie koncepéné dofesi vedeni
silniéniho propojeni, na zakladé kterého by mélo dojit ke zmenSeni rozsahu
Uzemni rezervy.

usS5

Plocha lezi v uzemi potencialniho sesuvu. Vyuziti plochy je také omezeno
ochrannym pasmem lesa. Uzemni studie mj. navrhne uspofadani plochy

v souladu s existujicimi omezenimi, navrhne pfipojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

uS6

11

Plocha se nachazi v exponovaneé poloze v pfirodnim parku Vizovicke vrchy.
Uzemni studie mj. navrhne uspofadani plochy v souladu s potfebami ochrany
krajiny a navrhne pfipojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

2.12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulaénim planem

Plochy ani koridory nebyly vymezeny.
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2.13. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj

Nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj z dlivodu, ze nebyl
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostfedi.

2.14. Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na
zpracovani variant

PoZadavek na zpracovani konceptu nebyl stanoven.

2.15. Pozadavky na usporadani navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na charakter a
problémy k reSeni véetné méritek vykresa a po¢tu vyhotoveni

PoZadavky byly spinény.
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3. Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni, v€etné
vyhodnoceni predpokladanych dasledkt tohoto feseni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

A. Zdavodnéni prijatého reseni

3.1. Obyvatelstvo a bydleni

Obyvatelstvo (sociodemografické podminky uzemi) — zaméstnanost (hospodaiské podminky
uzemi) a bydleni vytvareji zakladni prvky sidelni struktury Gzemi, nedilnou soucast
civilizagnich hodnot uzemi. Hlavnim cilem kapitoly je sestaveni prognézy vyvoje poctu
obyvatel (v€etné bilance bydleni) v feSeném uUzemi ve stfednédobém vyhledu (o&ekavané
platnosti Uzemniho planu). Prognéza vychazi z rozboru demografickych a SirSich podminek
feSeného Uzemi. Slouzi predevsim jako podklad pro dimenzovani technické a socialni
infrastruktury a pro navrh, posouzeni potfeby a pfiméfenosti novych ploch pro bydleni.

3.1.1. Sociodemografické podminky

Za nejvyznamné;jsi faktor ovliviiujici vyvoj poCtu obyvatel obce (jeji socialné ekonomickou
prosperitu) je obvykle povazovana nabidka pracovnich pfilezitosti v obci a regionu pohybu
za praci. Z ostatnich faktor( je to pfedevSim vybavenost sidel, dopravni dostupnost, obytné
prostfedi vCetné Zivotniho prostfedi, viastni i Sirdi rekreaCni zazemi. Tyto pfirodni i
antropogenni podminky uUzemi se promitaji do atraktivity bydleni, kterou velmi dobfre
vyjadfuje uroveri cen bydleni - prodejnost nemovitosti pro bydleni v sidle, i dané lokalité.

U feSeného Uzemi se projevuji na jeho demografickém vyvoji pfedevsim:

e Velmi dobra piiméstska poloha u Zlina, 1977-2008 byla obec Zelechovice n. D.
administrativni ¢asti tohoto mésta.

e Dobra dopravni dostupnost obce.
o Pomérné atraktivni rekreacni okoli.

e Znacna mira nezaméstnanosti, zejména v Sir§im regionu.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v feSeném uzemi

S k ut e & n o s t Prognéza
rok 1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 2025
reSené
uzemi | 814 | 880 | 1280 | 1658 | 1835 | 1816 | 2059 | 1980 | 2021 | 1929 2000

Dlouhodoby vyvoj po&tu obyvatel v feSeném Uzemi (od r. 1869 — prvniho moderniho séitani)
je uveden v pfedchozi tabulce. Pomérné rychly rist poCtu obyvatel obce pokraCoval i pres
obdobi Il. svétové valky az do Sedesatych let minulého stoleti, kdy se zacCala projevovat
nabidka dotovaného bydleni v bytovych domech v okolnich méstech. K dalSimu ristu poctu
obyvatel dochazelo v kratSich obdobich minulého stoleti v navaznosti na bytovou vystavbu
v obci. Po r. 2001 doSlo k poklesu poctu obyvatel. Pocet trvale bydlicich obyvatel v feSeném
Uzemi byl na zagatku roku 2011 (podle CSU) 1929. Celkové je vyvoj po&tu obyvatel po r.
2001 mirn& nepfiznivy. Vramci UAP SO ORP Zlin (2010) jsou podminky soudrZnosti
obyvatel uzemi celkové hodnoceny pozitivhé, jako sociodemograficky problém je hodnocena
nepfizniva vékova struktura obyvatel.

26

Tento projekt byl financovan z prostfedkd EU
MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

EVROPSKA UNIE P

EVROPSKY FOND PRO REGIONALN{ ROZVO0J & ~=
SANCE PRO VAS ROZVOJ

INTEGROVANY
OPERACENI
PROGRAM



Vyvoj poétu obyvatel v poslednich letech v fe§eném Gzemi (zdroj: CSU)

pfistého | vystéhov | pfirozen | saldo zmeéna
rok stav 1.1. | narozeni | zemreli vani ani a ména | migrace | celkem
2009 1943 13 15 45 60 -2 -15 -17
2010 1926 11 20 39 27 -9 12 3
2011 1929
primér 12 18 42 43 -6 -1 -7

Rozhodujicim faktorem ovliviujicim vyvoj poctu obyvatel, byl v poslednich letech pokles
poctu obyvatel pfirozenou ménou a ¢astecné i zaporné saldo migrace. V jednotlivych letech,
vSak saldo migrace vyrazné kolisa. Zaporné saldo migrace dale zhorSuje vékovou strukturu
obyvatel, protoze z obce migruji zejména miladi lidé a rodiny s détmi. Rlst poctu obyvatel
pfirozenou ménou je tak i ve vyhledu omezen vékovou strukturou obyvatel.

Pfiméstska a rekrealni sidla pfedstavuji v sou€asnosti nejrychleji rostouci skupinu obci v
CR, naopak vétsi mésta vykazuji asto poklesy poétu obyvatel. Vyznamnym faktorem je rast
nakladd na bydleni v bytovych domech, které omezuji migraci mladych rodin z venkovskych
obci a vyvolavajici opacny proces — pfistéhovani mladych rodin z mést do mensich obci.
Rostouci vyznam ma v8ak i hledani kvalitniho bydleni v atraktivnim obytném a Zivotnim
prostfedi (v ramci UAP SO ORP Zlin (2010) jsou podminky Zivotniho prostfedi feSeného
uzemi celkové hodnoceny negativné). V okoli mésta Zlina tak vznikaji suburbanizaéni tlaky,
je otazkou, nakolik se dotknou feSeného Uzemi. Dosud FeSené Uzemi nerealizovalo svij
pfiméstsky (vzhledem ke Zlinu) a obytny potencial rozvoje. Podminkou zmény dosavadniho
vyvoje poctu obyvatel je rozvoj bytové vystavby (viz kapitola 3.1.2.).

Nepfiznivou skutecnosti je zhorSovani vékové struktury obyvatel mésta. Nizky podil déti 0-14
let (viz nasledujici tabulka) do zna&né miry omezuje i moznosti vyvoje pfirozenou ménou v
budoucnu. Rist podilu obyvatel v poproduktivnim véku bude vyvolavat zvySenou potifebu
socialné zdravotnich sluzeb.

Tab. Vékova struktura obyvatel (CSU, 1. 1. 2010)

Vék. skupina celkem 0-14 let 15-59 let 60-64 let 64+let
pocet obyvatel 1929 238 1200 146 345

feSené uzemi 100% 12,3% 62,2% 7,6% 17,9%
CR 100% 14,2% 63,7% 6,9% 15,2%

Bé&hem obdobi pfedpokladané platnosti tzemniho planu je realné oCekavat mirny rist poctu
obyvatel na cca 2000 obyvatel do r. 2025. Jedna se o pomérné optimistickou variantu vyvoje,
uvazujici se zménou dosavadniho vyvoje. V Uvahu jsou brany jak vlastni rozvojové moznosti
feSeného Uzemi (zajem o bydleni), tak pfedevsim 3irS§i podminky regionu.

Predpokladany vyvoj poctu obyvatel je podminén rozvojem noveé bytové vystavby v FeSeném
uzemi (pfiméfenou nabidkou pfipravenych stavebnich pozemk( pro bydleni, rozsSifenim
vybavenosti obce a vyuzitim uzemnich pfedpokladl rozvoje feSeného uzemi).

3.1.2. Bydleni

V feSeném Uzemi je v roce 2011 asi 670 trvale obydlenych bytd, v r. 2001 (podle vysledku
sCitani) zde bylo 658 trvale obydlenych bytl, z toho 573 v rodinnych domech. Bytovy fond
vykazuje primérnou vékovou strukturu a vétSinou i odpovidajici stupen udrzby. Rozsah nové
bytové vystavby po r. 2001 je pouze odhadovan na zakladé neuplinych udaju, od roku 2007
do roku 2010 vykazuje CSU dokonéeni cca 11 bytl. Je mozno predpokladat, Ze podet trvale
obydlenych bytu i rozsah druhého bydleni velmi mirné roste, zejména diky nizkému odpadu
trvale obydlenych bytl. Intenzita nové bytové vystavby je v feSeném Uzemi pod primérem
CR, ktery je cca 3 byty/1000 obyvatel roéné. V obci existuje zajem o novou bytovou
vystavbu, tu vS§ak brzdi problémy s nabidkou a dostupnosti pozemku pro bytovou vystavbu.
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Pro feSené uzemi je mozno bé&hem navrhového obdobi uvaZovat s potfebou bytové
vystavby (ploch pro bydleni), bilancovanou v jednotlivych polozkach:

1) S odpadem asi 30 byti v obdobi 2011-2025 (ve vSech formach, pfedevs§im pfeménou
¢asti rodinnych domu na druhé bydleni — rekreaci, &i jiné vyuziti). Demolice budou tvofit
spiSe mensi ¢ast odpadu bytd, tj. je mozno uvazovat s nizkou celkovou intenzitou odpadu
—cca 0,3 % ro¢né z celkového vychoziho poctu bytu.

2) S potiebou cca 50-55 byta v obdobi 2011-2025 pro zlepsSeni uUrovné bydleni.
Pfedevsim pokryti narokd vznikajicich v disledku poklesu primérné velikosti domacnosti
bude predstavovat nejvétsi cast z celkové ,potfeby“ novych bytd. Tato predevSim
demograficky odvozena potfeba obvykle neni plné uspokojovana, limitujicim prvkem je
pfedevsim koupéschopna poptavka. Da se oéekavat i mirny rast souziti domacnosti,
jedna se v8ak spiSe o okrajovy faktor. UrCeni pfirozené miry souziti domacnosti je
problematické. SouZiti domacnosti snizuje naroky na socialné zdravotni zafizeni a je do
jisté miry i pfirozenou reakci na snizovani prumérné velikosti cenzovych domacnosti
(rychly rdst podilu jednoc¢lennych domacnosti dichodcu a samostatné Zzijicich osob).

3) S potiebou cca 25 bytu pro prirastek poc¢tu obyvatel.

Pii stagnaci poc¢tu obyvatel (pesimisticky pfedpoklad) je tedy nutno uvazovat s potfebou
cca 85 bytl do r. 2025. V pfipadé, Zze dojde k rastu poctu obyvatel az na urover cca 2000
obyvatel do r. 2025, Ize pfedpokladat rozsah nové bytové vystavby cca 110 byta v obdobi
2011-2025.

Pouze u cca 1/5 bytl je mozné jejich ziskani bez naroku na nové plochy vymezené tuzemnim
planem jako navrhové (nastavby, pfistavby, na misté demolic, zmény vyuziti budov,
vystavba v zahradach, prolukach v zastavbé apod.). Soulasné vSak pro pFiméfené
fungovani trhu s pozemky se doporuCuje vyrazna prevaha nabidky pozemku nad
o&ekavanou poptavkou (cca o 50%). Cast pozemkU z nabidky odpadne z majetkopravnich &i
jinych neodhadnutelnych divodi — nebudou nabidnuty k prodeji (fj. k zastavbé) nebo v
potfebném cCasovém predstihu nebudou infrastrukturné pfipraveny (pro nakladnost
infrastrukturnich investic, vyvolané investice, z divodl ¢asové koordinace, apod.).

Je predpokladano, ze nové byty budou realizovany ve formé rodinnych domu. Pfi obloznosti
cca 2,8 obyvatele na rodinny diim a vzhledem k ocekavanému rustu az o 70 obyvatel dor.
2025 Ize predpokladat vystavbu do 25 doma pro nové obyvatele mésta. PFi zapocitani ploch
vefejnych prostranstvi, sidleni zelené, parkovist apod. |ze na jeden rodinny dim pocitat
s plochou primé&rné cca 1 500 m? vzhledem ktradici vystavby a cenam stavebnich
pozemku. Celkova potfeba ploch pro bydleni novych obyvatel obce je tedy zhruba 3,75 ha.
Vzhledem ke specifickym problémdm na trhu s pozemky, migraci, obnové bytového fondu,
rozdilim ve vyuziti pozemku pfi stavbé BD a RD, moznym problémim s vyuzitelnosti
pozemkU atd. (viz vy$e) je ale nutné pocitat s rezervou ploch pro cca 85 bytd, tedy pfiblizné
12,75 ha.

Byla provedena bilance stavajicich ploch a nové plochy pro bydleni byly navrzeny podle
téchto parametr(:

Pocet obyvatel (k 1. 1. 2011): 1929
Predpokladany narlst poc¢tu obyvatel: 71

Priimérna zalidnénost novych byt (RD): 2,8 obyv./byt
Naruast poctu byt (RD): 25
Prdmérna velikost parcely RD: 1500 m?
NarUst ploch vzhledem k rastu podtu obyvatel: 3,75 ha
Naruast ploch bydleni pfi nulovém ristu poctu obyvatel: 12,75 ha
Potreba ploch celkem: 16,50 ha
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Uzemni plan:

Zastavitelné plochy pro bydleni individualni: 10,21 ha
Zastavitelné plochy pro bydleni specifickych forem: 1,18 ha
Zastavitelné plochy pro bydleni (bez specifikace): 1,77 ha
Celkem plochy pro bydleni: 13,16 ha

Pozn.: nebyly zapocitany navrhy rozSifeni stavajicich ploch pro bydleni smiSené obytné
vesnické (0,66 ha), témito navrhy se totiz nezvySuje obytna kapacita obce.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s demografickou prognézou, vzhledem
k problematiCnosti prognozovani dalSi populacniho vyvoje zustava prostor pro pfipadné
zmény a zvySeni poctu ploch pro bydleni v daldich zménach UP dle aktualniho vyvoje.

3.2. Urbanistické reseni

Zastavba se rozklada v nadmorské vysce pfedevSim od 245 do 300 m n. m. Severni ¢ast k.
u. je tvofena predhufim Hostynskych vrchd, jizni partie je sougasti Vizovickych vrchl. Sidlem
prochazi tfi hlavni dopravni tepny: Zelezni¢ni trat €. 331 (Otrokovice — Vizovice), silnice I.
tfidy 1/49 (Otrokovice — Zlin — Vizovice — Slovensko) a silnice Ill. tfidy [11/49020 smérem na
Provodov. Vyméra katastralniho uzemi obce je pfiblizné 1 603 ha. V jeho obvodu je fada
samot, vétSinou pasekarskych usedlosti jako Oborky, Laze, Zleby, Vidova, Batalice,
Zelechovické Paseky. Dnes jsou né&které z nich preménény na rekreaéni chalupy.

Skladba a koncepce rozmisténi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je patrna v grafické
¢asti, zakladni podminky prostorového uspofadani jsou soucasti regulativii k danym
plocham. Navrhové plochy navazuji na stavajici zastavbu nejen funkéné, ale i prostorovym
usporfadanim. Podrobné oduvodnéni jednotlivych ploch je v nasledujicich podkapitolach.

V lokalitach, na néz pusobi negativni vlivy z vyroby &i dopravy, je vymezena doprovodna
zelen (krajinna a sidelni). Sidelni zelen je feSena v ramci navrhovanych i stavajicich ploch
vefejnych prostranstvi. V UP Zelechovice nad Dfevnici jsou navrhnuty tfi plochy sidelni
zelené:

Index a ID
funkéni | Zdroj Odiivodnéni vymezeni Poznamka
plochy

Z* 50 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace organismu Navrh lokalniho biokoridoru.
zastavénym uzemim.

Z* 51 IRI Plocha sidelni zelené zvySuje retenéni potencial Plocha doplriuje plochy O 21 a Bl 52
Uzemi v blizkosti vodniho toku a v budoucnu maze | parkovym zazemim, plocha muze
slouZit k podpofeni socialnich vazeb — setkani slouZit jako park s détskym hfistém.
rodicl s détmi u détského hristé.

Z* 53 IRI Plocha sidelni zelené vytvafi doprovodnou zeler V ploSe Ize umistit parkovy mobiliar a
lokalniho biokoridoru, muaze ale také slouzit hraci prvky pro détska hristé.

k podpofeni socialnich vazeb — setkani rodicu
s détmi u détského hfisté.

3.3. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani respektuje stav krajiny dany jejim sou¢asnym uspofadanim. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi. V obci se nachazeji
stavajici lesni plochy, které jsou doplnény plochami pfirodnimi. Zaroven je vSak zachovavan
zemé&dalsky charakter krajiny. Uzemni plan upfednostfiuje ochranu stavajicich krajinnych
hodnot a optimalni vyuzivani krajiny. Zakladni krajinné hodnoty jsou stabilizovany jako
plochy krajinné zelené, pfirodni, plochy lesni, zemédélské a vodni plochy a toky.
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Uzemni plan respektuje vSechny zajmy dotSenych organd a limity vyuZiti zemi, vyplyvajici

ze SirSich vztahu.

Krajina je funk&n& rozmanitd, na uUzemi obce najdeme jak plochy pfirodni, tak lesy,
intenzivné i extenzivné hospodarsky vyuzivanou krajinu. Na pfechodu mezi krajinou pfirodé
blizkého charakteru a zastavénym uzemim, za nimZ se nachazi hospodarsky vyuZivana
krajina, nalezneme sady a zahrady.

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje fadi feSené uzemi do krajinného celku &. 8 Zlinsko
a krajinného prostoru 8.1 Zlin a krajinného prostoru 8.6 Paseky. Dale vymezuiji typy krajin a
cilové charakteristiky. Zelechovice nad Drevnici jsou soudasti krajiny lesni s lukaFenim.
Cilové charakteristiky a zasady pro vyuZivani jsou respektovany.

Podrobné zduvodnéni navrhovanych ploch:

Index a
£ ID, . Zdroj Odtivodnéni vymezeni Poznamka
unkeEni

plochy

K 54 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh regionalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
regionalni biokoridor.

K 55 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh regionalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biocentrum.

K 56 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh regionalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biocentrum.

K 57 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh regionalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
regionalni biokoridor.

K 58 IRI Plocha zvySuje retenéni potencial tzemi | Plocha rozsifuje doprovodné bifehové porosty.
v blizkosti vodniho toku a zvysi
ekologickou hodnotu uzemi.

K 59 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K 60 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K 61 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K 64 IRI Protierozni opatfeni.

K 65 IRI Protierozni opatfeni.

K 66 IRI Protierozni opatfeni.

K 67 IRI Protierozni opatfeni.

K 68 IRI Izolaéni zeleri regulaéni stanice plynu.

K 69 IRI Protierozni opatfeni.

K71 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K74 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K75 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K76 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.

organismu a navazuje na stavajici
lokdlni biokoridor.
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Index a

o Zdroj Odtivodnéni vymezeni Poznamka
funkéni
plochy
K77 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.

organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K78 IRI Protierozni opatfeni.
K79 IRI Protierozni opatfeni.
K 80 IRI Protierozni opatfeni.
K 81 IRI Protierozni opatfeni.
K 82 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh regionalniho biokoridoru.

organismu a navazuje na stavajici
lokalni biocentrum.

K 83 IRI Protierozni opatfeni.
K 84 IRI Protierozni opatfeni.
K 85 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh nadregionalniho biokoridoru.

organismu a navazuje na stavajici
nadregionalni biokoridor.

K 86 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K 87 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biokoridor.

K 88 IRI Protierozni opatfeni.

K 89 IRI Plocha zlepSuje moznosti migrace Navrh lokalniho biokoridoru.
organismu a navazuje na stavajici
lokalni biocentrum.

K114 IRI Protierozni opatfeni.

3.3.1. Vyznamné krajinné prvky

V ramci obecné ochrany pfirody a krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, maji zvlastni postaveni vyznamné krajinné prvky. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou obecné lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a dale
jiné ¢asti krajiny, které pfisluSny organ ochrany pfirody zaregistruje podle § 6 tohoto zakona.
V obci Zelechovice n. D. je evidovano nékolik pamatnych stromu:

e Haspicova lipa — pamatny strom, u domu &.p. 129 (kéd 105510 Ustfedniho seznamu
AOPK)

e Lipa u mlyna — u byvalého mlynského nahonu (kéd 105511)
e Lipy u kostela — skupina stromu u kostela sv. Petra a Pavla (kéd 105512)
e Lipa u Sokolovny — naproti sokolovné (kéd 101003)

e Vidovsky dub — v jizni ¢asti obce nad mistni hajenkou na okraji lesniho porostu (kéd
105447).

3.4. Uzemni systém ekologické stability

Soustava zévaznych prvkd Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®)
spravniho uzemi obce vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, zafi 2008 (dale
jen ,ZUR ZK*) a z Oblastniho generelu systému ekologické stability okresu Zlin (mimo CHKO
Bilé Karpaty), Fijen 2001 (dale jen ,Generel USES®).

Vymezeni USES bylo provedeno nad katastralni mapou pokud mozno s pfesnosti na parcely
a soucasné nad lesnickou mapou obrysovou, byly vyuzity vysledky terénniho prizkumu a
respektovany urcité zasady. Jedna se zejména o propojeni lokalniho USES na regionalni a
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nadregionalni USES, maximalni vyuZiti stavajici kostry ekologické stability a charakteru
stanovit, snahu o dodrZovani navaznosti na jiz vymezené prvky USES v ramci sousednich
obci, reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridort z hlediska rozmisténi a velikosti a
dodrzovani minimalnich a maximalnich doporugenych prostorovych parametrt prvki USES.

Pro navrh mistniho USES je vyuZito principu vytvareni ucelenych vétvi USES, skladajicich
se z logicky na sebe navazujicich, typové pFibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich
biocenter a biokoridor(i. Kazda jednotliva vétev mistniho USES reprezentuje urgité soubory
shodnych ¢i podobnych stanovist a na né vazanych spoleCenstev a zaroven navazuje,
alesponi jednostranné, na jinou vétev mistniho (pfip. regionalniho &i nadregionalniho) USES
stejného nebo pfibuzného charakteru.

USES je v ramci fe§eného Gzemi koncipovan do dvou reprezentativnich vétvi. Prvni bohaté
zastoupena vétev spoleéenstev smiSeného lesa je tvofena osou nadregionalniho
biokoridoru K141 Buchlovské lesy — Spaleny, na kterou jsou navazana biocentra vioZzena, tj.
RBC99 Zlinsky les, LBC10 U vapenky, LBC 11 Vrchovica, LBC12 Bukové hory. Dale se do
této vétve radi ¢ast regionalniho biokoridoru RBK1593 Zlinsky les — LuZkovice, na kterém
jsou taktéZ navazana biocentra vloZzena, {j. LBC4 Lysa, LBC5 U potoka, LBC6 U nivy potoka,
LBC7 U novych pasek, LBC8 U Amanta, LBC9 U $irokého travnika. Dal$imi prvky USES této
vétve jsou lokalni biocentra LBC1 Dehetnik, LBC2 Oblrky, LBC3 Nad kouty, dale lokalni
biokoridory LBK2 Oburky — LBK3, LBK3 Dehetnik — U cikanku, LBKS Nad kouty — RBK 1598,
LBK6 Nad kouty — Vrchovica, LBK7 Bukové hory - U cikankd, LBK8 U Pinduly — Nad nadrzi,
LBK9 U Amanta — U vapenky, LBK10 Zlinsky les — Koriské, LBK11 Zlinsky les — Na lhotach
a interakéni prvek [P3. Druhou vodou ovlivnénou vétev (nivni, mokfadni, luzni
spole€enstva) zastupuje RBC110 Luzkovice, Cast regionalniho biokoridoru RBK1593 Zlinsky
les — LuZkovice a lokalni biokoridor LBK1 Luzkovice — U jezu. Pfechod mezi obéma druhy
spoleCenstev (vétvemi) tvofi lokalni biokoridory LBK4 Obdrky - Nad kouty, LBK12 Dehetnik —
U potoka a interakéni prvky IP1, IP2, IP4.

3.4.1. Nadregionalni urovenn USES

Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor K741 Buchlovské lesy — Spdleny. Osa
nadregionalniho biokoridoru tvofena spoleenstvy smiSeného lesa vychazi z Generelu
USES, byla prejata v celém rozsahu a dale pouze upfesnéna (také s lokalnimi biocentry
vlozenymi) nad katastralni mapou a sou¢asné nad lesnickou mapou obrysovou.

Navrhovanou &ast nadregionalniho biokoridoru tvofi pouze kratky usek u hranic s k. 0. Lipa
nad Drevnici (plocha K 85). Jedna se o usek vymezeny pfes pozemky ZPF.

3.4.2. Regionalni uroven USES

Regionalni troveri USES na Uzemi obce zastupuji biocentra RBC99 Zlinsky les, RBC110
Luzkovice a biokoridor RBK1593 Zlinsky les — Luzkovice. Prvky regionalniho USES vychazi
z Generelu USES, byly prejaty v celém rozsahu a dale pouze upfesnény (také s lokalnimi
biocentry viozenymi) nad katastralni mapou a sou¢asné nad lesnickou mapou obrysovou.

Navrhovana c&ast regionalniho biokoridoru je vymezena pfes pozemky ZPF, vzhledem
k funk&nosti biokoridoru je nutné navazat cilovymi lesnimi spole€enstvy (plochy K 54, K 55,
K 56, K 57)

3.4.3. Lokalni aroven USES

Lokalni USES byl vymezen také na zakladé Generelu USES a dale dle vysledkt terénniho
Setfeni. Pfi upresfiovani prvkd USES byly v nejvétsi mozné mife respektovany hranice
parcel, hranice lesnich pozemk( a aktualni stav Uzemi zjiStény pfi prizkumu uzemi.
Koncepéni feSeni vychazejici ze smérodatnych podklad(l bylo pfevazné respektovano.
Oproti Generelu USES doslo k pretrasovani asti biokoridorti LBK7 Bukové hory - U cikanku
a LBK12 Dehetnik — U potoka, doSlo také k preklasifikovani lokalniho biokoridoru (pfip.
pouze &asti) na interakéni prvky a k vymezeni novych skladebnych &asti USES.
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Nové bylo vymezeno (doplnéno) nékolik prvki lokalniho USES. Jedna se o biocentra LBC2
Obdurky, LBC3 Nad kouty, biokoridory LBK2 Obdrky — LBK3, LBK4 Oburky - Nad kouty, LBK5
Nad kouty — RBK 1598, LBK6 Nad kouty — Vrchovica, LBK9 U Amanta — U vapenky a
interakCni prvky. Nové vymezené biocentra a biokoridory byly zaclenény do koncepce
z diivodu zvy$eni hustoty sité prvkd USES na tizemi obce.

Nedilnou souéasti koncepce USES na lokalni drovni jsou interakéni prvky. Jedna se o
vyznamné krajinné segmenty, které dopliuji zakladni skladebné &asti USES (biocentra,
biokoridory) a zvySuji tak pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni krajinu do vétsi
vzdalenosti. Oproti Generelu USES byly v rdmci obce nové vymezeny 4 interakéni prvky.

Bylo zruSeno vymezeni biokoridoru trasovaného podél hranic s k. u. Lipa nad Dfevnici
z ddvodu neprichodnosti zastavénym uUzemim. Ekologicky stabilni ¢asti koridoru byly
preklasifikovany na interakéni prvky (IP3, 1P4).

Lokalni biokoridor LBK12 Dehetnik — U potoka byl pfetrasovan z davodu neprichodnosti
zastavénym uUzemim, konkrétné vyrobnim arealem. Trasa biokoridoru byla odklonéna,
plavodni ekologicky stabilni ¢asti koridoru byly preklasifikovany na interakéni prvky (IP1, 1P2).
Navrhované useky biokoridoru jsou vymezeny pies pozemky ZPF, vzhledem k funk&nosti
biokoridoru je nutné navazat cilovymi lesnimi spole€enstvy (plochy K 59, K 60, K 61, K 86, K
87, Z*50)

Nové vymezeny lokalni biokoridor LBK2 Oburky — LBK3 vede castecné pres pozemky ZPF.
Zde se jedna o nefunkéni useky, které je zapotfebi zaloZit (plochy K74, K75, K89). Dalsi
nové vymezeny lokalni biokoridor LBK4 Oblrky - Nad kouty je trasovan prevazné podél
mistniho toku — Ob(rek. Navrhovy Usek biokoridoru lemuje navrhovany suchy poldr, zde je
nutné opét navazat cilovymi lesnimi spole€enstvy (plochy K71, K76, K77).

3.5. Koncepce bydleni

Dosavadni urbanisticky rozvoj byl koordinovan pomoci uzemniho planu mésta Zlina (1998),
a podle jeho zmén a doplfikd. Nové rozvojové plochy pro bydleni byly vymezeny pfedevsim
na zakladé pozadavk(l obce, v navaznosti na RURU SO ORP Zlin a v navaznosti na
demografickou prognézu z kap. 3.1. Vymezena byla pouze individualni zastavba (bydleni
individualni, bydleni specifickych forem, bydleni smiSené obytné a bydleni smiSené obytné
vesnické), plochy pro hromadné bydleni vymezeny nebyly.

Celkem byly vymezeny zastavitelné obytné plochy v rozsahu cca 13,16 ha. Pfiblizné 0,66 ha
zastavitelnych ploch smisenych obytnych vesnickych zapocitavat nelze, nebot se jedna o
rozSifeni stavajicich ploch, obytné kapacity se timto rozSifenim nenavysi. Bilanéné je tedy
vymezeno cca 13,16 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Pfedpokladana potfeba vzhledem
k pozitivni prognéze rlstu poctu obyvatel je mirné vyssi, 16,5 ha, takze zlstava prostor pro
pfipadné zmény a zvySeni poétu ploch pro bydleni v dalich zm&nach UP dle aktualniho
vyvoje.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce, aby
nebyl raz krajiny zatézovan rozptylenou zastavbou. Tim se zlepSuji mozZnosti jejich
dopravniho napojeni i napojeni na technickou infrastrukturu.
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Podrobné zdGvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Index a Uvazovany
ID Zdroj Odavodnéni vymezeni Specifické podmink pocet
funkéni ) y P P y obytnych

plochy domu

BI1 poZadavek | Plocha navazuje na stavajici V ploSe je navrZeno vedeni kanalizace |4
obce zastavbu rodinnych dom, dopravné | a vodovodniho fadu. Plocha lezi v

je napojend na stavajici vefejna uzemi potencialniho sesuvu. VyuZiti

prostranstvi, v blizkosti je vedeni STL | plochy je také omezeno ochrannym

plynovod. pasmem lesa, pfi stavbé objektu je
tfeba toto pasmo respektovat v
souvislosti s readlnou vy$kou stromul.

Bl 2 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici 1
obcana zastavbu rodinnych domt, je

dopravné dobfe dostupna, v tésné
blizkosti vede vodovodni fad i STL
plynovod.

BI 3 Castecné Plocha navazuje na stavajici Je ulozeno provéfeni a konkretizovani | 19
pozadavek | zastavbu rodinnych domii, dopravné | plochy Gzemni studii (US 2).
obce, je dobfe dostupna, v blizkosti je
castecné vedeni STL plynovodu, kanalizace i
pozadavek | vodovodni fad.
ob&ana

B4 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici obytnou | Plocha je soucasti vétsi lokality, pro 2
obce zastavbu, dopravné je dobfe kterou je navrzeno zadani uzemni

dostupna a v dostupné vzdalenosti studie (US 3), k plose je navrzena
vede také STL plynovod. plocha silniéni dopravy DS 31,
vodovodni fad i kanalizace.

B5 poZadavek | Plocha navazuje na stavajici Plocha je soucasti vétsi lokality, pro 9
obce zastavbu a v blizkosti je vedeni STL | kterou je navrzeno zadani uzemni

plynovodu. studie (US 3), k plo$e je navrzena
plocha silniéni dopravy DS 31,
vodovodni fad i kanalizace.
Vyuziti plochy je omezeno ochrannym
pasmem lesa, pfi stavbé objektl je
tfeba toto pasmo respektovat v
souvislosti s realnou vySkou stromd.

Bl 6 Castecné Plocha navazuje na stavajici Je ulozeno provéfeni a konkretizovani | 10
pozadavek | zastavbu rodinnych domd, doplfiuje | plochy Gzemni studii (US 1), k plo$e je
obce, proluku v zastavéném uzemi, navrzena plocha silni¢ni dopravy DS
Castecné dopravné je dostupna z jihu, podél 26. V plose T* 96 bude umisténo
pozadavek | plochy vede STL plynovod a vedeni nového vodovodu.
obcana kanalizace.

BI 7 IRI Plocha navazuje na stavajici Podél plochy je navrzeno vedeni 5

zastavbu rodinnych dom, plocha je | vodovodniho fadu a druha vétev
dopravné dostupna ze stavajici kanalizace.

plochy vefejného prostranstvi,

v blizkosti je vedeni STL plynovodu a

jedna vétev kanalizace.

BI 8 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici Podél plochy je navrzeno vedeni 4
obcana zastavbu rodinnych dom, plocha je | vodovodniho fadu a druha vétev

dopravné dostupna ze stavajici kanalizace. Vyuziti plochy je omezeno
plochy vefejného prostranstvi, v ochrannym pasmem VTL plynovodu,
blizkosti je vedeni STL plynovodu i pfi stavbé objektu je tfeba toto pasmo
kanalizace. respektovat.

BI 11 IRI Plocha navazuje na stavajici Vyuziti plochy je omezeno ochrannym | 4

zastavbu rodinnych domu, dopravné | pasmem lesa, pfi stavbé objektl je
je dobfe dostupna, v blizkosti je tfeba toto pasmo respektovat v
vedeni STL plynovodu, kanalizace i | souvislosti s readlnou vySkou stromu.
vodovod.
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Index a Uvazovany
ID Zdroj Odiivodnéni vymezeni Specifické podmink pocet
funkéni ) Y P P y obytnych
plochy domu
Bl 12 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici 2
obc¢ana zastavbu rodinnych domda, dopravné
je dobfe dostupna, v blizkosti je
vedeni STL plynovodu, kanalizace i
vodovod.
Bl 52 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici Podél plochy je navrzeno vedeni 2
obce zastavbu rodinnych domu, doplfiuje | vodovodniho Fadu i druha vétev
proluku v zastavéném Uzemi, je kanalizace.
dopravné dobfe dostupna, v tésné
blizkosti vede kanalizace a STL
plynovod.
Bl 104 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici Podél plochy je navrzeno vedeni nové |1
obce zastavbu rodinnych domt, je kanalizace.
dopravné dobfe dostupna, v tésné
blizkosti vede vodovodni fad i STL
plynovod.
BX 9 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici Vyuziti plochy je omezeno ochrannym | 1
obcana zastavbu rodinnych dom, je dobie pasmem lesa, pfi stavbé objektu je
dopravné dostupna, v dostupné tfeba toto pasmo respektovat v
vzdalenosti je také vedeni STL. souvislosti s realnou vySkou stromd.
BX 13 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici Podél plochy je navrzeno vedeni nové |1
obcéana zastavbu rodinnych domu, dopravné | kanalizace.
je napojend, v dostupné vzdalenosti
je vedeni STL plynovodu.
BX 14 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici 1
obcana zastavbu rodinnych domu a je dobfe
dopravné dostupna.
BX 16 pozadavek | Plocha navazuje na stavajici Vyuziti plochy je omezeno ochrannym | 1
obcana zastavbu a je dobfe dopravné pasmem lesa, pfi stavbé objektu je
dostupna. tfeba toto pasmo respektovat v
souvislosti s realnou vySkou stromd.
BX 112 |pozadavek |Plocha navazuje na stavajici 1
obcana z&stavbu a je dobfe dopravné
dostupna.
BX 115 |pozadavek |Plocha navazuje na stavajici Vyuziti plochy je omezeno ochrannym | 1
obc¢ana zastavbu a je dobfe dopravné pasmem nadzemniho vedeni VN a
dostupna. ochrannym pasmem lesa, pfi stavbé
objektu je tfeba toto pasmo
respektovat v souvislosti s realnou
vy$kou stromd.

Podrobné zduivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vesnickych:

Index a ID

funkéni Zdroj Odiivodnéni vymezeni Specifické podminky
plochy
S$0.317 pozadavek | Plocha rozsitfuje stavajici plochu
obcana smisenou obytnou vesnickou a je
dopravné dobre dostupna.
S0.3 18 pozadavek | Plocha rozSifuje stavajici malou Vyuziti plochy je omezeno ochrannym pasmem
obcCana zastavénou plochu, plocha je dopravné | lesa, pfi stavbé objektu je tfeba toto pasmo

metru.

dobfe dostupna, plocha je vzdalena od
lesnich porostll bezpe¢nostnich 25

stromd.

respektovat v souvislosti s realnou vySkou
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3.6. Koncepce verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi byly stabilizovany s pfihlédnutim k fyzickému stavu Gzemi.
V uzemnim planu byla vyznacena stavajici vefejna prostranstvi (P*). Nové plochy vefejnych
prostranstvi, az na jednu vyjimku (P* 10), vymezeny nebyly. Nové plochy (pfedevSim obytné)
jsou totiz vymezeny do tfi odliSnych situaci:

e plochy pro bydleni jsou navrZzeny za hranici zastavéného uUzemi, pFistupové
komunikace jsou tedy oznaceny jako plochy silniéni dopravy (DS) a ne jako plochy
vefejnych prostranstvi (P*) v pfipadé zastavéného uzemi

e plochy pro bydleni vyplhuji proluky v zastavéném uzemi a tak jiZ neni prostor pro
nové plochy verejnych prostranstvi

o byly vymezeny tfi rozsahle rozvojoveé plochy, pro které bylo ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti tzemnimi studiemi, v rdmci ti Gzemnich studii (US1, US2 a US3) budou
konkretizovany plochy novych vefejnych prostranstvi, v€etné malych nameésti, zelené,
chodnikl apod.

Regenerace stavajicich vefejnych prostranstvi pro rozvoj socialnich kontaktd nebyla
navrzena, verejna prostranstvi v centru obce jsou stabilizovana. Rozvoj socialnich vztahu Ize
predpokladat v novych lokalitach, pro které je uréeno zadani tzemnich studii (viz kap. 3.5.).

Podrobné zduvodnéni vymezené zastavitelné plochy:

Index a
f IDV . Zdroj Odavodnéni vymezeni Poznamka
unkéni
plochy
P*10 IRI Plocha je umisténa ve vyhodné pozici | Plocha propoji pro pési a cyklisty autobusovou
mezi autobusovou zastavkou a zastavku se zastavkou zeleznicni.
Zelezniéni zastavkou, podstatné zkrati | Plvodni zamér vymezeni dopravniho uzlu IDS
pfestupy mezi autobusem a vlakem. | byl pfehodnocen z diivodl prostorové,
ekonomické i dopravni naro¢nosti.

3.7. Koncepce vyroby

3.7.1. Zemédélska vyroba a lesnictvi

Vzhledem k podhorské poloze a velké svazitosti uzemi je péstovani zemédélskych plodin
v zajmovém uzemi jen doplfikem ZivoliSné vyroby, ktera spociva predevSim v pastevnim
chovu skotu. V arealu plvodniho zemédélského druzstva dnes sidli fada rGznych firem,
z toho ddvodu jsou v Gzemnim planu vymezeny jako plochy vyroby vS§eobecné. Zemédélské
vyrobé se jesté ¢astecné vénuje firma Agas. a.s.

DalSi rozvoj zemédélské vyroby se predpoklada predevSim uvnitf stavajicich ploch a v malé
mife v nové vymezené zastavitelné plose smiSené obytné vesnické (SO.3 17).
VétSina lesu v feSeném Uzemi plni hospodarskou funkci.

V UP Zelechovice nad DFevnici nebyly vymezeny nové plochy pro zeméd&lskou a lesnickou
vyrobu, vymezeny byly dvé plochy zemédélské specifické, podrobné zdidvodnéni je v
nasledujici tabulce:
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Index a
f IDv . Zdroj Odudvodnéni vymezeni Poznamka
unkéni
plochy
Z.119 | pozadavek | Plocha je ve vyhodné pozici nedaleko hlavni Konkrétni vyuZiti: zahradnictvi s
obce dopravni tepny v obci, dopravné dostupna je prodejnou.
v sou€asnosti z vychodu, v ploSe i v jeji blizkosti Dopravni dostupnost se zvysi
vede vodovodni fad a v dostupné vzdalenosti i realizaci silniéni komunikace v
kanalizace. Realizace tohoto podnikatelského ploSe DS 22.
zaméru umozni ekonomicky rozvoj obce a pfispéje | Pfi severnim okraji plochy je
ke snizeni nezaméstnanosti. vymezeno nové vedeni kanalizace.
Z.1 111 | pozadavek | Plocha slouzi k specifickému vyuziti, primarné se Jedna se pouze o jeden stavebni
obcana jedna o senik, ve kterém je mozné rovnéz uskladnit | objekt o ploSe max. 100 m?, pfistup
obrazy — plocha byla vymezena na z4kladé pro pési je zajistén od nové
pozadavku ob&ana — umélce. navrzeného parkovisté (plocha DS
110), pfijezd zemédélské technicky
je realizovan po navazujicich
plochach zemédélskych.

3.7.2. Vyroba a vyrobni sluzby

Stavajici plochy vyroby jsou uUzemnim planem stabilizovany, dalsi rozSifeni ploch je
navrzeno ve velmi omezeném rozsahu — navrZzena pouze plocha V 48 pro rozvoj drobné
vyroby. Naopak chatrajici Cast rozlehlého arealu byvalého zemédélského druzstva byla
navrzena na piestavbu pro sportovni Uc€ely a ubytovaci zafizeni (O 21), vice v kap. 3.8. a 3.9.

Podrobné zduvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch:

Index a
f IDV . Zdroj Odtivodnéni vymezeni Poznamka
unkéni
plochy
V 48 pozadavek | Plocha je ve vyhodné pozici mezi Zelezniéni trati a silnici |. | Plocha pro drobnou vyrobu.
obc¢ana tfidy, dopravné je dobfe dostupna, v blizkosti je vedeni STL | Vyuziti plochy je podminéno
plynovodu i vodovodniho fadu. Realizace podnikatelského | respektovanim ochranného
zaméru umozni ekonomicky rozvoj obce a pfispéje ke pasma silnice 1/49.
snizeni nezaméstnanosti.

3.8. Koncepce rekreace

Zelechovice nad Drfevnici lezi v pfirodné atraktivnim uzemi, vétSina k. U. obce lezi bud v PPk
Zelechovické paseky, nebo v PPk Vizovické vrchy. Krajina nabizi moznosti pro turistiku a
cykloturistiku.

Za rekreacCni prostor v obci je mozné povazovat vétSinou solitérni chaty (oznaceny jako
plochy rodinné rekreace), které jsou v nejvychodnéjsi partii uzemi seskupeny do dvou
chatovych osad. Rekreac¢ni lokalitou je také zahradkarska kolonie (vymezeny jako plochy
individualni rekreace — zahradkarské osady) mezi Zeleznicni trati a fekou Dfevnici.

Vzhledem ke kulturnim i pfirodnim hodnotam uzemi nejsou v Uzemnim planu vymezovany
nové plochy pro rodinnou ani individualni rekreaci.

V obci v8ak chybi ubytovaci zafizeni, které by umoznilo prodlouzeni pobytu navstévnikl i na
dal$i dny. Proto byla vymezena plocha prestavby chatrajiciho arealu (plocha O 21), ktera by
ve své jizni Casti (vice vzdalené od ponechanych ploch vyroby a skladovani) mohla
nabidnout prostor pro ubytovaci zafizeni. V severni €asti (blize ponechanym vyrobnim
plocham) se pfedpoklada realizace sportovist (napf. tenisova a volejbalova hfisté, minigolf,
apod.), ktera opét posili atraktivitu navstévnik( obce.
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3.9. Koncepce ob¢éanské vybavenosti

V zdjmovém uzemi se vesSkera stavajici obanska vybavenost povazuje za stabilizovanou.
Byla vymezena plocha pfestavby (O 21), viz pfedchozi kapitolu. Rozvoj komeréni ob&anské
vybavenosti je sméfovan do vychodni ¢asti obce do lokality s dobrym napojenim na dopravu
a na inzenyrské sité (plochy OK 20 a OK 108). Dale byla vymezena plocha pro pofadani
hasi¢skych a a jinych spoleCenskych akci (plocha OS 32).

Podrobné zduivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch:

Index a
f IDV . Zdroj Odiivodnéni vymezeni Poznamka
unkéni
plochy
021 IRI Plocha je dopravné dobfe dostupna a ma Predpoklada se prestavba stavajiciho
velice vyhodnou polohu pfiblizné uprostfed | chatrajiciho arealu na sportovni tucely a
obce. Realizace pfestavby zvysi atraktivitu | ubytovaci zafizeni.
obce pro navatévniky. V blizkosti je stavajici | Kolem plochy prochézi navrhovana vedeni
vedeni STL plynovodu. kanalizace i vodovodu.
0S 32 |pozadavek |Podélna plocha svym charakterem Konkrétni vyuZiti: vyletisté pro pofadani
obce nenarusuje pfirodni hodnoty, ani krajinny hasic¢skych a obecnich akci. Vyuziti plochy
raz. Plocha na severozapadé navazuje na | je omezeno ochrannym pasmem lesa, pfi
zastavéné uzemi a je svym umisténim stavbé objektu je tfeba toto pasmo
vhodna pro rekreacni ucely. respektovat v souvislosti s realnou vyskou
stroma.

0OS 106 | pozadavek | Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, je
obce dobfe dostupna dopravné i z hlediska
napojeni na technickou infrastrukturu.

OK 20 |pozadavek |Plocha navazuje na lokalitu s komerénim Plocha je sou€ésti vétsi lokality, pro kterou
obce ob&anskym vybavenim, je dobFe dostupna | je navrzeno zadani tzemni studie (US 3),
dopravné i z hlediska napojeni na k ploSe je navrzena plocha silni¢ni
technickou infrastrukturu. dopravy DS 31, vodovodni fad i

kanalizace. Vyuziti plochy je omezeno
ochrannym pasmem lesa, pfi stavbé
objektu je tfeba toto pasmo respektovat v
souvislosti s realnou vySkou stromd.

OK 108 | pozadavek | Plocha sousedi se stavajicimi plochami Plocha lezi v uzemi potencialniho sesuvu,
investora vyroby a dopravy v klidu, je dobfe dopravné | zastavbu je nutné pfizplsobit této
dostupna, z funkéniho hlediska se jedna o | skute€nosti.

rozsSifeni sousedniho arealu vyroby a
skladovani.

3.10. Koncepce dopravni infrastruktury

3.10.1. Pozemni komunikace

Koncepce silni¢ni dopravy vychazi ze stavajiciho komunikaéniho systému daného
predevsim silnici I. tfidy 1/49 (Otrokovice — Zlin — Vizovice — Slovensko) a komunikaci lIl.
tfidy 111/49020, ktera vede smérem na Provodov.

Stavajici plochy mistnich komunikaci jsou vymezeny na zakladé pasportu mistnich
komunikaci a dale vychazeji z vlastnich prizkumu( zhotovitele, ktery posoudil stav v tzemi.
Navrhové plochy jsou vymezeny z dlvodu zajisténi dostupnosti zastavitelného uzemi, v
ramci prostupnosti Uzemi, anebo kvUli rozSifeni nedostate¢nych ploch pro silniéni dopravu.
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Podrobné zdivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch:

Index a
f IDv . Zdroj Odavodnéni vymezeni Poznamka
unkéni
plochy
DS 22 | pozadavek Plocha odklani dopravu od silnice I. tfidy ZlepSeni dopravni obsluhy stavajiciho
obce, 1/49. Plocha navic zajiStuje prdjezdnosti prekladisté.
upfesnéno uzemi.
dle SUDOP'
DS 23 | pozadavek Plocha mistni komunikace zajistujici pfistup
obce, na zelezni¢ni zastavku.
upfesnéno
dle SUDOP
DS 24 |IRI Plocha zajistuje propustnost Uzemi a lepsi
obsluZznost zemédélskych ploch.
DS 25 | pozadavek Plocha rozsifuje koridor silnice llI. tfidy
obce 111/4913 v nepfehledném a nebezpecné
uzkém useku.
DS 26 |IRI Plocha zajistuje dopravni obsluhu plochy
pro individualni bydleni (Bl 6).
DS 31 |IRI Plocha zajistuje dopravni obsluhu ploch pro |V ploSe je navrzeno také vedeni
individualni bydleni (Bl 4 a 5). kanalizace a vodovodu.
DS 93 |IRla Plocha odklani dopravu od silnice |. tfidy KFiZzeni cesty a kanalizace pro odvedeni
Kaninga2 1/49. Plocha navic zajiStuje prdjezdnosti extravilanovych vod.
uzemi.
DS 109 | pozadavek Jedna se o posun stavajici plochy dopravy | Plocha lezi v Uzemi potencialniho
investora v klidu, nebot’ na ni je vymezena nova sesuvu.
plocha komeréni vybavenosti OK 108.
DS 110 | pozadavek Plocha dopravy v klidu, vymezeni vychazi Vazba na stavbu seniku (plocha Z.1
obce ze soucasného stavu vyuZziti. 111).
DS 113 | pozadavek Toé&na autobusu.
obce

Zpresnény koridor izemni rezervy Propojeni Zlin — Zadvefice

RSD CR v feSeném Uzemi nesleduje prelozku silnice 1/49 (vyhled 1/69) kolem Zelechovic,
navrhovana pravobiezni komunikace nebude v zadném pfipadé prelozkou silnice 1/49.
V pripadé prokazani potieby rozsifeni silnice na &tyfpruhovou (v navaznosti na UP Zlin) by
pripadné rozsifeni muselo respektovat stavajici uliéni ¢aru v priitahu obci Zelechovice.

V souladu s ukoly pro uzemni planovani byl koridor uzemni rezervy Propojeni Zlin —
Zadvefice podrobné provéfen z hlediska jeho opodstatnéni, realnosti i v ramci rozvojovych
moznosti obce a bylo provedeno jeho zpfesnéni v souladu s Konceptem zmény €. 88A
Uzemniho planu Zlina a variantou A z projednavaného konceptu Uzemniho planu Zlina,
jehoz soudasti bylo v daném obdobi i tzemi Zelechovic nad Dfevnici.

Mimo zastavéné uzemi je uzemni rezerva vymezena tak, aby navazovala na vymezeni v
Uzemnim planu Zlina.

Pro obec Zelechovice n. D. z vy8e zmin&ného vyplyva vyrazné omezeni rozvoje v severni
Casti k. u., které se dotyka stavajicich ploch smiSenych obytnych lokalizovanych na sever od
zelezni¢ni drahy a v prostoru mezi zZeleznici a silnici 1/49. Vzhledem k tomuto omezeni
rozvoje obce i vzhledem k potfebé koncepcné dofeSit vedeni silnic na uzemi obce byla cela
uzemni rezerva vymezena jako plocha, ve které je provéfeni zmén jejiho vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani (US4).

! Projekt ,Elektrizace trati ve. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice* (dodavatel: SUDOP BRNO, s. r.0.).
2 Studie ,Kanalizace Zelechovice nad Dfevnici — Vypusta“ (vypracoval: Kaninga s.r.o.)
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3.10.2. Drazni doprava

Re$enym Uzemim prochazi Zelezniéni trat &. 331. Plochy koridoru Zelezniéni dopravy byly
vymezeny v souladu s platnymi zasadami uzemniho rozvoje. Uzemni primét odbo&né
kolejové vétve (Brno -) Kroméfiz — Zlin — ValaSska Polanka — Puchov byl v feSeném uzemi
zpfesnén na zakladé studie ,Elektrizace trati vé. PEU Otrokovice-Zlin-Vizovice* (SUDOP
BRNO, spol. s r.0.).

Podrobné zddvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch:

Index a

f IDv . Zdroj Odtivodnéni vymezeni Poznamka

unkéni

plochy

Dz29 |zZURa Koridor umozni kvalitnéjSi napojeni obce na | Koridor vymezen pro modernizovanou a

SUDOP Zelezniéni sit. elektrifikovanou Zelezni¢ni trat €. 331.
DZ 30 |SUDOP Zkvalitnéni napojeni pfekladisté na zelezni¢ni | Plocha pro Zelezni¢ni vlecku prekladisté.
sit.

DZ 91 |IRI, SUDOP | Koridor umozni kvalitnéj$i napojeni obce na | Koridor vymezen pro modernizovanou a
a KANINGA | Zelezni¢ni sit. elektrifikovanou Zeleznicni trat €. 331.
V ploSe je také umisténa kanalizace pro
odvedeni extravildnovych vod.

Dz92 |zZURa Koridor umozni kvalitnéjSi napojeni obce na | Koridor vymezen pro modernizovanou a
SUDOP Zelezniéni sit. elektrifikovanou Zelezni¢ni trat €. 331.

3.10.3. Doprava v klidu

Pro odstavovani vozidel jsou vyuzivany stavajici garaze a pfistfeSky na pozemcich
rodinnych domd a zemédélskych usedlosti. VétSi parkovaci plochy nalezneme pouze
v centru obce. Odstavovani motorovych vozidel Ize feSit i vramci pfipustného vyuziti ve
stavajicich i navrhovanych plochach s rozdilinym zpusobem vyuziti. Byly vymezeny dvé
plochy pro dopravu v klidu, viz kap. 3.10.1.

v v

3.10.4. Pési doprava a cyklisticka doprava

PéSi doprava vobci je vedena predevsSim v pfidruzeném dopravnim prostoru mistnich
komunikaci a silnic Ill. tfidy, prochazejicich zastavénou €asti obce — plochy jsou vymezeny
jako plochy vefejnych prostranstvi. Doplnéni nedostate¢né sité chodnikl je umoznéno
v ramci ploch vefejnych prostranstvi stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Vymezena je jedna plocha verfejného prostranstvi, ktera umozni pro pési
a cyklisty rychly pfestup mezi autobusovou a Zelezni¢ni zastavkou (viz kap. 2.5.1. a 3.6.).

Pfes spravni uzemi obce prochazeji cyklotrasy €. 471 (Otrokovice — Zlin — Vizovice) a &.
5068 (Zelechovice nad Drfevnici — Pindula). Stavajici cyklotrasy jsou stabilizované. Nové
cyklistické trasy jsou vymezeny dle studie ,Budovani patefni cyklostezky Otrokovice —
Vizovice a sité cyklistickych tras ve Zlinském regionu“ (Projektova kancelaf A-S, prosinec
2007). Celkem je vymezeno pét cyklistickych tras, které jsou vedeny po zpevnéném
(asfaltovém a kamenivo-asfaltovém) povrchu a &aste€né i po nezpevnéném povrchu
(kamenivo).

3.11. Koncepce vodniho hospodarstvi

3.11.1. Vodni rezim

Re$ené Uzemi se nachazi v povodi feky Moravy. Hlavnim vodnimi Gtvarem v oblasti je feka
Drevnice pramenici na jihu Hostynskych vrchu zhruba 3 km severné od obce Drzkova, v
nadmofrskeé vySce 551 m n. m. Reka vSak protéka obci pouze v nejsevernéjsi ¢asti a tvofi tak

feky Dfevnice a dfive byval hranici mezi vizovickym a zlinskym panstvim. Potok prameni pod
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Slavickym kopcem nedaleko za hranicemi k. U. obce Zelechovice n. D. Chemicky stav i
fyzikalné-chemické slozky potoka a jeho pfitokd jsou povazovany za vyhovujici. Na uzemi
obce také prameni nékolik zdroja pfirodni mineraini vody.

Zaplavové uzemi Q100 je stanoveno pouze pro tok feky DFevnice. Plocha zaplavového

Uzemi Q100 na Uzemi obce Zelechovice n. D. zabira 18,47 ha (zdroj aktualiz. UAP SO ORP
Zlin, 2010), pficemz plochy obytné zasahuje pouze okrajove.

Z rozvojového dokumentu Zlinského kraje ,Plan oblasti povodi Moravy“ nevyplyvaji pro
uzemni plan specifické pozadavky.
Protipovodiiova opatreni

Pro snizeni dopadu povodni je v Uzemnim planu navrzeno nékolik protipovodfiovych
opatfeni. Protipovodriova ochrana byla feSena tfemi zpusoby:

e nové plochy nebyly navrhovany v zaplavovém uzemi Q 100 feky Drevnice,
¢ noveé plochy nebyly vymezovany v tésné blizkosti vodniho toku Obdrek,

e na potoku Oblrek je vymezena plocha uzemni rezerva WT 122 pro suchou vodni
nadrz,
e plocha uzemni rezervy WT 121 pro suchou vodni nadrz v lokalité Dily.

Uzemni rezervy pro suché vodni nadrze byly vymezeny v souladu se Studii protieroznich
opatieni, ARVITA P, spol. s r.0., 2012

Protierozni opatieni

Na svazitych plochach orné pudy se projevuje vodni eroze. Je proto velice zadouci provést
roz¢lenéni ZPF s vytvarenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim ekologické stability
uzemi. V uzemnim planu byla protierozni ochrana feSena tfemi zp(isoby:
o vymezenim stavajicich ploch krajinné zelené (K) a stavajicich ploch smiSenych
nezastavéného uzemi (S*), které protierozni funkci jiz plni
e vymezenim novych ploch krajinné zelené za Ucelem protierozni ochrany (K 64, 65,
66, 67, 69, 78, 79, 80, 81, 83, 84, 88)
e vymezenim ploch, které rozsituji a doplfiuji USES (regionalni a lokalni biokoridory), a
které zaroven plini i funkci protierozni ochrany.

Byly navrZzeny takeé dvé vodni plochy:

Index a
ID
funkéni
plochy

WT 49 poZadavek obce | Vodni plocha zvySuje biodiverzitu a heterogenitu | Plocha se nachazi mezi

Uzemi a rozSifuje fadu vodnich krajinnych prvkd. | dvéma lokalnimi biokoridory.
WT 105 | pozadavek Vodni plocha zvySuje biodiverzitu a heterogenitu
ob&ana Uzemi a rozSifuje fadu vodnich krajinnych prvku.

Zdroj Odavodnéni vymezeni Poznamka

3.11.2. Reseni zasobovani pitnou vodou

Zelechovice nad DrFevnici jsou zasobovany pitnou vodou z vefejného vodovodu, ktery je v
majetku VaK Zlin a.s. Vodovod je zdrojové napojen na SV Zlin se zdroji UV Tlumadov, UV
Kle¢lvka a mistnimi zdroji Otrokovice — Kapli¢ka, Vizovice — Kosmata a Kasava. Zasobovani
je feSeno z pfivadéée DN 600 vedouciho z akumulace UV Kledlvka 1500 m® (292,25 —
289,70) do zemniho VDJ Beckov 4 500 m® (276,62 — 271,12). Zastavba je zasobovana ve
dvou tlakovych pasmech. |. tlakové pasmo je zasobovano gravitatné pfimo z pfivadéCe DN
600, II. tlakové pasmo je zasobovano pomoci ATS Klinek o kapacité 4,4 |.s”, ktera je
situovana v jizni €asti obce. Rozvodna sit’ je tvofena litinovymi fady DN 80 — 200. Lokalita
Zelechovické Paseky, je zasobovana z vlastniho vodovodniho systému — zdroj Oburky, ktery
sestava ze dvou studni s CS a vodojemu 40 m® (328,00). Rozvodna sit je tvofena fady DN
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63 mm (délka cca 1128 m). Celkova délka rozvodné sité je 8 578 m (Zdroj: PRVK ZK,
obec).

Stavajici systém zasobovani sidla pithou vodou ze skupinového vodovodu Zlin je vyhovujici
a zUstane zachovan i do budoucna. V uzemnim planu je v8ak navrzeno rozsifeni vodovodni
sité tak, aby mohla byt v budoucnu veskera kompaktni zastavba zasobovana pitnou vodou z
vefejného vodovodu. V lokalité Zelechovické paseky bylo vymezeno vedeni nového
vodovodniho fadu. Novy vodovodni fad zagina jesté pfed arealem byvalého druzstva, kde se
napojuje na stavajici fad a pokracuje v ploSe silniéni dopravy (silnice 111/49020) smérem na
jih. VedlejSi vétev je vymezena ve stavajici ploSe vefejnych prostranstvi (mistni komunikace)
a slouzi k zasobeni stavajicich i navrhovanych ploch individualniho bydleni. K odleh¢eni
hlavniho (patefniho) vodovodniho Fadu slouzi kratka spojovaci vétev, ktera usti do vedlejsi
vodovodni vétve (plochy T* 99, 100, 101 a 102). Pfi zapadnim okraji centralniho
zastavéného uzemi je navic vymezena plocha pro vodojem Lysa (T* 97) v€etné& napojeni na
stavajici vodovodni fad.

Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci pfedpoklada pro rok 2015 tyto parametry spotifeby pitné
vody:

Pocet vSech zasobovanych obyvatel: 1900
Prdmérna denni potfeba: 305,7 m®/den
Koeficient denni nerovnomérnosti: 1,40
Maximalni denni potfeba: 428,0 m®/den

Uzemni plan predpoklada do roku 2025 nariist poétu obyvatel pfipojenych na vefejny
vodovod.

NarUst poctu obyvatel zasobenych vodou: 70 - 100

Narast primérné denni potfeby: 70 x 130 I/den 9100 1=9,1 m*den
100 x 130 I/den 13 000 | = 13 m%den

Koeficient denni nerovnomérnosti: 1,30

Nartst maximalni denni potreby: 11,83 — 16,9 m®den

Soucasna kapacita zdroju vody je pro uvazovany narust poc¢tu obyvatel dostaduijici.

3.11.3. Reseni odvadéni a éisténi odpadnich vod

Obec je napojena na Cistirnu odpadnich vod Zlin — Malenovice. Firma ,Smalt* ma vlastni
neutralizaéni stanici primyslovych OV a na splagkové OV malou COV. Kanalizaéni sbéra¢
za Hibitovem odvadi povrchové vody pfimo do potoka Oblrek. Stav kanalizace je az na
useky urCené k rekonstrukci vyhovujici.

Zastavba rodinnymi domy ulice Vypusta a zastavba v lokalité Oburky nema soustavnou
kanaliza¢ni soustavu a OV po predCisténi jsou vypoustény do pfilehlych vodoteci. Délka
stavajici kanalizace je cca 8460 m (DN250-800) a na vefejnou kanalizaci je napojeno cca
70% obyvatel

Splaskové vody jsou po odleh&eni deStovych OV na oddélovadich podchyceny kanalizaénim
privadéCem z Lipy, ktery usti do stavajici kanalizaéni sité. Odtok je v sou€asnosti zaustén do
sbérade Zelechovice — Pfiluky s naslednym spoleénym &isténim OV na COV Malenovice.
Kanalizagni sbéra¢ dale pokraduje na katastr obce Lipa. Farma ZD nema zadnou svoji COV.

V Gzemnim planu je navrzeno napojeni na kanalizaéni sbéraé do centralni COV Zlin —
Malenovice (T* 46) a pFfedevSim byla navrZzena nova patefni kanalizace do lokality
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Zelechovické Paseky (T* 34, 42, 43, 44, 45, 47, 95, 101, 103). Vymezeno je také né&kolik
prodlouzeni stavajici kanalizace pro potreby individualniho bydleni.

Ochrana proti extravilanovym vodam — dest'ova kanalizace

Vzhledem k charakteru zastavby, ktera je vétSinou rozptylena podél vodnich, neni z
technickych a ekonomickych diivodu vhodné navrhovat deStovou kanalizaci. V jedné lokalité
jsou v8ak ochranna opatfeni potfebna. Jedna se o vychodni ¢ast v oblasti ,Za Skolou“, kde
se predpoklada vyraznéjSi rozvoj ploch pro bydleni. Pro snizeni negativnich duasledku
pfivalovych vod, kdy se destova plocha nestaci vsakovat a ma negativni dusledky pfedevsim
na obytnou zastavbu, byla vymezena Uzemni rezerva pro suchou vodni nadrz v
severovychodni ¢asti obce (WT 121). Extravilanové vody jsou odvedeny destovou kanalizaci
(T*40,DZ91,DS 93, T* 94 a T* 46).

Uzemni rezerva pro suchou vodni nadrz byla vymezena v souladu se Studii protieroznich
opatfeni, ARVITA P, spol. sr.o., 2012

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci uvadi tyto bilance odpadnich vod pro rok 2000:
Pocet obyv. napoj. na kanalizaci: 1920

Produkce odpadnich vod: 300,90 m*/den

Qzemni plan pfedpoklada do roku 2025 narust poctu obyvatel pfipojenych na kanalizaci a
CovVv:

NarUst poctu obyv. napoj. na kanalizaci (2000-2025): cca 80 obyv.

NarUst produkce odpadnich vod (2000-2025): 80x150 I/den, tj. 12 m*/den
Narast denniho maxima (2000-2025): 15x1,4 = 16,8 m®/den
Cilova produkce odpadnich vod cca 320 m*/den

Cilovy pocet obyvatel (PO): 2 000 obyv.

PFiblizny vypocet EO pro mensi obec: EO =PO x 0,85

Pocet ekvivalentnich obyvatel (EO) cca 1700

Poget EO vé&etné dal$ich potencilnich zdroju znegisténi® do 2 000 EO

COV Zlin — Malenovice ma kapacitu 207 000 EO, kapacita zprovoznénim kanalizace (a to
v€etné pfisunu odpadnich vod z jinych lokalit — Lipa, Kle€uvka, Zadvefice) proto nebude
prekroCena.

(Zdroj: Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje, 2004 a vlastni vypocty k roku
2025)

Celkovy prehled a zdavodnéni navrhovych ploch koncepce vodniho hospodarstvi:

Index a
funll?éni Zdroj Poznamky
plochy
T* 34 IRl a Kaninga kanalizace
T* 35 IRl a Kaninga kanalizace
T* 40 IRl a Kaninga kanalizace deStové vody
T* 42 IRl a Kaninga kanalizace
T* 44 IRl a Kaninga kanalizace, pozemek bude vyuzivan jako zahrada k ploSe BX 13
T* 45 IRl a Kaninga kanalizace
T* 46 IRl a Kaninga kanalizace deStové vody
T* 47 IRl a Kaninga kanalizace

® Napf. drobna vyroba v ramci ploch SO.3, ubytovaci a stravovaci sluzby v ramci ploch O, SO atd.
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Index a
fur:l?éni Zdroj Poznamky
plochy
T* 90 IRI vodovodni fad
T* 94 IRl a Kaninga kanalizace
T* 95 IRl a Kaninga kanalizace
T* 96 IRl a Kaninga vodovodni fad
T 97 Podklady OU a IRI | vodojem
T* 98 Podklady OU a IRI | z&kladové stanice mobilniho operatora (vysilag)
T* 99 IRI vodovodni fad a kanalizace
T 100 IRI vodovodni fad
T 101 IRI vodovodni fad a kanalizace
T* 102 IRI vodovodni fad

3.12. Koncepce energetiky a spoju

3.12.1. Zasobovani plynem
Obec Zelechovice nad Drevnici je plynofikovana siti stfedotlakého plynovodu. Koncepce
zasobovani plynem vychazi ze sou€asného stavu a neklade naroky na vymezovani dalSich
ploch technické infrastruktury, predpoklada se postupné napojeni vSech vymezenych
zastavitelnych ploch.

V Uzemnim planu nebylo navrzeno rozSifeni sité plynovodl a nebyly navrzeny plynovodni
pfipojky. V pfipadé zajmu obyvatel je napojeni na plynovod mozné, rozsSifeni vedeni STL
plynovodu je umoznéno v ramci koridoru technické infrastruktury pro kanalizaci.

3.12.2. Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni, vymezené zastavitelné plochy budou
zasobovany ze stavajicich transformacnich stanic, v pfipadé potfeby bude u stavajicich
transformacnich stanic provedena vyména transformatord za vykonové vysSi jednotky.
Uzemni plan vymezuje koridor VVN, ktery vychazi z krajské koncepce zasobovani
elektrickou energii (koridor E09 v ZUR ZK).

Zduvodnéni vymezeného koridoru:

Index a
§ IDV . Zdroj Odtivodnéni vymezeni Poznamka
unkeéni
plochy
T* 33 ZUR ZK Vymezeni koridoru dle nadfazené Koridor technické infrastruktury pro vedeni
dokumentace. elektrické sité VVN. Plocha lezi v uzemi
aktivniho sesuvu.

V navrhu Uuzemniho planu nejsou vymezeny Zadné nové plochy pro vyrobu obnovitelné
energie.

3.12.3. Spoje a zarizeni spoju

V obci Zelechovice nad Drevnici se nachazi posta. Telefonni U&astnici jsou napojeni na
digitalni udstfednu a kapacita dostaCuje poptavce. Tento stav postacCi i pro pfipojeni
rozvojovych lokalit. Komunika¢ni vedeni je v celé obci vedeno pod zemi a tento rozvod
komunikacniho vedeni je respektovan.

Pfes feSené uzemi prochazi jedna radioreléova trasa.
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Podrobné zdlvodnéni vymezené zastavitelné plochy:

Index a ID
funkéni Zdroj Odiivodnéni vymezeni Poznamka
plochy
T* 98 Podklady Plocha na vyvySeném misté, Konkrétni vyuziti: zakladova stanice
obecni Ufad | dopravné pomérné dobfe dostupna. | mobilniho operatora (vysila¢ Vodafone —
a IRl Dlvodem vymezeni plochy je Lysa).
nedostatecné pokryti signalem Z vysilage se predpoklada vedeni NN zemnim
mobilni sité. kabelem, proto nebylo zakresleno do vykresu.

3.13. Koncepce odpadového hospodarstvi

Nakladani s odpady se obecné fidi predevSim ustanovenimi zakona ¢&. 185/2001 Sb.,
o odpadech a zméné nékterych dalSich zakond, v platném znéni. Dosavadni zpuUsob
odstrafiovani komunalniho odpadu se neméni, odstrafiovani odpadu je zajisténo stavajicim
vyhovujicim zpUisobem, stejny zpusob bude uplatnén i pro rozvojova uzemi.

3.14. Zvlastni zajmy

3.14.1. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zelechovice nad Drevnici jsou starobyla obec, jejiz ¢ast patfila od roku 1261 vizovickému
klaSteru Smilheimu. NejvyznamnéjSi nemovitou kulturni pamatkou je kostel sv. Petra a
Pavla, pavodné goticky, prestavény barokné v 18. stoleti (evidovan pod r. €. 19492/7-2156
v USKP CR). Na tizemi obce se nachazi také pomnik padlym ve 2. svétové valce a drobna
sakralni architektura.

3.14.2. Ochrana uzemi s archeologickymi nalezy

Ve spravnim Uzemi obce Zelechovice nad Dievnici se nachazi archeologicka lokalita
registrovana Narodnim pamatkovym uUstavem pod d&islem 25-32-22/2 — stfedovéké a
novovéké jadro obce Zelechovice. Jedna se o lokalitu typu II, tj. Gzemi, na némz nebyl
doposud pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale urcité indicie mu nasvédcu;i,
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezu je zde 51 -100%.

Na lokalitu vymezenou v centru obce se vztahuje povinnost vyplyvajici z §21-24 zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To znamena, Ze je nutné respektovat
§22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. Stavebnici jsou jiz od
pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz mlze byt objeven
archeologicky nalez ve smyslu §23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu
AV CR a umoznit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumm provést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Uzemi s archeologickymi nalezy Il. kategorie se dotykaji nasledujici plochy:
e T* 34 (vedeni kanalizace)
e P* 10 (vefejné prostranstvi, které propoji autobusovou zastavku se zeleznicni)
e DZ 29 (navrh plochy pro modernizovanou a elektrifikovanou zeleznicni trat)
e a zcela nepatrné a okrajové plocha DS 25 (roz8ifeni stavaji nebezpeéné zuzené
komunikace).
3.14.3. Ochrana nerostnych surovin

Na uzemi obce se nevyskytuji vyhradni €i jina loZiska nerostnych surovin a nejsou evidovana
Zadna chranéna lozZiskova uzemi ani dobyvaci prostory.
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3.14.4. Ochrana pred nepfiznivymi geologickymi vlivy

Na katastralnim Gzemi Zelechovice nad DFevnici se nachazeji plochy sesuvli pfedevsim v
severni poloviné Uzemi. Nejvétsi rozlohu ma 5 potencialnich sesuvl, uzemi s aktivnimi
sesuvy jsou vymezeny tfi, z toho dvé bodové. Piehled sesuvl nabizi nasledujici tabulka:

Pocet aktivnich | Pocet potencialnich
sesuvl sesuvl

bodovy sesuv 2 0

ploSny sesuv 1 5

vyméra 1,11 ha 49,58

UP Zelechovice nad Drevnici respektuje tzemi potencialnich i aktivnich sesuvil. V pFipadé,
Ze zastavitelné plochy do sesuvl zasahuiji, je nutné vyuziti plochy pfizplsobit vysledkam
inzenyrsko-geologického posouzeni, objekty pfipadné technicky uzplsobit proti sesuvim,
anebo umistit mimo sesuvné uzemi).

V feSeném Uzemi jsou ruzné podminky z hlediska radonového rizika. V plochach bydleni a
v nejnize polozenych &astech obce prevlada prechodny stupen radonového rizika (mezi
nizkym a stfednim), ve vySe polozenych plochach je radonové riziko nizké.

3.14.5. Pozarni a civilni ochrana

Pozarni ochrana je zajiStovana dvéma dobrovolnymi hasi¢skymi sbory: SDH Zelechovice
nad Drevnici a SDH Zelechovice Paseky. Zadné zastavitelné plochy vymezeny nebyly.

3.15. Vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

3.15.1. Stanoveni ploch s jinym zpisobem vyuziti, nez je stanoveno ve
vyhlasce o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
Jedna se o plochy krajinné zelené, které byly vymezeny jako plochy se vzrostlou zeleni
(stromy, kefe), pfiemz nejsou pozemky uréenymi k pIinéni funkce lesa. Plochy krajinné
zelené jsou dulezité z hlediska dotvareni krajiny, jsou soucasti biokoridorl a maji vyznam
jako protierozni opatfeni.

3.15.2. Vymezeni ploch o rozloze mensi nez 2000 m?

Plochy o rozloze men$i nez 2000 m? byly vymezeny pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy
bylo nutné vychazet ze stavajiciho funkéniho d&lenéni Uzemi, nebo pfi vymezovani
zastavitelnych ploch bylo nutné respektovat charakter zamérd s jejich ploSnymi naroky a
pfirodni a technické podminky uzemi.

B. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt tohoto reseni
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Uzemni plan Zelechovice nad Drevnici vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi obce
véetné rozvoje vdech tfi pilifi: spoleéenského, ekologického a hospodafského. Reseni UP
vychazi z Uzemné analytickych podkladd, z nichz vyplyvaji pro Gzemi hlavni okruhy
problému (vysledky SWOT analyzy).
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PoZadavky byly feSeny dle zadani:
e podpofenim silnych stranek
e eliminaci stranek slabych
e prevenci moznych hrozeb a rizik
e vyuzitim pfileZitosti.
Podrobny prehled je v kap. 2.2.

PoZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd (UAP SO ORP Zlin, resp. RURU SO
ORP Zlin — aktualizace 2010) byly pfi zpracovani tzemniho planu pIiné zohlednény v souladu
se znénim pfislusnych kapitol zadani uzemniho planu (viz vy3e). Sledované jevy — zjisténé a
potencialni problémy uréené pro UGzemi Zelechovic nad Drevnici — byly feSeny a
vyhodnoceny nasledovné:

Horninové prostredi

o Nové zastavitelné plochy pro bydleni byly navrhovany v izemich ohroZenych sesuvy
zcela vyjimecné a pouze v odlivodnénych pfipadech (viz kap. 3.14.4.).

Vodni rezim
e V zaplavovém uzemi Q100 feky Drevnice nejsou navrhovany zastavitelné plochy
(vyjimkou je pouze specificky pfiklad uzemni rezervy DS 120, viz kap. 3.10.1).

e Protipovodfiova ochrana byla zajisténa navrhem protipovodhové hraze suchého
poldru na vodnim toku Obdrek (vice v kap. 3.11.1.).

Hygiena zivotniho prostiedi

e Opatfeni na snizovani mnozstvi komunalniho odpadu na urovné obce i obcanl
navrzena nebyla — snizovani mnozstvi komunalniho odpadu na osobu neni ukolem
uzemniho planu.

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa
¢ Byly minimalizovany zabory ZPF |. a Il. tfidy ochrany (viz kap. 5.).
Sociodemografické podminky

e Uzemnim planem byla zvySena atraktivita bydleni (viz kap. 3.5.), rozvoj sluzeb (viz
kap. 3.9.) i technické infrastruktury (viz kap. 3.11.). Podrobny rozbor
sociodemografickych podminek je uveden v kapitole 3.1.

Hospodarské podminky

e Podminky pro zvySeni dafiovych pfijma obce byly zajistény navrhy novych ploch pro
bydleni a smiSené plochy obytné vesnické, které zajisti rist poctu nemovitosti i poctu
obyvatelstva v obci.

e Podpora tvorby novych pracovnich mist byla zajisténa:

- navrhy smiSenych obytnych ploch vesnickych (SO.3 17 a 18) — podpora
drobného podnikani

- zménou funkéniho vyuziti stavajicich ploch v centru obce podél silnice 1/49 na
plochy smiSené obytné (SO) a vymezenim novych ploch smiSenych obytnych
(SO 4 a 20) — umoznén maloobchodni prodej, komeréni zafizeni, sluzby
slucitelné s bydlenim atd.

- navrhem plochy komeréniho ob&anského vybaveni OK 20
- navrhem plochy pro vyrobu a skladovani (V 48) v blizkosti silnice 1/49
- navrhem plochy zemédélské specifické (Z.1 19) v blizkosti silnice 1/49.
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Pozn.: u témat Ochrana pfirody, Dopravni a technicka infrastruktura, Bydleni a Rekreace
nebyly v RURU SO ORP Zlin vymezeny naméty k feSeni.

Hodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek pro:
e priznivé zivotni prostredi
Negativni faktory:
- rozSifeni zastavéného uzemi dané vymezenim zastavitelnych ploch
Pozitivni faktory:
- rozSifeni kanalizacni sité
- vymezeni ploch pfestavby v misté byvalého arealu zemédélské vyroby
- vymezeni skladebnych prvki USES
- vymezeni ploch krajinné zelené

- vymezeni uzemni rezervy pro silniéni propojeni Zlin — Zadvefice, upravou
trasy stavajici silnice 1/49 dojde k snizeni dopad(i na zastavéné uzemi

Celkovy dopad: pozitivni

o hospodaisky rozvoj
Negativni faktory:
- omezeni rozvoje zemédélské vyroby vzhledem k vymezeni ploch pfestavby
Pozitivni faktory:
- vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani
- vymezeni zemédélskych ploch specifickych

- vymezeni ploch smiSenych obytnych umoZznujicich zemédélskou a lesnickou
vyrobu

- vymezeni smiSenych ploch obytnych umoznujicich drobné podnikani
- vymezeni ploch pro komercni ob&anské vybaveni

Celkovy dopad: pozitivni

e soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi

Negativni faktory: nebyly zjistény

Pozitivni faktory:
- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
- vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro ob&anské vybaveni

- vymezeni smiSenych ploch obytnych s moznosti umisténi obcanského
vybaveni

- vymezeni Uuzemni rezervy pro silniéni propojeni Zlin — Zadvefice, upravou
trasy stavajici silnice 1/49 dojde k snizeni dopadd na obytnou zastavbu a
tvofici bariéru pro pohyb obyvatel v obci

- rozSireni vodovodni a kanalizacni sité
Celkovy dopad:pozitivni

Celkovy dopad na vyvazenost vztahu uzemnich podminek: pozitivni
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4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi spolu s informaci zda a jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivil na zivotni
prostiedi, popripadé zdlivodnéni, pro¢ stanovisko nebo
jeho ¢ast nebylo respektovano

Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi zpracovano nebylo. V zadani
UP Zelechovice nad Drevnici nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj uplatnén a nebyl ani uplatnén pozadavek na vyhodnoceni z hlediska vlivi na zZivotni
prostiedi.
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5. Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

Reseni tzemniho planu bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavk( na
zabor ZPF bude provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF,
pfedevsim podle vyhlasky €. 13/1994 Sb. ZvySena ochranu byla zajis§téna u pozemki, které
jsou dle kvality pudy zafazeny do |. a Il. tfidy ochrany dle Metodického pokynu €. j.
OOLP/1067/96.

5.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy,
nalezejici do zemédélského pudniho fondu

Zabor dany navrzenymi plochami pro zménu funkce (mimo zastavéné uzemi):

Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha)
z
Kod BPEJ/ toho Zabor | Zabor | Vyméra
trida . z toho Il vZU Il Iv. V. ZPF | PUPFL | plochy
Popis ochrany tfida | vZU |I. | tfida Il trida | trida | trida | (ha) (ha) celkem
Bl 1 62041/1V. 0 0 0 0 0| 0,73 0| 0,73 0 0,73
Bl 2 62041/1V. 0 0 0 0 0| 0,22 0| 0,22 0 0,29
Bl 3 62051/1V. 0 0 0 0 0| 3,18 0| 3,18 0 3,18
B4 62031/1V. 0 0 0 0 0] 0,34 0] 0,34 0 0,34
B5 62031/1V. 0 0 0 0 0| 1,43 0| 1,43 0 1,43
Bl 6 62051/1V. 0 0 0 0 0| 153| 0,14| 2,17 0 23
64167/V.
62041/1V.
Bl 7 65800/11. 0 0| 0,55 0 0 0| 0,01| 0,56 0 0,56
64167/V.
Bl 8 65800/11. 0 0| 0,84 0 0 0| 0,01 0,85 0 0,85
64167/V.
BX 9 64167/V. 0 0 0 0 0| 0,03| 0,09 0,13 0 0,13
64911/1V.
P* 10 65600/1.| 0,03 0,03 0 0 0 0 0| 0,03 0 0,03
Bl 11 62041/1V. 0 0 0 0 0] 0,59 0] 0,59 0 0,69
Bl 12 62041/1V. 0 0 0 0 0| 0,65 0| 0,65 0 0,65
BX 13 65600/1.| 0,19 0 0| 0,03 0 0| 0,22 0 0,22
65900/111. 0
BX 14 72051/V. 0 0 0 0 0 0| 0,19] 0,19 0,19
BX 16 64177/V. 0 0 0 0 0 0| 0,09 0,09 0,13
S0.3
17 62454/V. 0 0 0 0 0 0| 027| 0,27 0 0,27
S0.3
18 72041/1V. 0 0 0 0 0] 0,39 0] 0,39 0 0,39
Z119 65600/1.| 3,15 0 0 0 0 0 0] 3,15 0 3,18
OK 20 62411/11l. 0 0 0 0| 2,62| 1,78 0| 4,41 0 4,51
62031/1V.
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Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha)
Kod BPEJ/ tong Zabor | Zabor | Vyméra
trida . z toho Il vZU Il Iv. V. ZPF | PUPFL | plochy
Popis ochrany tfida | vZU |I. | tfida Il trida | tfida | trida | (ha) (ha) celkem
o221 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,77
DS 22 65600/.| 0,44 0 0 0 0 0 0| 0,44 0 0,44
DS 23 65600/1.| 0,28 0,13 0 0 0 0 0| 0,28 0 0,32
DS 24 62051/1V. 0 0 0 0 0| 0,36 0| 0,36 0 0,38
62031/1V.
DS 25 65600/1.| 0,01 0,01 0 0 0 0 0] 0,01 0 0,04
DS 26 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0,04
Dz 29 62451/111.| 0,06 0,01 0 0| 0,22 0 0| 0,31 0 3,52
62411/11l.
65600/1.
DZ 30 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,13
DS 31 62031/1V. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,08
0S 32 65900/111. 0 0,01 0| 0,43| 0,05 0| 0,449 0 0,49
62041/1V.
75800/11.
T* 33 74167/V. 0 0 0 0 0 0| 207 2,1 0,13 2,37
T* 34 65600/1.| 0,23 0,22| 0,26| 0,26 0| 0,09| 0,06| 0,64 0 1,47
62051/1V.
64189/V.
65800/11.
T* 35 65600/1.| 0,01 0,01 0 0 0| 0,01 0| 0,02 0 0,02
62041/1V.
T* 40 62051/1V.| 0,01 0 0 0 0 0,1 0| 0,11 0 0,3
65600/1.
T* 42 65800/11. 0 0| 047| 0,09 0,01 0 0| 0,48 0 0,54
65900/111.
T* 44 65900/111. 0 0 0 0| 0,08 0 0| 0,08 0 0,03
T* 45 65900/111. 0 0 0 0| 0,08 0 0| 0,08 0 0,05
T* 46 65600/1.| 0,41 0,09 0 0 0 0 0| 041 0 0,85
T* 47 65800/11. 0 0,49| 0,09 0 0 0] 049 0 0,5
V 48 65600/1.| 0,25 0,25 0 0 0 0 0| 0,25 0 0,25
WT 49 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0,13 0,14
Z* 50 65600/1.| 0,22 0,22 0 0 0 0 0| 0,22 0 0,22
Z* 51 65800/11. 0 0| 0,13] 0,13 0 0 0| 0,13 0 0,29
65800/11
Bl 52 64167/V. 0 0] 041 041 0 0| 0,03] 044 0 0,66
Z* 53 65600/1.| 0,12 0,12 0 0 0 0 0] 0,12 0 0,12
K 54 64177/V. 0 0 0 0 0 0| 0,39] 0,39 0 0,39
K 55 64177/V. 0 0 0 0 0 0| 0,76| 0,76 0 0,76
K 56 63816/V. 0 0 0 0 0 0| 0,97| 0,97 0 0,97
64167/V.
K57 63816/V. 0 0 0 0 0 0] 0,39] 0,39 0 0,39
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Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha)
Kod BPEJ/ tong Zabor | Zabor | Vyméra
trida . z toho Il vZU Il Iv. V. ZPF | PUPFL | plochy
Popis ochrany tfida | vZU |I. | tfida Il trida | tfida | trida | (ha) (ha) celkem
64167/V.
K 58 65600/1.| 0,26 0 0 0 0 0 0| 0,26 0 0,29
K 59 62041/1V. 0 0 0 0 0| 0,28| 0,09| 0,37 0 0,37
66811/V.
K 60 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,03
K 61 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,14
K 64 62031/1V. 0 0 0 0 0| 3,12 0| 3,15 0 3,21
62041/1V.
62051/1V.
K 65 62454/V. 0 0 0 0 0| 0,36| 0,26| 0,61 0 0,61
62414/1V.
62041/1V.
K 66 62041/1V. 0 0 0 0 0] 0,19 0| 0,19 0 0,19
K 67 62041/1V. 0 0| 0,05 0 0| 0,06 0| 0,12 0 0,12
65800/11.
K 68 65800/11. 0 0] 0,13 0 0 0 0| 0,13 0 0,13
K 69 62041/1V. 0 0 0 0 0] 0,34 0] 0,34 0 0,34
K71 65800/11. 0,29 0 0| 0,01 0 0,3 0,3
62041/1V.
K74 62051/1V. 0 0 0 0 0 0,1 0 0,1 0 0,1
K75 62051/1V. 0 0 0 0 0 0,2 0 0,2 0 0,2
K76 65800/11. 0 0| 0,03 0 0 0 0| 0,03 0 0,03
K77 65800/11. 0 0| 0,08 0 0 0 0| 0,08 0 0,08
K78 62031/1V. 0 0 0 0 0| 0,16 0| 0,17 0 0,17
K79 62031/1V. 0 0 0 0 0| 0,16 0| 0,16 0 0,16
74911/1V.
K 80 74911/1V. 0 0 0 0 0 0,1 0] o1 0 0,11
K 81 74911/1V. 0 0 0 0 0] 041 0] 041 0 0,41
K 82 64951/V. 0 0 0 0 0| 0,11 0,23 0 0,23
K 83 62021/1V. 0 0 0 0 0| 088| 0,06 0,95 0 0,97
62051/1V.
62041/1V.
63846/V.
K 84 72051/V. 0 0 0 0 0| 0,29| 0,19| 0,48 0 0,48
72031/1V.
K 85 - 0 0 0 0 0 0 0] 0,19 0 0,19
K 86 66811/V. 0 0 0 0 0 0| 0,04| 0,04 0 0,04
K 87 66811/V. 0 0 0 0 0 0| 0,01] 0,02 0 0,02
K 88 72051/V. 0 0 0 0 0| 0,14 1,16| 1,31 0 1,31
74951/V.
72441/1V.
K 89 62051/1V. 0 0 0 0 0] 0,04 0] 0,04 0 0,04
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Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha)
z
Kod BPEJ/ toho Zabor | Zabor | Vyméra
trida . z toho Il vZU Il Iv. V. ZPF | PUPFL | plochy
Popis ochrany tfida | vZU |I. | tfida Il trida | tfida | trida | (ha) (ha) celkem
T* 90 65900/111. 0 0 0 0| 0,03 0 0| 0,03 0 0,03
65800/11.
DZ 91 65600/1. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,01
DZ 92 65600/1.| 0,02 0,01 0 0 0 0 0| 0,02 0 0,67
DS 93 65600/1.| 0,01 0 0 0 0 0 0] 0,01 0 0,01
T* 94 65600/1.| 0,01 0 0 0 0 0 0] 0,01 0 0,01
T* 95 65900/111. 0 0 0 0| 0,04 0 0| 0,04 0 0,04
T* 96 62051/1V. 0 0 0 0 0| 0,26| 0,05| 0,31 0 0,31
64167/V.
T* 97 62041/1V. 0 0 0 0 0| 0,04 0| 0,05 0,05
T* 98 62021/1V. 0 0 0 0 0| 0,02 0| 0,02 0,02
T* 99 65800/11. 0 0| 0,03] 0,03 0] 0,01 0| 0,04 0,04
62041/1V.
T*100 65800/11. 0 0| 0,03] 0,03 0 0 0| 0,03 0 0,04
T 101 65800/11. 0 0| 0,01 0 0 0 0] 0,01 0 0,01
T* 102 65800/11. 0,04 0 0 0 0| 0,04 0 0,04
Bl 104 65600/1.| 0,32 0,32 0 0 0 0 0] 0,32 0 0,32
WT 105 75800/11. 0 0 0,3 0 0 0 0 0,3 0 0,33
OS 106 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,19
OK 108 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,09
DS 109 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,15
DS 110 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,01
Z1 11 64167/V. 0 0 0 0 0 0| 0,01] 0,01 0 0,01
62414/1V.
BX 112 62051/1V. 0 0 0 0 0 0 0 0 0,16 0,16
DS 113 72411/11. 0 0 0 0| 0,03 0 0| 0,03 0 0,03
K114 72051/V. 0 0 0 0 0 0| 0,31 0,31 0 0,31
BX 115 64177/V. 0 0 0 0 0 0| 0,35| 0,36 0 0,36
celkem 6,03 1,42| 4,15| 1,27| 3,49| 18,66| 8,11 | 41,43 0,42 51,13
Sumarizace zaboru:
Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha) Zabor Vyméra
. il il Iv. V. Zabor PUPFL plochy
Funkéni vyuziti tirida | tfida | tfida | tfida | tfida | ZPF (ha) (ha) celkem
Plochy bydleni 0 0 0 1,77 0 1,77 0 1,77
Bydleni individualni 0,32 1,8 0 69| 0,19 9,71 0 10,23
Bydleni specifickych
forem 0,19 0| 0,03 0,03| 0,72 0,99 0,16 1,19
Plochy obéanského
vybaveni 0 0 0 0 0 0 0 1,77
Plochy pro
télovychovu a sport 0| 0,01] 043 0,05 0 0,49 0 0,68
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Zabor ZPF dle tfid ochrany (ha) Zabor Vyméra
. il il Iv. V. Zabor PUPFL plochy
Funkéni vyuziti trida | tfida | tfida | tfida | tfida | ZPF (ha) (ha) celkem
Plochy pro komeréni
zarizeni 0 0] 2,62 1,78 0 4,41 4,6
Plochy verejnych
prostranstvi 0,03 0 0 0 0 0,03 0 0,03
Plochy sidelni zelené 0,34| 0,13 0 0 0 0,47 0 0,63
Plochy smisené
obytné vesnické 0 0 0 0,39| 0,27 0,66 0 0,66
Plochy pro silniéni
dopravu 0,74 0| 0,03 0,36 0 1,13 0 1,5
Plochy pro drazni
dopravu 0,08 0| 0,22 0 0 0,33 0 4,33
Plochy technické
infrastruktury 0,67 1,33| 0,16 0,53| 2,18 4,91 0,13 6,72
Plochy vyroby a
skladovani 0,25 0 0 0 0 0,25 0 0,25
Vodhni plochy a toky 0 0,3 0 0 0 0,3 0,13 0,47
Plochy zemédélské
specifickeé 3,15 0 0 0 0 3,16 0 3,19
Plochy krajinné
zelené 0,26| 0,58 0 6,85| 4,74 12,82 0 13,11
Celkem 6,03| 415| 3,49 18,66 8,11 41,43 0,42 51,13

Jak je z tabulek patrné, ¢ast navrzenych ploch se nachazi na plidach, které jsou zafazeny do
I. a ll. tfidy ochrany ZPF. Celkem se jedna o 10,18 ha.

Plochy technické infrastruktury ovdem ve skute¢nosti zastavény nebudou, jedna ve vétsiné
pfipadu o koridory pro vodovodni fad a kanalizaci (pfes 2 ha).

Plochy Bl 7, Bl 8 a Bl 52, které narusuji ZPF Il. tfidy ochrany (celkem 1,8 ha), jsou vymezeny
predevSim z duvodu vyplnéni proluky v zastavéném uUzemi. Navic na plochy Bl 7 a 8
navazuji stavajici plochy individualniho bydleni (rodinné domy) minimalné ze tfi svétovych
stran a na plochu Bl 52 ze dvou svétovych stran.

Do pld s I. tfidou ochrany nejvice zasahuje plocha Z.1 19 (3,15 ha). Plocha ale bude dale
intenzivné zemeédélsky vyuzivana a dojde ke zhodnoceni plidy. Nedojde k vyjmuti ze ZPF.
Skute€ny zabor bude pouze 1,6% z celkové vymeéry navrhované plochy (maximalné 0,05
ha). Bude se jednat o primarni zemédélskou vyrobu.

Do obou nejvy$Sich tfid ochrany ZPF zasahuji ¢aste¢né i navrhy sidelni (0,47 ha) a krajinné
zelené (0,84 ha), které ovSem plIni dulezitou funkci doprovodné izolacni zelené a u ploch Z*
50 a K 71 dokonce umoziuji migraci zivodichl zastavénym Uzemim, resp. mezi enklavami
zastavéného uzemi (navrhy lokalnich biokoridord LBK4 a LBK12). Plocha K 58, ktera jedina
zasahuje i na pldy s I. tfidou ochrany ZPF byla vymezena kvuli zvySeni retenéni kapacity
Uuzemi a také proto, aby nevznikla osamocena enklava Spatné dostupné zemédélské pudy
(vice v kap. 3.3.).

Vzhledem ke svaZitosti, pFevladajici nizSi urodnosti a celkové Spatné obsluznosti
zemédélskych pdd na k. U. Zelechovice nad Drfevnici se jevi vyméra zabor( ZPF jako
odpovidajici. Plochy pro bydleni podpofi pfedevdim socialni a nasledné také ekonomicky
pilif udrzitelného rozvoje obce, plochy krajinné zelené pak zvysi ekologickou stabilitu uzemi,
tedy i environmentalni pilif udrzitelnosti.

Podrobné oduvodnéni jednotlivych ploch je uvedeno v kap. 3.
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5.2. Udaje o uskuteénénych investicich do pady za Géelem zleps$eni
pudni urodnosti a o jejich predpokladaném poruseni
V nékterych vymezenych zastavitelnych plochach dojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do

pudy (odvodnéni apod.). P¥i realizaci staveb budou odvodfiovaci zafizeni upravena tak, aby
byla v nedotéenych plochach ZPF nadale provozuschopna.

Jedna se o tyto plochy: BX 13, T* 42, T* 44, T* 45, K71, K88, T* 90, WT 105 a DS 113.

U ostatnich navrhovych ploch nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pldy.

5.3. Udaje o arealech zemédélské prvovyroby, zemédélskych
usedlostech a jejich predpokladaném poruseni

Prostory byvalého zemédélského druzstva vyuziva v sou€asnosti fada jinych firem, které se
zemédélské prvovyrobé jiz nevénuji. Zemédélské produkci se Caste¢né vénuje pouze firma
Agas, a.s. Vzhledem k velké svazitosti uzemi je péstovani zemeédélskych plodin pouze
doplikové a s rozvojem ploch pro zemédélskou prvovyrobu se nepocitd. Realizaci
navrhovanych zamérl nedojde k poruseni existujicich staveb zemédélské vyroby C&i
zemeédélskych usedlosti.

5.4. Udaje o usporadani zemédélského ptidniho fondu v tizemi a
opatirenich k zajisténi ekologické stability krajiny

Usporadani zemédélského ptdniho fondu:

Celkové vyméra Uzemi obce: 1603 ha

Zemédélsky pudni fond (ZPF): 561 ha | 35 % z celkové vymeéry
Orna puda: 263 ha | 46,9 % z vyméry ZPF
Ovocné sady a zahrady: 82 ha [ 14,6 % z vyméry ZPF
Trvalé travni porosty: 216 ha | 38,5 % z vyméry ZPF

Z hlediska zajmU ekologické stability nedojde navrhem novych lokalit k naruSeni
navrhovaného a stavajiciho USES. Prvky USES jsou feSeny na plochach, které nejsou
uréeny k zastavbé a nezasahuji do zastavéné Casti obce. Vyjimkou je pouze plocha Z* 50,
kterda umoziiuje vedeni lokalniho biokoridoru (LBK12) zastavénym uzemim. Podrobnéjsi
informace o USES jsou v kap. 3.4.

5.5. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného resSeni
na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa vymezenymi plochami dot€éeny minimalné, jedna se
pouze o ffi plochy, viz tabulka v kapitole 5.1. Plocha technické infrastruktury T* 33, vedeni
VVN, je vymezena v souladu s platnymi ZUR a rozsah zaboru bude zpfesnén v podrobné
projektové dokumentaci, vodni plocha WT 49 byla vymezena z hlediska zajisténi souladu
s fyzickym stavem Uzemi, plocha bydleni specifickych forem BX 112 byla vymezena
v navaznosti na zastavéné uzemi, pfiCemz lesni pozemek je oddélen od dalSich ploch
PUPFL ucelovou komunikaci a je jiz nyni v souladu s navrhem uzivan. V odudvodnénych
pfipadech nebyla respektovana ochranna pasma lesa 50 m. Konkrétné se jedna o tyto
plochy: Bl 1, BX 9, Bl 11 (nepatrné), Bl 12 (nepatrné), SO.3 18, OK 20, DZ 29, OS 32, T*33,
T*34, T*42, T*47, T* 97, OS 106, DS 110, Z.1 111, BX 112, BX 115.

Podrobné zduvodnéni je v kap. 3.
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5.6. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym
moznym rFeSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany
zemédeélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmi

Podrobné zduvodnéni navrhovaného feSeni je obsazeno v kapitole 3. Komplexni zddvodnéni

navrhovaného reSeni. Kapitola obsahuje podrobné zdidvodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch s uvedenim uvazovaného poctu obytnych domd.
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Seznam pouzitych zkratek
BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka
COV - ¢gistirna odpadnich vod
CSU - Cesky statisticky ufad
EO - ekvivalentni obyvatel
EVL — evropsky vyznamna lokalita
CHKO — Chranéna krajinna oblast
CHOPAV - chranéna oblast pfirozené kumulace vod
IDS — Integrovany dopravni systém
IRl — Institut regionalnich informaci, s. r. o.

k. U. — katastralni uzemi

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NN — nizké napéti

NRBC — nadregionalni biocentrum

NRBK — nadregionalni biokoridor

NTL — nizkotlaky (plynovod)

OV - odpadni vody

PEO - protierozni opatfeni

PHM — pohonné hmoty

PHO — pasmo hygienické ochrany

PO — ptaci oblast

PP — pfirodni pamatka

PPO - protipovodnové opatfeni

PPk — pfirodni park

PR — pfirodni rezervace

PRVKUK — Plany rozvoje vodovodi a kanalizaci Gzemi kraji CR
PUPFL — Pozemek ureny k pInéni funkci lesa
RBC — regionalni biocentrum

RBK — regionalni biokoridor

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje tzemi
SO ORP - spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti
STL - stfedotlaky (plynovod)

SV - skupinovy vodovod

TTP — trvalé travni porosty

TU — telefonni Ustfedna

UAP — Gizemné& analytické podklady
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UP — Gzemni plan

UPD — tizemné planovaci dokumentace
USES — uzemni systém ekologické stability
UTP — tizemné technicky podklad

VKP — vyznamny Krajinny prvek

VN — vysoké napéti

VPS — vefejné prospésna stavba

VTL — vysokotlaky (plynovod)

VVN — velmi vysoké napéti

ZK — Zlinsky kraj

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady Uzemniho rozvoje
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