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B/l -Textova cast

B/1.1 Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

B/l.1a — Porizeni izemniho planu

(I) Pofizeni Uzemniho planu

Pro spravni tUzemi obce Sarovy byla vydana platna uzemné planovaci dokumentace — Uzemni plan si-
delniho atvaru Sarovy schvalena ke dni 03.03.1997 vé&. zmén &. 1 — 3. Ve vazbé na novy stavebni zakon a v sou-
vislosti s novymi pozadavky na rozvoj izemi rozhodlo zastupitelstvo obce Sarovy o pofizeni nového Gzemniho
planu dle ust. § 6 odst. 5 pismene a) ve spojeni ust. § 44 pismene a) a § 45 odst. 1) zakona &. 183/2006 Sb.
stavebniho zakona /dale jen stavebniho zakona/ na svém 20. zasedani dne 25.06.2013 usnesenim €. 20/2013.
Nasledné obec pozadala Magistrat mésta Zlina, oddéleni Gzemniho planovani dne 04.07.2013 o pofizeni Uzemni-
ho planu Sarovy. V Fijnu 2013 byly zpracovany doplfiujici priizkumy a rozbory jako podklad pro zpracovani zadani
uzemniho planu Sarovy. Pfi zpracovani navrhu zadani byly vyuzity zejména Uzemné analytické podklady spravni-
ho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Zlin /UAP ORP Zlin — 2012/, Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky /
PUR CR 2008/ a Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje /ZUR ZK/. Uréenym &lenem zastupitelstva (dale jen ur-
geny zastupitel) obce Sarovy pro spolupraci s pofizovatelem v procesu zpracovani a projednani izemniho planu
byl usnesenim €. 20/2013 ze dne 25.06.2013 povéfen po celou dobu volebniho obdobi starosta p. FrantiSek Langr.

(Il) Zadani tzemniho planu

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni uzemniho planu pofizovatel, Magistrat mésta Zlina,
oddéleni uzemniho planovani, zpracoval v souladu s ust. § 47 stavebniho zakona a pfilohy &. 6 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®), na zakladé uzemné analytickych podkladl a s vyuzitim doplfiujicich pra-
zkumu a rozbord, ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani Uzemniho planu. V souladu s ust. 6 odst. 1
pismene c) a ust. § 47 stavebniho zakona zahaijil pofizovatel projednani navrhu zadani Uzemniho planu Sarovy.
Pofizovatel zaslal navrh zadani 4zemniho planu dot€éenym organiim, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci,
pro kterou je Uzemni plan pofizovan. Pofizovatel doru€il navrh zadani vefejnou vyhladkou v souladu s ust. § 25 za-
kona &. 500/2004 Sb, spravniho Fadu (dale jen ,spravni fad*) vyvésenim na Gfedni desce obce Sarovy a Magistratu
meésta Zlina v obdobi od 29.01.2014 do 01.03.2014 a téz zplsobem umoznujici dalkovy pFistup. Patnactym dnem
po dni vyvéSeni, se pisemnost povazovala za doru¢enou dle § 25 odst. 2) spravniho fadu. Do 15 dnl ode dne do-
ruceni tj. do 28.02.2014 mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky. Do 30 dnd od obdrzeni navrhu za-
dani mohly dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uved|
pozadavky na obsah zadani tUzemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpisi a tzemné planovacich podkladl; ve
stejné Ih{té mohly uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim lhaty doru-
Cil pfislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfisluSnému Ufadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfi-
rody a krajiny. K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych IhGtach se nepfihlizelo. Na za-
kladé vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a spolu se
zpravou o projednani jej predlozil dne 05.03.2014 Zastupitelstvu obce Sarovy, které zadani Uzemniho planu
schvalilo dne 11.03.2014 usnesenim &. 25/2014.

(111) Spole€né jednani o navrhu tzemniho planu

V souladu s ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného
jednani o navrhu Uzemniho planu Sarovy nejméné 15 dnd pfedem jednotlivé dotéenym organtm, krajskému
Ufadu, obci, pro kterou je uzemni plan pofizovan, a sousednim obcim. Krajskému Ofadu zaroveh pfedal navrh
uzemniho planu k posouzeni podle § 50 odst. 5 aZz 7 stavebniho zdkona. Spole¢né jednani s dot€enymi organy a
sousednimi obcemi se uskute€nilo dne 15.08.2014 na Magistratu mésta Zlina. Dotéené organy byly vyzvany k
uplatnéni svych stanovisek do 30-ti dn{i ode dne spole¢ného jednani tj. do 15.09.2014. Ve stejné Ihité mohly
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sousedni obce uplatnit své pfipominky. Projednavany material byl k nahlédnuti od 30.07.2014 do 15.09.2014 u
pofizovatele na Magistratu mésta Zlina, oddéleni Gzemniho planovani; na Obecnim Gfadé Sarovy, pro kterou je
uzemni plan pofizovan a také na elektronickych ufednich deskach vySe uvedenych instituci. V souladu s § 50 odst.
3 stavebniho zakona pofizovatel dorucil navrh izemniho planu vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnli ode dne doruceni tj.
do 15.09.2014 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pFipominky.K pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkdm se nepfihlizelo.

¢ Posouzeni ndvrhu tzemniho planu krajskym ufadem

V souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona pofizovatel dne 23.09.2014 dorudil navrh uzemniho planu
spolu se stanovisky a pfipominkami Krajskému Ufadu Zlinského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho
Ffadu — oddéleni uzemniho planovani na posouzeni souladu navrhu UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na S§irSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Dne 21.10.2014 krajsky ufad vydal nesouhlasné stanovisku ¢&.j. KUZL56982/2014
UP-Br, ve kterém upozornil na nedostatky a nepresnosti v navrhu tzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 8) stavebniho zakona uvedené
nedostatky a nepfesnosti odstranil a jeSté pred vefejnym projednanim dne 17.04.2015 zaslal upravenou
dokumentaci krajskému Ufadu k potvrzeni, Ze byly nedostatky odstranény. Krajsky ufad ve svém stanovisku ze dne
07.05.2015 potvrdil odstranéni nedostatk(l a také soulad navrhu Uzemniho planu s aktualizovanou dokumentaci
Zlinského kraje, uginnou ke dni 05.10.2012 a upozornil, Ze navrh UP ma byt vyhodnocen s aktualizovanou PUR
CR. Vzhledem k tomu, Ze dne 15.04.2015 vlada projednala a usnesenim &. 276 schvalila dokument Aktualizace ¢&.
1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky a doposud platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008
prestala v mé&nénych &astech platit a plati jiz Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1
(dale téz PUR CR) pofizovatel upravil navrh v souladu s touto dokumentaci a pozadal krajsky Gfad dne 27.05.2015
o posouzeni, zda upravena dokumentace je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1. Krajsky ufad posoudil
predlozenou dokumentaci a dne 10.06.2015 vydal stanovisko €., KUZL 32667/2015, ve kterém souhlasil
s navrhem UP Sarovy z hlediska souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1.

ze dne 21.10.2014 &j.: KUZL 56982/2014 UP-Br

Posouzeni:

1) Z hlediska zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon),

ust. § 50 odst. 7

,Posoudil pfedloZzenou dokumentaci a jako nadfizeny orgén nesouhlasi s navrhem UP Sarovy z hledisek

zajisténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na $ir§i uzemni vtahy, souladu s politikou tzemniho roz
voje a souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odiivodnéni:

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ tzemni-
ho plénovéni posoudil UP Sarovy z nésledujicich hledisek:

1) zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy

Z hlediska SirSich vztah( je v predlozeném navrhu Gzemniho planu rfeSena koordinace sousednimi obcemi
nedostateéné. Z véty "Je zajisténa névaznost prvkii USES a dopravni infrastruktury na tzemni plény
sousednich obci vykres B/I1.2)" neni zfejmé, zda je zajiSténa navaznost navrhové plochy technické
infrastruktury T* .14 pro kanalizaci na sousedni tzemi. V koordinacnim vykresu chybi zakresy navaznosti
USES na sousedni uzemi. Pozadujeme doplnit kapitolu Viyhodnoceni koordinace vyuZzivéani tzemi z
hlediska $irSich vztah( o popis, zda je zajiSténa navaznost na jednotlivé Gzemni plany sousednich tzemi
a v pfipadé, Ze neni, doplnit poZadavek na zajisténi navaznosti v tzemnich planech sousednich obci.
Pozadavek je uveden v kap. B/I.3 Vlyhodnoceni spinéni poZadavkii zadéni tzemniho plénu Sarovy, ale
schazi v kapitole vyhodnoceni SirSich vztahi. Obec Bfezolupy v soucasné dobé pofizuje zménu tuzemniho
planu, ale tato zména potfebnou plochu pro kanalizaci a COV pro obec Sarovy nefesi. Déle poZadujeme
doplnit koordinaéni vykres o ndvaznosti prvki USES na sousedni uzemi.

2) soulad s politikou tzemniho rozvoje

Navrh UP Sarovy neni v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 (déle jen PUR CR) schvalenou
dne 20.07.2009 usnesenim viady CR C. 929, protoZe v névrhu UP nejsou disledné uplatnény republikové
priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Po posouzeni tzemniho planu bylo
zjisténo, ze priority C. (25) (Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred

potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, atd.) s cilem

minimalizovat rozsah pfipadnych Skod, zejména zajistit uzemni ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni, vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZzkovych
vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod,) a
C. (26) (Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
je ve zcela vyjimeénych a zvilast oddvodnénych pfipadech, vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
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prfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou riziku vzniku povodriovych $kod) nebyly dusledné

uplatnény. Na plochéch, které jsou ohroZeny sesuvem je navrzena ¢ast plochy Bl &.1 a plocha SO.3 C. 5.

V zaplavovém tzemi Q 100 a také castecné v aktivni zaplavové zéné jsou navrzeny plochy pro bydleni Bl
&2 Bl &3 a SO.3 C. 11 bez oduvodnéni, Ze jde o vyjimeény a zviast odivodnény pripad. Tato

problematika je uvedena i v Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi SO ORP Zlin 2012 (dale RURU) jako

problém k feSeni a stfety zamér( na provedeni zmén v tzemi s limity vyuZiti Gzemi: zastavéné lGzemi a

zastavitelné plochy zasahuji do zaplavového tzemi Q 100 a zastavitelné plochy zasahuji do sesuvného

tizemi. PoZadujeme tyto priority Gzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi v UP Sarovy
dusledné uplatnit.

3) soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zéasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydané Zastupitelstvem Zlinského kraje nabyly uéinnosti dne
23.10.2008, 1. aktualizace ZUR ZK nabyla Uéinnosti dne 05.10.2012.

e priority tzemniho planovani - uplatnéno

e dal$i zéméry ze ZUR ZK -VPO

e PU 23 nadregionalni biokoridor 152 Kostelecké polesi - Hlubocek je zapracovano

e poZadavky vyplyvajici z ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot neni v oduvodnéni
uvedeno, jak byly poZadavky spinény

e poZadavky vyplyvajici ze stanovené cilové charakteristiky krajiny: Krajinny celek Otrokovicko a Krajinny
prostor Komarovsko - krajina zemédélska harmonicka. Cilové charakteristiky jsou uvedeny ve
vyhodnoceni dalSich dokumentt, konkrétné dokumentu Krajinny raz Zlinského kraje a neni uvedeno jak
byly poZadavky spinény.

V navrhu UP je chybné uvedeno, Ze obec Sarovy se nachézi v rozvojové oblasti 089 Zlin. Déle je zde
uvedeno, Ze "Podminky vyplyvajici z Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje (dale jen "ZUR ZK") byly
vyhodnoceny a respektovény”. Uzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady tzemniho
rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 05.10.2012 (po vydani posledni aktualizace) a tuto je
mozné nazvat v dalsim textu "ZUR ZK". Nelze vyhodnocovat a respektovat pouze podminky vyplyvajici z
aktualizace Zasad uzemniho rozvoje, ale ZUR ZK (platné ke dni 5.10.2012).

V kapitole A/1.7.b. vymezeni vefejné prospésnych opatreni (VPQO), pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyviastnit nelze uvadét verejné prospésné opatreni ze ZUR ZK (VPO pod oznadenim K3 ¢&.
plochy 17). Ve vyroku UP Sarovy nelze uvédét zélezZitosti, které byly schvéleny Zastupitelstvem Zlinského
kraje, protoZe je nelze opétovné preschvalovat Zastupitelstvem obce Sarovy. Viyrokova ¢ést obsahuje jen
to, o ¢em miZe rozhodovat zastupitelstvo obce.

Névrh UP Sarovy neni fe$en v souladu se ZUR ZK zahrnujici prévni stav ke dni 5.10.2012.

4) Z hlediska zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen stavebni zakon),
ust. § 171

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho radu,
upozorriujeme, Ze v predlozeném navrhu tzemniho planu byly zjistény nasledujici nepfesnosti, které
doporucujeme znovu zvazit ¢i vyhodnotit a jesté pfed vefejnym projednanim doplnit nebo upravit:

e v celém uzemnim planu jiz nepouZivat identifikator navrhové plochy ID ale Cislo, na vykresech jiz
nepouzivat oznaceni Copyright, protoZze mapové podklady jsou verejné dostupné,

e textova Cast navrhu:

- navrh ploch v pro novou zastavbu uzemnim planu prevysuje realnou poptavku dle vypoctu Urbanky
témér dtyfnasobné. Doporucujeme pfehodnotit vymezeni ploch individualniho bydleni, protoZe takto
vymezené navrhové plochy presahuji o vice neZ 6 hektart (témér 300 % nadhodnoceni) prognozu z
RURU (pfisemz optiméini je 20 % rezerva), navic obec Sarovy se nenachéazi v 24dné republikové a ani
krajské rozvojové oblasti nebo ose. V UP neni ani uvedena 24dné demografickd prognéza, které by
vymezeni téchto ploch opodstatriovala.

- v kapitole A/1.6b podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, véetné stanoveni
prostorového usporadani je dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, jsou
uvedeny podrobnosti, naleZejici svym obsahem regulacnimu planu a nebo tuzemnim rozhodnutim. Napf.
min. Sitka tucelové komunikace a jeji dvoupruhové usporadani, druhové zastoupeni stromu -jehliCnany a
jejich kultivary, min. Sitka spolecenstva 20m, vyjmenovavani ochrannych pasem 50m od lesa, 6m od
brehové hrany vodotele apod. V podminkach prostorového usporadani jsou zahrnuty i podminky, které
patfi do stanoveni podminek pro podminéné pfipustné vyuziti, pfipadné etapizace, nebo nepatfi do této
kapitoly vubec, napf. poZadavek zpracovani inZenyrsko-geologického posouzeni (zohlednéni zaloZeni
jednotlivych staveb v ploSe), poZzadavek na zajiSténi kapacitni technické infrastruktury a ucelové
komunikace, poZadavek protipovodriového opatfeni apod. Stanoveni podminéné pripustného vyuZiti v
uzemnim planu chybi. Text ma byt zpracovan formou poZadavku, podminek, zasad a pokyni pro
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rozhodovani, do vyrokové casti se nezahrnuji popisy, nevyjmenovavaji ochranna pasma, neopisuji
ustanoveni zakona a vyhlaSek a odlvodriovani. Pfednostné se pouZivaji pojmy uvedené v pravnich
pfedpisech (ve vyznamu, v jakém jsou v téchto predpisech pouzivany). Pokud je tfeba pouzivat dalsi
pojmy, jejich definice se uvadeéji v oduvodnéni. Obsah vyrokové casti nelze oproti vyctu ve vyhlasce
roz8ifovat. Stanoveni koeficientu zelené ve vyhlaSce neni uvedeno (je uveden koeficient zastavénosti
spolu se stanovenim rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku) a bez vysvétleni tohoto
pojmu a stanoveni podminek vypoctu koeficientu jej nelze pouZzit. Podminku zpracovani tzemni studie u
ploch SO.3 ¢. 7 a B1 ¢.1 neni nutné uvadét v ramci podminek prostorového usporadani, protoZze pro
stanoveni tzemi studie je vymezena samostatna kapitola. Doporuéujeme tuto kapitolu pfehodnotit.

- v kapitole A/1.7.b. je v ploSe vefejného prostranstvi navrzena moznost vyviastnéni plochy pro uéelovou
komunikaci. Z ust. § 101 stavebniho zakona je mozné verejnému prostranstvi navrhnout pouze predkupni
pravo. Vefejné prostranstvi neni verejné prospésnou stavbou. Pro vyvlastnéni plochy pro ucelovou
komunikaci doporuéujeme navrhnout plochu dopravy.

- v kapitole vymezeni podminek pro pofizeni tzemni studie je tfeba zohlednit skuteénost, Ze podminka
pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti je pro navrzenou plochu omezujici do doby jejiho spinéni a Ihita by neméla byt delsi
nez 4 roky. Tyto plochy a koridory se vymezuji jen, je-li to icelné. Schvalenim podminky pofizeni tzemni
studie v tzemnim planu se obec zavazuje k jeji thradé. Doporucujeme tuto kapitolu pfehodnotit.

e textova ¢ast oddvodnéni

- je zpracované tak, e a osnova nekoresponduje s pfilohou &.7 vyhlasky C. 500/2006 Sb., kde je
uvedeno, Ze textova ¢ast oddvodnéni obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho radu a
nélezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a odst. 5 stavebniho zékona. V predlozeném UP chybi pfezkoumani
navrhu tzemniho planu dle ust. § 53 odst. 4 pism. c) a d) stavebniho zakona. Oddvodnéni uzemniho
planu je nepfehledné, napr. kapitola 8/1.2a -s nadpisem Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z
hlediska SirSich vztaht (z prilohy ¢&.7 vyhlasky) obsahuje podkapitoly 8/1.2a -Vyhodnoceni z hlediska
poZadavki vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR, 8/1.2bVlyhodnoceni z hlediska poZadavkii
tuzemné planovaci dokumentace vydané krajem (z ust. § 53 odst. 4 pism. a stavebniho zakona) a
podkapitolou 8/1.2c -Vyhodnoceni z hlediska poZadavk( vyplyvajicich z dalSich dokumenti a SirSich
uzemnich vztah( (z prilohy €.7 ¢ast Il. odst. 1 pism. a vyhlasky), chybi vyhodnoceni z hlediska koordinace
vyuzivani Gzemi. Doporucujeme odivodnéni prfepracovat podle stavebniho zakona § 53 odst. 4 a 5 a
vyhlasky C. 500/2006 Sh., pfiloha &.7 tak, jak je uvedeno na strankach www.uur.cz

- v kapitole 8/1.4 Komplexni zduvodnéni prijatého feSeni doporucujeme lépe oduvodnit vymezeni
navrhovych ploch bydleni, protoZe stavajici odivodnéni je nedostacujici a to muze byt divod pro zruSeni
UP. Za radné oduvodnéni nelze povaZovat uvedenou informaci, e 6,2 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni pfechézi ze stavajiciho UPn SU Sarovy.

e graficka ¢ast navrhu

- do Hlavniho vykresu nepatfi ndzvy prvkii USES a grafické znacky pro prvky USES jsou v metodice
jednotné pro lokalni, regionalni i nadregionalni prvky. Odlisuji se jen biokoridory a biocentra.

- V legendé zustal nadpis "plochy zmén" misto "navrhovych ploch"

- ve Vykrese zakladniho ¢lenéni se neuvadi kédy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti

- ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni se nezakresluje zastavéné uzemi, vefejné prostranstvi
nemuZe mit pravo vyvlastnéni

e graficka ¢ast oduvodnéni

- ve vykrese SirSich vztahu v legendé chybi oznaceni tzemni rezervy pro rychlostni silnici, kapacitni
silnici, silnici 1. tfidy, silnici Il. tfidy

- ve vykrese Dopravni a technické infrastruktury odstranit v nazvu "Schéma". V ust. § 2 vyhlaSky ¢.
500/2006 Sb., je schématem v uzemnim planu vykres, ve kterém se zjednodusSenou formou zobrazuji jevy
v méfitku mensim, neZ je stanoveno pro jednotlivé nastroje uzemniho planovani, v legendé nahradit
nadpis "plochy zmén" nazvem "navrh plochy"

- v koordinaénim vykrese chybi v legendé znacCka pro vodotec, nadpis" plochy zmén" je tfeba zménit na
"navrh plochy", chybi vyznadeni nédvaznosti USES na k.u. Lhota u Zlina“

Reseni: Na zakladé vyhodnoceni vysledku spolecéného jednéani a posouzeni KU ZK pofizovatel zajistil upraveni
navrhu tzemniho planu v tomto rozsahu:

bylo aktualizovano vymezeni zastavéného tzemi ke dni 1.11.2014

byly zruseny plochy Bl ¢. 1, 4; SO.3¢. 6, 10a P*¢. 19

byly zruseny zastavitelné plochy Bl ¢. 2, 3 a SO.3 ¢. 11 a vymezeny jako soucast zastavéného uzemi

byly provedeny plosné upravy (redukce) rozsahu plochy SO. 3 ¢. 5 (zmenSeni o 0,12 ha), ¢. 7 (zmenSeni
1,43 ha), ¢. 9 (zmens$eni o 0,07 ha), ¢. 12 (zmensSeni o 0,02 ha)

vyuziti plochy SO.3 ¢. 7 podminéno zpracovanim uzemni studie a respektovanim etapizace vystavby; do
plnén vykres ¢&. A/ll.4 ,Schema etapizace vystavby*

byla navrzena plocha DS ¢. 22 — obnova historické cesty ve sméru Lhota u Zlina
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byla vymezena samostatna plocha T* ¢. 33 pro pfipojku VN 22kV k navrhované trafostanici T2 v lokalité
,Losky*

byla provedena Uprava plochy T* & 14 — soucéasti je plocha pro centralni COV Sarovy

byla navrzena plocha P ¢&. 32 - doplnéni biocentra ,,Pod Hlubockou*

byla rozsifena plocha lokalniho biokoridoru LBK2 podél Lhotského potoka — zajiSténi prostorovych para
metrd

byla zajisténa provézanost prvki USES na sousedni katastréini tzemi

byla provedena ploSna dprava rozsahu plochy K &. 16 (zvétseni o 1,35 ha)

byly navrZzeny plochy krajinné zelené ¢&. 23-31

byl doplnén regulativ plochy sidelni zelené

Takto upravenou dokumentaci predlozil porizovatel dne 17.04.2015 v souladu s § 50 odst. 8 stavebniho zakona
dotéenému organu s zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkd.

ze dne 07.05.2015 &.j. KUZL 24363/2015

Posouzeni:

w~Jako nadrizeny organ tzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 8 stavebniho zakona potvrdil odstranéni
nedostatk(i z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$ir§i Gzemni vazby, souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a souladu s tUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Ve svém
stanovisku upozornil na schvéleny dokument ,Aktualizace &. 1 PUR CR* ktery poZaduje vyhodnotit a do
néavrhu UP jesté pred jeho vydénim zapracovat.”

ResSeni: Vzhledem ktomu, e dne 15.04.2015 vlada projednala a usnesenim & 276 schvalila dokument
Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky a doposud platna Politika Gizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 prestala v ménénych &astech platit a plati jiz Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace &. 1 (dale téz PUR CR), pofizovatel vyhodnotil navrh UP s ohledem na tento vydany dokument a zajistil
upraveni navrhu Uzemniho planu Sarovy. Dne 27.05.2015 pofizovatel pozadal krajsky Ufad o posouzeni souladu
upraveného navrhu Uzemniho planu Sarovy s PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1.

ze dne 10.06.2015 ¢.j. KUZL 32667/2015

Posouzeni:

,<Jako nadfizeny orgén uzemniho plénovéni posoudil névrh UP Sarovy a souhlasi s névrhem UP
Z hlediska souladu s PUR CR, ve znéni aktualizace &. 1.

Odivodnéni:

Divodem opétovného posouzeni navrhu UP Sarovy je schvéleni dokumentu Aktualizace & 1 PUR CR,
ktery dne 15.04.2015 projednala a usnesenim ¢&. 276/2015 schvélila Vlada CR. Doposud platné Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 prestala v ménénych ¢astech platit a plati jiz PUR CR, ve znéni
aktualizace ¢&. 1.cK névrhu UP Sarovy bylo vydano dne 07.05.2015 pod &.j. KUZL 24363/2015 stanovisko
KU jako nadfizeny orgén Gzemniho planovéni podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zékona. Vzhledem
k tomu, Ze toto stanovisko bylo vydano k dokumentaci zpracované pfed pocétkem zavaznosti PUR CR, ve
znéni aktualizace &. 1, pozadal pofizovatel o vydani aktualniho stanoviska z hlediska souladu navrhu UP
Sarovy s politikou Uzemniho rozvoje. Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, Ze v névrhu UP jsou
zohlednény republikové priority Gzemniho plénovani pro zajisténi udrzitelného rozvoj tzemi. Pro dané
uzemi nevyplyvaji z PUR CR, ve znéni aktualizace & 1 2adné konkrétni zéméry. UP Sarovy neni
v rozporu s PUR CR, ve znéni aktualizace &. 1.

« Vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani
Pofizovatel v souladu s § 51 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil

vysledky projednani navrhu Uzemniho planu a zaijistil feSeni rozporu (§4 odst. 8). Na zakladé vyhodnoceni
vysledku projednani a vysledku feSeni rozporu zajistil upraveni navrhu.
Upravy v navrhu tzemniho planu po spole¢ném jednani:

e bylo aktualizovano vymezeni zastavéného uzemi ke dni 1.11.2014

e byly zruSeny plochy Bl €. 1,4 ; SO.3¢.6,10a P*&. 19

e byly zruSeny zastavitelné plochy Bl €. 2,3 a SO.3 €. 11 a vymezeny jako souast zastavéného uzemi

e byly provedeny plodné upravy (redukce) rozsahu plochy SO. 3 €. 5 (zmenSeni o 0,12ha), €. 7 (zmenSeni
0 1,43ha), €. 9 (zmenseni o 0,07ha), €. 12 (zmenSeni o 0,02ha)

e vyuziti plochy SO.3 &. 7 podminéno zpracovanim Uzemni studie a respektovanim etapizace vystavby;
doplnéno vykres €. A/ll.4 ,Schema etapizace vystavby*

e byla navrzena plocha DS €. 22 — obnova historické cesty ve sméru Lhota u Zlina

e byla vymezena samostatna plocha T* €. 33 pro pfipojku VN 22kV k navrhované trafostanici T2 v lokalité

~Losky®

e byla provedena uprava plochy T* &. 14 — sougasti je plocha pro centralni COV Sarovy

e byla navrzena plocha P €. 32 - doplInéni biocentra ,Pod Hlubockou*
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e byla rozSifena plocha lokalniho biokoridoru LBK2 podél Lhotského potoka — zajisténi prostorovych
parametru

e byla zaji$téna provazanost prvkd USES na sousedni katastralni uzemi

e byla provedena plo$na Uprava rozsahu plochy K €. 16 (zvétSeni o 1,35ha)

e byly navrZeny plochy krajinné zelené €. 23-31

e byl doplnén regulativ plochy sidelni zelené

(IV) Verejné projednani navrhu izemniho planu

Upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu a oznameni o konani verejného projednani v souladu s § 52
odst. 1) a § 22 stavebniho zakona pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaSkou vyvésenim od 01.06.2015 do 23.07.2015
na Urednich deskach obou nize uvedenych instituci. V uvedené Ihaté byl navrh vystaven k vefejnému nahlédnuti u
pofizovatele — Magistrat mésta Zlina, stfedisko uzemniho planovani, na obci, pro kterou je UP pofizovan a na in-
ternetovych strankach obou instituci. K vefejnému projednani, které se konalo dne 15.07.2015, pofizovatel pfizval
jednotlivé obec, pro kterou je UP pofizovan, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a to nejméné 30 dni
predem. Namitky proti navrhu mohli podat pouze vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravné-
ny investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani tj. do 22.07.2015, mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a dotené osoby namitky, ve kterych uvedli odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezeni uzemi dotéené namitkou. Dotéené organy a krajsky Urad jako nadfizeny or-
gan uplatnily v uvedené lhaté stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény. K pozdéiji
uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizelo. Dotéené osoby byly na tuto skute¢nost pfi ve-
fejném projednani upozornény.

¢ Posouzeni navrhu tzemniho planu krajskym ufadem

ze dne 21.07. 2015 ¢.j. KUZL 44058/2015

- Z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), § 52
odst. 3

Posouzeni:

~Jako nadfizeny orgén tzemniho planovani souhlasi s navrhem uP éarovy, v ¢astech redeni, které byly
od spolecného jednani zménény z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani tuzemi s ohledem na S§irSi
uzemni vztahy, soulad s politikou uzemniho rozvoje a soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a soulad s politikou tzemniho rozvoje.

Odavodnéni:

a) zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy

Navrh UP Sarovy je v &astech feseni, které byly o spoleéného jednani zménény, fesen se zajisténim
koordinace vyuZivani Gzemi zejména s ohledem na S$irsi vztahy.

b) soulad s tzemné plédnovaci dokumentaci vydanou krajem

Navrh UP Sarovy neni v ééstech feseni, které byly o spolecného jednani zménény, v rozporu se
Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012, na zamér ¢i
poZadavky vyplyvajici ze ZUR ZK nemaji zmény provedené po spolecném jednani viiv.

c) soulad s politikou tzemniho rozvoje

Dne 15.4.2012 vlada projednala a usnesenim ¢. 276 schvalila dokument Aktualizaci &. 1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky. Doposud platné PUR CR 2008 prestala v ménénych &astech platit a plati jiz PUR
CR, ve znéni Aktualizace é. 1.

Krajsky urad po posouzeni konstatuje, Ze navrh UP Sarovy, v ¢éstech fedeni, které byly od spoleéného
jednani zménény jsou zohlednény republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tzemi. Pro dané tzemi nevyplyvaji s PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1 24dné konkrétni zaméry.
UP Sarovy neni v &astech feseni, které byly od spoleéného jednani zménény v rozporu s PUR CR, ve
znéni Aktualizace ¢. 1.

Dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho fadu,

upozornil na zjisténé nedostatky projednavané dokumentace, které doporucil opravit nebo doplnit.“

« Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani

Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu UP v rdmci vefejného projednani. Navrhy doruéil dne 21.09.2015 dotéenym or-
ganum a krajskému Ufadu a vyzval je, aby ve |huté 30 dnl od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud v uvedené Ihi-
t& neuplatnily stanovisko, mélo se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.
Upravy v navrhu uzemniho planu po vefejném projednani:

e byla zruSena plocha DS €. 22 vE&. vefejné prospésnosti

e byla provedena plodna Uprava (redukce) rozsahu plochy T* €. 14 (zmen3eni o 0,24ha)
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B/l.1b — Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZzadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

B/l.ic — Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich prepisu, popripadé s vysledkem
reseni rozpor

Navrh Uzemniho planu byl projednan s dot€enymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich
predpisl, uplatnéna stanoviska byla do navrhu Uzemniho planu zapracovana. Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7
stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu izemniho planu nebyly feSeny.

(1) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu po spoleéném jednani

® Magistrat mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované stanovisko

ze dne 15. 09. 2014 ¢&.j. MMZL 119510/2014, kladné koordinované stanovisko

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach
Posouzeni:
K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
pfislusny vodopravni urad uplatriuje nasledujici pripominku:V kapitole A/l.6b, str. 10 a 11, bude
z podminek prostorového usporadani ploch Bl ¢. 2 a 3 a SO.3 ¢. 11 vyjmuta ¢ast véty ,Uprava toku
v nezastavéném a zastavéném lzemi.
Oduvodnéni:
Vodni tok Bfeznice je vyznamnym vodnim tokem, ktery ma v témér celém Gzemi obce Sarovy pfirozené
neupravené koryto, pfipadné byl upraven v minulosti a v sou¢asné dobé se jiz nachazi ve vysokém stupni
denaturace. Uprava pfirozeného koryta vodniho toku za ucelem ochrany budoucich staveb pred
povodnémi neni ve svém principu mozné a neni s ni tedy ani pocitano ve schvaleném planu povodi —
v programu opatieni Planu oblasti povodi Moravy na léta 2010 — 2015 ani v navrhu na léta 2016 — 2021,
coZ je predpokladem realizace takového zaméru. Vystavba v zaplavovém uzemi v blizkosti vodniho toku,
nikoliv naopak.“

Reseni: Z vy$e uvedenych divodil dotéeného organu bude z textové &asti navrhu, kap. A/l.6b z podminek

prostorového usporadani pro plochy bydleni individualni Bl lokality €. 2 a 3 a plochu smiSenou obytnou vesnickou

S0.3 lokalita €. 11 vypusténa &ast véty ,Uprava toku v nezastavéném a zastavéném uzemi*.

Plochy pro bydleni Bl €. 2 a 3 a SO.3 ¢. 11 byly na zakladé vysledku konzultaci s krajskym Ufadem zahrnuty do

stavajicich ploch bydleni Bl a SO.3 (proluky).

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
Posouzeni:
K pfedloZzenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako
pfislusny organ ochrany prirody uplatfiuje nasledujici pfipominky:
1) Plochu Bl ¢.1 zmenS§it cca na puvodni rozsah, u komunikace 11/497 bude dale zachovan pas zelené na
svahu u komunikace pro odclonéni zastavby na exponovaném tuzemi v rozsahu minimalné jako v minulém
UP: rozsifovani zastavby vyse po svahu pak neni mozné vzhledem k vlivu na krajinny réz. Podminkou pro
stavby v této zmenSené ploSe bude vyhotoveni Uzemni studie, soucasti které bude hodnoceni vlivu
variantnich feSeni umisténi RD a dopravniho napojeni na krajinny raz dle soucasnych uznavanych
metodik hodnoceni vlivu na krajinny rédz. Domy budou umistény podél nové navrzenych komunikace, neni
zde mozZna plosna ,kobercova*” zastavba, budou zachovany vazby, ukonceni zastavby zahradami, nikoliv
komunikaci a domy. Jednou z variant pak bude pouze doplnéni dalsich RD k sou¢asné mistni ucelové
komunikaci. VyS8kova hladina pro plochu Bl 1: max. 1 nadzemni podlazi, sedlova stfecha, moznost
podkrovi.
Oddvodneéni:
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Rozsifeni vy$e po exponovaném svahu (navrzené rozsireni plochy smérem na zapad) je vylouc¢eno, bude
dale vymezeno jako nezastavitelné zahrady se zvysenou hodnotou krajinného razu. Navrzena plocha Bl 1
je svym rozsahem, umisténim a poZadovanym charakterem na exponovaném svahu z hlediska
krajinného razu problematicka, nebot by umoznila kobercovou zastavbu zcela v rozporu s urbanistickou
strukturou sidla. Navic se jedna o pohledové exponované Uzemi se zvySenou krajinnou razu (dle
preventivniho hodnoceni Krajinny raz Zlinského kraje, Psofova a SalaSova 2005, dale jen preventivni
hodnoceni).
Reseni: Plocha pro bydleni individualni Bl 1 byla pievzata z platného Gzemniho planu obce Sarovy (G&innost od
3.3.1997), kde byla vymezena jako plocha rezervy pro bydleni. Na zakladé pozadavki ob&anlii a obce byla
v navrhu UP vymezena jako navrhova plocha pro bydleni. Vzhledem ke zvy$ené ochrané krajinného razu a
stanovisku dotéeného organu, dalkového migracniho koridoru, sklonitosti a potencionalnimu sesuvu pudy
(pofizeny 1962, revize 1979) a pozadavku z Uzemné analytickych podkladl Rozboru udrzitelného rozvoje tGzemi
(RURU) na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoéteno kalkulatkou URBANKA 2,22 ha) bude
plocha Bl 1 z navrhu izemniho planu vypusténa. Vypocet vychazi ze sociodemografického prazkumu, kde bilance
predpokladaného po&tu obyvatel pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!

2) ,Plochu SO.3 ¢. 7 bude zmensena o celou horni polovinu (min. po parc. C. 481/3). Horni ¢&st bude
ponechana jako sad. Plocha uréena k zastavbé bude dale podminéna uzemni studii, soucasti které bude
vyhodnoceni viivu na krajinny raz dle souc¢asnych uznavanych metodik. Domy musi byt vZdy umistény co
nejblize cesty. Vyskova hladina pro plochu SO.3 ¢. 7: max. 1 nadzemni podlazi, sedlova stfecha, mozZnost
podkrovi.
Oddvodneéni:
Tato plocha by tak, jak je navrzena, umoZnila vznik rozsahlé kobercové zastavby, coz by bylo v rozporu
S urbanistickou strukturou sidla. Jedna se o exponovany svah se zachovalymi sady a historickymi znaky.
Dle preventivhého hodnoceni krajinného razu je toto uzemi zafazeno v plochach se zvy$enou hodnotou
krajinného razu.“
Reseni: Na jednani s dotéenym organem dne 24.2.2015 bylo dohodnuto, Ze vzhledem ke zvy$ené ochrané
krajinného razu bude plocha smiSena obytna vesnicka SO.3 lokalita &. 7 plosné redukovana — bude vypusténa
horni polovina plochy - dotéené pozemky parc. €. 499/1, 499/5, 478/3, 478/4, 479, 480/1, 481/4 a ze spodni strany
¢ast pozemku parc. €. 483/1. Vyuziti plochy pro dany ucel bude podminéno zpracovanim Uzemni studie US 1, ve
které budou stanoveny tyto podminky pro zpracovani:
e zastavovaci skladbu feSit v kontextu mista — bude zohlednéna vyskova hladina okolni zastavby, stavebni ¢ara
existujici zastavby, vstupy do uzemi
e vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi
e bude respektovana etapizace vystavby — viz grafické schéma A/ll.4
e bude feseno:
- dopravni infrastruktura — prostupnost Uzemim, doprava v klidu (odstavovani, parkovani), prostupnost pro
pési
- technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, elektrifikace, plynofikace, vefejné osvétleni)
- parcelace a hustota zastavby (velikost pozemkl bude odpovidat vesnickému charakteru)
- zajistit plynuly pfechod urbanizovaného prostoru do krajiny (zahrady)
e stanovit podminky podrobné&jsi prostoroveé regulace zastavby:
- mira zastavéni (koeficient zastavénosti) pozemku
- vySkova hladina max. 1 NP + vyuZitelné podkrovi
- sklon stfech
e bude vyhodnocen vliv umisténi staveb rodinnych domu a dopravni infrastruktury na krajinny raz
e v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych venkovnich prostorech, chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych vnitinich
prostorech staveb.

3) ,Plocha SO.3 ¢. 9 bude zruSena, maximalné je mozné pfi prokazani nutnosti vytvoreni dalSich novych
ploch k zastavbé (od(vodnéni naristu obyvatel atp.) zmenseni na cca 1/3 z navrZzené plochy a to tak, ze
vystavba bude umoznéna pouze u statku ve stabilizovanych plochach. VySkova hladina pro plochu SO.3
€. 9: max. 1 nadzemni podlazi, sedlova stfecha, moznost podkrovi.
Oduavodnéni:
Jedna se o silné exponované misto a ohrani¢eni krajinnych celkd. Dle preventivniho hodnoceni
krajinného razu je toto tzemi zarazeno v plochach se zvySenou hodnotou krajinného razu.“
Reseni: Na jednani s dotéenym organem dne 24.2.2015 bylo dohodnuto, Ze s ohledem na zvy$enou hodnotu
krajinného razu bude plocha SO.3 ¢. 9 zmensena na 1/3 plvodniho rozsahu. V textové ¢asti navrhu v kapitole
A/l.6b budou pro plochu €. 9 stanoveny podminky prostorového usporadani:
- pudorys obdélnikového tvaru, ¢i pudorys pismene ,L*
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- max. 1 nadzemni podlazi + moznost vyuzitelného podkrovi
- plochy pro umisténi max. 1 RD
- koeficient zastavénosti max. 0,4.

4) ,Plocha SO.3 ¢. 10 bude zmen$ena o celou horni polovinu, ktera bude vymezena jako nezastavitelné
zahrady. Plocha uréené k zastavbé bude dale podminéna uzemni studii, soucasti které bude vyhodnoceni
vlivu na krajinny raz. NavrZena plocha je svym rozsahem a umisténim na pohledové exponovaném svahu
v rozporu s urbanistickou strukturou sidla, nebot tak, jak je navrZena, umoZnila by vznik kobercové
zastavby. Dle preventivniho hodnoceni krajinného razu je toto tzemi zafazeno v plochéch se zvysenou
hodnotou krajinného razu.”
Reseni: Na zakladé pozadavkil ob&ant a obce byla tato plocha v navrhu UP vymezena jako navrhova plocha pro
bydleni. Vzhledem ke zvySené ochrané krajinného razu a pozadavku z Uzemné analytickych podkladi Rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi (RURU) na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypod&teno kalkulagkou
URBANKA 2,22 ha, vypocet vychazi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance predpokladaného poctu
obyvatel pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!) byla plocha SO.3/10 z navrhu
Uzemniho planu vypusténa.

5) ,Plochu SO.3 ¢. 5 bude zmenSena na cca 1/3, vystavba bude umozZnéna pouze u cesty. VysSkova
hladina pro plochu SO.3 ¢&. 5: max. 1 nadzemni podlazi, sedlova stfecha, moznost podkrovi.
Oduvodneéni:
Jedna se o exponované misto na svahu na ohraniCeni krajinnych celkd, sesuvné tuzemi. Zmen$eni na 1/3
rozlohy je vzhledem ke zvySené hodnoté krajinného razu této plochy minimalni poZzadavek, vhodnéjsi by
bylo plochu vylouéit.“
Reseni: Na jednani s dotéenym organem dne 24.2.2015 bylo dohodnuto, e plocha SO.3 &. 5 bude plo$né
zmenSena na 1/3 svého rozsahu. V textové &asti navrhu v kapitole A/l.6b budou pro tuto plochu stanoveny
podminky prostorového uspofadani:
- pudorys obdélnikového tvaru, ¢i pudorys pismene ,L*
- max. 1 nadzemni podlazi + moznost vyuZitelného podkrovi
- plochy pro umisténi max. 1 RD
- stfecha sedlova, pfip. pultova
- vlastni stavba bude umistén ve vzdalenosti 0-10m od stavajici komunikace
- koeficient zastavénosti max. 0,4.

6) ,Plocha SO.3 ¢. 6 bude zmenSena na cca 1/3. Déle je nutné zde zachovat krajinnou zeleri podél

vodniho toku (v plvodnim UP zde ved! USES, nutné provéfit névaznost s UP Lhota u Zlina a pfipadné

pfevzit pavodni trasovani).

Oddvodneéni:

Krajinna zeleri kolem vodniho toku je vyznamnym krajinnym prvkem, pfirozenym koridorem a musi byt

zajistény podminky pro jeji existenci.”
Reseni: Na jednani s dotéenym organem dne 24.2.2015 bylo dohodnuto, Ze vzhledem k dostateéné kapacité
zastavitelnych ploch pro bydleni, které jsou vymezeny v prolukach &i v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi;
existenci lokalniho biokoridoru LBK 2 v nivé Lhotského potoka v&. kontaktni vétve biokoridoru Lhotsky potoka —
Hlubocky potok a z divodu zajisténi prostupnosti Uzemi, bude plocha €. 6 zruSena. Bude provedena Uprava
zastavéného Uzemi v dané lokalité v pfipadé stabilizované plochy SO.3 s ohledem na existenci lokalniho
biokoridoru. Budou zaji§tény podminky pro provazanost na sousedni k.U. Lhota u Zlina — fyzickd prostupnost
krajinou pro p&si navrhem nové plochy dopravni infrastruktury DS 22 /obnoveni historické cesty/, zelené a USES.

7) ,V kapitole A/I.6b, str. 10 a 11 bude z podminek prostorového usporfadani ploch Bl €. 2 a 3 a SO.3 ¢
11 vyjmuta cast véty ,uprava toku v nezastavéném a zastavéném uzemi“. Vodni tok Breznice je
vyznamnym krajinnym prvkem ze zékona, biokoridorem USES a hlavné kvalitnim biotopem s vyskytem
fady i chrénénych druh(. Témér v celém Uzemi obce Sarovy mé pfirozené neupravené koryto, pripadné
byl upraven v minulosti a v soucasné dobé se jiz nachézi ve vysokém stupni denaturace. Uprava koryta
vodniho toku, jehoZ ochrana je vefejnym zajmem, neni jako ochrana budoucich individualnich staveb pred
povodnémi resp. pfimo podminka jejich vystavby pripustna, nebot’ by byla zcela v rozporu se zajmy
chranénymi zakonem o ochrané pfirody a krajiny.”
Reseni: Z diivodu pozadavku dotéeného organu (ad 1) byla z textové &asti navrhu, kap. A/l.6b z podminek
prostorového uspofadani pro plochy bydleni individualni Bl a plochu smiSenou obytnou vesnickou SO.3 vypusténa
cast véty ,uprava toku v nezastavéném a zastavéném uzemi“. Plochy pro bydleni Bl €. 2 a 3 a SO.3 €. 11 byly na
zakladé vysledkl konzultaci s krajskym ufadem zahrnuty do stavajicich ploch bydleni Bl a SO.3 (proluky).

Oduvodnéni:
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Konkrétné: viz jednotlivé body.

Obecné: Sarovy jsou lanovou vsi se zéhumenicovou pluzinou, a tento charakter sidla je potfebné
vzhledem ke zvySené hodnoté krajinného razu podstatné casti obce zachovat, pripadné naopak podporit.
Neni mozné zde navrhovat plochy, které by bez dalSich regulaci znamenaly umoZnéni plo$né
Kobercové® zastavby. Jedna se o stale jeSté kompaktni vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci,
podél niz jsou sefazeny domy. Vzajemné odstupy staveb byly historicky dany $ifkou pozemkovych pruht
zahumenicové pluZiny, uvnitf kterych staly jednotlivé domy. Charakteristickym znakem je protahly tvar,
soustredéna zastavba a geneticka spjatost sidla s pluzinou. Vzdalenost domu v lanovych vsich byla dana
Sitkou pozemkovych pruht, v némz kazdy dum stal. Kazdy pruh vlastnicky patfil k danému domu a
zahumenni usporadani pozemku zde tedy bylo pravidlem. Jednotlivé pasy se tahly napfic¢ celym
katastrem. Kromé hlavnich komunikaci, spojujicich vesnice, vedly polni cesty po hranicich pozemki do
Jednotlivych statkd. Podél nich vznikaly i kamenice, meze atp. Typické je pasoveé, zpravidla jednosmérné
usporadani pozemku v pluziné. Kromé zastavéné osy sidel se jedna o volnou nezastavénou krajinu.
Navrzeny pocet ploch pro bydleni je navic neopodstatnény a ni¢im nepodloZeny. Znamenal by narast
podtu obyvatel Sarovy o témér polovinu souéasného poétu.*

Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech
Posouzeni: Souhlas bez pripominek.
Oddvodnéni: Nakladani s odpady vobci probiha v souladu s Planem odpadového hospodarstvi
Zlinského kraje. Odpad je shiran dle jednotlivych komodit (papir, sklo, plast, kovy), bioodpad rostlinného
pavodu, nebezpecné odpady, smésny komunalni odpad, objemny odpad, stavebni odpad. Zplsob
odstraniovani odpad( probiha v nékolika rovinach na urovni krajské, regionalni a obecni: sbér, svoz,
dotfidéni a dprava vyuZitelnych odpadu na druhotné suroviny, energetické vyuZiti komunalniho odpadu
(spalovny, energetické vyuzZiti biologicky rozlozZitelného odpadu (kompostarny, bioplynové stanice),
uloZzeni odpadu (skladky). Na Gzemi obce plati obecni vyhlaska o likvidaci odpadu. V tzemnim planu
nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy pro trvalé uskladnéni (skladky) ¢i likvidaci komunalniho
odpadu (spalovny). Sbér odpadu jako pripustna Cinnost je umoznén v plochach O, OK.”
Reseni: V navrhu UP nejsou navrhovany zastavitelné plochy ani vymezeny 2adné plochy pro trvalé uskladnéni ¢&i
likvidaci komunalniho odpadu. Sbér odpadu je pfipustny jak v plochach OK — komeréniho zafizeni a O —
ob&anského vybaveni, ale také v ploSe silni¢ni dopravy - DS a vefejnych prostranstvi — P*.

Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci

Posouzeni: Souhlas bez pripominek.
,Oduvodnéni: Na tuzemi obce éarovy se nachazi kulturni pamatka vedena v seznamu kulturnich pamatek
— kamenny kfiz, rejsti. ¢. 26778/7-2089. Tento prvek je stabilizovan v ramci stavajici funkéni plochy a
navrhem novych ploch neni nijak dotcen.”

Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich
Posouzeni: Souhlas bez pripominek.
,Odtvodnéni: Nebyly shledany Zadné skutecnosti, které by z hlediska dopravy branily schvéleni
uvedeného UP.*
Reseni: Stavajici plochy silnice IlI. tfidy mimo zastav&né Uzemi jsou stabilizovany v ramci plochy dopravni
infrastruktury DS a v zastavéném Uzemi plochou technické infrastruktury T*14. Nové plochy pro silnici Il. a lll. tfidy
nejsou v navrhu UP navrhovany, pouze plocha DS &. 22, ktera je vymezena v Gizemnim planu pro obnoveni p&si
historické cesty ve sméru Lhota u Zlina. Napojeni nové navrhovanych ploch pro bydleni na dopravni infrastrukturu
obce jsou vymezeny v ramci ploch vefejného prostranstvi P*.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich
Posouzeni:
»~Jako pfislusny organ statni spravy lesl uplatriuje nasledujici pfipominku: v lokalitach Bl 2, Bl 3, Bl 4 a
S0.3 -11 je dotéeno pasmo 50 m od okraje lesa. V téchto lokalitach poZadujeme minimalni vzdalenost 20
m pro umisténi staveb od okraje lesnich pozemku. K ostatnim lokalitam nema organ statni spravy lest
OMZ MMZ pripominky.*
Reseni: Plochy pro bydleni Bl & 2 a 3 a SO.3 &. 11 byly na zakladé vysledk( konzultaci s krajskym Gfadem
zahrnuty do stavajicich ploch bydleni Bl a SO.3 (proluky), jejich rozsah bude zachovan.
Plocha pro bydleni Bl €. 4 bude vypusténa a misto ni bude navrzena plocha technické infrastruktury T* €. 14 pro
umisténi Cisticky odpadnich vod. U v8ech vySe uvedenych ploch bude respektovano ochranného pasma min. 20
m od lesa — textova ¢ast Oduvodnéni - priloha €. 3, kap. B/I.8b.
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,Zavér: Magistrat mésta Zlina na zaklade vySe uvedenych dilcich stanovisek vydanych dle jednotlivych dseki
verejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, a predlozenym navrhem UP obce Sarovy souhlasi za podminek
stanovenych vy$e ve stanoviscich vodopravniho ufadu a organu ochrany pfirody a krajiny.“

Reseni: Pofizovatel spolu s obci vyhodnotil vysledky projednani navrhu Gzemniho planu, zajistil FeSeni rozport a
na zakladé vyhodnoceni vysledk(l projednani, vysledk(i FeSeni rozpor zajistil Upravu navrhu projektantem v
souladu s § 51 stavebniho zakona. Takto upravenou dokumentaci pofizovatel pfedlozi dot€enému vodopravnimu
Uradu a také organu ochrany prirody a krajiny k posouzeni, ze dokumentace byla upravena dle jejich pozadavku.

e Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi — koordinované stanovisko ze
dne 18. 08. 2014 ¢.j. KUZL 44922/2014
1) Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu /ZPF/ ust. § 17a
pismene a)
Posouzeni: Souhlasné stanovisko bez podminek.

2) Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi ust. § 11 odst. 2a

Posouzeni: Souhlasné stanovisko bez podminek.
Reseni: | kdyZ obec patfi do oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi
dle CHMU, tabelarni piehled z roku 2010, nebyl od roku 2008 limit pfekroden. Ochranu ovzdusi Ize podpofit
vysadbou Ucelové zelené podél komunikaci a podporou vyuzivani ekologicky Setrnych zplsobu vytapéni.
V uzemnim planu ve vSech zastavénych i zastavitelnych plochach je zeleh pfipustna. Byla navrZzena plocha
krajinné zelené K 24 pro rozSifeni izolaéni zelen& podél silnice 11/497.

3) Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ust. § 40 odst. 3 pismene f)
Posouzeni:
,Vydavéme souhlasné stanovisko k névrhu UP Sarovy s podminkou, Ze u navrzenych ploch s vyuZzitim
pro bydleni ( zejm. Bl 1, Bl 3, SO.3 7, SO.3 11 ), které jsou v blizkosti této dopravné zatizené
komunikace, bude v dalS§im stupni fizeni, prokazano, Ze nedojde k prekroeni hlukovych limitd. Uvedeny
poZadavek byl uplatnén jiz v Zadani UP. Z hlediska dopravy, silnic Il. a lll. tfidy, nheméme Z&dné
pfipominky.“
Reseni: Vzhledem k dostate¢né kapacité zastavitelnych ploch pro bydleni budou plochy &. 2, 3, 4, 11 vypustény.
Plochy €. 2, 3 a 11 budou vymezeny v souladu s par. 58, odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, jako
soucast zastavéného uzemi; misto plochy €. 4 je z divodu pozadavku na feSeni odkanalizovani obce navrzena
plocha T* &. 14 pro centralni COV. Bude dopInéna kap. A/l.6b, pfipustné vyuZiti pro stavajici plochy Bl, SO.3 -
vyuziti ploch bude podminéné prokazanim, Ze nebude pfekroena maximalni pfipustna hladina hluku v
chranénych venkovnich prostorech a chranénych vnitinich prostorech staveb.

,Krajsky arad Zlinského kraje na zaklade vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych Gseki verejné
spravy, v nichZz chrani verejny zajem, uplatriuje k Navrhu uzemniho planu Sarovy souhlasné koordinované
stanovisko.“

ResSeni: Po dohod& s dotéenymi organy pofizovatel zajistil upraveni dokumentace a jesté pred vefejnym
projednanim ji pfedloZil dot€enému organu k posouzeni. Ten s takto upravenou dokumentaci souhlasil.

e Ministerstvo obrany CR - Agentura hospodareni s nemovitym majetkem — Odbor uzemni spravy majetku
Brno ze dne 09. 09. 2014 ¢&.j. 47807/2014-6440-OUZ-BR
Posouzeni: Souhlas bez pripominek.

e Ministerstvo zZivotniho prostfedi - odbor vykonu statni spravy VIl — Olomouc ze dne 11. 08. 2014 ¢,j.
53561/ENV/14, 1256/570/14
1) Z hlediska zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi /horni zakon/
Posouzeni: Souhlasné stanovisko bez podminek.

2) Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu /ZPF/

Posouzeni:

.Podle § 5 odst. 2 zadkona o ochrané ZPF, v platném znéni, je pfisluSny organem ochrany ZPF Krajsky
urad Zlinského kraje.

K navrhu zadani jsme uplatnili pfipominky ve stanovisku ¢.j. 6088/ENV/14, 188/570/14 ze dne 19.02.2014:
Pro Uplnost vak upozorriujeme, Ze pokud bude pfedmétem reseni névrhu Uzemniho plénu Sarovy plocha
o vymére nad 10 ha, je tfeba postupovat podle &l. Il. odst. 1 Metodického pokynu MZP CR OOLP/1067/96
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(Metodicky pokyn podle zavéru Nejvyssiho spravniho soudu vaze Krajsky ufad povinnosti projednat véc
s MZP).”
Reseni: V navrhu tzemniho planu se plochy o vyméte nad 10 ha nevyskytuiji.

e Stdtni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin ze dne 17. 09. 2014 ¢.j.
SPU 447646/2014
Posouzeni: Souhlas za spinéni podminek.
~Plochy pro vedeni siti vefejné technické infrastruktury (kanalizace, vodovody, plynovody, elektrické
vedeni), které budou vymezeny mino zastavéné tuzemi, nezafazovat do ploch zastavitelnych.
Oddvodnéni:
Dle ust. § 3 odst. 3 zakona ¢. 139/2002 Sb., Ize pozemky v zastavitelnych plochach v pozemkovych
Upravach fesit jen se souhlasem viastnika. Névrh Uzemniho planu Sarovy neni pfi respektovani
uplatnénych pripominek v rozporu se zakonem ¢&. 139/2002 Sb., a nebrani v pripadé nesouhlasu
viastnika v provadéni pozemkovych dprav.
V pripadé, Ze bude v ramci komplexnich pozemkovych Gprav navrzen plan spole¢nych zafizeni, ktery
nebude v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci, bude takovy plan spole¢nych zafizeni
navrhem pro aktualizaci nebo zménu tuzemné planovaci dokumentace (§ 9 odst. 15 zakona ¢&. 139/2002
Sb.). V katastralnim tzemi Sarovy v souéasné dobé neprobihé Zadné fizeni o pozemkovych Upravach.*

* Ministerstvo zdravotnictvi CR - Cesky inspektorat lazni a zfidel ze dne 15. 09. 2014 &.j. MZDR 38854/2014-
2/0ZD-CIL-L

Z hlediska zakona &. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
|éCebnych laznich a lazefiskych mistech /lazerisky zédkon/

Posouzeni: Na spravnim tzemi obce Sarovy se nenachézi 2adné mista, které by byla lazeriskymi misty
podle lazeriského zakona, ani se v ném nenachazeji Zadné zdroje mineralni vody, plynu nebo peloidu,
které by byly prohlaSeny za prirodni IéCivé zdroje anebo zdroje prfirodnich mineralnich vod ve smyslu
lazeriského zakona, ani do ného nezasahuji ochranna pasma téchto zdroji. Na zakladé uvedenych
skuteénosti CIL neni na spravnim tizemi obce Sarovy dotéenym organem podle § 37 odst. 1 lézeriského
zakona, a tedy neuplatriuje k projednavanému navrhu tzemniho planu Zadné stanovisko.“

e Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje ze dne 03. 09. 2014 ¢.j. KHSZL 06908/2014
Posouzeni: Souhlas bez pripominek.
,Odivodnéni: Predmétem reseni navrhu Uzemniho planu Sarovy je vymezeni funkénich ploch na celém
spravnim tzemi obce Sarovy, vymezené k.U. Sarovy v souladu se zakonem &. 183/2006 Sh., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Toto feSeni nema negativni vliv na ochranu verejného
zdravi.”

e Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Zlinsky kraj ze dne 02. 05. 2012 ¢&,j.
SVS/1335/2012 - KVSZ

Posouzeni: Souhlas bez pripominek.
Sdéleni: Pfedmétem feSeni navrhu uzemniho planu je vymezeni funkénich ploch na celém spravnim Uzemi obce
Sarovy v souladu se stavebnim zakonem. Z navrhu vyplyva, Ze Gzemni plan obce Sarovy nebude mit negativni vliv
na chov a zdravi zvifat a na Zivo€iSné produkty a nebude mit vliv na poZzadavky a podminky na ochranu zvifat proti
tyrani.

e Obvodni barisky urfad — pro uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského ze dne 11. 08. 2014 zn.: SBS
23213/2014/0BU-01
Posouzeni: Souhlas bez pfipominek.

e Hasi¢sky zachranny sbor Zlinského kraje — krajské reditelstvi Zlin - koordinované stanovisko

ze dne 01. 09. 2014 ¢&j.: HSZL — 4576-3/SDP-2014

Posouzeni: Souhlas bez pripominek.
Sdéleni: Navrh UP Sarovy, ktery Fesi vymezeni funkénich ploch na Gzemi obce Sarovy, nebude mit negativni vliv
na pozarni ochranu ani integrovany zachranny systém.

(2) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti po verejném projednani

e Ministerstvo zivotniho prostredi - odbor vykonu statni spravy VIIl - Olomouc — ze dne 03. 06. 2015 ¢,].
36910/ENV/15, 771/570/15
1) Z hlediska zakona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi /horni zakon/
Posouzeni: Souhlas bez pfipominek.
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2) Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu /ZPF/
Posouzeni: ,,Podle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF, v platném znéni, je prislusny orgdnem ochrany
ZPF Krajsky ufad Zlinského kraje.”

e Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované stanovisko

ze dne 17. 06. 2015 ¢.j. KUZL 32666/2015 k ochrané vefejnych zajmu podle jednotlivych zvlastnich pravnich

predpis(:
-z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu /ZPF/ ust. § 17a
Posouzeni: Souhlas bez pripominek.
,Odtvodnéni: V ramci dprav po spoleéném jednani do$lo k vypusténi ploch Bl ¢. 1, 4, SO.3 ¢. 6, 10 a P*
€.19 a redukci rozsahu vymezenych ploch SO.3 ¢. 5, 7, 9 a ¢. 12 ¢imz doslo k celkové minimalizaci drive
navrhovaného zaboru ZPF. K ostatnim upravam navrhovanych v ramci tohoto projednani nemame
Z hlediska ochrany ZPF pripominek. Nad ramec spolecného jednani jsou navrhovany v prevazné vétsiné
pouze plochy pro doplnéni biocenter nebo plochy krajinné zelené. V souvislosti s fragmentaci Krajiny je
nutné v néaslednych fizenich dofeS$it a umoznit pfistup na zbylé pozemky ZPF.*
- z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi ust. § 11 odst. 2A
Posouzeni: Souhlas bez pfipominek.
»,Oduvodnéni: Navrzené zmény nemohou Zadnym zasadnim zptsobem negativné ovlivnit kvalitu ovzdusi
daného uzemi, vzhledem ktomu, Ze na Uzemi obce nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy a
koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Byla navrZena plocha ¢&. 24 pro
rozSifeni izolaéni zelené podél silnice 11/497, jako vyznamného faktoru eliminujiciho prasnost a
zlep$ujiciho kvalitu ovzdus$i. Byly navrzeny plochy krajinné zelené ¢&. 15, 16, 23-31 v rozsahu 6,78 ha. UP
Sarovy nebude mit vyznamné negativni vlivy a dopady na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi /zvy$ovani
emisi a imisi). V feSeném Uzemi nejsou navrhovany Zzadné potencialni zdroje emisi. Plochy vyroby se
nenavrhuji.”
- z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ust. § 40 odst. 3 pismene f)
Posouzeni: Souhlas bez pfipominek.
»Odtvodnéni: Z hlediska silnic Il. a lll. tridy prochézi feS§enym tzemim silnice Il. tfidy ¢. 11/497, které byla
vroce 2007 usnesenim Rady Zlinského kraje zafazena do vybrané sité krajskych silnic. Pri scitani
dopravy v roce 2010 byla na této silnici, v obci Sarovy, naméfena pomérné vysoka intenzita dopravy, 3850
vozidel /24 hodin. V blizkosti této silnice je navrZzeno nékolik novych ploch pro bydleni. U téchto ploch bylo
doplnéno podminecné pfipustné vyuZiti s ohledem na hlukové limity. Z hlediska dopravy, silnic Il. a Ill.
tfidy, nemame po provedeném doplnéni UP 24dné pfipominky.*

Zaveér:

,Krajsky arad Zlinského kraje na zakladé vyse uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych useku
verejné spravy, v nichZ chrani vefejny zajem, uplatriuje k vefejnému projednani navrhu UP Sarovy kladné
koordinované stanovisko.*”

e Magistrat mésta Zlina - Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované stanovisko - ze dne 27.
07. 2015 ¢.j. MMZL 068316/2015 k ochrané vefejnych zajmu, dle nize uvedenych ustanoveni zvlastnich pravnich
predpis:
- z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni, § 106
odst. 2
Posouzeni: Souhlas bez pripominek. Pripominky vodopravniho tradu uplatnéné pri spolecném jednani
byly zohlednény. Odkanalizovani obce je navrzeno v souladu s Planem rozvoje vodovodt a kanalizaci
Zlinského kraje.
- z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, § 77 odst. 1 pism.
q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism. g)
Posouzeni: Souhlas bez pripominek. Pripominky uplatnéné k navrhu uzemniho planu a pfi spole¢ném
projednani byly zapracovany.
- z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakon, v platném
znéni, §79 odst. 1 pism. k)
Posouzeni: Souhlas bez pfipominek.
Oddvodnéni:
LStavajici zpisob likvidace odpadil se neméni, nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v
souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani s odpady. Odpad se Cleni na sbirané komodity (papir,
sklo, plast, kovy), bioodpad rostlinného pdvodu, nebezpecné odpady, smésny komunalni odpad, objemny
odpad a stavebni odpad. Samostatné plochy pro nakladani s odpady nejsou navrhovany. V tzemnim
planu nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy pro trvalé uskladnéni (skladky) ¢&i likvidaci
komunalniho odpadu (spalovny). V souladu s Narizenim viady ¢&. 352/2014 Sb., o Planu odpadového
hospodarstvi Ceské republiky pro obdobi 2015-2024, kterym jsou vymezeny povinnosti zajisténi mist pro
oddélené soustfedovani sloZzek komunélniho odpadu, obec ma k dispozici plochu pro zajisténi povinnosti
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ze zakona. V pripadé potreby umisténi zarizeni (sbérné nadoby, velkoobjemové kontejnery apod.) pro
shromazdovani a sbér odpadu, Ize vyuzit funkéni plochy O, OK - shromazdovani odpadl jako pripustna
funkce. V pfipadé poZadavku obce Ize vyuzit plochy O, OK, OS, DS, P* k soustfedovani odpadl za
ucelem dalsiho vyuziti nebo odstranéni (sbérny dvar; plocha O také jako kompostarna) - pfipustné
vyuZziti.*

- z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplInéni nékterych zakonu, v platném
znéni, §48 odst. 2 pism. b)

Posouzeni: Souhlas bez pripominek.

- z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, § 29 odst. 2 pism. c)
Posouzeni: Souhlas bez pripominek. Navrh se nijak nedotkne kulturni pamatky vedené v seznamu
kulturnich pamatek (kamenny kriz, rejstr. &. 26778/7-2089), stabilizované v ramci stavajici funkéni plochy.
- z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 40 odst. 4 pism.
d)

Posouzeni: Souhlas bez pfipominek.

Zavér:

Magistrat mésta Zlina na zakladé vyse uvedenych dil¢ich stanovisek, vydanych podle zviastnich pravnich
predpisti Krajsky urad Zlinského kraje na zakladé vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych useki
vefejné spravy, v nichZ chrani vefejny zéjem, uplatriuje k vefejnému projednéni nédvrhu Uzemniho planu Sarovy
kladné koordinované stanovisko.“

(3) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfripominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu

~

Sarovy

e Ministerstvo zivotniho prostifedi - odbor vykonu statni spravy VIl — Olomouc — ze dne 30.09.2015 &,j.
66116/ENV/15, 1520/570/15
Posouzeni: ,K navrhu Uzemniho planu Sarovy jsme udélili stanovisko v rémci spoleéného jednéni (&,j.
53561/ENV/14, 1256/570/14 ze dne 11.8.2014) a nasledné v ramci verejného projednani (36910/ENV/15,
771/570/15 ze dne 3.6.2015). Na zakladé posouzeni Vami doruceného Navrhu rozhodnuti o namitkach a
névrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Sarovy sdélujeme, Ze ktomuto Navrhu
rozhodnuti nemame pfipominek.”

e Magistrat mésta Zlina — Odbor kultury — ze dne 06.10.2015
Posouzeni: Souhlas bez pfipominek.

e CR - Statni energetickd inspekce — uzemni inspektorat pro Zlinsky kraj — ze dne 07.10.2015 &,j.
740/15/072.103/KI
Posouzeni: Souhlas bez pripominek.

e Krajsky urad Zlinsky kraj — odbor tuzemniho planovani a stavebniho Fadu — oddéleni tuzemniho planovani
—ze dne 16.10.2015 ¢.j. KUZL 58400/2015
Posouzeni: ,Jako nadfizeny organ tzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona
souhlasi s navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho plénu Sarovy z hlediska koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irsi uzemni vazby, souladu
s politikou dzemniho rozvoje a souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Oduvodnéni:
Krajsky dfad Zlinského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho Fadu, jako nadfizeny organ
tuzemniho planovani posoudil navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych
k nédvrhu Uzemniho planu Sarovy z téchto hledisek:
a) zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy
Névrhem rozhodnuti o némitkédch a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu Sarovy je zaji$téna koordinace vyuZivani Gzemi zejména s ohledem na $ir§i uzemni vztahy se
sousednimi obcemi.
b) soulad s politikou tizemniho rozvoje
Dne 15.4.2015 viada projednala a usnesenim ¢. 276 schvalila dokument Aktualizaci ¢. 1 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky. Doposud platna PUR CR 2008 prestala v ménénych &astech platit a plati jiz PUR
CR, ve znéni Aktualizace & 1. Navrh rozhodnuti o némitkéch a névrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k névrhu Uzemniho planu Sarovy neni v rozporu s PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢é. 1.
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¢) soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem )
Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Sarovy neni v rozporu se Zdsadami Gzemniho rozvoje Zlinského kraje platnymi ke dni 5.10.2012.

B/l.1d — Rozhodnuti o namitkach

Namitka ¢. 1

B - e 20.07. 2015

,Jsme vlastnici parcel & 435/1 a 435/2 v k. U. Sarovy a déle viastnici rodinného domu s ateliérem &. p. 95,
ktery se nachézi na parcele ¢. 435/3 v k. U. Sarovy. Jako tzemi dotéené navrhem komunikace
vymezujeme nejen pozemky, na kterych je primo vyznacen navrh komunikace (p. ¢. 435/1), ale i pozemky
pfilehlé (p.¢. 435/2 a 435/3), nebot’ se nachazi v tésné blizkosti komunikace, na v8ech pozemcich
hospodarime, v8echny jsou spolecné oploceny, pfi vstupu uzavieny branou a tvofi jeden hospodarsky
celek. Na zakladé viastnickych prav k vyse uvedenym nemovitostem podavame proti pfedmétnému navrhu
uzemniho planu obce Sarovy, na zékladé ustanoveni § 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisu, nasledujici namitku.

1) Nesouhlasime s vedenim verejné komunikace pro pési oznacené jako - tucelova komunikace ve sméru
Lhota u Zlina v névrhové plose DS C. 22 (plocha dopravni infrastruktury - silniéni doprava) pfes nase
pozemky, které tvori jeden oploceny hospodarsky celek, na nichZz se mimo jiné nachazi i rodinny dim, ve
kterém trvale bydlime, pficemz navrzena komunikace ma vést v jeho tésné blizkosti (cca 3 m).
PozZadujeme, aby byl koridor tcelové komunikace D1 z navrhu tuzemniho planu zcela odstranén véetné
vSech doprovodnych staveb a aby i plocha DS 22 byla vyriata z ¢asti A textové ¢asti navrhu uzemniho
planu, zejme z A/I.3b, A/l.4a odst. 5, A/l.6b - str. 15, A/l.7a., dale z grafické &asti navrhu -A/ll.1 az 4.
Rovnéz pozZadujeme, aby veSkeré k tomu se vztahujici pasaze byly vypustény i z ¢asti B oddvodnéni
tzemniho planu, textové i grafické éasti.
PoZadujeme, aby pravni stav naSich pozemkt zlstal zachovany tak, jak jsme je koupili, tedy jako
soukromeé vlastnictvi bez vécnych bfemen a zavazki.”
Navrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje. Plocha pro dopravni infrastrukturu DS ¢. 22 byla vypusténa.
Oddvodnéni:
Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je vlastnikem pozemkd v t€sné blizkosti navrhované
plochy dopravni infrastruktury DS 22 a je dot€ena navrhem. K vySe uvedené namitce Ize konstatovat, ze plocha
byla do navrhu uzemniho planu navrzena na zakladé pozadavkl obce a ob¢anu na vymezeni plochy pro obnovu
historické cesty pro pé&si, ktera by zajistila prachodnost krajiny smér Sarovy — Lhot v navrh byl
projednan s verfejnosti a s dotéenymi organy. Ve stanovené Ihaté uplatnila namitky iWVzhledem
k tomu, Ze v souasné dobé je pozemek p.C. 435/1 oplocen, vyuzivan jako zahrada pro chov ovci a péstovani
ovoce a zeleniny, byla namitka vyhodnocena tak, Ze navrhova plocha dopravni infrastruktury DS €. 22 bude
z navrhu UP vypusténa. Stejné tak byla vypusténa i z navrhu UP Lhota.

2) ,Pozadujeme, aby byl do navrhu tzemniho planu opét zapracovan nas poZadavek na rozsifeni stavebni
plochy, jenz byl v ptivodnim névrhu UP z éervna 2014 oznaden jako SO 3/ plocha C. 6.

Oddvodnéni:

Pozemky v obci Sarovy jsme koupili v roce 1994, protoZe jsme méli jasnou predstavu o dal§im rodinném
Zivotnim stylu. Nechtéli jsme bydlet ani ve mésté, ani na vesnici mezi domy, nybrz co nejblize pfirodé a
krajiné kultivované ¢lovékem. Pozemky byly zpustlé, zarostlé naletem, ¢ast byla zamokrena. Po zakoupeni
Jjsme pozemky revitalizovali, svépomoci postavili rodinny dim a v r. 2006 zkolaudovali. V domé trvale s
rodinou bydlime. Dam ma v pfizemi velkou prosklenou ¢ast orientovanou smérem k prijezdové cesté,
nebot byl koncipovén tak, aby vhodné dopliioval okolni prostfedi. Soudasti domu je ateliér, protoze |l
ije prof. akad. sochaf. V tzemnim rozhodnuti z roku 1998 obec Sarovy souhlasila se stavbou
domu za podminky, Ze nebudeme poZadovat vybudovani pfijezdové komunikace a inZenyrskych siti (viz
str. 7 uzemniho povoleni v pfiloze). Prijezdovou cestu véetné pfejezdu pfes potok jsme proto vybudovali
na vlastni néklady, cesta kon&i za domem parkovistém pro auta. Udrzbu vlastni prijezdové komunikace
provadime sami. Kvdli privodim elektfiny a vody jsme dokonce prikoupili dalsi pozemky, abychom se
vyhnuli dals§im komplikacim. Vénujeme se chovu ovci, slepic a péstovani ovoce a zeleniny. Postupem
Casu jsme pfikoupili i dalsi pfilehlé pozemKy v katastru sousedni obce Lhota, které by mohly uZivit i dalsi
domaci zvifata. Na vSech vlastnich pozemcich hospodarime, od roku 2010 mame registrované
hospodarstvi -Cislo registrace CZ 72040395. Od roku 1997 jsou na zakladé sdéleni stavebniho uradu
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oploceny (viz sdéleni Uradu mésta Zlina, stavebniho tfadu ze dne 23. 7. 1997 &. j. SU 2279/97/Z v
pfiloze), pfi vstupu uzavfeny vstupni branou a tvofi jeden hospodarsky celek.
Pozadujeme rozsifit stavebni plochu, coZ bylo zapracovano do ptvodniho UP z &ervna 2014. V
oddvodnéni byl navrh popsan jako "situace hnizda, roz§ifeni stavajici zastavby". Plochy SO 3 jsou plochy
smisSené obytné vesnické a jedna z pfipustnych moZnosti vyuZiti je souvisejici zemédélska cinnost. Po
projednani dotéenych organt byla z podnétu Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi MMZL tato plocha
nelogicky vypusténa (tentyZ odbor je nas oponent i ve vleklém spravnim fizeni o umisténi soch v krajiné).
Stavebni plochu poZadujeme rozsifit z divodu moznosti pripadného rozSifeni hospodarstvi v horizontu 30
let platnosti tzemniho planu - vzniku malé rodinné farmy a podnikani vcetné agroturistiky. Na pozemku se
Jiz nyni nachazi inZenyrské sité v dostateéné kapacité - pripojka el. energie, vlastni zdroj vody, pfipojka
plynu na hranici pozemku a viastni pfistupova komunikace.
JIZ PREVENTIVNE UPOZORNUJEME, ZE V OTAZCE PRIPADNEHO MERITORNIHO PREZKUMU
UZEMNIHO PLANU VYCHAZI USTALENA JUDIKATURA NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU Z
PETISTUPNOVEHO "ALGORITMU", VYJADRENEHO JIZ V ROZSUDKU ZE DNE 27. 9. 2005, C.J. 1 Ao
1/2005 - 98, PUBLIKOVANEHO POD CISLEM 740/2006 SBIRKY NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU.
DLE CITOVANEHO ROZSUDKU ALGORITMUS SPOCIVA V PETI KROCICH, A TO ZA PRVE, V
PREZKUMU PRAVOMOCI SPRAVNIHO ORGANU VYDAT OPATRENi OBECNE POVAHY: ZA DRUHE}
V PREZKUMU OTAZKY, ZDA SPRAVNI ORGAN PRI VYDAVANi OPATRENi OBECNE POVAHY
NEPREKROCIL MEZE ZAKONEM VYMEZENE PUSOBNOSTI (JEDNANI ULTRA VIRES); ZA TRETI, V
PREZKUMU OTAZKY, ZDA OPATRENi OBECNE POVAHY BYLO VYDANO ZAKONEM STANOVENYM
POSTUPEM; ZA CTVRTE V PREZKUMU OBSAHU OPATRENI OBECNE POVAHY Z HLEDISKA JEHO
ROZPORU S HMOTNEPRAVNIMI PREDPISY (MATERIALNI KRITERIUM); ZA PATE V PREZKUMU
OBSAHU VYDANEHO OPATRENi OBECNE POVAHY Z HLEDISKA JEHO PROPORCIONALITY
(KRITERIUM PRIMERENOSTI PRAVNI REGULACE). NASE NAMITKY SE TYKAJI POUZE TRETIHO,
CTVRTEHO A PATEHO KRITERIA.*

Navrh na rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje - nebude zapracovana. Do navrhu izemniho planu nebude

navrhova plocha pro rozsireni bydleni SO.3 €. 6 zapracovana.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je vlastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha

pro bydleni SO.3/6 a je dot€ena navrhem.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni UP (podrobné priib&h projednani UP — viz Opatfeni obecné
povahy &. 1/2015) pofizovatel vypracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani UP Sarovy, které
bylo projednano jak s dot€enymi organy uplatiujicimi pozadavky na obsah zadani vyplyvajici z pravnich predpisu
tak s verfejnosti, ktera k zadani mohla uplatnit pisemné pfipominky. To vyuzil i vlastnik pozemku ﬁ
ktera pozadovala rozsifeni stavajici plochy bydleni.

Na zakladé vysledkl projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani. Na zadost
obce byly do zadani zapracovany vSechny pozadavky obc&anu, to se tykalo i zapracovani pozadavku -
na rozsifeni stavajici plochy bydleni.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektant navrh UP. Do néavrhu byly také prevzaty navrhové plochy
pro bydleni, které byly navrzeny v platné uzemné planovaci dokumentaci a jeji zmény. Podle plathého uzemniho
planu vydaného 3.3.1997 byly pozemky |||} } JJEll zaiazeny do plochy funkéniho vyuZiti louky, pastviny a
cast pozemku p.€. 435/1 (smér Bohuslavice) byl zafazen do plochy navrhové funkéniho vyuziti Uzemi s prevazuijici
funkci bydleni se specifickymi podminkami. Na zakladé vyhodnoceni Uzemi, prizkumd a rozbora a také
respektovani platné uzemné planovaci dokumentace byly pozemkyﬁ v navrhu UP vymezeny
vzhledem k rozloze 12,864 ha jako plocha stabilizovana smiSena vesnicka SO.3 (plocha je vymezena na pozemku
p.C. 435/1 pro jiz zrealizovanou stavbu se zazemim). Pozemek p.¢. 435/2 a ¢ast pozemku p.¢. 435/1 priléhajici
k ploe stavové byly vymezeny jako plocha navrhova smi$ena vesnicka SO.3 €. 6.

Navrh UP byl projednan na spoleéném jednani s dotéenymi organy hajici vefejné zajmy, posouzen krajskym
ufadem. Vefejnost mohla k navrhu podat pisemné pfipominky. V ramci spoleéného jednéni byly uplatnény k
plocham pro bydleni a také k ploSe navrhové SO.3/6 mimo jiné tyto stanoviska dot€enych organl a krajského
Ufadu:

al Dotceny organ z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny uplatnil dne 15.09.2014
stanovisko, ve kterém pozadoval plochu SO.3/6 zmenSit na cca 1/3. Dale zde zachovat krajinnou zelen podél
vodniho toku (v pdvodnim UP zde vedl USES, nutné provéfit navaznost s UP Lhota u Zlina a pfipadné prevzit
plavodni trasovani).

Oduvodneéni:
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,Krajinna zeleri kolem vodniho toku je vyznamnym krajinnym prvkem, prirozenym koridorem a musi byt zajistény
podminky pro jeji existenci. Sarovy jsou lanovou vsi se zéhumenicovou pluzinou, a tento charakter sidla je
potfebné vzhledem ke zvySené hodnoté krajinného razu podstatné éasti obce zachovat, pfipadné naopak podporit.
Neni mozné zde navrhovat plochy, které by bez dalSich regulaci znamenaly umoZnéni plo$né ,kobercové*
zastavby. Jedna se o stale jeSté kompaktni vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, podél niz jsou sefazeny
domy. Vzajemné odstupy staveb byly historicky dany Sitkou pozemkovych pruhl zahumenicové pluziny, uvnitr
kterych staly jednotlivé domy. Charakteristickym znakem je protahly tvar, soustfedéna zastavba a geneticka
spjatost sidla s pluzinou. Vzdalenost domi v lanovych vsich byla dana Sirkou pozemkovych pruhd, v némz kazdy
dum stal. Kazdy pruh viastnicky patfil k danému domu a zahumenni usporadani pozemk( zde tedy bylo
pravidlem. Jednotlivé pasy se tahly napric¢ celym katastrem. Kromé hlavnich komunikaci, spojujicich vesnice, vedly
polni cesty po hranicich pozemkd do jednotlivych statki. Podél nich vznikaly i kamenice, meze atp. Typické je
pasove, zpravidla jednosmérné usporadani pozemkt v pluziné. Kromé zastavéné osy sidel se jedna o volnou
nezastavénou krajinu. Navrzeny pocet ploch pro bydleni je navic neopodstatnény a ni¢im nepodlozeny. Znamenal
by nérist poétu obyvatel Sarovy o témér polovinu soucasného poétu.”

b/ Dne 23.09.2014 byl navrh Uzemniho planu spolu se stanovisky dotéenych organl a pfipominkami
sousednich obci a vefejnosti pfedloZen na posouzeni Krajskému Ufadu Zlinského kraje v souladu s ust. § 50 odst.
7 stavebniho zakona. Ten navrh Uzemniho planu Sarovy posoudil z hlediska zajiténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko nadfizeného organu Krajského Uradu Zlinského kraje, odboru uzemniho
planovani a stavebniho Fadu bylo vydano dne 21.10.2014 &.j. KUZL56982/2014 UP-Br, ve kterém nadfizeny organ
nesouhlasi s navrhem UP Sarovy ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska zaji$téni koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s tUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Také dle § 171 stavebniho zakona o statnim dozoru ve vécech uzemniho
planovani a stavebniho fadu krajsky ufad upozornil na nepfesnosti, které bylo tfeba zvazit ¢i vyhodnotit a jesté
pred vefejnym projednanim doplnit a upravit. Jednalo se zejména o textovou &ast navrhu: ,navrh ploch pro novou
zastavbu uzemniho planu prevysSuje realnou poptavku dle vypoctu Urbanky témér ctyrnasobné. Doporucujeme
pfehodnotit vymezeni ploch individualniho bydleni, protoZe takto vymezené navrhové plochy pfesahuji o vice nez
6 hektar(i (témér 300% nadhodnoceni) prognézu u RURU (pfiéemz optimélini je 20% rezerva), navic obec Sarovy
se nenachézi v 2adné republikové a ani krajské rozvojové oblasti nebo ose. V UP neni ani uvedena Zédna
demograficka prognéza, ktera by vymezeni téchto ploch opodstatriovala“.

Pofizovatel provéfril velikost navrhovanych a stavajicich ploch pro bydleni a na zakladé vyhodnoceni vysledku
projednani s uréenym zastupitelem zajistil upraveni navrhu a odstranéni nedostatk(i dle stanoviska KU ZK
v souladu s § 51 stavebniho zakona. (Pojem vysledky projednani zahrnuje zohlednéni vSech stanovisek dotéenych
organu, feseni rozporll a stanovisko krajského uUradu jako nadfizeného organu Uzemniho planovani). Aby se
dosahlo stanoveného limitu potfeby navrhovanych zastavitelnych ploch (dle Uzemné analytickych podkladu z
Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro obec Sarovy bylo vypoéteno dle kalkulagky ,Urbanka“ pouze 2,22 ha
zastavitelnych ploch bydleni, to znamena, Ze v navrhu Uzemniho planu bylo navrZzeno o 6,53 ha zastavitelnych
ploch vice neZ bylo stanoveno), ktery je zaloZzen na sociodemografické prognéze vyvoje obce Sarovy, kde nardst
obyvatel od roku 2011 do roku 2026 je stanoven na 7 obyvatel, zlistaly v navrhu UP pouze plochy, které jsou
vymezeny v prolukach &i v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Byla provedena i Uprava zastavéného uzemi
v pfipadé stabilizované plochy SO.3 (na pozemku p.€. 435/1 — rozsah byl pfevzat z platné uzemné planovaci
dokumentace) s ohledem na existenci lokalniho biokoridoru v nivé Lhotského potoka v€. kontaktni vétve
biokoridoru Lhotsky p. — Hlubocky p. Plocha SO.3 ¢. 6 byla vypusSténa vzhledem k celkovému rozsahu
zastavitelnych ploch a stanovisek dotcenych organu.

Upraveny a posouzeny navrh UP byl projednan s vefejnosti a dotéenymi organy. V ramci vefejného projednani
uplatnila | ~3mitku na znovunavraceni plochy pro bydleni SO.3 ¢. 6.

V ramci dalSiho postup podle § 53 odst. 1) stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky vefejného projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu a navrhy dorucil dotéenym organim a
krajskému ufadu k uplatnéni stanoviska a poté zajistii pro obec Upravu navrhu uzemniho planu v souladu
s vysledky projednani. Rozsah navrZzenych zastavitelnych ploch (mnoZstvi a velikost ploch) byl redukovan z 8,75
ha na 2,35 ha timto zplsobem:

° plocha €. 1 — zruSena (2,15 ha)

° plocha €. 2 — vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,19 ha)

° plocha €. 3 — vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,30 ha)

° plocha €. 4 — zruSena (0,55 ha)

° plocha ¢€. 5 - zredukovana z 0,33 hana.........cccceiiiiiiiiiiiiiiii e, 0,21 ha
° plocha €. 6 — zruSena (0,34 ha)

° plocha €. 7 - zredukovana z 3,23 hana .......ccooiiviiniiiii s 1,80 ha
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° plocha¢.8 - ZUSTAVA oo 0,11 ha

° plocha €. 9 — zmenSena z 0,17 hana .....c.ooniineiiee e 0,10 ha

° plocha €. 10 - zruSena (0,64 ha)

° plocha ¢. 11 - vymezeno jako stav — proluka v Uzemi zastavéném (0,59 ha)

° plochaé. 12 - zmenSenaz 0,15 hana .....cooeiiiiii e 0,13 ha
ZAVER:

Vlastnik pozemku_nemﬁie byt na svych pravech dotéena z toho diivodu, ze plocha pro bydleni,
tak jak byla v dokumentaci pro vefejné projednani vymezena, byla v celém rozsahu pfevzata z platné uzemné
planovaci dokumentace a v navrhu UP byla vymezena jako stavajici plocha smi$ena obytna vesnicka SO.3.
Zbyvaijici ¢asti pozemkl byly vymezeny jako plochy zemédélské Z a plochy smiSené nezastavéného uzemi S*,
které umoznuiji i nadale tyto pozemky vyuzivat pro pozadovany zamér — pro chov ovci, slepic a péstovani ovoce a
zeleniny — viz regulativ Navrh — Pfiloha €. 1 — kapitola A/l.6b. Plocha rozvojova pro rozSifeni stavebni plochy SO.3
¢. 6 se do navrhu uzemniho planu dostala na zakladé pozadavku vlastnika pozemku a v pribéhu projednani
navrhu UP byla na zakladé stanovisek dotéenych organu a vypoétu potfebnosti ploch z navrhu UP vypusténa. To
Ize opfit o rozsudek NSS ze dne 19.05.2011, &.j. 1 Ao 2/2011-17 — véta Il. ,Vlastnik pozemku neni opatfenim
obecné povahy zkracen na svych pravech, jestlize schvalené funkcéni vyuZiti pozemkd odpovida dosavadnimu
faktickému zpusobu jejich vyuzivani a pokracovani v tomto zpusobu vyuzivani pozemkd neni opatrenim obecné
povahy ani zéasti vylouceno.” Tak i o rozsudek KS v Praze ze dne 04.10.2012, &.j. 50 A 9/2012-114 - ,Jestlize
urcita lokalita nebyla regulovana ani dot¢ena opatrenim obecné povahy (zménou tzemniho planu), neni viastnik
pozemku zahrnutych v této lokalité aktivné legitimovan k podani navrhu na zruSeni tohoto opatfeni obecné povahy
(§ 101a s. I. s.). Na tom nic neméni skutecnost, Ze tato lokalita byla v priabéhu pripravy zmény uzemniho planu
zahrnuta do navrhu, jestlize pozdéji byla vyrazena a soucasti vydané zmény tizemniho planu jiz nebyla.“

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze k omezeni navrhovanych ploch tak aby byl zajis§tény udrzitelny rozvoj obce bylo
pristoupeno zodpovédné a proporcionalné.

3) Namitky ohledné tretiho kroku algoritmu - kritérium poruseni procesnich predpist
,Z navrhu neni zfejmé, zda navrzené spojeni mezi dvéma obcemi (Sarovy a Lhota u Zlina) je v souladu s
nadrazenou (krajskou) uzemné planovaci dokumentaci. Cesta pfekracuje zalezZitost mistniho vyznamu,
netyké se jen obce Sarovy, nybrz obou obci zarover. Navic je v odivodnéni névrhu (B/1.3a pism. f)
poukazovano na provazanost s UP Lhota u Zlina. Neni véak reagovéno na posledni verzi jeho navrhové
zmény, v niZz komunikace, ktera nerespektovala pivodni trasovani a napfimovala se pres soukromé
pozemky smérem k ném (viz vykres - doprava, energetika, telekomunikace C. 11.4 z éervence 2014) s
tim, aby se napojila na cestu pres nas§ pozemek, byla v takové podobé z navrhu odstranéna (viz
koordinaéni vykres C. 11.2 z &ervence 2015 -Uprava k datu 13.7.2015} oba vykresy dostupné na
webovych obecnich strankach www.lhota-zlin.cz). Navrzenou cestu pfes na$§ pozemek tak neni kam
napojit.
Nesouhlasime s procesnim postupem, Ze dotéené organy a Kkrajsky drad uplatni sva stanoviska k ¢astem
reSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény ve stejné Ihaté jako dotceni vlastnici pozemkd a
staveb, nikoli dfive. K naSemu zasadnimu dotéeni novym navrhem UP doslo az na posledni chvili,
pfedchozi ndvrh naopak vyhovoval naSi Zadosti o roz$ifeni stavebni plochy nezname nyni stanoviska
dotéenych spravnich orgént a KU, proti kterym nemizeme vznaset némitky, popf. je vyuZit pro nasi
obranu. Stanoviska nam budou znama az po uplynuti Ihity k podani namitek, avSak k pozdéji uplatnénym
namitkam se v dusledku koncentrace fizeni uz neprihlizi. Uvedenym postupem byt formalné souladnym
se stavebnim zakonem, doslo ke zkraceni na$ich procesnich prav na fadnou obranu.
Pri verejném projednani navrhu dne 15. 7. 2015 nebyl pritomen nikdo z odboru Zivotniho prostredi a
zemeédélstvi Magistratu mésta Zlina ani jiného dotCeného organu, vyjma zastupkyné odboru tzem.
plénovéni a autora navrhu UP. Zejména z podnétu OZP a Z MMZL doslo ke zménam ptivodniho névrhu v
nas neprospéch (viz jeho koordinované stanovisko ze dne 15. 9. 2014 ¢. j. MMZL 119510/2014 bod 2.6).
Chtéli jsme proto jeho postoje v diskusi objasnit, neucasti zastupce uvedeného odboru byl popfen smysl
vefejného projednéni névrhu. Navrh cesty v bodu 2.6 stanoviska neni pfezkoumatelnym zptlsobem
zddvodnén. S architektem jsme o spornych vécech diskutovali, ale presvédcCivym zpldsobem je
nezduvodnil.”

Navrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje. Plocha pro dopravni infrastrukturu DS €. 22 byla vypusténa.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je vlastnikem pozemku, na kterém byla navrZzena plocha

dopravni infrastruktury DS 22 a je navrhem dotéena.

Podrobné viz vypofadani namitky ¢. 1 bod 1.
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K vySe uvedené namitce lze konstatovat, ze pozadavek — obnova historické cesty byl zapracovan i na katastru
obce Lhota na Zadost obce Sarovy uplatnéna v ramci spoleéného projednani navrhu UP Lhota tak, aby byla za-
jiténa provéazanost na sousedni katastr Sarovy. Tato plocha byla na katastru obce Lhota vymezena tak, aby
navazovala na navrzenou plochu DS &. 22. Vzhledem k tomu, ze UP nefe$i vlastnické vztahy, byla plocha pro
obnovu historické cesty na k.u. Lhota vymezena v navaznosti na plochu dopravy DS &. 22 na soukromém po-
zemku. V rdmci spoleéného jednani o navrhu UP Lhota byla podana pfipominka vlastnika pozemku, ktery s takto
vymezenou plochou dopravy nesouhlasil. Proto obec Lhota poZadovala zapracovat plochu pro pési na pozemcich
v jejich viastnictvi. Na vefejném projednani navrhu UP Sarovy, podala || ako viastnik pozemku
namitku, ve které pozadovala plochu DS €. 22 vypustit. Pozemek chce vyuzivat i nadale k soukromym ucelum.
V soucasné dobé ma pozemek oplocen, hlidan psy, vyuzZivan pro chov ovci a péstovani ovoce a zeleniny. Z téchto
d@ivodu byla plocha dopravy &. 22 v ramci vyhodnoceni vetejného projednani z navrhu UP Sarovy vypusténa. Na
to reagovala i obec Lhota a plochu pro obnovu historické cesty Sarovy — Lhota jesté pred vefejnym projednanim
z navrhu UP Lhota vypustila.

Ugast na vefejném projednani neni povinnosti dotéeného organu. Dle § 52 odst. 1) pofizovatel pfizve jednotlivé
obec, pro kterou je Gzemni plan pofizovan, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a to nejméné 30 dnd
predem. Dotéené organy uplatni dle § 52 odst. 3) ve stanovené Ih(té stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od
spole¢ného jednani (§ 50) zménény. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ust. § 53
stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP. Navrhy dorugil dotéenym organtim a
krajskému dfadu, aby k nim uplatnily ve Ihaté 30 dnl sva stanoviska. Cely pribéh projednani, jeho zakonitosti,
stanoviska dotcenych organu a jejich vyhodnoceni jsou uvedeny v Opatfeni obecné povahy €. 1/2015.

4) Namitky ohledné étvrtého kroku algoritmu - kritérium poruseni hmotnépravnich predpist.

»V dobé koupé prvnich pozemkd, ani v dobé stavebnim tradem povoleného umisténi rodinného domu s
ateliérem, vlastni pfijezdové komunikace a oploceni celého arealu jsme ani pri dodrzeni rozumné miry
obezretnosti nemohli pozdéji nastaly stav (navrh vefejné komunikace pro pési) predvidat. Svéd¢i nam
proto legitimni oéekavani o moznosti vyuZivani pfedmétu vlastnictvi stejnym zptisobem jako doposud, t.
Jjako jednoho uzavieného hospodéarského celku uZivaného nejen k hospodareni, ale soucasné i k
rodinnému bydleni a umélecké tvorbé (obdobné viz zejm. str. 8 a 10 rozsudku Nejvy3siho spréavniho
soudu ze dne 5.2.2009 ¢. j. 2 Ao 4/2008-88,

a) Navrzena tcelové komunikace vede podle vykrest grafické &asti navrhu UP prostfedkem oploceného
arealu v tésné blizkosti (cca 3 m) rodinného domu. Umisténi cesty okolo domu je pevné dano, protoze
vede po ftrase nasi pfijezdové komunikace, a dale ji hodla za domem prodlouZit aZz na hranici pozemku.
TIMTO NAVRZENYM UZEMNIM PLANEM DOCHAZI K VELKEMU ZASAHU DO NASICH
VLASTNICKYCH PRAV, PRAVA NA POHODU BYDLENI, PRAVA NA RESPEKTOVANI SOUKROMEHO
A RODINNEHO ZIVOTA, OBYDLI, PRAVA SVOBODNE UMELECKE TVORBY.

Uvedena prava jsou zaruCena zejména obCanskym zéakonikem, Listinou zékladnich prav a svobod a
Evropskou Umluvou o ochrané lidskych préva svobod.

b) Navrzena cesta by zasadnim zpisobem ovlivnila uzivani celého arealu, vyrazné snizila jeho hodnotu i
hodnotu dalSich pozemkt v jeho sousedstvi, které rovnéz vlastnime, ztiZila chov domaciho zvifectva,
vyrazné zhorSila pohodu bydleni, zapficinila ztratu soukromi. Chov domécich zvirat a péstovani ovoce a
zeleniny povaZujeme pro na$ Zivotni styl a rodinny Zivot za velmi ddlezité. Mame radost z toho, Ze
muzZeme vyprodukovat své viastni zdravé potraviny - maso, vejce, mnoho druhti marmelad apod.
Viyrédbime vlastni sirupy véetné nejnovéjsiho lipového z vlastni lipové aleje u domu.

c) Tézko by se dalo zabranit tomu, aby cestu fakticky neuzZivali kromé chodct i cyklisté ¢i motoristé,
pfestoze by jim uréena nebyla. Jestlize bychom nemohli mit viezd do arealu uzavfeny branou, rozuteklo by
se nam domaci zvifrectvo. Cela cesta uvnitf arealu by musela byt nejspi§ podél obou stran oplocena, ¢imz
by zcela rozdélila a znehodnotila cely areédl a znemoZnila jeho plnohodnotné uzivani. Oboustranné
oploceni cesty by nevyreSilo situaci za domem. Cesta by vedla za domem napfi¢ nékolika ohradami,
chodci, cyklisté i motoristé by museli pfekonavat nékolik branek mezi ohradami a dalsi bychom museli
vybudovat. Pii pohledu od domu je aZ za cestou napf. umélecké dilo -velky sklenik, ktery pouZivame, a
jiné hospodarské stavby. Rada ovocnych stromii je téZ za cestou. V celém oploceném areélu se volné
pohybuje a zaroveri ho hlida nas pes. NaSe volné se pohybujici domaci zvifectvo by nemohlo zabezpedit
"bezpecny, klidny a prijemny pohyb chodcl"”, cozZ je jednim z principl uzemniho planovani u dopravnich
cest pro chodce (viz kapitola CFunkcni slozky C.7 str. 8 a 20 Dopravni infrastruktura, Pravidla a principy
uzemniho plénovéni, Ustav uzemniho rozvoje, dostupné na To by bylo dal$im divodem pro oboustranné
oploceni cesty. Takové oploceni by zaroven pfinaselo dal§i komplikace s prijezdem a parkovanim naSich
aut, omezovalo by pohyb a pastvu stada ovci, vybudovani novych vstupnich a vystupnich branek by opét
nezajistilo unik zvifat mimo areal, museli bychom po vzoru dalnicnich staveb nakladné vybudovat mostek
nad cestou pro prechod zvifectva pres oplocenou cestu apod. PoZadujeme, aby se k navrhu komunikace
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vyjadrfila Krajska veterinarni sprava, nebot ta se zatim vyjadfovala jen k puvodnimu navrhu, kde cesta
nebyla. Sprava v ptvodnim stanovisku uvedla, Zze "UP Sarovy nebude mit negativni viiv na chov a zdravi
zvirat a na Zivocisné produkty." Chceme védét, zda nepfehodnoti své stanovisko po seznameni s naSimi
némitkami a pfi seznameni s novym névrhem UP.
d) Rodinny dum ve volném Case uzivaji i naSe dospélé déti, maji v ném trvalé bydlisté, jedno z déti studuje
VS, druhé pracuje v Praze. Dim neméame samostatné nijak oplocen a zabezpeden proti vandalismu apod.
Ddm obsahuje v pfizemi velka prosklena francouzska okna orientovana na jih a zapad smérem k
pfijezdové komunikaci, kterymi se da vychazet na dfevénou terasu a zapraZi kolem domu, kde travime
mnoho Casu, v§e je pritom umisténo smérem k cesté. V prvnim patfe se nachazi horni terasa orientovana
rovnéz k prijezdové cesté. O to vice by cesta zasahovala do naSeho rodinného a soukromého Zivota a
uzivani obydli. Cely dim byl koncipovan tak, aby se stal soucasti okolni lokality a vhodné ji dotvofil. Z
oduvodnéni uzemniho rozhodnuti vyplyva, Ze atypicky rodinny dim tvori s okolni lokalitou jeden celek a
sam o sobé je na hranici uméleckého sochafského dila. Toto dilo by se vefejnou komunikaci vedouci v
jeho bezprostfedni blizkosti zcela znehodnotilo.
e) Prof. akad. sochar a v domé ateliér, tvori ¢asto na prostranstvi kolem domu, jeho tvorba
je urCena k umisténi do volne Krajiny, dila jsou velmi rozmérna a nelze je proto vzdy vytvaret nebo
uskladnit v ateliéru. Rada dél i z kfehkych material(i je z téchto divodd uskladnéna volné kolem domu.
Nekontrolovany pohyb chodcd, cyklista &i aut muze zpusobit jejich poskozeni. Pfi umélecké tvorbé je
nutna také urcita pohoda a klid, coZ vefejna komunikace v bezprostfedni blizkosti zasadné narusuje a
zasahuje do svobodné umélecké tvorby. V uzemnim rozhodnuti k umisténi stavby domu byl na str. 8
konstatovan ucel stavby podle navrhu o umisténi stavby ze dne 22. 5. 1996, a _to vybudovani zcela
atypického obytného objektu s ateliérem pro specifickou Cinnost akad. sochafe h Diky
tuzemnimu rozhodnuti vzniklo legitimni o¢ekavani uzivat dim s ateliérem i v budoucnu ke zmiriovanému
ucelu stavby, tj. k nerusené umélecké socharské tvorbé.
f) Na strané 8 tizemniho rozhodnuti bylo citovéno stanovisko obce Sarovy ze dne 23. 7. 1996:
"s prihlédnutim ke zcela vyjimeénym a specifickym okolnostem, které v osobé stavebnika akademického
sochare | 2 ve volbé lokality (mimo kontinuainé zastavénou &ast obce) davaji moznost
vzniku nové kvality stavby na pomezi sochafského dila a obytného objektu s ateliérem, ... mize v lokalité
vzniknout zcela osobité autorsky tvarované prostredi. ... Domnivame se, Ze tento objekt by nebyl vhodny v
zastavéné casti obce. ProtoZe vSak bude stat osamocen a bez optické navaznosti na stavajici zastavbu,
umoZriuje originélni a atypické pojeti objektu s vyraznym autorskym rukopisem ...JelikoZ se jedné o
zdejsiho rodéaka, ktery se chce v nasi obci usadit, obec se domniva, Ze by jeho socharskéa ¢innost mohla
byt jak pro obec tak i region prinosem.1/
Na zakladé tohoto stanoviska nam vzniklo legitimni oCekavani, Ze obec bude uvedeny pozitivhi postoj
zaujimat i po realizaci stavby a zkultivovani okolni lokality. V ostrém protikladu s citovanym stanoviskem je
navrh uzemniho planu té samé obce.
g) Podminka &. 4.5 na str. 4 tuzemniho rozhodnuti ze dne 9. 4. 1998 &. j. SU 2438/96/CE zni, Ze na
zékladé dohody mezi stavebnikem a obci Sarovy si vybudujeme na své néaklady viastni pfijezdovou
komunikaci, coZ nastalo. Na zakladé dohody s obci, Gtzemniho rozhodnuti a nasledného povoleni oploceni
aredlu (viz sdéleni k ohlé$eni drobné stavby ze dne 23. 7. 1997 &.j. SU 2279/97/Z) ném vzniklo legitimni
oCekavani uzivat komunikaci i v budoucnu jako neverejnou tc¢elovou komunikaci vyluéné pro soukromé
ucely. V kontrastu s plvodni dohodou s obci je nynéjSi navrh téZze obce na zahrnuti nami vybudované
komunikace mezi verejné komunikace s moZnosti vyviastnéni. V souladu s judikaturou Nejvy$siho
spravniho soudu (viz napr. rozsudky ze dne 15.11. 2000 sp. zn. 22 Cdo 1868/2000, ze dne 7.10.2003 sp.
zn. 22 Cdo 2191/2002, ze dne 27. 10. 2004 ¢. j. 5 As 20/2003-64, ze dne 15. 11. 2007 ¢.
j. 6 Ans 2/2007, je tfeba vykladat Cl. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prava svobod tak, verejné pfistupna
ucelova komunikace nemize vzniknout bez souhlasu viastnika. Souhlas se vznikem verejné komunikace
samozrejmé neposkytneme, za téchto podminek verejna ucelova komunikace nemize byt navrzena v
tzemnim planu.*”

Navrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje. Plocha pro dopravni infrastrukturu DS €. 22 byla vypusténa.

Oduvodnéni:
Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je vlastnikem pozemku, na kterém byla navrZzena plocha
dopravni infrastruktury DS 22 a je navrhem dotéena.

Podrobné viz vypofadani namitky €. 1 bod 1.

5) Namitky ohledné patého kroku algoritmu -kritérium primérenosti pravni regulace

JZASAHY DO VLASTNICKEHO PRAVA FORMOU UZEMNIHO PLANU MUSI MIT ZASADNE
VYJIMECNOU POVAHU, MUSI BYT PROVADENY Z USTAVNE LEGITIMNICH DUVODU A JEN V
NEZBYTNE NUTNE MIRE A NEJSETRNEJSIM ZE zPUSOBU VEDOUCICH JESTE ROZUMNE K
ZAMYSLENEMU CiLl, NEDISKRIMINACNIM ZPUSOBEM A S VYLOUCENIM LIBOVULE A BYT
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CINENY NA ZAKLADE ZAKONA (VIZ BOD 47. USNESENI ROZSIRENEHO SENATU NEJVYSSIHO
SPRAVNIHO SOUDU ZE DNE 21. CERVENCE 2009 C. J. 1 Ao 1/2009 -120, WWW.NSSOUD.CZ).

a) PoruSeni nezbytnosti.

Navrzeni vefejné komunikace je zdiuvodnéno (str. 29 textové Casti odivodnéni) "zajisténim provazanosti
na sousedni uzemi Lhota u Zlina". Takové propojeni obci nesplfiuje podminku nezbytnosti. Tyto obce
Jsou spojeny dalsimi tfemi cestami:

1/ na zadéatku obce Sarovy pohodinou asfaltovou komunikaci bézné pouzivanou jako zkratku automobily!
cyklisty! ale i k vychdzkam mezi poli!

2/ uprostred obce z casti asfaltovou komunikaci a posléze polni cestou podél kfizové cesty (mozno projet
i autem)

3/ na konci obce z ¢asti asfaltovou komunikaci a posléze polni cestou, tato tfeti cesta je od naseho domu
vzdalena zhruba 3 min. chiize a podle naSich odhadi je snad dokonce jesté kratSi neZz navrZzena nova
varianta.

Provézanost cesty na tizemi sousedni obce neni déna ani i s odkazem na UP Lhoty u Zlina. Posledni
verze (ke dni 13.7.2015) névrhovych zmén UP Lhoty u Zlina méni trasovéni tcelové komunikace a tak
cestu za naSim pozemkem neni na co napojit (blize bod A.6 namitky).

NavrZzena cesta neni zdivodnéna nezbytnosti nutné komunikacni potfeby! resp. pfistupu k néjakému
Jinak nedostupnému pozemku za naSimi pozemky, coz bylo napf. feSeno v ramci tzemniho fizeni (viz str.
6 uzemniho rozhodnuti), kdy byla na osobnim jednéni na Stavebnim uradu Uradu mésta Zlina dne 12. 1.
1998 za pfitomnosti starosty obce Lhota pana navrZzena nahradni pfistupova cesta u
vychodniho brehu potoka -pozemek p.C. 436 v k. U. Sarovy za pfedpokladu souhlasu vlastnikt pozemkd
p.6. 1223, 1224 v k.U. Lhota se zfizenim nového pfistupu. Dne 26. 1. 1998 obdrzel Stavebni ufad Uradu
meésta Zlina zadost €. j. 18/98 o zpét vzeti uplatnéné namitky obce Lhota a s ohledem na vyse uvedené
skute€nosti se uplatnénou namitkou jiz nezabyval.

Dalsim ddvodem v navrhu je "obnova historické cesty", coZz samo o sobé nesplriuje podminku
nezbytnosti. Navic otazka existence historické cesty byla vyfeSena v tzemnim rozhodnuti (viz str. 7), kde
Je uvedeno, Ze stavebni urad "zjistit Ze na misté samém neni Zadna komunikace. Tuto skute¢nost potvrdil
i svou informaci Referat dopravy a silnicniho hospodarstvi Okresniho Gfadu ve Zliné, Ze pfedmétna
komunikace neni zahrnuta do evidence mistnich, popf. mistnich ucelovych komunikaci a také nebylo
doloZeno ani Zadné rozhodnuti &i doklad, ktery by osvédcil pravni stav namitané komunikace."

Z&dna historické cesta neexistovala! neni ani co obnovit.

Posledni duvod "prostupnost krajinou" je zcela nekonkrétni a také nesplriuje poZadavek nezbytnosti,
krajina je prostupnéa shora uvedenymi jinymi tfemi cestami.

Muzeme na tomto misté ocitovat zavéry z aktualni odborné pravnické literatury - Cerninova, Cemin,
Tichy, Zakon o pozemnich komunikacich. Komentar. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2015, str. 56 - podle
které nutna komunikacni potfeba musi byt vZzdy vztaZena k nékterému z ucelll vymezenych v § 7 zakona
C. 13/1997, o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist. "Musi byt tedy spojena s
konkrétnimi nemovitostmi ¢i nemovitosti, o jejiz dopravni napojeni ¢i obhospodarovani (v pripadé poli a
lesti) se v daném pripadé jedna. Pokud tu Zadna takova nemovitost neni a vSechny prilehlé, resp.
dotéené nemovitosti maji i bez prava obecného uzivani sporné cesty zajis§tén nezbytny pfistup, jen tézko
muze dle nasSeho nazoru pfevazit vefejny zajem nad zajmem soukromym".

Zddrazriujeme, Ze citovany odborny zavér se tyka pouze cest, kde je sporné, zda se nachazi v
uzavieném prostoru nebo objektu. V nasem pfipadé probihd existujici pfijezdova cesta uvnitf arealu,
ktery je v souladu se zékonem od r. 1997 oplocen, a je zcela nesporné, Ze jde o vnitfni ucelovou
komunikaci v uzavieném prostoru nebo objektu. Silni¢ni spravni urad proto nema zadnou kompetenci o ni
rozhodovat, jeji rezim se fidi § 7 odst. 2 vétou prvni a druhou zakona o pozemnich komunikacich. Takova
cesta nemize byt navrZzena v Gzemnim planu jako ucelova komunikace s moznosti vyvlastnéni a jeji
statut neverejnosti nemuize byt bez souhlasu viastnikti zménén.

b) predem uvadime, Ze verejny zajem pro shora uvedené tfi marginalni davody umisténi vefejné
komunikace na naSem pozemku nemuzZe v tomto pfipadé prevazit nad ochranou na8ich soukromych prav
(vyjmenovanych v bodé B.8 odivodnéni namitky). Verejny zajem neni ani v textové &asti oduvodnéni
navrhu prezkoumatelnym zpiasobem uveden (viz B/l.4 V -Vymezeni verejné prospésnych staveb a
opatfeni).

¢) Poru$eni minimalizace zasahu.

NavrZzena cesta by méla byt pfednostné vedena po pozemcich obce a ne hned zasahovat do naSich
viastnickych a jinych prav. V tomto sméru neni ve zdivodnéni navrhu Zzadna uvaha.

Komunikace ma vést prostfedkem oploceného arealu v trase nasi pfijezdové cesty v tésné blizkosti (cca
3 m) naseho domu, ktery ma navic velka okna, zapraZzi i terasy orientovany smérem k cesté. Za
ukonéenim stavajici pfijezdové cesty pokraCuje navrizena komunikace napfi¢ pevné zabudovanymi
ohradami pro ovce. Takto navrzena komunikace nesplriuje podminku minimalizace zasahu a
nepredstavuje "nejSetrnéjsi ze zpisobu vedoucich jesté k rozumné zamyslenému cili" (viz shora citované
usneseni roz§ifeného senatu Nejvy3$§iho spravniho soudu).
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VSechny tfi v Gzemnim planu navrzené cesty jsou zdtvodriovany jako obnova historickych polnich cest.
Neni zddvodnéno, pro¢ pro cestu pro pési nedostacuje pouha stezka jako v ostatnich dvou pripadech.
Neni zddvodnéno, pro¢ je navrZzena plocha dopravni infrastruktury-silni¢ni doprava s hlavnim vyuZzitim pro
silni¢ni dopravu.”
Navrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje. Plocha pro dopravni infrastrukturu DS €. 22 byla vypusténa.
Oduvodnéni:
Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je vlastnikem pozemku, na kterém byla navrZzena plocha
dopravni infrastruktury DS 22 a je navrhem dotéena.

Podrobné viz vypofadani namitky €. 1 bod 1.

6) Diskriminaéni zpusob a libovtile.

»,S obci mame rfadu let napjaté vztahy, divodem jsou nase aktivity v obci - ¢innost obéanského sdruzeni a
nakonec nase rozhodnuti kandidovat v loriskych komunélnich volbach.

Obé&anské sdruzeni vzniklo za éelem snadnéjsiho prosazovéani dlouhodobého projektu "KRIZE CESTY
SOCHY KRAJINA LIDE" na katastrech obci Sarovy, Lhota, Salas, Bohuslavice u Zlina.

Obcanské sdruzeni se vénuje kultivaci venkovské krajiny, pravé obnové starych polnich cest, vysadbé
aleji, umistovani uméleckych dél do krajiny. Velké spory s obci jsme méli napfiklad:

V soucasnosti vedeme viekly a vazny spor se stavebnim uradem, ktery zplisobil starosta obce Sarovy.
Prof. akad. sochafﬁ ziskal v roce 2013 tvarci stipendium Ministerstva kultury na realizaci
socharskych objektl v krajiné (umistény by byly na vlastnich pozemcich). V uzemnim Ffizeni k tomuto
projektu se starosta obce jako jediny z ucastniku proti kladnému rozhodnuti stavebniho uradu odvolal,
nasledovala série rozhodnuti, probéhlo uz nékolik odvolani a cely je projekt ohroZen, protoZe dotace je
Casové limitovana.

V komunalnich volbach v r. 2014 jsme se podileli na sestaveni 2 protikandidatek proti sou¢asnému
vedeni obce, pod nazvem MUZI a ZENY, a oba osobné kandidovali (viz Kandidatka ZENY ziskala jeden
mandat a _ je nyni opoziéni obecni zastupitelkou.

O diskriminaénim pfistupu obce svédci i zcela neusmérriovana vefejna diskuse na webovych strankach
obce, kde jsme byli opakované dlouhodobé verbalné napadani. Teprve vzapéti po vefejném projednani
névrhu UP, kde v ramci vznesené namitky bylo poukézano na nasi diskriminaci, byla smazéna z
webovych stranek obce kolonka "vefejna diskuse" a bohuZel i kolonka s odkazem na ob¢anské sdruzeni
Jina krajina.

Vzhledem k nasim mnohaletym sporim s obci, aktivitam obéanského sdruzeni, zcela opacnym pdvodnim
postojiim obce Sarovy (viz dohoda s obci v podmince 4.5 tizemniho rozhodnuti a citované stanovisko
obce z 23. 7.1996 k umisténi stavby domu), nasi politické aktivité v komunalnich volbach, zastavame
nazor, Ze navrh uzemniho planu je vuci nam diskriminaéni a zaroven pfedstavuje projev liboviile.

a) MUZEME UZAVRIT S PRIHLEDNUTIM K CITOVANEMU USNESENI NEJVYSSIHO SPRAVNIHO
SOUDU, ZE ZASAH DO NASICH VLASTNICKYCH A DALSICH SOUKROMYCH PRAV FORMOU
UZEMNIHO PLANU NENIi PROVADEN Z USTAVNE LEGITIMNICH DUVODU A JEN V NEZBYTNE
NUTNE MIRE A NEJSETRNEJSIM ZE ZPUSOBU VEDOUCICH JESTE ROZUMNE K ZAMYSLENEMU
C[LI, NEDISKRIMINACNIM ZPUSOBEM A S VYLOUCENIM LIBOVULE A CINEN NA ZAKLADE
ZAKONA.“

Navrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje. Plocha pro dopravni infrastrukturu DS €. 22 byla vypusténa.

Oduvodnéni:
Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je vlastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha
dopravni infrastruktury DS 22 a je navrhem dotcena.

Podrobné viz vyporfadani namitky ¢. 1 bod 1.

Sdéleni:

Uloha pofizovatele je zufadovat celé projednani Uzemniho planu od zadani az po predloZeni navrhu UP na vydani
s jeho odlvodnénim zastupitelstvu obce podle stavebniho zakona § 47 az § 54 a také v souladu s cily a ukoly
uzemniho planovani § 18 a § 19.

Do UP se kromé& pokyn(i pro projektanta promita také nazor zastupitelstva obce, jehoz &leny si ob&ané sami
vybiraiji!

7) Zavér

»lrvame na namitce uvedeném pod bodem 3). V pfipadé, Ze by nebylo vyhovéno nasi namitce, budeme
nuceni vyuzit vSechny pravni prostredky k ochrané svych prav vcetné podani spravni Zaloby ke Krajskému
soudu v Brné na neplatnost opatfeni obecného povahy - tzemniho planu obce Sarovy.*
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Navrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje. Plocha pro dopravni infrastrukturu DS €. 22 byla vypusténa.
Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelka je vlastnikem pozemku, na kterém byla navrzena plocha
dopravni infrastruktury DS 22 a je navrhem dotcena.

Namitce bylo vyhovéno v celém rozsahu - podrobné viz vyporadani namitky €. 1 bod 1.

Namitka ¢. 2

D/

-ze dne 21. 07. 2015
LPodatel je vyluény vilastnikem pozemku parc. ¢. 300/1 o vym. 7.595 m2 - trvaly travni porost, ktery se
nachézi v katastrélnim Gzemi Sarovy a je zapsan u Katastrélniho Uradu pro Zlinsky kraj, katastralni
pracovisté Zlin, na LV C. 259 (déle jen "Pozemek").
Podatel timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 zakona C. 183/2006 Sb., stavebni zékon, v platném znéni,
podévaé proti pfedmétnému névrhu Uzemniho planu obce Sarovy tuto némitku:
Podatel nesouhlasi s tim, aby Pozemek specifikovany vyse byl v navrhu Uzemniho plénu obce Sarovy
(déle jen "UP*) zahrnut do ploch technické infrastruktury & T* 14 pro splaskovou kanalizaci a centréini
gisticku odpadnich vod obce Sarovy, kdyZ v pivodnim navrhu UP byl tento Pozemek navrzen jako
plocha bydleni individualni. Podatel poZaduje, aby byl do navrhu uzemniho plénu opét zapracovan
poZadavek na rozsifeni stavebni plochy, jenz byl v pvodnim navrhu UP z éervna 2014 oznaden jako Bl,
plocha C. 4.
Oddvodnéni:
Duavodem, ktery vede podatele k podani vySe uvedené namitky, je pfedevsim skutecnost, Ze podatel ma
dlouhodoby zajem na predmétném Pozemku stavét rodinny dim, jehoz soucasti by byly rovnéz stavby,
které by pinily funkci staji. Podatel chova mimo jiné koné a pfedmétny Pozemek je idealnim mistem, kde
by mohlo vyrast zazemi pro tento chov. Pokud by se podateli podafilo vySe naznaeny zamér realizovat,
da se predpoklédat, Ze by to v obci Sarovy pfineslo zvyseni cestovniho ruchu (agroturistika, hipoturistika)
a s tim spojena moznost vytvofeni novych pracovnich pfileZitosti v obci. ZamyS$leny rodinny dim by
navic navazoval na stavajici obytnou zastavbu (Cast "Za potokem").
Realizace vyse uvedeného zaméru je vSak zalezZitosti dlouhodobéjSiho charakteru a v uvodni (pripravné)
fazi ji pfedchazi sloZité ziskavani potfebnych prostfedkl vcetné nezbytnych spravnich akti. V pfipadé,
Ze pfedmétny Pozemek bude do UP zahrnut jako plocha pro technickou infrastrukturu - COV, veskery
potencial Pozemku nastinény vy$e tim bude potlaéen. Dojde tak k velkému zasahu do vlastnickych prav
podatele.
Névrh UP podita s tim, Ze na pfedmétném Pozemku dojde k vystavbé objektu centraini COV. Vzhledem
k tomu, Ze obec Sarovy je obyvana cca 240 obyvateli a vzhledem k tomu, Ze (i dle névrhu UP) je v obci
Sarovy 85 obydlenych domi a ne kazdy dim by se na centralni COV pripojil, povazuje podatel projekt
centralni COV v obci Sarovy za ekonomicky nevyhodny. Pfitom souéasné doba nabizi nékolik jinych
feseni, jak nakladat s odpadnimi vodami ve vesnici o velikosti obce Sarovy.
Jednou z moznosti, jak feSit nakladani s odpadnimi vodami je pripojeni na stavajici Cistirnu odpadnich
vod v sousedni obci (Bfezolupy). Dal§i moZnosti, nad kterou by $lo uvaZovat, je vyuZiti alternativnich
feseni k centralni COV, napf. mechanicko-biologicka COV, pfipadné kofenovéa COV. Tyto alternativni
moznosti pfindseni oproti centralni COV aZz 50ti procentni usporu na celkovych investiénich nakladech.
Centréini COV je navic draz$i i pokud jde o provozu. Dilezitym aspektem pii vybéru vhodného feseni,
kterou COV zvolit, je rovnéZ hustota osidleni. Zatimco centrélni COV jsou vhodnou variantou do
meéstského prostfedi, pfi niZSich hustotach osidleni je tento typ zbyteéné drahy a je vhodnéjsi varianta
mechanicko-biologické COV, pfipadné kofenové COV.
V obci Sarovy je navic situace komplikovana tim, Ze prakticky neexistuje dostateéna kanalizaéni sit,
ktera by se musela zcela vybudovat. To samo o sobé muize byt komplikované jednak vzhledem k
prostoru pred nékterymi domy, kde jsou jiz vedeny jiné inZenyrské sité a jednak vzhledem k povrchovym
pomérim Kk obci, kdy vySkovy rozdil mezi jednotlivymi domy dosahuje nékolika desitek metra.
Viybudovani kanalizacni sité v takovych podminkach pak prinese vzhledem k poctu obydlenych domu
nepriméfené naklady, které zatizi obecni rozpocCet na nékolik desitek let, a to i v pripadé, Ze pro
vybudovani centrélni COV a kanalizaéni sité by obec vyuZila nékterého z dotacnich tituldi.
Dle nazoru podatele by viak nejvhodnéjsim feSenim nakladani s odpadnimi vodami bylo vyuZiti relativné
nové technologie, tzv. systému TOP-PRESS, ktery kombinuje vyhody tlakové kanalizace a domovnich
COV. Podstatou tohoto systému je, Ze se ke kazdému domu pofidi domovni COV, zasobnik vycisténé
vody a éerpadlo. Vy¢isténé odpadni vody vytékaji z COV do zésobniku, kde je viastnik rodinného domu
muZe vyuzivat k zalivce, nebo se pravidelné od¢erpavaji do vefejného sbérného potrubi. Vyhoda tohoto
feseni je opét pfedevsim ekonomické. Investiéni néklady na pofizeni tohoto systému (domaci COV ke
kazdému domu a sbérné potrubi) jsou oproti centralni COV polovicni a i provozni naklady jsou vyrazné
niz$i nez v pfipadé provozu COV. V pfipadé centréini COV by dal$i naklady predstavovalo i vykoupeni
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prfedmétného Pozemku. Obec navic muze vyuZit stavajici kanalizaci na sbér deStové vody. Mimo vySe
uvedené by bylo mozné realizovat jednu doméci COV pro vicero rodinnych dom( (domy navazujici na
sebe, popfr. fadova vystavba), ¢imz by opét mélo dojit ke snizeni investicnich, ale i provoznich nakladu).
Podatel je presvédéen, Ze reseni navrhované v UP je nesprévné z divodu jeho nehospodarnosti,
neucelnosti a neefektivnosti. Dle nazoru podatele je pro zvoleni vhodného feSeni nutna podrobna
odborna analyza vSech aspektil rozhodnych pro nejvhodnéjsi feSeni. Tato analyza vSak provedena
nebyla. Z tohoto divodu podatel nesouhlasi s tim, aby predmétny Pozemek byl v nédvrhu UP zahrnut jako
plocha technické infrastruktury pro vystavbu centréini COV.

ZvIasté neefektivni je to i z toho divodu, Ze kvalita ptdy daného pozemku spada i dle UP do Il. nejvy3si
kategorie a v kontextu véech zamyslenych zastavitelnych ploch podle navrhu UP se jedna o nejkvalitnéjsi
plidu. Podatel je proto pfesvédéen, Ze je naprosto neefektivni zahrnout pfedmétny pozemek do UP pro
technickou infrastrukturu.

Vzhledem ke véem vySe uvedenym skutec¢nostem je proto podatel pfesvédcen, Ze reSeni, které ohledné
pfedmétného Pozemku nabizi navrhovany UP, nesplfiuje naroky, pokud jde o uéelnost a hospodérnost
vyuziti obecniho majetku (finanéni prostredky vynaloZené pro stavbu centralni COV) a nesplriuje ani
pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, kdyZ nenabizi vhodné rfeSeni pro ucelné vyuZiti a prostorové
usporadani tak, aby bylo dosaZeno souladu mezi vefejnym a soukromym zajmem na rozvoji uzemi.

Pri verejném projednani navrhu dne 15. 7. 2015 nebyl pfitomen nikdo z odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi Magistratu mésta Zlina ani jiného dotéeného organu, vyjma zastupkyné odboru tzemniho
planovani a autora névrhu UP. Zejména z podnétu OZP a Z MMZL doslo ke zménam ptivodniho navrhu
v podateltiv neprospéch (viz jeho koordinované stanovisko ze dne 15. 9. 2014 ¢. j. MMZL 119510/2014
bod 4). Podatel chtél proto jeho postoje v diskusi objasnit, netcasti zastupce uvedeného odboru byl
popfen smysl vefejného projednani nédvrhu. Néavrh COV v bodu C. 4 stanoviska neni pfezkoumatelnym
zpusobem zduvodnén. S architektem podatel o spornych vécech diskutoval, ale pfesvédcivym zptsobem
mu nebyl navrh zdtvodnén.

S ohledem na veskeré vyse uvedené skutecnosti proto podatel trva na tom, aby byl predmétny Pozemek
parc. & 300/1 vyjmut z ndvrhu Uzemniho planu obce Sarovy jako plocha technické infrastruktury, a aby
byl do névrhu Uzemniho plénu obce Sarovy zafazen jako plocha bydleni individuaini tak, jak tomu bylo v
ptivodnim névrhu Uzemniho planu obce Sarovy z &ervna 2014.

Pokud by nadfizené pravomocné organy preferovaly odkanalizovéni obce Sarovy kanalizaéni siti
napojenou na centralni COV, v tom pfipadé podatel navrhuje napojeni obce Sarovy na COV v sousedni
obci Brezolupy nebo v pfipadé nutnosti vybudovat novou centraini COV umistit na tzemi dle
pfedchoziho navrhu Uzemniho plénu obce Sarovy z Servna 2014, ti. na katastralni uzemi Bfezolupy,
proti kterému nemél Zadny z nadfizenych organu namitky.

V pfipadé, Ze nebude namitce vyhovéno, bude podatel nucen vyuZit vSechny pravni prostiredky k
ochrané svych vlastnickych prav.”“

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita. Plocha pro COV zistane v navrhu UP vymezena na pozemku p.é.
300/1, avSak jeji rozsah bude redukovan na polovinu.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot' podatel je vlastnikem pozemku, na kterém byla navrZena plocha pro
Cisticku odpadnich vod T*14 a je dot€en navrhem.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni UP (podrobné postup projednani — viz Opatfeni obecné po-
vahy &. 1/2015) pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval navrh zadani UP Sarovy, které bylo
projednano s dotéenymi organy uplatfiujicimi pozadavky na obsah zadani vyplyvajici z pravnich predpist a ve-
fejnosti, ktera mohla uplatnit pisemné pfipominky. To vyuZil viastnik pozemku“ ktera pozadovala
pozemek p.¢. 300/1 vymezit na bydleni. Na zakladé vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym za-
stupitelem upravil navrh zadani a na zadost obce zapracoval do zadani vSechny pozadavky ob&ant. To se tykalo i
zapracovani pozadavku || Bl na vymezeni plochy pro bydleni na p.&. 300/1. Na zakladé schvéleného za-
dani vypracoval projektant navrh Gzemniho planu. Pozemek p.&. 300/1 byl do navrhu UP zapracovan jako plocha
navrhova bydleni individualni Bl &. 4. S plochou pro COV se pogitalo na katastru obce Bfezolupy.

Navrh UP byl projednan na spoleéném jednani s dotéenymi organy hajici vefejné zajmy, posouzen krajskym
ufadem. Vefejnost mohla k navrhu podat pisemné pfipominky.

V ramci spoleéného jednani k navrhu UP Sarovy uplatnily dotéené organy k plocham bydleni a k umisténi COV
tato stanoviska:

a) dne 15. 09. 2014 Magistratu mésta Zlina, Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi z hlediska zakona ¢.
114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny pozadoval plochy pro bydleni vypustit nebo zredukovat.

Oduvodnéni dotéeného organu:

,Sarovy jsou lanovou vsi se zdhumenicovou pluZinou, a tento charakter sidla je potfebné vzhledem ke zvy$ené
hodnoté krajinného razu podstatné ¢asti obce zachovat, pripadné naopak podpofit. Neni mozné zde navrhovat

Oduivodnéni — Priloha ¢. 3 str. 27



€. zakazky 01_14 Uzemni plan Sarovy fijen 2015

plochy, které by bez dalSich regulaci znamenaly umoznéni plosné ,kobercové” zastavby. Jedna se o stale jesté
kompaktni vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, podél niz jsou sefazeny domy. Vzajemné odstupy staveb
byly historicky dany Sirkou pozemkovych pruht zahumenicové pluziny, uvnitf kterych staly jednotlivé domy.
Charakteristickym znakem je protahly tvar, soustifedéna zastavba a geneticka spjatost sidla s pluzinou. Vzdalenost
domd v lanovych vsich byla dana Sifkou pozemkovych pruht, v némz kazdy diam stal. Kazdy pruh vlastnicky patfil
k danému domu a zahumenni usporadani pozemk( zde tedy bylo pravidlem. Jednotlivé pasy se tahly napfic
celym katastrem. Kromé hlavnich komunikaci, spojujicich vesnice, vedly polni cesty po hranicich pozemki do
jednotlivych statkt. Podél nich vznikaly i kamenice, meze atp. Typické je pasové, zpravidla jednosmérné
usporadani pozemkt v pluziné. Kromé zastavéné osy sidel se jedna o volnou nezastavénou krajinu. Navrzeny
podet ploch pro bydleni je navic neopodstatnény a ni¢im nepodloZeny. Znamenal by nartst poctu obyvatel Sarovy
o témér polovinu souc¢asného poctu.”

b) dne 21.10.2014 &j. KUZL56982/2014 UP-Br Krajsky Gfadu Zlinského kraje posoudil soulad navrhu
Uzemniho planu Sarovy z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy, z
hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a jako
nadfizeny organ nesouhlasil s navrhem UP Sarovy a mimo jiné upozornil z hlediska $irSich vztaht v Gzemi na:
Obec Bfezolupy v sou€asné dobé pofizuje zménu Uzemniho planu, ale tato zména potfebnou plochu pro kanalizaci
a COV pro obec Sarovy nefesi. Dle § 171 stavebniho zékona o statnim dozoru ve vécech Gzemniho planovéani a
stavebniho Ffadu krajsky ufad upozornil na nepfesnosti, které bylo tfeba zvazit &i vyhodnotit a jeSté pred verejnym
projednanim doplnit a upravit. Jednalo se o textovou €ast navrhu: ,navrh ploch pro novou zastavbu uzemniho
planu prevySuje realnou poptavku dle vypocltu Urbanky témér ¢tyfnasobné. Doporucujeme prehodnotit vymezeni
ploch individualniho bydleni, protoze takto vymezené navrhové plochy presahuji o vice nez 6 hektard (témér 300%
nadhodnoceni) prognézu u RURU ( pficemz optimalni je 20% rezerva), navic obec Sarovy se nenachézi v Z4dné
republikové a ani krajské rozvojové oblasti nebo ose. V UP neni ani uvedena 24dna demografické prognéza, které
by vymezeni téchto ploch opodstatriovala®.

Na zakladé spolecného projednani pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, provéfil
velikost navrhovanych ploch pro bydleni a umisténi COV na katastru Bfezolupy a zajistil upraveni navrhu a
odstranéni nedostatkd dle stanoviska KU ZK:

1/ Aby se dosahlo stanoveného limitu potfeby navrhovanych zastavitelnych ploch (dle tzemné analytickych
podklad z Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro obec Sarovy bylo vypoéteno dle kalkulagky ,Urbanka“ pouze
2,22 ha zastavitelnych ploch bydleni, to znamenda, Z2e v navrhu Uzemniho planu bylo navrZzeno o 6,53 ha
zastavitelnych ploch vice nez bylo stanoveno), ktery je zalozen na sociodemografické prognéze vyvoje obce
Sarovy, kde narust obyvatel od roku 2011 do roku 2026 je stanoven na 7 obyvatel, ziistaly v navrhu UP pouze
plochy, které jsou vymezeny v prolukach ¢&i v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Plocha bydleni Bl 4 byla
vypusténa vzhledem k celkovému rozsahu zastavitelnych ploch a stanovisek dotéenych organd. Rozsah
navrzenych zastavitelnych ploch (mnozstvi a velikost ploch) byl proto redukovan z 8,75 ha na 2,35 ha timto
zplsobem:

° plocha €. 1 - zruSena (2,15 ha)

° plocha €. 2 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,19 ha)

° plocha €. 3 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,30 ha)

° plocha €. 4 - zruSena (0,55 ha)

° plocha &. 5 — zredukovanaz 0,33hana..........ccooeiiiiiiiiiiiii e 0,21 ha
° plocha €. 6 - zruSena (0,34 ha)

° plocha &. 7 - zredukovana z 3,23 hana .......ccoveiiiiiiiiiiiii i 1,80 ha
° plocha¢.8 — ZUSTAVA ..o e 0,11 ha
° plocha €. 9 - zmenSenaz 0,17 hana ......cccooeiiiiiiiii e 0,10 ha
° plocha¢. 10 - zruSena (0,64 ha)

° plocha ¢. 11 - vymezeno jako stav — proluka v uzemi zastavéném (0,59 ha)

° plochag. 12 - zmenSenaz 0,15 hana .....c.ooeiiiiii 0,13 ha

2/ Byla provéfena plocha pro COV, ktera méla byt umisténa na katastru Bfezolupy. Vzhledem k tomu, Ze

zastupitelstvo obec Bfezolupy nesouhlasilo s umisténim COV na jejich katastru, nebyla plocha pro gisti¢ku
vymezena ve vydané zménu &.1 UP Bfezolupy. Proto musel byt navrh odkanalizovani obce upraven a dan do
souladu s nadfazenou dokumentaci Zlinského kraje Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK, z kterého pro obec
Sarovy vyplynul pozadavek na umisténi plochy pro COV pod zastavénou &asti obce Sarovy na pravém brehu
potoka Bfeznice. Tento pozadavek vSak nelze splinit, jelikoZ pravy bfeh potoka Bfeznice je zastavén rodinnymi
domy a to az po hranici s katastrem Bfezolupy. RovnéZ i pozemky na levém bfehu potoka jsou zastavény
rodinnymi domy. Za nimi se nachazi plochy lesni patfici jiz do katastru obce Bfezolupy. Tedy jediné mozné misto
na katastru Sarovy pro umisténi plochy pro COV je pfi hranici s obci Bfezolupy na levém bfehu potoka Bfeznice
pod zastavénym Gzemim a to na pozemku p.¢. 300/1_
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Takto upraveny navrh byl projednan s dotéenymi organy a verejnosti. Dot€éené organy uplatnily k upravenému
navrhu souhlasna stanoviska:

A/ dne 17.06.2015 pod ¢&.. KUZL 32666/2015 uplatnil Krajsky ufad Zlinského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu souhlasné
stanovisko.

Oduvodnéni dotéeného organu:

,V ramci dprav po spole¢ném jednani doSlo k vypusténi ploch Bl ¢. 1, 4, SO.3 ¢. 6, 10 a P* ¢.19 a redukci rozsahu
vymezenych ploch SO.3 ¢. 5, 7, 9 a ¢. 12 ¢imz doSlo k celkové minimalizaci dfive navrhovaného zaboru ZPF.
K ostatnim upravam navrhovanych v ramci tohoto projednani nemame z hlediska ochrany ZPF pripominek. Nad
ramec spolec¢ného jednani jsou navrhovany v prevazné vétsiné pouze plochy pro doplnéni biocenter nebo plochy
krajinné zelené. V souvislosti s fragmentaci krajiny je nutné v naslednych rizenich doreSit a umoznit pristup na
zbylé pozemky ZPF.*

B/ dne 27.07.2015 pod ¢.j. MMZL 068316/2015 vydal Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostredi a
zemeédélstvi z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach jako pfislusny vodopravni Ufad stanovisko, ve kterém
neuplatnil Zzadné pfipominky a s navrhem souhlasi. Pfipominky vodopravniho Ufadu uplatnéné pfi spole¢ném
jednani byly zohlednény. Odkanalizovani obce je navrzeno v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizace
Zlinského kraje.

Ve stanovené Ihité dne 21.07.2015 pofizovatel obdrzel némitku_ na zruSeni plochy pro COV a
navraceni plochy pro bydleni Bl €. 4.

Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani byl navrh UP upraven, kromé upravy zastavitelnych ploch pro

bydleni, byla redukovana plocha technické infrastruktury T* &. 14 pro umisténi COV o polovinu navrhované plochy
na pozemku parc. ¢. 300/1.

Zaver:

Celé Gzemi obce Sarovy se rozklada v protahlém, nepfili$ Sirokém udoli Bfeznického potoka podél silnice II. téidy
mezi strmymi svahy na severozapadnim okraji Vizovickych vrchii. Uzemni rozvoj obce je ovlivnén pfirodnimi limity,
zplsobem hospodareni, pracovnimi pfilezitostmi, atraktivitou pfirodniho prostfedi, urovni ob&anského vybaveni a
blizkosti méstskych aglomeraci jako spravniho a kulturniho centra. Re$ené Gizemi se nachazi v inundaci vodniho
toku (vymezena aktivni zona zaplavového uzemi Bfeznice) a je ohrozeno svahovymi nestabilitami terénu
s evidovanymi aktivnimi a potencialnimi sesuvy. Dynamika vyvoje poctu stalych obyvatel za uplynulé obdobi 1991
- 2013 je velmi mala (7,5%) a narUst nové realizovanych bytovych jednotek je 0,4 bj/ 1 rok. V r. 2013 z celkového
poc¢tu domu 86 bj bylo 16% neobydlenych, znadi o tom, ze dochazi ke starnuti obyvatelstva.

Do navrhu uzemnim planu byly na zadost obce zapracovany vSechny pozadavky obcanl a tim doslo k vymezeni
nadmérného mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni 8,75 ha, ¢imz se prekro€il stanoveny rozsah zastavitelnych
ploch pro bydleni o 6,53 ha! Tento poZadavek vyplyva z tzemné analytickych podkladli Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi, kde je stanoven rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni 2,22 ha - viz vypodteno kalkulackou
"URBANKA®. Vypocet vychazi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance pfedpokladaného poctu obyvatel
pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!

Vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na shora uvedeném pozemku vrozsahu 0,7595 ha je
neodltvodnitelné. Z vySe uvedenych duvodi a vzhledem k ochrané krajinného razu, zachovani jedinecné
urbanistické struktury obce a charakteru sidla a nezadoucimu rozvolfiovani vystavby do krajiny (viz odavodnéni
dot€eného organu ochrany pfirody a krajiny) a také pozadavku nadfizeného organu na dodrzeni rozsahu
zastavitelnych ploch pro bydleni, zistane ¢ast pozemku p.¢. 300/1 vymezen jako plochy zemédélska Z a druha
ast jako plocha technické infrastruktury T*14 pro umisténi COV. Do doby realizace COV mize

cely pozemek vyuzivat pro zemédeélské ucely.

Zavazné (1zemné planovaci dokumenty, které musi projektant vzit v vahu jsou PUR CR, ZUR ZK, UPn SU Sarovy
a schvalené zadani UP, které stanovuiji podminku feseni likvidace splagkovych vod. Jednim z dal$ich dokumentd
je PRVK ZK, z kterého vyplyva ve vyhledu realizace hlavnich stok splaskové kanalizace pfivedené do biologické
COV umisténé pod souvislou zastavbou obce na pravém brehu v k.u. Bfeznice s vyusténim do potoka Bfeznice.
Kapacita COV se stanovuje pro 200EO, navrhovana technologie aktivaéni s nitrifikaci. V izemnim planu BFeznice
nejsou vytvoreny podminky pro umisténi COV a bylo nutné vymezit plochu pro COV v k.u. Sarovy. Z divodu husté
oboustranné zastavby podél toku (ulicova zastavba, vymezené zastavéné uzemi), morfologie terénu (zastavba v
uzavfeném Udoli — nivé vodotede), gravitaénim zplisobu FeSeni likvidace splaskovych vod (umisténi COV ve sméru
spadnice na dolnim toku vodotede), pfedpokladaném technickém FeSeni vlastni stavby COV (velikost
kanaliza¢niho zafizeni, ochranné pasmo kanalizacniho zafizeni a pasmo hygienické ochrany) neni mozné resit
polohu plochy pro COV na pravém biehu toku v souvislé bytové zastavbé. Z toho divodu byla vymezena plocha T*
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€. 14, jejiz velikost byla upravena — ploSna redukce - na zakladé vysledku verejného projednani do konecné
podoby.

Mezi COV a souvislou bytovou zastavbou se vymezuje ochranné pasmo kanalizaéniho zatizeni a pasmo ochrany
v souladu s CSN 75 6401 a TNV 75 6011 a dle sloZeni odpadnich vod, technologie ¢&i§téni, zpisobu zakryti
objektl Cistirny, zplsobu uniku aerosoll, prevladajiciho sméru vétra, hluku z provozu, velikosti €istirny, existence
zelené mize byt 20-200m. OP kanaliza¢niho zafizeni vznika vydanim Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby.
Uzemni plan nefesi konkrétni stavbu, nybrz plochu pro dany Géel (likvidace splagkovych vod). Z toho diivodu nelze
presné stanovit polomér OP kanalizacniho zafizeni a pasmo ochrany a nelze ho zobrazit v grafické Casti
dokumentace UP (koordinaéni vykres tuto informaci neobsahuje). Dle predpokladaného feseni COV navrzeného
v PRVK ZK, o8ekava projektant UP polomé&r OP do 50m. Navrzena plocha &. 14 ve vztahu k bytové zastavbé vyse
uvedené na urovni Uzemniho planu zohlednuje.

Vefejna prospésnost vyplyva pfimo ze stavebniho zakona. V pfipadé kanalizace v¢. likvidace splaskovych vod
v centralni COV se jedna o vefejné prosp&snou stavbu technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni. Uzemni
plan reguluje mozné zpUsoby vyuziti feSeného Uzemi (funkéni vyuziti) a predstavuje nepfimy zasah do
vlastnickych prav t&ch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot’ dotéeni vlastnici mohou
své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich pfipustnych dle Uzemniho planu. Zasah do vlastnickych prav Ize
pfipustit za pFfedpokladu pfiméfenosti, potfebnosti a ploSné minimalizace. PoZadavek na feSeni likvidace
splaskovych vod vyplyva z vySe uvedenych dokumentl. Velikost plochy €. 14 byla upravena tak, aby zasah do
vlastnickych prav byl minimalizovan a sou€asné tak, aby velikost plochy umoZriovala pfipadnou realizaci.

Néamitka ¢. 3

F) I - - ohe 21.07. 2015

,Jsme viastnici (spoleéné jméni manzelii) pozemkt parc.&. 306,46,47,48,49,50,51 v k.u. Sarovy a dale
viastnici rodinného domu &. p. 81 na parc.st.&. 47 v k.u. Sarovy a pfilehlé stavby k rodinnému domu na
parc.st.é. 48 v k.u. Sarovy. Déle viastnime pozemek parc. C. 4785 v k.i. Bfezolupy, ktery navazuje na
pozemky u naseho domu v k.u. Sarovy. Na zékladé viastnickych prav k vyse uvedenym nemovitostem
podévéame proti pfedmétnému névrhu uzemniho plénu obce Sarovy, na zakladé ustanoveni § 52 odst. 2
zékona C. 18312006 Sh., o uzemnim planovéani a stavebnim Fédu, ve znéni pozdé&jSich predpis,
nasledujici namitky.

A/ Namitka E.I:

Zadéme, aby v névrhu UP obce Sarovy byla ponechéana parcela C. 306 o rozloze 4050 m2 jako plocha
pro bydleni - bydleni individualni. Parcela je v nasem viastnictvi.

Odtivodnéni némitky &.I: Tento pozemek je v nédvrhu UP z éervna 2014 sou&asti navrzené plochy pro
bydleni Bl -1 s odtvodnénim - bezkonfliktni rozSifeni zastavby. Tato plocha byla prevzata ze stavajiciho
platného Uzemniho plénu obce Sarovy schvéleného v roce 1997. Pro vefejné projednéni névrhu UP dne
156.7.2015 byla cela plocha oznacena jako Bl z navrzenych ploch pro bydleni vypusténa. SpiSe se
obavame, Ze tento pozemek byl vypustén z navrhu tzemniho planu zamérné, abychom jako rodina byli
poskozeni. Pozemek parc.¢. 306 je v dosahu vSech inZenyrskych siti, se sjezdem moZnym ze statni
komunikace, tak jako je pfristupna ostatni stavajici zastavba objekti pro bydleni kolem statni
komunikace. Plocha pro bydleni bude v souladu se stavajici zastavbou. Zastavba je umisténa na svahu
&i paté svahu po celé délce obce Sarovy. Plocha pro bydleni na parcele C. 306 se bude nachazet nad
odcloriujicim pasem zelené u komunikace. Plocha témér celé parcely je mimo sesuvné uzemi a neni
soucasti migracné vyznamného Gzemi. Z téchto ddvodu Zadame, aby pozemek parc.c. 306 byl do
névrhu tzemniho plénu zapracovén jako plocha pro bydleni. Uzemni plén se zpracovavé s vyhledem
platnosti 30 let. Mame dospélé déti, vnoucata a jako rodi¢e a vlastnici tohoto pozemku mame pravo se
rozhodnout jak se svym majetkem budeme nakladat v souladu s platnou legislativou a toho prava
vyuzivame.*

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita. Pozemek p.¢. 306, ktery byl souéasti navrhové plochy bydleni Bl
€. 1, ztistane vymezen jako plocha Z — zemédélska.

Oduvodnéni:
Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot’ podatel je vlastnik pozemku, na kterém byla navrZzena plocha pro
bydleni Bl 1 a je dotéen navrhem, proto vSechny ostatni podani jsou brany jako namitky.

Viz obdobné feSeni namitka ¢. 2 a €. 1 bod 2.
Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce na pofizeni UP Sarovy pofizovatel zpracoval navrh zadani, které bylo

projednano, upraveno (do zadani byly na zadost obce zapracovany vSechny pozadavky ob&anl) a nasledné
schvaleno zastupitelstvem obce.
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Projektant zpracoval navrh UP, do néhoZ zapracoval véechny pozadavky ob&and. Z platné uzemné planovaci
dokumentace vydané 3. 3. 1997 pfevzal zejména navrhové plochy pro bydleni véetné jejich zmén €. 1-3 a také
plochu rezervy G, kde se nachazi pozemek || Bl Plocha rezervy byla v navrhu vymezena jako plocha
bydleni individualni Bl €. 1.

Navrh UP byl projednan na spoleéném jednani s dotéenymi organy hajici vefejné zajmy, posouzen krajskym
uradem. Vefejnost mohla k navrhu podat pisemné pfipominky.

V ramci spoleéného jednani byly uplatnény k plocham pro bydleni a také k ploSe navrhové Bl 1 mimo jiné tyto
stanoviska dotéenych organ(l a krajského uradu:

1/ dne 15.09.2014 Magistratu mésta Zlina, Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi k ochrané z hlediska
zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny pozadoval plochy pro bydleni vypustit nebo zredukovat.

K ploSe bydleni Bl €.1 uplatnil nasledujici podminku:

~ZmenS§it cca na puvodni rozsah, u komunikace 11/497 bude dale zachovan pas zelené na svahu u komunikace pro
odclonéni zastavby na exponovaném Uzemi v rozsahu minimalné jako v minulém UP; rozsifovéani zéstavby vyse
po svahu pak neni mozné vzhledem k vlivu na krajinny raz. Podminkou pro stavby v této zmenSené ploSe bude
vyhotoveni tzemni studie, soucasti které bude hodnoceni vlivu variantnich FeSeni umisténi RD a dopravniho
napojeni na krajinny raz dle soucasnych uznavanych metodik hodnoceni vlivu na krajinny raz. Domy budou
umistény podél nové navrzené komunikace, neni zde mozna plosna ,kobercova“ zastavba, budou zachovany
vazby, ukonceni zastavby zahradami, nikoliv komunikaci a domy. Jednou z variant pak bude pouze doplnéni
dalSich RD k souéasné mistni u¢elové komunikaci. Vy$kova hladina pro plochu Bl 1: max. 1 nadzemni podlaZi,
sedlova strecha, moznost podkrovi. Rozsifeni vyse po exponovaném svahu (navrzené rozSireni plochy smérem
na zapad) je vylou¢eno, bude dale vymezeno jako nezastavitelné zahrady se zvySenou hodnotou Krajinného razu.
Navrzena plocha Bl 1 je svym rozsahem, umisténim a pozadovanym charakterem na exponovaném svahu
z hlediska krajinného razu problematicka, nebot’ by umoznila kobercovou zastavbu zcela v rozporu s urbanistickou
strukturou sidla. Navic se jedna o pohledové exponované tzemi se zvySenou krajinnou razu (dle preventivniho
hodnoceni Krajinny raz Zlinského kraje, Psotové a SalaSova 2005, déle jen preventivni hodnoceni).

Odlvodneéni:

Sarovy jsou lénovou vsi se zahumenicovou pluzinou, a tento charakter sidla je potfebné vzhledem ke zvysené
hodnoté krajinného razu podstatné ¢asti obce zachovat, pfipadné naopak podpofit. Neni mozné zde navrhovat
plochy, které by bez dalSich regulaci znamenaly umoznéni plosné ,kobercové” zastavby. Jedna se o stale jesté
kompaktni vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, podél niz jsou sefazeny domy. Vzajemné odstupy staveb
byly historicky dany Sirkou pozemkovych pruht zahumenicové pluziny, uvnitf kterych staly jednotlivé domy.
Charakteristickym znakem je protahly tvar, soustredéna zastavba a geneticka spjatost sidla s pluzinou. Vzdalenost
domu v lanovych vsich byla dana Sitkou pozemkovych pruht, v némz kazdy dum stal. Kazdy pruh viastnicky patfil
k danému domu a zahumenni usporadani pozemkd zde tedy bylo pravidlem. Jednotlivé pasy se tahly napfric
celym katastrem. Kromé hlavnich komunikaci, spojujicich vesnice, vedly polni cesty po hranicich pozemki do
Jednotlivych statkd. Podél nich vznikaly i kamenice, meze atp. Typické je pasové, zpravidla jednosmérné
usporadani pozemkd v pluziné. Kromé zastavené osy sidel se jedna o volnou nezastavénou krajinu.

Navrzeny pocet ploch pro bydleni je navic neopodstatnény a nicim nepodloZzeny. Znamenal by nardst poctu
obyvatel Sarovy o téméF polovinu soucasného podtu.”

Pofizovatel pfipominku vyhodnotil a bylo navrzeno toto feSeni:

Plocha pro bydleni individualni Bl &. 1 byla pfevzata z platného Gzemniho planu obce Sarovy (uginnost od 3. 3.
1997), kde byla vymezena jako plocha rezervy pro bydleni. | kdyz v tzemné analytickych podkladech Rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi je stanoven rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni 2,22 ha — vypocteno dle kalkulacky
,Urbanka“, pfesto projektant zapracoval do navrhu vSechny pozadavky ob¢anu a také do navrhu prevzal navrhové
plochy pro bydleni, které byly navrzeny v platné iuzemné planovaci dokumentaci a jeji zmény s tim, ze plochy
budou redukovany nebo vypustény v prabéhu projednani na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi
hajici vefejné zajmy, nebot’ rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni byl navySen o vice jak 6 ha nad stanoveny
vypocet. Vypocet vychazi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance predpokladaného pocétu obyvatel pro
obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel! Vzhledem ke zvySené ochrané krajinného
razu a stanovisku dotéeného organu, dalkového migraéniho koridoru, sklonitosti a potencionalnimu sesuvu pldy
(pofizeny 1962, revize 1979) a pozadavku z Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi (RURU) na dodrZeni rozsahu
zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoc¢teno kalkulatkou URBANKA 2,22 ha) bude plocha Bl €. 1 znavrhu
uzemniho planu vypusténa.

2/ Dne 23.09.2014 byl navrh uUzemniho planu spolu se stanovisky dotéenych organi a pfipominkami
sousednich obci a verejnosti predlozen na posouzeni Krajskému ufadu Zlinského kraje v souladu s ust. § 50 odst.
7 stavebniho zakona. Ten navrh Uzemniho planu Sarovy posoudil z hlediska zaji$t&ni koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
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dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko nadfizeného organu Krajského Uradu Zlinského kraje, odboru tzemniho
planovani a stavebniho Fadu bylo vydano dne 21.10.2014 ¢&.j. KUZL56982/2014 UP-Br, ve kterém nadfizeny organ
nesouhlasi s navrhem UP Sarovy ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska zajist&ni koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Také dle § 171 stavebniho zdkona o statnim dozoru ve v&cech tzemniho
planovani a stavebniho fadu krajsky ufad upozornil na nepfesnosti, které bylo tfeba zvazit &i vyhodnotit a jesté
pfed vefejnym projednanim doplnit a upravit. Jednalo se zejména o textovou &ast navrhu: ,navrh ploch pro novou
zastavbu uzemniho planu prevySuje realnou poptavku dle vypocltu Urbanky témér étyrnasobné. Doporuéujeme
prehodnotit vymezeni ploch individualniho bydleni, protoZe takto vymezene navrhove plochy presahuji o vice nez
6 hektart (témér 300% nadhodnoceni) prognézu u RURU ( pfisemz optimélni je 20% rezerva), navic obec Sarovy
se nenachézi v 24dné republikové a ani krajské rozvojové oblasti nebo ose. V UP neni ani uvedena Z4dna
demograficka prognoéza, ktera by vymezeni téchto ploch opodstatriovala“.

Pofizovatel proveéril velikost navrhovanych a stavajicich ploch pro bydleni a na zakladé vyhodnoceni vysledk
projednani s uréenym zastupitelem zajistil upraveni navrhu a odstranéni nedostatk dle stanoviska KU ZK
v souladu s § 51 stavebniho zakona. (Pojem vysledky projednani zahrnuje zohlednéni vSech stanovisek dotéenych
organa, feseni rozporQ a stanovisko krajského Ufadu jako nadfizeného organu uzemniho planovani).

Aby se dosahlo stanoveného limitu potfeby navrhovanych zastavitelnych ploch (dle tzemné analytickych podkladu
z Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro obec Sarovy bylo vypoéteno dle kalkulagky ,Urbanka“ pouze 2,22 ha
zastavitelnych ploch bydleni, to znamena, Ze v navrhu Uzemniho planu bylo navrzeno o 6,53 ha zastavitelnych
ploch vice neZ bylo stanoveno), ktery je zaloZen na sociodemografické prognéze vyvoje obce Sarovy, kde narust
obyvatel od roku 2011 do roku 2026 je stanoven na 7 obyvatel, zGstaly v navrhu UP pouze plochy, které jsou
vymezeny Vv prolukach ¢i v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Byla provedena i Uprava zastavéného uzemi.
Plocha Bl €. 1 byla vypusténa vzhledem k celkovému rozsahu zastavitelnych ploch a stanovisek dotéenych organ.

Upraveny a posouzeny navrh UP byl projednan s vefejnosti a dotéenymi organy. V ramci vefejném projednani
uplatnil pan Knot namitku na znovunavraceni plochy pro bydleni Bl €. 1.

V ramci dalSiho postup podle § 53 odst. 1) stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani vefejného projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu a navrhy dorudil dot€éenym
organim a krajskému ufadu k uplatnéni stanoviska a poté zajistii pro obec Upravu navrhu Uzemniho planu
v souladu s vysledky projednani. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch (mnozstvi a velikost ploch) byl
redukovan z 8,75 ha na 2,35 ha timto zplisobem:

° plocha €. 1 - zruSena (2,15 ha)

° plocha €. 2 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,19 ha)

° plocha €. 3 — vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,30 ha)

° plocha €. 4 — zruSena (0,55 ha)

° plocha €. 5 — zredukovanaz 0,33 hana.........cccooiviiiiiiiiii i 0,21 ha
° plocha €. 6 - zruSena (0,34 ha)

° plocha €. 7 — zredukovanaz 3,23hana ........cooviiiiiiiiii e 1,80 ha
° plocha ¢. 8 - ZUSHAVA o 0,11 ha
° plocha &. 9 - ZzmenSena z 0,17 hanNa .....ooviniineiie e 0,10 ha
° plochaé. 10 - zruSena (0,64 ha)

° plocha . 11— vymezeno jako stav — proluka v Uzemi zastavéném (0,59 ha)

° plochaé. 12 - zmendena z 0,15 hana ... 0,13 ha

Zaver:

Celé Gzemi obce Sarovy se rozklada v protahlém, nepfili$ Sirokém udoli Bfeznického potoka podél silnice 1. tidy
mezi strmymi svahy na severozapadnim okraji Vizovickych vrchi. Uzemni rozvoj obce je ovlivnén pFirodnimi limity,
zplsobem hospodareni, pracovnimi pfilezitostmi, atraktivitou pfirodniho prostfedi, Urovni ob&anského vybaveni a
blizkosti méstskych aglomeraci jako spravniho a kulturniho centra. Re$ené Uzemi se nachazi v inundaci vodniho
toku (vymezena aktivni zoéna zaplavového uzemi Bfeznice) a je ohrozeno svahovymi nestabilitami terénu
s evidovanymi aktivnimi a potencialnimi sesuvy. Dynamika vyvoje poctu stalych obyvatel za uplynulé obdobi 1991
- 2013 je velmi mala (7,5%) a narGst nové realizovanych bytovych jednotek je 0,4 bj / 1 rok. V r. 2013 z celkového
poc¢tu domu 86 bj bylo 16% neobydlenych, to znaci, Ze dochazi ke starnuti obyvatelstva.

Do navrhu uzemnim planu byly na zadost obce zapracovany vSechny pozadavky ob¢ant a tim doslo k vymezeni
nadmérného mnozZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni 8,75 ha, €¢imz se prekro€il stanoveny rozsah zastavitelnych
ploch pro bydleni o 6,53 ha! Tento pozadavek vyplyva z tzemné analytickych podkladi Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi, kde je stanoven rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni 2,22 ha ( viz vypodteno, kalkulackou
~URBANKA®). Vypocet vychazi ze sociodemografického prizkumu, kde bilance predpokladaného poctu obyvatel
pro obec Sarovy od roku 2011 do roku 2026 byla stanovena na 7 obyvatel!
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Vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni na shora uvedeném pozemku v rozsahu 0,535 ha je neodivodnitelné.
Z vySe uvedenych divoda a vzhledem k ochrané krajinného razu, zachovani jedine¢né urbanistické struktury obce
a charakteru sidla a nezadoucimu rozvolfiovani vystavby do krajiny (viz odivodnéni dotéeného organu ochrany
pfirody a krajiny) a také poZadavku nadfizeného organu na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni
zustane pozemek vymezen jako plocha zemédélska Z.

B) Namitka €. 2:
L,Zasadné nesouhlasime s vedenim vysokého napéti elektrické energie pfes nase pozemky parc.¢. 46, 49,
51, v k.u. Sarovy a pozemek parc.&. 4785 v k.u. Bfezolupy. Zadame, aby bylo vedeni vysokého napéti
elektrické energie pres nase pozemky z navrhu tuzemniho planu obce Sarovy zcela odstranéno.
Oddvodnéni namitky ¢.2: V textové ¢asti navrhu uzemniho planu z roku 2014 se piSe, Ze navrh tzemniho
planu nepfedpoklada pfelozku vedeni VN. Ve vykresové casti pak je zakreslen pribéh vedeni VN
odklonény od soucasné stavajici trasy VN (mimochodem v letosnim roce 2015 rekonstruované). Navrzené
vedeni VN prochazi v tésné blizkosti naseho rodinného domu ¢&.p.81. Timto feSenim nejsou dodrZeny
odstupové vzdalenosti u naseho RD ani u sousedniho RD v k.a. Bfezolupy. Proluka, kterd se nachazi
mezi témito dvéma domy je tzemnim planem obce Brfezolupy uréena k bydleni v rodinnych domech,
stejné jako plocha mezi statni komunikaci a potokem Breznici, smérem od posledniho domu smérem k
Lapaci (k.u. Brezolupy). V roce 2014 jsme k tomuto navrhu podali pfipominku, ve které vyjadfujeme s
navrhem nesouhlas. V predlozeném navrhu UP pfi verejném projednani dne 15.7. 2015 nedoslo k Z&dné
upravé trasy VN. Pri jakémkoliv stavebnim Fizeni se vzdy vychazi z dokumentace schvaleného tzemniho
planu. S takto zakreslenou trasou VN v navrhu UP obce Sarovy nesouhlasime, protoZe timto Fesenim
dochazi k omezeni a ujmé na naSich vlastnickych pravech pri pfipadnych stavebnich fizenich a
projednavanich.“
Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.
Oddvodnéni:
Technicka a dopravni infrastruktura je feSena v podrobnosti tzemniho planu. Vymezeni siti technické infrastruktury
v grafické ¢asti dokumentace (oddvodnéni) jsou informativnim zobrazenim limitd (trasy existujicich vedeni
predstavuji v dusledku ochranna a bezpeénostni pasma) — v pripadé stavajicich siti — a moznosti — v pfipadé
navrhu. Jevy informativniho charakteru, které vstupuji do Uzemniho planu jako limity ¢i hodnoty jsou soucasti
Gzemné& analytickych podkladii Zlinského kraje (dale jen ,UAP®), za jejiz spravnost, tplnost a aktualnost zodpovida
ten, ktery takovy udaj poskytnul. Udaje o Gzemi poskytuje pofizovateli organ verejné spravy, jim zfizena pravnicka
osoba a vlastnik dopravni a technické infrastruktury bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi. Projektant
tyto podklady pfebira, neupravuje a nezodpovida za jejich Uplnost, spravnost a aktualnost, protoze mu tato €innost
nepfislusi. Poloha vSech stavajicich siti technické infrastruktury je v grafické ¢asti dokumentace polohové na
podkladu digitalni katastralni mapy (soufadnicovy systém JTSK) zobrazena tak, jak byly data pfedany projektantovi
z UAP. V tzemnim planu neni vymezen Z&dny koridor pro pielozku vedeni VN 22kV, linky &. 76. Odchylka trasy od
skutecnosti v pfipadé staveb kolaudovanych a zaméfovanych (u nadzemnich vedeni se polohové zaméfuji pouze
opérné body — sloupy vedeni) v minulosti je mozna, pravdépodobné zplsobena digitalizaci technické mapy, ze
jejiz spravnost odpovida vlastnik stavby CEZ a.s.. Pfipominka tykajici se odchylky trasy vedeni zobrazené v
Uzemnim planu od skutec¢nosti bude vzata jako podnét pro aktualizaci dat uzemné analytickych podklad( dle
zakona.

C) Namitka €. 3:
Nesouhlasime s navrzenym fe$enim splaskové kanalizace a umisténim centréini COV na pozemku
parcelni C. 300/1 v k.u. Sarovy, jehoz viastnikem je pani || GG Zacame, aby bylo k této
problematice pfistupovano maximalné ekonomicky a ohleduplné a pfitom se vychazelo ze skuteéné
znalosti a analyzy mistnich pomérd.
Odiivodnéni namitky €.3: Z hlediska ekonomického i technického je pro nasi vesnici nevhodné uvazovat o
centrélni COV. Pro malou obec Sarovy, vzhledem k jejimu linearnimu uspofédéni, je velmi nékladné
vybudovani kanalizacniho fadu a centrélni COV a téméF nereélné najit prostor pro hlavni Fad splaskové
kanalizace. Podél stavajici komunikace jiZz vede plyn, voda, deStova kanalizace, dalkovy kabel a v fadé
mist se v tésné blizkosti nachazi stavajici zastavba. Prijatelné a reélné feSeni vidime ve vybudovani
individuéinich COV nebo mensich skupinovych COV. Patentovanych systémovych feseni je na trhu
mnoho (napfr. firma TOPOLW ATER pomoci systému TOP-PRESS, apod.). | tyto systémy Ize financovat
za pomoci dotacénich program(. Navrzena centralni COV se nachdzi v blizkosti naseho bydlisté a také
dalSich rodinnych domu. Jeji provoz by byl dalSim negativnim prvkem znepfijemriujicim bydleni v této
&asti obce, a to zejména zvysenym hlukem a zvy$enym zépachem. Navrzené umisténi COV neni jen
formalni FeSeni, jak bylo mylné pii verejném projednani sdéleno obCanum obce a vlastnikium pozemku, ale
vazny pravni dokument dlouhodobého charakteru. Oba dva jsme projektanti a s danou problematikou se
ve své celoZivotni praxi setkévame, proto s pfedlozenym navrhem UP obce Sarovy nemtizeme souhlasit.

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.
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Oduvodnéni:
Viz feSeni namitky 2.

D) Namitka €. 4:
~Nesouhlasime s tim, jakym zplGsobem se uzemni plan zabyva problematikou spojenou s protékajicim
vodnim tokem Bfeznici a ochranou nemovitosti, nachazejicich se v jeho blizkosti.
Oddvodnéni namitky ¢.4: Vzhledem k neprijemnym zkuSenostem nejen z loriského roku s privalovymi
desti a naslednymi zaplavami, ale také z let minulych, kdy byla obec postizena velkou povodni. Béhem
uvedenych povodni do$lo k rozsahlému vymleti a odplaveni zeminy z bfeht potoka. Je nutné brat vaznée
poznatky, nézory a doporudeni zpracovatele Névrhu (zemniho plénu obce Sarovy pana ing. arch.
v textové Casti pie: ,fiCka Bfeznice ma stanovené zaplavové tzemi. Ochranu obce Ize resit
Upravou koryta &i jeho ohrazovanim. PoZadujeme, aby do navrhu byla dopracovana protipovodriova
opatreni - napf. zpevnéni bfehti mistnich tokd, zlepseni stavu koryta potoka, zajisténi vétsi bezpecnosti
vSech, kterych se vodni tok bezprostfedné dotyka.*
Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.
PoZadavek na upravu vodniho toku byl zapracovan do navrhu UP jesté pred spoleénym jednanim s dotéenymi
organy chranici vefejné zajmy. V ramci spole¢nému jednani (viz postup projednani podrobné namitka &. 2) uplatnil
Magistrat mésta Zlina, Odbor dotéeny organ z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach pozadavek: V kapitole A/
1.6b, str. 10 a 11, bude z podminek prostorového usporadani ploch Bl ¢. 2 a 3 a SO.3 ¢. 11 vyjmuta cast véty
Luprava toku v nezastavéném a zastavéném uzemi”.
Oduvodnéni dotéeného organu:
,Vodni tok Bfeznice je vyznamnym vodnim tokem, ktery ma v témér celém tizemi obce Sarovy pfirozené neupra-
vené koryto, pfipadné byl upraven v minulosti a v sou¢asné dobé se jiz nachazi ve vysokém stupni denaturace.
Uprava prirozeného koryta vodniho toku za tielem ochrany budoucich staveb pred povodnémi neni ve svém prin-
cipu mozna a neni s ni tedy ani pocitano ve schvaleném Planu povodi — v programu opatreni Planu oblasti povodi
Moravy na léta 2010 — 2015 ani v navrhu na léta 2016 — 2021, cozZ je pfedpokladem realizace takového zameéru.
Vystavba v zaplavovém tzemi v blizkosti vodniho toku, nikoliv naopak.“
V ramci vyhodnoceni stanovisek uplatnénych ke spoleénému jednani o navrhu UP byl poZadavek schvalen a véta
Luprava toku v nezastavéném a zastavéném uzemi* byla z textové ¢asti vypusténa.
V navrhu UP v kapitole A/l.6b je na tyto opatfeni véak pamatovano. Pro nové navrhované plochy bydleni Bl a SO.3
v podminéné pfipustném vyuzZiti je uvedena podminka realizace protipovodiiovych opatfeni. Pro plochy v
nezastavéném Uzemi S*, K, Z, L a P je v pfipustném vyuziti uvedeno: ,stavby, zafizeni a opatreni pro zemédélstvi
a lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu prirody a krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd®. Pro realizaci suchych poldrd je v nezastavéném uUzemi u ploch
funkéniho vyuziti S*, Z*, L a P v pfipustném vyuZiti uvedeno: malé vodni plocha. V navrhu UP jsou opatfeni proti
privalovym de$tim pro novou zastavbu v zastavéném Uzemi pro plochy bydleni SO.3 a Bl uvedeny v kapitole
A/l.6b, v podminéné prfipustné vyuziti: ,zastavba bude umisténa mimo aktivni zénu zaplavového uzemi a je
podminéna realizaci protipovodriového opatfeni.*

Tento problém obec feSi jak v ramci pozemkovych Uprav, tak s Povodim Moravy. Ochrana proti pfivalovym destim
se bude realizovat — dojde ke zvétSeni propustku pod mostem na Lhotském potoce, tak aby umoznil pritok velké
vody. Povinnosti ob¢anu a obce je dodrzovat ochranné pasmo vodniho toku tzn. starat se o Cistotu bfeh vodniho
toku, ktery pfimo sousedi s jejich pozemky.

Obec Sarovy také zadala v ramci projednani nového UP Lhotu, aby na jejich katastru byly vymezeny plochy pro
realizaci suchého poldru nebo jina opatfeni proti zaplavam. Obec Lhota s tim vSak nesouhlasila — viz vyjadreni
obce Lhota: ,Zastupitelstvo obce Lhota v sou¢asné dobé na svém Uzemi neuvaZuje s moznosti vybudovanim
suchého poldru nebo jiného protipovodrioveého opatieni. Ale v navrhu tzemniho planu je na protipovodriova
opatreni pamatovano i do budoucna a tyto opatfeni jsou pfipustné ve vSech nezastavitelnych plochach viz.
kapitola F. odstavec Plochy nezastavéné a nezastavitelné — pripustné vyuZiti: ,opatfeni pro ochranu pfirody a
krajiny, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof*.

V pfipadé zaplav ze dne 31.7.2014 se jednalo o ojedinélou zalezZitost, pfivalovy dést, ktery zapficinil lokalni
zaplavu v obci Sarovy. Dusledkem toho doslo ke zvy$eni hladiny vodniho toku Lhotského potoka, kde voda brala
vesSkeré necistoty kolem bfehu, coz mélo za nasledek ¢astecné zaneseni silni€niho propustku. Voda neméla kudy
odtékat a tak se rozlila do nejblizSiho okoli, na hfi§té a stékala dal po hlavni komunikaci, ze které pak doslo k
vytopeni okolni zastavby.

O vodni tok se stara spravce vodniho toku (Povodi Moravy, s.p.) ve spolupraci se samospravou (obec Sarovy).
Spravce vodniho toku provadi pravidelné jarni a periodické prohlidky toku, v jejichz ramci eviduje zavady v koryté,
na vodnich dilech (i téch, ktera nejsou v jeho majetku) a na pobfeznich pozemcich s ohledem na existujici riziko
povodiiovych pritok(. Na zakladé zjiSténych zavad podava podnéty jednotlivym povodriovym komisim nebo
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vodopravnim uUfadim na zjednani napravy. Povodnové organy mést a obci maji ze zakona povinnost provadét
jednou ro¢né povodnoveé preventivni prohlidky, k nimz mohou pfizvat spravce toku a operativné fesit problematlku
zavad v koryté vodniho toku i na pfilehlych pozemcich v Uzemni plsobnosti obce. Spravce toku mize podpofit
obec pfi projednavani zavad s dotéenymi subjekty. Smérem k obéanim by obce v ramci prevence a osvéty mély
zdlraznovat potfebu Cistoty priitoéného profilu, ale také potfebu volného zaplavového Uzemi. Tedy napfiklad
neukladat v tomto prostoru Zadné lehce splavitelné materialy, nevytvaret prekézky v toku a inundaci, nezuZovat
prato¢ny profil. Z tohoto divodu by vlastnici pozemk, ktefi maji své parcely v bezprostfedni blizkosti vodniho

toku, méli dbat na pravidelnou udrzbu a Cistotu vodniho toku.

Obec je povinna pfi zpracovani uzemniho planu vyuzivat tzemné analytické podklady (ve smyslu vyhlasky €.
500/2006 Sb.), jejichz soucasti je i vymezeni zaplavovych Uzemi a jejich aktivnich zén. Do téchto uzemi by proto
obce nemély planovat svuj dalSi rozvoj.

Pro vybudovani suchého poldru by si musela obec Lhota nechat zpracovat studii odtokovych poméra. Tuto studii
si mize pro své Uzemi také zpracovat sama obec Sarovy. Cilem této studie je zpravidla vymezeni rozlivu
povodnovych pratokd Q5, Q20 a Q100 a aktivni zéna zaplavového Uzemi. V ramci zpracovani studie dojde
k geodetickému zaméreni vlastniho vodniho toku, hydrotechnickych objektd na vodnim toku a Uzemi podél toku
v potfebném rozsahu. Tento geodeticky model je doplnén digitalnim modelem reliéfu z néhoz je dale vytvoren
digitalni model terénu, ktery je pak pouZit pro generovani geometrie vypocetniho modelu a pro vykresleni map
rozlivu. Dal$imi podklady jsou hydrologické udaje CHMU, informace o historickych povodnich, detailni
fotodokumentace. Na zakladé uvedenych podkladi je pomoci modelu proveden hydrotechnicky vypocet
ustaleného nerovnomérného proudéni a na digitalnim modelu jsou vykresleny mapy rozlivu pro soucasny stav.
Na zakladé téchto vypoctt a stanoveni rozlivu jsou v ramci studie navrzena opatfeni na zvySeni stavajici urovné
ochrany pred povodnémi (zkapacitnéni koryta, rekonstrukce nevyhovujicich objektl na toku, snizeni povodnovych
prutokd pomoci retenéni nadrze atd.) a pro navrhovy stav jsou vypracovany nové mapy rozlivi. Pro navrhovana
opatreni je proveden orienta¢ni odhad nakladi pro moznost predbézného vyhodnoceni ekonomické efektivnosti.
Poslednim vystupem studie je zpravidla podklad pro vyhlaseni zaplavového Uzemi ve smyslu vyhlasky ¢.
236/2002 Sb.

Namitka ¢. 5

W - - ne 22. 07. 2015
~Jsme viastnici pozemk( parc.C. st. 502, st.752, 4786, 4787 a 1033 v k.(. Brezolupy a dale vlastnici
rodinného domu €. p. 423 na parc.C.st. 502 a stavby garéZe na parc. ¢. st. 752 v ku. Bfezolupy. Na
zakladé vlastnickych prév k vyse uvedenym nemovitostem podavame proti predmétnému navrhu
uzemniho planu obce Sarovy, na zékladé ustanoveni § 52 odst. 2 zékona C. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisu, nasledujici namitky.
A/ Namitka ¢. 1:
Zasadné nesouhlasime s vedenim vysokého napéti elektrické energie pfes nase pozemky parc.c. parc.C.
st.502, st.752, 4786, 4787 a 1033 v ku. Bfezolupy. Zadame, aby bylo vedeni vysokého napéti elektrické
energie pfes nase pozemky z névrhu Gzemniho plénu obce Sarovy zcela odstranéno.
Oddvodnéni namitky €. 1: V textové ¢asti navrhu tzemniho planu z roku 2014 se piSe, Ze navrh tzemniho
planu nepfedpoklada prelozku vedeni VN. Ve vykresové Casti pak je zakreslen pribéh vedeni VN
odklonény od soucCasné stavajici trasy VN, ktera byla v letodnim roce 2015 rekonstruovana. NavrZené
vedeni VN prochazi v tésné blizkosti naseho rodinného domu a garaze. Timto FfeSenim nejsou dodrZzeny
odstupové vzdalenosti dané ochrannym pasmem od krajniho vodiCe. Pfi jakémkoliv stavebnim fizeni se
vZdy vychézi z dokumentace schvéleného tizemniho plénu. S takto zakreslenou trasou VN v névrhu UP
obce Sarovy nesouhlasime, protoZe timto fe$enim dochdzi k omezeni a ujmé na nasich vlastnickych
pravech pfi pripadnych stavebnich fizenich a projednavanich.”

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot’ podatelé jsou vlastnici pozemkd, na kterych je vymezeno venkovni

vedeni el. sit¢ VN s ochrannym pasmem a jsou navrhem dot€eni, proto vSechna ostatni podani jsou brana jako

namitky.

Viz feSeni namitky .3 bod B.

B/ Némitka &. 2: nesouhlasime s navrzenym fesenim splaskové kanalizace a umisténim centralni COV na
pozemku parcelni C. 300/1 v ku. Sarovy, jehoz viastnikem je ||| NG Za0ame, aby bylo k
této problematice pfistupovano maximéainé ekonomicky a ohleduplné a pfitom se vychazelo ze skutecné
znalosti a analyzy mistnich poméra.

Oddvodnéni namitky €. 2: Z hlediska ekonomického i technického je pro nasi vesnici nevhodné uvazovat o
centralni COV. Pro malou obec Sarovy, vzhledem k jejimu linearnimu usporadani, je velmi nakladné
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vybudovani kanalizaéniho fadu a centralni COV a témér nereélné najit prostor pro hlavni fad splaskové
kanalizace. Podél stavajici komunikace jiz vede plyn, voda, destova kanalizace, dalkovy kabel a v fadé
mist se v tésné blizkosti nachazi stavajici zastavba. Prijatelné a realné feSeni vidime ve vybudovani
individualnich COV nebo mensich skupinovych COV. Patentovanych systémovych feseni je na trhu
mnoho. | tyto systémy Ize financovat za pomoci dotaénich programii. Navrzené centralni COV se nachézi
v blizkosti naseho bydlisté a také dalSich rodinnych domd. Jeji provoz by byl dal§im negativnim prvkem
znepfijemriujicim bydleni v této Casti obce, a to zejména zvySenym hlukem a zvySenym zapachem.
Navrzené umisténi COV neni jen formalni feseni, jak bylo mylné pfi vefejném projednéani sdéleno
obéanim obce a viastnikim pozemkd, ale vazny pravni dokument dlouhodobého charakteru, proto s
predlozenym navrhem UP obce Sarovy nemiizeme souhlasit.

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.

Viz feSeni namitky €. 2.

C/ Namitka €. 3: ,,nesouhlasime s tim, jakym zpusobem se tzemni plan zabyva problematikou spojenou s
protékajicim vodnim tokem Bfeznici a ochranou nemovitosti, nachazejicich se v jeho blizkosti.
Oddvodnéni namitky €. 3: Vzhledem k neprijemnym zkusenostem nejen z loriského roku s pfivalovymi
desti a naslednymi zéplavami, ale také z let minulych, kdy byla obec postizena velkou povodni. B&hem
uvedenych povodni doSlo k rozsahlému vymleti a odplaveni zeminy z bfeht potoka. Je nutné brat vazné
oznatky, nazory a doporuéeni zpracovatele Navrhu tzemniho planu obce Sarovy pana ing. arch.

H v textové Casti piSe.. fiCka Bieznice ma stanovené zaplavové tzemi. Ochranu obce Ize resit
upravou koryta ¢i jeho ohrazovanim. PoZadujeme, aby do navrhu byla dopracovana protipovodriova
opatreni -napr. zpevnéni bfehl mistnich tokd, zlepSeni stavu koryta potoka, zajisténi vétsi bezpecnosti
vSech, kterych se vodni tok bezprostfedné dotyka.“

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.

Viz feSeni namitky ¢.3 bod D.

Zavér: trvame na namitce uvedené pod bodem 1) V pripadé, Ze by nebylo vyhovéno na$i namitce, budeme

nuceni vyuZit vSechny pravni prostiedky k ochrané svych prav véetné podani spravni Zaloby ke Krajskému soudu

v Brné na neplatnost opatfeni obecné povahy - izemniho planu obce Sarovy.“

Namitka ¢. 6

) I - dne 22. 07. 2015
,Jsme vlastnici pozemkui parc.¢. 44, 45 v k.. Sarovy a déle viastnici rodinného domu &. p. 16 na parc.st.¢.
44 v k.0. Sarovy a pfilehlé stavby garaZe v k.u. Sarovy. Na zékladé viastnickych prav k vyse uvedenym
nemovitostem podévéme proti pfedmétnému névrhu tzemniho planu obce Sarovy, na zékladé ustanoveni
§ 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist, nasledujici namitky.
Némitka C. 1:
zasadné nesouhlasime s vedenim vysokého napéti elektrické energie pfes naSe pozemky parc.¢. 44, 45 v
k.0. Sarovy. Zadéme, aby bylo vedeni vysokého napéti elektrické energie pfes nase pozemky z navrhu
uzemniho planu obce Sarovy zcela odstranéno.
Oddvodnéni namitky &. 1: V textové Easti navrhu tzemniho pléanu z roku 2014 se piSe, Ze navrh uzemniho
planu nepfedpoklada prelozku vedeni VN. Ve vykresové ¢asti pak je zakreslen prubéh vedeni VN
odklonény od soucasné stavajici trasy VN, ktera byla v letoSnim roce 2015 rekonstruovana. NavrZzené
vedeni VN prochéazi v tésné blizkosti nasdeho rodinného domu a pfilehlé garéZe. Timto feSenim nejsou
dodrZzeny odstupové vzdélenosti dané ochrannym pasmem od krajniho vodic¢e. PFi jakémkoliv stavebnim
fizeni se vZdy vychazi z dokumentace schvaleného uzemniho planu. S takto zakreslenou trasou VN v
névrhu UP obce Sarovy nesouhlasime, protoZe timto fe$enim dochézi k omezeni a ujmé na nasich
viastnickych pravech pfi pfipadnych stavebnich fizenich a projednavanich.”

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako namitka nebot podatelé jsou vlastnici pozemk, na kterych je vymezeno venkovni

vedeni el. sit¢ VN s ochrannym pasmem a jsou navrhem dotéeni, proto vSechna ostatni podani jsou brana jako

namitky.

Viz feSeni namitky ¢.3 bod B.

Namitka &. 2: ,nesouhlasime s navrzenym Fe$enim splaskové kanalizace a umisténim centréini COV na
pozemku parcelni ¢. 300/1 v k.u. Sarovy, jehoz viastnikem je || KGR Z:0ame. avby bylo k
této problematice pfistupovano maximéiné ekonomicky a ohleduplné a pfitom se vychazelo ze skutecné
znalosti a analyzy mistnich paméti'l.
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Oddvodnéni namitky €. 2: Z hlediska ekonomického i technického je pro nasi vesnici nevhodné uvazovat o
centralni COV. Pro malou obec Sarovy, vzhledem k jejimu linearnimu usporadani, je velmi nékladné
vybudovani kanalizaéniho fadu a centralni COV a témér nereélné najit prostor pro hlavni fad splaskové
kanalizace. Podél stavajici komunikace jiz vede plyn, voda, desStova kanalizace, dalkovy kabel a v fadé
mist se v té&sné blizkosti nachazi stavajici zéstavba. Prijatelné a realné redeni vidime ve vybudovéani
individualnich COV nebo mensich skupinovych COV. Patentovanych systémovych feseni je na trhu
mnoho. | tyto systémy Ize financovat za pomoci dotaénich programii. Navrzené centralni COV se nachézi
v blizkosti naseho bydlisté a také dalSich rodinnych domu. Jeji provoz by byl dalsim negativnim prvkem
znepfijemriujicim bydleni v této &asti obce, a to zejména zvySenym hlukem a zvySenym zapachem.
Navrzené umisténi COV neni jen formalni feseni, jak bylo mylné pfi vefejném projednéani sdéleno
ob¢anim obce a viastnikim pozemkd, ale vazny pravni dokument dlouhodobého charakteru, proto s
predloZzenym navrhem UP obce Sarovy nemiZzeme souhlasit.

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.

Viz feSeni namitky €. 2.

Némitka C. 3: ,nesouhlasime s tim, jakym zptisobem se tzemni plan zabyva problematikou spojenou s
protékajicim vodnim tokem Bfeznici a ochranou nemovitosti,nachazejicich se v jeho blizkosti.

Oddvodnéni namitky €. 3: Vzhledem k nepfijemnym zkuSenostem nejen z loriského roku s privalovymi
desti a naslednymi zéplavami, ale také z let minulych, kdy byla obec postizena velkou povodni. B&hem
uvedenych povodni doSlo k rozsahlému vymleti a odplaveni zeminy z bfeht potoka. Je nutné brat vazné
poznatki, nézory a doporuéeni zpracovatele Névrhu Uzemniho plénu obce Sarovy pana ing. arch.

L X

v textové casti pise:“ficka Bfeznice ma stanovené zaplavové lzemi, ochranu obce Ize reSit
upravou koryta Ci jeho ohrazovanim. PoZadujeme, aby do navrhu byla dopracovana protipovodriova
opatreni - napf. zpevnéni bfehti mistnich toku, zlepSeni stavu koryta potoka, zajisténi vétsi bezpecnosti
vSech, kterych se vodni tok bezprostredné dotyka.”

Navrh na rozhodnuti: Namitka se zamita.
Viz reSeni namitky ¢. 3 bod D.

B/l.1e — Vyhodnoceni pfipominek

(1) Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v ramci spoleéného jednani

(1.1) Organizace .
e Reditelstvi silnic a dadlnic CR ze dne 18. 08. 2014 n.z. 002381/11300/2014
Posouzeni: Souhlas bez pripominek.

e Povodi Moravy, s.p.
ze dne 11. 08. 2014 n.z. PM037649/2014-203/Je
Posouzeni:
,Z hlediska spravce povodi a spravce vyznamného vodniho toku (VVT) Bfeznice vydavame nasledujici
stanovisko: Pod zn. PM 005159/2014-203/Je ze dne 04. 02. 2014 jsme poskytli stanovisko z hlediska
sprévce povodi a spravce VVT Bfeznice k navrhu zadani UP Sarovy:
1) Vychodnim okrajem k.u. Sarovy protéké VVT Bfeznic, pro ktery bylo zpracovano zéplavové tzemi /ZUy/,
které bylo stanoveno Okresnim tufadem Zlin, RZP dne 19. 12. 1995, &.j. ZP/95/DZ/JS/0004535001. Pro ZU
VVT Breznice byla vymezena aktivni zéna ZU — predloZena ke stanovisku KU Zlinského kraje 21. 01.
2014 — je vtizeni. VZU VVT Brfeznice nebude v ramci Zédného stupné planovaci dokumentace
navrhovana zadné nova zastavba.”
Reseni:
Navrh UP je zpracovan v souladu s vodnim zakonem a v schvalenym Planem oblasti povodi Moravy a nové plochy
zéastavby v aktivni z6né ZU nejsou navrhovany. Stavajici zastavéné tUzemi podél toku BFeznice je do 2/3 dotéené
zaplavovym Uzemim. Asanace stavajici zastavby v inundaci Bfeznice — zména funkéniho vyuZziti a zména pravniho
stavu — jsou spole€ensky nepfijatelné.

Vzhledem k dostatecné kapacité zastavitelnych ploch pro bydleni byly plochy €. 2, 3, 4, 11 vypustény. Po dohodé s
krajskym Grfadem byly plochy €. 2, 3 a 11 vymezeny v souladu s par. 58, odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, jako soucast zastavéného Uzemi; misto plochy €. 4 je z divodu pozadavku na feSeni odkanalizovani obce
navrzena plocha T* &. 14 pro centralni COV.
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Umisténi staveb v téchto plochach mimo aktivni zénu zéplavového uzemi (renaturované koryto Bfeznice) je tech-
nicky mozné — vlastni zastavba bude situovana podél komunikace, silnice 11/497. Jako nejoptimalné&;jSi feSeni proti-
povodriového opatfeni se jevi zvySeni nivelety terénu (naspy), dim na pilotach, zvy$ené prizemi.

Pro novou zastavbu ve stavajicim plochach (prolukach) je v textové €asti navrhu v kap. A/l.6b v podminéné pfi-
pustném vyuZiti doplnéno: zastavba bude umisténa mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi a je podminéna realiza-
ci protipovodnoveého opatreni. Odidvodnéni vymezeni vySe uvedenych ploch viz Odlvodnéni - Pfiloha €. 3, kapi-
toly: B/1.2b bod 25, 26; B/I.2c, B/I.2d, B/I.3a bod h, i; B/l.4 bod I.4b, B/I.5.

2) ,U vSech vodnich tokl v freSeném Gzemi bude respektovano manipulacni pasmo v souladu s vodnim
; zakonem, ve znéni pozdéjsich predpisd, § 49 — Opravnéni pri spravé vodnich toka.”
Reseni:
Ochranné a manipulacni pasmo vodnich toku je respektovano a uvedeno v podminkach prostoroveho usporadani
v Navrhu UP viz ¢ast A — Navrh: kapitola A/I.6b — Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti; ¢ast
B — Odlvodnéni: kapitola B/l.2a bod 25, 26; kapitola B/l.2c; kapitola B/I.3 bod h.

3) ,V obci je absence splaskové kanalizace a centralni COV. Zpusob likvidace splaskovych odpadnich
vod z obce v souladu s platnou legislativou poZadujeme rfesit v nasledné zpracovavaném ,Navrhu UP
Sarovy. Navrzend zafizeni k zajisténi odvedeni splaskovych odpadnich vod a jejich ¢&isténi budou v
,Névrhu“ UP Sarovy zafazeny do seznamu vefejné prospésnych staveb. V rémci nové navrzenych
zastavitelnych ploch bude v ,Névrhu“ UP Sarovy Ffesen rozvoj dopravni a technické infrastruktury.
V téchto plochach bude navrzena oddilna kanalizace. Splaskové odpadni vody od jednotlivych
nemovitosti budou do doby vybudovani systému k likvidaci splaskovych odpadnich vod z obce svedeny
do nepropustnych bezodtokovych jimek na vyvazeni, &istény v DCOV — zpusob likvidace splaskovych
; odpadnich vod z jednotlivych nemovitosti bude vzdy v souladu s platnou legislativou.
ReSeni:
Technicka a dopravni infrastruktura je feSena v podrobnosti tzemniho planu. Soucasti je i navrh odkanalizovani
uzemi obce. Koncepce odkanalizovani respektuje Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. V souladu s
PRVK ZK byla navrZzena plocha technické infrastruktury €. 14 jako vyhled pro patefni stoku splaskové kanalizace s
napojenim na centralni COV. Plocha je vymezena jako vefejné prospésna stavba T1 a ve vétsi ¢asti FeSeného
Uzemi kopiruje parcelni kresbu mistnich komunikaci - viz kapitol A/l.7; dale textova ¢ast Oduvodnéni v kapitole B/
I.2a bod 23, 24, 27, 30, dale kap. B/l.2c, B/I.3bod c, e, kapitole B/l.4a, B/l.4j. SplaSkové vody budou vyhledové
likvidovany v centralni COV. Technicky moznou variantou je skupinové ¢&isténi v COV — tato varianta se v navrhu
UP neprojevuje, jako &innost je umoznéna ve vech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti. Stavajici zplisob
likvidace odpadnich vod se Uzemnim planem neméni.

4) ,Neznecisténé vody destové poZadujeme likvidovat rovnéz v souladu s platnou legislativou:
o Viyhlaska ¢. 501/2006 Sb. , ¢ast treti, hlava I, § 20, odst. (5), pismeno c), § 21, odst. (3)
. Vodni zakon v platném znéni z kvétna 2010 — zakon ¢&. 254/2001 Sb., Hlava Il, Dil 1, § 5, odst. (3)
s odkazem na zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a stavebnim radu (stavebni zékon) ve znéni
pozdéjsich predpisl. Preferujeme vsak, akumulaci za ucelem dal§iho vyuZiti, resp. retenci s fizenym
vypousténim.Zastavba v k.u. Sarovy bude max. 70% s 30% ponechénim volnych ploch vhodnych pro
zasakovani de$tovych vod.“
Reseni:
Likvidaci destovych vod je soucasti koncepce technické infrastruktury viz Navrh kapitola A/l.4b a Oddivodnéni
v kapitole B/I.3 bod e, kapitola B/I.4j. DeStové vody v nové navrhovanych plochach vystavby budou v maximalni
mife jimany u jednotlivych nemovitosti. Odvadéni destovych vod bude feSeno stavajicim zpusobem, u
zastavitelnych ploch se predpoklada likvidace deStovych vod vsakem na pozemku v souladu s § 21 odst. 3
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Koeficient zastavénosti u funkénich ploch
Bl, SO.3 je stanoven 0,4 (ij. 60% rozlohy ze zastavitelné plochy je ponechano volné, tj. moznost vsaku na plose
dvojnasobné nez je pozadovano).

5) ,Navrh“ UP Sarovy bude zpracovén v souladu se zakonem &. 254/2001 Sb. — vodni zékon ve znéni
pozdéjsich predpist a dale v souladu se schvalenym Planem oblasti povodi v platném znéni.”
Sdéleni:
Navrh UP je zpracovan v souladu s vodnim zakonem a v souladu se schvalenym Planem oblasti povodi v platném
znéni viz Oduvodnéni kapitola B/l.2¢c, B/1.3 bod h, B/I.4h.

6) ,Pro VVT Brieznice zpracoval Povodi Moravy, s.p., Dievarska 11, 602 00 Brno, utvar hydroinformatiky
a geodetickych informaci nové zaplavové dzemi (ZU) VVT Breznice, které bylo stanoveno v km 0,000 —
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23,281 pro rozliv Q5, Q20 a Q100 véetné vymezeni aktivni zény ZU Krajskym tradem Zlinského kraje
dne 4.6.2014, &.j. KUZL 4933/2014, sp. zn. 4933/2014 ZPZE-DZ.*
Reseni:
Navrh UP je zpracovan v souladu s vodnim zakonem a v schvalenym Planem oblasti povodi Moravy a nové plochy
zéastavby v aktivni zoné ZU nejsou navrhovany. Stavajici zastavéné Gzemi podél toku BFeznice je do 2/3 dotéené
zaplavovym uzemim. Asanace stavajici zastavby v inundaci Bfeznice — zména funkéniho vyuZiti a zména
pravniho stavu — jsou spole€ensky nepfijatelné. Stavajici zastavéné Uuzemi podél toku Bfeznice je do 2/3 dotéené
zaplavovym uzemim. Asanace stavajici zastavby v inundaci Bfeznice — zména funkéniho vyuziti a zména
pravniho stavu — jsou spoleensky nepfijatelné.

Vzhledem k dostate¢né kapacité zastavitelnych ploch pro bydleni byly plochy €. 2, 3, 4, 11 z navrhu vypustény. Po
dohodé s krajskym urfadem v souladu s § 58, odst. 2 stavebniho zakon byly plochy €. 2, 3 a 11 vymezeny jako sou-
Cast zastavéného uzemi (proluky); misto plochy €. 4 je z divodu pozadavku na feSeni odkanalizovani obce navr-
Zena plocha T* &. 14 pro centralni COV.

Umisténi staveb v téchto plochach mimo aktivni zénu zéplavového Uzemi (renaturované koryto Bfeznice) je tech-
nicky mozné — vlastni zastavba bude situovana podél komunikace, silnice 11/497. Jako nejoptimalné&;jsi feSeni proti-
povodfiového opatfeni se jevi zvySeni nivelety terénu (naspy), dim na pilotach, zvySené prizemi.

Pro novou zastavbu ve stavajicim plochach BIl, SO.3 je v textové &asti navrhu v kap. A/l.6b v podminéné pfi-
pustném vyuZiti doplnéno: zastavba bude umisténa mimo aktivni zénu zaplavového uzemi a je podminéna realiza-
ci protipovodniového opatfeni. Odlvodnéni vymezeni vySe uvedenych ploch viz Odlvodnéni - Priloha €. 3, kapi-
toly: B/1.2b bod 25, 26; B/I.2c, B/I.2d, B/I.3a bod h, i; B/l.4 bod |.4b, B/I.5.

(1.2) Sousedni obce - bez pfipominek

(1.3) Verejnost

A-HEEEEEEEEEEEEEE - cne 07.08. 2014

1) .Nesouhlasime s rozlohou biokoridoru na parcele ¢. 506/1, ktera je oproti tizemniho planu z roku 1997

netmérné zvétsena. Navrhujeme zachovani stavu dle ptivodniho tzemniho planu.

Oddvodnéni:

V planovaném navrhu neni pro toto zvétseni uveden zadny zavazny duvod, naopak by doSlo k vyraznému

omezeni naSich prav ktéto parcele. Upozorfiujeme, Ze v rozSifeném biokoridoru je zahrnuta i radné

zkolaudovana cisti¢ka odpadnich vod.*
Reseni: Pfipomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.
Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zékoné& &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni (lokalni), regiondlni a nadregionalni systém ekologické stability.
Zakladnimi skladebnymi &astmi (prvky) USES, tvoFicimi jeho povinnou souéast, jsou biocentra a biokoridory.
Navrhem USES FeSeného Uzemi se zabyva nékolik riznych dokumentaci: Uzemni plan sidelniho Gtvaru Sarovy,
Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, Nadregionalni a regionaini USES Zlinského kraje, Koncepce a strategie
ochrany ptirody a krajiny, Oblastni generel USES okresu Zlin. Aktualné smérodatnymi dokumentacemi jsou v
soudasné dobé& nadregionalni a regionalni USES obsaZeny v Zasadach Uzemniho rozvoje Zlinského kraje a
Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny obsahujici lokalni USES. Dulezitym podkladem pro zajisténi
navaznosti fe$eni USES jsou také dokumentace s USES sousednich katastralnich Gzemi Komarov u Napajedel,
Bfezolupy, Bohuslavice u Zlina. Lhota u Zlina (zaji§téni navaznosti vychazi predev§im z respektovani USES v
ZUR ZK a Koncepci a strategii ochrany pfirody a krajiny, jez jsou zpracovany pro S$irSi okoli feSeného Uzemi, a
nasledné koordinace vymezeni USES s ohledem na navaznosti upfesfiované v novych Gzemnich planech obci —
schvalenych, rozpracovanych). Navrh uzemniho planu respektuje nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a
dokumenty souvisejici s problematikou USES, zejména Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje.
Jednotlivé prvky USES byly vymezeny v navrhu Gzemniho planu na podkladé digitalni katastralni mapy s ohledem
na existujici pfirodé blizky stav (stabilni ekosystémy) majici za cil zachovat a vytvofit podminky pro rozvoj této
funkce v daném mist&. Pro navrh prvk USES je vyuzito principu vytvareni ucelenych vétvi USES, skladajicich se
z logicky na sebe navazujicich, typové pribuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridoru.
Kazda jednotliva vétev USES reprezentuje urdité soubory shodnych & podobnych stanovist a na né vazanych
spoledenstev a zaroveri navazuje, alespori jednostranné, na jinou vétev & biocentrum USES stejného nebo
pribuzného charakteru.
Ve vztahu k namitce se jedna prfedevsim o zajiSténi provazanosti lokalniho biocentra Pod Lhotou (k.U. Lhota u
Zlina), s regionalnim biocentrem ¢&. 101 Lapac v k.U. Bfezolupy ve sméru jihozapad (celkova vzdalenost biocenter
2200m), s lokalnim biocentrem Bfezolupy ve sméru severozapad (celkova vzdalenost biocenter 1740m) po
vhodnych spolecenstvech. Na Uzemi obce je tedy vymezena &ast vétve lokalniho biokoridoru LBK 2 na stavajicich
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nivnich spolecenstvech podél paralelné s osou Lhotského potoka vé. prilehlych bfehovych porostli (zpfesnéno na
parcelni kresbu) tak, aby byla zajiSténa provazanost na sousedni Uzemi k.4. Lhota u Zlina pfi respektovani
zpUsobu a zasad vymezovani skladebnych &asti USES (zejména typ stanovisté, max. délka a min. $itka
biokoridoru, provazanost kostry USES).

ozn. navrh UP  prvek USES typ spoledenstva prostorovy pozadavek navrh UP pozn.
lokalni délka max. 2000m, celkova délka napojeni na LBK
LBK 2 biokoridor nivni preruseni max. 50m pfi biokoridoru 1740m (z vedouci do LBC
preruseni zastavénou toho 445m na "Pod Lhotou" (k.u.
plochou; Sitka min. 20m feSeném Uzemi); Brezolupy)

preruseni 15m silnici
II. tf.; Sitka min. 20m

Vzhledem k ochrané vodniho toku Lhotského potoka, jeho ochranného a manipulaéniho pasma a ochrané pied
lokalnimi povodnémi (retenéni prostor) bude Sitka biokoridoru zachovana, pfip. rozSifena. Biokoridor je Uzemi,
které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avS§ak umoznuje jejich migraci mezi
biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit. Plochu biokoridoru je nutné respektovat a neni mozné ji oplotit,
umistovat stavby, které by branily migraci i se staly bariérami pro plynuly odvod vod & umoznily vytvaret bariéry
z naplavenin. Lokalni biokoridor, ktery se dotyka pozemku parc. €. 506/1, zGstane vymezen v uvedené Sifce tak,
jak je vymezen v navrhu Uzemniho planu Sarovy. Tento biokoridor bude po celé délce Lhotského potoka rozsiten,
aby splfioval funk&ni parametry. Jeho vymezeni v platné Gzemné planovaci dokumentaci obce Sarovy, ktera byla
vydana v roce 1997, nesplriuje prostorové a funkéni parametry. Se shora uvedenych skute¢nosti vyplyva, Ze navrh
trasovani lokalniho biokoridoru LKB 2 podél Lhotského potoka je v souladu s dokumentaci Zlinského kraje,
rozpracovanym Gzemnim planem Lhota u Zlina a zasadami pro vymezovani USES. Lokalni biokoridor LBK 2 neni
mozné trasovat jinym zpusobem, nebot to z prostorovych divodd neni mozné (LBK 2 navazuje na jiz zalozeny
lokalni biokoridor nivniho spolecenstva na katastralnim uzemi Lhota u Zlina).

Z povahy uzemniho planovani plyne, ze vlastnici nemovitosti, které jsou timto planovanim dotcéeni, jsou, ve
spravedlivé mife povinni strpét urcitd omezeni, tj. navrh tzemniho planu muze legitimné omezit vykon vlastnického
prava. Uzemni plan reguluje mozné zpusoby vyuZiti feSeného uzemi (funk&ni vyuZiti) a pfedstavuje nepfimy zasah
do vlastnickych prav téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotéeni vlastnici
mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich pfipustnych dle uzemniho planu. Zasah do vlastnickych
prav Ize pfipustit za pfedpokladu pfiméfenosti, potfebnosti a ploSné minimalizace. V pfipadé vedeni biokoridoru
LBK 2 s napojenim na zalozeny USES na katastralnim Gzemi Lhota u Zlina, Biezolupy a Bohuslavice u Zlina je
tento zasah do vlastnickych prav odtvodnény v souladu s par. 19, odst. 1, pism. ¢, m a par. 170 zak. ¢. 183/2006
Sb. tak, jak je vySe uvedeno.

2) ,Nesouhlasime se zménou zpusobu vyuziti pozemku parcelni ¢. 506/1 jako plochy smiSeného
nezastavéného uzemi (oznacené v grafické ¢asti navrhu S*).
Oduavodneéni:
Tato plocha netvofi zemédélsky pudni fond, sousedni parcely byly prevedeny zménou stavajiciho
tuzemniho planu na stavebni pozemky a navrhované vyuZiti vyznamné omezuje vlastnicka prava k tomuto
pozemku (viz. Ustanoveni § 18 zakona ¢. 183/2006 Sh.). Chceme vyuzit této plochy jako zahrady, kterou
Ize oplotit. Znovu upozorriujeme, Ze na parcele je umisténa i fadné zkolaudovana Cisticka odpadnich vod
a septik.”
Reseni: Pozadavku se nevyhovuje.
Pravni stav pozemku parc. & 506/1 v k.G. Sarovy je dle evidence v katastru nemovitosti ,vodni plocha“ (druh
pozemku). Pozemek je vymezen jako soucast stavajici plochy smiSeného nezastavéného uzemi, identifikator S*,
zahrnujici vodni tok, bfehové nivni porosty, krajinnou zelen, zahrady (ZPF). Plochy smiSené nezastavéného uzemi
zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkce lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tok(i bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti. Plochy S* mohou zahrnovat i
pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystému. V platné tzemné planovaci dokumentaci obce Sarovy, ktera
byla schvalena zastupitelstvem obce dne 03. 03. 1997, je dot€eny pozemek vymezen jako sou€ast navrhované
plochy pro sport a rekreaci. Pozemek k danému Ucelu neslouzi a neni vyuzivan pro potfeby sportu €i rekreace.

Vymezeni dotéeného pozemku parc. €. 506/1 jako soudast plochy S* zohledriuje tedy pravni stav dle KN, skute¢né
vyuZiti a existenci stavajiciho lokalniho biokoridoru v nivé Lhotského potoka. V textové &asti dokumentace, kap.
A/1.6b je jako hlavni vyuziti u plochy S* uvedeno mimo jiné zemédélsky padni fond, ktery dle zak. €. 334/1992 Sb.,
zakon o ochrané zemédeélského pudniho fondu, zahrnuje rovnéz ornou pudu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, louky, pastviny. Vymezeni dot¢eného pozemku jako soucast plochy S* neni v rozporu s pravnim stavem a
nemlze mit negativni vliv na vyuziti pozemku jako zahrady, nebot” to regulace plochy podporuje, tj. umoznuje.
Stavba oploceni je v ploSe S* vylou¢ena. K zaméru oploceni Ize konstatovat, Zze v pfimé blizkosti pozemku protéka
Lhotsky potok a na ¢asti dot€éeného pozemku je vymezena vétev lokalniho biokoridoru LBK 2 — viz vyjadreni vyse.
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Vymezeni pozemku jako soucast plochy S* nemuze mit zadny vliv na funkci a existenci stavby domovni Cisticky
odpadnich vod a septiku.

3) ,Jako viastnici parcely Cislo 506/1, ktera sousedi s plochou planované mistni komunikace (zajmova
plocha ¢islo 19 v grafické priloze navrhu), nesouhlasime se zfizenim této komunikace.
Oddvodneéni:
Pri hranici parcel 506/1 a 506/3 se nachazi prikop, jimz je odvadéna voda z pramene vyvérajiciho pfimo
pod nemovitosti Cislo 78 (stavebni parcela 500). Zrizenim zminéné komunikace by proto mohlo dojit
k ohroZeni odtoku pramene, moZnému posSkozeni rodinného domu a také k podmaceni mistni
komunikace na parcele 505/2. Nové premosténi Lhotského potoka by rovnéz zvétSilo nebezpeci zaplav
v této lokalité. Vzhledem ktomu, Ze obec navrhuje vyviastnéni naSi parcely pod mistni komunikaci
(505/4), nabizime sménu tohoto pozemku za c¢ast obecniho pozemku se zminénym prikopem (506/3).
Nahradni komunikaci Ize vést odbockou z mistni komunikace pres p.¢. 2015. Toto feSeni navazuje na
pavodni pFistup k pozemkdm v lokalité Losky (zajmova plocha 10 v grafické casti navrhu). Toto feSeni by
bylo finanéné nakladné, lépe by respektovalo geologické ¢lenéni lokality a zaroven by byla zachovana
; kontinuita biokoridoru podél toku Lhotského potoka (LBK2).“
Reseni: Pfripomince se vyhovuje - pripominka bude zapracovana.
Plocha pro bydleni individualni SO.3 €. 10 byla do navrhu GUzemniho planu zapracovana na zakladé pozadavki
obcanu a vymezena jako navrhova plocha smisena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvySené ochrané krajinného
razu a pozadavku z RURU na dodrZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypodteno kalkulagkou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha €. 10 z navrhu Uzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha verfejného
prostranstvi P* ¢. 19, ktera méla zajistit napojeni lokality na verejnou infrastrukturu. Majetkopravni vztahy v¢.
navrhované smény dotéeného pozemku za pozemek obce Uzemni planovani nefesi.

4) ,Navrhujeme rozSifit propojeni dopravni infrastruktury regionalniho charakteru mezi sousednimi obcemi
Sarovy — Lhota, a to s vyuZitim pivodni historické cesty — spojnice parcel 1562 a 1553 v lokalité horniho
konce Sarovy — ptivodniho k.u. Lhota — pres p.&. 150/3 v k.u. Sarovy (viz. PriloZzeny plének).
Oduvodnéni:
Reseni podporuje prichodnost krajiny pro pési i cyklisty a vychézi z filozofie mistniho ob&anského
sdruzeni, z jehoz text( citujeme:
Nyni je tfeba mnohé pfehodnotit, vnimat tu nadi krajinu norméliné a tyto zaZzité praktiky trzniho pokroku
déale neakceptovat. Vratit se k prirozené logice krajiny, respektovat jeji odvéké zakonitosti obylejnym
~Selskym“ rozumem. Zbavme se neustale vnucované a mozna i pohodiné apatie a pokusme se néco
udélat pro nasi vesnici, nasi krajinu (sic) a tak i pro nas! Pokusme se proslapat par chodnikd, ...“
Reseni: Pfipomince se vyhovuje. Pfipominka bude zapracovana.
Dotéené pozemky jsou vymezeny jako soucast ploch rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy SO.3, Z, S*, WT), ve
kterych je dopravni infrastruktura umoznéna jako souvisejici vyuziti, tj. obnova historické cesty . Na zakladé
vysledku spoleé¢ného projednani s dotéenymi organy bude po dohodé s obci navrzena samostatna plocha
dopravni infrastruktury (obnova historické cesty) tak, aby byla zajiSténa prostupnost tzemim pro pési , cyklisty a
provazanost ve sméru katastralniho uzemi Lhota u Zlina (rozpracovany uzemni plan Lhota u Zlina).

B - < o 04. 09. 2014

1) ,Navrhuji rozSifeni uzemniho planu pro vystavbu o pozemky — plochy p.C. 438 a 437, které logicky

pfiléhaji k plose jiz uréené k vystavbé v navrhu nového planu. Navic, tento pozemek je jediny oploceny a

je zde léta vybudovana kulna. Argument, Ze je zde zeler, je lichy, protoZze mnoZstvi zelené je stejné i na

okolnich pozemcich. SpiSe se obavam, Ze tento pozemek nebyl zafazen do navrhu tGzemniho planu

zamérné, abych jako vlastnik byl poSkozen.”
Reseni: Pozadavku se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.
RozSifovani zastavby je pfirozeny proces v zavislosti na lidskych potfebach a Uzemnich mozZnostech. Podle
charakteru struktury sidla (liniova, soustfedéna) a mistnich, pfedevSim morfologickych podminek, se realizuje
nejjednodussim a nejméné konfliktnim zplsobem. Zastavitelné tzemi je navrzeno s ohledem na charakter uzemi,
typologii sidla, hodnoty a limity v Uzemi, demografickou prognézu a souvisejici Uzemni planovaci dokumentaci.
Vybér mista sleduje nejéastéji sklonitost terénu, dostupnost, napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu,
orientaci ke svétovym stranam. Uzemni moznosti v Sarovech jsou velice omezené. Stavajici vlastni zastavba je
realizovana i na mistech méné vhodnych (4zemi dot€ené povodni, pfip. Uzemi ohrozené svahovymi nestabilitami).
Zastavba byla realizovana v etapach ve sledu: jadro obce po pravé strané Brfeznice mimo jeji inundaci (1),
zastavba v inundaci (2), zastavba ve svahu (3), linearni rozSifeni sidla podél pfirozené osy vodotece / komunikace
(4), pficemz v dusledku se sidlo linearné roztahuje paralelné s osou vodotece. Zastavitelné plochy jsou navrzeny s
ohledem na sidelni strukturu a jeji vyvoj, pozadavky obc&anl a limity v Uzemi a predstavuji ,moznost* nikoliv
Lpovinnost.“ Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch — mnozstvi a velikost ploch — bude na zakladé vysledku
spole¢ného projednani s dotéenymi organy redukovan z 8,75 ha na 3,50 ha timto zplsobem:
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° plocha €. 1 - zruSena (2,15 ha)

° plocha €. 2 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,19 ha)

° plocha €. 3 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,30 ha)

° plocha €. 4 - zruSena (0,55 ha)

° plocha &. 5 — zredukovanaz 0,33 hana...........ccooeiiiiiiiiiiiieiie e, 0,21 ha
° plocha €. 6 - zruSena (0,34 ha)

° plocha &. 7 — zredukovana z 3,23 hana ..........coooeiiiiiiiiiiii e 1,80 ha
° plocha¢.8 — ZUSTAVA . 0,11 ha
° plocha €. 9 - zmenSena z 0,17 hana ..o 0,10 ha
° plocha¢. 10 - zruSena (0,64 ha)

° plocha ¢. 11 - vymezeno jako stav — proluka v uzemi zastavéném (0,59 ha)

° plochaég. 12 - zmenSenaz 0,15 hana .....ccoooiiiiiii i 0,13 ha

Ve stavajicim Uzemnim planu jsou shora uvedené pozemky ve vlastnictvi odvolatele vymezeny jako
nezastavitelné, soucast plochy ,maloplosné sady, zahrady.“ Zastavéné Uzemi se vymezuje v souladu se zakonem
(§ 58, odst. 2 stavebniho zakona).

Vyhodnoceni pozadavkl ob¢anu je soucasti textové ¢asti odlivodnéni , kap. B/ 1.3i. Pozemek parc. €. 438 (pravni
stav dle evidence KN — trvaly travni porost) je vymezen jako plocha krajinné zelené&; pozemek parc. €. 437 (pravni
stav dle evidence KN — trvaly travni porost) jako plocha krajinné zelen& a smiSeného nezastavéného tzemi. Cast
pozemku parc. €. 437 je dotceno lokalnim biokoridorem LBK 2 (viz. oduvodnéni vySe). Dotéené pozemky se
nachazi mimo souvisle zastavéné Uzemi, ke dni provadéni prizkumu se na pozemcich nachazela vzrostla zelefi —
existence killny (zemédél. stavby) Ci oploceni pozemkl neni argumentem pro vymezeni pozemkl jako
zastavéného uzemi €i zastavitelnych ploch.

Nezastavéné uzemi ma hodnotu pfirodni — dot€eny organ v ramci spoleéného jednani uplatnil pfipominku ve
vztahu k rozsahu navrhovych ploch pro bydleni (pozadavek z Rozborl udrZitelného rozvoje uzemi pro spravni
obvod Zlin, obec Sarovy je 2,22 ha; ve stavajicim UP je vymezeno 6,2 ha; navrzeno bylo 8,75 ha), na zakladé
které bude provedena redukce zastavitelnych ploch pro bydleni (nad ramec demografické progndzy rozsah
prekroen o 6,53 ha). Zahrnutim pozemk( parc. €. 438 (vyméra 1038 m2) a 437 (vyméra 314 m2) do
zastavitelnych ploch by doslo k dalSimu navySeni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni o 0,13 ha na 6,66 ha,
coz je v rozporu s dokumentem Rozbory udrzitelného rozvoje Uzemi pro spravni obvod Zlin a s pozadavkem
dotéeného organu.

Pofizovatel ani uzemni plan nefesi majetkopravni vztahy, vychazi z cild a ukolt tzemniho planovani v souladu z
ust. § 18 a § 19 stavebniho zakona. Hlavnim cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj uzemi, spo ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potifeby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Uzemni plan zaji$tuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uuzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné& prospé&sného souladu vefejnych a soukromych zajmut rozvoje Uzemi. Uzemni plan ve vefejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dé&dictvi. V Uzemnim planu Sarovy bude po provedeni Uprav na zakladé vysledku spole¢ného
projednani vymezen dostateény rozsah zastavitelnych ploch pro pfipadné vyuziti k bydleni. Uzemni plan neni
mozné chapat jako nastroj ke spekulativnimu zhodnocovani pozemku.

2) ,Navrhuji rozSifeni uzemniho planu o pozemky v druhé casti lokality Losky, sahajici az k pozemkim
b Jjak bylo puvodné zvazovano.*
Reseni:
Pozadavku se nevyhovuje - pripominka nebude zapracovana.
Ve stavajicim uzemnim planu jsou pozemky vymezeny jako nezastavitelné, soucast plochy ,maloplosné sady,
zahrady;“ pozemky jsou dotéené kontaktnim biokoridorem. Dotéené pozemky se nachazi mimo souvislou zastavbu
v Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu; zasahuje do nich pasmo 50m od lesa; nachazi se mimo dosah
technické infrastruktury — viz oddvodnéni bod 1) pfipominky B. Navrh tzemniho planu fesi plosny rozvoj sidelni
struktury s ohledem na predpoklady v uzemi tak, aby byla vytvofena moznost pro vystavbu a zabranéno
nekoordinovanému, zivelnému zastavovani sidla a krajiny (pofizovani zmén tUzemnich pland). Navrh tzemniho
planu definuje miru zastavitelnosti Uzemi, zjednodusené feceno sdéluje: ,tady ano ale timto zpUsobem.® V
neposledni fadé je zamé&rem ndvrhu zachovani kulturniho dédictvi — Fizena sukcese s mirou funkéni a prostorové
regulace. V navrhu uzemniho planu je vymezeno dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch uréenych k bydleni —
dale viz odlivodnéni bod 1) pfipominky B.

3) ,Nesouhlasim se zfizenim planované mistni komunikace — zajmova plocha ¢islo 19 v grafické priloze
navrhu. V uvedeném misté se nachazi pfikop, jimZz je odvadéna voda z pramene vytékajiciho pod
nemovitost Cislo p. 78 /stavebni p.¢. 500/. Zrizenim zminéné komunikace by proto doSlo k ohrozeni
odtoku pramene a podmaceni nové komunikace, navic v misté pfemosténi potoka vzdy byl sirny pramen,
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Jehoz zastavéni mi pripada nesmysiné. V tomto misté pak budovat pristup na jednotlivé pozemky — kolmo
vzhdru je technicky nemozny, protoze tak strmy svah vyjede jediné terénni viz.*
Reseni: Pfipomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovana.
Plocha pro bydleni individualni SO.3 €. 10 byla do navrhu Uzemniho planu zapracovana na zakladé pozadavku
obcanu a vymezena jako navrhova plocha smiSena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvysSené ochrané krajinného
razu a pozadavku z RURU na dodrZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoéteno kalkulackou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha €. 10 z navrhu uzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha vefejného
prostranstvi P* €. 19, ktera méla zajistit napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu.

4) ,Nahradni komunikace Ize vést odbockou z mistni komunikace pres p.¢. 215. Toto feSeni navazuje na
pavodni pristup k pozemkum v lokalité Losky /zajmova plocha ¢. 10 v grafické casti navrhu/. Toto feSeni
by bylo finanéné méné nakladné a je jiz lety zauzivané.*”

Reseni: Pfipominka bude zapracovana.

- viz odlivodnéni bod 3) pfipominky B.

5) ,Nesouhlasim s rozlohou biokoridoru na p.¢. 506/1, ktera je oproti uzemnimu planu z roku 1997
zvétSena. Navrhuji zachovani stavu dle ptvodniho tzemniho planu. Je s podivem, Ze na pozemcich proti
proudu potoka, ve viastnictvi jinych osob, jiz biokoridor neni.*

Reseni: Pfipomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.

- viz odGivodnéni bod 1) pfipominky A.

6) ,Jako variantni pfistup k pozemkam navrhuji pristup shora, k hornim ¢astem parcel, kde by teoreticky
bylo rovnéz mozno vybudovat komunikaci.”

Reseni: Pfipominka bude zapracovana.

- viz odivodnéni bod 3) pfipominky B.

c- G- - - 05 002014

1) ,Nesouhlasim s vymezenim plochy &. 10 Horni konec jako zastavitelnym tzemim uréeného k vystavbé
rodinnych domdu. PoZaduji vymazani tohoto zaméru z navrhu uzemniho planu. PoZaduji proto, aby
pofizovatel Uzemniho plénu Magistrat mésta Zlina tuto plochu z Navrhu vypustil.
Oddvodnéni:
Navrhovana plocha ¢. 10 (dale jen plocha ¢. 10) se nachazi ¢aste¢né v sesuvném uzemi obce (viz vykres
C. B/ll.3 a dokument B, str.15: , DoCasné uklidnény sesuv muze byt aktivovan... stavebni &innosti®).
Vzrostlé ovocné stromy a nalety lesnich drevin nachazejici se na plose ¢. 10 maji protierozni funkci.
Viykacenim by se sesuv mohl taky aktivovat. Plocha ¢. 10 se po nedavnych povodnich 31. 7. 2014 nachazi
i v zaplavovém uzemi (tok Lhotského potoka). Zastavénim plochy ¢. 10 se znepfistupni navazujici
pozemky p.C. 423 a 432. Z navrhu neni jasné, kudy povede ucCelova komunikace, jaka bude parcelace
zastavby. Plocha ¢. 10 v sou€asnosti nema napojeni na nadrfizeny komunikacni systém, neni zde dopravni
a technicka infrastruktura. Oboji ba se muselo vést pfes soukromé pozemky, navrhovana ucelova
komunikace v ploSe ¢&. 19 zajistujici pfistup do lokality by vedla zaplavovym tzemim (most pfes potok je
povodriovym rizikem), a za potokem pokracovala do velmi strmého svahu. Ve spodni ¢asti pozemku 445 a
446 je rozsahla vodni eroze — je vyplavovéna zemina, nachazi se zde prirodni zdroj mineralni vody (sirny
pramen, ve vykresu €. B/Il.3 chybné vyznacen). V této lokalité, ktera je nyni vyuZivana jako maloploSny
sad, je velky potencial hospodarské cinnosti (péstitelstvi, chov hospodarskych zvirat), sidli zde divoka zvér
a chranéni ptaci (Zluna zelena a jini), v blizkosti jsou lesy (plocha ¢. 10 okrajové zasahuje do pasma 50m
od lesa, viz dokument B, str. 36, hned nad plochou ¢. 10 jsou pozemky p.C. 448 a 419/7, které jsou
v katastru nemovitosti uvedeny jako TTP, ale ve skutecnosti jde o lesni porost. Zastavénim plochy ¢. 10 by
doslo k poruSeni prava na priznivé Zivotni prostredi, vystavba by sniZila kvalitu bydleni v okoli, zvySila by
se uroveri hluku, pradnosti, znecisténi ovzdu$i, vystavba novych domi by pfedstavovala potencialni
vandalismus a nelegélni tézbu dreva z blizkych lesu. Dle dokumentu B, str. 19: ,Nabidka bytového fondu
(zastavitelné plochy) prevy$uji potfebu”. Str. 18: Potfeba zastavitelnych ploch je 2,2ha...NavrZeno je
celkem 8,6ha, prficemzZ cca. 6,2ha pfechazi ze stavajiciho up.“ Mély by se nejdfive zastavovat plochy,
které pfechazi ze stavajiciho dp, plocha 6,2ha je dostate¢nou rezervou, a vyuZiti stavajici nevyuzivané
objekty. Str. 18 nize: Nové plochy pro bydleni jsou dostate¢nou tuzemni rezervou... ve vyhledovém obdobi
20 let.... A jsou bilancovany pro celkovy pocet 345 obyvatel (235 stavajicich, 110 novych)® Autor up
ocekava, Ze narust obyvatel v dlouhodobém horizontu bude az cca 50%, v realu za poslednich 20 let byl
pouze 6,8% a dle projekce obyvatelstva CR do r. 2050 Ize o&ekévat snizeni podetni velikosti
obyvatelstva.”

Reseni: Pfipomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovana.

Pofizovatel neni kompetentni, aby z navrhu Uzemniho planu vypoustél plochy. V souladu s § 51 odst. 1)

stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani a zajisti
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feSeni pfipadnych rozport (§ 4 odst. 8) stavebniho zakona); na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani,
vysledk(l FfeSeni rozpor( zajisti upraveni navrhu. Pojem vysledek projednani zahrnuje vSechna stanoviska
dotéenych organu, hajici vefejny zajem, feSeni rozporl, stanoviska krajského ufadu jako nadfizeného organu
Uzemniho planovani, stanovisko krajského Ufadu jako organu prislusného podle zakona o posouzeni vlivi na
Zivotni prostfedi a uplatnéné pisemné pfipominky. Na zakladé pfipominek dot€eného organu bude v navrhu
uzemniho planu regulovan rozsah zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. Navrh tzemniho planu predstavuje
koncepci rozvoje feSeného Uzemi, tj. feSi funkéni a prostorové usporfadani uzemi nikoliv majetkopravni vztahy a
konkrétni stavby. Uzemni plan navrhem zastavitelnych ploch zaklada moznost nikoliv povinnost.

Plocha pro bydleni individualni SO.3 €. 10 byla do navrhu GUzemniho planu zapracovana na zakladé pozadavki
obcanu a vymezena jako navrhova plocha smisena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvysené ochrané krajinného
razu a pozadavku z RURU na dodrZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypodteno kalkulackou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha €. 10 z navrhu Uzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha vefejného
prostranstvi P*19, ktera méla zajistit napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu.

Bytovy fond

Dle nabidky bytového fondu viz dokument B — Odlvodnéni, je potfeba zastavitelnych ploch 2,22 ha. Realna
potfeba v navrhu uzemniho planu byla pfekroéena o 6,58 ha. V rdmci zpracovani navrhu uzemniho planu byly
vyhodnoceny vSechny pozadavky obce a ob&ant. PFi zpracovani navrhu bylo zfejmé, Ze v ramci projednani bude
uplatnén pozadavek dotcenych organd na redukci zastavitelnych ploch tak, aby celkovy soucet vSech
navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni zohledrioval demografickou prognézou stanovenou v dokumentu
Rozbory udrzitelného rozvoje uzemi pro spravni obvod Zlin. Na zakladé vysledku spoleéného projednani s
dotéenymi organy a stanovisku nadfizeného organu Uzemniho planovani (Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu) a po dohodé s obci bude upraven rozsah zastavitelnych ploch z 8,75 ha
na 3,50 ha timto zplsobem:

° plocha €. 1 - zruSena (2,15 ha)

° plocha €. 2 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,19 ha)

° plocha €. 3 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,30 ha)

° plocha €. 4 - zruSena (0,55 ha)

° plocha &. 5 — zredukovanaz 0,33 hana..........ccooceiiiiiiiiiiiiiie e, 0,21 ha
° plocha €. 6 - zruSena (0,34 ha)

° plocha &. 7 — zredukovanaz 3,23 hana ..........coooeiiiiiiiiiii e 1,80 ha
° plocha¢.8 - ZUSTAVA .o 0,11 ha
° plocha €. 9 - zmenSena z 0,17 hanNa ..o 0,10 ha
° plocha¢. 10 - zruSena (0,64 ha)

° plocha ¢. 11 - vymezeno jako stav — proluka v uzemi zastavéném (0,59 ha)

° plochaég. 12 - zmenSenaz 0,15 hana ......cooeiiiiiiii 0,13 ha

- dale viz odivodnéni bod 1) pfipominky B.

PFirodni zdroj mineralni vody

Jevy informativniho charakteru, které vstupuji do Uzemniho planu jako limity ¢i hodnoty Uzemi jsou soucasti
uzemné analytickych podkladl Zlinského kraje, za jejiz spravnost, uplnost a aktualnost zodpovida ten, ktery
takovy Udaj poskytnul. Udaje o Gzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena pravnicka osoba a
vlastnik dopravni a technické infrastruktury bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi. V izemnim planu
jsou zobrazeny tyto limity ¢i hodnoty v grafické ¢asti oddvodnéni. Projektant tyto podklady prebira, neupravuje a
nezodpovida za jejich Uplnost, spravnost a aktualnost. Poloha pfirodniho IéCivého zdroje v grafickeé casti
dokumentace je vyznacena symbolicky bodem na pozemku parc. €. 506/5 v souladu s digitalni metodikou
zpracovani (stfed grafického symbolu = poloha jevu na pozemku) tak, jak byly data pfedany projektantovi.
Aktualizace Uzemné analytickych podkladl se Fidi stavebnim zakonem. Pfipominka o neexistenci mineralniho
pramene na pozemku parc. €. 506/5 bude vzata jako podnét pro aktualizaci dat uzemné analytickych podkladu dle
zakona.

2) ,Po poslednich povodnich 31. 7. 2014 v Sarovech by se tzemni plén obce mél doplnit o zéplavové
tuzemi podél toku Lhotského potoka v lokalité Lokalniho biokoridoru LBK2 (dale LBK2).
Oddvodnéni:
Celé lokalita LBK2 byla zaplavena, tudiz tato plocha je nyni také v zaplavovém tzemi, ale ve vétsi Sifi nez
Jsou hranice LBK2. Voda sahala aZ za hranice této lokality v misté nezastavitelného tzemi podél toku.
Lhotsky potok je proto povodriovym rizikem, véetné staveb na ném se nachazejicich a planovanych. Je
zde nadmérna vodni eroze, ktera byla uz pfed povodnémi, tok potoka jiz nekopiruje plvodni hranice.”
Reseni: Pfipominka nebude zapracovana.
Lhotsky potok nema stanovené zaplavové uzemi. Povodi Moravy, s.p., které se specializuje na matematické
modelovani povodnovych situaci a vytvafi tak vychozi podklady pro navrh a vystavbu protipovodnovych opatreni,
véetné posouzeni jejich vlivu na odtokové poméry, kromé hydrotechnickych vypoctl také zpracovavaji mapy
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zaplavovych Uuzemi, v€etné aktivnich zén a mapy povodrnového ohrozeni a povodriového rizika. | kdyz v soucasné
dobé bylo Uzemi v okoli Lhotského potoka postizeno bleskovou povodni z pfivalovych destld, neni toto Uuzemi
v soudasné dobé zahrnuto do stanoveného zaplavovém Gzemi (viz. obr.). Uzemni plan v souladu s Planem oblasti
povodi Moravy podporuje zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a
uplatrfiovani efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni tim, Ze izemi podél Lhotského potoka vymezuje

Obr. - stanovené zaplavové tzemi toku Bfeznice s vyznacenim aktivni z6ny zaplavového tzemi

3) ,Dle dokumentu Navrhu tzemniho planu ¢ast B — Odudvodnéni, str. 10:“ Sbér odpadu jako pfipustna

Cinnost je umoznén v plochach O, OK.“ Pro¢ se nachazi kontejnery na odpad v ploSe OS (Plocha

ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport) u Kluzisté na Hornim konci obce?

Oddvodnéni:

Pri poslednich povodnich se kontejnery staly prekazkou volnému odtoku vody, ucpaly pritok mosty a tim

se staly povodriovym rizikem. Kontejnery by se mély pfemistit do ploch jim uréenych.
Reseni: Pfipomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.
Obec meéla vydany platny tzemni plan v roce 1997. Vymezeni plochy pro sbér odpadu nebyly plathou izemné
planovaci dokumentaci FeSeny. Citace z izemniho planu: “ V obci Sarovy je v souéasné dobé& provadén sbér a
pravidelny svoz komunalniho odpadu. Tento svoz neseparovaného odpadu je provadén Technickymi sluzbami
Zlin a to 1x tydné v zimé& a 1x za dva tydny v I1ét€. Mimo to jsou v obci pfileZitostné umistovany dva kontejnery o
objemu 7 m3 pro neskladny odpad. Tyto jsou odvazeny dle potfeby soukromou dopravou. V obci bude vyhledové
zaveden sbér separovaného odpadu. Odvoz bude i nadale odvazen Technickymi sluzbami mésta Zlin /viz A-
Textova &ast UP obce Sarovy str. 34 kapitola 15. Likvidace tuhého odpadu/. V regulaénich zasadach prostorového
usporadani, limity vyuZiti Uzemi na str. 9 viz A- Textova &ast UP obce Sarovy je pouze v plochach pro bydleni
uvedeno v nepfipustném vyuziti ,zakaz skladek a skladd materialu /odpadu, vrakovist, hoflavin/, u ostatnich
plochach se neuvadi. Vzhledem k tomu, ze plocha sportu, ve které jsou v sou¢asné dobé umistény kontejnery na
odpad je obcanské vybaveni = vefejna vybavenost, je tedy logické, ze do této plochy je umistovano ob&anské
vybaveni /lavicky, koSe na odpad/ k zajiSténi podminek pro vyuziti téchto ploch pro jejich uzivani v souladu
s jejich ugelem. V navrhu UP Sarovy jsou pro soustfedovani odpadl uréeny plochy ob&anského vybaveni — O,
plochy vefejné vybavenosti — komercni zafizeni — OK (pfipustna ¢innost); plochy pro télovychovu a sport — OS
(podminéné pfipustné vyuziti) a dale vSechny plochy, u kterych je pfipustné vyuziti souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, souvisejici ob&anska vybavenost.

D - I -2 cne 05. 09. 2014
~Jsem vlastnikem domu ¢.p. 34 na pozemku p.C. 243, dale pozemku p.¢. 244 (zahrada), 449 a 451

(zahrada), 446 (trvale travnaty porost dale TTP), 245, 246 a 247 (TTP) v$e v k.u. Sarovy, obec Zlin, viz.
nakres ¢.1, dotéené uzemi vlastnika. Tyto nemovitosti podatele vyuzZiva k bydleni, zemédélské a
péstitelské cinnosti a k chovu hospodarskych zvirat (ovce, slepice). Na zakladé vlastnickych prav k vyse
uvedenym nemovitostem podavém proti pfedmétnému névrhu Uzemniho planu Sarovy (déle jen (p)
v souladu s ust. § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici pfipominky:
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1) Nesouhlasim s vedenim splaskové kanalizace (dale jen SK) pfes své pozemky p.C. 446, 447 spodni
Cast, 449, 451, 247, 246 a 243 na nichZ se mj. nachazi rodinny dum, ve kterém trvale Ziji se svou rodinou,
a zahrada, kterou vyuzivam k zemédélské a péstitelské cCinnosti a k chovu hospodafskych zvirat, a
hospodarské staveni. PozZaduji, aby bylo navrhované vedeni SK zménéno a presunuto na navrhovanou
plochu €. 19 (plocha vefejného prostranstvi) vymezenou mj. k umisténi siti technické infrastruktury (viz
dokument Navrhu tGzemniho planu, ¢ast B — Oddvodnéni, str. 33b, dale jen B, str.).
Oddvodnéni:
Vymezeni SK pres nemovitost, které jsou v mém vlastnictvi, by doSlo k zasahu do viastnickych prav
(pokles ceny nemovitosti a naruseni kvality bydleni), a poruSeni prava na soukromi.
VSechny uvedené pozemky se nachazi v sesuvném tzemi obce (viz vykres ¢. B/Il.3 a dokument B str. 15:
, Docasné uklidnény sesuv mize byt aktivovan...stavebni &innosti“, kterou vykopy SK jsou). V misté
navrhovaného vedeni SK pres pozemky p.C. 243, 246 a 247 je zpevnéna betonova plocha, hospodarské
staveni, v celé ploSe jsou drenazni trubky (vykopy SK by je narusily, ty by ztratily svou funkci a doSlo by
k zamokreni terénu), a vyhledové bude betonova protipovodriova zed’ (mé nemovitosti byly pfi poslednich
povodnich 31. 7. 2014 silné postiZzeny povodnémi). V celé $ifi vySe uvedenych pozemki ujizdi bfeh, je zde
rozsahla pudni i vodni eroze (v blizkosti vodniho toku jiz voda vymlela cca 1 m zeminy). Bfeh na pozemku
244 za domem taktéz ujizdi a tlaci na mdj rodinny dum, zdivo ve sklepé je jiz popraskané. Na pozemku
446 se nachazi prirodni zdroj mineralni vody (sirny pramen).“
Reseni: Pripomince se édsteéné vyhovuje - pfipominka bude édsteéné zapracovana.
Technicka a dopravni infrastruktura je feSena v podrobnosti Uzemniho planu. Vymezeni siti technické
infrastruktury v grafické ¢asti dokumentace (oduvodnéni) jsou informativnim zobrazenim limitd (trasy existujicich
vedeni predstavuji v dusledku ochranna a bezpecnostni pasma) — v pfipadé stavajicich siti — a moznosti — v
pfipadé navrhu. V Gzemnim planu Sarovy neni kromé plochy pro splaskovou kanalizaci T* &. 14 a plochy T*33,
kratka pfipojka VN pro zasobovani stavajicich a navrhové plochy pro bydleni €.7 v severovychodni ¢asti feSeného
uzemi, vymezena dalSi plocha. Plocha &. 14 kopiruje parcelni kresbu mistnich a Gcelovych komunikaci a je
vymezena v souladu s dokumentem Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje. Tato plocha neni
vymezena na pozemcich shora uvedenych. Vedeni splaskové kanalizace na pozemcich uvedenych je tedy
schéma a nepfedstavuje Zadné omezeni vykonu vlastnického prava ke shora uvedenym pozemkam.
Dale viz odlvodnéni bod 1) pfipominky C.

2) ,Nesouhlasim s vedenim uéelové komunikace (dale jen UK) pfes svij pozemek p.&. 446 a sousedni
pozemky 445. Pozemek 446 vyuZivam jako zahradu k zemédélské a péstitelské cinnosti a k chovu
hospodéfskych zvirat (pastva ovci). PoZaduji proto, aby pofizovatel Uzemniho planu Magistrat mésta Zlina
tuto komunikaci z Navrhu vypustil a pfemistil jinam (ptivodné méla UK vést aZ na pozemek p.&. 444)."
Oddvodnéni:

Vymezeni UK pfes nemovitost, ktera je v mém vlastnictvi, by do$lo ke znemoznéni vyuzivat i nadale
pozemek stavajicim zpUsobem (pasta ovci v oploceném prostoru). Doslo by k zasahu vlastnickych prav
(pokles ceny nemovitosti a naruSenim kvality bydleni), poruSeni prava na soukromi a poru$eni prava na
pFiznivé Zivotni prostfedi (vystavbou UK by se zvysila Groven hluku, pragnosti, znegisténi ovzdusi.

V mist& navrhovaného vedeni UK pies potok, na mém pozemku 446 se nachazi ptirodni zdroj mineralni
; vody (sirny pramen) a je nutno dodrzet ochranné pasmo. Ve vykresu &. B/I1.3 je pramen zakreslen chybné.
Reseni: Pfipomince se vyhovuje — pripominka bude zapracovana.
Plocha pro bydleni individualni SO.3 €. 10 byla do navrhu Uzemniho planu zapracovana na zakladé pozadavku
obcanu a vymezena jako navrhova plocha smiSena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvysené ochrané krajinného
razu a pozadavku z RURU na dodrzeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoéteno kalkulagkou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha €. 10 z navrhu tzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha verejného
prostranstvi P*19, ktera méla zajistit napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu. Dale viz odivodnéni bod 1)
pripominky C.

3) .Nesouhlasim s vymezenim plochy ¢. 10 Horni konec jako zastavitelného uzemi uréeného k vystavbé
rodinnych domu, ktera se nachazi v sousedstvi mych pozemku (viz. nakres ¢.1). PoZaduji vymazani tohoto
zé&méru z navrhu uzemniho plénu. PoZaduji proto, aby pofizovatel Uzemniho plénu Magistrét mésta Zlina
tuto plochu z Navrhu vypustil.

Oddvodnéni:

Navrhovana plocha ¢. 10 (dale jen plocha ¢. 10) se nachazi ¢astecné v sesuvném Gzemi obce (viz vykres
C. B/ll.3 a dokument B, str.15: , DocCasné uklidnény sesuv muze byt aktivovan... stavebni &innosti®).
Vzrostlé ovocné stromy a nalety lesnich dfevin nachazejici se na plose ¢. 10 maji protierozni funkci.
Viykacenim by se sesuv mohl taky aktivovat. Plocha se po nedavnych povodnich 31. 7. 2014 nachazi
Castecné i v zaplavovém tzemi (tok Lhotského potoka).

Plocha ¢. 10 v soucasnosti nema napojeni na nadfizeny komunikacni systém, neni zde dopravni a
technické infrastruktura. Oboji ba se muselo vést pfes soukromé pozemky, navrhovana Uucelovéa
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komunikace v ploSe ¢. 19 zajistujici pristup do lokality by vedla zaplavovym tGzemim (most pfes potok je
povodriovym rizikem), a za potokem pokracovala do velmi strmého svahu. Ve spodni éasti pozemku 445 a
446 je rozsahla vodni eroze — je vyplavovana zemina, nachazi se zde pfirodni zdroj minerélni vody (sirny
pramen, ve vykresu ¢. B/I.3 chybné vyznacen).
V této lokalité, které je nyni vyuZivana jako maloplo$ny sad, je velky potencial hospodaiské cinnosti
(péstitelstvi, chov hospodarskych zvifat), sidli zde divoké zvéf a chranéni ptaci (Zluna zelena a jini),
v blizkosti jsou lesy (plocha ¢. 10 okrajové zasahuje do pasma 50m od lesa, viz dokument B, str. 36, hned
nad plochou ¢&. 10 jsou pozemky p.C. 448 a 419/7, které jsou v katastru nemovitosti uvedeny jako TTP, ale
ve skutecnosti jde o lesni porost.
Z navrhu neni jasné, kudy povede lcel. komunikace , jaka bude parcelace zastavby. Zastavénim plochy €.
10 se znepristupni navazujici pozemky p.¢. 423 a 432.
Zastavénim plochy ¢. 10 by doS§lo k poruSeni prava na pfiznivé Zivotni prostredi, vystavba by sniZila kvalitu
bydleni v okoli, zvySila by se uroveri hluku, prasnosti, znecisténi ovzdusi, vystavba novych domi by
pfedstavovala potencialni vandalismus a nelegalni téZbu dfeva z blizkych lesd.
Dle dokumentu B, str. 19: ,Nabidka bytového fondu (zastavitelné plochy) pfevysuji potfebu. Str. 18:
Potreba zastavitelnych ploch je 2,2ha...Navrzeno je celkem 8,6ha, pricemZ cca. 6,2ha prechazi ze
stavajiciho up.“ Mély by se nejdfive zastavovat plochy, které pfechazi ze stavajiciho uUp, plocha 6,2ha je
dostateCnou rezervou, a vyuZiti stavajici nevyuzivané objekty. Str. 18 nize: Nové plochy pro bydleni jsou
dostateCnou tzemni rezervou... ve vyhledovém obdobi 20 let.... A jsou bilancovany pro celkovy pocet 345
obyvatel (235 stavajicich, 110 novych)“ Autor tp ocekava, Ze nardst obyvatel v dlouhodobém horizontu
bude az cca 50%, v reélu za poslednich 20 let byl pouze 6,8% a dle projekce obyvatelstva CR do r. 2050
Ize oCekavat snizeni pocetni velikosti obyvatelstva.”

Reseni: Pfipominka je vécné totozna s ptipominkami — viz odlivodnéni pfipominky C.

4) ,Pozaduji zaneseni mého pozemku p.¢. 446 do zastavéného uzemi obce — sceleni zastavéného plochy
— pozemek 446 sousedi s pozemky stejnych majitelt, které jiz byly zahrnuty do zastavéného Gzemi
(pozemky 447, 449, 451, viz Dokument B, str. 16, tabulka).
Oduvodnéni:
Césti pozemkl p.¢. 447 a 446 byly sménény mezi majiteli
(sménnou smlouvou uzavfenou dne 19. 5. 2013). viz. nakres ¢&. 2, snimek katastrélni mapy. Sména zatim
nebyla zanesena do katastru nemovitosti, je v jednani. Nyni, dle mapy jsem majitelem spodni Casti
pozemkl 446 a 447 sousedicich s mym pozemky 244, 245, 246, 247, 249, 251a rodinnym domem ¢.p. 34
na pozemku par. C. 243.Proto poZaduji zaneseni i pozemku 446 do zastavéného uzemi z divodu
moZnosti vystavby oploceni trvalého charakteru. VSechny vy8e uvedené pozemky maji stavajici pfistup,
proto neni tfeba budovat jakoukoli pfistupovou cestu.”
Reseni: Piipomince se nevyhovuje - pfipominka nebude zapracovana.
Zastavéné Uzemi se vymezuje v souladu se zakonem (par. 58, odst. 2 stavebniho zakona). Pravni stav pozemku
parc. &. 446 v k.u. Sarovy je dle evidence v katastru nemovitosti ,trvaly travni porost‘ (druh pozemku). Déle viz
oduvodnéni pfipominek B) a C).

E-IIEEEEEE - - 05 092014

~Jako vlastnik domu ¢.p. 20 na pozemku par.¢. 214, dale pozemku p.¢. 215 (zahrada) a 447 (zahrada) a
nesoudiciho pozemku 430 (trvale travni porost, dale TTP), vSe v k.u. Sarovy, obec Zlin, viz nakres é. 1,
dotéené uzemi vlastnika. Tyto nemovitosti podatel vyuZiva k bydleni, zemédélské a péstitelské Cinnosti a
vyhledové k chovu hospodarskych zvirat (ovce, slepice). Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedenym
nemovitostem podatel timto podavé proti predmétnému névrhu Gzemniho planu obce Sarovy (déle jen up)
v souladu s ust. § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici namitky:

1) nesouhlasim s vedenim inZenyrskych siti (dale jen Sl) pres své pozemky p.¢. 215 a 447 (+ 446 horni
cast), na nichz se mj. nachazi i rodinny dim, ve kterém trvale Ziji se svou rodinou, a zahrada, kterou
vyuzivam k zemédélské a péstitelské &innosti a vyhledové k chovu hospodarskych zvifat. PoZaduji, aby
bylo navrhované vedeni IS zménéno a pfesunuto na navrhovanou plochu ¢. 19 (plocha verejného
prostranstvi) vymezenou mj. k umisténi siti technické infrastruktury (viz dokument Navrh tzemniho planu,
cast — B-Oduvodnéni, str. 33b, déle jen dokument B, str.).

Oddvodneéni:

Vymezenim IS pfes nemovitosti, které jsou v mém vlastnictvi, by doSlo ke znemoznéni vyuZivat i nadale
pozemek stavajicim zpusobem (v pripadé nadzemniho vedeni elektrického proudu by draty vyhledové
vadily nasim vzrostlym stromim — mame vysokokmeny). DoSlo by k zasahu do vlastnickych prav (pokles
ceny nemovitosti a naruSeni kvality bydleni), a poruSeni prava na soukromi.

Spodni polovina pozemku 215 a 447 se nachazi v sesuvném uzemi obce (viz vykres ¢. B/Il.3 a dokument
B, str. 15: , Do¢asné uklidnény sesuv muze byt aktivovan... stavebni &innost®, kterou vykopu IS jsou).
V misté navrhovaného vedeni IS pfes pozemek p.C. 215 je zpevnéna betonovoasfaltova plocha pro
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parkovani 2 aut. V celé $ifi pozemku 215 ujizdi bieh a betonové schodisté. Je zde betonova podpérna zed
(jako prevence, aby i rodinny dim nesjizdél). Vedeni IS je vymezeno rovnobézné s vrstevnicemi (proti
sméru sesouvani), coz je proti principu pokladky IS v sesuvném tzemi.*”
Reseni: Pripomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovana.
Plocha pro bydleni individualni SO.3 €. 10 byla do navrhu Uzemniho planu zapracovana na zakladé pozadavku
obcanu a vymezena jako navrhova plocha smiSena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvysSené ochrané krajinného
razu a pozadavku z RURU na dodrZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypoéteno kalkulackou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha €. 10 z navrhu Uzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha vefejného
prostranstvi P* €. 19, ktera méla zajistit napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu. Dale viz odtvodnéni bod 1)
pfipominky C.

2) ,Nesouhlasim s vymezenim plochy ¢. 10 Horni konec jako zastavitelného tuzemi urceného k vystavbé
rodinnych domu, ktera se nachazi v sousedstvi mych pozemku (viz. nakres ¢.1). PoZaduji vymazani tohoto
zé&méru z ndvrhu uzemniho plénu. PoZaduji proto, aby pofizovatel Uzemniho plénu Magistrét mésta Zlina
tuto plochu z Navrhu vypustil.

Oduvodnéni:

V dobé koupé svych nemovitosti v roce 2012 jsem nemohla olekavat, Ze | podobnému zaméru nékdy
v budoucnu dojde, podobna zména nebyla zanesena ani ve vyhledu tGzemniho planu. Kupovala jsem
nemovitost v domnéni, Ze budu Zit na okraji obce, ne uprostfed zastavéného tizemi.

Navrhovana plocha ¢. 10 (dale jen plocha ¢. 10) se nachazi ¢astecné v sesuvném Gzemi obce (viz vykres
C. B/l.3 a dokument B, str.15: , DocCasné uklidnény sesuv muze byt aktivovan... stavebni &innosti®).
Vzrostlé ovocné stromy a nalety lesnich dfevin nachazejici se na plose ¢. 10 maji protierozni funkci.
Viykacenim by se sesuv mohl taky aktivovat.

Plocha ¢&. 10 se po nedavnych povodnich 31. 7. 2014 nachazi Easte¢né i v zaplavovém uzemi (tok
Lhotského potoka).

Z navrhu neni jasné, kudy na plose ¢. 10 povede ucel. komunikace , jaka bude parcelace zastavby.
Zastavénim plochy ¢&. 10 se znepristupni navazujici pozemky p.c. 423 a 432, véetné mého 430 — bude
ztizeno mé hospodareni na ném (pastva a pruahon ovci).

Plocha ¢. 10 v soucCasnosti nema napojeni na nadfizeny komunikacni systém, neni zde dopravni a
technické infrastruktura. Oboji ba se muselo vést pfes soukromé pozemky (navrhovana technicka
infrastruktura pfes pozemky 215, 447 a 446 — viz nédmitka ¢&. 1, dopravni infrastruktura pfes spodni casti
pozemkl 445 a 446, kde je vodni eroze — je vyplavovana zemina, a nachazi se zde zdroj prirodni
mineralni vody (sirny pramen, ve vykresu €. B/I.3 chybné vyznacen).

V této lokalité, ktera je nyni vyuZivana jako maloplosny sad, je velky potencial hospodarské c¢innosti
(péstitelstvi, pastva hospodarskych zvirat), jak je doporuceno v dokumentu B, str. 30.), sidli zde divoka
zZver a chranéni ptaci, v blizkosti jsou lesy, plocha ¢. 10 okrajové zasahuje do pasma 50m od lesa, viz
dokument B, str. 36, hned nad plochou ¢&. 10 jsou pozemky p.C. 448 a 419/7, které jsou v katastru
nemovitosti uvedeny jako TTP, ale ve skutecnosti jde o lesni porost.
Zastavénim plochy ¢. 10 by doS$lo k poruSeni prava na priznivé Zivotni prostfedi, vystavba by sniZila kvalitu
bydleni v okoli, zvySila by se droveri hluku, prasnosti, znecisténi ovzdusi, vystavba novych domi by
pfedstavovala potencialni vandalismus a nelegalni tézbu dfeva z blizkych les(.
Dle dokumentu B, str. 19: ,Nabidka bytového fondu (zastavitelné plochy) pfevysuji potfebu”. Str. 18:
Potreba zastavitelnych ploch je 2,2ha...NavrZzeno je celkem 8,6ha, pficemZ cca. 6,2ha prechazi ze
stavajiciho up.“ Mély by se nejdrive zastavovat plochy, které pfechazi ze stavajiciho up, plocha 6,2ha je
dostatecnou rezervou, a vyuZziti stavajici nevyuzivané objekty. Str. 18 nize: Nové plochy pro bydleni jsou
dostatecnou tzemni rezervou... ve vyhledovém obdobi 20 let.... A jsou bilancovany pro celkovy pocet 345
obyvatel (235 stavajicich, 110 novych)“ Autor up ocekava, Ze nartst obyvatel v dlouhodobém horizontu
bude az cca 50%, v reélu za poslednich 20 let byl pouze 6,8% a dle projekce obyvatelstva CR do r. 2050
Ize olekavat snizeni pocetni velikosti obyvatelstva.”

Reseni: Pripomince se vyhovuje - pfipominka bude zapracovana.

Plocha pro bydleni individualni SO.3 ¢. 10 byla do navrhu Uzemniho planu zapracovana na zakladé pozadavku
obcanu a vymezena jako navrhova plocha smiSena obytna vesnicka. Vzhledem ke zvySené ochrané krajinného
razu a pozadavku z RURU na dodrZeni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni (vypodteno kalkulackou
URBANKA 2,22 ha) bude plocha &. 10 z navrhu uzemniho planu vypusténa a s ni i souvisejici plocha vefejného
prostranstvi P*19, ktera méla zajistit napojeni lokality na verejnou infrastrukturu. Dale viz odlvodnéni bod 1)
pripominky C .

3) ,Pozaduji zaneseni mého pozemku p.¢. 446 do zastavéného tzemi obce — sceleni zastavéného plochy
— pozemek 446 sousedi s pozemky stejnych majitel(, které jiz byly zahrnuty do zastavéného udzemi
(pozemky 447, 449, 451, viz Dokument B, str. 16, tabulka).
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Oddvodnéni:
Casti pozemku p.&. 447 a 446 byly sménény mezi majiteli || EGcNGNGNGNGNEEEEEEEEEEEEEEE
(sménnou smlouvou uzavienou dne 19. 5. 2013). viz. nékres C. 2, snimek katastralni mapy. Sména zatim
nebyla zanesena do katastru nemovitosti, je v jednani. Nyni, dle mapy jsem majitelem spodni casti
pozemkli 446 a 447 sousedicich s mym pozemky 244, 245, 246, 247, 249, 251a rodinnym domem ¢.p. 34
na pozemku par. C. 243.Proto poZaduji zaneseni i pozemku 446 do zastavéného (zemi z divodu
mozZnosti vystavby oploceni trvalého charakteru. Vdechny vyse uvedené pozemky maji stavajici pfistup,
proto neni tfeba budovat jakoukoli pristupovou cestu.”

Reseni: Pripomince se nevyhovuje — pfipominka nebude zapracovana.

Shodna pfipominka - viz odivodnéni bod 4) pfipominky D .

F-F — jina krajina o.s. - ze dne 09. 09. 2014
,Jaky je Uzemni plan obce Sarovy? Nenapada mne jiné slovo nez defektni. Je defektni, jak je defektni
soucasné zastupitelstvo a starosta /jen predvolebni?/. je obrazem omezenych predstav o mozné podobé
soucasné vesnice, o deficitu jakékoliv vize je tak trochu o buranstvi.
Je neuvéritelné, Ze architekt kopiruje tyto témér nulové predstavy o podobé vesnice a s minimalnim
vkladem je zapracovavé do UP.
Prede8ly uzemni plan byl zmatecny, ale soucasna podoba tzemniho planu je nechutné formalni. Kopiruje
v8echna ta prani ,mistnich obyvatel®, zastupitel(i a starosty bez hlubS$i analyzy mista a skutecnych potreb
vesnice!
VSude mozné vznikaji stavebni plochy s riiznou trovni dostupnosti.
Nejkriklavéjsi lokalitou vymezenou k zastavbé jsou Losky s navrhem pristupu vybudovanim mostu pfes
Lhotsky potok a navazujici komunikaci v misté velmi strmém! InZenyrské sité jsou na tuto lokalitu vedeny
pfes soukromy pozemek a jsou velmi ledabyle nahozeny na papir./SO.3-10/
V pripadé Hubackovy louky je dokonce naplanovana pfelozka VN do soucasné zastavby? /Bl 4/
Velmi povSechné je reSen i extravilan obce, prichodnost krajiny. Jako kdyby architekt neznal strukturu
vlastnickych vztah(, LV uZivatele. Polni komunikace v Sarovsku vedena napfi¢ /moznéa protierozné/
mnoZstvim pozemkl je naprosto neredlna. Pritom se nabizi daleko realnéjsi feSeni -
www.jinakrajina.eu/prokekty/mapa.
Z neznamych pfricin jsou opomenuty polni komunikace bezprostfedné propojujici zastavénou ¢ast se sady
nad obci, které jsou v textové éasti uvedeny jako jisty potencial vesnice, kterému by méla byt vénovana
v UP vétsi pozornost! — www.jinakrajina.eu/prokekty/mapa.
Pikantni je vymezeni prostupu pro ukonceni kfizové cesty, kdy architekt takto pritakava zastupitelium
umanuté prosazujicim jiné? Ukonceni cesty s kfizi ve snaze neustale blokovat celou koncepci autorského
projektu KRIZE CESTY SOCHY KRAJINA LIDE. Je skoro neuvéfitelné, jak autorizovany architekt mize
jen tak negovat autorska prava a jen diky prani starosty opomijet a negovat koncepci tohoto projektu. /PZ
20, OX 13/
V soucasnosti probiha povolovaci Gredni procedura nezbytna pro samotnou realizaci. Starosta obce
Sarovy jako jediny z dotéenych uéastnikii ji blokuje, odvolavé se proti rozhodnuti“ v plném rozsahu®,
zaStituje se nazorem vétsiny — zastupitelskou demokracii. Svou limitovanou moci starosty zcela vyjimeéné
a ojedinéle tak demonstruje svij vztah ke krajiné, ktera jej jinak nezajima, o kterou se jako starosta
nestara! - obec se programové zbavuje vSeho nadbyteéného. Svymi predstavami akceptovanymi
architektem se dostévé do zakladniho rozporu s principy zfizovani UP.
Bezkoncepcnost, bezduchost a omezenost naSich zastupitel( a starosty je zarazejici.
Vyrazné se podepsala na vSech investorskych pocinech tohoto volebniho obdobi v obci a neStastné
/zakonné!?/ bohuzel ovlivriuje i podobu tzemniho planu!
Forméalini prijiméani této bezduchosti architektem je véak v tomto pfipadé neomluvitelna. Uzemni plan ma
byt pro vesnici pfinosem s dlouhodobou platnosti, ma nastavit jasnou vizi o spoleéném sméfovani vSech
obyvatel vesnice, o nutnosti znovunalezeni podstaty vesnice jako takové.
Reseni: Pripomince se é¢asteéné vyhovuje - pfipominka bude éasteéné zapracovana.
Uzemni plan — textova, graficka ¢ast - se zpracovava v souladu s platnou legislativou. Graficka &ast uzemniho
planu se zpracovava v podrobnosti podkladové mapy v méfitku 1:5 000 v souladu s vyhl. & 501/2006 Sb.
(vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, rozsah dokumentace) a s Metodikou jednotného digitalniho
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje (technické zpracovani). Uzemni plan pracuje s
plochami, koridory. V souladu s par. 3, odst. 1, vyhl. €. 501/2006 Sb. se v Uzemnim planu vymezuji zpravidla
plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m2. VSechny ostatni jevy jsou zobrazeny jako doplfujici informace (ara, bod,
znacka, symbol) v ¢asti odivodnéni, ktera neni zavazna.
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Uzemni plan nefes$i majetkopravni vztahy. Z povahy tzemniho planovani plyne, Ze vlastnici nemovitosti, které jsou
timto planovanim dotéeni, jsou, ve spravedlivé mife povinni strpét uréitd omezeni, tj. navrh tzemniho planu maze
legitimné omezit vykon vlastnického prava.

Na zakladé vysledku spoleéného projednani s dotéenymi organy a po dohodé s obci bude redukovan rozsah
zastavitelnych ploch z 8,75 ha na 3,50 ha timto zplsobem:

° plocha ¢&. 1 - zruSena (2,15 ha)

° plocha €. 2 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,19 ha)

° plocha €. 3 - vymezeno jako stav — proluka v zastavéném uzemi (0,30 ha)

° plocha €. 4 - zruSena (0,55 ha)

° plocha &. 5 — zredukovana z 0,33 hanNa.........coviiieiiiiiiiiii e, 0,21 ha
° plocha €. 6 - zruSena (0,34 ha)

° plocha ¢€. 7 - zredukovana z 3,23 hana ........cc.oevviniiiiiiiiiiiicee e 1,80 ha
° plocha¢.8 - ZUSTAVA ..o 0,11 ha
° plocha €. 9 - zmenSena z 0,17 hana .....c.oiniineiie e 0,10 ha
° plocha . 10 — zruSena (0,64 ha)

° plocha ¢. 11 - vymezeno jako stav — proluka v Uzemi zastavéném (0,59 ha)

° plochaé. 12 - zmenS$enaz 0,15 hana .....cooeiiiiiii e 0,13 ha

Dale viz odlvodnéni bod 3) pfipominky A, bod 1) pfipominky B, bod 1) pfipominky C, bod 2 pfipominky E).

Technicka a dopravni infrastruktura je feSena v podrobnosti Uzemniho planu. Vymezeni siti technické
infrastruktury v grafické ¢asti dokumentace (oduvodnéni) jsou informativnim zobrazenim limitd (trasy existujicich
vedeni predstavuji v dusledku ochranna a bezpecnostni pasma) — v pfipadé stavajicich siti — a moznosti — v
pfipadé navrhu. Jevy informativniho charakteru, které vstupuji do uzemniho planu jako limity & hodnoty jsou
soudasti Uzemné analytickych podkladt Zlinského kraje (dale jen ,UAP*), za jejiz spravnost, tplnost a aktualnost
zodpovida ten, ktery takovy udaj poskytnul. Udaje o izemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena
pravnickd osoba a vlastnik dopravni a technické infrastruktury bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi.
Projektant tyto podklady prebira, neupravuje a nezodpovida za jejich Uplnost, spravnost a aktualnost, protoze mu
tato Cinnost nepfislusi. Poloha vSech stavajicich siti technické infrastruktury je v grafické ¢asti dokumentace
polohové na podkladu digitalni katastralni mapy (soufadnicovy systém JTSK) zobrazena tak, jak byly data pfedany
projektantovi z UAP. V Gzemnim planu neni vymezen Zadny koridor pro prelozku vedeni VN 22kV, linky &. 76.
Odchylka trasy od skutecnosti v pfipadé staveb kolaudovanych a zaméfovanych (u nadzemnich vedeni se
polohové zamérfuji pouze opérné body — sloupy vedeni) v minulosti je mozna, pravdépodobné zplsobena
digitalizaci technické mapy, za jejiz spravnost odpovida vlastnik stavby CEZ a.s..

Projekt ,jina krajina® je nazor, ktery neni podkladem pro zpracovani navrhu Uzemniho planu. Ackoliv mize byt
projekt ,jina krajina“ pfinosem pro pfipadnou realizaci krajinotvornych opatfeni, realizaci zelené, realizaci
lesnich/polnich cest, neni povinnosti zpracovatele Uzemniho planu prebirat tento nazor.

Zelen - krajinna, sidelni — je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Realizace a obnova
polnich/lesnich cest, malych vodnich ploch v nezastavéném Gzemi — ve volné krajiné - je rovnéz pfipustna €innost
v plochach zemédélskych (Z), lesnich (L), krajinné zelené (K), smiSenych nezastavéného uzemi (S*), vodnich a
vodohospodaiskych (WT). V tzemnim planu vymezené plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch €. 20, 21 — polni cesty - jsou navrZzeny jako vefejné prospésné stavby s pfedkupnim pravem ve prospéch
obce na podkladu provedenych prizkumu a rozborG vé. pouzitych studijnich mapovych podkladi (organizace
krajiny - mapa stabilniho katastru z r. 1828, prvni letecké snimkovani uzemi — ortofotomapa z r. 1950) za ucelem
zachovani fyzické prostupnosti krajinou. Navrhované plochy lesa €. 17, 18 zohlednuji pozadavky vyplyvajici z
dokumentu Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje — existenci nadregionalniho biokoridoru €. 152 Kostelecké
polesi — Hlubocek a dalkového migracniho koridoru (jihozapadni ¢ast Uzemi je migracné vyznamné uzemi).
Navrhované plochy interakéni zelené €. 15, 16 pfedstavuji moznost pro vysadbu stromoradi podél silnice ve sméru
Lhota u Zlina (komunikace funguje jako pohledova osa, silueta sidla s vézi kostela pohledovy horizont), vysadbu
pasu doprovodné zelené v krajiné podél polnich cest (navrh zohlednuje organizaci krajiny v minulosti). Na zakladé
vysledku spoleé¢ného projednani s dotéenymi organy budou po dohodé s obci v nezastavéném Uzemi vymezeny
dalSi plochy krajinné zelené s pfihlédnutim k organizaci krajiny v minulosti a plocha dopravni infrastruktury (obnova
historické cesty v lokalité ,Losky“) tak, aby byla zaji5t&na prostupnost tzemim pro pé&si, cyklisty a provazanost ve
sméru katastralniho Uzemi Lhota u Zlina (rozpracovany uzemni plan Lhota u Zlina).

Uzemni plan neni autorskym dilem ve smyslu zakona — viz. par. 3 zak. & 121/2000Sb. Projektant si neni védom
zasahu do autorskych prav v pfipadé vymezeni plochy obCanské vybavenosti specifickych forem OX ¢&. 13,
vefejného prostranstvi PZ &. 20. Plocha €. 20 sleduje zamér zachovani prostupnosti krajinou, reaguje na realizaci
kifizové cesty, je vymezena na parcelni kresbé zahumenni cesty a z dlvodu zajisténi pfistupu verejnosti je
vymezena jako plocha verejné prospésSna s moznosti predkupu ve prospéch obce. Plocha €. 13 podporuje
dokonéeni osy krizové cesty vytvorenim pohledového uzavéru a z dlvodu zajisténi pfipadné realizace je
vymezena jako vefejné prospésna stavba s moznosti pfedkupu ve prospéch obce. JelikoZz se jedna o pohledové
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exponované misto (linie horizontu), je vlastni podoba fesSeni tohoto mista podminéna zpracovanim dokumentace
autorizovanym architektem. Zplsob vyuziti plochy mize byt zastaveni, zvonicka, kaple, drobna architektura (kFiz,
stéla), velkoobjemova zelefi nebo kombinace architektury a zelené, pfiemz vlastni podoba feSeni mista je
detailem nad ramec podrobnosti Uzemniho planu. Odvolatel nemGze byt toho minéni, ze jeho nazor na ¢lenéni
krajiny zeleni, cestami, zvyraznéni mista prvky drobné architektury je jedinym a spravnym pfistupem, ktery musi
byt pfijat vétSinou. V pfipadé snahy uvedeni mySlenek projektu ,jind krajina“ do Zivota je nutny spoleCensky
(obecni) konsensus nikoliv prosazovani jednoho nézoru. Uzemni plan nebrani a nemdze branit v Zzadném ohledu
feSeni krajiny a projektu ,jina krajina“ a nezasahuje do autorskych prav tretich osob ve smyslu zakona.

G - I - - ¢ dne 15. 09. 2014
1) ,VEDENI VN: Jsme ob¢ané obce Sarovy a vlastnici nemovitosti na dolnim konci obce. Domnivame se,
Ze cast vykresova neni v souladu s ¢asti textovou. V textové casti se piSe, Zze navrh tzemniho planu
nepredpoklada prelozku vedeni VN. Ve vykresoveé casti pak je zakreslen prubéh vedeni VN odklonény od
soucasné stavajici trasy VN tak, Ze prochazi v tésné blizkosti stavajici zastavby — pres dvory u rodinnych
dom(.. Timto feSenim nebude dodrzena odstupova vzdalenost od vedeni VN u domu &.p. 81 v k.u. Sarovy
a ani u sousedniho domu v k.4. Bfezolupy. Proluka, ktera se nachazi mezi témato dvéma domy je
uzemnim planem obce Briezolupy ur¢ena k bydleni v rodinnych domech, stejné jako plocha mezi statni
komunikaci a potokem Brfeznici, smérem od poslednich domi k Lapaéi (k.u. Bfezolupy). S takto
zakreslenou trasou VN v Navrhu tGizemniho plénu obce Sarovy nesouhlasime.*
Reseni: Pripomince se nevyhovuje — pfipominka nebude zapracovana.
Technicka a dopravni infrastruktura je feSena v podrobnosti tzemniho planu. Vymezeni siti technické infrastruktury
v grafické casti dokumentace (oduvodnéni) jsou informativnim zobrazenim limitl (trasy existujicich vedeni
predstavuji v disledku ochranna a bezpecnostni pasma) — v pfipadé stavajicich siti — a moznosti — v pfipadé
navrhu. Jevy informativniho charakteru, které vstupuji do Uzemniho planu jako limity ¢i hodnoty jsou soucasti
Uzemné analytickych podkladd Zlinského kraje (dale jen ,UAP*), za jejiz spravnost, Uplnost a aktualnost zodpovida
ten, ktery takovy Udaj poskytnul. Udaje o Gzemi poskytuje pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena pravnicka
osoba a vlastnik dopravni a technické infrastruktury bezodkladné po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi. Projektant
tyto podklady pfebira, neupravuje a nezodpovida za jejich Uplnost, spravnost a aktualnost, protoZze mu tato €innost
nepfislusi. Poloha v8ech stavajicich siti technické infrastruktury je v grafické €asti dokumentace polohové na
podkladu digitalni katastralni mapy (soufadnicovy systém JTSK) zobrazena tak, jak byly data pfedany projektantovi
z UAP. V tzemnim planu neni vymezen Zadny koridor pro pielozku vedeni VN 22kV, linky &. 76. Odchylka trasy od
skute€nosti v pfipadé staveb kolaudovanych a zamérovanych (u nadzemnich vedeni se polohové zaméfuji pouze
opérné body — sloupy vedeni) v minulosti je mozna, pravdépodobné zplsobena digitalizaci technické mapy, ze
jejiz spravnost odpovida vlastnik stavby CEZ a.s.. Pfipominka tykajici se odchylky trasy vedeni zobrazené v
uzemnim planu od skutecnosti bude vzata jako podnét pro aktualizaci dat uzemné analytickych podkladl dle
zakona.
2) ,COV: Z hlediska ekonomického se nam nezdé jako nejvhodnéjsi Gvaha o centréini COV, umisténé
v k.0. Brezolupy. NaSe mala obec vzhledem ke svému linearnimu uspofadani je nepomérné dlouha a
z toho vyplyvaji vysoké naklady na vybudovéni kanalizaéniho fadu a COV. Jako pfijateln&jsi névrh
bychom povaZovali nékolik mensich skupinovych COV. Patentovana feseni nabizi firma TOPOLWATER
pomoci systému TOP-PRESS nebo jejich jinych dalSich systéma.”
Reseni: Pripomince se nevyhovuje — pfipominka nebude zapracovana.
Technicka a dopravni infrastruktura je feSena v podrobnosti Uzemniho planu. Soucasti je i navrh odkanalizovani
uzemi obce. Koncepce odkanalizovani respektuje Plan rozvoje vodovodill a kanalizaci Zlinského kraje. V souladu s
PRVK ZK byla navrzena plocha pro centralni COV a plocha technické infrastruktury T* &. 14 jako vyhled pro
patefni stoku splagkové kanalizace s napojenim na centralni COV. Plochy jsou vymezeny jako vefejn& prospésné
stavby a plocha technické infrastruktury ve vétsSi cCasti feSeného Uzemi kopiruje parcelni kresbu mistnich
komunikaci - viz kapitol A/l.7; dale textova ¢ast Oduvodnéni v kapitole B/l.2a bod 23, 24, 27, 30, dale kap. B/l.2c,
B/l.3bod c, e, kapitole B/l.4a, B/I.4j. Splaskové vody budou vyhledové likvidovany v centralni COV. Dal$i technicky
moznou variantou je bud skupinové &isténi v COV nebo individualni &i§téni — tyto varianty se v navrhu UP
neprojevi a jako ¢innost jsou umoznény ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stavajici zplsob
likvidace odpadnich vod se Uzemnim planem neméni.

3) ,STAV KRAJINY: Vzhledem k neprijemnym zkusenostem letoSniho roku s pfivalovymi desti je nutné
brat vazné poznatky, nazory a doporuceni zpracovatele Navrhu tzemniho planu Sarovy pana ing. arch.

Mdostateénym zplsobem Ize vnimat soucasny stav krajiny z hlediska jeji organizace. Jedna se
predevsim o chybéjici interakéni prvky zelené, pruchozi polni a zahumenni cesty. Zelern zadruzZuje vodu
v krajiné, zlepSuje mikroklima, funguje jako lapac prachu a &astecny tlumi¢ hluku. Cil: obnova polni cest,
stromoradi, realizace drobné architektury, osvétova <dinnost, vychova. Krajinotvorba je ukolem
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samospravy a komunity obce. Intimni vztah obyvatel nelze nahradit nazorem tfeti osoby. Vychodiskem
muze byt mistni okrasny spolek starajici se o vefejnou a krajinnou zeleri. Bude mit vétsi Sanci na
komunikaci se zemédélci, samospravou a jinymi subjekty pro realizaci krajinotvornych opatfeni, obnovu
cest, realizaci architektury a vychovu. Takové sdruzeni musi vyjit z mistnich lidi, ktefi si uvédomi svou
identitu a jsou zodpovédni sami za sebe...”
Doufame, Ze do navrhu bude dopracovano vice prvki( zajistujicich zlepSeni stavu krajiny v k.. nasi
vesnice (obnova polnich cest, stromofadi, realizace drobné architektury, protipovodriova opatfeni —
zpevnéni bfehd mistnich tokd) a tim dojde ke zlepSeni Zivota vSech spoluobéanil. ObCanské sdruzeni
Jina krajina se jiz nékolik let snaZi napravovat stav krajiny. Je nam lito, Ze soucasni zastupitelé tento
problém nevidi a tyto aktivity nepodporuji vice. Je to velmi kratkozraké. A to je nam lito.”
Reseni: Pfipomince se vyhovuje — pfipominka bude zapracovana.
Graficka ¢ast Uzemniho planu se zpracovava v podrobnosti podkladové mapy v méfitku 1:5 000 v souladu s vyhl.
¢. 501/2006 Sb. (vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, rozsah dokumentace) a s Metodikou jednotného
digitalniho zpracovani uzemné pléanovaci dokumentace Zlinského kraje (technické zpracovani). Uzemni plan
pracuje s plochami, koridory. V souladu s par. 3, odst. 1, vyhl. &. 501/2006 Sb. se v Uzemnim planu vymezuji
zpravidla plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m2. VSechny ostatni jevy jsou zobrazeny jako dopliujici informace
(Cara, bod, znacka, symbol) v ¢asti odivodnéni, ktera neni zavazna.
Zelen - krajinna, sidelni — je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Realizace a obnova
polnich/lesnich cest, malych vodnich ploch v nezastavéném Uzemi — ve volné krajiné - je rovnéz pripustna €innost
v plochach zemédélskych (Z), lesnich (L), krajinné zelené (K), smisenych nezastavéného uzemi (S*), vodnich a
vodohospodarskych (WT). V tzemnim planu vymezené plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych
ploch €. 20, 21 — polni cesty - jsou navrzeny jako vefejné prospésné stavby s prfedkupnim pravem ve prospéch
obce na podkladu provedenych prizkum( a rozborl vé. pouzitych studijnich mapovych podkladi (organizace
krajiny - mapa stabilniho katastru z r. 1828, prvni letecké snimkovani uzemi — ortofotomapa z r. 1950) za ucelem
zachovani fyzické prostupnosti krajinou. Navrhované plochy lesa &. 17, 18 zohledriuji pozadavky vyplyvajici z
dokumentu Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje — existenci nadregionalniho biokoridoru ¢. 152 Kostelecké
polesi — Hlubocek a dalkového migraéniho koridoru (jihozapadni €ast uzemi je migracné vyznamné uzemi).
Navrhované plochy interakéni zelené €. 15, 16 predstavuji moznost pro vysadbu stromoradi podél silnice ve sméru
Lhota u Zlina (komunikace funguje jako pohledova osa, silueta sidla s v&Zi kostela pohledovy horizont), vysadbu
paslt doprovodné zelené v krajiné podél polnich cest (navrh zohledruje organizaci krajiny v minulosti). Na zakladé
vysledku spole€¢ného projednani s dot€enymi organy budou po dohodé s obci v nezastavéném uzemi vymezeny
dalSi plochy krajinné zelené s prihlédnutim k organizaci krajiny v minulosti a plocha dopravni infrastruktury ¢. 22
(obnova historické cesty v lokalité ,Losky“) tak, aby byla zajiSt€na prostupnost Uzemim pro pési, cyklisty a
provazanost ve sméru katastralniho izemi Lhota u Zlina (rozpracovany uzemni plan Lhota u Zlina).
Ze schvaleného zadani Uzemniho planu a ze stanovisek dotéenych organll nevyplyva pozadavek na vymezeni
samostatné plochy technické infrastruktury — protipovodriového opatfeni. Protipovodriova opatreni pfirodné blizka
a tech. charakteru v nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach jsou mozné Cinnosti ve vSech plochach s
rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s textovou ¢asti dokumentace — kap. A/l.6b.
Prvky drobné architektury ve vefejném prostoru v zastavéném uzemi je mozno umistit v plochach vefejného
prostranstvi. V Uzemnim planu v nezastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch (PZ) €. 20, 21, plocha ob&anské vybavenosti specifickych forem OX €. 13, ve kterych Ize
umistit rovnéz drobnou architekturu — viz. textova ¢ast navrhu kap. A/l.4c, A/l.6b, A/l.8, A/l.11, odlvodnéni.

4) ,STAVAJICI SKUPINOVY VODOVOD: Na dolnim konci obce byl pfed 50 lety vybudovén skupinovy
vodovod, ktery zasobuje pitnou vodou 8 rodinnych domi. Ve kterych zije 10 rodin. Byl vybudovan
v soucCasnosti s tehdejs§im JZD, které rovnéZz zasoboval pitnou vodou. V pfiloze prikladame geometricky
plan vyhotoveny 18.6.1997, ze kterého je patrné zaméreni vodovodu a jeho ochranné pasmo.*“
Reseni: Pfipomince se nevyhovuje — pfipominka nebude zapracovana.
Zavaznym podkladem pro vypracovani navrhu tzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady Zlinského kraje
(dale jen ,UAP*), jejichz sougasti jsou mimo jiné sit& technické infrastruktury, které jsou zobrazeny ve vykresové
Casti dokumentace jako uzemni limity na podkladé digitalni katastralni mapy. Z pfipominky neni zfejmé, kdo je
vlastnikem této stavby. Projektant pfed zapocetim praci pozadal obec o predani podkladu, které nejsou soucéasti
UAP (napf. sité tech. infrastruktury ve vlastnictvi obce). Obec poskytla projektantovi podklady k mistnimu
vodovodu. Za spravnost, Uplnost a aktualnost zodpovida ten, ktery takovy Gdaj poskytnul. Udaje o uzemi poskytuje
pofizovateli organ vefejné spravy, jim zfizena pravnicka osoba a vlastnik dopravni a technické infrastruktury
bezodkladné& po jejich vzniku nebo po jejich zjisténi (tedy po kolaudaci v ramci aktualizace UAP). Projektant tyto
podklady pfebira, neupravuje a nezodpovida za jejich uplnost, spravnost a aktualnost, protoZze mu tato €innost
nepfislusi. Poloha vSech stavajicich siti technické infrastruktury je v grafické ¢asti dokumentace polohové na
podkladu digitalni katastralni mapy (soufadnicovy systém JTSK) zobrazena tak, jak byly data predany
projektantovi. Pokud data nejsou sou&asti UAP, nemohou byt tedy zobrazeny v grafické ¢asti dokumentace. V
uzemnim planu je zapracovany hlavni vodovodni fad, vétve ke skupinam jednotlivych rodinnych domud nejsou
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uzemnim planem feSeny. Nicméné souvisejici technicka infrastruktura je pfipustna ve vSech zastavitelnych
plochach.

(2) Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v ramci verejného projednani

(2.1) Sousedni obce
e Obec Lhota - ze dne 03. 07. 2015 &.j. 203/2015
Po0Zadavek na zménu plochy pro komunikaci na p.c. 1236/6. Pro napojeni a obnoveni historické cesty
Lhota — Sarovy poZadujeme vyuZzit na katastru obce Lhota u Zlina obecni pozemek p.&. 1235/5, ktery
z horni strany logicky navazuje na obecni pozemek 1236/5.“
Vyhodnoceni: Pripomince se vyhovuje.
Plocha pro obnoveni historické cesty smér Sarovy — Lhota byla vymezena na k.u. Sarovy pfes pozemky
soukromého vlastnika. Ten s takto vymezenou plochou dopravy DS €. 22, ktera je vedena v pfimé blizkosti jeho
rodinného domu a pfes jeho pozemky, které ma oplocené a hlidané psy, nesouhlasi. Po dohodé s obci bude
plocha dopravy DS €. 22 z navrhu vypusténa.

(2.2) Verejnost

Pfipominka ¢. 1

A - - e 5. 07. 2015
P0Zaduji zaneseni pozemku p.¢. 446 do zastavéného uzemi obce — sceleni zastavéné plochy — pozemek
446 sousedi s pozemky stejnych maijiteld, které jiz byly zahrnuty do zastavéného Uzemi (pozemky 447,
449, 451).
Oddvodnéni:
Cast pozemkii p.G. 447 a 446 byly sménény mezi majiteli | NEGThTmHEEEEEEEEEEEEEEEEEE
(sménnou smlouvou uzavrenou dne 19.5.2013). sména zatim nebyla zanesena do katastru nemovitosti, je
v jednani. Nyni jsem majitelem hornich Easti pozemkui 446 a 447. proto poZaduji zaneseni i pozemku 446
do zastavéného tzemi obce z diivodu moznosti vystavby oploceni trvalého charakteru spolu, s majitelkou

planujeme pfevod pravniho stavu pozemku p.&. 446 dle evidence v katastru

nemovitosti z ,trvaly travni porost® na ,zahrada“ a vyhledové planuji registrovat svij chov ovci jako
registrované hospodérstvi. vsechny vyse uvedené pozemKy maji stavajici vlastni pfistup, proto neni tfeba
budovat jakoukoliv pfistupovou cestu. Pozemky jsou v soucasné dobé oploceny a vyuZivany pro chov
ovci.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka, nebot podatel je viastnikem pozemk, ktery nebyl navrhem dotéen.

Vzhledem k tomu, Ze pozemek p.€. 446 je soucasti zahrady k rodinnému domu &.p. 20 a je spolu s pozemkem p.c.

447 oplocen a vyuzivan pro chov drobného hospodarského zvifectva, bude pozemek p.¢. 446 zafazen do plochy

stavajici smiSené obytné vesnické SO.3.

Pfipominka ¢. 2

B - z: dc 15. 07. 2015

~PoZaduji zaneseni pozemku p.¢. 446 do zastavéného Uzemi obce — sceleni zastavéné plochy — pozemek 446
sousedi s pozemky stejnych majiteld, které jiz byly zahrnuty do zastavéného tzemi (pozemky 447, 449, 451).
Oddvodnéni:

Cést pozemkii p.&. 447 a 446 byly sménény mezi majite!i || G s cnnov
smlouvou uzavrienou dne 19.5.2013). sména zatim nebyla zanesena do katastru nemovitosti, je v jednani. Nyni
Jjsem majitelem hornich ¢asti pozemk( 446 a 447. proto poZaduji zaneseni i pozemku 446 do zastavéného uzemi
obce z diivodu moznosti vystavby oploceni trvalého charakteru spolu, s majitelkou | NG o/5nujeme
pfevod pravniho stavu pozemku p.c¢. 446 dle evidence v katastru nemovitosti z trvaly travni porost“ na ,zahrada“ a
vyhledové planuji registrovat svij chov ovci jako registrované hospodarstvi. vsechny vyse uvedené pozemky maji
stavajici vlastni pristup, proto neni tfeba budovat jakoukoliv pfistupovou cestu. Pozemky jsou v souéasné dobé
oploceny a vyuZivany pro chov ovci.”

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka, nebot podatel je vlastnikem pozemk, ktery nebyl navrhem dotcen.
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Vzhledem k tomu, ze pozemek p.€. 446 je soucasti zahrady k rodinnému domu &.p. 20 a je spolu s pozemkem p.¢.
447 oplocen a vyuzivan pro chov drobného hospodarského zvifectva, bude pozemek p.¢. 446 zafazen do plochy
stavajici smiSené obytné vesnické SO.3.

Pfipominka ¢. 3

E/ I - - e 21. 07.2015

~Jsem vlastnikem parcel ¢. 435/1 a 435/2 v k. U. §arovy a dale vlastnikem rodinného domu s ateliérem ¢. p. 95,
ktery se nachazi na parcele ¢. 435/3 v k. U. Sarovy. Toto tzemi je dotéeno névrhem Uzemniho plénu pro obec
Sarovy.

Na zakladé vilastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem a jako osoba opravnéna podat k urCitému zaméru v
UP namitku, podévam proti pfedmétnému navrhu tGzemniho plénu obce Sarovy, na zakladé ustanoveni § 52 odst.
2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, nasledujici
namitku.

Nesouhlasim s vypusténim plochy Bl 4 (v pavodnim navrhu Gzemniho planu z ¢ervna 2014 navrZena jako plocha
bydleni - bydleni individuéini na parcele p.¢. 300/1 ve viastnictvi pani ||| [ N N ] NNEEEE rar. 19. 10. 1967, bytem
Brezolupy 529 a navrZzenim plochy T 14 jako plochy technické infrastruktury pro umisténi Cisticky odpadnich vod
na téZe ploSe s pravem vyviastnéni.

PoZaduji, aby byla plocha technické infrastruktury T 14 z navrhu dzemniho planu zcela odstranéna véetné pasazi
vztahujicich se k této ploe v textové i grafické &asti navrhu UP.

Pozaduji, aby byl do navrhu uzemniho planu opét zapracovan poZzadavek na stavebni plochu, jenz byl v ptivodnim
navrhu UP z &ervna 2014 oznaden jako Bl 4.

Oduvodnéni:

Timto navrzenym uzemnim planem dochazi k velkému zasahu do vlastnickych prav majitelky pozemku. Uvedené
pravo je zaruéeno zejména obCanskym zakonikem.

§ 1012

Viastnik mé prévo se svym viastnictvim v mezich pravniho radu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloucit.
Vlastniku se zakazuje nad miru pfiméfenou pomérim zavazné rusit prava jinych osob, jakoZz i vykonavat takové
Ciny, jejichZ hlavnim ucéelem je jiné osoby obtéZovat nebo poskodit.

§ 1038

Ve vefejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak, a jen na zakladé zakona Ize viastnické pravo omezit nebo véc
vyvlastnit.

Pozemek pani _ navazuje na jiz zastavénou ¢ast obce, je k nému pfistup po obecni komunikaci, pro kterou
obec dokonce schvdlila investiéni zamér "Rekonstrukce a prodlouzeni mistni komunikace v Sarovech (usneseni
25/2014, bod 6). Pozemek ma v dosahu v8echny inZenyrské sité. Zda se tedy jako jeden z mala pozemkt na
Sarovech témér ideélni pro rozsifeni zéastavby v obci. Umisténi COV na takové plose vzhledem k blizkosti
zastavéného uzemi je naopak dle mého nazoru velmi problematické (hluk, zapach v tésné blizkosti obytnych
domd).
Pri vefejném projednani navrhu dne 15. 7.2015 nebyl pfitomen nikdo z odboru Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi
Magistratu mésta Zlina ani jiného dotéeného organu, vyjma zastupkyné odboru tzem. planovani a autora navrhu
UP, prestoze byla majitelka pozemku na vefejném zasedani zastupitelstva obce Sarovy dne 4. 6. 2015 panem
starostou uji§téna, Ze budou pfitomni: pofizovatel UP, dotéené orgény a projektant, ktefi budou obc&anim
odpovidat a tyto véci zddvodriovat.
Zejména z podnétu OZP a Z MMZL doslo ke zméném putvodniho névrhu v neprospéch majitelky pozemku pani
(viz jeho koordinované stanovisko ze dne 15. 9. 2014 ¢. j. MMZL 119510/2014, bod 4). Neucasti
zastupce uvedeného odboru byl popfen smysl vefejného projednani navrhu.
Z argumentace pana architekta a predstavitel(l obce, zejména pana starosty a mistostarosty na verejném
projednavéani UP vyplynulo, Ze umisténi COV na soukromém pozemku pani h je formailni, ve skute¢nosti
se na jejim pozemku COV nikdy stavét nebude a zcela vézné ji bylo navrhovéno, aby po schvéleni UP iniciovala
jeho zménu. Je spoleCensky naprosto neprijatelné, aby takto formalni postup zpuasobil majitelce pozemku v
budoucnu tak zasadni omezeni jejich viastnickych prav.
PoZadavek zakona ohledné podani navrhu nicméné bude splnén i za situace, kdy navrh poda pouze jeden obcan
obce. Podani navrhu vice obCany obce ma tedy spiSe "psychologicky" efekt - z pravniho hlediska neznamena
silnéj§i postaveni navrhovatele/navrhovatell. Navrh se podava u obce, pro jejiz uzemi se tUzemni plan ¢i jeho
zména porizuje. O navrhu rozhoduje zastupitelstvo obce, které je muze ale nemusi schvalit (na zménu uzemniho
planu neni pravni narok). O vysledku jednani zastupitelstva obec navrhovatele bezodkladné informuje (§ 46 odst.
3 stavebného zakona). Plati, Ze naklady na zpracovani Gzemniho planu nebo jeho zmény hradi zpravidla obec.
Nicméné v pfipadé, kdy je porizeni zmény tzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele (napr.
obCana obce), muzZe se rovnéz stat, Ze obec podmini pofizeni této zmény tzemniho planu éastec¢nou nebo uplnou
Uhradou naklad( na jeji zpracovani a na mapové podklady navrhovatelem. (zdroj informaci: www.eps.cz)
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze majitelka pozemku pani -nema’ Zadnou zakonnou oporu pro to, aby byl
takovy ji podany navrh obci akceptovan. Navic by s nejvysSi pravdépodobnosti rovnajici se témer jistoté musela
pfipadnou zménu UP zaplatit.

Zaveér:

Umisténi COV na soukromém pozemku pani - neni jisté poZadavkem, ktery nelze uspokojit jinak.
Vzhledem k velikosti obce miize byt tento poZadavek zatim oSetfen skupinovym ¢isténim v COV, individualnim
¢isténim nebo stejné "formélnéli napojenim na jiz vybudovanou COV v Bfezolupech. Obec nevyuZila v procesu
tvorby UP, nejlépe vs$ak jiz mnohem dfive, véechny moznosti k tomu, aby si pro umisténi COV zajistila pozemek
pro jeji bezproblémové umisténi bez zasahu do viastnickych prav obCani. A to i presto, Ze mohla predpokladat
nutnost umisténi COV v novém UP. Za této situace se domnivam, Ze névrh Gzemniho plénu v souéasné podobé je
pro pani _ zcela neprijatelny. Na své namitce trvam.“

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka, nebot podatel je vlastnikem pozemkd, které nebyly navrhem plochy
pro COV dotéeny.

Viz feSeni namitka ¢&. 2.

Pfipominka ¢. 4

G/ obéanské sdruZeni Jinakrajina — zastupuje Prof. Ak. soch._- ze dne 21. 07. 2015

namitka:

Obcanské sdruzeni jinakrajina napada zcela fatalni formalismus, ktery byl nastaven pfi zpracovani a projednavani
névrhu Uzemniho planu obce Sarovy. Napadé neochotu starosty obce pfipustit jakoukoliv participaci ob&and,
respektive jeho vstricnost k selektivnim deformacim, které zastira zastupitelskou demokracii.

Obcanské sdruzena jinakrajina napada neochotu k objektivizaci ze strany koordinatora a architekta a arogantni a
necitlivou metodiku formalni okazalosti odbornik( razokrajinnych.

Za téchto okolnosti poZaduje o.s. jinakrajina dikladné vyhodnoceni situace vzniklé pfi realizaci a zvlasté pak pfi
vefejném projednavéni UP Sarovy a Zada nové verejné kvalifikované projednéni za udasti véech dotéenych
organdi.

Své prévo vyjadrit se jako ob&anské sdruZeni ptsobici na tzemi obce Sarovy k navrhu tGzemniho planu obce,
ktery se zabyva téz Zivotnim prostfedim a razem krajiny, dokladame usnesenim Ustavniho soudu CR ze dne 28.
6. 2005 sp. zn. I. US 486/04 Od konstatovéni, Ze préva vztahujici se k Zivotnimu prostfedi pfislusi jen osobam
fyzickym [usneseni ze dne 6. 1.1998 sp. zn. I. US 282/97 (U 2/10 SbNU 339)] dospé! Ustavni soud k zavéru, ze ,v
demokratickém pravnim staté je Zivotni prostfedi hodnotou, jejiz ochrana ma byt realizovana za aktivni participace
v8ech sloZek obCanské spolecnosti, véetné oblanskych sdruZeni a nevladnich organizaci, které maji povahu
pravnickych osob. Diskurs v ramci oteviené spolecnosti, realizovany pfipadné téz pravnimi prostiedky a v fizeni
pfed soudy, je pak U&innou zarukou ochrany pfirodniho bohatstvi statu (&l. 7 Ustavy)." [usneseni ze dne 28. 6.
2005 sp. zn. I. US 486/04]. Kritéria aktivni legitimace sdruZeni ob&ant (spolku) k podani navrhu na zru$eni
opatfeni obecné povahy.

25. Podstatnym kritériem zde musi nepochybné byt mistni vztah navrhovatele k lokalité regulované Gzemnim
planem. Ma-li spolek sidlo na tomto tzemi nebo jsou-li jeho &lenové vlastniky nemovitosti potenciélné dotéenych
opatfenim plynoucim z Gzemniho planu, pak by mu v zasadé méla svédcCit aktivni legitimace k podani navrhu.
Vécné (materialni) legitimacni divody, vychazejici z pfedmétu cCinnosti spolku, se pak odvozuji pravé od mistniho
vztahu k napadenému opatfeni obecné povahy. V nékterych pfipadech mohou pusobit mistni a vécné duvody v
synergii, a nemusi jit ani o "ekologicky" spolek. Tak kupfikladu zaloZi-li obéané Zijici v uréitém mésté nebo jeho
méstské casti spolek k ochrané svych zajm( a dzemni plan by mél zasahnout do rekreacni zény, v niz jsou zvykli
travit svdj volny ¢as, pak pfipada v tvahu priznat spolku aktivni legitimaci bez ohledu na detaily vymezeni jeho
pfedmétu ¢innosti.

Oduvodnéni:

Obd&anské sdruzeni jina krajina vzniklo za ucelem snadnéj$iho prosazovéani dlouhodobého projektu "KRIZE
CESTY SOCHY KRAJINA LIDE“ na katastrech obci Sarovy, Lhota, Salas, Bohuslavice u Zlina. Aktivné a bez
pomoci obce se vénuje kultivaci venkovské krajiny, obnové starych polnich cest, vysadbé aleji, umistovani
uméleckych dél do krajiny.

Na vefejném projednéni névrhu tGzemniho planu obce Sarovy se vyjevila naprosta formalnost pfi zpracovani
tohoto dulezitého dokumentu, ktery ma na zakladé dukladné analyzy stavajici situace Zivota obce a jejich realnych
moznosti jasné definovat smérovani obce, perspektivu jejiho dal§iho rozvoje. To mél pro tento dokument jasné
definovat pfedevsim starosta obce za aktivni GcCasti obéanl(i postupné seznamovanych s jeho pfipravou. Hned na
zacatku reSeni tohoto zasadniho dokumentu byl zcela ignorovan princip otevrenosti, informovanosti a jakékoliv
participace; bohuzel, takovy model rozhodovani je v obci nastaven. Rozbory a prizkumy nebyly zverejnény a
verejnost tak byla pro zjednoduseni v duchu fungovani zastupitelské demokracie v obci odstavena od jakékoliv
spoluucasti. Je zarazejici, Ze tento mechanismus akceptovaly nadfizené organy! Nasledné tak byly zcela formalné
zapracovany pripominky, které byly v dalsim pribéhu Fizeni ¢asteéné okleStovany, a to na zakladé posouzeni
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vSech dotcenych organt (viz koordinované stanovisko ze dne 15. 9. 2014 ¢. j. MMZL 119510/2014). Odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jiz ¢astecné redukovany a upraveny dokument na zakladé "prokazatelného"
negativniho ovliviiovani krajinného razu mnohymi zapracovanymi podnéty o zastavitelnosti, zaplavitelnosti,
priichodnosti, estetidnosti dle metodickych pfiruéek dokument naprosto osekal (vefejného projednani navrhu UP
se OZP a Z MMZL nezidastnill) Vznikl tak dokument plny Gfednich restrikci a nafizeni pro smérovéni a
budoucnost jedné udolni vesnice Zlinského kraje - osady u silnice. Neumérnost tohoto zasahu vytvéri dojem, jako
bychom se nachazeli v CHKO! Pri dukladnéj§im rozboru a srovnani této "formalni restrikce" s realnym pohledem
na vesnici nas tento arogantné nekomunikativni postup jednoznacné zakonzervovava v minulosti, v jakési
neuchopitelné hodnotové strnulosti krajinného razu vesnice poznamenané dnes soucasnou konzumni realitou.
Udoli bfeznického potoka je od 60. let minulého stoleti velmi necitlivé regulovéno a napfimovéno, obyvatelstvo
paradoxné stejnou silou deformovano a odstavovano od svého vesnického svéta, jehoz nejvy$si hodnotou bylo
pravé to intenzivni proZivani mista Zivota zitého pravé zde. Tato situace zplsobila, Ze vétSina obyvatel takto
preformatovana uz ani nevi, co byli a co jsou. Kde se nachazeji a kam vlastné sméruji, kam Ze to jdou a kam jdou
ti pfed nimi. Jak se zda, na Sarovech slepé nikam, natoZ pak do poli, i kdyz priichodnost je tak néjak naplénovéna
kfizovou péSinou, chodniky a cestami na Lhotu dle prani historik( a jinych odbornik( - znalcd lidskych dusi. Vse je
treba néjak srovnat, forméiné usporadat, nejlépe tizemnim planem za o.s. jiné krajina Prof. Ale soch. —
Datum narozeni: 2.6.1959 Sarovy 95 763 Sl Bohuslavice u Zlina.*

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podani bylo vyhodnoceno jako pfipominka, protoze obcanské sdruzeni nemuize byt dot€eno na svych hmotnych
pravech.

Viz feSeni namitek, postup projednani viz Opatfeni obecné povahy €. 1/2015.

Sdéleni:

Rozbory a prizkumy:

Podkladem pro navrh zadani jsou uzemné analytické podklady (§ 26 SZ) a doplrujici rozbory a prizkumy*“ ty
obsahuiji skute¢nosti, které nejsou obsahem Gzemné analytickych podkladt (dale jen UAP) a jsou pfitom nezbytné
pro zpracovani navrhu zadani UP. Napfiklad k zjisténi urbanistickych a architektonickych hodnot v izemi, zavad a
stfetl, které nejsou obsahem UAP. Obsah a rozsah doplfiujicich rozbord a prizkumd si stanovuje pofizovatel
individualné podle problematiky konkrétniho izemi a s ohledem na podklady, které ma k dispozici.

Doplriujici rozbory a prizkumy nejsou povinnou soucasti obsahu Uzemné planovaci dokumentace, ktera je dana
prilohou €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci cCinnosti (dale jen vyhlaska) a jejich obsah se nezvefejnuje. Ale to
neznamena, ze nemohou byt k dispozici vefejnosti, Ize do nich nahlédnout jak u pofizovatele, na Magistratu mésta
Zlina — Stfedisko Uuzemniho planovani nebo na obci. V tomto pfipadé je projektant zafadil jako pfilohu &. 5
k Opatreni obecné povahy €. 1/2015.

B/l.2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

B/l.2a — Sirsi vztahy

(1) Z hlediska $ir$ich vztaht leZi obec Sarovy na Gzemi Zlinského kraje na urbanistické ose Zlin — Uherské
Hradi$té. Administrativné nalezi obec do spadové oblasti ORP Zlin. Obec Sarovy se nachazi na stfednim toku
ficky Bfeznice na upati kopanin Vizovickych vrchd s nejvy$Sim lokalné polozenym mistem Vrchy (335m n.m.).
Sarovy sousedi s katastralnim Gzemim Komérov u Napajedel, Lhota u Zlina, Bohuslavice u Zlina a Bfezolupy.

(2) Na nadfazeny komunikacni systém je napojena silnici 11/497 majici dopravni - tranzitni - vyznam
(dopravni zatéz 3850 vozidel/ 24hod, tj. 2,7vozidla/1Tmin). Obec leZi mimo zajmy Zelezni€ni, vodni a letecké

poloze. Obec ma prljezdni charakter.

(3) Vlastni zastavba v rodinnych domech je koncentrovana paralelné s osou nivy. Ve vztahu k
prevladajicimu zplsobu zivota, nabidce pracovnich pfrilezitosti, obanské vybavenosti a sluzeb Ize sidlo
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povazovat na satelit aglomerace mésta Zlin (20km spadova oblast Zlin, Uherské Hradisté). VétSina ekonomicky
aktivnich obyvatel obce (92%) vyjizdi za praci mimo hranice obce. Hustota obyvatelstva je 1obyv./ha (prim.

hustota ve Zlinském kraiji je 1,490byv./ha).

(4) Re$ené Uzemi patfi mezi migracné vyznamné — viz vykres &. B/I1.2. Zapadnim okrajem Fe$eného Uzemi

prochazi nadregionalni biokoridor 152 Kostelecké polesi - HluboCek

Viz pfiloha ¢&. 5 — doplriujici prizkumy a rozbory

B/l.2b - Vyhodnoceni z hlediska pozadavkt vyplyvajicich z Politiky uzemniho
rozvoje CR

(1) Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena usnesenim viady &. 929/2009 dne
20. &ervence 2009. Dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 PUR CR. Pro Gzemi obce Sarovy nevyplyvaji z
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 kromé& obecnych pozadavkd na republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Zadné dalSi poZadavky. Vyhodnoceni a zapracovani

pozadavku na respektovani republikovych priorit je uvedeno nize — bod 2.

(2) Uzemni plan Sarovy je navrzen v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani,
stanovenymi pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Komplexni realizace navrzenych zaméru pfedstavuje napl-

Aovani nasledujicich republikovych priorit (PUR CR):

e (14) ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tdzemi, véetné urbanistického, archi -

tektonického a archeologického dédictvi. Zachovani jedineéného razu urbanistické struktury uzemi,

tury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity feSeného uzemi, jeho historie a tradice.

struk-

Priorita je naplfiovana navrhem funkéniho a prostorového uspofadani uzemi pfi zohlednéni krajinného razu
a Uzemnich limitd; navrhem regulativ zpdsobu vyuziti Gzemi, zohlednénim legislativnich omezeni v fe-
8eném uzemi, navrhem Uzemniho systému ekologické stability Uzemi. Charakter urbanistické struktury
osidleni je navrhem zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vesnickych €. 5, 7, 8, 9, 12, ob&anskou vy-
bavenosti €. 13, technickou €. 14, 33 infrastrukturou a ploch pro vefejné prostranstvi €. 20, 21 respektovan.
Byly vytvofeny podminky pro ochranu krajiny a navrZzeny plochy €. 15-32 pro zvy3eni ekologické stability

e (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohledné-

ni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Prijaté feSeni respektuje pozadavek na ochranu ZPF a souvisejici primarni vyroby. Byly redukovany zabo-
ry ZPF vySsi bonity pro zastavitelné plochy — viz kap. B/I.8a. Navrzené opatfeni organizace krajiny v&. na-

vrhu ploch K, L, P zvySuje ekologickou funkci krajiny — viz kap. B/1.5, odst. 2

e (15) pfedchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s nega-
tivnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi,
zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innost Feseni, vhodna pro

prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné

Navrh Uuzemniho planu nevytvafi podminky pro socidlné negativni jevy ve spolenosti. Mira integrace
nového obyvatelstva v navrhovych plochach je otazkou komunitnich aktivit. P&stovani téchto aktivit je
umoznéno pfedevdim v plochach ob&anské vybavenosti. DalSi rozvoj a posileni védomi existencialniho

prostoru je umoznén v ploSe €. 13.

e (16) pri stanovovani zpdsobu vyuZiti tzemi uprfednostnit komplexni feSeni pfed uplatriovanim jedno-
strannych hledisek a pozadavkl, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. PFi feSeni
ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s
obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vyme-

zenych v PUR CR.

Navrh Uzemniho planu vychazi z analyzy feSeného uzemi (viz pfiloha &. 5) a nasledného navrhu rozvoje
Uzemi zpracovatelem. Ve spolupraci s obyvateli obce (jednani s povéfenym zastupitelem obce) vstupuji do
tohoto navrhu dalSi pozadavky a predstavy na rozvoj obce — viz kap. B/l.2c. Z tohoto je patrné upfednost-
fovani komplexniho pfistupu, aniz by byla uplatfovana jednostranna hlediska a pozadavky. Hospodarsky
rozvoj Uzemi je umoznén vymezenim regulativli funkénich ploch — vétSina funkénich ploch je navrzeno

jako smiSené — viz kap. A/l.6b.
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(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a
regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Navrh tzemniho planu zohledriuje polohu sidla v regionu a spadové oblasti Zlin — Uherské Hradisté. Pri
navrhu zastavitelnych ploch byly posouzeny vazby na tyto spravni centra (viz pfiloha €. 5) a sousedni kata-
stralni uzemi (viz vykres &. B/I1.2) a vytvofeny podminky pro koordinovany rozvoj feSeného uzemi s pfi-
hlédnutim k asové ose (viz kap. B/1.6).

e (17) vytvareni podminek k odstrariovani dusledkt hospodarskych zmén, vytvarenim novych pracovnich
pfileZitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych a hospodarsky slabych.

Je uplatiovano predevsSim navrhem a stabilizaci vybranych ploch s kédem vyuziti SO, S0.3, OK a
podminkami vyuziti v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kap. A/l.6b navrhu.

e (19) vytvareni pfedpokladl pro polyfunkéni vyuzivani stavajicich areall a ploch a hospodarnym vyuZi-
vanim zastavéného uzemi a upfednostriovanim ochrany nezastavéného tUzemi, zejména zemédélské a
lesni pudy.

Je maximalné chranéna volna krajina (nezastavéné Uzemi) a zohlednéna moznost vyuZziti zastavéného
uzemi v¢. proluk. Navrhové plochy €. 7, 12 jsou pfevzaty Caste¢né, plocha €. 8 je pfevzata cela ze stavaji-
ciho UPn SU Sarovy — celkovy rozsah prevzatych ploch z UPn SU Sarovy &ini 1,47ha. Nejsou navrzeny
zadné plochy k odlesnéni. Z divodu doplnéni nadregionalniho biokoridoru ¢&. 152 Kostelecké polesi — Hlu-
boc&ek lesniho typu se navrhuje plocha &. 17. PFirodni hodnoty v krajiné jsou feSeny navrhem USES. Byly
vymezeny chybsjici prvky USES (plocha &. 32). Jsou navrzeny plochy interakéni zelené ¢&. 15, 16, 23-31.
Zabory ZPF jsou odGvodnény v kap. B/I.8a.

® (20) ochrana biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdroji, ne-
rostného bohatstvi a ochranou zemédélského a lesniho pGdniho fondu. Vytvareni Gzemnich podminek pro
implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability, k zajisténi ekologickych funkci kraji-
ny, vhodnych podminek pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich a zvy-
Sovanim a udrzovanim rozmanitosti venkovskeé krajiny. Viytvareni podminek pro ochranu krajinného razu, s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvarenim podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.
Uplathovani tohoto ¢lanku je z vétsi ¢asti identické s uplatiovanim pozadavkl uvedenych v ¢lanku (14). a
Uzemi obce neni evidovana Zzadna evropsky vyznamna lokalita ani ptadi oblast. ReSené Gzemi neni sou-
Casti soustavy NATURA 2000. Nejbliz8i lokalita se nachazi ve vzdalenosti 5km vychodnim smérem (EVL
Uhliska, CZ 0723403). Prvky USES jsou vymezeny jako nezastavitelné v souladu s podkladovymi koncep-
cemi s ohledem na parcelni kresbu a existenci jednotl. typu stanovist. Zapadnim okrajem feSeného Uuzemi
prochazi vétev nadregionalniho biokoridoru €. 152 ,Kostelecké polesi — HlubocCek.” Byla zajiSténa
provazanost biokoridoru na sousedni Uzemi v k.U. Bfezolupy, Komarov u Napajedel a Lhota u Zlina. Z da-
vodu zajisténi Sitkovych parametrd biokoridoru byla navrzena plocha €. 17. Zapadni okraj feSeného uzemi
nalezi do migraéné vyznamného prostoru; jihozapadni cip je dotéen dalkovym migraénim koridorem. Kra-
jinny raz a ochrana nezastavéného uzemi jsou zalozeny na prostupnosti krajiny a doplnéni interakéni ze-
lené ¢. 15, 16, 23-31, v dusledku ¢ehoz dochazi posileni ekologické funkce krajiny a zvySeni KES 0 13% z
hodnoty 0,83 na 0,94 — viz kap. B/I.8a, odst. 5

e (20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci dzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny

V pripadé migrace Zivogichi je pozadavek zaji$tén feSenim nezastavéné krajiny vymezenim prvka USES,
respektovanim dalkového migracniho koridoru a existence migracniho uzemi (plocha zalesnéni €. 18 v
lokalité Sarovsky les) a vymezenim interak&nich prvk( v krajing (navrhové plochy K) — viz vykres &. B/II.2.
Prostupnost krajinou pro ¢lovéka je zajisténa stabilizaci ploch dopravni infrastruktury DS a navrhem ploch
pro pé&si &. 20, 21. Ugelové komunikace s doprovodnou liniovou zeleni v krajiné je mozno fesit v ramci
ploch K jako pfipustné vyuziti — viz kap. A/l.6b. Jednim z dllezitych aspektd navrhu je vnéjsi obraz sidla v
dalkovych pohledech s ochranou krajinného razu nahornich ploSin — viz pfiloha €. 5. Navrh zastavitelnych
ploch zohledriuje jedine¢nost urbanistické struktury sidla a znemozriuje fragmentaci krajiny — je zachovana
vizualni a fyzicka prostupnost pro zivé slozky pfirody. Z hlediska pozadavku na zabranéni sristani sidel
Ize konstatovat, ze v feSeném Uzemi nejsou navrzeny zadné plochy, které by podporovaly propojovani si-
delnich struktur a vznik ,kontinualni vesnice.*

® (22) vytvareni podminek pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd v tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu.
Uzemi obce nepatfi k vyhledavanym turistickym cilim a nabidka rekreacnich moznosti je omezena, mist-
niho charakteru (péSi prochazky, cyklo vyjizdky). Samostatné plochy rekreace nejsou navrhovany. Jsou
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vytvofeny podminky zachovani prostupnosti krajiny pro pési/cyklisty v navaznosti na tzemi obce Lhota u
Zlina (plocha €. 20, 21). Rekreace je podporovana rovnéz navrhem plochy €. 13.

e (23, 24) vytvareni podminek pro lepSi dostupnost v tzemi, pfedevsim zkvalitnénim dopravni a technické
infrastruktury, pfi sou¢asném zachovani prostupnosti krajiny. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti ne-
pfiznivym Gcinkam tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri v8ak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové use-
ky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptsobem disledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro do-
pravni stavby i moznému nezadoucimu ptsobeni negativnich Gc¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Gcinkd).

Dopravni dostupnost Uzemi je dostacujici. Obec je napojena na nadfazeny komunikacni systém silnici
11/497. Re$ené tzemi lezi mimo zajmy Zelezniéni, vodni a letecké dopravy a nedotyka se ho tranzitni do-
prava. Pozadavek je uplatiovan zejména navrhem koridoru T* €. 14 pro odkanalizovani stavajici a navr-
hované zastavby a plochy €. 33 pfipojky VN pro navrhovanou trafostanici T2 k zasobovani vychodniho
okraje fe$ené uzemi el. energii. Plocha pro centralni COV je navrzena na dolnim toku po levém bfehu
BFeznice na rozhrani katastralniho Gzemi Sarovy a Biezolupy. Vyuziti plochy &. 7 v&. FeSeni dopravni a
technické infrastruktury je podminéno zpracovanim uzemni studie — viz kap. A/l.10 textové &asti navrhu,
vykres €. A/ll.1.  Nova vystavba v plochach Bl, SO.3 vyvolava potfebu odstavovani a parkovani vozidel,
coZ bude zajisténo v navrhovych plochach. Prostupnost krajinou pro pési je feSena rovnéz stabilizaci
stavajicich ploch DS, P* a vymezenim ploch PZ &. 20 a 21 — obnova historickych cest ve sméru Lhota u
Zlina.

e (25) vytvareni podminek pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfi-
rodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Zejména zajiSténim tzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatifeni na ochranu
pred povodnémi a vymezeni tuzemi urcenych k fizenym rozliviim povodni.

Existence obce Sarovy je spojeno se stejnojmennou tvrzi. Piivodni zastavba byla situovana na Ubod&i
kopanin pravého bfehu potoka Bfeznice mimo zaplavové Uzemi. Z divodu topografie terénu, potfeby
dalSich ploch pro vystavbu a nejsnadnéjSiho zplsobu realizace zastavby doSlo k vyuziti celé nivy, f{j.
prostoru na levém bfehu Bfeznice a k upravé koryta toku (napfimeni). Z Rozboru udrzitelného rozvoje
vyplyva, Ze zastavéné uzemi v rozsahu 17,8% je dotlené zaplavovym uzemim. Novodoba zastavba na
levém bfehu Bfeznice se tedy nachazi v zaplavovém uUzemi Bfeznice av8ak mimo jeji aktivni zénu.
Vysledkem je soucasny stav s nevyuzitymi prolukami na levém bfehu Bfeznice, které jsou z diivodu
sceleni struktury, omezenych uzemnich moznosti pro vystavbu navrzeny jako soucast zastavéného uzemi.
Jejich vyuziti je podminéno respektovanim aktivni zény zaplavového Uzemi BFeznice — viz kap. A/l.6b
navrhu, kap. B/l.2c a vykres €. B/II.5.

Zastavba umisténa na paté svazitého terénu se nachazi na rozsahlém docasné uklidnénim sesuvu o plose
1270 x 230m. VyuZiti navrhové plochy €. 5 v&. proluk v zastavéném uzemi v geologicky rizikové zoné je
podminéno zpracovanim inzenyrskogeologického posouzeni — viz kap. A/l.6b navrhu.

Lokalita Sarovské paseky, Hlubo&ky je postizena pudni erozi. Pro zlepSeni stavu se navrhuji realizace
pfirodné blizkych opatfeni ve formé plochy pfirodni &. 32, rozsSifeni plochy lesa ¢. 17, 18 a ploch krajinné
zelené ¢. 15, 16, 23-31 v celkovém rozsahu 12,1ha.

® (26) vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tGzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech.

Podél toku BFeznice je vymezené zaplavové uzemi, kterym je dotlené stavajici zastavéné uzemi.
Prestavba — zména funkéniho vyuziti — dot€éeného Uzemi z dlivodu realizace pfirodé blizkého opatfeni neni
spole€ensky pfijatelné. Jako nejoptimalné&jsi se jevi:

- horni tok nad souvisle zastavénym Uzemim — pfirodni charakter vodote€e (meandry), Uprava profilu
vodotec€e a hrubosti dna pro mozny rozliv, zadrzovani vody a absorpce energie pfi povodnich

- tok v souvisle zastavéném Uzemi — zpevnény breh, hlubSi profil pro rychly odtok velkého objemu v
pfipadé povodné

- umisténi zastavby na pozemcich a jejich technické feSeni — umisténi mimo aktivni zénu zaplavového
Uzemi; nasyp (zvyseni nivelety terénu), dim na pilotach, zvySené pfizemi

Koryto Bfeznice je renaturované a Uprava se nepredpoklada.

V UPn SU Sarovy vymezené zastavitelné plochy B, D a plocha drobné vyroby piechazeji do navrhu
uzemniho planu v souladu s par. 58, odst. 2 stavebniho zakona jako soucast zastavéného Uuzemi (proluky).
Jak je uvedeno v bodé €. 25, vyuZiti proluk pro vystavbu je podminéno umisténim zastavby mimo aktivni
zonu zaplavového Uzemi a realizaci protipovodifiového ¢&i technického opatfeni. Stanoveni zaplavového
uzemi — zaplavové &ary — vychazi z matematického modelovani nerovhomérného proudéni nad digitalnim
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modelem terénu a je teoretickou hodnotou. Zaplavové €ary zobrazuji maximalni rozsah povodné pro dany
pritok. Aktivni zéna se stanovuje pro pratok odpovidajici Q1o (stoleta voda, ke kterému ve skutecnosti
nemusi dojit), odvadi rozhodujici ¢ast celkového pritoku a je zobrazena ve vykresech ¢&. B/Il.2 a B/II.5. Z
vykresu plyne, Ze v pfipadé proluk pfevzatych z UPn SU se aktivni zéna zaplavového Gzemi okrajové
dotykd plochy D; nezasahuje v8ak do plochy drobné vyroby a v pfipadé plochy B zasahuje do 1/3.
Zbyvaijici Cast zaplavového uzemi mimo aktivni zénu se nepodili vyraznou mérou na pfimém provadéni
povodriovych pritokd. Pro tuto oblast nevyplyva z vodniho zakona zadné omezeni. Primarni aktivni zéna
zaplavového Uzemi zahrnuje vlastni koryto toku v Sifce definované bfehovymi hranami a v pfipadé
realizace vhodného protipovodnového &i technického opatfeni (napf. zvySeni nivelety terénu, zvysSena
uroven 1.NP, dim na pilotach, opevnéni bfehu ¢&i jejich kombinace apod) se riziko zaplavy snizuje.
Zastavba ve vlastnim koryté Breznice je vylouCena. Z vySe uvedeného vyplyva, ze ackoliv stanovené
zaplavové Uzemi Bfeznice ¢asteéné &i okrajové zasahuje do ploch B, D, drobné vyroby prevzatych z UPn
SU Sarovy a vymezenych jako souéast zastavéného uzemi, jejich vyuZiti pro dany udel (zastavbu) neni
omezen se souhlasem vodopravniho Ufadu a je mozné. Vzhledem k charakteru zastavby (oboustranné
zastavény uli¢ni prostor) a skute€nosti, Ze se jedna navic o proluky v zastavéném Uzemi, které byly jiz ve
stavajicim uzemnim planu ur€eny k vyuziti, je za prfedpokladu spinéni podminek vyse uvedenych, zadouci
sceleni urbanistické struktury a vymezeni téchto ploch jako sou€ast zastavéného Uzemi je v souladu se
zakonem.

e (27) vytvareni podminek pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
prostfednictvim nich umoZznit jeji ucelné vyuzZivani v ramci sidelni struktury. Vytvareni podminek pro zkva-
litriovéni dopravni dostupnosti obci a mést, které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se
diky moznostem, poloze a infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj obci okolnich a obci
spadové zavislych.

Re$enym Gzemim pii vychodnim okraji katastru prochazi silnice 11/497 ve sméru Uherské Hradisté — Bo-
huslavice u Zlina, ktera zajistuje dopravni dostupnost obce. Silnice Il. tfidy je stabilizovana jako plocha do-
pravy, pfip. vefejné prostranstvi. Dopravni obsluha zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je dale
zlepSena navrhem mistnich komunikaci. Vyuziti plochy €. 7 v€. feSeni dopravni infrastruktury je podminéno
zpracovanim uzemni studie — viz kap. A/l.10. Prostupnost uzemim a krajinou je feSena navrhem ploch &.
20, 21 (obnova historickych cest). V souladu s PRVK ZK jsou vytvofeny podminky pro odkanalizovani obce
koridorem &. 14 na centralni COV. Byl posouzen stav zasobovani el. energii a navrzena plocha pripojky
VN €. 33 pro navrhovanou trafostanici.

e (28) zajisténi kvality Zivota obyvatel a zohlednénim poZadavki( na dalsi vyvoj uzemi, ve vSech poZa-
dovanych, dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalit-
nich verejnych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sekto-
ru s verejnosti.

Uplatfiovani priorit podle tohoto &lanku, je v navrhu Gzemniho planu Sarovy deklarovano jiz v predchozich
odstavcich. Prostorova organizace uzemi v&. pfedpokladu rozvoje bydleni zohledfiuje poZadavky obce.
Metoda spoluprace vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti je standardni metodou pfi zpracovani na-
vrhu (pracovni jednani) a projednavani uzemniho planu (spoleéné / vefejné jednani).

e (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy nebo méstskou hromadnou

dopravu, umozZriujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, verejnych

prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a

dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Pozadavek zohlednén stabilizaci ploch silniéni dopravy a organizaci krajiny — viz vykres &. B/Il.1. Ugelové
komunikace pro péSi s doprovodnou zeleni v nezastavéném uUzemi je mozno Fedit v ramci ploch s roz-
dilnym zplGsobem vyuziti (zejména plochy K) — viz kap. A/l.6b.

e (30) uplatriovanim republikovych priorit, vztahujicich se k urovni technické infrastruktury, zejména pak
dodavky vody a zpracovéani odpadnich vod.

Zasobovani uzemi pitnou vodou je stavajici — napojeni na skupinovy vodovod Zlin. Kapacita vodojemu
Karlovice je dostadujici. Likvidace splaskovych vod do doby vybudovani centraini COV Sarovy zUstava
rovnéz stavajici. Pro novou zastavbu je nutné Fesit domovni COV, prip. skupinové COV. V souladu s
PRVK ZK je vymezena plocha €. 14 pro odkanalizovani splaskovych vod.

Priority neuvedené vyse (18, 21, 24a, 31, 32) nemaji dopad do feSeného uzemi.
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B/l.2c - Vyhodnoceni z hlediska pozadavku tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Spravni Uzemi obce Sarovy je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10.9.2008 pod ¢&. usn. 0761/Z223/08, které nabyly ucinnosti 23.10.2008.
Dne 12. 09. 2012 vydalo Zastupitelstvo Zlinského kraje usnesenim €. 0749/221/12 aktualizaci Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje, které nabyly u€innosti ke dni 5.10.2012 . Podminky vyplyvajici z aktualizovanych Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni stav ke dni 5.10.2012 byly vyhodnoceny a respektovany

nasledujicim zpusobem:

(1) priority Uzemniho planovani vstupujici do feSeného uzemi:

(1.1) Navrhem zastavitelnych ploch jsou vytvafeny podminky pro rozvoj uzemi obce pfi respektovani

udrzitelného rozvoje. Cilem je stabilizace poctu stalého obyvatelstva - je sledovana moznost vytvoreni
nabidky pro bydleni (BI), v&. bydleni s hospodarskou slozkou & moznosti podnikani (SO.3, SO) a zvySeni
po¢tu stélého obyvatelstva produktivniho véku. Navrhem uzemniho planu je respektovana ochrana

pFirodnich (mozaika poli, travnich porost(, remizk( a lesd; migraéni Gzemi; prvky USES; nezastavény

pohledovy horizont), kulturnich (sidlo s koncentrovanou zastavbou; vizualni a fyzicka prostupnost krajiny;

interakéni zelefi na vnéjSim okraji sidla, doprovodna zeleri podél polnich cest) a civilizaénich hodnot uzemi
(kaple, paméatné kfize, pamatnik, kfizova cesta, interakéni zeler).

(1.2) Republikové zajmy se v tzemnim planu obce nepromitaji - feSené uzemi neni dotéeno plochami a
koridory prioritniho vyznamu — viz kap. B/l.2a. V ZUR ZK vymezeny nadregionaini koridor USES ¢&. 152
Kostelecké polesi — Hlubodek (kdd vefejné prospésného opatieni PU23) je v navrhu UP vymezen jako
nezastavitelné uzemi. Jsou vytvoreny podminky pro rozvoj stanovisté — bylo navrzeno dopinéni koridoru —
plocha ¢. 17.

(1.3) Nejsou navrhovany nové (regionalné vyznamné) hospodarské aktivity a obec nepatfi do oblasti se
soustfedénou podporou statu. Zastavéné uzemi obce je feSeno jako smiSené Uzemi z hlediska funkéniho
vyuziti. Souvisejici vyroba a sluzby slucitelné s hlavni funkci jsou umoznény v plochach SO, S0.3, OK —
viz textova &ast navrhu, kap. A/l.6b. Uzemni rozvoj vzhledem k topografii terénu je omezeny. Stavaijici
vefejna infrastruktura (ob&anska vybavenost) vytvafi dostate€né moznosti pro rozvoj socioekonomickych
aktivit v uzemi.

(1.4) Sarovy jsou venkovskym sidlem patfici do ORP Zlin leZici na urbanistické ose Zlin — Uherské
Hradisté na vybézku Vizovickych vrchl — viz kap. B/I.2c, bod 3. Narust stalého obyvatelstva za uplynulych
20let ¢Cini 7%, v jehoz dusledku vzniklo 7 bytovych jednotek. Navrh zastavitelnych ploch vychazi ze
stavajiciho UPn SU Sarovy s pfihlédnutim k soug¢asnym pozadavkim a vyhodnocenim — viz kap. B/I.3a,
pism. i. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni ¢. 5, 7, 8, 9, 12 je 2,35ha a predstavuji
dostateCnou Uzemni rezervu, pfiCemz 1,47ha prechazi z platného Uzemniho planu. Plochy navazuji Ci
dotvafi stavajici urbanistickou strukturu — k fragmentaci krajiny vystavbou nedochazi. V navrhu uzemniho
planu byl sledovan rozvoj pfirodnich hodnot v krajiné — plochy €. 15, 16, 23-32. Navrzené krajinotvorné
opatfeni (prvky USES, interakéni zelent) &ini 12,07ha, v jejichz dusledku se zvy$uje KES o 13% na
hodnotu 0,94 — viz kap. B/I.8a, odst. 5.

(1.5) Katastralni tzemi Sarovy se vzhledem ke své poloze nachazi mimo zajmy Zelezniéni, vodni a letecké
dopravy. Z nadfazené dokumentace nevyplyvaji Zadné konkrétni poZadavky k feSeni. V uzemnim planu
byly vytvofeny podminky pro zlepSeni dopravni obsluhy Uzemi a prostupnosti Uzemim pro pési/cyklisty (.
20, 21). Dopravni obsluha a tech. infrastruktura v navrhovych zastavitelnych plochach je rovnéz feSena v
ramci ploch s rozdilnym vyuzitim jako pfipustné vyuziti — viz kap. A/l.6b navrhu.

(1.6) Navrhem funké&nich ploch a organizaci krajiny nedochazi k naruseni vyrazu kulturni krajiny — jsou
respektovany pfirodni hodnoty (NRBK ¢&. 152 Kostelecké polesi - Hlubo¢ek, LBC Pod Hluboc¢kou) a linie
horizontu; rovnéz nedochazi k fragmentaci krajiny. Cilova charakteristika krajiny (krajinny celek
Otrokovicko, krajina zemédeélska harmonicka) neni navrhem uUzemniho planu dotéena. Zasady pro
vyuzZivani tohoto typu krajiny jsou respektovany (nejsou navrhovany plochy rekreace ani zastavitelné
plochy v krajiné). Organizaci krajiny je zachovana jeji prostupnost. N&vrhem zastavitelnych ploch
nebudou ovlivnény charakteristické sloZky krajinného radzu (obraz mista, star$i zastavba, pohledové
exponovany horizont, interakéni zelen). Navrhem zastavitelnych ploch neni narusena funk&nost prvku
uzemniho systému ekologické stability. Na uzemi obce neni evidovana 2adna evropsky vyznamna lokalita
ani ptaci oblast. NavrZzené plochy nebudou mit negativni vliv na tzemi soustavy NATURA 2000. P¥irodni a
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krajinné hodnoty v Uzemi nejsou navrhem zastavitelnych ploch dotéeny. Je respektovana koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot izemi - pfedevSim obecné chranéna uzemi
(USES, VKP); linie horizontu a typické znaky krajinného razu (zemédélska krajina s mozaikou lesu,
remizk(, ovocnych sadU a krajinné zelené).

(1.7) Navrh uzemniho planu pfedstavuje komplexni feSeni se zohlednénim pozice sidla v krajiné a SirSich
urbannich vazeb. Socioekonomické vztahy jsou podporovany vymezenim funk&nich ploch O, OS, OX;
vefejnd infrastruktura pro zabezpedeni kvality Zivota obyvatel obce vymezenim ploch DS, P*, PZ, T*.
Lokalni podnikatelské aktivity jsou situovany do ploch OK, SO a SO.3. Byly zajistény podminky pro obnovu
a tvorbu krajiny — stavajici plochy P, K, L, Z, S*, WT a navrhové P ¢&. 32, L ¢. 17, 18, K €. 15, 16, 23-31. V
souladu ze schvalenym zadanim nebyly navrhovéany plochy rekreace. V zaplavovém uUzemi nebyly
navrhovany Zzadné zastavitelné plochy. VyuZiti proluk v zastavéném uzemi podél Bfeznice je podminéno
umisténim vlastnich staveb mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi a realizaci protipovodnového opatfeni —
viz kap. A/l6b, kap. B/I.2b, bod 25, 26.

(1.8) Sidlo se nenachazi ve specifické oblasti vymezené v ZUR ZK — viz kap. B/l.2c bod 3. Rozvoj
zastavéného Uzemi je extenzivni; dliraz je kladen na realizaci pfirodnich hodnot v krajiné. Rozvolfiovani
zastavby do krajiny nebylo umoznéno — pozadavky zamitnuty — viz kap. B/1.3, pism. i. Je respektovana
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi - pfedevdim existence
lokalnich pfirodnich dominant; linie horizontu; obecné chranénd uzemi (USES, VKP) a typické znaky
krajinného razu (zemédé&lska krajina ¢lenéna zeleni, zahrady) a krajinné scenérie (viz kap. B/I.2c).
Organizace krajiny, vymezeni zastavéného Uzemi a navrhovych ploch respektuje limity v tzemi (USES,
dalkovy migraéni koridor). V&echny prvky USES jsou vymezeny jako nezastavitelné a jsou vymezeny v po-
drobnosti uzemniho planu jako pfevazné stavajici plochy (na stavajicich funkénich spolecenstvech). Navr-
Zené plochy k doplnéni nadregionalniho biokoridoru (L €. 17) a lokalniho biocentra (P €. 32) jsou vymeze-
ny jako vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni. Podminky pro biologickou rozmanitost jsou za-
jistény organizaci krajiny — byly navrZzeny krajinotvorna opatfeni K &. 15,16, 23-31, L &. 18 pro eliminaci
pudni eroze. Zelen, malé vodni plochy, jsou pFipustné funkce v nezastavéném uzemi — viz kap. A/l.6b na-
vrhu.

(1.9) Vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie pro individualni zasobovani zastavby (geotermailni, solarni) je
umoznéno v ramci funk&nich ploch. Samostatné plochy tech. infrastruktury pro obnovitelné zdroje nejsou
navrhovany.

(1.10) Pozadavek na minimalizaci vlivl rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty byl respektovan. K zaboru
ZPF dochézi v ploSe cca. 13ha ( 0,44 ha - 1., 6,85ha — lll., 1,79ha — IV., 3,7ha — V. tfida ochrany). Celkem
11,33ha ZPF pFedstavuje zabory ploch pro realizaci krajinotvornych opatfeni v&. prvki USES (vefejné
prospésné opatieni), 0,52 ha jsou zabory pro realizaci technické infrastruktury (vefejné prospésné stavby),
0,87ha jsou zabory ploch uréenych k vystavbé. ZPF je dot€ena zaborem v zastavitelnych plochach pro
bydleni (SO.3), vefejného prostranstvi (PZ), technické (T*) infrastruktury a ploch ob¢anské vybavenosti
(OX). Realny zabor pozemkl uréenych k zastavbé bude mensi (plocha vlastnich staveb), vétsi ¢ast zu-
stane v ZPF jako zahrada ¢i orna plida.

(1.13) Funkéni provazanost s SirSim okolim (prostorova integrace s uzemim sousednich obci) je podpo-
rovana pfedevsim vyhodnocenim téchto vazeb a jejich zohlednénim v samotné koncepci rozvoje sidla.
Predevsim bylo sledovano prostorové provazani prvk( USES — viz vykres €. B/I1.2.

(2) Podminky vyplyvajici z polohy sidla v rozvojové ose uvedené v PUR CR se fe$eného uzemi netykaji. Sarovy
se nachazi mimo nejblize poloZenou rozvojovou osu nadmistniho vyznamu OS11 Lipnik n. Be¢vou — Prerov —
Uherské Hradisté — Bfeclav — hranice CR/Rakousko.

(3) Obec Sarovy neni sougasti zadné ze specifickych oblasti definovanych v PUR CR a ZUR ZK na Gzemi ORP
Zlin.

(4) Na uzemi obce nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu. Obec lezi mimo zajmy letecké, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Na uzemi obce je lokalizovan
nadregionalni biokoridor &. 152 Kostelecké polesi - Hlubogek (kéd VPO - PU 23), ktery je stabilizovan. Uzemi je
dotéené dalkovym migraénim koridorem a patfi k migracné vyznamnému uzemi — dotéena &ast katastru vymezena
jako nezastavitelna. PoZadavek na koridor technické infrastruktury pro el. vedeni VVN 400kV Otrokovice —
Vizovice — Stfelna hranice CR/SR se do navrhu zastavitelnych ploch nepromita. ProvéFeni trasovani bude fe$eno
v uzemni studii pofizované KU ZK na zakladé ZUR ZK - viz bod 8. V souladu s PRVK ZK bylo feSeno
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odkanalizovani obce (plocha ¢. 14) — viz kap. B/l.4j. Byla navrzena plocha €. 33 pro kratkou pfipojku VN k
navrhované trafostanici — viz vykres &. B/Il.2, B/II.5.

(5) Re$ené Uzemi neni soudasti soustavy NATURA 2000 (nejbliz$i lokalita EVL Uhliska leZi ve vzdalenosti 5km
vychodnim smérem) a neni v ném evidované chranéné Uzemi pfirody a krajiny. Jsou vytvofeny podminky pro
rozvoj pFirodnich hodnot v nezastavéném uzemi — navrhové plochy &. 15-18, 23-31. Sarovy nejsou chranénym
loZiskovym Uzemim 2z hlediska potencialni té€Zby surovin. Ochrana krajinného razu je feSena navrhem
zastavitelnych ploch, organizaci krajiny a prostorovou regulaci — viz kap. A/l.6b. Nemovité kulturni pamatky a
pamatky mistniho vyznamu jsou respektovany — byly vymezeny na stavajicich funkénich plochach — viz kap.
B/I.3a, pism. f. DalSi rozvoj funkce ob&anského vybaveni — kulturnich hodnot — je feSen navrhem plochy ¢&. 13.

(6) Sarovy patfi do krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru Komarovsko s krajinou zemédé&lskou
harmonickou. Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivana a ohrozena pUdni erozi. VnéjSi okraj sidla je doplnén
pasy sadu a zahrad. Charakteristickymi vizualnimi znaky krajiny jsou rozlehlost, pfehlednost uzemi s pfevladajici
horizontalou. Silueta sidla v krajiné navrhem Uzemniho planu neni narusena — je stanovena vyskova regulace
zastavby. Rozsah zastavitelnych ploch pro potencialni bydleni (rozsah zaboru ZPF) €. 5, 7, 8, 9, 12 je z vétSi ¢asti
(1,47ha) pfevzat z UPn SU Sarovy. Z diivodu ochrany krajinného razu je pro plochu &. 7 stanoven pozadavek na
posouzeni vlivu vystavby na krajinny raz — viz kap. A/l.10. Rozvoj civilizaCnich hodnot je podpofen navrhem plochy
OX €. 13. Byly prijaty opatfeni pro FeSeni krajiny — plochy ¢. 15-18, 23-32 - za u¢elem snizeni rizika padni eroze a
zvySeni ekologické stability — viz kap. B/1.8a, odst. 5.

(7) Do navrhu Gzemniho planu se promita vefejné prosp&sné opatieni vymezené v ZUR ZK (kéd PU 23) — NRBK
€. 152 Kostelecké polesi — Hlubocek a rozSifeni biocentra Pod Hlubockou — viz kap. B/I.3a, odst. g, vykres €. A/I.3.

(8) ZUR ZK stanovuje pozadavek na provéfeni plochy technické infrastruktury pro el. vedeni VVN 400kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelnad hranice CR/SR, ktery se do navrhu zastavitelnych ploch nepromita. Provéieni
trasovani bude feSeno v Uzemni studii pofizované KU ZK na zakladé ZUR ZK.

B/l.2d - Vyhodnoceni z hlediska pozadavkl vyplyvajicich z dalSich dokumentu a
SirSich uzemnich vztahu

(1) Uzemni plan Sarovy maximalné respektuje nize uvedené koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici
se k fe§enému Gzemi a majici dopad do Uzemniho planu. Udaje z téchto dokumentd vstoupily vesmés do tizemné
analytickych podklad jako hodnoty, limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych Uzemné planovacich
dokumentd (ZUR ZK).

o Strategie rozvoje Zlinského kraje na obdobi 2009-2020 (dale jen ,SRZK®) - obsahuje 4

tematické pilife, z nichZ se feSeného uzemi tyka pilif ,efektni infrastruktura a rozvoj venkova a
Latraktivni region.“ Pro naplfiovani cilii tykajici se Gzemi obce Sarovy v roving uzemniho planu je
feSena likvidace splaskovych vod (navrh koridoru pro odkanalizovani &. 14), krajinotvorné opatfeni
(navrhové plochy P €. 32, L ¢ 17, 18, K ¢. 15, 16, 23-31), stabilizace stalého obyvatelstva
(navrhové plochy pro bydleni €. 5, 7, 8, 9, 12). V obci je evidovana nemovita kulturni pamatka
(kamenny kFiz), ktera byla stabilizovana v ramci stavajici plochy SO. Obec nepatfi mezi
vyhledavané turistické cile, nicméné jsou navrzeny plochy €. 20, 21 pro zkvalitnéni prichodnosti
krajinou (obnova historickych cest, kfizova cesta).

. Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje (dale jen ,GD ZK*) - ¢ast Navrh vyhledové
koncepce GD ZK (schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 14. 12. 2011 usnesenim ¢&.
0625/Z18/11). Z dokumentu pro FeSené Uzemi nevyplyva zadny konkrétni pozadavek. Uzemim
prochazi silnice €. 11/497. Byly navrzeny plochy €. 23, 24 pro rozSifeni izolacni zelené podél silnice
[1/497. Vyuziti proluk v zastavéném uUzemi je podminéno prokazanim, Zze nebude pfekroena
maximalni pfipustna hladina hluku v chrdnénych venkovnich prostorech a chranénych vnitinich
prostorech staveb — viz kap. A/l.6b. V pfipadé realizace rychlostni silnice R 55 dojde ke zlepSeni
prijezdnosti a zklidnéni dopravy na silnici €. 11/497.

o Plan rozvoje vodovodil a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20.10.2004 usn.¢.
770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje. Do doby vybudovani centralni COV
Sarovy z(stava odkanalizovani obce stavajici - stavajici sit jednotné kanalizace rozsitena o vétve
pro odkanalizovani navrhovych zastavitelnych ploch. V souladu PRVK ZK byla navrzena plocha T*
&. 14 jako vyhled pro pateini stoku splaskové kanalizace s napojenim na centralni COV. Plocha
pro centralni COV je vymezena na levém brehu dolniho toku Bieznice v k.u. Sarovy.
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Stavajici systém zasobovani pitnou vodou zlstava zachovan - obec je napojena na skupinovy
vodovod Zlin. Kapacita vodojemu Karlovice je dostateCna, tlak v siti je vyhovujici. V Uzemnim
planu jsou vytvofeny podminky pro napojeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni na kanalizaci
a vodovod.

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny - obsahuje pfedevSim vyznamné limity a
hodnoty ochrany pFirody vstupujici i do Gzemné& analytickych podkladd (UAP). Ukolem Gzemniho
planu v roviné administrativni je prosazovat vytvareni ekologicky vyvaZzené a esteticky hodnotné
krajiny. Pfedevsim se jedna o vytvareni USES (biocentra, biokoridory), ochranu VKP (lesy, vodni
toky, rybniky) a cennych ¢asti pfirody (mokfady, stepni travniky, remizky, TTP, zahrady). V
Uzemnim planu jsou prvky USES — nadregionalni biokoridor 152 Kostelecké polesi — Hlubodek,
LBC1 Pod Hlubockou, LBK1-3 stabilizovany na stavajicich spoleCenstvech (plochy P, L, K, S*,
WT), chybéjici dopInény (L &. 17, P &. 32). Prvky USES jsou vymezeny jako nezastavitelné tzemi.
Byly navrzeny plochy krajinné zelené ¢. 15, 16, 23-31 ve formé liniovych pasu zelené (doprovodné
stromoradi podél cest, interakéni zelen) a plosné zelené. Zeleh je pfipustna Cinnost v plochach s
rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kap. A/l.6b. Jihozépadni okraj FeSeného tzemi (lokalita Sarovsky
les) je dot&en dalkovym migranim koridorem, ktery je respektovan . Uzemi obce patfi k migraéné
vyznamnym. Ve vykresové €asti dokumentace (vykres €. B/Il.2) byla tato informace zapracovéna,
tji. byla zajisténa fyzicka prlchodnost krajinou. Navrhové plochy vE. jejich regulativi (viz kap.
A/1.6b) zohledriuji pfirodni sloZzku krajiny, krajinny réz a pfirodni hodnoty v Uzemi sméfujici k
zachovani a obnovy ekologické diverzity krajiny. NavrZzenymi pfirodé blizkymi opatfenimi dochazi
ke zvyseni KES o0 13% z 0,83 na hodnotu 0,94 — viz kap. B/I.8a , odst. 5.

Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz obce je respektovan — viz kap. B/l.2b, bod 2. Re$ené
Uzemi je tvoreno krajinnym celkem Otrokovicko, krajinnym prostorem 9.2 Komarovsko s krajinou
zemeédélskou harmonickou. Vlastni zastavba je umisténa na Upati kopanin podél hl. osy, ktera je
tvofena vodotedi a silnici. Z dokumentu pro feSené Uzemi vyplyva:

- podpofit a zlepsit celkovy stav krajiny — zvySit podil krajinné zelené

- chranit pamatky mistniho vyznamu

- akcentovat mistni dominanty

- zvySit prostupnost krajiny

Navrh uzemniho planu respektuje urbanisticky charakter lanové vsi s liniovou zastavbou podél osy
komunikace. Zastavitelné plochy pro bydleni doplfiujici stavajici strukturu — jedna se o plochy
navazujici na zastavéné uzemi (5, 7, 8, 9, 12). Proluky byly vymezeny jako souéast zastavéného
uzemi v souladu se zakonem. VyuZiti plochy €. 7 je podminéno zpracovani uzemni studie, v rdmci
které bude prokazan vliv konkrétnich zamérd na krajinny raz — viz kap. A/l.6b, A/l.10. Byly
navrzeny plochy krajinné zelené €. 15, 16, 23-31 v rozsahu 6,87ha, v jejichz dusledku se mirné
zvySuje KES z hodnoty 0,83 na 0,94 — viz kap. B/I.8a, odst. 5. Je zachovana prostupnost krajiny
(prvky USES, interakéni prvky) vé&. dalkového migraéniho koridoru. Migraéné vyznamné tzemi je
vymezeno jako nezastavitelné — viz vykres ¢. B/Il.2 a je podpofeno zalesnénim &. 18 nelesnich
pozemkU v navaznosti na stavajici lesni pozemky. Prostupnost pro pési (obnova hist. polnich cest)
je feSena navrhem ploch €. 20, 21. Na Uzemi obce se nachazi nemovita kulturni pamatka
kamenného kfize (rej. Cislo 26778/7-2089) ve smyslu par. 2 zak. ¢. 20/1987Sb. a pamatky
mistniho vyznamu (kaple, pamatné kfize, pamatnik obétem valky, kfizova cesta), které jsou
stabilizovany ve stavajicich funk&nich plochach. Z divodu ukonceni pohledového uzavéru kfizové
cesty je navrZzena plocha ob¢anské vybavenosti specifickych forem &. 13. Pfipadné pozadavky na
umisténi prvkda drobné architektury v krajiné (akcentovani mista, kfizeni cest) je mozné v plochach
Z, K, S*, P* PZ.
Navrhem Uuzemniho planu nedojde k naruseni pohledovych horizont a cenné krajinné struktury.
Navrhové zastavitelné plochy rozviji stavajici sidelni strukturu; k fragmentaci krajiny nedochazi.
Organizace funk&nich ploch v izemi nenarusuje krajinny raz a charakteristické krajinné prvky
(pohledovy horizont, siluetu sidla).
Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje - dokument byl zohlednén jiz pfi tvorbé& Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje, kde jsou vymezeny nadmistni prvky USES. ReSeného Gzemi se
dotyka nadregionalni biokoridor USES 152 Kostelecké polesi — Hlubogek, ktery byl stabilizovan na
parcelni kresbu - viz kap. B/l.4e, &ast lll.4n
Plan oblasti povodi Moravy - pro feSené uzemi plati Plan oblasti povodi Moravy (dale jen
,LOPM"), jehoz zavazna &ast byla vydana pro uzemi Zlinského kraje Nafizenim Zlinského kraje
€. 1/2010 ze dne 17.5.2010. V &asti planu D. Ochrana pfed povodnémi a vodni rezim krajiny jsou
definovany cile a opatfeni v ochrané pred povodnémi a dalSimi Skodlivymi U€inky vod:
- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a uplathovani
efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni
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- snizeni ohrozeni obyvatel pfed nebezpecnymi UCinky povodni a omezeni ohrozeni majetku,
kulturnich a historickych, a to preventivnimi opatfenimi

- pfiprava a pfizpusobeni se pfedpokladané zméné klimatu vhodnymi adapta&nimi opatfenimi

- omezeni negativnich dlisledkd nadmérné vodni eroze z ploSného odtoku vody
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Obr. 1 — zéplavové uzemi - zdroj www.povis.cz

Uzemnim planem Sarovy jsou navrZena opatfeni k optimalizaci struktury krajiny a zvySeni jeji eko-
logické stability, coz povede ke snizeni erozniho ohrozeni (viz navrzené plochy pfirodni, krajinné
zelené a lesa, moznost umistit malé vodni plochy v plochach K, Z, L, P, S*) - viz kap. B/I.6a
Opatfeni na ochranu Uzemi pred extrémnimi vodnimi stavy planu OPM se pak dale odkazuje na
protipovodhovou ochranu navrzenou v ramci krajskych studii. Protipovodfiové opatfeni (retencni
nadrze) jsou navrzeny na hornim toku nad obci Bfeznice, podél toku v sevieném udoli neni pro
dal$i nadrze retenéni prostor. Ritka Bfeznice ma stanovené zaplavové Uzemi (hladina Qs, Quo,
Qi00) — Viz obr. 1. Hladina Q10 se dotyka pravého bfehu zastavéného Gzemi Sarov. Ochranu obce
Ize FeSit upravou koryta €i jeho ohrazovanim, ale vzhledem k vysokému stupni renaturace koryta
neni s Upravami uvazovano. Vyuziti proluk v zastavéném uzemi v inundaci Bfeznice je podminéno
feSenim protipovodriového opatifeni a umisténim zastavby mimo aktivni zénu zaplavového uzemi
(Cast zaplaveného uzemi, kterou je pfi povodni odvadéna rozhodujici ¢ast povodnového pratoku)
— viz kap. B/l.2a, bod 26, vykres &. B/Il.2. Umisténi jednotl. staveb bude respektovat tuto pod-
minku. Umisténi staveb ve stanoveném zaplavovém uzemi av8ak mimo jeji aktivni zénu je pfi-
pustné se souhlasem vodopravniho ufadu. VyuZiti ploch je navic podminéno realizaci protipovod-
nového opatfeni — viz kap. A/l.6b.

(2) V ramci moznosti a nastroju uzemniho planovani byly respektovany také dalSi koncepéni a rozvojové

dokumenty:

o Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje — vymezuje vyznamnou dalkovou
cyklistickou trasu &. 46 (Beskydsko-Karpatska magistrala) a &. 47 (Moravskou stezku). Re$eného
uzemi se vedeni cyklodopravy nedotyka.

. Program rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji — z dokumentu Zadny konkrétni zamér pro
Uzemi obce Sarovy nevyplyva.

o Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského

kraje (Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sificitého, oxidd dusiku, tékavych
organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdu$i Zlinského kraje,
vyhlasen Nafizenim ¢. 1/2005 ze dne 7.11. 2005 - obecné Ize pouze uvést, Ze Uzemni plan
Sarovy nebude mit vyznamné negativni vlivy a dopady na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
(zvySovani emisi a imisi). V feSeném Uzemi nejsou navrhovany zadné potencialni zdroje emisi.
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. Koncepce hospodareni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového hospodafrstvi kraje,
ktery byl vyhlasen OzZV ZK ¢&. 2/2004 ze dne 22.9.2004, o vyhlaseni zavazné ¢asti Planu
odpadového hospodafstvi kraje - z dokumentu nevyplyvaji konkrétni pozadavky pro obec Sarovy
feSitelné Uzemnim planem. Odpad se Cleni na sbirané komodity (papir, sklo, plast, kovy),
bioodpad rostlinného puvodu, nebezpeéné odpady, smésny komunalni odpad, objemny odpad,
stavebni odpad. Zpusob odstranovani odpadu probiha v nékolika rovinach na drovni krajské,
regionalni a obecni: sbér, svoz, dotfidéni a Uprava vyuzitelnych odpadd na druhotné suroviny,
energetické vyuziti komunalniho odpadu (spalovny), energetické vyuziti biologicky rozlozitelného
odpadu (kompostarny, bioplynové stanice), ulozeni odpadu (skladky). Na uzemi obce plati obecni
vyhlaska o likvidaci odpadu. V uzemnim planu nejsou navrhovany Zadné zastavitelné plochy pro
trvalé uskladnéni (skladky) ¢&i likvidaci komunalniho odpadu (spalovny). Sbér odpadu jako
pfipustna ¢innost je umoznén v plochach O, OK, OS, DS, P* — viz textova ¢ast navrhu, kap. A/l.6b.
Sarovy se nachazi ve svozové oblasti mésta Zlin.

(3) Uzemni plan stanovuje pozadavek na vytvoreni podminek pro propojeni lokalniho nivniho biokoridoru
podél Bfeznice na katastralnim uzemi Bfezolupy — viz vykres €. B/Il.2.

B/l.2e - Vyhodnoceni z hlediska souladu s cily a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

(1) Navrh uzemniho planu je v souladu s cili uzemniho planovani (§ 18 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni
zakon), tzn. zZe pfedevsim:

e (1.1) vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce — vymezenim dostateéného
mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni (€. 5, 7, 8, 9, 12) a souvisejici technickou (€. 14, 33) infrastruktu-
ru (€. 22) a vefejné prostranstvi (€. 20, 21) — viz vykres €. A/Il.2

o (1.2) zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspofadani zemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu verejnych (plochy OX, P*,
T* DS, Z, P, L, K, S*) a soukromych zajmu (plochy Bl, SO.3). Navrzena urbanisticka koncepce zohlednuje
Sir§i uzemni vztahy — zejména postaveni sidla ve struktufe osidleni a krajiny Otrokovicka — s dlirazem na
zachovani vnéjSiho obrazu sidla. Rozvoj ploch uréenych pro bydleni odpovida potfebam a pfedpokladané-
mu vyvoji — viz kap. B/1.6

e (1.3) navrZzena urbanistickd koncepce a podminky vyuZiti Uzemi sleduji ochranu kulturnich hodnot (za-
chovala silueta a obraz sidla) a rozviji pfirodni hodnoty (feSeni nezastavéné c&asti krajiny). Civilizacni
hodnoty v Uzemi byly zohlednény a jsou nadale rozvijeny v podobé navrhu plochy OX €. 13 — viz pfiloha €.
5 odlvodnéni, kap. A/l.6a navrhu.

o (1.4) podnikatelské aktivity lokalniho charakteru jsou umoznény v plochach OK, SO.3 jako hlavni a
pfipustné vyuZziti.

e (1.5) umistovani staveb a vyuziti nezastavitelného Uzemi je umoznéno v souladu s funkénim vymezenim
uzemi, které je definovano v kap. A/l.6b

(2) a naplriuje ukoly uzemniho planovani § 19 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon:

e (2.1) navrh feSeni vychazi z provedenych doplfiujicich prizkumd a rozborl feSeného Uzemi, které jsou
podkladem a soucasti odlivodnéni tzemniho planu — viz pfiloha ¢. 5 odivodnéni

e (2.2) stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi - viz kap. A/l.3a

o (2.3) veskeré znamé limity Ci vlivy izemi byly vyhodnoceny, pfi€emz vefejny zajem (protierozni opatreni,
ochrana pfirodnich hodnot, prostupnost itzemim, vnéjSi obraz sidla, krajinny raz) byl sledovan jako nejvy-
znamnéjsi aspekt (viz kap. B/I.2). Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni zohledfiuje stavajici UPn SU
Sarovy. Pro kazdou funkéni plochu byly vymezeny podminky vyuziti — viz kap. A/l.6b.

e (2.4) provadéni zmén v uzemi neni podminéno etapizaci vystavby s ohledem na rozsah a polohu jednotl.
navrhovych ploch. Vyuziti plochy €. 7 je podminéno zpracovanim uzemni studie s respektovanim etapiza-
ce vystavby — viz kap. A/.10).

e (2.5) byly vytvofeny podminky pro zvy3eni retencni schopnosti v krajiné organizaci krajiny a navrhem ploch
¢. 15-32

e (2.6) podminky funkéni vyuZiti uzemi (kap. A/6b navrhu) vytvafi pfedpoklady pro jeho polyfunkéni vyuZiti
bez nutnosti provadéni zmény UP z dGvodu hospodarskych zmén
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e (2.7) podminky vyuZiti ploch zohledfuji urbanistickou strukturu a hodnoty uzemi. PoZzadavek na kvalitni
bydleni je naplnén zajisténim kapacitni technické infrastruktury, podminkami funk&niho vyuziti ploch, na-
vrhem protieroznich opatfenich v krajiné a zlepSeni prostupnosti v krajiné.

e (2.9) prioritnimi zaméry v lokalni roviné jsou vefejné prospé&dné stavby technické infrastruktury (koridor pro
kanalizaci a plocha pro centralni COV &. 14; pfipojka pro navrhovanou trafostanici &. 33) a vefejné
prospé&sna opatieni (prvky USES &. 17, 32), jejichz realizace je hrazena z vefejnych rozpoétd

e (2.10) uzemi je soucasti planu integrované civilni ochrany — v izemnim planu nejsou uplatiiovany zadné
pozadavky

e (2.11) v FeSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy asanace, rekultivace narusené krajiny. V feSeném
Uzemi neni evidovana staré ekologicka zatéze.

e (2.12) respektuje krajinny raz (méfitko a obraz sidla, linii horizontu, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a
krajiny (stabilizace USES, interak&ni prvky). Byla navrzena protierozni opatfeni v krajiné (plochy &. 15, 16,
23-31)

e (2.13) v feSeném uzemi je evidovany zdroj pfirodni mineralni vody, ktery je zobrazen bodem ve vykrese €.
B/11.2. Vodni zdroj je vymezen jako nezastavitelné uzemi — sou€éast plochy S*. LoZisko nerostnych surovin,
pro které by bylo nutné stanovit rozsah ploch pro vyuZivani, se nevyskytuje.

e (2.14) viz bod 2.1 — pfistup k navrhu Uzemniho planu zohlediuje pozadavky na uplatfiovani poznatkl z
obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce. Vysledkem je doku-
mentace, ktera informace ziskané v procesu prizkumu, konzultaci s profesemi a pracovnich jednani za-
hrnuje do textové a grafické €asti vymezenim zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch a neza-
stavéného uzemi a podminkami jejich vyuziti.

B/I.2f — Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Sarovy nebyly navrhovany zadné zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu
nad ramec ploch a koridorl vymezenych v ZUR ZK (viz kap. B/1.2¢c).

B/l.3 Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani tizemniho planu Sarovy a Gpravy po
projednani

B/l.3a - Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani izemniho planu

(1) Projednané a upravené Zadani zemniho planu Sarovy bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Sarovy
dne 11.3.2014, &. usn. 25/2014. Ve schvaleném zadani Gzemniho planu Sarovy nebyl stanoven poZzadavek na
posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi (dle zak. & 100/2001Sb.). Uzemni plan je zpracovan pfimo jako
navrh — bez vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj. Schvalené Zadani tzemniho planu je zasadnim a zavaznym
dokumentem pro zpracovani Uzemniho planu Sarovy. Je v ném definovdn pozadovany rozsah i zplisob
zpracovani.

(2) Pozadavky na fe$eni a zplisob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani tzemniho planu Sarovy
pak byly respektovany nasledovné:

a) Pozadavky vyplyvajici z Politiky dzemniho rozvoje CR 2008, uzemné pldanovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich dzemnich vztahd — navrh Uzemniho planu je v souladu s PUR CR. Z
dokumentu nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadné konkrétni poZzadavky — viz kap. B/I.2

b) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladti
Uzemné analytické podklady byly ve vztahu k navrzenému feSeni zohlednény:
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e kulturni hodnoty (nemovita kulturni pamatka kamenného kfize, pamatky mistniho vyznamu) jsou
navrhem UP respektovany — dal$i rozvoj hodnot je podpofen vymezenim plochy &. 13

e navrh zastavitelnych ploch €. 5, 7, 8, 9, 12 zohledhuje limity uzemi (struktura sidla, topografie terénu,
podloZi, pohledovy horizont, lokalni pFirodni dominanta, zaplavové uzemi, prvky USES, migraéné
vyznamné uzemi, poZadavky obce)

e celé fedené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy

e Uzemni rozvoj sidla (navrhové plochy pro bydleni) pfedstavuje moznost v dlouhodobém vyhledu tak, aby
investice souvisejici s vystavbou byly racionalné sméfovany (realizace dopravni a tech. infrastruktury,
protipovodrnové opatfeni)

Podrobnéji viz kap. B/I.4, pfip. v kap. B/I.5.

c) PoZzadavky na rozvoj izemi obce

Vysledné feSeni tvofi ramec pro rozvoj obce na navrhové obdobi 30-ti let (dlouhodoba koncepce zalozena jiz v
UPn SU Sarovy). Byla stanovena zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce — viz kap. A/l.2, A/l.3 navrhu. P¥Fi
zpracovani uzemniho planu byly vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni (plochy €. 5, 7, 8, 9, 12), souvisejici plochy
technické infrastruktury (plocha €. 33). Bylo feSeno odkanalizovani obce s cilem zlepSeni stavajiciho stavu (€. 14).
Smidené plochy umoZziuji rozvoj sluzeb a nerusici vyroby jako pfipustnd funkce — viz kap. A/l.6 navrhu. P¥i
vymezovani ploch ob&anského vybaveni byly vyhodnoceny plochy obanského vybaveni ve schvaleném Uuzemnim
planu a stabilizovany (budova obecniho ufadu, obchodu, kaple, hasi¢ské zbrojnice, hfisté). Nové byla navrzena
plocha ob¢anské vybavenosti specifickych forem €. 13 a obnova hist. polnich cest (€. 20, 21). Vymezenim
nezastavitelnych ploch v krajing (WT, S$*, K, L, Z, P), zajisténim podminek pro nadregionaini koridor USES (plocha
€. 17), lokalni biocentrum (plocha €. 32), rozSifeni plochy lesa €. 18 a navrhem liniové krajinné a interakéni zelené
(plochy €. 15, 16, 23-31) jsou vytvofeny zakladni opatfeni pro zvySeni ekologické stability tzemi — viz kap. B/I.8a,
odst. 5. Plochy pFirodni byly vymezeny pro stavajici biocentra a byly stanoveny regulativy jejich ochrany. Uzemni
systém ekologické stability byl vyhodnocen, byla provedena jeho aktualizace a zpfesnéni a zajisténa i navaznost
na uzemi sousednich obci. V rdmci aktualizace uzemniho planu obce Bfezolupy je tfeba zajistit propojeni lokalniho
nivniho biokoridoru podél Bfeznice — viz kap. B/l.2c, odst. 4.

d) PoZadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadéani
krajiny)

Bilance ploch je provedena v textové &asti Navrhu UP, kap. A/l.3. Celkovy cilovy poéet trvale Zijicich obyvatel 265
(stav 235, navrh 30). Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s platnou legislativou k datu 1.5.2014, aktualizace
k datu 1.11.2014. Navrh novych zastavitelnych ploch vychazi mimo jiné ze stavajiciho uzemniho planu obce - viz
kap. B/l.4b. Podminky pro vyuziti jednotlivych funk&nich ploch jsou stanoveny v textové &asti Navrhu UP, kap.
A/l.6.

Predpokladané dusledky na zemédélsky padni fond byly podrobné vyhodnoceny - viz kap. B/1.6.

S ohledem na architektonicky charakter zastavby, velikost a parcelaci pozemk( a pozadavky obce byly jednotl. plo-
chy ur¢ené k bydleni vymezeny jako plochy smiSené obytné vesnické (stav, navrh — plochy €. 5, 7, 8, 9, 12). Cha-
rakter sidla (individualni bydleni v rodinnych domech s velkym podilem soukromé zelené&) neni dotéen. Je pod-
poieno estetické vnimani siluety obce Lhota u Zlina s dominantou vézZe kostela vymezenim ploch interakéni a li-
niové zelené K. Jsou vytvofeny podminky pro zachovani prostupnosti krajinou a obnovu pésich cest (plochy €. 20,
21). V souvislosti s kiizovou cestou je navrZzena plocha €. 13 jako pohledovy uzavér osy kompozice — viz kap.
A/l.11 navrhu, vykres €. B/Il.2.

PFi vymezovani ploch vodnich a vodohospodaiskych (WT) byly vyhodnoceny vodni plochy vymezené v platném
uzemnim planu, pfi€emz stavajici plochy byly stabilizovany a upfesnény dle skute¢ného stavu. Samostatné plochy
nebyly navrhovany. Malé vodni plochy jako pfipustna funkce je mozno situovat v plochach krajinné zelené (K), ze-
meédélskych (Z), lesnich (L), pfirodnich (P) a smiSenych nezastavéného Uzemi (S*). Verejny pfistup k vodnim
tokum je stavajici. Podminky pro funkéni vyuziti ploch jsou stanoveny v textové ¢asti Navrhu — viz kap. A/l.6b na-
vrhu.

e) PoZadavky na reseni vefejné infrastruktury
Plochy ob&anského vybaveni stabilizovany. Ob&anska vybavenost slucitelna s bydlenim je navrzena jako soucast
ploch SO, SO.3.

Re$enym Uzemim prochazi silnice 11/497. Stavajici plochy silniéni dopravy jsou stabilizované. Uzemni plan
respektuje stavajici komunikaéni sit tvofenou silnici Il. tfidy, mistnimi a a¢elovymi komunikacemi. Plochy mistnich
komunikaci (pfipadné nékterych ucelovych komunikaci) byly vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi
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v zastavéném uzemi a plochy silni¢ni dopravy mimo toto zastavéné Uzemi. Stavajici polni a lesni cesty jsou
vymezeny jako soucast ploch zemédélskych (Z), lesnich (L), pfirodnich (P), krajinné zelené (K) &i smiSenych
nezastavéného uzemi (S*). VSechny navrhované zastavitelné plochy maji napojeni na nadfazeny komunikacni
systém, vSechny funkéni plochy maji pfistup a pFijezd. Ochranné pasmo silnic Il. tfidy je respektovano.
Odstavovani a parkovani automobilt (doprava v klidu) je umoznéno v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Vefejné prostranstvi stabilizovano; navrzena prostupnost uzemim pro pési €. 20, 21.

Obec je zasobovana pitnou vodou z SV Zlin. Koncepce zdsobovani vodou vychazi ze stavajiciho uzemniho planu
a rozSifeni mistni vodovodni sité je v souladu s ,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje”. Stavajici
vodarenska zafizeni jsou stabilizovana v plose technické infrastruktury &i v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Trasy a ochranna pasma vodovodnich fadu a vodarenskych zafizeni jsou navrhem Uzemniho planu respektovany.
Zasobovani nové navrhovanych zastavitelnych ploch bude feSeno napojenim na vodovodni fad. Koncepce
odkanalizovani vychazi ze stavajiciho uzemniho planu a rozsiteni je v souladu s ,Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci Zlinského kraje“. Do doby vybudovani centraini COV zUstava likvidace splaskovych vod beze zmény.
Splagkové vody jsou po pred&isténi v domovnich COV odvadény jednotnou kanalizaci do vodotege. Navrzena je
plocha &. 14 pro rozsiteni kanalizaéni sité a centralni COV Sarovy. Odvadéni destovych vod bude fe$eno
stavajicim zplsobem, u zastavitelnych ploch se prfedpoklada likvidace destovych vod vsakem na pozemku.
Retenéni schopnost ve volné krajiné je zvySena navrhem ploch €. 15-32.

Zasobovani plynem je stavajici — bude rozSifena distribuéni sit NTL plynovodu do zastavitelnych ploch. Samo-
statné navrhové plochy technické infrastruktury nejsou vymezovany.

Zasobovani elektrickou energii je feSeno stavajici distribuéni siti. Trasy a zafizeni energetické soustavy jsou re-
spektovany. Navrhem funkénich ploch dojde vyhledové k nartstu spotfeby elektrické energie. Z toho divodu se vy-
hledové navrhuje nova trafostanice T2 v lokalité Horni konec v ploSe €. 33. Stavajici trafostanice T1,T3 a T4 a
jejich kapacita vyhovuje. Pro T2 je navrZzena z hlavni linky €. 76 kratka pfipojka 22kV — plocha &. 33. Prelozky
stavajiciho vedeni 22kV nejsou navrhovany. Rozsifeni distribuéni sité je umoznéno v plochach s rozdilnym zpuso-
bem vyuziti dle faktického poZadavku vlastnika vedeni - viz kap. A/l.6b navrhu, kap. B/l.4, Cast 11.4j.

Stavajici zpusob likvidace odpadu se neméni, nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v souladu s
obecné zavaznou vyhlaskou o nakladani odpady. Z dGvodu stisnénych uzemnich podminek a realného ohrozeni
kvality vodniho toku v pfipadé umisténi sbérného dvoru v blizkosti vodote€e se nepfedpoklada. V pfipadé poza-
davku obce lIze vyuzit plochy O, OK, OS, DS, P* jako pfipustné vyuziti — viz kap. A/l.6b navrhu.

Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury ve vztahu k navrhovym plocham jsou Uzemni planem
respektovany.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Uzemni plan v souladu s par. 12, odst. 1 zak. &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, respektuje vymezenim
zastavitelnych ploch a podminkami pro jejich vyuZiti zachovalou sidelni strukturu historického jadra obce — viz kap.
A/l.6b. Jsou respektovany nemovita kulturni pamatka (kamenny kfiz - rej. Cislo 26778/7-2089) a kulturni pamatky
mistniho vyznamu (pamatné kfize, pamatnik, kfizova cesta) - tyto prvky jsou stabilizovany v ramci funk&nich ploch
stavajicich, nejsou na nich navrZzeny nové zastavitelné plochy. Jsou vymezeny plochy €. 20, 21 jako obnova
historickych cest pro pé&si/cyklisty spojujici obec s Sarovskymi pasekami a s cestou do Lhoty u Zlina (provazanost
na UP Lhota u Zlina). Kompoziéni dotvofeni novodobé kFizové cesty je feeno pohledovym uzavérem — plocha &.
13, pro nichz architektonickou ¢ast dokumentace musi vypracovat autorizovany architekt. Linie horizontu neni
navrhem zastavitelnych ploch dotéena. Estetické vnimani krajiny je posileno vymezenim a navrhem ploch zelené
¢. 15, 16, 23-31. Pfirodni hodnoty a limity byly zohlednény ve vlastnim navrhu uzemniho planu (viz kap. B/I.5,
vykres €. B/Il.2). VSechny vyznamné pfirodni hodnoty jsou respektovany:

- ochrana ZPF (zabory na pladach Il. az V. tf. ochrany — zdivodnéno v kap. B/I.6a; eliminace zbytkovych ploch
ZPF)

- USES, dalkovy migraéni koridor (vymezeno jako nezastavitelné izemi) — viz vykres &. B/II.2

- krajinna zelen liniového charakteru, solitéry (zelen jako hlavni &i pfipustna funkce — viz kap. A/l.6b navrhu)

- vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni plochy, trvalé travni porosty, mokfady, stepni travniky, remizky, TTP,
zahrady) - vymezeny jako nezastavitelné plochy

Obcanska vybavenost je vymezena jako stavajici. Pfipadna potfeba obce na umisténi stavby komunitniho centra
jako polyfunkéni budovy celospolecenského vyznamu na pozemcich obecniho Ufadu Ize vyuzit stavajici plochu O.

Celé feSené uzemi je nutno chapat jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. V izemnim planu jsou vytvoreny podminky pro zachovani uzemi s
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archeologickymi nalezy Il. kategorie (stfedovéké a novovéké jadro obce podél komunikace 11/497) a uzemi s ar-
cheologickymi nalezy lll. kategorie (zbylé uzemi katastralniho uzemi). Archeologicka nalezisté se nachazi v loka-
litach HluboCky, Kopaniny a v udoli Bfeznice.

g) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Jako vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny plochy T1 (€. 14) pro odkanalizovani obce;
T2 (€. 33) pro pripojku VN k navrhované trafostanici. Jako vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni byla
navrzena plocha biocentra K2 (€. 32) a &ast chybéjiciho biokoridoru nadregionalniho USES K3 (&. 17). Vefejna
prospésnost pro NRBK 152 — Kostelecké polesi — Hlubodek a biocentrum LBC 1 vyplyva ze ZUR ZK. Jako vefejné
prospésné plochy s moznosti pfedkupu ve prospéch obce byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi P3 (€. 20),
P4 (€. 21) a plocha ob¢anské vybavenosti specifickych forem €. O1 (€. 13). Plochy asanace nebyly navrhovany.

Pozn.: vymezeni VPS, VPO definovano v kap. A/l.7, A/l.8 navrhu, souvisejici vykres ¢. A/I.3

h) PoZadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich predpisu (poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi,
ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

Katastralni Uzemi Sarovy neni zajmovym Uzemim Ministerstvem obrany. Z ddvodd ochrany obecnych zajmd

vojenského letectva a vojenske dopravy Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany CR;:

- vystavba, rekonstrukce silnice 1. tfidy - vystavba radioelektronickych zafizeni v€. anténnich
- vystavba a rekonstrukce v§ech druhu letist, systém(l a opérnych konstrukci

v¢. zafizeni - stavby nebo zafizeni vySky 30m a vice nad terénem

- vystavba a rekonstrukce venkovniho vedeni VVN, VN - stavby tvofici dominanty v terénu (rozhledny, vyhlidky
- vystavba zakladnovych stanic mobilnich operatort apod.)

- vystavba vétrnych elektraren - vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

) - stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického zareni
Uzemni plan nevymezuje zadné navrhoveé plochy pro stavby €i zafizeni v zajmu MO CR.

Zvlastni pozadavky ochrany obyvatelstva vyplyvajici z havarijnich a krizovych pland promitajici se do uzemniho
planu se v feSeném Uzemi neuplatiuiji.

Chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory nejsou v feSeném Uzemi evidovany — nebyly navrhovany zadné
opatfeni.

Zastavéné Uzemi je zasazeno hlukovou zatéZi z dopravy. V pfipadé zastavby v prolukach pfilehlych k silnici II. tfi-
dy mGze dojit k dosazeni hygienického limitu s vysokou pravdépodobnosti jen v tésné blizkosti cca do 10-15m od
silnice. Byla stanovena podminka vyuziti ploch — viz kap. A/l.6b. U stavajici a nové zastavby atakované hlukem z
dopravy s orientaci oken smérem do ulice je mozno pouzit vypIiné se zvySenymi pozadavky na neprGzvuénost. V
pfipadé realizace R 55 (odklon tranzitni dopravy) dojde ke zlepSeni prujezdnosti a zklidnéni dopravy na silnici €.
[1/497. U ostatnich silnic a mistnich komunikaci vzhledem k pouze dopravé s minimalni intenzitou je hluk ¢asové
omezenym impulzem, ktery nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit.

Pro Fe$ené Uzemi plati Plan oblasti povodi Moravy (dale jen ,OPM*). Uzemni plan stabilizuje polohu vodnich ploch
vymezenych parcelni kresbou dle evidence v katastru nemovitosti (pravni stav). Zaplavové Uzemi podél Bfeznice
se dotyka zastavéného uzemi obce (18% rozlohy sidla je v zaplavovém Uzemi Quq) - viz kap. B/l.2b, odst. 2, bod
25, 26; B/l.2d. Vyuziti navrhovych ploch pro vystavbu je podminéno realizaci protipovodioveého opatfeni a
umisténim zastavby mimo aktivni zénu zaplavového uzemi — viz kap. A/l.6b. Uzemnim planem Sarovy jsou navr-
Zena opatfeni k optimalizaci struktury krajiny a zvySeni jeji ekologické stability, coz povede ke snizeni erozniho
ohroZeni (viz navrZzené plochy krajinné a interakéni zelené K, plochy lesa L, plochy pfirodni P; moZnost umistit
malé vodni plochy v plochach Z, K, L, P, S*.

Jihozapadni ¢ast uzemi je dot€eno dalkovym migraénim koridorem (reprezentace osou a bufferem o Sifce 250m
na kazdou stranu) ve sméru vychod — zapad (obr. €. 2), ktery pfedstavuje minimalni prachodnost krajiny pro velké
savce — viz priloha &. 5; vykres ¢&. B/I.2. Koridor v lokalité Sarovsky les kfizi nadregionalni biokoridor Kostelecké
polesi — Hlubocek. Prichodnost — v administrativnim smyslu — je v Gzemnim planu zajiSténa vymezenim koridoru
jako nezastavitelného uzemi.
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Zastavéné uzemi obce se nachazi na rozsahlé sesuvné ploSe, jejiz hrana dosahuje udoli Bfeznice (viz obr. €. 3).
Sesouvanim jsou postizeny sedimenty do hloubky 2m (mocnost svahové nestability je 1 -5m). Docasné uklidnény
sesuv mUze byt aktivovan srazkami, naslednym nasycenim vodou a stavebni ¢innosti (nezajisténa oteviena
stavebni jam, pfitizeni svahu). Pro novou vystavbu v zastavéném uzemi v ploSe nestability a vyuziti plochy €. 5 je
podminéno zpracovanim inzenyrsko-geologického posouzeni — viz kap. A/l.6b navrhu.

Obr. 3 - zdroj geofond CGS ($eda dodasné uklidnény sesuv, modréa potencialni sesuv)

/ _ P I
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i) PoZadavky a pokyny pro reSeni hlavnich streti zdjmu a problémi v Gzemi

Pozadavky a pokyny vyplyvajici ze schvaleného zadani UP pro feSeni hlavnich stfett zajma byly spinény - viz
pfedchozi kap. B/I.3

- byly stabilizovany plochy USES jako nezastavitelné Gzemi. Prvky nadregionalniho biokoridoru USES byly vyme-
zeny v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR ZK, pfi¢emz chybéjici ¢asti byly dopInény (&. 17) - viz kap. B/1.4,
cast Ill.4n

- byly provéfeny zaméry na plochy pro bydleni ze stavajici dokumentace — v UPn SU Sarovy je navrzeno 7,81ha
pro bydleni, z EehoZ do navrhu je pfevzato 1,47ha (plochy €. 7, 12) — viz kap. B/1.6

- v8echny zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi; nevyuzity bytovy fond a proluky
jsou soucasti stavajicich ploch

- archeologické nalezisté lokalizované v hist. jadru obce (starSi zastavba) se tyka zastavéného Uzemi. Ze zakona
€. 20/1987Sb., o statni pamatkové péci, vyplyvaji pfimo povinnosti stavebnika v pfipadé archeologického nalezu.
Zadna opatfeni v Gtzemnim planu nebyly navrhovany. Na Gzemi obce je evidovana nemovita kulturni pamatka re;j.
¢. rej. Cislo 26778/7-2089 (kamenny kfiz na pozemku parc. €. 20/1). Jsou respektovany kulturni pamatky mistniho
vyznamu - tyto prvky jsou stabilizovany v rdmci funkénich ploch stavajicich, nejsou na nich navrzeny nové zastavi-
telné plochy.

- vSechny zastavitelné plochy byly vyhodnoceny ve vztahu k ochrané krajinného razu a pfirodnim hodnotam/limi-
tim v uzemi. Vyuziti zastavitelnych ploch ve stfetu se svahovou nestabilitou (€. 5) je podminéno realizaci opatfeni
— viz kap. A/l.6b.

- zadrZovani vody v krajiné je podporovano organizaci krajiny a navrhem ploch zelené (plochy L, K, P); realizace
krajinotvornych opatfeni je umoznéna rovnéz v plochach zemédélskych (Z) a v plochach smiseného nezastavéné-
ho uzemi (S%)

- byly vytvofeny podminky pro odkanalizovani obce (plocha €. 14) a zasobovani el. energii (plocha €. 33) - viz kap.
B/I.4 Cast 11.4j

- u vSech navrhovych ploch byla feSena dopravni obsluznost - viz kap. B/l.4 East Il.4i

- plochy ob¢anského vybaveni jsou vymezeny jako stavajici — pfipadné pozadavky na umisténi staveb nutno fesit
ve stavajicich lokalitach; nové byla navrzena plocha ob&anské vybavenosti specifickych forem ¢€. 13

- navrzené zabory ZPF byly fadné odlvodnény — viz kap B/I.8

Byly provéfeny jednotlivé poZadavky na zménu vyuZiti tzemi s nasledujicimi vysledky:

) NAVRH

POZADAVEK
parc. . KOD | zapracovani KOD é. plochy |ZDUVODNENI
121,122, Bl ANO S0.3, stav - soucast zastavéného Uzemi v souladu s par. 58, odst. 2
123,124 zakona €. 183/2006 Sb.)

159 dtto. ANO - ¢ast | SO.3, stav - soucast zastavéného Uzemi v souladu s par. 58, odst. 2

zakona ¢. 183/2006 Sb.)
202, 203 dtto. ANO SO0.3, 5 plocha zahrady v navaznosti na zastavéné uzemi; existujici
navrh dopravni (pfijezd) a tech. infrastruktura
300/1 dtto. NE T*, navrh 14 - pozadavek vyplyva z PRVK ZK

- plocha pro odkanalizovani obce — bylo provéfeno umisténi
plochy pro centralni COV v k.U. Bfezolupy a vyhodnoceno
jako ekonomicky nepfijatelné

312, 313/2 dtto. ANO Bl, stav - soucast zastavéného Uzemi v souladu s par. 58, odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb.)
363 dtto. ANO S0.3, stav - soucast zastavéného Uzemi v souladu s par. 58, odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb.)
390 dtto. NE Z, K, stav - nevhodné rozsifeni sidla - vytvareni zastavby ve druhém
planu
- geologickeé riziko (potencialni sesuv)
424, 426, dtto. NE Z, K, stav - - pasmo 50m od lesa
427,431, - zvySena ochrana krajinného razu
432, 437, - nevhodné rozSifeni zastavby do krajiny
438 - potfeba ploch neodpovidajici prognéze vyvoje
439, 440, dtto. NE Z, K, stav - plocha €. 10 zruSena na zakladé pozadavku dotéeného
441, 445, organu z hlediska ochrany krajinného razu v ramci
442, 443, spole€ného projednéni, vyhodnoceni ucelného vymezeni

Oduivodnéni — Priloha ¢. 3 str. 72



€. zakazky 01_14 Uzemni plan Sarovy fijen 2015

444, 446 zastavitelnych ploch — stanovisko ze dne 15/9/2014, &j.
MMZL 119510/2014
435/1, dtto. NE SO.3, - plocha €. 6 zruSena na zakladé pozadavku dotéeného organu
435/2 navrh z hlediska ochrany krajinného razu v ramci spoleéného

projednani, vyhodnoceni u€elného vymezeni zastavitelnych
ploch — stanovisko ze dne 15/9/2014, &j. MMZL 119510/2014
a z divodu zachovani prostupnosti Uizemim (obnova
historické cesty) a zajiSténi koordinace (provazanost ploch s
pFesahem na sousedni Gizemi) s UP Lhota u Zlina

447, 449, dtto. ANO S0.3, stav - soucast zastavéného Uzemi v souladu s par. 58, odst. 2
451 zakona €. 183/2006 Sb.)
460/1, dtto. ANO BI, stav - - sceleni struktury — pozice ukonéujici koncentrovanou
460/19, zastavbu sidla )
460/23 - pfevzato ze stavajiciho UPn SU - vymezeno jako plocha pro
bydleni

- soucast zastavéného Uzemi v souladu s par. 58, odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb.

478/3, dtto. NE Z, stav - - zvySena ochrana krajinného razu
478/4, 479 - plocha €. 7 redukovana na zakladé pozadavku dotéeného
organu z hlediska ochrany krajinného razu v ramci
spole€ného projednani, vyhodnoceni u¢elného vymezeni
zastavitelnych ploch — stanovisko ze dne 15/9/2014, ;.
MMZL 119510/2014

485/1,486, dtto. NE Z, stav - ochranné pasmo technické a dopravni infrastruktury;
486/2,487/ rozSifovani prijezdniho Useku silnice Il. tfidy
1,487/2
499/1, dtto. ANO - ¢ast SO0.3, 9 - situace hnizda — rozSifeni stavajici zastavby
499/5 navrh - plocha €. 9 redukovana na zakladé pozadavku dotéeného

organu z hlediska ochrany krajinného razu v ramci
spole¢ného projednani — stanovisko ze dne 15/9/2014, &j.
MMZL 119510/2014

499/6, dtto. NE S0.3, stav - soucast zastavéného Uzemi (zahrada) v souladu s par. 58,

499/7 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.), nevhodné rozSifovani
struktury (poruseni liniového fazeni zastavby podél osy)

505/3, dtto. NE S*, stav - pfirodni limity (lokalni biokoridor)

506/1,

506/3

j) PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce v rozvojové oblasti a rozvojové ose.

Zastavéné uzemi obce je vymezeno v souladu se stavebnim zdkonem k datu 1.5.2014, aktualizace k 1.11.2014.
Je navrzen rozvoj sidla v kontextu vyznamu sidla, jeho struktury a pfedpokladaného vyvoje poctu obyvatel — viz
kap. B/I.6. Byly stanoveny regulaéni podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — viz kap. A/l.6b. Zastavi-
telné plochy pro bydleni jsou navrzeny zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi a vychazeji ze stavajiciho UPn
SU Sarovy a pozadavk( obce. Plochy piestavby nebyly navrhovany.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich vyuZiti izemni
studii

Byla vymezena 1 lokalita, ve které bylo uloZzeno provéfeni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii: US1 plocha €. 7, loka-
lita Horni konec; a to z dlivodu rozsahu, potfeby blize regulovat vyuziti Gzemi (zastavénost) na zakladé po-
drobnéjsi pfedstavy k umisténi staveb, parcelaci a feSeni vefejné infrastruktury (v€. souvisejiciho vefejného
prostranstvi) a ochrany krajinného razu — viz kap. A/1.10 navrhu a vykres &. A/ll.1.

) PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani o zméndch jejich
vyuZiti stanoveny regulacnim planem

PFi zpracovani tzemniho planu Sarovy nebyla shledana potfebnost vymezeni ploch ani koridort, pro které by mély
byt podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.
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m) PoZadavky vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj dle pfilohy €. 5 k vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analy-
tickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti nebyl
uplatnén ve schvaleném zadani UP a posouzeni vlivii Gzemniho planu nebylo zpracovavano.

n) PoZadavky na zpracovadni konceptu a variantni reSeni
Pozadavek na zpracovani konceptu ani na zpracovani variantniho feSeni nebyl stanoven.

o) Pozadavky na usporddani obsahu ndvrhu UP

Textova &ast navrhu uzemniho planu Sarovy véetné jeho od(ivodnéni, je zpracovana piné v rozsahu dle ptilohy &.
7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti. Graficka ¢ast uzemniho planu vychazi z pozadavkd Metodiky jednotného
digitalniho zpracovani Uzemné analytickych podkladi a Uzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje a
z pozadavk( zadani na strukturu vykres(. Nad ramec vyhlasky jsou definovany plochy krajinné a sidelni zelené,
zejména z dlvodu potfeby podchyceni a FeSeni organizace a uspofadani krajiny (navaznost na problematiku
eroze), plnéni funkce biokoridord USES a vymezeni nezastavitelnych ploch vramci zastavéného Uzemi.
V rozpracovanosti byl navrh izemniho planu konzultovan s obci i s pofizovatelem.

B/1.3b — Upravy po spoleéném jednani

Na zakladé vysledku spole€ného jednani dodlo k upravam dokumentace v rozsahu:

e bylo aktualizovano vymezeni zastavéného uzemi ke dni 1.11.2014

e byly zruSeny plochy Bl €. 1,4 ; SO.3¢.6,10a P*¢&. 19

Odavodnéni: plochy €. 1, 4, 6, 10 byly zruSeny vzhledem k dynamice vyvoje poctu obyvatel a z divodu
pFedimenzovani ploch pro vystavbu. Plocha &. 1 pfechazi ze stavajiciho UPn SU Sarovy (tginnost od 3. 3.
1997). Plocha &. 1 nebyla doposud vyuZita k zastavbé a nebyly provedeny investice do siti technické
infrastruktury a jejiho zpfistupnéni. Proti vymezeni zastavitelnych plochy pro bydleni v dot€enych plochach
jsou nasledujici skute¢nosti:

- vysoky podil trvale neobydlenych domu v uzemi - 14bj

- existence nevyuzitych proluk v zastavéném uzemi — potencialni vystavba 7bj

- bilance potfeby novych zastavitelnych ploch — v UP stanovena na 2,35ha (dle aktualizace RURU 1,84ha)
- index stafi (podil starSich osob x déti) — 129%

- zvySena ochrana krajinného razu v pfipadé plochy €. 1, 6, 10

- existence potencialniho sesuvu a sklonitost terénu v pfipadé plochy €. 1 — limit omezujici ¢i podmifiujici
vyuziti

- existence lokalni reprezentativniho biokoridoru USES v pfipadé plochy &. 4 - snizovani priichodnosti

- existence pasma 50m od okraje lesa v pfipadé plochy €. 4 — limit branici vyuZiti

- existence venkovniho vedeni el. sité VN 22kV v pfipadé plochy &. 4 — ochranné pasmo 10m o krajniho
vodic¢e na obé strany

- pozadavek ze schvaleného zadani UP na fe$eni likvidace splaskovych vod

Plocha €. 19 souvisela jako zpfistupnéni plochy €. 10 a byla z divodu zruSeni plochy €. 10 vypusténa.

e byly zruSeny zastavitelné plochy Bl ¢€. 2,3 a SO.3 &. 11 a vymezeny jako soucast zastavéného uzemi
Oduvodnéni: plochy €. 2,3 a 11 jsou proluky a Ize je vymezit jako souéast zastavéného Uzemi v souladu
se zakonem. Vymezeni shora uvedenych ploch jako zastavéné Uuzemi bylo dohodnuto s krajskym ufadem.
e byly provedeny plodné Upravy (redukce) rozsahu plochy SO. 3 €. 5 (zmen$eni o 0,12ha), €. 7 (zmenSeni
0 1,43ha), €. 9 (zmenseni o0 0,07ha), €. 12 (zmenSeni o 0,02ha)

Oduavodnéni: plochy €. 5, 7, 9, 12 byly ploSné zmen$eny z dlvodu poZzadavku dotéeného organu z
hlediska ochrany krajinného razu. Plochy €. 5, 9 navazuji na zastavéné Uzemi; dopravni obsluha a tech.
infrastruktura jsou stavajici. Plochy &. 7,12 pfechazeji ze stavajiciho UPn SU. Byly doplnény podminky
vyuziti ploch:

- plocha €. 5 — vyuZiti pouze pro vystavbu jednoho rodinného domu v pfimé navaznosti na stavajici
komunikaci, vyskova hladina max. 1 nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim

- plocha €. 9 — vyskova hladina max. 1 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim

e vyuziti plochy SO.3 €. 7 podminéno zpracovanim Uzemni studie a respektovanim etapizace vystavby;
doplInéno vykres ¢&. A/ll.4 ,Schema etapizace vystavby*

Odavodnéni: byl zapracovan pozadavek dotéeného organu

e byla navrzena plocha DS €. 22 — obnova historické cesty ve sméru Lhota u Zlina
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Odavodnéni: byla navrzena plocha cesty/péSiny v navaznosti na rozpracovany UP Lhota u Zlina z
ddvodu zajisténi provazanosti na sousedni Uzemi; obnovy historické cesty a prostupnosti krajinou

e byla vymezena samostatna plocha T* &. 33 pro pfipojku VN 22kV k navrhované trafostanici T2 v lokalité
~Losky®

Odavodnéni: z divodu zajisténi dostate¢ného transformacniho vykonu pro navrhovou plochu ¢€. 7
byla navrzena kratka pfipojka VN z hlavni linky vedeni &. 76 v€. trafostanice.

e byla provedena Uprava plochy T* &. 14 — sougasti je plocha pro centralni COV Sarovy

Oduvodnéni: v izemnim planu Bfezolupy nejsou vymezeny plochy pro odkanalizovani obce Sarovy. V
souladu se schvalenym zadanim jsou vytvofeny podminky pro likvidaci spladkovych vod v feSeném uzemi
a je navrzena plocha pro centralni COV na levém bfehu vodniho toku Bieznice.

e byla navrzena plocha P €. 32 - doplInéni biocentra ,Pod Hlubockou*

Odavodnéni: jsou vytvoreny podminky pro migraci organisml a z ddvodu zaji§téni min. prostorovych
parametrd pro feSeni USES byla navrzena plocha pro rozsiteni jadra biocentra.

e byla rozSifena plocha lokalniho biokoridoru LBK2 podél Lhotského potoka — zajisténi prostorovych
parametru

Odavodnéni: z dlvodu zajisténi koordinace ploch na sousedni Uzemi a z dlvodu zajisténi min.
prostorovych parametrd pro trasovani nivniho biokoridoru, byla provéfena provazanost na k.U. Lhota u
Zlina a koridor rozSifen na 20m.

e byla zaji$téna provazanost prvkd USES na sousedni katastralni uzemi

Oduvodnéni: z divodu trasovani USES na sousednich katastralnich Uzemi je zaji$téno prostorové
provazani v fedeném uzemi

e byla provedena plo$na Uprava rozsahu plochy K €. 16 (zvétSeni o 1,35ha)

Odavodnéni: z divodu nizké hodnoty KES, riziku eroze pudy jsou vytvoreny podminky pro feseni

e byly navrzeny plochy krajinné zelené €. 23-31

Odavodnéni: z divodu nizké hodnoty KES, poZzadavku na feseni krajiny, riziku eroze pldy jsou vytvofeny
podminky pro feSeni

e byl doplnén regulativ plochy sidelni zelené

Oduavodnéni: z ddvodu pozadavku obce na vymezeni plochy sidelni zelené byl definovan pfislusny
regulativ

B/l.3c - Upravy po vefejném projednani

Na zakladé vysledku vefejného projednani doslo k upravam dokumentace v rozsahu:

e byla zruSena plocha DS &. 22 v¢. vefejné prospé&Snosti

Odtlivodnéni: pozadavek vlastnika pozemku na zru$eni plochy byl akceptovan a na zakladé dohody se
zastupitelstvem obce byla plocha zruSena.

e byla provedena plodna Uprava (redukce) rozsahu plochy T* €. 14 (zmen3eni o 0,24ha)

Odavodnéni: Zavazné Gzemné planovaci dokumenty, které musi byt respetkovany jsou PUR CR, ZUR
ZK, UPn SU Sarovy a schvalené zadani UP, které stanovuji podminku feseni likvidace splaskovych vod.
Jednim z dalSich dokumentt je PRVK ZK, z kterého vyplyva ve vyhledu realizace hlavnich stok splaskové
kanalizace pfivedené do biologické COV umisténé pod souvislou zastavbou obce na pravém brehu v k..
Bfeznice s vyusténim do potoka Bieznice. Kapacita COV se stanovuje pro 200EO, navrhovana
technologie aktivaéni s nitrifikaci. V Gzemnim planu BFeznice nejsou vytvofeny podminky pro umisténi
COV a bylo nutné vymezit plochu pro COV v k.. Sarovy. Z diivodu husté oboustranné zastavby podél
toku (ulicova zastavba, vymezené zastavéné Uzemi), morfologie terénu (zastavba v uzavieném udoli —
nivé vodotede), gravitadnim zptisobu Feseni likvidace splaskovych vod (umisténi COV ve sméru spadnice
na dolnim toku vodotege), pfedpokladaném technickém Feseni vlastni stavby COV (velikost kanalizaéniho
zafizeni, ochranné pasmo kanaliza¢niho zafizeni a pasmo hygienické ochrany) neni mozné feSit polohu
plochy pro COV na pravém bfehu toku v souvislé bytové zastavbé. Z toho diivodu byla vymezena plocha
T* &. 14, jejiz velikost byla upravena na zakladé poZadavku vlastnika pozemku, tj. zmenSeni plochy pro
potencidlni umisténi centralni COV, do kone&né podoby.

Mezi COV a souvislou bytovou zastavbou se vymezuje ochranné pasmo kanalizaéniho zafizeni a pasmo
ochrany v souladu s CSN 75 6401 a TNV 75 6011 a dle slozeni odpadnich vod, technologie ¢&isténi,
zpUsobu zakryti objektu Cistirny, zplsobu uniku aerosolu, prevladajiciho sméru vétrd, hluku z provozu,
velikosti Cistirny, existence zelené mulze byt 20-200m. OP kanalizaéniho zafizeni vznika vydanim
Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby. Uzemni plan nefesi konkrétni stavbu, nybrz plochu pro dany Géel
(likvidace splaskovych vod). Z toho ddvodu nelze presné stanovit polomér OP kanalizaéniho zafizeni a
pasmo ochrany a nelze ho zobrazit v grafické &asti dokumentace UP (koordinaéni vykres tuto informaci
neobsahuje). Dle pfedpokladaného feseni COV navrzeného v PRVK ZK, ogekava projektant UP polomér
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OP do 50m. Navrzena plocha €. 14 ve vztahu k bytové zastavbé vySe uvedené na urovni Uzemniho planu
zohlednuje.
Vefejna prospésnost vyplyva pfimo ze stavebniho zakona. V pfipadé kanalizace v¢. likvidace splaskovych
vod vcentraini COV se jedna o vefejné prospéSnou stavbu technické infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni.

B/1.4 Komplexni zdGvodnéni prijatého reseni

| - Zakladni koncepce reseni

l.4a - Vymezeni zastavéného Uzemi

Resené Uzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Sarovy (k. U. 762067) a v souhrnu &ini 223,2ha.
Zastavéné uUzemi bylo vymezené na zakladé prizkum( v terénu a dostupnych podkladd ke dni 1.5. 2014.
Aktualizace zastavéného uzemi je ke dni 1.11.2014. Zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni
komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, vefejna prostranstvi
a pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uUzemi, dale zahrady (sady, zahumenky)
navazujici na pozemky staveb byly z koncep&niho hlediska zahrnuty do zastavéného Uzemi v souladu s par. 58,
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

.4b - Zduvodnéni prijatého FeSeni — koncepce rozvoje Uzemi

(1) Hist. jadro sidla zalozené soubézné na Upati kopanin po pravé strané toku Bfeznice ma citelnou
strukturu lanové vsi se zahumenicovym uspofadanim pluzin tahnoucich se k horizonut (viz pfiloha €. 5).
Pravobiehé osidleni bylo zamérné zalozeno v nivé Bfeznice mimo jeji rozliv a z dlvodu kvalitni pady a jejiho
hospodarského vyuzivani. Bfeznice méla v minulosti meandrovity charakter — niva fungovala jako pfirozeny poldr,
ktery v obdobi inteznivych de$td a jarnich tani zachycoval povodriové pritoky. Vlastni novodoba zastavba je
umisténa v zaplavovém uzemi Bfeznice, jejiz koryto je v zastavéném Uzemi napfimeno. Charakteristickym znakem
star§i zastavby je vyrazny obdélnikovy pldorys, jednotna stavebni ¢ara a okapova orientace. Nezastavéné tzemi
je tvofeno pozemky ZPF (cca. 85%). Typickym vizualnim znakem nezastavéné krajiny jsou sady na okraji zastavby
tvofici pfechod mezi urbanizovanou a otevienou krajinou. Negativhim znakem sou€asného stavu krajiny je nizky
podil krajinné zelené v na pozemcich ZPF. Hlavni sloZkou krajinného razu je krajinna scéna, kterou tvofi kulturni
zemédélsky obdélavana krajina doplnéna fragmenty zelené, remizk( a lesa.

(2) Navrh UP vychéazi z koncepce platné uzemné planovaci dokumentace (UPn SU Sarovy) a podnétd
obce. Moznost rozvoje zastavitelnych ploch pro bydleni je vzhledem ke konfiguraci terénu a pfirodnich limit
(sesuvné a zaplavové Uzemi zasahujici do zastavéného Uzemi) omezena. Navrhové plochy rozviji stavajici
strukturu a doplfiu;ji ji v navaznosti na zastavéné uzemi. Pozadavky obce byly provéfeny a vyhodnoceny — viz kap.
B/l.3a, pism. i. Rozsah zastavitelnych ploch zohlediiuje demografickou prognézu — viz kap. B/l.6. Re$ené Uzemi
nelezi v zajmu silniéni ani Zelezniéni dopravy. Pozadavky z nadfazené dokumentace (PUR CR, ZUR) vstupuiji do
navrhu UP v podobé& nadregionalniho biokoridoru USES 152 — Kostelecké polesi — Hlubo&ek a biocentra LBC 1
Pod Hlubo¢&kou — viz kap. B/1.4, ¢ast lll.4n, vykres €. B/I1.2.

(3) Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly vymezeny ve vztahu k vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi (§ 3 odst. 4 vyhladky €. 501/2006Sb.) a jednotné metodiky zpracovani uzemnich
plant na Uzemi Zlinského kraje. Vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je v textové €asti navrhu — kap.
Al/l.6a. Zafazeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti vychazi z pravniho stavu pozemki a ucelu
vyuzivani jednotl. lokalit. Vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly z hlediska ¢asového horizontu
¢lenény na plochy stavajici (sou¢asny stav Uzemi) a navrhové (zmény sidla a krajiny).

(4) Vyuziti plochy €. 7 je podminéno zpracovanim uzemni studie (US 1) — viz kap. A/l.10 navrhu, kap.
B/l.4, VI odivodnéni.
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l.4c - Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Navrzené fe$eni koordinuje prioritni zaméry z nadfazené dokumentace (biokoridor USES) s pozadavky na
rozSifeni zastavby a s ochranou nezastavéné krajiny — viz kap. B/l.2e. Stfety byly vyhodnoceny — viz kap. B/l.2c,
pism. i, pfiemz byl upfednostnén verejny zajem pfed soukromym (ochrana krajinného razu pfed pozadavky na
rozvoj zastavby). Hospodarsky charakter obce v€. znakl krajové architektury je potlaten. Novodoba vystavba
nereaguje na zalozenou strukturu ani objemové FeSeni staveb a zpUsob zivota odpovida méstskému zivotnimu
stylu. Jedinym hlavnim rysem svédcici o pfitomnosti venkova jsou znaky nezastavéné krajiny — viz kap. B/l.2c.

(1) Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu

Navrh UP zohledfiuje pfirodni limity v Gzemi a vSechny vyznamné pfirodni hodnoty (skladebné prvky
USES, VKP, dalkovy migraéni koridor, linii horizontu) jsou vymezeny jako nezastavitelné Gzemi soucast ploch P, K,
L, Z, WT - viz kap. B/l.2c, bod 1.6, 5, 6; vykres €. B/I.2. VyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi je mozné v souladu s
regulativy — viz kap. A/l.6b. V UP jsou navrzeny plocha pro chybéjici &asti prvkd USES — viz kap. B/1.4, &ast lIl.4n

(2) Ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot

Resené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy — viz kap. B/I.3a, pism. f. Nemovita kulturni pamatka
kamenného kfize a pamatky mistniho vyznamu jsou vymezeny jako soudast stavajicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Rozvoj kulturnich hodnot je spatfovan v navrhu plochy OX — viz kap. B/1.4, ¢ast Il.4e .

Il - Zastavitelné plochy

I.4d Bydleni

(1) Ze zavéri projekce obyvatelstva Ceské republiky do roku 2050, kterou vypracoval Cesky statisticky
urad koncem roku 2003, Ize o€ekavat snizeni pocetni velikosti obyvatelstva a jeho vyrazné demografické starnuti
(stfedni varianta 9,4mil. obyv. a obyvatelstvo starSi 65 let bude tvofit 1/3 z celkového poctu). Velikost migraéniho
pFiristku do CR se odhaduje ve stfedni varianté 23,9tis. osob/rok. Za uplynulych cca. 20 let (1991 — 2012) doslo k
mirnému nardstu stavu stalych obyvatel obce Sarovy o 6,8%.

Viyvoj poétu obyvatel v obci Sarovy (zdroj CSU):

rok

Pocet
obyv.

229 (2004

95| 209 (2000

%

100| 220|1991
959 | 2111992
95,5| 2101993
92,7 | 20411994
92,3| 2031995
93,2| 2051996
93,6 | 2061997
92,7 | 2041998
93,6 | 2061999
97,3 | 21412001
100,5| 2212002
102,3| 2252003
106,8| 2352005
109,5| 2412006
106,8| 2352007
110,9| 2442008
110,9| 2442009
110,5| 2432010
104,5| 232|201
106,8| 235|2012

104,1

(2) Z divodu fyzického starnuti bytového fondu CR, nedostatku volnych kapacit bydleni v lokalit&,
nepfedvidatelnych migracnich jevli a vzhledem k umisténi obce Sarovy v regionu (blizkost spravniho mésta Zlin)
lze o€ekavat zajem o nové plochy bydleni. Aby se vylou€il negativni jev Zivelného, nekoncepéniho a
nekoordinovaného planovani vé. pofizovani zmén UP, projektant vymezil zastavitelné a nezastavitelné Gzemi s
ohledem na urbanistickou strukturu mista a krajinny raz. V dusledku toho jsou v Uzemnim planu vymezeny
rozvojové — zastavitelné — plochy smiSené obytné vesnické (SO.3 €. 5, 7, 8, 9, 12). Plochy ¢&. 7, 8, 12 v rozsahu
1,47ha prechazeji ze stavajiciho Uzemniho planu. Pozadavky obce ve vztahu k vhodnosti mozné zastavby a
limitdm Uzemi byly vyhodnoceny — viz kap. B/I.3a, odst. i.

(3) Nové plochy pro bydleni obytné jsou dostate€nou Uzemni rezervou pro bytovou vystavbu ve
vyhledovém obdobi 30-ti let (dlouhodoby horizont). Navrzené plochy bydleni byly bilancovany pro celkovy pocet
265 obyvatel (235 stavajicich, 30 novych) - cca. 10 novych bytovych jednotek a predstavu;ji teoreticky odhad
(max. vyuziti) za pfedpokladu velikosti stavebniho pozemku 0,2-0,3ha/1 dim a obsazenost 3obyv./1 dim
(pramérna velikost pozemku dle CSU je 0,24ha/1 diim).
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(4) Navrhové plochy:

KOD| & | NAZEV STAV UPn SU - ZMENA | ZDUVODNENI

plochy | LOKALITY c.
S0.3 5 ,Horni konec* - bezkonfliktni rozsifeni, existujici infrastruktura v dosahu
dtto. 7 | ,Horni konec® UPn SU bezkonfliktni rozsiteni zastavby, pfevzato ze stavajiciho UPn SU
dtto. 8 ,Horni konec* UPn SU bezkonfliktni roz$ifeni zastavby, pfevzato ze stavajiciho UPn SU
dtto. 9 ,Horni konec* - situace hnizda
dtto. 12 | ,Horni konec* UPn SU — zména &. 2A | plocha zmény prebrana — pozadavek obce

(5) Podminky funk&niho vyuziti pro plochy Bl, SO, SO.3 vychazi z definice uvedené ve vyhl. & 501/2006
Sb. Podminéné pfipustné vyuziti zohlediuje limity v Gzemi. Uzemni studie je stanovena z diivodu velikosti plochy
a nutnosti podrobnégjSiho FeSeni zastavby v lokalité, zejména dopravni, technické infrastruktury, parcelace a
vyhodnoceni vlivu staveb na krajinny raz. Podminky prostorového uspofadani zohledriuji pfedevim urbanistickou
strukturu a architektonické tvaroslovi a vychazi z vysledkd uvedenych v pfiloze €. 5.

Pozn.: Funkéni vyuZziti je definovano v kap. A/l.6b, resp. A/I.10 navrhu; ploSné naroky viz kap. A/l.3b navrhu.

I.4e Plochy verejnych prostranstvi

(1) Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany v jejich polohach (P*). V uzemnim planu je
vefejné prostranstvi rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (pfedevsim plochy ob¢anského
vybaveni).

(2) Navrhované plochy vefejnych prostranstvi (PZ) zkvalitfiuji prostupnost krajinou a zastavéného Gzemi
do krajiny.

KOD c. NAZEV STAV UPn SU — ZMENA | ZDUVODNENI
plochy | LOKALITY c.
Pz 20 |,Kfizova cesta“ mistni komunikace - zajisténi prostupnosti krajinou pro p&si v navaznosti na kfiZzovou
navrh/vyhled cestu
21 .Ke Lhoté* - obnova cesty pro pési v hist. stopé&; posileni prostupnosti krajinou

(3) Podminky funkéniho vyuZiti pro plochy P*, PZ vychazi z definice uvedené ve vyhl. €. 501/2006 Sb. Z
dlvodu umoznéni likvidace (sbéru) komunalniho odpadu a omezenych prostorovych moznosti v fe§eném tzemi je
pfipustna ¢innost v téchto plochach soustfedovani odpadu.

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/l.6b, plosné naroky viz kap. A/I.3b navrhu.

I.4f Obcanské vybaveni

(1) Vzhledem k velikosti Sarov a blizkosti spravniho centra Zlin bude obec nadale vyuZivat ob&anské
vybaveni sousednich sidel, pfedevsim Zlina. V navrhu UP jsou plochy ob&anského vybaveni (O, OK, OS) rovnéz
stabilizovany v jejich polohach. Jedna se pfedevSim o budovy vefejné vybavenosti (obecni Ufad, kaple, hasi¢ska
zbrojnice, obchod, sportovisté) v&. pfilehlého parteru. Obc¢anské vybaveni je pfipustna funkce v plochach
smisenych (SO, SO.3).

(2) Z davodu krajinotvorného (méfitko v krajing, zvyraznéni mista, ukonceni kompozi¢ni osy - pohledovy
uzaver) je ve volné krajiné na horizontu v lokalit¢ Kopaniny navrzena plocha obanské vybavenosti specifickych
forem.

KOD| ¢&. |NAZEV STAV UPn SU - ZMENA &é. | ZDUVODNENI
plochy | LOKALITY

OX 13 | ,Kopaniny* - ukoné&eni kompozi€ni osy kfizové cesty (pohledovy uzaveér)
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(3) Podminky funk&niho vyuziti pro plochy O, OK, OS, vychazi z definice uvedené ve vyhl. €. 501/2006 Sb.
Z dlvodu umoznéni likvidace (sbéru) komunalniho odpadu a omezenych prostorovych moznosti v feSeném uzemi,
je pfipustna c&innost v téchto plochach soustfedovani odpadd. Podminka zpracovani architektonické casti
dokumentace architektem pro plochu OX se stanovuje z dlvodu vyznamu mista v krajiné — plocha se nachazi v
blizkosti horizontu, navazuje na pohledovou osu kfiZzové cesty a cesty ve sméru Lhota u Zlina, zvyraznuje kfiZzeni
cest.

Pozn.: Funkcni vyuZiti je definovano v kap. A/I.6b, resp. A/l.11 navrhu, plodné naroky viz kap. A/l.3b navrhu.

I.4g Vyroba
Plochy vyroby se nenavrhuji. Nerusici vyroba jako pfipustné vyuziti je sou€asti ploch SO.

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b.

Il.4h Rekreace
Uzemnim planem samostatné plochy rekreace (objekty druhého bydleni — rodinné rekreace, hromadna
rekreace) nejsou navrhovany. Objekty druhého bydleni jako pFipustné vyuziti jsou soucasti ploch SO.3.

Pozn.: Funkcni vyuZiti je definovano v kap. A/I.6b, resp. A/l.10 navrhu.

I.4i _Dopravni infrastruktura

Reseného Uzemi se dotykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé silnic Il. t¥idy, mistnich a
uselovych komunikaci, dopravy statické a doprava pési. ReSené katastralni Gzemi lezi mimo zajmy dopravy
zeleznicni, lodni a letecké, jakoz i mimo zajmy vystavby dalnic.

(1) Silni¢ni doprava
ReSenym Uzemim prochazi silnice 11/497 (Bohuslavice u Zlina — Uherské Hradisté), ktera je vymezena
jako plocha silniéni dopravy DS mimo zastavéné uzemi a plocha verejnych prostranstvi P* v zastavéném tzemi.

(1.1) Funkéni tfidy: Podle své urbanisticko - dopravni funkce je mozno dle CSN 73 6110 "Projektovani
mistnich  komunikaci" (popf. podle zdkona &. 13 ,0 pozemnich komunikacich® ) zatfidit komunikace do
nasledujicich funkénich skupin:

- silnice 11/497 - funk&ni skupina B (MK 1. tfidy) - sbé&rna komunikace s funkci dopravné — obsluZnou, pfevazné
dopravniho vyznamu

Z hlediska zakona 361/2000 Sb., O provozu na pozemnich komunikacich, Ize vétSinu mistnich komunikaci v
zastavbé kvalifikovat jako ,obytné zény“, kde se michaji vSechny dopravni funkce na jedné ploSe. Komunikace
tak jsou vétsinou soucasti plochy vefejnych prostranstvi (P*) i ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

(1.2) Dopravni zatéz: Podkladem pro stanoveni dopravni zatéze byly vysledky scitani dopravy na
dalniéni a silniéni siti z roku 2010, které zpracovava Reditelstvi silnic CR. Na silnici [1/497 byla ve séitacim Gseku
6-5058 (pfed vjezdem do obce v lokalité Horni konce) namérena intenzita 3850 jednotkovych vozidel za 24 hod
(cca. 2,7 vozidel/1min.).

(1.3) Ochranné silniéni pasmo: Ochranné silniCni pasmo stanovuje zakon €. 13/1997 Sb. , Zakon o
pozemnich komunikacich®. Silni€éni ochranné pasmo mimo souvisle zastavéné Uuzemi obce a €ini 15m od osy
vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu silnic Il. a lll. tfidy. Uvnitf zastavéného Uzemi plati hygienické hlukové
pasmo odpovidajici Nafizeni vlady €. 148/2006 Sb, o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci.
Toto pasmo bylo pfi tvorbé Uzemniho planu zohlednéno a respektovano - viz kap. A/l.6b
podminka prokazani, Zze nebude pfekro€ena maximalni pfipustna hladina hluku.

(1.4) Navrh komunikacni sité: Vyhledové neni uvazovano s upravou silnice Il. tfidy.

Dopravni obsluznost zastavitelnych ploch: ] L
é. plochyl KOD dopravni obsluznost ZDUVODNENI

stavajici obsluzna komunikace; doprava v klidu |existence mistni komunikace v t&sné blizkosti —
5 S0.3 | soucast navrhové plochy moznostnapojeni navrhové plochy na vefejné
pfistupnou komunikaci
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stavajici obsluzna komunikace - zpfistupnéni dtto.
plocha €. 14; doprava v klidu sou€ast navrhové
7 S0.3 plochy; dopravni infrastruktura bude feSena v
ramci zpracovani Uzemni studie US 1
8 0.3 stavajici obsluzna komunikace; doprava v klidu | dtto.
SO. soucast navrhové plochy
9 S0.3 dtto. dtto.
12 S0.3 navrhovana obsluzna komunikace v plose €. 14; | dtto.
. doprava v klidu sou¢ast navrhové plochy
13 OX stavajici obsluzna komunikace; bez pozadavku | dtto.
na doprava v klidu

(2) Staticka doprava }
Jedna se o parkovani a odstavovani osobnich vozidel mimo dobu jejich pouzivani. Podle CSN 73 6110 je

treba pro vSechna zafizeni obCanské vybavenosti a objekty bytové vystavby zabezpedit dostateCny pocet
parkovacich stani, zavislych na uc&elovych jednotkach. Protoze nelze u soukromych zafizeni ob&anské
vybavenosti stanovit jejich funkci a naplh, musi byt otdzka parkovani feSena zejména v Uzemnim a stavebnim
Fizeni. Kapacita téchto ploch musi odpovidat pozadavkim CSN 73 6110 pro vyhledovy stupefi 1:2,5 a mistnim
podminkdm. Vzhledem k Sitkam komunikaci a stavajici zastavbé se staticka doprava odehrava na soukromych
pozemcich. Garazovani vozidel je feSeno pfimo v objektech rodinnych domud nebo na jejich pozemcich (plochy
Bl, SO.3). Pozadavky na statickou dopravu pro novou vystavbu budou feSeny na pozemcich investora bez
narokll na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu. Kratkodobé parkovani pro navstévniky obce €i obCanské
stavby je navrzeno jako soucast plochy DS, P*, T*, O, OS, OK (pfipustné vyuziti).

(3) Hromadna doprava

Autobusové spojeni obce s ostatnimi obcemi v pfipadé dojizdky do Skol, zaméstnani, za nakupy,
kulturou atd. je zajiS$téno autobusovou linkovou dopravou. V obci se nachazi dvé oboustranné autobusové
zastavky. MHD — ve vztahu k velikosti obce - zde zaijiStovana neni. V grafickych pfilohach (vykres €. B/ll.2, B/II.3,
B/II.5) jsou zakresleny zastavky s dochazkovymi vzdalenostmi 300 a 500 m, tj. cca 5-10 minut dochazky, které
pokryvaji témer celé zastavéné Uzemi. Zakreslena dochazkova vzdalenost je pouze orientacni hodnota, ktera
nezohlediuje prekazky v dochazkové vzdalenosti. V UP je hromadna doprava ponechana v sou¢asném stavu.

(4) Hospodaiska doprava

V feSeném Uzemi se jedna o zemédélskou a lesni dopravu. Vzhledem k cilim doprav rozmisténych po
okoli je hospodaiska doprava nezbytné napojena na silnice a mistni komunikace, ze kterych vyustuji jednotlivé
zemédélské a lesni cesty. Samostatné plochy nejsou navrhovany.

(5) Zelezniéni doprava

obce (vzdusnou Carou) je zelezni¢ni zastavka ,Zlin-stfed” na trati ¢. 331 (Otrokovice — Vizovice). Samostatné
plochy drazni dopravy nejsou navrhovany.

(6) Cyklisticka doprava

Re$enym Gzemim neprochazi z4dna znadena cyklotrasa. Cyklisticka doprava stavajici, pfip. pozadavky
na realizaci cyklotras je umoznéna v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména DS, P*, T*. Samostatné
plochy nejsou navrhovany.

(7) Pési doprava
Provoz péSich je stabilizovan v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti (zejména plochy P*, DS).
Zachovani prostupnosti tzemim je podpofeno obnovou cest pro pési:

Navrhové plochy:
KOD | &. plochy | NAZEV LOKALITY ZDUVODNENI
Pz 20 .Kfizova cesta“ obnova cest pro pési, prostupnost krajinou
Pz 21 .Ke Lhoté* obnova cest pro péSsi, prostupnost krajinou, zajisténi provazanosti na
sousedni Uzemi Lhota u Zlina

(8) Hluk z dopravy
Pro stanoveni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru plati Nafizeni viady €. 148/2006 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Podkladem pro stanoveni hladin hluku zpdsobeného
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dopravnim provozem na pozemnich komunikacich je dopravni zatéz spolu s mistné-technickymi a stavebnimi
podminkami. Vzhledem k dané stavajici dopravni zatézi maze byt dosazen hygienicky limit dany zakladni
hladinou Laeqr = 50dB a korekce +20dB tj. 70dB s vysokou pravdépodobnosti jen v tésné blizkosti cca do 10-15m
od silnice 11/497. U ostatnich silnic a mistnich komunikaci vzhledem k pouze dopravé s minimalni intenzitou je
hluk ¢asové omezenym impulzem, ktery nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit.

(9) Podminky funkéniho vyuziti pro plochu DS vychazi z definice uvedené ve vyhl. €. 501/2006 Sb. Z
dlvodu umoznéni likvidace (sbéru) komunalniho odpadu a omezenych prostorovych moznosti v feSeném uUzemi,
je nad ramec vyhlasky pfipustna ¢innost v téchto plochach soustfedovani odpadu.

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/l.6b, resp. A/I.11 navrhu, plosné naroky viz kap. A/l.3b navrhu.

I.4j Technicka infrastruktura

(1) Vodni hospodarstvi — vodovod

(1.1) Popis sou€asného zasobovani pitnou vodou — obec je napojena na skupinovy vodovod Zlin DN100 z
roku 2009 se zdrojem pitné vody Tlumacov. Tlak vody je zajistén z vodojemu Karlovice 300m* Vodojem Karlovice
zasobuje dale pitnou vodou obec Karlovice, Komarov, Lhota.

o VDJ Karlovice 2x150 m3 max. vyska hladiny - dno 362,7 — 358,8 m n.m.

¢ nejvySe poloZend zastavba 272 m n.m.

Vystupni tlak pfi hladingé 358,8 m n.m. je 3,59MPa, na Urovni nejvyse poloZené zastavby pfi zachovani min.
0,15MPa v misté pfipojky bude 2,72+0,15=2,87MPa < 3,59MPa => tlakové poméry jsou dostacujici.

(1.2) Vypocet potieby pitné vody
Vypocet potfeby pitné vody je proveden dle Smérnice €. 9/1973.

Potfeba pitné vody pro obyvatelstvo:

spec. spec. naruist
obyv. spotieba Qo Spotieba Qi Qe Qe Dimax D potfeby
pitné vody
m3/obyv.den | m3/den |m3/obyv.den | m3/den | md/den | m3/den s s %
stav 235 28,2 4.7 32,9 49,35 0,57 1,03
navrh 265 0,12 31,8 0,02 53 371 55,65 0,64 1,16 12,77
narlst potieby 3,6 0,6 4,2 6,3 0,07 0,13

Aoy — specificka potfeba pitné vody - byty s koupelnou, s lokalnim ohfevem TUV - 120 l/obyv/den
A~ specificka potfeba pitné vody pro obéanskou vybavenost: obce do 10000byv. - 20 l/obyv/den
obce do 1000 - 50000byv. - 30 l/obyv/den

denni potfeba vody pro obyvatelstvo
Qv = A X ObYV
denni potfeba vody pro ob&anskou a technickou vybavenost
Q,,, =4a,, X obyv
celkova denni potieba vody
Q= Qupn + Qe
max. denni potfeba vody, k,= 1,5
Qo= Qo x K,

max. hodinova potfeba vody, k, = 1,8
qhmax= qrraxx kh
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Primérna denni potfeba vody: Q. = 37,1 m*/den
Max. denni potfeba vody: Qd., = 55,65 m®/den
Max. hodinova spotfeba vody: q» = 1,16 l/s

obec Karlovice Qq = 33,6 m*/den
obec Komarov Qq = 46,9 m*/den
obec Lhota Q. = 110,0 m*/den

Kapacita vodojemu je vzhledem k vyhledové zméné naristu poctu obyvatel dostate¢na . VDJ
Karlovice zajistuje minimalni 60 % zabezpecenost primérné denni potreby vody (poZzadavek:
300m*® = 60 % prumérné denni spotfeby => limitni spotfeba 500 m®den; skuteCnost: spotieba cca.
37,1+33,6+46,9+110 = 227,6m?*den < 300m?/den).

(1.3) Navrh zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan respektuje veskera vodohospodafiska zafizeni, véetné ochrannych pasem. Uzemni plan je
navrzen v souladu s dokumentaci “Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje” — zpracovatel Voding
Hranice, spol. s r.o. (aktualizace 2004). Re$ené Uzemi obsahuje stavajici zastavbu, navrhované plochy smigené
obytné vesnické 5, 7, 8, 9, 12. Tyto plochy budou nadale zasobovany pithou vodou ze stavajiciho vodovodu. Neni
navrhovana zadna samostatna plocha tech. infrastruktury pro rozsifeni vodovodu.

KOD &. plochy navrh zasobovani pitnou vodou

5 rozSifeni stavajici vodovodni sité (prodlouzeni vodovodniho Fadu)

7 roz8ifeni stavajici vodovodni sité (prodlouzeni vodovodniho fadu), Uzemni studie US1
S0.3 8 rozS$ifeni stavajici vodovodni sité (realizace pFipojky)

9 prodlouzeni vodovodniho fadu, resp. individualni zdsobovani pitnou vodou

12 rozS$ifeni stavajici vodovodni sité (realizace pFipojky)

Ostatni navrhové plochy nebudou zasobovany pitnou vodou.

(2) Vodni hospodarstvi — kanalizace

(2.1) SouCasny stav v odkanalizovani — Obec nema vybudovanou kanaliza¢ni sit. SplaSkové vody
CasteCné predcisténé v septicich Ci bez predcisténi jsou zaustény do stoky jednotné kanalizace DN 400 — DN 800
(puvodné destové pro odvodnéni silnice 11/497) a vypoustény do Bfeznice.

(2.2) Hydrotechnické vypocty

Mnozstvi splagkovych odpadnich vod odvadé&nych na navrhovanou centralni COV je odvozeno od poétu
napojenych obyvatel, jejichz nemovitosti jsou vybudovanou kanalizaéni siti podchyceny. Pocet obyvatel obce (viz
vyse), specificka spotfeba vody 120 l/os/den. Vyhledové je pocitano s naristem poctu pfipojenych obyvatel na
EO=180.

e Prumérny denni pritok komunalnich splaskovych odpadnich vod :

Qq24 = EO x 120 l/obyv/den
e Maximalni denni pritok :

424 max = Qa byt. fondu X ky = deyt. fonau x 1,4
e znecisténi splaskovych odpadnich vod :

BSKs.EO x 60 g BSKs/obyv/den

NL : EO x 55 g NL/obyv/den

CHSK.-.EO x 120 g CHSK./obyv/den
« koncentrace znecisténi splaskovych odpadnich vod na pfitoku do COV

c= BSKs/Qd24 max = Mg BSKs/I

c= NL/Qd24 max = Mg NL/I

¢ = CHSK:/Quz4 max = mg CHSK../I.
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spec. narust
obyv. EO spotfeba Qd24 Qd24max BSK5 NL CHSK cr produkce
g/oDyV.a[Kg/ODYV. g/oDyV.a[Kg/ODyV. odpadnich
m3/obyv.den| m3/den m3/den en den mg/| en den mg/| g/den | kg/den mg/l vod %
stav 235 146,04 17,52 24,53 8,76 8,03 17,52
navrh 265 167,65 0,12 20,12 28,16 60 10,06 357,14 55 9,22 327,38 120 20,12 | 714,29 14,79
narust produkce 2,59 3,63 1,3 1,19 2,59

pocet ekvivalentnich obyv.
EO=0,2764 * OO' "
BSK5  biochemicka spotieba kysliku — mnozstvi O2 potfebného k biochemické oxidaci organické hmoty obsazené ve vodé pfi 20°C za 5dni
NL mnozstvi nerozpustnych latek
CHSKcr chemicka spotreba kysliku

Produkci splaskovych vod 17,52m®den (60g/obyv/den) pro 170EO odpovida mnoZstvi 10,06kg BSKsden,
9,22kg NL/den a 20,12kg CHSZK cr.

(2.3) Navrh ¢isténi odpadnich vod
Koncepce navrzeného feSeni odkanalizovani je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského
kraje (PRVK ZK) — zpracovatel sdruzeni Centroprojekt Zlin a.s. Do doby vybudovani centralini COV Sarovy
zUstava zpusob odkanalizovani stavajici. Vyhledové je navrzen koridor €. 14 pro stoku splaskové kanalizaci
zaustény do COV.

Navrhové plochy:
KOD | é. plochy | NAZEV LOKALITY ZDUVODNENI
T 14 - odkanalizovani obce; plocha pro centraini COV
&. plochy ID Navrh likvidace splaskovych a destovych vod
5 roz$ifeni kanalizaéni sité (nova vétev); destova voda likvidovana na pozemku (vsak na pozemku, akumulace)
7 roz$ifeni kanalizaéni sité (nova vétev); deStova voda likvidovana na pozemku (vsak na pozemku,
akumulace); Uzemni studie US1
S0.3 8 roz$ifeni kanalizaéni sité (nova vétev); destova voda likvidovana na pozemku (vsak na pozemku, akumulace)
9 dtto.
12 dtto.

(3) Energetika — zasobovani el. energii

(3.1) Souéasny stav - Obec Sarovy je zasobovana elektrickou energii z venkovniho vedeni linky 22kV &.
76, jejiz provozovatelem je CEZ Distribuce a.s. Vedeni &. 76 je napojeno na rozvodny 110/22 kV Pozlovice a
Uherské Hradisté a je realizovano vodi¢i AlFe 3x70 mm2 na betonovych stoZzarech. V obci Sarovy provozuje
dodavatel elektrické energie 3 trafostanice 22/0,4 kV, které jsou na strané 22 kV napojeny venkovnimi pFipojkami
22 kV z hlavniho napdjeci linky €. 76. Na sekundarni strané 0,4 kV jsou trafostanice zapojeny do distribuéni sité
0,4 kV, ktera je v pfevazné mife realizovana venkovnim vedenim AlFe na betonovych stozarech.

Zakladni Udaje stavaijicich trafostanic v obci Sarovy:

vyuziti
ozn. |Lokalita/| TR typ
znaceni |[(kVA)| konstrukce stav navrh
»U 250 |betonova, el. energie pro zdsobovani stfedu obce |kapacita vyhovuje
T1 | hospody,* jednosloupova
400384
U 400 |pfihradova el. energie pro zasobovani souvislé kapacita vyhovuje
T3 obchodu® zéstavby pfi jiZnim okraji obce
,2Horni | 400 |pfihradova el. energie pro zdsobovani souvislé kapacita vyhovuje
T4 konec* zastavby pfi severnim okraji obce
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V obci Sarovy je cca 84 obydlenych domu. Tomuto podtu pfiblizné odpovida stejny pocet samostatnych odbé&rnych
mist elektrické energie. PFi pfedpokladaném zatizeni stavajicich distribunich trafostanic na 70 % ¢&ini podil
transformacniho vykonu na jedno odbérné misto: (250+400+400)x0,7/84 = 8,75kW vcetné obCanské vybavenosti
a drobné vyroby. Navrh tzemniho planu Sarovy fesi rozsifeni ploch smienych obytnych s nasledujicim &lenénim:

Navrhovany stav :
-S0.3 plochy smiSené obytné venkovské pocet objekttd: 10

Pozn.: Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované navrhem Uzemniho planu na drovni distribuCnich trafostanic 22/0,4 kV je
stanovena podle metodiky CEZ Distribuce, a.s. ,Rozvoj distribu¢nich siti a technologickych prvkd DSO.* Tento dokument specifikuje nasledujici
zakladni stupné elektrizace pro jednotlivé typy zastavby a odbé&rna mista. Zakladni stupné elektrizace jsou:

A- zakladni elektrické spotfebice - 1,5kVA
B1 - A + elektrické vareni -

B2 - B1+ elektricky ohfev TUV — 1,66kVA
C1- B2 + elektrické vytapéni - nizSi stupen
C2- B2 + elektrické vytapéni - vyssi stupen

Obec Sarovy je plynofikovana. S ohledem na zakladni standard vybaveni domacnosti elektrickymi spotfebiéi a
venkovsky charakter posuzovaného sidla se da prfedpokladat stupen elektrizace pro navrhovanou individualni
vystavbu B2 scca 20 % stupném elektrizace C1. Podle vySe uvedené metodiky CEZ je velikost elektrického
vykonu na uarovni trafostanic 22/0,4 kV 2,19 kW na jeden objekt individualni bytové zastavby s podilem 0,37 kW
nebytového odbé&ru na jeden objekt individudlni bytové zastavby. NiZe uvedené vykonové bilance byly zpracovany
EGU Brno pro vyhled do roku 2015. Navrh Uzemniho planu se stanovuje pro rozvoj obce cca do roku 2030.
S ohledem na dlouhodobou platnost zpracovavaného dokumentu jsou vykonové hodnoty pro stanoveni
transformacéniho vykonu na konci navrhovaného obdobi navy$eny o 30 %. Podle vy$e uvedené metodiky CEZ je
velikost elektrického vykonu na urovni trafostanic 22/0,4 kV v typu zastavby — venkovské obce:

Stupen elektrizace B2 s 20%C1 pro Bl

Rok 2014 Rok 2030

kWI/objekt bytovy kWI/objekt nebytovy navyseni kW/objekt bytovy kWr/objekt nebytovy

2,19 0,37 1.3 2,85 0,48

Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby: 0,48 kW

Navrhovana zastavba v obci Sarovy bude zasobovana ze stavajicich trafostanic T1, T3 a T4. Stavajici
trafostanice vyhovuiji, pfip. budou podle skuteéného postupu vystavby rekonstruovany, tj. vykonové posilovany
vymeénou stavajicich transformator(i za transformatory vys$s$i vykonové fady. Rozsah rekonstrukce jednotlivych
trafostanic posoudi jejich vlastnik a provozovatel podle jejich technického stavu a mordlniho a fyzického
opotfebeni.

Projekéni . . pocet . vykon- . vykon- vykon pozadovan .
poradové | Trafostanice Tr:;fé:)r- vyuziti (kW) gislo ;I)étzchhy(/;:I)lkost objektd,n k\?gogslfz bytovy (ivgl/:)kifv k?) nebytovy | bytovy+ y vykon ":;\/S:;zxf)r B Poznamka
&islo TR plochy ovych yiovy (kW) YIOVY)L T (kw) nebytovy (kW)
400384 250 kVA 168,75 proluka S0.3/0,59 3 2,85 8,55 0,48 1,44 9,99
T 178,74 250 kVA
Celkové vykonové navySeni trafostanice T 1 9,99
nawrh 7/S0.3/1,8 6 2,85 17 0,48 2,88 20,0
8/S0.30,11 1 2,85 2,85 0,48 0,48 3,3
T2 9/S0.3/0,1 1 2,85 2,85 0,48 0,48 3,3 29,97 160 kVA
12/S0.3/0,13 1 2,85 2,85 0,48 0,48 3,3
Pozadovany vykon trafostanice T 2 30,0
proluka BI/0,19 1 2,85 2,85 0,48 0,48 33
400 kVA 270 proluka BI/0,3 2 2,85 57 0,48 0,96 6,7
T4 283,32 400 kVA
5/S0.30,21 1 2,85 2,85 0,48 0,48 3,3
Celkové vykonové navyseni trafostanice T 4 13.3
Celkovy narust vykonu v oblasti vesnické a bytové zastavby, obéanské vybavenosti. 53,3 kw
Celkovy narlst spotfeby elektrické energie pro obec Sarovy na udrovni trafostanic 22/0,4 kV bude na konci
navrhové obdobi 53,3 kW.
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e Funkéni plochy ¢.7,8,9, 12

Pro zasobovani elektrickou energii stavajici zastavby a navrhovanych ploch se navrhuje nova trafostanice
T2 o vykonové fadé na 160kVA. Z trafostanice bude napojen stavajici odbér obce v dotéené lokalité a
navrzené funkéni plochy.

e Funkéni plochy €. 5
Vykon stavajici trafostanice €. T4 vyhovuije.

(3.2) Vedeni 22 kV

Obec Sarovy je zasobovana elektrickou energii z trafostanice 110/22 kV Pozlovice a Uh. Hradisté (linka &.
76). Jednotlivé distribu¢ni trafostanice jsou z kmenového vedeni napojeny venkovnimi pfipojkami 22 kV. Toto
vedeni 22 kV, v€etné vSech stavajicich venkovnich pfipojek 22 kV pro stavajici stozarové trafostanice v obci je
chranéno ochrannym pasmem 10 m od krajniho vodi€e na kazdou stranu. Kabelova vedeni 22 kV ve vykopu jsou
chranéna ochrannym pasmem 1m.

Zatizeni vedeni 22 kV odbé&rem obce Sarovy - Podle metodiky CEZ je na napétové urovni 22 kV uvaZzovano s
mérnym zatizenim 1,2 kW na jeden objekt individualni bytové zastavby. Na konci navrhového obdobi se da
predpokladat, Ze toto vedeni 22 kV bude o proti stavajicimu stavu zatéZovano nartstem vykonu 53 kW. Z duvodu
narlstu odbérnych mist je navrzena nova trafostanice T2 (plocha ¢. 33).

Popis stavajiciho stavu a navrh aprav a rozsireni — Venkovni vedeni 22 kV €. 76 prochazi vychodnim okrajem
obce paralelné se silnici 1/497. Trafostanice T1, T3 a T4 jsou napojeny kratkymi pfipojkami na linku &. 76. V8echny
stavajici vedeni zUstavaji beze zmény. Nové je navrzena kratka odbocka T* €. 33 pro napojeni trafostanice T2.

Pfelozka 22 kV
Uzemni plan obce Sarovy nenavrhuje Zadné pfelozky vedeni 22 kV.

(3.3) Distribuéni sit' 0,4 kV obce Sarovy - Stavajici distribuéni sit 0,4 kV v obci je v pfevazné mite
realizovana venkovnim vedenim AlFe na betonovych stoZarech, minimalni mife kabelovym vedenim 0,4 kV ve
vykopu. Jednotlivé rodinné domy a ostatni objekty v obci jsou z distribuéni sité 0,4 kV napojeny samostatnymi
pfipojkami realizovany vodic€i AlFe, nebo zavésnymi kabely 0,4 kV. Provozovatelem a vlastnikem distribuéni sité
0,4 kV véetné pripojek je CEZ Distribuce, a.s. . Opravy, rozsifovani pfipadné posilovani této sité podle pozadavku
odbératell feSi a investuje jeji vlastnik a provozovatel. Pfipadné prelozky stavajici distribucni sité 0,4 kV realizuje
jeji vlastnik na naklady investora, ktery prelozku vyvola. Nové plochy uréené navrhem uzemniho planu pro
zastavbu budou napojeny rozSifenim pfipadné posilenim stavajici distribuc¢ni sité 0,4 kV s tim, Ze v novych
plochach zastavby (dle uzemnich podminek) bude distribu¢ni sit 0,4 kV feSena kabelovym vedenim 0,4 kV ve
vykopu. RozSifovana distribuéni sit 0,4 kV bude napojena ze stavajicich nebo navrhované trafostanice umisténych
na katastru obce.

(4) Verejné osvétleni

Vlastnikem a provozovatelem vefejného osvétleni v obci je obec Sarovy. Stavajici vefejné osvétleni v obci
je v pfevazné mife realizovano vybojkovymi svitidly uchycenymi na jednotlivych stozarech (sloupech) nadzemni
distribu¢ni sité 0,4kV. RozSifeni osvétleni je pFipustné v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

(5) Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje veskera stavajici plynarenska zafizeni véetné ochrannych a bezpe&nostnich
pasem. Stavajici STL plynovodni sit o pfetlaku do 300 kPa zahrnuje hlavni fad napojeny z VTL/STL regulaéni
stanice Zlin - Kudlov. VSechny navrhové lokality budou plynofikovany a budou napojeny ze stavajicich STL pfip.
NTL plynovodu ¢&i vétvi navazujicich na stavajici rozvody. Samostatné plochy technické infrastruktury pro plynovod
se uzemnim planem nevymezuji. Trasy prodlouzeni STL plynovodd budou umistény v plochach dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Narust potfeby plynu bude na strané individualniho bydleni:
stav (r. 2014): 235 obyv.
navrh (r. 2045): 265 obyv. => teoreticky nartst 30obyv. (10 bj)

Pozn.: Velikost potfeby plynu pro bytovou vystavbu je stanovena podle metodiky JMP, a.s. Pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista jsou
specifikovany nasledujici zakladni stupné plynofikace”

A- pfiprava pokrm( — 0,7m3/hod => 200m3/rok
B - pfiprava pokrm( a ohfev TUV — 1,8m3/hod => 750m3/rok
C- pfiprava pokrm(, ohfev TUV, vytapéni — 2,6m3/hod => 3000m3/rok
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Q odbér bj Qh =bjx0,9Qx 0 bj Qh =bjx0,9Qx 0 narust
(m3/rok) (%) stav (m3/rok) navrh (m3/rok) (m3/rok) %

200 0,05 756 846
750 0,05 84 2835 94 3172,5
’ ’ 24727,5 11,9
3000 0,9 204120 228420
Potieba plynu pro zastavbu 207711 232438,5

Celkovy nartist spotfeby plynu pro obec Sarovy pro bytovou vystavbu a ob&anskou vybavenost bude na konci
navrhového obdobi 24,73 tis. m3/rok.

(6) Energetika - zadsobovani teplem
Na Uuzemi obce se nenachazi objekty soustavy centralniho zasobovani teplem a Uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem.

(7) Energetika — komunikaéni sité, slaboprouda zafizeni

(7.1) Telekomunikacni rozvody — Stavajici vedeni jsou stabilizovany v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, samostatné plochy technické infrastruktury pro sit el. komunikaci nejsou navrhovany. Mistni telefonni sit je
v zastavb& jadra obce provedena uloZnymi zemnimi kabely. Telekomunikaéni sluZzby jsou téZz zajistovany
mobilnimi telefony operatoru.

(7.2) Radioreléové trasy - Vzdusnym koridorem Sarov prochéazi radioreléova trasa Bfezolupy — Zlin-Tlusta
hora, a Jankovice-Rovna - Bfezlivky-Vrchy, které uzemni plan respektuje. Pro provoz téchto tras RRT (viz vykres
¢. B/ll.2, B/II.5) je tfeba zachovat pfimou viditelnost mezi uvedenymi Useky pfi nové vystavbé. Z toho divodu je
nutno kazdou investiéni akci v blizkosti t&chto tras projednat se spravou Ceské radiokomunikace Praha.

.4k Likvidace odpadu

(1) Narust obyvatelstva predstavuje na strané produkce odpadu navySeni 12,8% oproti souéasnému stavu.
Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim uzemi v souladu s obecné zavaznou
vyhlaskou o nakladani s odpady. Odvoz odpadu je v sou€. dobé zajiStovan na skladku &i recyklacni linku do Zlina
- Mladcové. V pfipadé potfeby umisténi zafizeni (sbérné nadoby, velkoobjemové kontejnery apod.) pro
shromazdovani a sbér odpadd, Ize vyuzit funkéni plochy O, OK; shromazdovani odpadu jako pfipustna funkce —
viz kap. A/l.6b navrhu.

mérné mnozstvi mnozstvi zivhostenského
. celkem
. . domovniho odpadu odpadu
typ zastavby| pocet obyv. kg/obyv., domovnix
tyden t/obyv, rok | sou€. (odhad) souc. t/obyv.rok %
vesnicka stav 235 38 46,44 0,2 9,29 55,72 100
zastavba navrh 265 ’ 52,36 0,2 10,47 62,84 112,77
narust 7,1 12,77

Produkce tuhého komunalniho a Zivnostenského odpadu:
Pozn.: Zivnostensky odpad
- vesnick4 zastavba 0,2 - 0,3

-mésto 0,5-0,6

(2) V souladu s Nafizenim vlady &. 352/2014 Sb., o Planu odpadového hospodafstvi Ceské republiky pro
obdobi 2015-2024, kterym jsou vymezeny povinnosti zajiSténi mist pro oddélené soustfedovani slozek
komunalniho odpadu, obec méa k dispozici plochu pro zajisténi povinnosti ze zakona. Uzemnim planem nejsou
navrzeny samostatné plochy tech. infrastruktury.
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lll - Koncepce usporadani krajiny

.41 Zelen

(1) Uzemi obce Sarovy je charakteristické velkym podilem zemé&dél. obhospodafované orné pady. Plochy
ZPF zabiraji 84,3% rozlohy katastralniho Uzemi a zahrnuji pfevazné intenzivné prGmeérnou az podpriimérnou
bonitni ornou pddu se zbytky liniové a plosné zelené. Lesni porosty pfevazné smiSeného charakteru zabiraji 4,9%
rozlohy a prakticky se jedna o okraj les podél Hlubockého potoka &i fragmenty lesa. Uzemi je ekologicky malo
stabilni (KES=0,83). Plochy orné pady na sklonitém terénu (sklon 7°) bez stabilizaénich prvkd pfedstavuji riziko
puadni a vétrné eroze.

(2) Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici plochy krajinné zelené v nezastavéném Gzemi a navrhuje
nové (K & 15, 16, 23-31). Sidelni zelen je vymezena jako stavajici (plochy Z*) a dale jako souc&asti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti. V souladu s koncepci uzemniho systému ekologické stability jsou chybgjici €asti
USES doplnény (L &. 17, P &. 32) a jsou vytvofeny podminky pro obnovu plochy lesa (L &. 18). Zelen v sidle
(vefejna, uzitkova, vyhrazenad) je stabilizovana v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném
uzemi.

(3) Navrhové plochy:

KOD CisLO |ZDUVODNENI

K 15 doplnéni obrazu sidla; pfechodovy ¢lanek mezi zemédél. krajinou a sidlem, zvyraznéni pohledové
osy ve sméru obce Lhota u Zlina (stromofadi, alej)
16 dtto.
23 izola¢ni zelen, stabilizace paty svahu

24 izolacni zeler podél silnice 11/497

25 interakéni zelen plnici ekostabilizaéni funkci (protierozni opatfeni), ¢lenéni pozemkl ZPF — vizualni
¢lenéni krajiny (esteticka funkce)
26-31 |dtto.
L 17 zalesnéni nelesnich pozemkul v navaznosti na PUPFL, chybsjici prvek USES (nadregionalni

biokoridor 152 - Kostelecké polesi — Hlubocek)

18 obnova lesa v navaznosti na lesni pozemky, zvyseni biodiverzity v krajiné, migraéni Uzemi (dalkovy
migracni koridor) — zachovani prichodnosti krajinou pro lesni zvéf

(3) Vyznamnou funkci estetickou pini solitéry ¢&i skupiny solitérd (doprovodna zelen prvkd drobné
architektury ¢i nékterych vyznamnych budov; zelen ve vefejném prostranstvi). Vysadba krajinné ¢i izola¢ni zelené
podél liniovych prvku (silnice, komunikace) je umoznéna i jako pfipustna funkce v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuZziti - viz kap. A/l.6b navrhu.

(4) Nezastaveéné uzemi obce pokryvaji zahrady a sady (12,6%), lesy (4,9%) tvofici s krajinnou zeleni na
nelesnich a zemédélskych pudach a s trvale travnimi porosty a ornou pudou charakteristickou krajinnou mozaiku.
Plochy zemédélského pladniho fondu jsou ¢lenény jes$té mnozstvim menSich ploch krajinné zelené (meze,
remizky). UP respektuje plochy krajinné zelen&, zachovava stavajici systém cest v krajing, respektuje podminky
prostupnosti krajiny. Nové je navrZzeno 8ha ploch zelené (krajinna zelen, lesni plochy) zlepSujici ekologickou funkci
v krajiné — viz kap. B/1.8a, odst. 5.

(5) Podminky funkéniho vyuziti pro plochy K, Z* vychazi z definice uvedené ve vyhl. €. 501/2006 Sb. a par.
18 odst. 5 stavebniho zakona. Z divodu moznosti hospodarského vyuziti ploch krajinné zelené (péstebni a
chovatelska ¢innost) je stanovena podminka podminéné pfipustného vyuziti.

lll.4m Vodohospodarstvi

(1) ReSenym Uzemim protéka ve sméru sever-jih vodni tok BFeznice, do kterého Usti jeho pravostranny
pFitok Lhotsky potok. Uzemi patfi do povodi feky Morava. Navrh UP stabilizuje stavajici vodni toky a plochy v jejich
polohach, jejichz manipulaéni pasma vyplyvajici z ustanoveni zak. €. 254/2001 Sb. respektuje. V pfipadé vyuziti
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proluk v zastavéném uzemi pro zastavbu je nutno dodrzet manipulaéni pasmo vodniho toku v Sifce 6m od bfehové
Cary v souladu s vodnim zakonem (v pfipadé vodniho toku Bfeznice az 8m). Malé vodni plochy Ize umistit v
plochach s rozdilnym zptusobem vyuziti (Z, L, K, S*, P) jako pfipustna funkce.

(2) Vymezené zaplavové uzemi podél Brfeznice je respektovano — vyuziti ploch zohledfuje tento limit — viz
kap. A/l6.b, kap. B/1.2b, odst. 2, bod25.

(3) Podminky funkéniho vyuziti pro plochy WT vychazi z definice uvedené ve vyhl. €. 501/2006 Sb. Nad
ramec vyhlaSky s odkazem na zak. €. 254/2001 Sb. jsou definovany stavby pro vodni hospodafrstvi jako pfipustné
vyuZiti v plose.

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/I.6b navrhu; ploSné naroky viz kap. A/1.3b navrhu.

lll.4n Uzemni systém ekologické stability

Navrh teSeni USES (obr. & 4) vychazi zkoncepce nadregionalnich a regionalnich prvk USES
vyznadenych v Zasadach uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Lokalni prvky USES jsou feSeny v souladu s koncepci
zalozenou UPn SU Sarovy (r. 2002), resp. daty v UAP. Uzemnim planem je navrZeno integralni provazani véech
navrhovanych prvkd zelené v navaznosti na stavajici segmenty zelené a prvky USES. Tato zakladni sit by méla
plnit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazana dalsi dil¢i opatfeni pro obnovu a
zvySovani ekologické stability Uzemi. Realizace navrZzenych opatfeni bude mit i kladny vliv na krajinny raz.

Vymezeni USES bylo provedeno nad katastralni mapou a s respektovanim nékolika zasad. Jedna se
zejména o propojeni lokalniho USES na nadregionalni USES, maximalni vyuZiti stavajici kostry ekologické
stability, snahu o dodrzovani navaznosti na jiz vymezené prvky USES v ramci sousednich obci, reprezentativnost
navrzenych biocenter a biokoridor(i z hlediska rozmisténi a velikosti a dodrzovani minimalnich prostorovych
parametrd prvkt USES. Pro navrh mistniho USES je vyuZito principu vytvareni ucelenych vétvi USES, skladajicich
se z logicky na sebe navazujicich, typové pfibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridora.
Kazda jednotliva vétev mistniho USES reprezentuje urgité soubory shodnych &i podobnych stanovist a na né
vazanych spoleCenstev a zaroven navazuje, alespon jednostranné, na jinou vétev mistniho (pfip. regionalniho i
nadregionalniho) USES stejného nebo pfibuzného charakteru.

(1) Nadregionalni USES

Katastralni Uzemi obce Sarovy je dotéeno nadregionalnim biokoridorem ¢&. 152 Kostelecké polesi — Hlubo-
&ek. Jedna se o vétev USES lesniho typu, ktera prochazi zapadnim okrajem katastru ve sméru sever-jih a propo-
juje nadregionalni biocentra NRBC 96-Kostelecké polesi (region Bystfice p. Hostynem) a NRBC 95-Hlubocek (regi-
on Uherské Hradisté). Z dlivodu zajisténi dostatecnych prostorovych parametrd a zvySeni ekologické stability uze-
mi je navrzeno v lokalité Sarovsky les zalesnéni (8. 17) paralelné s Hlubo&ckym potokem. Jedna se o vefejné
prospé&sné opatieni (kdd VPO - PU 23), pro které vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni vyplyva ze ZUR ZK.

NAVRH CHYBEJICIiCH PRVKU USES-ZALOZENIi PRVKU USES
chybéjici casti

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky Vyméra v ha
podminka pro vyuZiti pro vyuziti lokality, poznamka
L ¢&. 17 | navrhové &asti NRBK 152 | plocha lesni 2,26

(2) Regionalni USES

Do katastralniho tzemi Sarovy regionalni troveri USES nezasahuije.

(3) Lokalni USES

(3.1) Lokalni USES byl vymezen zejména na zékladé UAP ORP Zlin a vysledki vlastniho $etfeni.
Koncepcni fesSeni vychazejici ze smérodatnych podkladl bylo respektovano témér v celém rozsahu. Doslo
pFevazné k upfesnéni vymezeni prvki USES (dle katastralni mapy a prostorového déleni lesa) a jejich dopinéni
s ohledem na prostorové parametry a k zohlednéni nadmistniho systému USES. Koncepéni feSeni USES se tak
nemeéni.

(3.2) Lokalni USES je v ramci FeSeného Gzemi koncipovan do dvou reprezentativnich vétvi (LBK 1, LBK 2)
a jedné kontaktni vétve (LBK 3). Soucasti prvni vétve je biocentrum lesniho spoleenstva LBC 1 Pod Hlubo&kou
napojené na NRBK 152. Druhou vétev cilovych spole€enstev zastupuje nivni biokoridor LBK 1 ,Bfeznice®, na ktery
se napojuje lokalni biokoridor LBK 2 ,Lhotsky potok.“ LBK 1 a LBK 2 jsou propojeny biokoridorem LBK 3. VSechny
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biokoridory jsou ekotypové vazany na biocentra, jez propojuji. Z divodu vytvoreni hodnych podminek - tvarovani
biocentra LBC1 a zajisténi dostateénych parametr(i jadra — bylo navrzena plocha P ¢&. 32.

260m
LBK 3
445m
LBK 2 Lhotsky potok
5,02ha
LBC 1 Pod Hlubockou
1460m 1980m
NRBK 152 - Hlubogek-Kostelecké polesi LBK1 Breznice

Obr. 4 USES Sarovy

(3.3) P¥i uprestiovani prvkd USES byly v nejvétsi mozné mife respektovany hranice parcel, v rdmci lesnich
pozemkU také prostorové rozdéleni lesa a aktudlni stav Gzemi zjiStény z ortofotomap a pfi prizkumu. U
mimolesnich prvkd USES, tzn. prvkid ludnich spoledenstev, je dllezité zachovat jejich sougasnou podobu, tj.
zachovat stavajici managment. Jedna se o antropicky podminéna spole€enstva a je nutno na nich hospodafit.
Zpusob hospodareni by se mél blizit zpusobu, diky kterému tato spoleCenstva vznikala - koseni, pastva
v maloplo$né a extenzivni formé. U lesnich prvk( USES je potfeba lesnickym obhospodafovanim zajistit pfirodé
blizké druhové slozeni lesa a v idealnim pripadé i etazovitost porostu.

(4) Zakladni charakteristika prvk( USES je uvedena v nasleduijici tabulce:

Typ a nazev prvku USES, rozloha — cilovy charakter spoleéenstva a stav pozemku
Nadregionalni biokoridor, NRBK 152-Hlubo¢ek — Kostelecké polesi; 1460m celkem - lesni biokoridor
(pFirodé blizké lesni porosty)

Lokalni biocentrum, LBC 1 Pod Hluboékou; 5,02ha na feSeném Uzemi — lesni biocentrum (pfirodé blizké
lesni porosty) — PUPFL

Typ a nazev prvku USES, délka — cilovy charakter spoleéenstva a stav pozemku
Lokalni biokoridor, LBK 1 ,,Bfeznice*; 1980m celkem - nivni biokoridor (hygrofilni krajinna zelefi, vodni toky a
plochy, PUPFL)
Lokalni biokoridor, LBK 2 ,,Lhotsky potok*; 445m celkem - nivni biokoridor (hygrofilni krajinna zelef, vodni toky
a plochy, PUPFL)
Lokalni biokoridor, LBK 3; 260m celkem — kombinovany biokoridor (krajinna zeleri, PUPFL)

(5) Podminky funk&niho vyuziti pro plochy P vychazi z definice uvedené ve vyhl. €. 501/2006 Sb. a par. 18
odst. 5 stavebniho zakona.
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IV - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
véetné vylou€eni umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

(1) Stanoveni podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a z jednotné metodiky zpracovani
Uuzemnich planl na uzemi Zlinského kraje. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v€etné jejich
regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole A/l.6. Je stanoveno hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti (vzajemné neslucitelné) pro jednotlivé plochy a soucasné jsou
definovany i pouzité pojmy. Pro plochy smisené obytné (SO, SO.3) je z dlvodu zachovani charakteru a razu obce
stanoven pozadovany charakter zastavby na zastavbu obdélnikového pldorysu staveb ¢&i pldorysu L se
sedlovou stfechou. K ochrané krajinného rdzu a podpofe rozvolnéné zastavby je stanoven pro tyto plochy i
koeficient zelené hodnotou 0,6 (min. 60% rozlohy navrhové plochy bude tvofeno zeleni, tj. nezastavéno).
Stanovena je v jednotlivych plochach i vySkova regulace zastavby vychazejici ze stavajiciho charakteru a
limitovana nezadouci vySkovou hladinou staveb. Dal$i zdivodnéni nastavenych podminek pro vyuziti ploch
vychazi z pozadavkl zadani, koncepce rozvoje obce a urbanistické koncepce definované a zdlvodhované v kap.
A/l.2, A/l.3, B/1.2 a B/1.3.

(2) V ramci ploch nezastavéného Uuzemi je definovan okruh staveb a opatfeni dle § 18, odst. 5 stavebniho
zdkona, které Ize v jednotlivych plochach nezastavéného uzemi pfi splnéni podminek prostorové regulace
umistovat (resp. jsou vyslovné vylouceny nékteré stavby a opatfeni dle § 18, odst. 5 stavebniho zakona).
Vymezeni staveb a opatfeni bylo ¢inéno s ohledem na koncepci usporadani krajiny a charakter nezastavéného
Uzemi. Prostorova regulace u staveb pro zemé&délstvi a lesnictvi do 50 m® dava ramec pro umistovani staveb a
opatfeni, které nemohou vyraznéji zasdhnout napf. do krajinného razu (kazdy konkrétni pfipad bude posuzovan
dale v navazujicich Fizenich) — stavby a opatfeni pfesahujici danou prostorovou regulaci &i nepfipustné v danych
plochach bude potfeba projednat na trovni zmény Gzemniho planu Sarovy.

(3) Byl definovan obsah pojmu pouzitych v regulativech s ohledem na dochovalé urbanistické hodnoty v
feSeném uzemi — viz kap. A/l.6b:
»vyrobni sluzby“ — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statk(.
»hevyrobni sluzby* — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statka.
»Souvisejici, souvislost* - vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy
»podminujici, podminénost“ — viastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na spinéni uréitych podminek
»Slucitelny, sluéitelnost*“ — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné €innosti a systémové spoluprace funkci)
bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.
»Sluzebni byt“ - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
»pohotovostni byt“ — slouzi k do€asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim
»Zzelen“ — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvkl zivé a nezivé pfirody
»verejna zelen* — rizné druhy zelené volné pfistupné verejnosti
»malé vodni plochy“ — vodni plochy do velikosti max. 0,5 ha
»Stavby pro vodni hospodarstvi“ - stavby, které slouzi k zachycovani, soustfedovani, tpraveé a ¢isténi vody (vodarenské
stavby), k Upraveé toku, dopravé po vodé, vyuzivani vodni energie, k zamezeni zaplav (hydrotechnické stavby) a jinych
$kodlivych uginkll vod (hydromelioraéni stavby) a dale stavby pro rybnikarstvi v&. souvisejicich staveb o zastavéné plose do
80 m?, s vy$kovou regulaci zastavby do 6m.
»stavby pro zemédélstvi“ - stavby pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktt rostlinné
vyroby s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o plose mensi nez 50 m? zastavéné plochy, s vyskovou
regulaci zastavby do 5m
»Stavby pro lesnictvi“ - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe mensi
nez 50 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m a stavby pro chov zvéfe (obory) vE. zvéie ve farmovém
chovu
»rozmeérna stavba“ - stavba s vyraznym hmotovym feSenim, kterd svym objemem, méfitkem se podstatné odliSuje od okolni
zastavby a rusivé se uplatriuje v dalkovych (panoramatickych) pohledech
»informaéni zarizeni“ — informacni panel, tabule, deska €i jina konstrukce a technické zafizeni, pokud nejde o stavbu ve
smyslu §2 odst, 3 stavebniho zakona, které je nosi¢em informace jako udaje o prostfedi, jeho stavu a procesech v ném
probihajicich, ktery snizuje nebo odstrafiuje neurcitost systému (napf. pfijemce/ uzivatele informace); sdélitelny poznatek i
udaj, ktery ma smysl a sniZuje nejistotu, usnadriuje volbu mezi alternativnimi rozhodovacimi mozZnostmi, je potfebny a uZiteny,
pravdivy, pfesny, srozumitelny
,urbanistické hodnoty“
- koncentrovana zastavba ulicového typu v hist. jadru obce s jednotnou uli¢ni/stavebni €arou, s fazenim domud za sebou &i v
harmonickém rytmu ,zastavba — vjezd — zastavba®“
- plidorysna stopa zastavby je obdéInikového tvaru, pfip. L s pfevazujici okapovou orientaci do ulice
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- harmonické kompozice je dosazeno rytmickym opakovanim tvarové ¢i objemové (méfitkem) stejného nebo podobného
architektonického prvku v fadé

- zastavéné Uzemi je po vnéjSim obvodu doplnéno plochami zahrad/sadu, které vytvari pfechodovy ¢lanek do zemédél. krajiny
a dokresluji obraz mista

»mistni vyznam*“ - nepfesahujici hranice uzemi obce

V - Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

Jako vefejné prospésne stavby je navrzen koridor pro odkanalizovani, plocha pro pfipojku VN a likvidaci
splaskovych vod. Jako vefejné prospésné opatreni jsou navrZzeny chybgjici cast USES — nadregionalni biokoridor,
biocentrum. Vefejna prospésnost pro navrzené VPS, VPO vyplyva z par. 170 ze zak. ¢. 183/2006 Sb. a ze ZUR
ZK.

VPS, VPO - viz kap. A/l.7, A/1.8, B/l.2a, pism. g a vykres &. A/Il.3.

VI - Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Podminka zpracovani uzemni studie byla stanovena pro plochu &. 7, zejména z divodu rozsahu lokality,
feSeni verejné infrastruktury (v&. souvisejiciho vefejného prostranstvi) a vyhodnoceni vlivu stavby na krajinny raz —
viz kap. A/l.10 navrhu a vykres €. A/ll.1. Lhdta pro zpracovani Uzemni studie je stanovena do r. 2020 (t].
31.12.2020).

B/l.5 Vyhodnoceni feSeni ve vztahu k vysledkiim rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

(1) Z RURU pro spravni obvod ORP Zlin vyplyvaiji k feSeni nasledujici stfety a problémy:
- absence centralni COV

- nizka uroven obc¢anského vybaveni

- vysoky podil neobydlenych bytd, vysoka uUroven vystavby

- zastavéné Uzemi leZi v ploSe nachylné k sesouvani

- zastavéné Uzemi obce dot&ené zaplavovym tuzemim Qoo Bfeznice

- prijezdni useku silnice 11/497

- stfet zastavitelné plochy s biokoridorem

- zastavitelné plochy leZi v Il. tf. ochrany ZPF

- narudeni urbanistické struktury novodobou vystavbou

(2) V navrhu uzemniho planu byly pozadavky z RURU vyhodnoceny a zapracovany nasledovné:

e V souladu s podklady ( B/I.2c) byly pfijaty opatfeni k odkanalizovani obce a byla vymezena plocha ¢. 14
— koridor pro stoku splagkové kanalizace a plocha pro centralni COV Sarovy

e Plochy ob¢anského vybaveni (O, OK, OS) byly stabilizované. Plochy stavajici tvofi dostate¢nou rezervu

pro realizaci pfipadnych zaméru (venkovni bazén, viceucelové hfisté). Rozvoj funkce je umoznén rovnéz v
plochach SO.3 jako pfipustna funkce — viz kap. A/l.6b. Byla navrzena plocha ob&anského vybavenosti spe-
cifickych forem €. 13 - viz kap. B/1.4, &ast |1.4f

e V obci je evidovano 16% neobydlenych bytd, tj. domd uréenych k bydleni. Casteéné se jedna o domy,

které jsou vyuzity k podnikani ¢i jako objekty druhého bydleni. V souladu s par. 58, odst. 2 zakona ¢.

183/2006 Sb. jsou tyto stavby vymezeny jako soucast zastavéného tzemi.

e Vétsi Cast zastavéného Uzemi a navrhova plocha €. 5 se nachazi v geologicky nachylném Gzemi — viz

kap. B/l.3a. Jedna se o doCasné uklidnény sesuv predstavujici tzemni limit. ~ Umisténi a vlastni realiza-
ce stavby z technického hlediska v geologicky nachylném Gzemi neni zcela vylou€eno (zalozeni stavby a

vlastni konstrukéni feseni zaklad(l). Vyuziti plochy €. 5 je podminéno zpracovanim inzenyrsko geologické

posouzeni — viz kap. A/l.6b.
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e Rozsah zastavéného Uzemi dotceného zaplavovym tzemim Qo Bfeznice je 17,8%. Rozsah zastavéné-
ho uzemi dotéeného aktivni zénou zaplavového Gzemi je 0%. Upravy toku v nezastavéném Gzemi sméFuiji-
ci k zadrzovani vody v krajing, snizeni rychlosti proudéni a Upravy toku v zastavéné &asti k urychleni od-
toku povodriovych prutokd jsou zadouci, avSak vzhledem k vysokému stupni renaturace koryta Bfeznice
neni s nimi uvazovano. Proluky v zastavéném Uzemi se nachazi ve vymezeném zaplavovém uzemi Qoo
Breznice. Jejich vyuziti je podminéno umisténim vlastnich staveb mimo aktivni zénu zaplavového uzemi a
realizaci protipovodrfiového opatreni — viz kap. A/l.6b, B/I.2b, odst. 2, bod 25, 26.
e Zastavéné uzemi je atakovano provozem (hluk z dopravy) na silnici 11/497. K prodluzovani prajezdniho
useku v disledku navrhu ploch pro bydleni nedochazi. Zastavitelna plocha &. 7, pfechazi ze stavajiciho
UPn SU Sarovy a jeji vyuziti je podminéno prokazanim, Zze nebudou prekrogeny maximalni pfipustné hladi-
ny hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych vnitfnich prostorech staveb - viz kap. A/l.6b,
A/1.10
e VVymezeni USES je fe$eno v souladu s podklady — viz kap. B/l.4, &ast lll.4n. V pfipadé stfetu plochy
S0O.3 &. 12 (plocha prevzata z UPn SU Sarovy — viz kap. B/l.4c) s vétvi biokoridoru LBK2 podél Lhotského po
toka doSlo k upravé rozsahu plochy €. 12 (zmenSeni rozsahu plochy) z divodu zachovani dostateénych
prostorovych parametrt pro trasovani biokoridoru.
e Z celkového zaboru ZPF 13,0ha se tyka 0,44ha pud Il. tf. ochrany. Jedna se o plochy &. 14, 22 —
odlvodnéni viz kap. B/I.8a
e Pozadavek na zabranéni naruseni zastavitelnych ploch novodobou vystavbou je feSen podminkami vyu-
ziti ploch — viz kap. A/l.6b.

(3) Dle vyvazenosti pilifd udrZitelného rozvoje je obec zafazena do kategorie 3c (primérna vyvazenost
Uzemnich podminek). Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi UAP vyplynulo, Ze nejvic je potieba posilit pfirodni a
ekonomicky pilif. Sociodemograficky pilif je hodnocen kladné.

(3.1) Ptirodni pilif — hodnocen zaporné

Mezi slabé stranky, které negativné ovlivnily vyhodnoceni environmentalniho pilife, patfi zejména nizka
lesnatost a nizky stuperi ekologické stability krajiny a zhorSena uroven €isténi odpadnich vod. Navrhem zmény or-
ganizace krajiny vznika 12,08ha ekologicky stabilnich ploch (plochy P, K, L - z toho zalesnéni tvofi 4,78ha), v
jejichz diisledku se zvysuje KES na hodnotu 0,94 — viz kap. B/1.8a, odst. 5. Navrhem UP vznika pfedpoklad pro po-
sileni biodiverzity v uzemi. Bylo feSeno odkanalizovani zastavéného uzemi v souladu s poZadavky — viz kap.
B/I.2c, odst. 4. Pfirodni limity izemi byly zohlednény podminkami pro vyuziti zastavitelnych ploch.

(3.2) Ekonomicky pilif — hodnocen zaporné

V dusledku nizké urovné lokalni zaméstnanosti (mira nezaméstnanosti v r. 2011 dosahovala 4,3%), pra-
covnich pfilezitosti, vyjizdi za praci mimo hranice obce 93% obyvatel. Sluzby, neruSici vyroba jsou stabilizovany v
plochach O, OK, SO, SO.3.

(3.3) Sociodemograficky pilif - hodnocen kladné

Hlavnim problémem je chybéjici infrastruktura (viceuCelové hfisté). Realizace zameérd ob&anského vyba-
veni je umoznéno ve stavajicich plochach O, OS, OK a jako €innost pfipustna v plochach SO, SO.3. Rozvoj ob-
ganského vybaveni je FeSen navrhem ploch OX &. 13 — viz kap. B/I.4, &ast 11.4f . Uzemni plan posiluje sociodemo-
graficky pilif a vytvari pfedpoklady pro stabilizaci obyvatelstva.

(3.4) Navrh Uzemniho planu Sarovy fesi urbanistickou strukturu, zkvalitnéni technické a dopravni
infrastruktury a organizaci krajiny pfi zachovani obrazu sidla. Navrhem Gzemniho planu jsou eliminovany
problémy vytyéené v Rozborech udrziteIného rozvoje izemi ORP Zlin (feSitelné uzemnim planem) a jsou
vytvofeny podminky k posilovani v§ech tfech pilifii, ¢imz je napliovan pozadavek na udrzitelny rozvoj
obce.

B/l.6 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch

(1) Zastavéné Gzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podklad( a prizkum v terénu k datu
1. 11. 2014 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace.
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(2) Demograficka analyza — pro obec Sarovy:
Statistické udaje: Verfejné databaze CSU — viz doplfiujici prizkumy a rozbory

V letech 1991 — 2013 realizovano (dokon¢eno) 9 bytovych jednotek tj. dle charakteru obce uvazovano
jako 9 rodinnych dom( (dale jen ,RD")
e Z toho vyplyva: 0,4 dokon€enych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 1991: 220

Pocet obyvatel v r. 2013: 238

e Z toho vyplyva narlst 0,8 obyvatel / 1 rok

Z toho dale vyplyva narist 2 obyvatele / 1 dokon&eny RD

Pocet domu v r. 2013: 86
Pocet obyvatel v r. 2013: 238
e Z toho vyplyva v roce 2013 obsazenost: 2,8 obyvatele / 1RD

e V roce 2013 z celkového poc¢tu domu (86bj) bylo 84% trvale obydlenych.

Zavér.

V obci Sarovy vlivem pozitivni migrace dochazi k narustu stalych obyvatel 0,8 / rok, coZ na strané bydleni
pfi narustu 0,4 RD / rok znamena, Ze se vznikem 1 bytové jednotky / 2,5 roku pfibudou 2 stali obyvatelé. Vysoky
podil trvale neobydlenych bytl (16%) znaci, Ze dochazi ke starnuti obyvatelstva (nizkd natalita) a do nové
vzniklych domtl se prevazné stéhuji novi obyvatelé bez generaénich (rodovych) vazeb k mistu. Cast stavajiciho a
nového bytového fondu slouzi jako objekty druhého bydleni i k podnikani a jsou majetkopravné nedostupné pro
zajemce o trvalé bydleni.

(3) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

(metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu tzemniho rozvoje, srpen 2008,
Ing. arch. Eva Rozehnalova s vyuzitim materialt Ing. Sklenare a Ing. Severy):

Obecné k metodice: -
(citovano z metodického pokynu MMR a UUR, 2008, kraceno)

Uzemni plan vymezuje dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyZ lze aktudlni rozvojové
zameéry vhodné umistit (tj. aktualni poZzadavky na zmény Uzemi uspokojit) v téchto zastavitelnych plochach. Pfitom
je v8ak nutno uvazovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky,
protoze tim by mohlo dochazet k prudkému nardstu cen pozemkl. Nabidka musi byt vzdy o néco vySSi nez
poptavka, avSak je nutno se vyvarovat v tomto pfipadé i nezadoucich extrém(. Ve vyhodnoceni je nutno
porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch pro jeden ucel.

Vymezeni dalSi zastavitelné plochy podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona (v souladu s novelou stavebniho
zakona €. 350/2012 Sb.: § 55 odst. 4 stavebniho zakona) a podle § 53 odst. 5 d) stavebniho zakona (v souladu s
novelou stavebniho zakona €. 350/2012 Sb.: § 53 odst. 5 f) stavebniho zakona):

e Plochy pro bydleni
V platném UPn SU Sarovy byly vymezeny zastavitelné plochy, které nejsou vyuZzity pro dany ucel a jejichz
rozsah je:

Zastavitelna plocha A ..., 0,25ha ........ v UP sougast zastavéného uzemi
Zastavitelnaplocha B ..., 0,68ha ........ v UP sougast zastavéného uzemi
Zastavitelna plocha C ... 0,35ha ........ v UP sougast zastavéného tzemi
Zastavitelna plocha D ... 0,85ha ........ v UP sougast zastavéného tzemi
Zastavitelnd plocha E ..., 0,11ha ....... v UP pievzato, plocha &. 8
Zastavitelna plochaobytna F ...l 0,46 ha ........ zruSeno

Zastavitelna plochaobytna G ..., 1,6ha ........ zruSeno

Zastavitelna plochaobytna H ... 2,3ha ........ do UP prevzato &ast, plocha &. 7
Zastavitelna plocha K ..., 0,8ha........ zruseno

Zmeéna €. 1 e, 0,23 ha......... v UP sougast zastavéného Gzemi
ZMENA €. 2 1,46 ha........ do UP prevzata &ast, plocha &. 12
Plocha drobné vyroby — ....oceeiiiiiiiiiiiie i, 0.3 ha........ v UP sougast zastavé&ného tizemi

Celkem v UPnSU Sarovy vymezeno zastavitelnych ploch .... 9,39 ha
Doposud nevyuzitych . 7,81 ha
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Z toho prevzato do navrhu UP .... 1,47 ha
(udaj po odecteni jiz zastavénych ploch, zahrnuti proluk do zastavéného tuzemi)

(3) potieba novych zastavitelnych ploch
Potfeba novych bytovych jednotek souvisi s demografickym vyvojem (pfirozena migrace), migraci

obyvatelstva (vynucena migrace z diivodu ekonomickych, socialnich, nabozenskych, vale€nych), opotfebovanosti
bytového fondu, nabidkou pracovnich pfilezitosti, urovni obCanského vybaveni, kvalitou Zzivotniho prostredi.
Demograficka prognéza je negativni, jeji vyvoj neni linearni. V okrese Zlin bylo evidovano ke dni 31.12.2011
celkem 3242 cizincd, v obci Sarovy neni evidovan Zadny obyv. z cizi statni pFislusnosti.

e Opotfebovanost bytoveho fondu
Dle evidence CSU jsou RD v obci Sarovy dle konstrukce pfevazné zdéné.
- primérna Zivotnost dle vyhl. ¢&. 3/2008 Sb., ocefiovaci vyhl. k zak. €. 151/1997Sb., o ocenovani majetku

pro zdéné RD je 100let

Pocet Obdobi vystavby Prdmérné stari
obydlenych 1919 1920- 1946-1980 1981-1990 1991-2001 2002-
domii 1945 2013
72 10 3 45 6 3 6 43,73
Obnova bytového fondu ..........ccceeeeiiiiiiiiiiiee e, 72RD/60let
e Potfeba zastavitelnych ploch/10let
Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje ........................ 4b,j.
PozZadavky vyplyvajici z migrace SRR ¢ N o N
Pozadavky vyplyvajici z obnovy bytového fondu ........................ 5 b,].
Pozadavky vyplyvajici z blizkosti centra rozvojové oblasti......... 1b,j.
CelkemM. . 10 b.j.
Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér b.j.
nasledovné:
10% bytl v rodinnych domech v z6né smiSeného bydleni............ 10 b.j.
1 RD v zéné bydleni =1 500 - 2 500 m2 plochy
1 RD v z6éné smiseného bydleni =2 500 - 3 000m2 plochy

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Navrh ploch pro bydleni v RD v z6né smiSeného bydleni............ 10 x 0,3 =3ha
REZEIVA 25%0. .ot 0,75ha
(rezerva stanovena s ohledem na malé méfitko obce — spekulace s pozemky)
Potfeba ploch pro bydleni celkem............ooociiiiii 3,75ha

(3) Pocet objektt bydleni (navrh):

) : Vyméra ) Poégt Poée}t Obsazenost Pocet obyv.
¢. plochy Popis plochy ha/1RD Pocet RD bytovych bytovych obyv. / 1RD
glociy i) domu jednotek
5 S0.3 0,25-0,3 0,21 1 3
7 1,8 6 18
8 0,11 1 3 3
9 0,1 1 3
12 0,13 1 3
celkem 2,35 10 30
Zavér:
UPn SU Sarovy rozsah nevyuzitych zastavitelnych ploch 7,81ha
Potfeba zastavitelnych ploch odhad 3,75ha
Navrh UP Sarovy rozsah zastavitelnych ploch 2,35ha
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V navrhu UP Sarovy je vymezeno 2,35ha zastavitelnych ploch, coZ je o0 5.46ha méné ne? ve stavajicim Gzemnim
planu. Z UPn SU Sarovy je prevzato do navrhu 1,47ha. Potfeba je stanovena na 3,75ha (dle RURU 2,2ha),
navrhnuto bylo 2,35ha — rozdil souvisi s upfesnénim navrhovych ploch na parcelni kresbu; scelenim urbanistické
struktury a zabranéni vzniku zbytkovych ploch ZPF (vyuZziti plochy €. 7 je podminé&no zpracovanim Uuzemni studie,
ktera mimo jiné ma feSit vymezeni vefejného prostranstvi => odhad bj v ploSe je teoreticky), majetkopravni
dostupnosti a dlouhodobou koncepci, ktera je zalozena na platném UPn SU Sarovy (zachovani pravni jistoty).
Casova platnost Uzemniho planu je dlouhodoba. Byly vyhodnoceny zastavitelné plochy vé&. vyhledd ze stavajici
UPn SU Sarovy s tim, Ze 3 plochy byly zruseny a ostatni plochy s Upravami prevzaty do navrhu UP. V navrhovém
obdobi UP Sarovy je uvazovano s 10 bytovymi jednotkami, coZ predstavuje priristek cca. 30 obyvatel.
NavrZzena bilance odpovida za pfedpokladu pokraovani trendu pozitivni migrace, rychlosti vystavby z let 1992 —
2013 navrhovému obdobi 30 let a predstavuje dostate¢nou uzemni rezervu pro bytovou vystavbu.

B/l.7 Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

Dle schvaleného zadani tzemniho planu Sarovy byl vylougen vyznamny vliv na lokality a druny NATURA
2000, a nebyl tak stanoven pozadavek na posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu podle § 45i zakona
€.114/1992 Sb. Dle uvedeného zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu
z hlediska vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy ¢. 9 zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani
vlivQi na Zivotni prostfedi a nebylo tak zpracovavano ani Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi podle pfilohy &. 5 vyhlasky €. 500/2006Sb, o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

B/1.8 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/l.8a - Vyhodnoceni predpokladanych dasledk navrhovaného reSeni na
zemédélsky puadni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy je provedeno v rozsahu fesSeni navrhovaného v uzemnim planu
Sarovy. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR ¢&. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, vyhlasku &.
13/94 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu, pfedevsim s ohledem na
pfilohu &. 3 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéZ v souladu s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/
1067/96. Nedilnou soucasti odivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres predpokladanych zaborl plGdniho
fondu (vykres €. B/Il.4) obsahujici Udaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu pudy nalezZejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.

Zemé&délsky plidni fond tvofi 72 % z celkové plochy spravniho uzemi obce Sarovy Fe$eného Uzemnim
planem (171 ha v souctu zemédélskych ploch vSech zastoupenych kultur).

(1) Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

(1.1) Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pidniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pidné ekologické jednotky. Pétimistny kod pudné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region,

2. a 3. misto - Hlavni padni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana pidnim

typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a via-

hového rezimu v pade,

4. misto - K6d kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - Kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Oduivodnéni — Priloha ¢. 3 str. 95



€. zakazky 01_14 Uzemni plan Sarovy fijen 2015

(1.2) Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pady (I -
V) dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze zemédeélského pudniho fondu podle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu ve
znéni zakona CNR &. 110/1993 Sb.. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéz stanovena
zakladni sazba odvodul pfi zaboru zemédélské pldy ve smyslu piilohy A zdkona CNR &. 334/1992 Sb.

(1.3) Navrhované plochy feSené timto uzemnim planem s dopadem do ZPF se nachazi na zemédé&lskych
pudach zafazenych do BPEJ: 3.58.00 (ll.), 3.46.00 (lil.), 3.08.50 (lll.), 3.24.51 (IV.), 3.24.11 (IV.), 3.20.14 (IV),
3.24.54 (V.), 3.41.77 (V.), 3.41.68 (V), 3.71.01 (V).

Kod BPEJ vé. ti. ochrany Kod funkéniho vyuziti a oznaceni lokalit
3.58.00 (I1.) lok. Bl €. 2, 3; SO.3 €. 11; Cast. lok. DS ¢. 22; T* €. 14
3.08.50 (I11.) Castlok. K¢&.16; P €. 32; L ¢. 17,18
3.46.00 (111.) Cast lok. K €. 16, 29, 31; PZ ¢. 21
3.24.51 (IV)) ¢ast lok. K €. 16, 20, 25, 26, 28, 29, 30, 31; PZ ¢. 21
3.24.54 (V.) Cast lok. L €. 18; K ¢&. 15, 25; OX ¢.13; PZ €. 20
3.71.01 (V.) ¢ast lok. L €. 17
3.41.68 (V.) lok. SO.3¢. 7, 8, 9; ¢ast lok. SO.3 €. 12; T* €. 33; K¢. 24
3.24.11 (IV)) ¢ast lok. K ¢. 16, 26, 27, 29, 31; PZ ¢. 20
3.41.77 (V.) ¢ast lok. PZ €. 20, 21, K €. 23; DS ¢. 22; lok. SO.3 €. 5; T* €. 14

Charakteristika zastoupenych hlavnich pudnich jednotek:

HPJ |Charakteristika
08 Cernozemni pudy smyté, stfedné tézké, bez skeletu

24 Hnédé pudy, stfedné tézké az tézké, slabé skeletovité

41 Hnédé pudy vé. oglejenych subtypu
Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodi-
né tézsi, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokreni

46

58 Nivni pudy glejové, tézké az velmi tézké

71 Nivni pady glejové, ¢asto zaplavované, stfedné tézké az velmi tézké

(2) Udaje o investicich do pady

Ve spravnim Uzemi obce Sarovy byly provedeny investice do pidy, jimiZz jsou odvodnéni pozemkd
(meliorace). Reseni Uzemniho planu se dotyka investic do pady v téchto navrzenych plochach pFirodniho
charakteru: L €. 17,18; K €. 16 a P €. 32 - vzhledem k charakteru navrhované funkce (plochy lesni, krajinna zelen,
plochy pfirodni) systém odvodnéni nebude dotcen.

(3) Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o
jejich predpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny objekt zemédélské prvovyroby (zemédél. farma, druZstvo,
usedlost).

(4) Udaje o usporadani ZPF, opattenich k zaji$téni ekologické stability Gzemi

(4.1) Nezastavéna &ast obce Sarovy je zemé&délsky vyuZzivana — zejména sady, zahrady a orna puda.
Zemédélsky pudni fond, véetné sadt, zahrad, luk a pastvin zaujima priblizné cca. 4/5 rozlohy katastralniho
uzemi, zornéni pudy predstavuje dle dat katastru nemovitosti z celkové vyméry ZPF cca 54 %, trvalé travni
porosty 31 % a sady a zahrady 5% celkové vyméry, coz svédCi nizkém stupni ekologické stability uzemi
(KES=0,83). Podrobné jsou udaje o uspofadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.
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ZPF celkem 188 ha 84 % k.u. obce Sarovy
z toho : z toho: z toho :
orna puda 102 ha 54,3 % ZPF
trvalé travni porosty 58 ha 30,9 % ZPF
sady a zahrady 28 ha 14,9 % ZPF

(4.2) Katastralni tzemi obce Sarovy je tvofeno v okoli zastavéného Uzemi pfevazné sady a zahradami, jez
dale prechazi vornou pudu &i travni porosty. Les se nachazi pfedevSim pfi zapadnim okraji uzemi podél
Hlubocckého potoka a dale se lesy a krajinna zeleh nachazi zejména kolem vodnich tokl a v severovychodni Casti
uzemi. Koeficient ekologické stability (KES) dle kultur uvedenych v katastru nemovitosti je 0,83. Dle klasifikace
hodnot ekologické stability (Michal, 1985) se u 0.3 < KES < 1.0 se jedna o Uzemi intezivné vyuzivané pro zemeédél.
velkovyrobu, kdy oslabeni autoregula¢nich pochodud v ekosystémech zpUsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu
a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie. Z hlediska ochrany a vytvéieni pfirozeného genofondu krajiny byly v
feSeném uzemi vytvofeny podminky pro zlepSeni ekologické rovnovahy krajiny (viz navrh ploch K, L, P).

(5) Navrzena opatieni k zajiSténi ekologické stability

(5.1) Navrzené feSeni umoziiuje jak budouci vystavbu a rozvoj Uzemi, tak ochranu a tvorbu krajiny a
pfirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzZivani Uzemi v nezastavéném
(krajinném) prostiedi vychazi ze zasad trvale udrZitelného rozvoje. Prioritné musi byt preferovana ochrana
stavajicich hodnot Uzemi (charakter krajiny) a jeho optimalni vyuzZivani (zachovani zakladni produkéni funkce
uzemi).

(5.2) K zajisténi ekologické stability byly uzemnim planem Sarovy vymezeny a stabilizovany stavajici
prvky uzemniho systému ekologické stability (USES), jeZ maji zasadni dopad na schopnost reprodukce krajiny
(vice v kap. B/I.5 ¢ast Ill.4m). K doplnéni systému ekologické stability je navrzena plocha lesni L €. 17 (doplnéni
nadregionalniho biokoridoru 152 — Kostelecké polesi — Hlubo&ek) a plocha pfirodni P €. 32 (zajisténi prostorovych
parametrd pro biocentrum). Dale byly navrzeny plochy krajinné zelené (K) k zabezpecéeni ochrannych a
krajinotvornych funkci v krajiné €. 15, 16, 23-31. Celkovy rozsah navrhovanych ekologicky stabilnich ploch
€ini 12,08ha, v jejichz dlsledku se mirné zvysuje KES z hodnoty 0,83 na 0,94.

stabil. nestabil.

plocha k.u. koef. plocha Kes Ekosystémy Ekosystémy Kes
ha ha
orna puda 0,14 85,35 0,05
louka 0,62 58 0,16
pastvina 0,68 0 0
zahrada 223 08 12 0.03 04 113,08 119,92 0,94
sady 03 16 0,02
PUPFL 1 23,08 0,1
vodni plocha 1 4 0,02
ostatni 0,1 24,57 0,01
koef koeficient ekologické vyznamnosti kultur dle Landuse

(5.3) Navrhem v3ech vy8e uvedenych ploch nedojde ke zhorSeni obhospodafovani ani ztizeni pfistupu
na ponechavané navazujici nezastavitelné plochy, kde je dostate€nad mozZnost obhospodafovani zemédélskou
mechanizaci a technikou. Navrzené krajinné prvky pfiléhaji ke stavajicim liniovym strukturam (komunikace, terénni
zlomy) a zohledriuji FeSeni krajiny v minulosti (mapa stabilniho katastru z r. 1828, letecké snimkovani z r. 1950).

(6) Udaje o administrativni organizaci tzemi

V grafické ¢asti dokumentace jsou ve vSech vykresech v méFitku 1:5 000 vyznaceny hranice katastralniho
Uzemi obce Sarovy (k. U. Sarovy). Ve vykresové &asti jsou znazornény hranice zastavéného Gzemi vymezené ve
smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) k 1. 5. 2014, aktualizovany ke dni 1.11.2014
a navrzena hranice zastavitelnych ploch. V Hlavnim vykrese (vykres €. A/ll.2) jsou zaroven zndzornény funkéni
plochy ZPF dle skute¢ného stavu mimo hranice zastavéného uzemi a bez rozlieni, zda se jedna o velkovyrobné
nebo malovyrobné obhospodafované plochy ZPF. Jejich podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. udajl
katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese pfedpokladanych zabort pidniho fondu (vykres €.B/Il.4).
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(7) Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zabord ZPF

a) Predpokladané zabory ptidniho fondu - plochy smisené obytné vesnické (SO.3)

Navrzeno je celkem 5 lokalit €. 5, 7, 8, 9, 12 v nichz je pfedpokladano vyuziti pro vystavbu rodinnych dom(
s moznosti ob&anského vybaveni a dalSich aktivit. Bydleni individualni je navrhovano v plochach smiSenych
s dalSimi funkcemi €. 5, 7, 8, 9, 12. Jedna se o plochy rozvijejici stavajici sidelni strukturu obce a umoziujici
vystavbu cca 10 bytovych jednotek, coZ pfedstavuje dlouhodobou rezervu (vice v kap. B/1.6). VSechny plochy
navazuji na zastavéné uzemi. Celkova vyméra ploch pro bydleni je 2,35 ha, narok na zabor ZPF je 0,87 ha.

Z fe$eni UPn SU Sarovy jsou pievzaty plochy SO.3 &. 7, 8, 12. Celkovy rozsah je 2,35ha, z &ehoz 1,67ha
je pfevzato ze stavajiciho uzemniho planu.

e Plocha &. 7 — v UPn SU vymezena lokalita o plo$e 2,3ha (plocha H). V navrhu UP vymezena plocha o

velikosti 1,8ha => do navrhu UP prevzato &ast rozsahu (zabory ZPF jsou pfevzaty a byly odiivodnény v

UPn SU)

- zabory ZPF: 0,46ha V. tf. ochrany - jedna se o puady méné produktivni, vyuziti pro jiné nez zemédél. ucely

je pfipustné

e Plocha &. 8 — v UPn SU vymezena lokalita o plo$e 0,11ha (plocha E). V navrhu UP vymezena plocha o

velikosti 0,11ha => do navrhu UP prevzato v celém rozsahu (zabory ZPF jsou pievzaty a byly odivodnény

v UPn SU)

- zabory ZPF: 0,09ha V. tf. ochrany - jedna se o pldy méné produktivni, vyuziti pro jiné nez zemédél. ucely

je pfipustné

e Plocha &. 12 — v UPn SU vymezena lokalita o plo$e 1,46ha (zmé&na &. 2). V navrhu UP vymezena plocha

o velikosti 0,13ha => do navrhu UP prevzato &ast rozsahu (zabory ZPF jsou prevzaty a byly odtivodnény

v UPn SU)

- zabory ZPF: 0,01ha Il. tf., 0,02ha v V. tf. ochrany

- max. rozsah vyuziti plochy pfi koeficientu zastavénosti max. 0,4, tj. min. 60% plochy pozemku zustava v

ZPF (vyuziti zahrada, sad), tj. max. zabor &ini 0,4 x 0,03 = 0,012ha - viz kap. A/l.6b textové ¢asti navrhu

P z toho dle kultur ZPF ztohov | ztohov
. kéd | Vymera . - trideé tridé
€. plo- funk- plochy | vZU | vZPF ; trvaly h h -
orna sady’ A ochrany | ochrany popis
chy ce celkem | (ha) | (ha) 5 travni ZPF Il ZPF V
(ha) puda | zahrady orost
P (ha) (ha)
5 S0.3 0,21 0,0 | 0,19 0,0 0,0 0,19 0,0 0,19 plocha smiSena obytna vesnicka
7 SO.3 1,8 0,0 | 0,46 0,06 0,0 0,4 0,0 0,46 dtto.
8 SO.3 0,11 0,11 0,1 0,1 0,0 0,0 0,0 0,09 dtto.
9 S0.3 0,1 0,0 0,1 0,0 0,1 0,0 0,0 0,1 dtto.
12 SO.3 0,13 0,0 | 0,02 0,0 0,0 0,02 0,01 0,02 dtto.
CELKEM 2,35 0,11 | 0,87 0,16 0,1 0,61 0,01 0,86

Nové navrhované plochy v souvislosti se stanovenou koncepci rozvoje obce pfi zachovani
charakteristické sidelni struktury s vy§§im podilem zahrad a sadl jsou plochy SO.3 €. 5, 8, 9. Dopady na realny
zabor ZPF budou oproti rozsahu ploch mensi (max. 40% z rozsahu ploch). Nezastavéné ¢asti navrhovanych lokalit
budou plnit funkci zahrad a sadd.

Zadna z navrhovanych zastavitelnych lokalit se nenachéazi v ploSe provedenych investic do puady
(meliorace). Z hlediska kvality pGd se jedna o pldy Il. a V. tf. bonity, v nichZ jsou slou¢eny pldy v jednotlivych
klimatickych regionech s nadpriimérnou produkéni schopnosti a vy§§im stupném ochrany (pUudy Il. tf. ochrany) a s
podprdmeérnou produkéni schopnosti a nizSim stupném ochrany (pudy V. tf. ochran). V jednom pfipadé dochazi k
zaboru pad Il. bonity — pldy s nadpramérnou produkéni schopnosti, podminéné odnimatelné a podminéné
zastavitelné. Jedna se o plochu &. 12 které byla jiz vymezena ve stavajicim UPn SU Sarovy a je cela pievzata ze
stavajiciho uzemniho planu. Plocha se nachazi v nivé toku Lhotského potoka a fakticky se na nich nehospodafi.
Z hlediska kultur se jedna o ornou pldu, sady a trvale travni porosty. Povrchové vody z pozemkd s rodinnymi
domy budou pfednostné vsakovany. VSechny lokality jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce.
Pfi realizaci vystavby na vSech vymezenych zastavitelnych plochach €. 5, 7, 8, 9, 12 nebude ztizeno zemédélské
obhospodarovani okolnich pozemkd, nebude narusena organizace zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry ani sit zemédélskych uéelovych komunikaci.

b) Pfedpokladané zabory pudniho fondu - technické infrastruktury (T*), vefejného prostranstvi (PZ)
Navrhovana plocha €. 14 — koridor pro splaskovou kanalizaci a plocha pro centralni COV Sarovy -
zohledriuje vyhledovy poZzadavek na odkanalizovani obce v souladem s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
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Zlinského kraje. Plocha T* €. 33 je kratka pfipojka VN pro navrhovanou trafostanici v lokalité Horni Konec. V obou
pfipadech se jedna o vefejné prospésné stavby tech. infrastruktury. V izemnim planu jsou tak vytvofeny podminky
pro tyto stavby. Koridor €. 14 je ve vétSiné své trasy veden v zastavéném uzemi, komunikaci. V pfipadé plochy ¢.
14 se bonitné jedna o zemédélskou puadu Il. tf. ochrany, pfi€emz zaboru se realné tyka 0,43ha. Plocha ¢. 33 lezi v
V. tf. ochrany a ve své podstaté nedojde k zadboru ZPF (jedna se o nadzemni vedeni el. soustavy pro umisténi
podpérnych bodu). PFi realizaci vystavby na obou zastavitelnych plochach ¢. 14, 33 nebude ztizeno zemédélské
obhospodarovani okolnich pozemku, nebude naru$ena organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

M z toho dle kultur ZPF ztohov | ztohov
& plo-| kod ‘gl’(')“ceh'; o) | » valy tidé tridé
ch funk- | C0icem (ha) | (ha) | omma sady, rvaly | ochrany | ochrany popis
y ce (ha) pClda zahra- travni ZPF 1l ZPFV
dy porost (ha) (ha)
14 T 2,66 2,39 | 0,43 0,0 0,0 0,43 0,43 0,0 tech. infrastruktura
33 T 0,09 0,0 0,09 0,0 0,09 0,0 0,0 0,09 dtto.
CELKEM 2,75 2,39 | 0,52 0,0 0,09 0,43 0,43 0,09

V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch &. 20, 21
jako obnova hist. cest pro péSi zajistujicich pfistup na horizont smérem ke Lhoté u Zlina. Pfedpokladané zabory
ZPF predstavuji plochu kolem 0,05 ha s podprimérnou a s velmi nizkou prdmérnou produkéni schopnosti. PFi
realizaci zaméru nebude ztizeno zemédélské obhospodarovani okolnich pozemk(l, nebude naruSena organizace
zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

ma z toho dle kultur ZPF ztohov | ztohov
colo. | kod [ WOEE | v - tFidé tFidé
cﬁ funk- ::)elken% (ha) ZPF | omna | Sady: trvaly | ochrany | ochrany popis
Y | ce (ha) | puga | Z3Nra- | travni | Zppw | zpFy
(ha) dy porost (ha) (ha)
20 p7 0.37 00 | 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 vefejné prostranstvi s pfevahou ne-
zpevnénych ploch
21 Pz 0,33 0,0 0,05 0,0 0,0 0,05 0,02 0,03 dtto.
CELKEM 0,7 0,0 0,05 0,0 0,0 0,05 0,02 0,03

c) Pfedpokladané zabory ptdniho fondu — plocha obéanské vybavenosti specifickych forem (OX)

NavrZzena plocha €. 13 pfedstavuje realizaci krajinotvorného opatfeni. Jedna se kompoziéné vyznamnou
pozici ukonéeni pohledové osy novodobé kfizové cesty — viz kap. B/l.4 Cast Il/4f, A/l.11 navrhu. Pfi realizaci
zaméru nebude ztizeno zemédélské obhospodafovani okolnich pozemkl, nebude naruSena organizace
zemeédélského padniho fondu, hydrologické a odtokové poméry ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

- z toho dle kultur ZPF ztohov | ztohov
kéd "’I’:‘c‘;’a vzo | LV - tridé tridé
¢. plochy | funk- gelker)r,l (ha) ZPF | orna | sady, za- trva3ly ochrany | ochrany popis
ce h (ha) | pada | hrady | aVRiPO- | ZPFIV | ZPFV
[ st (ha) (ha)
13 OX 0,03 0,0 0,03 | 0,03 0,0 0,0 0.0 0,03 ob¢. vybavenors;rﬁpemﬂckych fo-

d) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy nezastavitelné, tj. plochy prirodni (P), krajinné

zelené (K), plochy lesni (L)

Plocha €. 32 se navrhuje pro zajiSténi dostatecnych prostorovych parametri biocentra ,Pod Hluboc¢kou.*
Jedna se o ornou pudu lll. tf. ochrany, cca. 0,4ha. Zabor pfedstavuje zalesnéni nelesnich pozemk(l v navaznosti
na plochy PUPFL. Na pozemky nezbytné k uskute¢néni opatfeni, projektd a pland tvorby systému ekologické
stability podle § 4 odst 1 zakona €. 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl se dle § 59 odst. 3 téhoz zakona
nevztahuji ustanoveni o ochrané zemédélského pidniho fondu.

e z toho dle kultur ZPF z toho v z toho v z toho v
&. plo- kéd ):och v ZPF ) tride tride tride
‘P funk- | Pro¢hY orna | Sadys trvaly | ochrany | ochrany | ochrany popis
chy | "ge | celkem | (ha) | 4a | Zahra- | travni | Zppy’ | zpEN | zPFV
(ha) dy porost (ha) (ha) (ha)
32 P 0,43 0,43 0,43 0,0 0,0 0,43 0,0 0,0 plochy pfirodni
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Navrzené plochy €. 15, 16, 23 - 31 pini funkci krajinotvornou, estetickou a ochrannou funkci a podporuiji
zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce (snizeni eroze, zadrzovani vody v krajing, izolacni zelen
apod.). Navrhem nevzniknou nepfistupné pozemky. Zeleri je navrhovana podél silnice ve sméru Lhota u Zlina jako
doprovodna (stromofadi), podél polnich cest a dale jako interakéni (Elenéni krajiny, prostupnost, protierozni). Jejich
navrh vychazel zejména z krajinotvornych a estetickych aspektt s pfihlédnutim k historickym realiim.

A z toho dle kultur ZPF ztohov | ztohov
& | kéd | Vymera —| ztoho v ti- | tFidé trideé
plo- | funk Dlediny | v ma | $ady, | tvaly | gg ochrany | ochrany | ochrany popis
celkem | (ha) | °rna
chy | ce pida | 230ra- | travni | 7pg i (ha) | ZPFIV | ZPFV
(ha) dy porost (ha) (ha)
15 K 0,15 0,11 0,11 0 0 0,0 0,0 0,11 zelen krajinna
16 K 4,39 4,12 4,12 0,0 0,0 3,51 0,6 0 dtto.
23 K 0,66 0,26 0,0 0,0 0,26 0,0 0,0 0,26 dtto.
24 K 0,15 0,15 0,0 0,0 0,15 0,0 0,0 0,15 dtto.
25 K 0,33 0,33 0,0 0,0 0,33 0,0 0,27 0,06 dtto.
26 K 0,21 0,21 0,0 0,0 0,21 0,0 0,21 0,0 dtto.
27 K 0,28 0,28 0,28 0,0 0,0 0,0 0,28 0,0 dtto.
28 K 0,11 0,11 0,0 0,0 0,11 0,0 0,11 0,0 dtto.
29 K 0,25 0,25 0,25 0,0 0,0 0,09 0,15 0,0 dtto.
30 K 0,06 0,03 0,0 0,0 0,03 0,0 0,03 0,0 dtto.
31 K 0,27 0,27 0,27 0,0 0,0 0,15 0,12 0,0 dtto.
CELKEM 6,86 6,12 5,03 0,0 1,09 3,75 1,77 0,58

Jihozapadni okraj fe$eného Uzemi v lokalité Sarovsky les je dotéen dalkovym migraénim koridorem. Je
navrzeno zalesnéni (€. 18) na ekologicky nestabilnich plochach a doplnén chybéjici prvek nadregionalniho
biokoridoru €. 152 Kostelecké polesi — Hlubocek (&. 17). Pfipadny zabor ZPF tak bude obnaset maximalné
realizaci lesa pro funkci krajinotvorného opatfeni ve vysi kolem 4,78 ha. Jedna se o pozemky lll. a V. tf. ochrany,
v TTP. Na pozemky nezbytné k uskuteénéni opatfeni, projektu a planu tvorby systému ekologické stability podle §
4 odst 1 zakona ¢.114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist se dle § 59 odst. 3 téhoz zakona nevztahuiji
ustanoveni o ochrané zemédélského padniho fondu.

me z toho dle kultur ZPF ztohov | ztohov
vyméra

c. kod lochv | v ZPF — | ztoho v tri- tridé tride
plo- | funk- Selker)r,l (ha) | oma sady, | trvaly | gg ochrany | ochrany | ochrany popis
chy | ce | %) pida | Z3hra- | travni | 7pE(ha) | ZPFIV | ZPFV

dy porost (ha) (ha)

17 L 2,26 2,26 0,0 0,0 2,26 1,09 0,0 1,17 plochy lesni

18 L 2,52 2,52 0,0 0,0 2,52 1,58 0,0 0,94 dtto.

CELKEM 4,78 4,78 0,0 0,0 4,78 2,67 0,0 2,11

Obec Sarovy ma v soudasnosti kolem 235 obyvatel. Za poslednich 20 let je pocet obyvatel stabilizovan, mirny
narast signalizuje zajem o bydleni v blizkosti aglomerace Zlin. Bydleni je spolu s moznostmi pracovnich pfilezitosti
a nabidky ob&anského vybaveni jednim z nejdllezitéjSich stabilizacnich faktort obyvatelstva (vice v kap. B/I.3a).
Moznosti ob&anského vybaveni a pracovnich pfilezitosti jsou v obci na nedostate€né urovni. Toto zazemi vSak
poskytuje predevsim blizké spravni centrum Zlin, pfipadné okolni mésta Uherské Hradisté &i Otrokovice. Navrhem
uzemniho planu je navrzeno 2,35 ha pro bydleni (SO.3), umoznujici predpokladanou vystavbu 10 rodinnych
domui v téchto plochach. Vyznam pro tuto urbanistickou koncepci ma poZadovany charakter a struktura
zastavby, kvalitni prostfedi a relativni blizkost vi¢i sousednim méstim, ktera jsou urcujicim zdrojem pracovnich
prilezitosti. Navrhované plochy uréené pro bytovou vystavbu a vefejnou infrastrukturu tak vychazeji z
koncepce urbanistického feseni celého sidla, nadfazené UPD, zavaznych Gzemné technickych a
planovacich podkladii a z pozadavkli dotéenych organt a pozadavki obce. Celkovy dopad vsech
navrhovanych ploch na zemédélsky pudni fond dle nize uvedené tabulky dosahuje cca. 13 ha. Plochy pro
bydleni pfedstavuji zabory ZPF 0,87ha - redlny zabor se vSak s ohledem na poZadovanou strukturu a charakter
zastavby (sou€ast pozemkl RD zahrady a sady) pfedpoklada ve vySi max. 40%. Témér 11,5ha predstavuji zabory
ekologicky stabilnich ploch pro realizaci USES a krajinotvorné opatfeni. Navrzené plochy pfirodni, krajinné zelené
a zalesnéni nebudou mit ve skute¢nosti dopady na zabor ZPF. Zabory pro ostatni navrhované plochy budou velmi
malé, realné pouze pro vefejné prostranstvi a COV.
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Souhrnna prehledna tabulka bilance predpokladanych dopadd na pddni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Druh pozemku
i Trida ochrany
Kéd Popis ploch ZPF (ha) omna | sady,za-| , fValy
uda | hrady | fravnipo- m v v
P & rost I : : :
s0.3 | Plochy smisené obytné 0,87 0,16 0.1 0,61 0,01 0,0 0,0 0,86
vesnické
T* | plochy tech. infrastruktury 0,52 0,0 0,09 0,43 0,43 0,0 0,0 0,09
plochy vefejnych
PZ prostranstvi s pfevahou 0,05 0,0 0,0 0,05 0,0 0,0 0,02 0,03
nezpevnénych ploch
plochy ob&anskeé vyba-
oX venosti specifickych fo- 0,03 0,03 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,03
rem
P plochy pfirodni 0,43 0,43 0,0 0,0 0,0 0,43 0,0 0,0
plochy krajinné zelené 6,12 5,03 0,0 1,09 0,0 3,75 1,77 0,58
L plochy lesni 4,78 0,0 0,0 4,78 0,0 2,67 0,0 2,11
12,8 5,65 0,19 6,96 0,44 6,85 1,79 3,7

Na tGzemi obce Sarovy pievazuji zemédélské pudy primérné az podpramérné bonity (lll., IV. a V. ti.), tedy
pudy spise s podpriimérnou produkéni schopnosti, které jsou lIépe vyuzitelné pro nezemédélské ucely. Ze-
médeélské pudy lll. tfidy ochrany se v Uzemi vyskytuji v lokalité Hlubocky. Pudy nejvyssi kvality (Il. tf.) se v Fe-
Seném Uzemi nachazi v zastavéném uzemi v nivé toku Bfeznice a Lhotského potoka. Realizaci uzemniho planu
dojde k zaboru vysokobonitniho zemédélského plidniho fondu v pfipadé vefejné prospésné stavby koridoru pro
odkanalizovani obce &. 14 a v malém rozsahu v pfipadé plochy €. 12, které pfechazi ze stavajiciho uzemniho
planu.

V ramci procesu zpracovani uzemniho planu byly provéreny vSechny potencidlni tUzemni moznosti
(rezervy) pro rozvoj obce, pricemz predlozené reseni se jevi z pohledu verejnych zajmi a zajmu obce jako
optimalni. Konecny zabor ZPF vznikly pfipadnou realizaci predkladané koncepce bude jesté dale
podstatné minimalizovan na zakladé konkrétniho vymezeni vefejné infrastruktury, liniovych prvka krajinné
zelené a umistovani vlastnich staveb v ramci navrhovanych ploch, vSe v navaznosti na zpracovani
podrobné projektové dokumentace a zasad stanovenych uzemnim planem. Piedlozenym navrhem
tzemniho planu Sarovy je sledovan dlouhodoby vyvoj obce (vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni) a je také rfeSena verejna infrastruktura a usporadani krajiny, vSe pfi maximalnim respektovani
zasad ochrany zemédélského pldniho fondu (pfredevsim § 4 a 5 zak. €. 334/1992Sh.). Navrzené feseni je
tak prijatelné i z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu.

B/1.8b - Vyhodnoceni predpokladanych dasledk navrhovaného reseni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

(1) Z celkové vymeéry Uzemi feSeného Uzemnim planem (223 ha) zaujimaji plochy lest 4,9% (11 ha).
VSechny lesy maji hospodarsky charakter. Plochy lesa se nachazeji pfedevsim v severni ¢asti Uzemi (,Rubané®) a
dale pak pfi vychodnim (niva toku Bfeznice) a zapadnim okraji (,Hlubocky“) katastralniho uzemi. Navrh tzemniho
planu se dotyka pozemk pinicich funkci lesa (PUPFL) pouze minimalné. Maly zabor PUPFL (BPEJ 3.71.01
/IV.), Ize pfedpokladat pouze pro plochu PZ €. 21 v celkovém rozsahu 0,04 ha, realny pfedpokladany zabor 0,0 ha
(vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch).

celk.
Cislo Kéd | vyméra UL Informace
(ha)
(ha)
21 Pz 0,33 0,04 vefejné prostranstvi

(2) Do pasma 50m od lesa zasahuje okrajové zastavitelna plocha ¢. 7. Jeji vyuziti je podminéno
respektovanim tohoto pasma; zastavba neni vylou¢ena. Navrhované zastavitelné plochy navazuji na stavajici
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sidelni strukturu obce a neovlivni vyuzivani pozemku plnicich funkci lesa. Ostatni navrhované plochy nepfedstavuji
z hlediska jejich funkce zadné dopady pro PUPFL ani pasmo 50m od lesa.

B/1.9 Udaje o poétu listd textové éasti odiivodnéni a poétu vykresu

pripojené grafické casti

Textova €ast oduvodnéni Uzemniho planu obsahuje 102 listd A4 na stranach 1 az 102. Graficka Cast
oduvodnéni obsahuje 5 vykresu €. B/Il.1 az B/IL.5:

B/Il.L1  Vykres SirSich vztahu 1:100 000
B/Il.2 Koordinacni vykres 1:5 000
B/Il.3  Koordinacni vykres — vyfez zastavéného uzemi 1:2 000
B/ll.4 Vykres pfedpokladanych zabora pidniho fondu 1:5000
B/1l.5 Dopravni a technicka infrastruktura 1:5000

Soucasti odlvodnéni jako jeho pfiloha €. 5 jsou doplfujici prdzkumy a rozbory k navrhu uzemniho planu.

Pouzité zdroje:

AOPK CR, http://mapy.nature.cz/

CGS, www.geology.cz, www.geologickasluzba.cz

CSU, http://vdb.czso.cz/vdbvo/uvod.jsp

NPU, http://monumnet.npu.cz/monumnet.php

MZP, http://sekminfo.mzp.cz/info

http://kontaminace.cenia.cz/

Povodiiovy informacni systém, www.povis.cz

PRVK ZK, http://vms4.kr-zlinsky.cz/prvkuk/

RSD CR - silniéni a dalniéni sit CR 07_2013, http://geoportal.jsdi.cz/geoportal_ RSDCR/default.aspx
RSD CR - celostatni s&itani dopravy 2010, http://scitani2010.rsd.cz/pages/map/default.aspx
ZUR ZK, UAP ZK, https://juapzk.geostore.cz/portal/

MZP, http://sekminfo.mzp.cz/info

http://geoportal.gov.cz/web/guest/home

Uzemni plan obce

Bohuslavice u Zlina, Bfezolupy, Komarov u Napajedel, Lhota u Zlina
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