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A) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladid a prizkumd v terénu hranici
zastavéného Uzemi, ktera je zobrazena v grafické ¢asti dokumentace — Vykres zékladniho €lenéni zemi (1:5 000)
a Hlavni vykres (1:5 000) ke dni 1. 8. 2015.

B) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje vychazi ze zakladniho cile vytvofeni vhodnych podminek pro vSestranny a vyvazeny rozvoj pfi
zachovani hodnot a charakteru Uzemi. Hlavni rozvojové pfedpoklady uplatnéné v feSeni Uzemniho planu Velky
Ofechov vychazi z polohy sidla ve struktufe osidleni a jeho charakteru. Koncepce rozvoje je dana vhodnym
urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich pozadavki a navazuje na koncepci zalozenou pfedchozi
tzemné planovaci dokumentaci (UPN SU Velky Ofechov, r. 1998 vé&. jeho zmén &. 1-3).

KoncepEnim zamérem je zachovat a dale rozvijet v nejvy8si mozné mife stavajici raz sidla dle téchto pravidel:

- posilovat piedevsim funkci obytnou, umoznit i rozvoj jinych funkci sluéitelnych s hlavnim vyuzitim
v jednotlivych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti pfi naplfiovani udrzitelného rozvoje Gzemi

- maximalné vyuzit plochy ve vymezeném zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na néj
(nenavrhovat zastavitelné plochy pro zastavbu ve volné krajiné)

- respektovat krajinny raz a charakter historické pudorysné stopy sidla s navazujicimi sady a
zahradami

- v ieSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost verejné infrastruktury

- respektovat v maximalni mozné mire stavajici limity v uzemi (krajinny raz, OP siti atd.) a zajistit
ochranu hodnot Gzemi

- respektovat jednotlivé urbanistické funkce v izemi a pfi jejich vzajemnych stretech tyto eliminovat
navrhem vhodnych opatfeni

- umoznit rozvoj vyroby a obéanského vybaveni jako zdroje pracovnich pfilezitosti

- eliminovat nebezpedi pfirodnich katastrof, podporovat retenéni schopnost krajiny a jeji pfirodni
diverzitu, vytvorit podminky pro realizaci funkéniho Gizemniho systému ekologické stability

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich je zaji$téna:
- vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti (zejména plochy O, S*, P*)
- podminkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
- vyloucenim staveb, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Gzemi
Déle se koncepce ochrany a rozvoje hodnot opira o nésledujici zasady:
- respektovat celkovou urbanistickou strukturu a specifickou polohu sidla, a nové plochy na ni
navazat — nenavrhovat nové rozvojové plochy pro bydleni v severovychodni ¢asti sidla
- nova zastavba nesmi nenarusovat cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz stavajici
zastavby a nebude vytvéret negativni vizualni dominanty
- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim
vytvareji pohledové bariéry
- nepovolovat umistovani staveb na pohledové exponované horizonty av pohledovych osach,
v zastavéném uzemi respektovat vyskovou hladinu zastavby a lokalni dominanty
- stabilizovat centralni ¢ast obce s historickou zastavbou, vefejnym prostranstvim a dominantou
kostela sv. Vaclava
- stabilizaci zelené na zemédélskych pozemcich posilovat reten¢ni schopnost krajiny a sou¢asné
eliminovat moznosti vzniku vodni a vétrné eroze
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C)

CA

Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Navrh rozviji stavajici urbanistickou strukturu uzemi a v navaznosti na ni uruje podminky pro dalSi rozvoj funkci
(bydleni, vyroba, vefejna infrastruktura, zelen) sou¢asné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot
v Uzemi a posileni ekostabiliza¢nich funkci.

Zasady urbanistické koncepce:

vytvoiit ramec pro povolovani budoucich zaméri pii respektovani urbanistické struktury a
charakteru sidla

zakomponovat novou obytnou zastavbu v souladu s charakterem a strukturou stavajici zastavby
nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, v okoli vyrobnich ploch a v blizkosti
silnic vysSich trid (resp. neprodluzovat prdjezdni useky)

u nové navrhovanych ploch bydleni vytvofit podminky pro vefejné prostranstvi a zelen
respektovat piirozené hranice rozvoje sidla (horizonty, dopravni a technicka infrastruktura atd.)
urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajici izemné planovaci dokumentaci
(UPN SU Velky Ofechov), kterou dale rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle dosavadniho
vyvoje

vytvorit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu - dopravni, technickou a ob¢anské
vybaveni

obytnou funkci navrhovat s moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu; nenavrhovat nové
zastavitelné plochy ve volné krajiné

stabilizovat plochy vefejné obéanské vybavenosti, vytvoiit podminky pro vznik pracovnich
prilezitosti pfi sou¢asné minimalizaci stietli funkci vyrobnich a obytnych

posilit ekostabilizacni, retencni a estetickou funkci krajiny navrhem vhodnych opatieni

Navrh urbanistické koncepce:

jsou vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ¢lenény dle prevazujiciho zplisobu
vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi pfi zohlednéni zakladnich zasad urbanistické koncepce

rozvoj obytné zastavby je navrzen v navaznosti na stavajici zastavbu a vefejnou infrastrukturu — plochy
hromadného bydleni BH €. 1-2, individualniho bydleni BI €. 3 - 10, 30 a plocha smiSené obytna vesnicka
S0.3¢. 11

pro rozvoj ob¢anského vybaveni je navrzena plocha O €. 13

rozvoj vyroby a skladovani je navrZen v navaznosti na stavajici vyrobni areal — plocha vyroby a skladovani
VE 15a16

k realizaci kanalizace jsou navrzeny plochy T* €. 18 a 19

pro dopravni obsluhu a ostatni vefejnou infrastrukturu je navrzena plocha vefejného prostranstvi P* ¢. 17
k obsluze ploch bydleni ¢. 7 a 8

zejména k realizaci chybéjicich &asti USES jsou navrzeny plochy krajinné zelené K ¢. 20 - 28

pro tvorbu krajiny, podporu cenného krajinného razu a eliminaci vlivi z nevhodné umisténé novodobé
zastavby na horizontu v SV ¢asti zemi je navrhovana plocha krajinné zelené K ¢. 29
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

plocha v jizni Casti obce u silnice
11I/49718 v navaznosti na stavajici plochu

1 0,13

plocha v jizni Casti obce u silnice
[11/49718 v navaznosti na stavajici plochu

2 0,12

3 2,89 obytna plocha v jihovychodni Casti obce

4 0,19 obytné plocha ve vychodni Casti obce

5 3,62 obytna plocha v severni Casti obce

6 015 obytna pIoche_l v z_épadni Casti obce, pfi
’ silnici 111/49721

7 1,21 obytna plocha v severni Casti obce

8 227 obytna plocha v severni Casti obce

9 0,84 obytna plocha v jizni ¢asti obce

10 0,05 obytna plocha v severni Casti obce

30 0.19 obytna plocha pfi komunikaci 11/49718

v severoi'chodnl' ¢asti obce
obytna plocha v severozapadni Casti
obce (u byvalé skladk

Plocha pro rozvoj ob&anské vybavenosti
u silnice 111/49718 v jizni Easti obce
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Plochy vyroby a skladovani (V)

Cislo plochy Vymeéra v ha Charakteristika
15 115 ro;éifem’ stévajicich"plochy \{yroby u
’ silnice 111/49718 v jizni Casti obce
16 0.34 rozSifeni stavajicich plochy vyroby u
’ silnice 111/49718 v jizni Easti obce
Vyméra celkem 1,49 ha

Plochy technické infrastruktury (T*)

Cislo plochy Vymérav ha Charakteristika
18 255 plocha pro realizaci splaskove kanalizace
19 013 plocha pro realizaci splaSkové kanalizace
Vyméra celkem 2,68 ha

Plochy verejnych prostranstvi (P*)

Cislo plochy Vyméra v ha Charakteristika
pfistup a vefejné infrastruktura
17 029 Kk plocham BI&. 7 a 8

Vyméra celkem 0,29 ha

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Nejsou navrZeny plochy pfestavby.

C4 Systém sidelni zelené

Stavajici zelen je pfevazné soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ve kterych pini funkci
rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolacni. Taktéz vyznamnéjSi plochy sadu a zahrad v zastavéném uzemi
jsou na zékladé pozadavku obce soucasti ploch obytnych. Plochy k zajisténi potfebné funkce (izolace) jsou
stabilizovany jako plochy sidelni zelené — Z*. Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany.

D) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

D.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikacni systém tvofeny silnicemi IIl. tfidy - 11/49718, 111/49720 a I11/49721
a mistnimi a ucelovymi komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany budto pfimo z komunikaci Ill. tfidy (. 1, 2, 6, 12,
15 a 16) &i mistnimi pfip. ucelovymi komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. DalSi komunikace
budou feSeny v rdmci navrhovanych zastavitelnych ploch (zejména €. 3 a 5) - bez narokd na dal$i urbanistickou
plochu pro dopravu. Obsluznd komunikace je navrhovéna v ramci plochy P* €. 17. Komunikace jako slucitelnd
dopravni infrastruktura jsou pfipustné ve viech plochach s rozdilnym zpsobem vyuziti.
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Doprava v klidu
PoZadavky na dopravu v klidu Ize fesit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — nové plochy
nejsou navrhovany.

Cyklisticka doprava
Jsou stabilizovany plochy pro cyklistickou dopravu vedenou zejména po stavajicich pozemnich komunikacich —
nové samostatné plochy nejsou navrhovany.

Pési doprava
Néavrh respektuje stavajici trasy pési dopravy a prostupnost zastavénym tuzemim, které Ize dale doplnit a zlepSit
v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.

Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy (napf. zastavky) v rdmci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti, zejména ploch s oznagenim DS a P*.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
je pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Vodni hospodaistvi - zdsobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Gzemi obce Velky Ofechov z vefejného
obecniho vodovodu napojeného na SV Luhadovice o jednom tlakovém pasmu.

Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadl vodovodu pro
vefejnou potfebu a z nové dobudovanych zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na
stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez naroku na
vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu (slucitelna infrastruktura v jednotlivych plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuziti).

Plochy mimo souvislou zastavbu a mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou vodou
individualnim zpUsobem (studny).

Vodni hospodaistvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je navrzeno s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace a s dobudovanim novych usekl — pro
tento G&el jsou navrhovany i plochy T* &. 18 a 19. Odpadni vody budou nové &istény na centralni COV mimo Fe$ené
uzemi (Kelniky). Lokality mimo souvislou zastavbu a dosah vefejné technické infrastruktury jsou odkanalizované
individualné.

Odkanalizovani navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanalizaéni systém
umistény v souladu s podminkami vyuZiti v ramci navrhovanych ploch (T* €. 18 a 19), pfipadné jednotlivych ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti, bez narokd na dalSi samostatné plochy technické infrastruktury.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zplsobem.
Destové vody budou ¢asteéné vsakované do terénu, ¢asteéné odvadéné do stavajici kanalizace.

Energetika - zésobovani el. energii

Nadzemni distribu¢ni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz Uzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k nértstu spotfeby elektrické energie, jejiz
dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdrojl (pfip. jejich posilenim).

Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném feseni dochazi k nardistu
potieby zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stévajiciho plynarenského zafizeni. Navrhované lokality
budou zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici STL plynovodni sit. Navrhované feSeni nema narok

10
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na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury. Individualné Ize feSit zdsobovani plynem z vlastnich
zasobnikd.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury pro elektronické
komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zpisobem (prostfednictvim sbérnych mist a svozem).
Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady. K nakladani s odpady lze vyuzit plochy vyroby a
skladovani, stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni a tfidéni odpadu bez negativniho vlivu na okoli jsou
pfipustné i v plochach ob&anského vybaveni.

D.3)  Obc&anské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy obéanského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (obecni tiad, $kola,
kulturni dim, kostel, ...) ve stavajicich monofunkénich plochach ob¢anského vybaveni - O, sportovni areal
(fotbalové hristé) - OS a s menim podilem jako souvisejici funkce i v plochach smiSenych obytnych (SO.3) a
v plochach individualniho bydleni (Bl). Plocha hfbitova je stabilizovéna jako plocha vefejnych pohfebist — OH. Pro
rozvoj obéanského vybaveni je navrzena plocha O ¢&. 13 v jizni &asti obce (mezi plochami pro bydleni a vyrobou).

D.4)  Vefejna prostranstvi

V névrhu feSeni jsou v ramci zastavéného Uzemi vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétsina
plni zakladni komunikacni funkci. Nové je pro obsluhu zastavitelnych ploch pro bydleni navrZzeno vefejné
prostranstvi €. 17. Nova vefejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti (vymezena budou v ramci ploch €. 3 a 5 ve zpracovavanych uzemnich studiich).

E) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

V névrhu Gzemniho plénu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro zmény jejich vyuZiti véetné vymezeni uzemniho systému ekologické stability krajiny.
Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemé&dglské, plochy lesni, plochy krajinné zelen&, plochy pfirodni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy vodnich ploch a tok.

E.1 Koncepce uspofadani krajiny

Uzemni plan (vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti) odrazi reainy stav usporadani a charakteru krajiny
s ohledem na nasledné zhodnoceni mozného rozvoje krajiny a vymezeni uzemniho systému ekologické stability
(USES). Koncepénim zamérem je respektovat v nejvy$si mozné mife stavajici vyjimeény krajinny raz — resp.
jeho pfirodni slozku stabilizovanou v ramci ploch smiSenych nezastavéného uzemi (S*) a navrhnout dal$i plochy
s cilem podpory krajinného razu a stabilizace krajiny — viz kap. USES.

Navrhem novych zastavitelnych ploch a jejich regulaci je maximalné respektovano stavajici uspofadani krajiny
dotvafejici cenny krajinny raz. Nejsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy ve volné krajiné.

Uspofadani krajiny vychazi z nasledujicich pravidel:
- maximalné chranit stavajici krajinny raz dany harmonickou kulturni krajinou, zejména pak
plochy sadu a zahrad stabilizovanych v ramci ploch smiSenych nezastavéného tizemi (S*)
- novou zastavbu citlivé zakomponovat pfi respektovani charakteru ptivodni zastavby (pfes sady
a zahrady prechod do volné krajiny)
- chranit pidni fond — zejména vysokobonitni zemédélskou plidu a pozemky k pInéni funkce lesa
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- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty, vodni toky a prvky krajinné
zelené véetné sadu a zahrad

- rozSifovat systém krajinné zelené, ktery bude prispivat k udrzeni biodiverzity, k optimalizaci
odtokovych pomérii a k realizaci prvki USES

- uspofadanim krajiny a navrhem vhodnych opatieni feSit protierozni i krajinotvornou
problematiku

- chranit prostupnost Gzemi

- respektovat pfirozené krajinné struktury a krajinnou kompozici

Navrhované plochy:

Plochy krajinné zelené (K)
Cislo plochy /charakteristika Vymérav ha

28 realizace zelené v ploSe pivodné uvazované jako sportovisté/vyletisté 0,48

realizace zelené pro tvorbu krajiny a eliminace vlivil z nevhodné umisténé

23 zastavby na horizontu

0,93

E.2 Uzemni systém ekologické stability

Vnavrhu Uzemniho planu jsou vymezeny prvky lokalniho Uzemniho systému ekologicke stability z casti na
funkénich nebo Eastecné funkénich spoleCenstvech. USES je tvofen Etyfmi funkénimi lokalnimi biocentry LBC1
Holomiia, LBC2 Haldy, LBC3 Lostice a LBC4 Pod Seci. Biocentra jsou propojena lokalnimi biokoridory LBK1
az LBK9.

Chybajici (nefunkéni) casti USES jsou navrzeny k doplnéni.

Plochy krajinné zelené (K)
Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha

20 dopInéni lokalniho biokoridoru LBK1 0,29
21 dopInéni lokalniho biokoridoru LBK2 0,11
22 dopInéni lokalniho biokoridoru LBK2 0,19
23 z vetsi ¢asti dopInéni lokalniho biokoridoru LBK2 2,62
24 dopInéni lokalniho biokoridoru LBK4 0,1

25 dopInéni lokalniho biokoridoru LBKS 1,56
26 dopInéni lokalniho biokoridoru LBK8 0,35
27 dopInéni lokalniho biokoridoru LBK8 0,04

Vyméra celkem 5,26 ha

E3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch do volné krajiny, tak i pro zachovani prostupnosti volné krajiny. Byl také sledovan a respektovan stavajici
a historicky systém cest v krajing, véetné péSich tras, a tento zohledfiovan pfi vymezovani funkénich ploch
a podminek jejich vyuziti.
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E4 Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Funkce protierozni ochrany je zajiSténa usporadanim jednotlivych funkénich ploch neurbanizovaného Uzemi
a navrhem podminek jejich vyuZiti. K eliminaci erozniho ohroZeni a ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi pfispiva
zejména stabilizace stavajicich ploch krajinné zelené a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, a také navrh
uzemniho systému ekologické stability krajiny (K ¢. 20-27).

Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni a protipovodfiovou ochranu umoziuji i ostatni plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

E.5 Rekreace

V izemnim planu je vymezena stavajici plocha pro individualni rekreaci - jiné plochy vymezeny nejsou a ani nejsou
nové navrhovany. Rekreaci Ize pfipustit pouze ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych vesnickych (SO.3)
a plochach bydleni individuainiho (BI), tj. v zastavéném tzemi.

E.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerost.

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti,
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

F.A Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v€. stanoveni podminek prostorového
usporadani a vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18
odst. 5 stavebniho zékona

V tzemnim planu Velky Ofechov jsou v Hlavnim vykrese vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZiti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Soucasné jsou vylouCeny stavby, zafizeni a jina
opatreni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Gzemi.

BH - PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI
Plochy zastavéné, plochy zastavitelné ¢. 1-2

Hlavni vyuziti Bydleni v bytovych domech

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni

Souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje
Pripustné vyuziti 0 vymére vétsi nez 1000 m2 a nevyrobni sluzby

Dopravni a technickd infrastruktura souvisejici a slucitelné s hlavnim vyuZitim
Vefejnd prostranstvi a zelen

Podminéné pripustné Bydleni v rodinnych domech za pfedpokladu respektovani charakteru okolni
vyuziti bytové zastavby

Podminky

prostorového Vyskova regulace zastavby:

usporadani a zakladni - max.3 nadzemni podlazi a podkrovi

podminky ochrany
krajinného razu

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, je

Nepfipustné vyuziti hepFipustné,
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Bl - PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI
Plochy zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné ¢. 3-10, 30

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech
Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni
o L Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pfipustné vyuziti

Drobnéa zemédélska vyroba
Vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

Souvisejici ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu a nevyrobni sluzby slucitelné
s hlavnim vyuZitim jako sou¢ast pozemku rodinnych domd

Podminky
prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
v zastavéném Uzemi - max.2 nadzemni podlazi a podkrovi
v zastavitelnych plochach - max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Pro plochu €. 3 a 5:
- stanovuje se koeficient zastavéni max. 50% a rozpéti vyméry stavebnich
pozemki od 800 — 2000m?
- charakter zastavby: ulicova s oboustrannou zastavbou
- nova zastavba pro bydleni bude umisténa do 30m od komunikace

Pro plochu €. 7 a 8:
- Zéastavba bude umistovana do vzdalenosti minimalné 25 m od hranice
pozemku pinicich funkci lesa
- Novou zastavbu pro bydleni v plo3e &. 8 Ize umistovat do vzdalenosti max.
30 m od vefejného prostoru vymezeného plochami vefejnych prostranstvi (P*,
P& 17)

Nové zastavba bude pfirozené zaclenéna do krajiny, resp. budou v maximalni
mozné mife respektovany a podporovany plochy zahrad a sadli

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti je
nepfipustné.

Pozn. VyuZiti ploch ¢. 3 a 5 je podminéno zpracovanim dzemni studie.

S0.3 - PLOCHY SMiSENE OBYTNE VESNICKE
Plochy zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné ¢. 11

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech v kombinaci s drobnou zemédélskou vyrobou
Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Souvisejici vyrobni a nevyrobni sluzby (obCanské vybaveni) slucitelné s hlavnim
Pripustné vyuziti vyuzitim bez negativniho vlivu na okolni obytnou zéstavbu

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi a zele

Podminecné pripustné
vyuziti

Individualni rekreace za podminky umisténi v zastavéném tzemi.

Podminky
prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- Novou zastavbu pro bydleni umistovat do vzdalenosti max. 30 m od vefejného
prostoru, vymezeného zejména plochami vefejnych prostranstvi (P*)
- Respektovat charakter plvodni zastavby (fadova aZ rozvolnéna s vysokym
podilem zelené zahrad a sadu)

Nepfipustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf.
prasnost, ...) zatézi

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti je
nepfipustné.
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0 - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné ¢. 13

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim
Vefejna prostranstvi a zelen

Podminéné piipustné
vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni a tfidéni odpadu bez
negativniho vlivu na okoli
Bydleni jako souéast stavby obfanského vybaveni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti je
nepfipustné.

0S - PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti

Télovychova a sport

Pripustné vyuziti

Dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZitim
Vefejna prostranstvi a zelen
Souvisejici obéanské vybaveni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

OH - PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technické infrastruktura
Vefejna prostranstvi a zelen

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné

RI - PLOCHA INDIVIDUALNI REKREACE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Individualni rekreace

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Vefejné prostranstvi a zelei

Podminky
prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
- maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je umistovani dalSich staveb pro individuélni rekreaci
Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti, je nepfipustné
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V - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy zastavéného lizemi, plochy zastavitelné ¢. 15, 16

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

Zemédélska vyroba a chov zvéfe

odpadu

Sluzebni a pohotovostni byty

Vefejna prostranstvi a zelen

Podminky
prostorového
usporadani a zakladni
podminky ochrany
krajinného razu

Vyskova regulace zastavby:
- vySkova hladina zastavby - max. 9 m nad upravenym terénem
- soucasti ploch musi byt min.15 % zelené

- respektovan u plochy €. 15 musi byt stavajici vodojem a prostupnost po ucelové
komunikaci smérem k Dobrkovicim s navrhovanou funkci cyklostezky

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti je
nepfipustné.

DS - PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU
Plochy zastavéného Uzemi, plochy nezastavéného uzemi

PR Silni¢ni doprava
Hlavni vyuziti : . L T .
(pozemni komunikace v€etné jejich soucasti a pfisluSenstvi)
Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Pripustné vyuziti Odstavné a parkovaci plochy, garaze

Ob¢&anské vybaveni, vyrobni a nevyrobni sluzby sluditelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti je nepfipustné, vyjma
staveb a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ nize nevylougenych.

Pro plochy DS, které jsou soucasti nezastavéného tzemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&zbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace

a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéného Uzemi, plochy zastavitelné ¢. 18 a 19

Technicka infrastruktura
(Vodovody a kanalizace, vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni

Hlavni vyuziti . . e 3 VAL
pro energetiku, vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro
elektronické komunikace, apod.)

- A Dopravni infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Pripustné vyuziti

Vefejnd prostranstvi a zelei

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti je nepfipustné, vyjma
staveb a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ nize nevyloucenych.

Pro plochy T*, které jsou soucasti nezastavéného tuzemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostl, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
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P*- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéného uzemi, plochy zastavitelné ¢&. 17

Hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy
Doplrikové stavby a zafizeni vefejného prostranstvi, zelen

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné

Z*- PLOCHY SIDELNi ZELENE
Plochy zastavéného Uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Sidelni zelen

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuzitim
Sady a zahrady

Malé vodni plochy/toky sluéitelné s hlavnim vyuzitim

Stavby pro zemédélstvi

Oploceni

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné

WT - PLOCHY VODNICH PLOCH A TOKU
Plochy zastavéného Uzemi a nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zelen
USES

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné, vyjma staveb
a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ nize nevyloucenych.

Pro plochy WT, které jsou souéasti nezastavéného tzemi:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t&zbu nerost, technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

K - PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy nezastavéného Uzemi stavajici, plochy navrhované ¢. 20- 29

Zelen v nezastavéném tzemi s prevazné krajinotvornou a ekologickou

Hlavni vyuziti f g
unkci
Dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuZitim
Trvalé travni porosty plnici funkci USES
Pripustné vyuziti Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Malé vodni plochy
Docasné oploceni USES

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti je nepfipustné, vyjma staveb
a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ nize nevylou¢enych.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostd, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
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P - PLOCHY PRIRODNi

Plochy nezastavéného Uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

USES a vyhrazené plochy za (i¢elem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny

Pfipustné vyuziti

Verejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Dle typu USES malé vodni plochy

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuziti je nepfipustné, vyjma staveb
a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ nize nevyloucenych.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerost, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy nezastavéného Uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pfipustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelné s hlavnim vyuZitim
Malé vodni plochy

Podminéné pripustné
vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a do¢asné oploceni sadli a zahrad a
pastevecké ohrady za podminky neznehodnoceni krajinného rédzu a zachovani
prostupnosti Uzemim

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti je
nepfipustné, vyjma staveb a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ nize nevyloucenych.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, tézbu nerostd, technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra vCetné staveb, které
s nimi bezprostiedné souviseji vCetné oploceni

L - PLOCHY LESNi

Plochy nezastavéného Uzemi stavajici

Hlavni vyuziti Plochy uréené k plnéni funkci lesa
Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
Stavby a zafizeni pro lesnictvi

Pfipustné vyuziti USES a malé vodni plochy

Oploceni ploch lesnich $kolek, oploceni k ochrané porostl pred zvéfi, docasné
oploceni USES

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni nebo pfipustné vyuZiti je nepfipustné vyjma staveb
a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ niZe nevyloucenych.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, t€Zbu nerostd, technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra v&etné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni
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S* - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
Plochy nezastavéného Uzemi stavajici

Hlavni vyuziti

Extenzivné vyuZivany zemédélsky ptdni fond (sady, zahrady), krajinna
zelen a vodni toky a plochy

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
USES a malé vodni plochy

Podminéné pripustné
vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi za predpokladu respektovani
podminek krajinného razu

Stavajici plochy PUPFL bez moznosti dalSiho rozsifovani

Oploceni k ochrané sadl a zahrad proti zvéfi a do¢asné oploceni pro chov zvéfe
a dobytka za podminky respektovani charakteru nezastavéného (zemi,
neznehodnoceni krajinného razu a zachovani prostupnosti Uzemim

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti je
nepfipustné, vyjma staveb a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ nize nevylouCenych.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd, technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra vCetné staveb, které
s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni

Definice pouzitych pojmu:

Vyrobni sluzby - vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statk( - vyrobky
Nevyrobni sluzby - vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statki a uspokojuji
urcitou potfebu (napf. obchod, kadefnictvi, opravna, ...)

Souvisejici, souvislost - vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, €innostmi,

vyuzitim

Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za uritych podminek nebo zavislost na spinéni urgitych

podminek

Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni byt — slouZi k do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvkii zivé a nezivé pfirody

Malé vodni plochy — vodni plochy do velikosti max.0,05 ha.

Verejna zelen — r(izné druhy zelené volné pfistupné verejnosti

Stavby pro zemédélstvi stavby pro hospodéafska zvirata, stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktl
rostlinné vyroby s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o plose mensi nez 50 m?2 zastavéné
plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o
ploSe men3i nez 30 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktu rostlinné vyroby a chov drobnych hospodafskych zvifat jako
soucast pozemku rodinnych domi bez negativniho vlivu na okolni zastavbu

Pastevecka ohrada- jednoducha drevéna stavba s nosnymi sloupy (hranoly, kulatina) zapusténymi do rostlého
terénu s vodorovné ulozenymi pficniky (laté, odkory) s prahlednosti min. 70%

Doplikové stavby a zafizeni vefejného prostranstvi - drobné stavby a zafizeni bez nerusiciho vlivu, slucitelné
s UCelem sidelni zeleng, které svym méfitkem zelefi vhodné doplfiuji napf. sochafska dila, plastiky, mobiliaf,

odpocivadla, pfistfeSky apod.

Ulicova zastavba - zastavba s fazenim objektu rodinnych domu podél ulic, domy vytvareji uliéni ¢aru, mohou byt
osazeny vedle sebe nebo s mezerami
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F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény zejména vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného a nepfipustného vyuziti) a

stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny a v nezastavéném Uzemi vylou¢enim

jednotlivych druh staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona - kap.

F.1 Navrhu.

Dale jsou stanoveny tyto podminky ochrany krajinného razu:

- architektonické a urbanistické rfeseni nové zastavby véetné vazeb na okolni zastavbu bude respektovat
charakter izemi dany dokumentem ,Krajinny raz Zlinského kraje*

- respektovat dominantu kostela a pohledové osy navazané na ni

- novou zastavbou respektovat prirodni slozku krajinného razu (sady, zahrady) stabilizovanou v rdmci
ploch smiSenych nezastavéného uzemi (S*) i ploch bydleni v zastavéném Uzemi

G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

G.1 Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:
Oznaceni ve vykrese
VPS a VPO

™ 18,19 kanalizace

Cislo plochy Opatieni

G.2 Vymezeni vefejné prospésnych opatieni

Uzemni plan vymezuije vefejné prospé$na opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkiim a stavbam vyviastnit:

Ozna\fl:;r;izt\el;%krese Cislo plochy Opatfeni
BK1 20 lokalni biokoridor LBK1
BK2 21,22,23 lokalni biokoridor LBK2
BK3 24 lokalni biokoridor LBK4
BK4 25 lok&lni biokoridor LBKS
BK5 26, 27 lokalni biokoridor LBK8

G.3 Vymezeni staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit,
nejsou v Uzemnim planu nové vymezovany.

G4 Vymezeni ploch pro asanaci

V/ izemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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H) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢éi prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralnich Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle katastralniho zakona

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezovany.

) Stanoveni kompenzacnich opatreni

Resenim (izemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

J) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani 0 zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty
pro vloZeni dat o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

Plochy, u kterych je vyuziti podminéno pofizenim Uzemni studie:

X " . e L Lhuta pro vlozeni dat
Cislo plochy, oznaéeni a navrhované funkéni vyuziti do evidence UPG
3 us1 Plocha individualniho bydleni do 4 let od Gginnosti UP
5 us2 Plocha individualniho bydleni do 4 let od G&innosti UP

Pofizeni Uzemni studie jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi je stanoveno zejména z divodu
rozsahu lokalit, potfeby feSit parcelaci a vymezeni vefejné infrastruktury véetné vefejného prostranstvi.

Stanoveni podminek pro Uzemni studie US1:
feSeni zastavovaci skladby lokality — ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy
je stanoveno rozpéti velikosti stavebnich pozemk( na 800 - 2000m?

- charakter zastavby musi odpovidat pozadavkim na zachovani znak(i cenného krajinného razu lokality,
pozadovana je ulicova s oboustrannou zastavbou, nové zastavba pro bydleni bude umisténa do 30m od
komunikace
vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
funkéni prostorové &lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy (zaokruhovani,
plochy dopravy v klidu) a technické infrastruktury, pfipadné feSeni ploch a objektl drobné obCanské
vybavenosti
urcit konkrétni a podrobnéjsi podminky prostorove regulace zastavby, zejména s ohledem na krajinny raz:

= mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)- max. 50%
= architektonické feSeni staveb

= regulacni linie fazeni (osazeni)

= vySkové osazeni staveb RD

= charakter zastavby (tvar stfech, orientace atd.)

Stanoveni podminek pro pofizeni tzemni studie US2:
feSeni zastavovaci skladby lokality — Clenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m2 na 2 ha bez pozemnich komunikaci
je stanoveno rozpéti velikosti stavebnich pozemk( na 800 - 2000m?

21



Uzemni plan Velky Ofechov — Navrh

K)

funkéni prostorové ¢lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy (véetné dopravy
v klidu) a technické infrastruktury, pfipadné feSeni ploch a objekt drobné ob¢anské vybavenosti
podminky podrobnéji prostorové regulace zastavby (ulicova s oboustrannou zastavbou, nova zastavba
pro bydleni bude umisténa do 30m od komunikace) s ohledem na polohu lokality v krajiné (respektovat
krajinny raz mista), zajistit dopravni obsluhu v¢. zaokruhovani
urcit konkrétni a podrobnéjsi podminky prostorové regulace zastavby:

e mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)- max. 50%

o regulacni linie fazeni (osazeni)

o vy8kové osazeni staveb RD, za¢lenéni staveb do krajiny

o tvar (sklon) stfech

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro zastavitelné plochy individualniho bydleni €. 3, 5, 7, 8 je stanovena nasledujici etapizace:

L)

L. etapa:

realizace dopravni a technické infrastruktury v odpovidajicich parametrech a v dostatecné kapacité, ktera
odpovida vyslednému feSeni pro celou lokalitu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uzivani; v pfipadé
feSeni Casti lokality bude zajiSténa moznost dalSiho rozvoje v ramci lokality a napojeni na dostate¢né
kapacitni infrastrukturu

1. etapa:

realizace obytné zastavby.

Udaje o poétu listti uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Textova Cast je tvofena stranami 1 az 22 a obsahuje celkem 11 listd.

Graficka Cast obsahuje 3 vykresy - €. 1.B1, 1.B2, 1.B3.
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