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A) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMi A SPLNENi POZADAVKU
VYPLYVAJICICH Z PRAVNICH PREDPISU

A1 SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM A S DALSiMI KONCEPCNiMI DOKUMENTY

A11 Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace é. 1

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 929/2009 dne 20. &ervence 2009. Dne
15. 4. 2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje CR. Pro Gizemi obce Velky OFechov vyplyva z Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (déle jen ,Politika Uzemniho rozvoje* nebo ,PUR CR*) kromé
obecnych poZadavk( na republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi i poZzadavek na
respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani v Gzemi plynouci z polohy v rozvojové oblasti Zlin (OB9). Na z&kladé
podrobnéjSiho provéfeni a zpfesnéni rozvojové oblasti Zlin (OB9) v ZUR ZK v3ak uzemi obce Velky Ofechov v rozvojové
oblasti Zlin nelezi, tudiZ se na néj pozadavky stanovené pro tuto rozvojovou oblast nevztahuiji.

Uzemni plan Velky Ofechov respektuje a napliiuje ramce k vytvafeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel v izemi. Ze zadani UP Velky Ofechov
vyplynul pozadavek na respektovani konkretizovanych obecné formulovanych cilli a tkold Gzemniho planovani, republikovych
priorit Gzemniho planovani pro zaji$téni udrZitelného rozvoje Gzemi, a to bodl 14, 19, 20, 23, 24, 25, 27, 28 a 30. Na zakladé
Aktualizace €. 1 byly nékteré priority miré upraveny (bez podstatnych obsahovych zmén) a dale byly do Politiky Gzemniho
rozvoje doplnény dali priority, a to body 14a, 16a, 20a, 24a. Vyhodnoceny jsou viechny priority PUR CR ve vztahu
k feSenému tzemi, a to nasledovné:

- (14), (20) Navrhem Gzemniho planu je respektovan pozadavek ve verejném zajmu chranit pfirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty uzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Charakterem,
rozsahem, umisténim novych zastavitelnych ploch a zpisobem jejich regulace (kapitola F. Navrhu) bylo dbano na
zachovani razu urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho
historie a tradice. Jejich ochrana je provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. Jsou minimalizovany negativni vlivy rozvoje pfedevSim na cenny krajinny raz. Rozvoj obytné
zastavby je sméfovan v navaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu. Jsou vytvareny izemni podminky pro
realizaci Uzemniho systému ekologické stability krajiny - K €. 20-27 a podminky pro ochranu krajinného rdzu zemédélské
krajiny s lukafenim (dale viz A.1.2). Nejsou navrhovany z&méry, které by vyrazné ovliviiovaly charakter krajiny, a proto
nejsou navrhovana ani kompenzacni opateni. Jsou vytvareny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky krajiny, éemuZz odpovida i navrzena regulace — dale viz kap. B.1.6 Oddvodnéni.

- (14a) Navrhem je respektovan poZadavek na ochranu zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny — zastavitelné
plochy se nedotykaji pud s vysokym stupném ochrany (1. a Il. bonita) a zarover neni zasahovano do rozsahlejSich blok
orné pldy. Chranény jsou zejména sady a zahrady jako zakladni pfirodni slozka cenného krajinného razu, ¢imz je
naplfiovan poZadavek na ochranu zemédélské pudy. Vytvareny jsou rovnéz podminky pro ekologické funkce krajiny...
podrobnéji v kap.B.1.5 a kap. D) Odlivodnéni.

- (16), (16a) Uzemni rozvoj obce je koncipovan ve spolupraci s predstaviteli obce tak, aby jeho rozvoj nebyl nahodily, nybrz
soustfedény (viz koncepce zastavitelnych ploch v Navrhu). PFi stanovovani zplsobu vyuziti uzemi byla davana prednost
komplexnim reSenim vcetné zohlednéni SirSich Uzemnich vazeb. Rozvoj obytné zastavby je feSen v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce a s ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni urbanistické
struktury sidla. Sou¢asné je zohlednén i princip ,pfedchazet prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. V navrhu jsou sou¢asné zohlednény $ir§i lzemni vazby — viz kap. A.3 Od(ivodnéni.

- (17), (18) Podminky k odstrafiovani disledki nahlych hospodafskych zmén jsou napliovany zejména lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vyrobu (V €. 15 a 16), ale také stabilizaci a navrhem ploch smiSenych obytnych vesnickych
(S0.3), jez umoznuji kromé bydleni i realizaci dalSich sluitelnych &innosti. Zarover je navrhem jednoduchych podminek
pro vyuziti ploch (hlavni, pfipustné, pfip. podminecné pfipustné vyuziti) podporovan polycentricky rozvoj sidelni struktury
— nepfipustné jsou zejména Cinnosti, stavby a zafizeni nesluéitelné s hlavnim vyuzitim ploch — vice v kap. B.L.6 aj.

- (19) V navrhu je zajiSténa ochrana nezastavéného tzemi (zejména kulturni krajiny, krajinného razu a PUPFL), zelené
a je zohlednén i poZadavek na hospodarné vyuZivani zastavéného tizemi a navrhem zastavitelnych ploch nedochazi
k fragmentaci vefejné zelené. Zabory pldniho fondu (zemédélského i lesniho) jsou podrobnéji zdivodnény v kapitole D.
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Oddvodnéni. Jsou navrzeny plochy krajinné zeleng K ¢. 20-27 za Gdelem doplnéni systému USES véetné navaznosti na
sousedni Uzemi a dale jsou vymezeny plochy smiSené nezastavéného Uzemi, které jsou uréujicim prvkem krajinného
razu (sady, zahrady a rozptylena krajinna zeleri). Zelef je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti napf. SO.3 apod. Urbanisticka koncepce je navrhovana s cilem dcelného a hospodarného vyuZivani uzemi
a navrhované usporadani (zemi je tak tsporné v narocich na verejny rozpocet obce, dopravu a energie, ¢emuz
odpovida i navrzeny rozvoj Uzemi. V8echny nové zastavitelné plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi.

- (20a) Resenim je zajisténa migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka a navrhem novych
zastavitelnych ploch nedochazi k neZadoucimu sristani sidel. VVSechny navrhované zastavitelné plochy navazuji na
stavajici zastavéné Uzemi a okolni plochy nezastavéného Uzemi poskytuji dostateény prostor pro migraéni prostupnost
Uzemi. Vzdalenosti mezi souvisle zastavénymi ¢astmi okolnich obci jsou zcela dostatecné (v fadech stovek metri) a
vysoce prekraduji i potfeby druhd s velkymi Gzemnimi naroky. Zaroven je po stavajicich komunikacich tfeti tfidy zajisténa
dobra dostupnost okolnich sidel pro &lovéka.

- (22) Zejména nastavenim podminek pro vyuziti jednotlivych ploch jsou vytvafeny podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladti izemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika aj.), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Umoznéna je realizace cyklostezky po stavajici tcelové komunikaci smérem od Dobrkovic.

- (23), (24), (27), (29) Vymezenim stavajicich ploch pro silniéni dopravu, v zastavéném Uzemi také ploch vefejnych
prostranstvi, jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti a prostupnosti tzemi. V blizkosti
stavajicich dopravnich ploch (pozemni komunikace) jsou navrhovany nové plochy pro bydleni bud ve vazbé na plivodni
UPD nebo s cilem doplnéni urbanistické struktury sidla. Jsou vytvareny podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Gzemi a podporovano jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. S vyjimkou plochy Bl €. 30
nedochazi vsak k prodluzovani prijezdnich Useki komunikaci Ill. tfidy. Uelné propojeni jednotlivych ploch (bydleni,
ob&anské vybaveni aj.) je mozné rozvijet v rdmci jednotlivych funkénich ploch jako slucitelnou dopravni infrastrukturu.

- (24a) Nejsou navrhovany plochy pro zaméry, v dlsledku kterych by dochazelo ke zhorSovani a dlouhodobému
prekracovani stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, ¢ehoz je dosazeno
predevsim regulaci stavajicich i navrhovanych ploch vyroby a skladovani. Nové plochy pro bydleni jsou navrhovany
v dostate&nych vzdalenostech od ploch vyrobnich (viz podminky regulace — kap. F. Navrhu).

(25) Ochrana uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky pfirodnich katastrof, které vfeSeném Uzemi
predstavuiji zejména erozni ohroZeni, je zaji$téna stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, P, L, K, S*, WT). Pro vodni
toky na Uzemi obce neni stanoveno zaplavové Uzemi. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v zemi
jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a jejich regulaci (napf. kap. F
Navrhu). Funkci protierozni ochrany Uzemi pini nové navrzené plochy K €. 20-27, krajinotvornou i izolaCni funkci pini
navrhovana plocha K €. 29.

- (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dal$iho vyvoje a rozvoje Uzemi, pfi respektovani
urbanistické koncepce. Jsou stabilizovany stavajici plochy ob&anského vybaveni (O, OS) a navrhovana i plocha novéa O
¢. 13. Centralni prostor obce je stabilizovan také jako plochy vefejnych prostranstvi a témto plochdm je navrzena
odpovidajici regulace. Jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny s cilem zajistit vyvazené podminky pro vSechny aktivity,
které v obci probihaji — viz koncepce feSeni (kap. C Navrhu) a podminky vyuZiti (kap. F. Navrhu). Sougasné jsou vytvoreny
podminky pro navrZena chybéjici dopravni a technicka infrastruktura — viz regulace ploch. S ohledem na postaveni obce
ve struktufe osidleni je posilovana pfedevsim funkce obytna — navrhem zastavitelnych ploch Bl &. 1-10, 30, SO.3 €. 11.

- (30) Je feSena technicka infrastruktura. Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky vody a likvidace
odpadnich vod) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim, coz umoZziuje jeji dobudovani dle potfeb tzemi.
Zaroven jsou pro kanalizaci navrhovany plochy T* €. 18 a 19. Koncepce odkanalizovani zohledfiuje vydané uzemni
rozhodnuti na jednotnou kanalizaci s ¢igténim odpadnich vod na navrhované COV na (izemi obce Kelniky.

Dal$i priority vy$e neuvedené (15, 21, 26), nemaji dopad do fedeni UP Velky OFechov (napf. na tocich nejsou vyhlagena

zéplavova Uzemi), pfip. se tykaji urbanistické koncepce mést. Napliiovani cilli rozvoje uzemi, které vytvareji predpoklady

pro zabezpeceni udrzitelného rozvoje Gizemi, je také ziejmé z dalSich kapitol odivodnéni.

UP Velky Orechov je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje.

A1.2  Spravni Uzemi obce Velky Ofechov je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/223/08, které nabyly &innosti 23.10.2008.
Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim
€.0749/221/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla Ucinnosti dne 5. 10. 2012.
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Ze Zésad uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujicich pravni stav ke dni 5. 10. 2012 (dale jen ,ZUR ZK*) vyplyvaji pro
feSené Uzemi konkrétni poZadavky na respektovani a upfesnéni:

1. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

2. krajinného celku 13 LuhaCovické zalesi, krajinného prostoru 13.5 Provodovsko (krajina zemédélska s lukafenim)

3. priorit uzemniho planovani

4. protipovodriové ochrany Uzemi vyplyvajici z Planu oblasti povodi Moravy a Dyje (ZUR ZK ¢l. 54)

5. komplexniho feSeni zasobovani pitnou vodou dle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje (ZUR ZK ¢l. 56b)
V ZUR ZK je stanovena i potfeba zpracovani izemni studie:

6. provéfeni elektrického vedeni VVN 400 KV Otrokovice — Vizovice — Stfelna - hranice CR/Slovensko

Ad 1) V feSeni Uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty:
Pii tvorb& Gzemniho planu byly uplatfiovany nasledujici zasady promitajici se do celkového Feseni UP a podporujici
ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot:

- respektovat celkovou urbanistickou strukturu a specifickou polohu sidla, a nové plochy na ni navazat — nenavrhovat
nové rozvojové plochy pro bydleni v severovychodni ¢asti sidla

- nova zastavba nesmi nenaruSovat cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti réz stavajici zastavby a
nebude vytvaret negativni vizualni dominanty

- neumistovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architekt. feSenim vytvareji pohledové bariéry

- nepovolovat umistovéni staveb na pohledové exponované horizonty a v pohledovych osach, v zastavéném tzemi
respektovat vySkovou hladinu zastavby a lokalni dominanty

- stabilizovat centralni Cast obce s historickou zastavbou, vefejnym prostranstvim a dominantou kostela sv. Vaclava

- stabilizaci zelené na zemédélskych pozemcich posilovat retencni schopnost krajiny a souc¢asné eliminovat moznosti
vzniku vodni a vétrné eroze

- maximalné chrénit stavajici krajinny réz dany harmonickou kulturni krajinou, zejména pak plochy sadi a zahrad
stabilizovanych v plochach smisenych nezastavéného uzemi, i v plochach sidelni zelené v zastavéném tuzemi

- novou zastavbu citlivé zakomponovat pfi respektovani charakteru plivodni zastavby (pfes sady a zahrady pfechod
do volné krajiny)

- chrénit pldni fond - zejména vysokobonitni zemédélskou pldu a pozemky k pinéni funkce lesa

- chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty, vodni toky a prvky krajinné zelené vcetné
sadu a zahrad

- rozsifovat systém krajinné zelené, ktery bude pfispivat k udrZeni biodiverzity, k optimalizaci odtokovych poméri a
k realizaci prvkii USES

ViySe uvedené zasady vychazi z cilovych charakteristik zakladnich typd krajiny v feSeném tGizemi a minimalizuji negativni vliv
na hodnoty feSeného Uzemi v disledku nezadouci urbanizace. Zaroven respektuji charakter sidla a jeho strukturu, pficemz
zohledriuji hodnoty v Gizemi (zejména cenny krajinny raz se svou pfirodni, kulturni i historickou charakteristikou).

ViySe uvedené zasady a pravidla jsou blize zdGvodnény v kap. B.1.2 Od{ivodnéni.

Prirodni hodnoty jsou dané pfedevSim situovanim obce v Uzemi s cennym krajinnym razem, zejména ¢asti Uzemi se
zvySenou hodnotou krajinného razu- viz koordinacni vykres. Dale jsou chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy,
vodni plochy a toky, udolni nivy), pohledové horizonty a plochy USES - jiné chranéné Gzemi dle zak. &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, se v Uzemi nenachazi. Na celém Uzemi se v rozptylenych blocich nachazeji lesni porosty
stabilizované v plochach lesnich (L) doplnéné Cetnou krajinou zeleni v plochdch krajinné zelené (soustfedéna zelefi na
pozemcich trvalych travnich porostii a pozemcich, jez nejsou souéasti pldniho fondu). Viyznaéna pro celkovy krajinny raz je
zejména rozptylena zelefl zahrad a sadl tvofici rozsahlé plochy zejména v zapadni ¢asti obce (stabilizované v plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi- S*, pfipadné v plochach smiSenych obytnych vesnickych — SO.3). Do téchto ploch jsou
zahrnuty i plochy trvalych travnich porostl s rozptylenou zeleni odpovidajici svym charakterem zeleni sad(i a zahrad a
vyjime¢né téZ drobné pozemky a plochy PUPFL. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva taktéZ koncepce
posileni ploch krajinné zelen& K &. 20 — 29, zejména v ramci USES, které naplfiuiji i funkci krajinotvornou a estetickou. Principy
ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (situovani, velikost)
a stanoveni podminek jejich regulace (vySkova a plo$na regulace zastavby). Déle jsou stabilizovany i ostatni stavajici plochy
nezastavéného Uzemi - vodni plochy a toky, plochy pfirodni (biocentra USES) a plochy zemédélské. Vyhodnoceni ve vztahu
ke krajinnému razu je dale uvedeno v bodé 2).
Kulturni hodnoty v Uzemi jsou plné respektovany.
V feSeném Uzemi se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky (NKP):

- barokni farni kostel sv. Vaclava z pocatku 18. st. (rejsti.C. 38137/7-2115)- parc. €. st. 1/1- lezi v ploSe ob&anské

vybavenosti v centralnim prostoru obce
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- barokni socha sv. Jana Nepomuckého zroku 1733 (rejstf.C. 14677/7-2116)- parc. &. 1533/26- leZi v ploSe
vefejného prostranstvi u kfiZzovatky silnic [11/49718 a 111/49721
- socha sv. Josefa z roku 1725 s rostlinnym dekorem na podstavci (rejstf.C. 35549/7-2117)- parc. &. 1841/1- leZi
v ploSe vyroby a skladovani, pfed stavajicim objektem pro bydleni
- byvaly zamecek, jez byl pfestavén z tvrze vybudované kolem roku 1500 (rejstf.c. 12016/7-8471)- parc. €. 1/1 -
stabilizovan v plode ob¢anské vybavenosti v centralnim prostoru obce
- bozi muka (rejstf.C. 14354/7-2118)- parc. €. 1260 a kfiz (rejstf.¢. 23202/7-2119)- par. €. 1533/1
Kromé uvedenych NKP se v feSeném Uzemi nachazeji daldi pamatky mistniho vyznamu, které reprezentuje dochovala
plvodni zastavba, drobna sakralni architektura — kfize, muka. Tyto pamatky jsou pfevazné soucasti vefejného prostoru
v jednotlivych funkénich plochach, kde je pro né vytvofen odpovidajici ramec; jiz mimo podrobnost zemniho planu (v ramci
jednotlivych funkénich ploch).
Celé uzemi obce Ize povazovat za Uzemi s archeologickymi nélezy a podminky pro dany pfipad upravuje v ramci realizace
staveb pfisludna legislativa. To znamend, Ze v pfipadé stavebnich &innosti na Uzemi s archeologickymi nélezy jsou stavebnici
jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu Akademie véd Ceské republiky a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Kostel sv. Vaclava, byvaly zamecek, barokni socha sv. Jana Nepomuckého a boZi muka u areélu zemédélského druzstva

Civilizacni hodnota dana predevsim typickym a vyjimeénym krajinnym razem a atraktivitou Uzemi z hlediska kratkodobé

rekreace byla jednim z ukazatel(i pfi zpracovani navrhu izemniho planu a je v feSeni zohlednéna napf.:

- navrzenou urbanistickou koncepci, ktera respektuje charakter plivodni historické zastavby (SO.3) a plochy sadu, zahrad
a jiné rozptylené zelené v Uizemich se zvySenou hodnotou krajinného razu (S*, pfipadné souéast zejména SO.3)

- stabilizaci ploch obCanského vybaveni (O), do kterych je zahmut i kostel, matefska a zakladni Skola, kulturni a
zdravotnické zafizeni, obecni Ufad atd.

Ad 2) Typické znaky krajinného razu, krajinné scény a cilové charakteristiky krajiny jsou urbanistickou koncepci respektovany
a zachovavany. Obec se nachazi v krajinném celku Luhadovické zalesi, krajinném prostoru Provodovsko (krajina
zemédélska s lukafenim). Navrhem Uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina
zemédélska s lukarenim. Typicka je rovnovaha zemédélskych kultur (orna pdda x trvalé travni porosty) s vysokym
zastoupenim ploch sadu a zahrad. Z hlediska reliéfu krajiny se jedna o €lenitou vrchovinu se zalesnénymi hibety. Mezi vyrazné
znaky Uzemi patfi dochované pamatky lidové architektury (chalupy, stodoly a jiné hospodéafské stavby) ve stavebnim stylu
typickém pro Luhacovické zalesi. Urbanistické a architektonické znaky sidla, extenzivni trvalé zeméd&iské kultury - louky,
pastviny, sady a zahrady a vyznacné i drobné sakralni stavby utvafeni vyjimecny krajinny raz. Vzhledem k charakteru krajiny
byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné (zejména neni rozvijena nova zastavba severovychodnim
smérem na horizont). Za U¢elem zachovani typického krajinného razu byly v nezastavéném tizemi vymezeny plochy smiSené
nezastavéného Uzemi (S*), stanovena maximélni vy$kovéa hladina zastavby a dalSi typy regulace ve vztahu ke krajinnému
razu a k pohledovym horizontim - viz kap. F. Navrhu. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani
nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné
plochy jsou vyhradné v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a navazuji na koncepci danou UPN SU Velky Ofechov. Je
doplnén systém krajinné zelené s funkci ekostabilizatni (USES)- plochy &. 20-27. Jednim z cilii je zachovat harmonicky vztah
sidla a zemédélskeé krajiny, zejména zachovat podil sadd a zahrad, coZ je zaru¢eno i navrZzenou regulaci.
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Pohled na obec - krajinny raz

Ad 3) Jsou respektovany a napliiovany priority izemniho planovani ze ZUR ZK, a to nasledujicim zplsobem:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji tizemniho planovani udrZitelny rozvoj dzemi Zlinského kraje. Vytvaret na celém tzemi
kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvézného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi,
stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje uzemi
kraje pfi utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti Gzemi a pfi Gzemné planovaci
¢innosti obci.

Navrh UP Velky Ofechov piispiva k vyvazenosti véech pilifi udrzitelného rozvoje Gizemi. Posilovany jsou véechny ffi pilife
udrzitelného rozvoje, a to nastavenim celkové urbanistické koncepce, ktera pfedpoklada minimalni zasah do pfirodniho
prostfedi, zejména krajinného razu. Z tohoto diivodu je také hlavni rozvoj obytné zastavby sméfovan v navaznosti na
zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu —BH €. 1 - 2, BI €. 3 - 10, 30, SO.3 €. 11. PIilif Zivotniho prostedi je dale posilovan
navrhem ploch pro USES K &. 20 - 27, vlastnim &lenénim ploch, zejména ploch nezastavéného tzemi (L, Z, K, S*, Z*), a
podminek jejich vyuziti. Socialni soudrznost je podpofena stabilizaci ploch smiSenych obytnych v centralni ¢asti obce a ploch
ob¢anského vybaveni a jejich regulaci. Z hlediska rozvoje hospodarského pilife je kladen diraz zejména na stabilizaci
stavajiciho vyrobniho arealu jako plochy vyroby a skladovani a navrh ploch novych V €. 15 a 16 a vytvoreni novych pracovnich
pfilezitosti ve sluzbach - O €. 13. Rozvijena je i technicka infrastruktura- plochy pro kanalizaci T* €. 18 a 19. Obec Velky
Ofechov mé zajisténu dobrou dopravni dostupnost po komunikacich lll. tfidy na nadfazenou silniéni sit a do velkych mést —
zejména Zlin, ktery pfedstavuje zdroj pracovnich pfileZitosti i centrum vy33i ob&anské vybavenosti.

(2) Preferovat pfi Uizemné planovaci &innosti obci zpfesnéni tizemniho vymezeni ploch a koridort podchycenych v ZUR
Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamér( stanovenych pro uzemi
Zlinského kraje v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd,
které vyplyvaji ze strategickych cili a rozpist jednotlivych funkcnich okruhi stanovenych v Programu rozvoje tzemniho
obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK).

Na izemi obce se nenachézeji rozvojové zaméry vyplyvajici z PUR CR a ZUR ZK.

©
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(3) Soustfedit pozornost na tzemné planovaci podporu pfemény pivodnich a rozvoje novych hospodarskych cinnosti v uzemi
regiond se soustfedénou podporou stétu podle Strategie regionalniho rozvoje CR, za néz jsou na tizemi kraje vyhlaSeny
tzemni obvody obci s roz§ifenou pusobnosti (ORP) Kroméfiz, Roznov pod Radhostém a Vala$ské Klobouky. Provérit soulad
lokalizace novych hospodafskych aktivit v téchto zemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich zajisténi potfebnou
dopravni a technickou infrastrukturou.

Dotgené Gzemi neleZi v Gzemi regiond se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta Zlin a
urbanizovaného tzemi Zlinské aglomerace zvia$té v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi
na strané Slovenska. Posilovat zaroveri rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zviasté stfedisek pinicich funkci
obce s rozsifenou pdsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahii mezi mésty a venkovem kraje, s
cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Polycentricky rozvoj sidelni struktury je podporovan zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — nejsou
zbyte¢né vyluCovany slucitelné funkce v jednotlivych plochach a regulace ploch je nastavovana tak, aby byly vyluovany pouze
kolidujici &innosti (napF. bydleni a vyroba neslugitelna s bydlenim apod.). ReSenim UP Velky Ofechov jsou dany podminky pro
zvySeni atraktivity obce a tim jeji vétsi konkurenceschopnost.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych dzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro ucinné
zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK.
Povazovat tento tikol za rozhodujici prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:
»  rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy
k silniéni dopravé, véetné mozZnosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti integrovaného
dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy tizemi kraje;
Zelezniéni doprava neni v fe$eném (zemi zastoupena.
= rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekreaéni vyuZiti jako soucasti integrovanych dopravnich systémd kraje,
véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych
ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.
Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti Uzemi pro cyklistickou dopravu, ktera vyuziva vyhradné
stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*). Obci nejsou dle dat UAP (data dle Koncepce rozvoje cyklodopravy na
Uzemi Zlinského kraje) vedeny Zadné znacené cyklotrasy ani cyklostezky. V ramci cyklodopravy Mikroregionu Luha&ovické
zalesi je vSak obci trasovana cyklotrasa a nauéna stezka po komunikacich IlI. tf. od Dobrkovic smérem na Kelniky - trasa
,Severni toulky LuhaCovskym Zalesim®.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvafeji charakteristické znaky
uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom
zvlasté na:
= zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionélni rozmanitosti a kvalité Zivotniho
prostredi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot dzemi;
= umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné konfliktnich lokalit a
naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni;
= zachovani a citlivé dopinéni tradicniho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepcni
formy vyuZivani zastavitelného Uzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny;
= zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.
Navrhem UP Velky OFechov jsou vytvoreny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu véech pfirodnich a kulturnich hodnot
v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek. Ochrana pfirody a krajiny byla
zohlednéna zejména pfi ndvrhu koncepce rozvoje obce — viz kapitola B. 1 a C. 1 Navrhu.

(7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na tizemi kraje zvIasté ve vymezenych rozvojovych oblastech
a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:
= upfednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi;
= vyznamné socialni vlivy plynouci z Grovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem podporit
zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a architektonické
feSeni a zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;
Resené Gzemi nelezi v rozvojové oblasti. Obec ma ob&anské vybaveni na dobré Grovni (kulturni, Skolské, zdravotnické i
sportovni zafizeni), pro dal$i rozvoj je navrhovana plocha O ¢. 13 (obchod, sluzby). Nadmistni ob&anské vybaveni je situovano
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v blizkém stfedisku vy33i obéanské vybavenosti — mésto Zlin. Zakladni ukoly vyplyvajici z polohy sidla jsou tak uplatfiovany
v feSeni tzemniho planu — viz Koncepce rozvoje a urbanisticka koncepce v kap. B a C Navrhu. Vzhledem k navrzené koncepci
je tak zachovana prostupnost krajiny a chrdnény pfirodni hodnoty tzemi.

= yyuZiti ploch a objektli vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit pfednostné rekonstrukce
a pfestavby nevyuZivanych objekt( a aredlt, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavitelném tzemi, s cilem
nezhorsit podminky pro vyuZivani zastavéného zemi a dodrzZet funkcni a urbanistickou celistvost sidla;
Viymezeni ploch a objektl pro podnikéni v zastavéném Uzemi je stabilizované (stavajici plochy vyroby a skladovani)
a nedochazi ke zhorSeni podminek pro vyuzivani zastavéného Uzemi a je dodrzena funkéni a urbanisticka celistvost sidla.
Rozvoj vyroby je navrzen v plose V &. 15 a 16 (koncepce vychazi z feSeni plvodniho tzemniho planu). Dalsi podnikatelské
aktivity neruSiciho charakteru s ohledem na obytné prostedi Ize taky situovat do navrhované plochy O €. 13 i stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych vesnickych a ploch bydleni individuélniho (souvisejici ob&anské vybaveni a nevyrobni sluzby
slucitelné s bydlenim).

= hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeho fragmentace;
= vytvéfeni podminek pro souvislé plochy zelené v dzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti,
v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovéni a zakladani zelenych péasd zajistujicich prostupnost krajiny
a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace;
V navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské pldy zahrad, sadi aj.), zelené, ploch lest a je
zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi. Navrzenym feSenim je zaji$téna prostupnost krajiny, a
to pfedevsim vymezenim zastavitelnych ploch jen v navaznosti na zastavéné uzemi a podminkami jejich vyuZiti, vymezenim
nezastavéného (zemi véetnd organizace krajiny a dale je posilena prostupnost krajiny vymezenim USES. Navrhem
zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené ani zelené zahrad a sadu.

= vyraznéjsi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazefistvi a rekreace
na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti izemi;
= vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem zabezpecit jejich tzemni
naroky a urychlit pozemkové upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce
zemédélstvi v krajiné a mimoprodukcni funkce lesti v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani tzemi;
Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, poznavaci turistika, sportovni vyuziti a souvisejici sluzby). Navrhem uzemniho planu byla respektovéana
charakteristika krajinného prostoru. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan névrh zastavitelnych ploch ve volné
krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni
intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé ndvaznosti na zastavéné
Uzemi. V feSeni je zohlednén cenny krajinny raz a dal$i hodnoty (zemi- zejména ochranou sad(i, zahrad a nastavenou
prostorovou regulaci.

= rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na
vyuZiti viastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych
Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodéarskych cinnosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality
Zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich;
Do feSeného Gzemi nezasahuiji nové navrhované krajské systémy dopravni obsluhy.

= Zzaji$téni uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni izemi uréenych k rozlivim povodni;
= vymezovani zastavitelnych ploch v zdplavovych tzemich a umistovéani do nich vefejné infrastruktury jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech;
Protipovodriova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, L, K, P, S*, WT). Podminky pro
zvy8eni pfirozené retence sraZkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a ndvrhem jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a jejich regulaci (napf. kap. F Navrhu). Mimo jiné i pro eliminaci erozniho ohroZeni Uzemi jsou navrzeny
plochy krajinné zelené K €. 20-29. Pro vodni toky na Uzemi obce neni stanoveno zéplavové uzemi.

= vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovéani, vsakovani a vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkd povodni.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pfipoustéji technickou infrastrukturu sluitelnou s hlavnim vyuzitim, jejiz
soucasti jsou i opatfeni pro zadrZzovéani, vsakovani a vyuZivani srazkovych vod. Podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a ndvrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a jejich
regulaci.
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= ddsledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah dosavadniho
zpusobu vyuzivéni dotcenych ploch Ci koridort, s cilem zajistit v izemi podminky pro jejich opétovné vyuziti;
V feSeném zemi se nenachazi aredly typu ,brownfields".

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tizemi a feSeni specifickych problémd,
pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tizemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho
vyuzivéni uzemi a neohrozi zachovéni jeho specifickych hodnot. Dbét pfitom soucasné na:

= zaji$téni uzemnich naroki pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;
Obec Velky Ofechov nelezi ve specifické oblasti.

= zachovani prirodnich a krajinnych hodnot a zajisteni kvalit Zivotniho a obytného prostiedi v uzemi;
UP Velky Ofechov zohledruje hodnoty v Gizemi (podrobnéji v kap. A.1.2 bod 1) OdGvodnéni.

= preventivni ochranu tzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod z pdsobeni pfirodnich sil v uzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.
Navrhem jsou minimalizovana potencialni rizika vznikajici v disledku pfirodnich katastrof. Pro vodni toky na Gzemi obce neni
stanoveno zaplavové uzemi. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou d&ny organizaci krajiny
a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich regulaci (viz kap. F Navrhu). Funkci protierozni ochrany
Gzemi pini také USES a protipovodiiova ochrana je zajisténa i stabilizaci ploch nezastavéného tzemi (Z, P, K, L, WT, $*) a
navrhem ploch krajinné zelené s rozli¢nou funkci - K ¢. 20- 29.

(9) Podporovat tizemni zajiSténi a pfiméfené vyuZivani veskerych pfirodnich, surovinovych, 1éCivych a energetickych zdrojii v
uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuZivani v soucasnosti a neohrozit moZnosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat
v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji energie.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se vyhradni loZiska nerostnych surovin, na ktera by se
vztahovala Uzemni ochrana. Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro rozvoj obnovitelnych druhi energie.

(10) Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich pfirodnich bohatstvi iizemi kraje a za nezastupitelny
zdroj ekonomickych pfinosi kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménéach ve vyuzivani dzemi a pfi zpracovani podrobné;si
lizemné planovaci dokumentace a tizemné planovacich podkladii takovéa feSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF,
minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy
z plsobeni pfivalovych sréZek, a eliminuji rizika kontaminace pdd. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemki ZPF
zvI4sté u pud zafazenych v . a Il. tfidé ochrany.

Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zajitén rovnomérny vyvoj vSech tfi pilifl udrzitelného rozvoje. Plochy
v |. a ll. tfidé ochrany nejsou dotéeny (viz kap. D.1 Odivodnéni).

(11) Respektovat v Gzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
V feSeném Uzemi nejsou uplatiiovany zajmy obrany statu. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize feSit v rdmci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti bez pozadavku na vymezeni samostatné urbanistické plochy.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisludnych strategickych rozvojovych
dokumentd kraje. Sladit dzemni a politické aspekty souvisejicich feseni a provéfit mozZnosti jejich naplnéni v konkrétnich
podminkach Gzemi kraje.

UP Velky Otechov je v souladu s rozvojovymi koncepcemi kraje - podrobngji v kapitole A.1.3 Oddvodnéni.

(13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace tizemi kraje s lizemim sousedicich krajii a obci Ceské republiky a s
uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotcenymi organy sousedicich tizemi a
spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci pfekracujicich hranici kraje a statni hranici.

Re$ené (zemi nesousedi s Gizemim ciziho statu. Uzemni vazby se sousednimi obcemi a kraji jsou vyhodnoceny v kap. A.3
Odtivodnéni. Je zajisténa navaznost prvki USES i dopravni a technické infrastruktury.

(14) Zapojit organy tzemniho planovani kraje do spoluprace na utvéafeni narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ,
programu, projektu a aktivit, které ovliviuji rozvoj izemi kraje a vyZaduji konkrétni iizemné planovaci provéfeni a koordinace.
Neni obsahem feSeni tzemniho planu.

Ad4)  Protipovodiova ochrana tzemi je podrobnéji vyhodnocena v kap. A.1.3 Oddvodnéni

Ad5)  Soulad s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje je podrobnéji vyhodnocen v kap. A.1.3
Odlvodnéni
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Ad 6)

A13

ZUR ZK stanovuje potiebu zpracovani nasledujicich studie “Provéreni elektrickeého vedeni VVN 400KV Otrokovice
— Vizovice — Stfelnd — hranice CR/SR", ktera nebyla doposud zpracovana, a proto neni v feSeni izemniho planu
zohlednéna.

Uzemni plan Velky Ofechov respektuje viechny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici
se k feSenému Uzemi. Zaméry z téchto dokumentu byly vesmés zapracovany do Uzemné analytickych podkladl
obce s rozsifenou pusobnosti (UAP ORP Zlin) jako limity, hodnoty a zaméry, pfipadné byly jiz zapracovany do
zavaznych Uzemné planovacich dokumentd (ZUR ZK). Po analyze koncepénich a rozvojovych dokumentd ve vztahu
k feSeni Uzemniho planu Velky Ofechov je tedy mozné uvést nasledujici:

Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny — jedna se o zakladni koncepéni dokument ochrany
pfirody a krajiny a obsahuje pfedevsim vyznamné limity a hodnoty ochrany pfirody vstupujici i do izemné
analytickych podkladi (UAP). Cilem koncepce v oblasti izemniho planovani je zajistit ochranu pirodniho
a krajinného prostfedi s vyuzitim limit rozvoje Uzemi a nastolit environmentainé pfiznivé vyuzivani krajiny.
Navrhem UP Velky Ofechov jsou vytvofeny predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vech pfirodnich
a kulturnich hodnot v Uizemi, zejména se zfetelem na pééi o Zivotni prostfedi, krajinny raz a ochranu jeho
hlavnich slozek. Na uzemi obce Velky Ofechov se nenachazi zadné zvlasté chranéné (izemi. Koncepce a
strategie ochrany pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi navrhovani Uzemniho systému ekologické
stability véetn zajisténi navaznosti USES na sousedni obce. Navrhem novych ploch nejsou doteny cenné
prirodni prvky krajiny — zejména je dbano na zachovani zelené lest, sadl, zahrad a rozptylené zelené.
Dal$im podkladem v oblasti USES byl dokument Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje
(promitnuty do ZUR ZK), z néhoz vSak pro feSené Gzemi nevyplyvaji zadné pozadavky pro feSené Gzemi.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004 usn.¢.770/226/04 na
26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje — koncepce je v navrhu Gzemniho planu respektovana.
Odkanalizovani obce je feSeno s vyuzitim jednotného systému kanalizace s odvedenim odpadnich vod na
navrhovanou Gistirnu odpadnich vod na zemi sousedni obce Kelniky- navrZeny jsou plochy T* €. 18 a 19.
V izemnim planu (koordinaéni vykres) je promitnuto navrhované doplnéni kanalizaéni sité s napojenim na
navrhovanou COV na k.u. Kelniky dle vydaného Uzemniho rozhodnuti z 12. 3. 2013 — & j. MMZL
023366/2013. Zasobovani pitnou vodou je feSeno napojenim na vefejny rozvod vody s napojenim na SV
Luhacovice (resp. SV Vlara) se zdrojem vodarenskou nadrzi Ludkovice. Sou¢asné v3ak Ize konstatovat,
Ze technickou infrastrukturu (slucitelnou) je mozné realizovat v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti, viz podminky v kap. F. Navrhu.

Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz obce je respektovan a byl velice dilezitym podkladem pro
navrh urbanistické koncepce a vymezovani ploch nezastavéného Uzemi. Obec se nachazi v krajinném
celku Luhacovické zalesi, krajinném prostoru Provodovsko (krajina zeméd&lska s lukarenim).
Navrhem Gzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina zemédélska s
lukafenim. Jedna se o harmonickou kulturni krajinu v &lenité vrchoving. Patrny je vliv lesniho komplexu,
jez ovliviuje tvar pozemk(, lesnaty hibet pfedstavuje charakteristickou kulisu. Lesni porosty maji
interiérovy charakter, bez vyraznéj§ich dalkovych pohledl. Typické jsou sady a zahrady, jez pfirozené
pfechazeji do okolni krajiny. Celkovy stav krajiny je dobry. Vysoka pfirodni hodnota a charakteristika mista
je dopliovana etnymi kulturnimi a historickymi paméatkami (starobylé obec, cenna barokni architektura —
kostel sv. Véclava, sochy a kfize- viz vy3e), coz dohromady utvafi vyjimeény krajinny raz.
Z charakteristickych slozek krajinného razu byly navrhem Uzemniho planu chranény zejména sady,
zahrady a rozptylena zeledl (stanovenim zastavéného Uzemi a stabilizaci v ramci ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi- S*, v zastavéném Uzemi v3ak na zakladé poZzadavku obce jsou i rozsahlé plochy
sadu a zahrad soucasti ploch obytnych- SO.3, drobné stavebni pamatky (boZi muka, kfize, sochy), lesni
porosty (stabilizovany v ramci ploch lesnich — L). Za U¢elem zachovani typického razu sidel byla v rdmci
nastrojii tzemniho planu stanovena zakladni a urbanisticka koncepce a dale maximalni vyskova hladina a
dalSi typy regulace ve vztahu k ochrané krajinného razu a jeho slozek — viz kap. B, C, F. Navrhu. Nejsou
navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni
intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi a i z&stavba v ramci zastavéného Uzemi je regulovana tak, aby byly
zachovany prvky zelené (sady a zahrady). Zabory zemédélského pudniho fondu jsou dale zd(ivodnény
v kap. D.Odlvodnéni (k zasahu do PUPFL nedochazi). Je doplnén systém krajinné zelené s funkci
ekostabilizaéni (USES), protierozni a krajinotvornou. Jednim z cilii je zachovat harmonicky vztah sidla
a zemédélské krajiny, zejména zachovat podil zahrad a sadu, coz je zakladano navrzenou regulaci.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na tzemi Zlinského kraje — z koncepce rozvoje cyklodopravy vyplyva
pro feSené Uzemi pouze obecny pozadavek na zvySeni bezpecnosti cyklistd (dopravni znaceni jak pro
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cyklisty, tak pro motoristy), na dopInéni mobiliafe, apod., coz Ize v (izemi realizovat bez potfeby vymezovat
nové samostatné urbanistické plochy. Obci nejsou dle této koncepce vedeny Zadné cyklostezky ani
cyklotrasy.

° Narodni plan povodi Dunaje (schval. usnesenim Viady Ceské republiky ¢. 1083 z 21. 12. 2015)
doporucuje hejtman(im zohledfovat Narodni plan povodi Dunaje pfi zpracovani koncepénich dokumentt
v jejich plisobnosti a pfi pofizovani (zemné planovaci dokumentace.
Ministerstvo zemédélstvi vydalo Opatfeni obecné povahy z 12. 1. 2016 s ¢ 154/2016-MZE-15120
(4€innost od 28.1.2016), jehoz nedilnou a zavaznou soucasti je:
- Cast kapitoly V. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti vazané na vodni
prostredi:
¢ |V.1 Cile pro ochranu a zlepSovani stavu povrchovych vod, podzemnich vod a vodnich ekosystému
o V.2 Cile pro hospodareni s povrchovymi a podzemnimi vodami a udrzitelné uzivani téchto vod pro
zajiSténi vodohospodarskych sluzeb
o |V.3 Cile pro zlepSovani vodnich poméril a ochranu ekologické stability
o V.4 Cile pro silné ovlivnéné a umélé vodni Utvary
o |V.5 Cile ke snizeni nepfiznivych G¢inkl povodni a sucha
- kapitola V. Souhrn programu opatfeni k dosazeni cill véetné pfilohy €. 4 - ,Program opatfeni a ostatni
opatfeni Narodniho planu Dunaje”.

Pro feSené Uzemi plati Plan diléiho povodi Moravy a pritokil Vahu (plan PDPMPV), schvéleny

zastupitelstvem Zlinského kraje dne 20. 4. 2016, ktery obsahuje v kapitole VI. opatfeni k dosazZeni cilu;

- VI.1.17. Opatieni ke sniZeni nepfiznivych Gcinkd povodni v oblastech s vyznamnym povodiovym
rizikem

- VI.1.18. Opatfeni ke snizeni nepfiznivych Uc¢inkd povodni mimo oblasti s vyznamnym povodfiovym
rizikem

Hlavnim cilem ochrany pfed povodnémi je sniZeni ohrozZeni obyvatel pfed nebezpeénymi uéinky povodni

a omezeni ohroZeni majetku, kulturnich a historickych hodnot pfed znehodnocenim zaplavami. Mezi

vyznamné vodohospodéafské problémy se fadi vyznamné hydromorfologické zmény, ohrozeni extrémnimi

hydrologickymi jevy (povodné), vodni eroze, ale také opatfeni ke sniZeni nepfiznivych G¢inkd sucha.

Zasadnim Ukolem vstupujicim do tzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi a vodni rezim krajiny,

pfi ¢emZ v ramci regulace podminek pro vyuziti Uzemi je nutné zajistit vzajemnou koordinaci mezi

povodriovou ochranou a Gizemnim planovanim.

Podminky pro zvySeni pfirozené retence srdZkovych vod v Uzemi jsou dany zejména organizaci krajiny

a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobe vyuZiti nezastavéného Uzemi a jejich regulaci (viz kap.

F Navrhu) véetné vymezeni USES.

Z Planu dil¢iho povodi Moravy a pFitok(i Vahu nevyplyvaji pro feSené uzemi konkrétni poZadavky.

Plan pro zvladani povodiiovych rizik v povodi Dunaje (schval. usnesenim Viady Ceské republiky
¢. 1082 z21. 12. 2015). Na zakladé tohoto usneseni Ministerstvo Zivotniho prostfedi vydalo opatfeni
obecné povahy z 22.12.2015 s &.j. 90992/ENV/15 (ucinnost od 19.1.2016), jehoz soucasti jsou v pfiloze
¢. 1 stanovené cile a v pfiloze €. 2 souhrn opatieni pro zvladani povodriovych rizik, které tvofi zavaznou
Cast tohoto opatfeni.

Pro vodni toky na tizemi obce neni stanoveno zaplavové tizemi. Castkovsky potok protéka Gzemim obce
v severozapadni &asti a dale tee na Uzemi sousedni obce. Redené Gzemi neleZi v oblasti s potencialné
vyznamnym povodriovym rizikem a z planu pro zvladani povodiovych rizik nevyplyvaji konkrétni opatfeni.
Mezi obecna opatfeni patfi pofizeni UPD - vymezeni ploch s vyloudenim vystavby z diivodu ohrozeni
povodni, coZ je v ramci feSeni tzemniho planu pfiméfené a s ohledem na tzemni moznosti napliovéno.

Protipovodriova ochrana v rdmci Zlinského kraje je feSena ,,Studii ochrany pfed povodnémi na uzemi
Zlinského kraje“ (HydroprojektCZ a.s. Praha, srpen 2007), ktera byla aktualizovana (Vodohospodarsky
rozvoj a vystavba a.s. Praha, zafi 2013). Uvedena studie nepfedpoklada v feSeném Uzemi zadna opatfeni
s Uzemnimi naroky.

. Generel dopravy Zlinského kraje - Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje (dale jen ,GD ZK")
- Cast Navrh vyhledové koncepce GD ZK (schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 14. 12. 2011
usnesenim ¢. 0625/218/11.

Obci prochdzi silniéni tahy mistniho vyznamu - silnice lI. tfidy (111/49718, 111/49720 a 111/49721). Jedna se
o komunikace ur¢ené ke vzajemnému propojeni obci, nebo jejich napojeni na ostatni pozemni komunikace
(zatfidéni dle zak. ¢. 13/1997 Sb.). Silnice jsou v UP Gzemné stabilizovany a nevyzaduji dal$i Gzemni
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naroky. Realizaci pasivné bezpecnostnich prvkl, pfedevsim za Gcelem zajisténi bezpeénosti chodcd, Ize
realizovat ve stavajicich plochach (bez naroku na nové samostatné urbanistické plochy).

Cyklisticka doprava v feSeném Uzemi vyuZiva stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*).
Obci prochazi znagena cyklotrasa a naucna stezka v ramci Mikroregionu Luhadovické zalesi.

Zelezniéni, leteckd ani vodni doprava neni v feSeném Uzemi zastoupena.

Vlivy hluku z dopravy na stavaijici plochy nelze eliminovat. Nové zastavitelné plochy jsou vSak v blizkosti
silnic IIl. tf. navrhovany minimainé. Vzhledem k intenzité dopravy se nepfedpoklada negativni viiv na
obytné plochy.

Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském kraji
Strategie vyuziti brownfields je zaméFfena na monitorovani jednotlivych lokalit brownfields a zpracovani
navrhu strategickych priorit, opatfeni a aktivit pro feSeni této problematiky. V feSeném Uzemi nejsou
uvedenym rozvojovym dokumentem identifikovany plochy charakteru ,brownfields*.

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi 2014 - ORP Zlin
Obec Velky Ofechov je z hlediska vyvazenosti jednotlivych pilifi udrzitelného rozvoje Uzemi hodnocena
ve vech pilifich kladné (oznaeni dle hodnoceni vyvazenosti - 1). Je to d&no zejména pfiznivym Zivotnim
prostfedim, bohatou ob¢anskou vybavenosti obce, vSestrannym rozvojem obce s kontinualnim ristem
podtu obyvatel. Uzemni plan déle podporuje nastavenou koncepci (viz zejm. kap. B a C Navrhu)
vestranny rozvoj obce zabezpecujici posilovani vsech pilifd udrZitelného rozvoje.
Z RURU a SWOT analyzy pro fe$ené tzemi vyplyvaji nasledujici problémy k fedeni v UPD:
- Chybéjici kanalizace a napojeni na COV
Jsou navrzeny plochy T* €. 18 a 19. Kanalizaci je dale mozné realizovat v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti (je vydano Gzemni rozhodnuti na doplnéni jednotné kanalizace a
svedeni odpadnich vod na navrhovanou COV- jiz na tzemi obce Kelniky).
- Zastavitelna plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru a zastavitelna plocha zasahuje do pozemki
plnicich funkci lesa
Navrhem Uzemnich planu neni zasahovano do pozemkd plnicich funkci lesa (PUPFL) a taktéZ neni
zasahovano do systému USES, resp. plochy USES a zastavitelné plochy (zejm. v oblasti
zemédélského druzstva) byly koordinovany tak, aby nedochazelo k vzajemnym nezadoucim stfetim.
- Stard ekologicka zatézZ zatéZuje zastavéné zemi
Plocha skladky na ploSe cca 4 000m?2 (lokalita Padélky- viz koordinani vykres) byla vr. 2011
rekultivovana — byla provedena Uprava télesa deponovanych odpadu do staticky stabilniho stavu.
Podstatna ¢ast odpadu byla ponechana na misté — byly dohutnény a prekryty tésnicimi, drenaznimi
a rekultivanimi vrstvami. Plocha byla osazena trdvou a v ramci Uzemniho planu je stabilizovéna jako
plocha krajinné zelené.

Rekultivovan skladka- lokalita Padélky
V ramci moznosti a nastroji uzemniho planovani bylo pfihlédnuto i k dalSim koncep¢nim a rozvojovym dokumentdm:

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje
(Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifiittho, oxid( dusiku, tékavych organickych
latek a amoniaku a Integrovany program ke zlep3eni kvality ovzdusi Zlinského kraje, vyhlaSen Nafizenim
€. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005. Koncept je zaméfen na trvalé zlepSovani ochrany ovzdusi formou snizovani
emisi Skodlivin, ochranu klimatu ve Zlinském kraji a zkvalitnéni imisniho stavu ovzdusi Zlinského kraje
s cilem podpofit rozvoj regionu za podminek udrzitelného rozvoje. Stavajici plochy vyroby nepfedstavuji
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A2

zdroje zneCiténi ovzdusi. Ke zlepSeni kvality ovzdusi také pfispiva stabilizace zelené - zejména zeled
lesi, sad( a zahrad.

° Plan odpadového hospodaistvi Zlinského kraje pro obdobi 2016 — 2025, jehoz zavazna ¢ast byla
vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou Zlinského kraje 1/2016 ze dne 24. 2. 2016

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A

URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpis(, tzn., Ze pfedevsim:

dle §18 stavebniho zékona

a)

vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce, spogivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel zemi, coz se promita
do navrzené urbanistické koncepce (kap. C Navrhu), koncepce uspofadani krajiny (kap. E Navrhu) a podminek
vyuziti jednotlivych funkénich ploch (kap. F Navrhu)

zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim FeSenim UCelného vyuziti a prostorového
usporadani Uizemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tohoto
Uzemf (viz urbanisticka koncepce a podminky vyuziti ploch, kap. F Navrhu)

feSenim Uzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vyjadfené ve schvaleném
zadani, uzemné analytickych podkladech a vystupu RURU 2014 a v dalSich koncepénich materialech — viz kap. A.1
navrhem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi,
v¢. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (stabilizovany jsou ve své poloze pamatky
mistniho vyznamu — farni kostel sv. Vaclava a drobna sakralni architektura). Nové zastavitelné plochy byly vymezeny
v optimalnim rozsahu pro napinéni pfedpokladanych rozvojovych zaméri v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.
Pro jednotlivé plochy véetné ploch nezastavéného Uzemi jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti — viz kap. F Navrhu.
s ohledem na ochranu krajiny uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zaji$tuje ochranu
nezastavéného Uzemi, v€. regulace staveb a opatfeni podle § 18, odst. 5 stavebniho zé&kona v souladu
s charakterem Uzemi tj. vylouCeni staveb, zafizeni a opatfeni v nezastavéném Uzemi - viz kap. F Navrhu
s oddvodnénim v kap. B.1.6 Odvodnéni

dle §19 stavebniho zakona:
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a) navrh feseni UP Velky Ofechov vychézi ze zjisténi skute&ného stavu Gzemi (doplfiujici priizkumy) a zohledfiuje
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v Gzemi — viz kap. A.1.2 — 1) Odlvodnéni

b) UP stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi
—kap. B. a C.1 Navrhu

c) byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny z&jem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem na Zivotni prostiedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani, vefejné zdravi atd.
(viz koncepce rozvoje obce a vymezeni zastavitelnych ploch - kap. B Navrhu). Zastavitelné plochy vymezuje s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi (viz kap. C)

d) soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoveni podminek
prostorové regulace, zejména rozpéti vyméry stavebnich pozemki s koeficientem zastavéni, vySkové hladiny
zastavby atd. — viz kap. F. Navrhu

e) stanoveni podminek vyuziti jednotlivych funkénich ploch je navrzeno na zakladé vyhodnoceni stavajiciho
charakteru sidelni struktury a krajiny- viz urbanisticka koncepce

f)  u vybranych ploch s obytnou funkci (rozsahlejSi plochy) je nastavena etapizace, ktera predpoklada nejprve
vybudovani vefejné infrastruktury (dopravni a technické) a nasledné realizace obytné zastavby

g) podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof jsou v daném uzemi zaméfeny na
eliminaci erozniho ohroZeni Gzemi a ohroZeni Gizemi zaplavami v pfipadé extrémnich srazek. Toto je zajiSténo
navrhem doplnéni sytému USES a stabilizaci jednotlivych odpovidajicich ploch nezastavéného zemi (L, K,
S*) a podminkami jejich vyuziti. Protipovodiiovou a protierozni ochranu Ize v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch realizovat v rozsahu celého feSeného Gzemi.

h) navrhem jsou vytvofeny podminky pro odstraiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén - stabilizace
plochy pro vyrobu a skladovani a navrh rozvojovych ploch vyroby a skladovani V €. 15 a 16

i)  stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — viz urbanisticka koncepce kap.
B Navrhu

j)  urbanisticka koncepce je navrhovana s cilem (&elného a hospodarného vyuzivani Uzemi a navrhované
uspofadani Uzemi je tak Usporné v nérocich na vefejny rozpoCet obce, dopravu a energie, ¢emuz odpovida i
navrZzeny rozvoj Uzemi. V3echny nové zastavitelné plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi
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k) jsou vytvofeny podminky pro zajiSténi civilni ochrany napf. stabilizaci ploch ob¢anského vybaveni pro
hasiCskou zbrojnici a dalSi

) nejsou navrzeny plochy asanaci ani plochy prestaveb

m) nejsou navrhovany zaméry, které by vyzadovaly navrh kompenzacnich opatfeni

n) v FeSeném Uzemi se nejsou evidovany dobyvaci prostory a nenachazeji se vyhradni loZiska nerostnych surovin.
Uzemni plan nenavrhuje samostatné plochy pro vyuzivani pkirodnich zdrojd.

0) uplatfiuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce, coz je
zfejmé z vlastniho ndvrhu fedeni.

A3 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

vy$§i ob¢anské vybavenosti jsou Luhacovice (cca 6 km vzdusnou éarou). Spravni Gzemi obce je tvofeno jednim katastralnim
tzemim — k.0. Velky Ofechov. Na severu obec Velky Ofechov sousedi s obci Doubravy, na vychodé s obci Hiivindv Ujezd a
Kafiovice, na jihu s obci Dobrkovice a malou &asti i s obci PaSovice a na zapadé s obcemi Kelniky a Céstkov (graficky
znazornéno v koordinacnim vykrese).

Reseni (izemniho planu vychazi z koncepce zalozené UPN SU Velky Ofechov (r. 1998, ing. arch. Dujka, v¢. jeho zmén €. 1-
3). Navaznost feseni na sousedni Uzemni je dana kromé dodrzovani jiz nastavenych vazeb z UPN SU predevsim
respektovanim podkladovych koncepci — zejména koncepci na Useku vefejné infrastruktury a USES.

Pozadavky na zaji$téni koordinace Uzemi z hlediska SirSich vztahl jsou vici Gzemi okolnich obci naplfiovany ¢&i stanovovany

nasledovné:

- UP Hrivinav Ujezd (vydan 28. 12. 2009, zména &. 1) — je zajisténa navaznost na lokalni biokoridor- viz LBK8 a dale
navaznost stavajici plochy pro silnicni dopravu (komunikace 111/49718)

- UP Kaiovice (vydan 13. 10. 2012) - je zajisténa navaznost na lokalni biokoridor — viz LBK1

- UPN SU Dobrkovice (schvalen 2. 7. 1998) + rozpracovany UP Dobrkovice - je zaji$téna navaznost na lokalni biokoridor-
viz LBK4 a dale brano v potaz napojeni biokoridoru na LBK2 a napojeni silnice 111/49719 na silnici [11/49718 (vymezeny
jako plochy silniéni dopravy). Provéfeny a vytvoreny jsou rovnéz podminky pro navaznost z&méru cyklistického propojeni
po stavajici ucelové komunikaci - vzhledem k vedeni zaméru po stavajici obecni uéelové komunikaci, bez pozadavku na
vefejnou prospésnost a slucitelnosti zdméru s jingmi funkcemi v tzemi, neni vymezovana samostatnou plochou)

- UP Pasovice (iginnost od 20. 12. 2014) — zajisténa navaznost dopravni infrastruktury- komunikace 111/49718 jako plochy
pro silnicni dopravu (DS)

- UP Castkov (U¢innost od 29. 3. 2016) — je zaji$téno napojeni biokoridort LBK4 a LBK5 na vymezené biocentrum na
tzemi obce Céstkov

- UPN SU Kelniky (schvalen 5. 6. 1998, zmény ¢. 1-5) — stavajici vztahy a vazby jsou vzaty na védomi (dle platné koncepce
USES a navaznosti vefejné infrastruktury) - nize jsou stanoveny pozadavky na koordinaci pfi tvorb& UP Kelniky

- UPN SU Doubravy (schvalen 30. 4. 1996, zmény &. 1-6) — stavajici vztahy a vazby jsou vzaty na védomi (navaznost
dopravni infrastruktury)- niZe jsou stanoveny pozadavky na koordinaci pfi tvorb& UP Doubravy

Dle vySe uvedeného je zajisténa koordinace na vydané UP okolnich obci (Hfivindv Ujezd, Castkov a Kariovice) i rozpracované
UP okolnich obci dle stavu v dobé zpracovani UP Velky Ofechov (tj. Dobrkovice).

Dale se pii fe$eni UP Kelniky a UP Doubravy pozaduje nasledujici zajisténi koordinace USES a vefejné infrastruktury:

Navazujici obec Prvky vefejné infrastruktury a USES ke koordinaci

e Vymezit plochu pro technickou infrastrukturu (kanalizace) v navaznosti na plochu T* €. 18,
vCetné zajisténi plochy pro COV v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského
kraje

Kelniky o Vlymezit plochu pro biocentrum v ndvaznosti na LBC2 Haldy v dostatené velikosti pfi spinéni
minimalnich prostorovych parametr( pro biocentrum (3 ha)

o Vymezit lokalni biokoridory v ndvaznosti na LBK5, LBK 6 a LBK9

o Zaijistit vymezeni stavajici silnice 111/49721 jako plochy pro dopravni infrastrukturu

o Zajistit vymezeni stavajici silnice 111/49720 a komunikace podél hranic dale na Kelniky jako

Doubravy plochy pro dopravni infrastrukturu

NavrZené feSeni a moZnost koordinace z hlediska $irSich uzemnich vztaht je zarovefi ovéfena - 1. Ize konstatovat, Ze existuji
vhodné podminky pro zajisténi koordinace pfi respektovani pozadavkd napf. na prostorové parametry USES, technické
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moznosti infrastruktury apod. Je zajidténa taktéZ slucitelnost funkéniho vyuZiti ploch u obci, které jeSté nemaji vydany &i
rozpracovany novy Uzemni plan. Zajisténa & pozadovana koordinace je dokumentovana v koordinaénim vykrese (€. vykresu
B/ll.2).

A4 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE
S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Na Uzemi obce Velky Ofechov s ohledem jeho polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim k ochrané cenného a
vyjime¢ného krajinného razu nebyly navrhovany zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu. Navrhovany tak jsou
noveé plochy pouze k rozvoji viastniho sidla a jeho uzemi, bez dopadu do sousedniho Gzemi.

A5 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisd, a s jeho provadécimi pfedpisy v platném znéni. PouZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisd, a z jednotné metodiky zpracovani Uzemnich pland na Gzemi Zlinského kraje. S ohledem na rozdilné naroky na
prostredi se Uzemi ¢leni na plochy — stavajici (stabilizované) a navrhované (plochy zmén) - zpravidla vétSi nez 2 000m2.
Plochy men3i vyméry vychazi ze stanovené koncepce (dopinéni jednotlivych staveb, napf. BI €. 4, 6 apod.) & z charakteru
Uzemi (napf. samostatné plochy technického vybaveni aj.). Podminky pro vyuziti ploch véetné jejich regulace a podminek
ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F. Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a
nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy a sou€asné jsou definovany i pouZité pojmy — podrobnéji v kapitole B.1.6 OdGvodnéni

V/ zemnim planu jsou pouZity nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti:

¢ plochy hromadného bydleni (BH)
plochy individualniho bydleni (BI)
plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)
plochy ob¢anského vybaveni (O)
plochy pro télovychovu a sport (OS)
plochy vefejnych pohfebist (OH)
plochy individualni rekreace (RI)
plochy vyroby a skladovani (V)
plochy pro silni¢ni dopravu (DS)
plochy technické infrastruktury (T*)
plochy vefejnych prostranstvi (P*)
plochy sidelni zelené (Z*)
plochy vodnich ploch a toku (WT)
plochy krajinné zelené (K)
plochy pfirodni (P)
plochy zeméd@lské (2)
plochy lesni (L)
plochy smiSené nezastavéného tzemi (S*)
V souladu s vyhl&3kou jsou pouzity plochy oznagené O, P*, T*, V, P, Z, L, S*.
Plochy obytné jsou sohledem na charakter z&stavby specifikovany jako plochy hromadného bydleni (BH), plochy
individualniho bydleni (BI) a plochy smiSené obytné vesnické (SO.3). Roz¢lenéni obytnych ploch je dano charakterem stavajici
zastavby a urbanistickou koncepci. Plochy smiSené obytné vesnické predstavuji plochy pro bydleni v rodinnych domech
v kombinaci s drobnou zemédélskou vyrobou, coZ je dano stavajicim charakterem osidleni (plvodni zastavba s vy$Sim
podilem hospodafské slozky, nepravidelnou parcelaci a souvisejicimi zahradami a sady). | ostatni obytné plochy pfipoustéji
vyrobni sluzby sluéitelné s hlavnim vyuZitim bez negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu a drobnou zemédélskou vyrobu,
coz predstavuje péstovani produktl rostlinné vyroby a chov drobnych hospodarskych zvifat jako sou¢ast pozemkd rodinnych
domd nebo stavajicich zahrad bez negativniho vlivu na okolni zastavbu.
Plochy pro sport a télovychovu (OS) pfedstavuji plochy fotbalového a tenisového hiisté- podrobnéjsi regulace je nastavena
s cilem stabilizovat plochy pro tento U¢el. Obdobné plocha OH pro vefejné pohiebisté (hfbitov). Také plocha rekreace je blize
specifikovana pro G&ely individuéini rekreace (RI) s ohledem na charakter a polohu plochy. Jako typicky vodohospodéarska
plocha je vymezena plocha oznacena WT, ktera zahrnuje vodni plochy a toky. Dopravni plochy jsou vzhledem k charakteru
podrobngji ¢lenény na plochy pro silnicni dopravu DS - jiné typy dopravy nejsou v Uzemi zastoupeny.
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S ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi Ize v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 vyhlaSky &. 501/2006Sb. ve
zvlast odlvodnénych pfipadech stanovit plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti nad rdmec vyhlasky. Pro dzemni plan byly
pouzity plochy sidelni zelené (Z¥) a krajinné zelené (K) - pro zelefi v zastavéném (Z*) i nezastavéném uzemi (K) s pfevazné
krajinotvornou a ekologickou funkci. Uvedené plochy slouzi jako chybéjici koncepéni nastroj pro podchyceni a feSeni
organizace krajiny a jsou pouzity v pfipadech, kdy je uéelné tyto plochy samostatné vymezit. Plochy krajinné zelené se
vymezuiji také pro biokoridory USES a pro krajinou zeler plnici protierozni a krajinotvornou funkci.

Ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho z&kona byly v plochach, které jsou soucasti nezastavéného uzemi, vyslovné
vylouceny nékteré typy staveb - viz kapitola F. Navrhu, coZ je podrobuji zd(ivodnéno v kapitole B. 1.6 Odiivodnéni.

UP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisdi.

A.6 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci jsou zahrnuty ve schvaleném zadani, jehoz
spinéni je vyhodnoceno v kap.B.3 Odlvodnéni. Dotéené organy hajici zajmy dle zvlastnich pravnich predpist, kterymi jsou
napf. vodni zakon (€. 254/2001 Sb.), zakon o ochrané pfirody a krajiny (€. 114/1992 Sb.), zakon o ochrané ovzdusi
(€. 201/2012 Sb.), zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (€. 334/1992 Sb.), zakon o statni pamatkové péci (¢. 20/1987
Sb.), lesni zakon (€. 289/1995 Sb.), zakon o pozarni ochrané (€. 133/1985 Sb.), z&kon o pozemnich komunikacich (€. 13/1997
Sb.), horni zakon (€. 44/1988 Sh.), zakon o ochrané vefejného zdravi (€. 258/2000 Sb.) a dalsi, uplatnily své pozadavky
v procesu projednani navrhu zadani a byly do néj zahrnuty.

PoZadavky zvlastnich zakon( se také promitaji do feSeni Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje a Politiky Gzemniho rozvoje
CR, coz je podrobn&ji vyhodnoceno v kapitole A. Oddvodnéni.

Stejné tak byly podkladem pro fe$eni UP Velky Ofechov aktualni zemné analytické podklady (aktualizace 2014) véetné
rozbor( udrzitelného rozvoje Gzemi (RURU), které obsahuiji limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvla$tnich pravnich predpis.
Vzhledem k vy8e uvedenému Ize konstatovat, e UP Velky Ofechov je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
piedpist.

Posouzeni souladu UP se zvlastnimi pravnimi predpisy bude déle provedeno ze strany dotcenych organd héjicich
zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist v ramci procesu projednavani UP Velky Orechov dle §§ 50, 52 SZ.
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B) KOMPLEXNi ZDUVODNENi

B.1 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

B.1.1  Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladi a priizkum( v terénu k datu 1.8 2015. Je
vymezeno zastavéné Gzemi kolem kompaktni zastavby obce zahmujici historickou (SO.3) i novodobou (BI) obytnou zastavbu,
zastavéné Uzemi arealu zemédélského druzstva a 7 dalSich mensSich uzemi ve voIné krajiné (zejména technicka infrastruktura
a dale i plochy bydleni u hranic s Dobrkovicemi a plocha individualni rekreace v blizkosti hranic obce Kelniky).

Zastavéné Uzemi je vymezeno zcela v souladu s § 58 stavebniho z&kona, metodickym pokynem MMR, judikaturou a déle
s ohledem na ochranu zahrad a sadd, urcujiciho pfirodniho faktoru cenného krajinného razu. Do zastavéného Uzemi jsou
Hranice zastavéného Uzemi pfedstavuje ¢ara vedena pfevazné po hranici aktuélnich parcel, vzhledem ke zméné parcelace ji
véak ve vyjimecnych pfipadech tvofi spojnice lomovych bodd stavajicich hranic nebo bodi na téchto hranicich. Casti zahrad
a sadd v zastavéném Gzemi, které bezprostfedné souvisi s bydlenim (zpravidla pod spole€nym oplocenim apod.), jsou
zahrnuty do ploch obytnych (umozni dalSi rozvoj bydleni, pfistavby a stavby souvisejici s bydlenim jako napf. bazény aj.),
ostatni pozemky ¢i jejich Casti dale v krajiné jsou zahrnuty do ploch smiSenych nezastavéného tzemi (S*) s cilem jejich
ochrany (Ize umistovat v souladu s § 18, odst. 5 SZ stavby pro zemédélstvi se stanovenou prostorovou regulaci tak, aby nebyl
naru$en charakter a krajinny rdz). Vymezeni zastavéného tuzemi je tedy nastrojem k ochrané nezastavéného uzemi v souladu
s cili tzemniho planovani (soustfedovani zastavby do zastavénych ploch a ochrana okolni krajiny) a k ochrané cenného
krajinného razu, resp. jeho pfirodni slozky — pozemky zahrad a sadu.

Zastavéné tzemi z UPN SU Velky Ofechov, resp. jeho zmény &. 3 UPN SU (u&innost od 18. 5. 2010), nebylo prevzato,
ponévadz se jednak tvofi novy Uzemni plan dle aktualné platnych predpisG a podkladl (zastavéné Uzemi nema povahu
neménné limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi) a jednak toto zastavéné Uzemi neodpovida dikci a aktualnim
vykladim § 58 SZ. Mnohé pozemky zahrnuté touto zménou do zastavéného Uzemi jsou pozemky orné plidy, jez nendlezely
do zastavéného Uzemi ani postupem ke dni 1. 9. 1966 (intravilan). Zaroven tyto pozemky nesouvisi s plochami bydleni (netvofi
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami, nejsou pod spoleénym oplocenim apod.). Naopak zastavéné Gzemi ze
zmény €. 3 UPN SU nezahrnovalo nékteré pozemky v intravilanu do orné ptidy & PUPFL nenavracené — coZ je v rozporu s §
58 SZ a aktudlni judikaturou. Zastavéné Gzemi vymezené timto Gzemnim planem tedy lépe odpovida § 58 SZ a je nastrojem
k dosazeni cilli a Ukol( Uzemniho planovani (ochrana nezastavéného zemi, pfirodnich hodnot, krajinného razu, zemédélské

pudy aj.).

B.1.2 Zakladni koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Navrhované feseni navazuje na koncepci zalozenou predchozi (izemné planovaci dokumentaci, coz je Uzemni plan sidelniho
utvaru Velky Ofechov. Tato koncepce byla vyhodnocena a pfehodnocena predevsim v oblasti ¢lenéni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti a dale zpfesnéna dle aktualnich potfeb Gzemi .

Koncepnim zamérem je zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici raz sidla a zajistit ochranu hodnot Gizemi, coZ bylo naplnéno
dle niZe uvedenych tezi timto zplisobem:
— posilovat predevsim funkci obytnou, umoznit i rozvoj jinych funkci slucitelnych s hlavnim vyuZitim

v jednotlivych plochach s rozdilnym zptlsobem vyuziti pfi naplfiovani udrzitelného rozvoje uzemi
Koncepce rozvoje obce Velky Ofechov vychazi z poznani stavu a vyvoje krajiny a sidelni struktury a snahy zajistit
jejich vyvaZeny dalSi rozvoj, tzn. mimo jiné jednoznatné vymezit hranice mezi zastavénym Uzemim resp.
zastavitelnymi plochami a volnou krajinou s cilem zajidténi jeji ochrany pfed negativnimi urbanizaénimi vlivy.
Charakter sidla je d&n jeho historickymi vyvojem, Eemuz odpovidaji i vymezené funkéni plochy, kdy v feSeném Uzemi
pfevazuje obytna zastavba (historicka SO.3, novodobéj§i Bl). KoncepCni zasady byly zvoleny s ohledem na
charakter sidla, dobrou dostupnost do velkych mést jako zdroje pracovnich pfilezitosti a vy$si obéanské vybavenosti.
To se odrazi v posilovani obytné funkce, kdy je poptavka po dostupném bydleni v pfirodnim prostfedi. Na Gzemi
obce je funkéni vefejna technicka infrastruktura typu vodovod, plynovod, z ¢asti kanalizace, na kterou je navézéana
navrhovana zastavba. Dal3i funkce Ize rozvijet jak v ramci samostatnych navrhovanych ploch (vyroba a skladovani),
tak i v ramci ploch s funkci obytnou €i ostatnich stavajicich ploch (ob&anské vybaveni atd.).
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Plvodni, historicka (fadova) zastavba véetné vefejného prostoru

— maximalné vyuzit plochy v zastavéném tzemi a v pfimé navaznosti na néj — doplnit stavajici urbanistickou
strukturu (nenavrhovat zastavitelné plochy, zejména pro bydleni, ve volné krajiné)
PoZzadavek vychazi zejména z urbanistickych zasad a z ochrany krajinného razu, kdy se jedna o sidelni strukturu
pohledové exponovanéjSi s centralnim prostorem kolem kostela a dalSi verejné vybavenosti (Skola, hfisté atd.). Nové
plochy jsou navrhovany v navaznosti na novodobou zastavbu a v mnoha pfipadech zceluji existujici z&stavbu do
ploch nejefektivnéji vyuZitelnych (naroky na vefejnou infrastrukturu atd.) — viz Bl €. 3, 4, 6 aj. — historické jadro
pfedstavovalo pfevaZzné obec névesniho typu s fadovou zastavbou s ¢etnymi hospodafskymi objekty pfechazejici
pfes sady a zahrady dale do krajiny (viz foto vySe). Navrh urbanistické koncepce a regulace ploch maximalné
zohledfuje zachovani charakteru zastavby a dalSi rozvoj je sméfovan v pfimé navaznosti na zastavéné zemi, coz
je i ekonomicky nejefektivng;si.

— respektovat krajinny raz a charakter historické pudorysné stopy sidla s navazujicimi sady a zahradami
Krajinny raz je podrobné rozveden v kap. A.1.3. Krajinny raz tzemi je vyjimeény, a je uréovan mimo jiné i historickym
vyvojem sidla (plivodni zastavba s vy§8im podilem hospodarskeé slozky) s navazujicimi zahradami a sady. Ochrané
krajinného razu byla podfizena i urbanisticka koncepce. Na zakladé vySe uvedeného byly vyjadieny i zakladni
podminky ochrany a zachovani krajinného razu - viz kap. A.1.2 a A.1.3 Oddvodnéni.

— v feSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost vefejné infrastruktury
V obci je zakladni vefejna technicka infrastruktura s vyjimkou Cistirny odpadnich vod, ktera je nové navrhovana na
sousednim Uzemi obce Kelniky. Navrhovany jsou u plochy pro kanalizaci €. 18 a 19. Zastavitelné plochy je ucelné a
hospodarné napojovat na infrastrukturu dopravni i technickou bez zbyte¢ného prodluZovani a budovéni infrastruktury
nové. Pokud to Uzemi dovoli, coZ v daném pfipadé pfevazné mozné je, jsou navrhovany plochy v dosahu této
infrastruktury. Pro rozsahlejsi plochy (BI €. 3, 5, 7 a 8) bude realizovana nova vefejna infrastruktura — v rdmci plochy
P* €. 17, resp. v rdmci zpracovani podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace- Gizemnich studii pro plochy BI €. 3
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a 5. Ob&anské vybaveni v obci je stabilizované a nepfedpoklada se jeho vyrazny rozvoj, protoZe se jedna o obec
s velmi dobrou vybavenosti a také dopravni dostupnosti do center vy$si obCanské vybavenosti. Pro moznost rozvoje
je navrhovéna plocha O €. 13.

— respektovat v maximalni mozné mire stavajici limity v uzemi (krajinny raz, OP siti atd.) a zajistit ochranu
hodnot tzemi
Krajina feSeného Uzemi je zemé&délskou krajinou s lukafenim. Na sou¢asnou podobu krajiny mély vyrazny podil
procesy spojené s urbanizaci. Viiv &lovéka se postupné stava vyznamnym krajinotvornym ¢initelem. Prvky USES
avyznamné krajinné prvky spolu s navrzenymi regulativy funkéniho a prostorového uspofadani, odrazejicimi
specifické podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji hodnoty pfirody a krajiny. Specifické hodnoty a limity
krajiny (pamatky, ochranna pasma infrastruktury, sady a zahrady), véetné ploch krajinné zelené, jsou zobrazeny
v Koordinaénim vykrese, kde je patrna i koncepce uspofadani krajiny. Uzemni rozvoj obce je také omezen limity
technické infrastruktury (napf. el. vedeni a jejich OP), a ochranou zemédglského pidniho fondu. Uzemni plan je tak
zpracovan v souladu s potfebami obce a zéroven tak, aby byly respektovany a chranény hlavni slozky Zivotniho
prostfedi a nedoslo k naruSeni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného Uzemi. Byly stanoveny zasady vyuzivani
Uzemi — zejména prostfednictvim regulativil funkéniho vyuziti, zasady prostorového feseni dal$iho rozvoje obce a
zasady rozvoje jednotlivych funkénich slozek.

— respektovat jednotlivé urbanistické funkce v uzemi a pfi jejich vzajemnych stietech tyto eliminovat névrhem
vhodnych opatfeni
Navrhované feSeni navazuje na stavajici koncepci zalozenou pfedchozim Uzemnim planem, kterou vyhodnocuije,
doplfiuje a dale rozviji. Jednotlivé plochy se vymezuji zejména pro vzajemné se dopliujici, podmirujici nebo
nekolidujici ¢innosti (tj. sluitelné &innosti). V pfipadé stfetl jednotlivych funkci se navrhuje opatfeni na jejich
eliminaci, at uz navrhem ploch, nebo podminkami jejich vyuziti, coz pfispiva k pohodé bydleni a ke zvySeni atraktivity
tzemi. V ramci UP Velky Ofechov nedochézi ke stfettim jednotlivych funkci, s vyjimkou stavajici plochy bydleni s RD
na parc. ¢. 184/1, pfipadné jsou eliminovany vymezovanim funkénich ploch - plochy vyroby jsou oddéleny od
ostatnich ploch bydleni sidelni zeleni.

— umoZnit rozvoj vyroby a obéanského vybaveni jako zdroje pracovnich pfileZitosti

Uzemni plan musi vytvofit podminky pro rozvoj véech funkci- z toho divodu jsou navrhovany i nové plochy pro
vyrobu a skladovani (V €. 15 a 16) a umoznén rozvoj obCanského vybaveni (O €. 13 a v rdmci jednotlivych ploch).
Jednim z pfedpokladl rozvoje Uzemi obce je zajistit i moznosti pracovnich pfilezitosti pfimo na (zemi obce.
Obganské vybaveni a nevyrobni sluzby jsou nastavené jako jedno z hlavnich vyuZiti v plochach smi$enych obytnych
vesnickych a stejné tak je Zadouci umoznit dal$i rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb sluditelnych s funkci bydleni bez
negativniho vlivu na okolni obytnou zastavbu. Se vznikem pracovnich pfileZitosti je vazan i hospodarsky pilif
udrZitelného rozvoje, ktery je tak posilovan.

— eliminovat nebezpeci pfirodnich katastrof, zvysit retencni schopnost krajiny a jeji pfirodni diverzitu, vytvofit
podminky pro realizaci funkéniho tuzemniho systému ekologické stability krajiny
DaleZitou a neopomenutelnou slozkou Gzemi je krajina, kterou je potfeba také regulovat. Krajina feSeného tzemi je
pfevazné extenzivné vyuzivanou zemédeélskou krajinou s lukafenim a na jeji sou¢asnou podobu krajiny mély vyrazny
podil procesy spojené s urbanizaci. V daném izemi je nutné posilit jeji diverzitu, stabilizovat systém USES na lokalni
Urovni a zvysit retenéni schopnost krajiny, coZ ma také spojitost s feSenim protierozni a protipovodriové ochrany,
kdy miiZe dochazet v disledku extrémnich srazek k ,bleskovym povodnim* a k zaplavovani sidla. Pro zemédélskou
krajinu je charakteristicka organizace uzemi, ktera negativné ovliviiuje retenéni schopnost krajiny. Proto je nutno
pfipustit v plochach nezastavéného uzemi realizace staveb, zafizeni a opatfeni vedoucich k celkovému zlepSeni
stavu krajiny a zvyeni jeji diverzity — podrobnéji v kap. B.1.5 Odlvodnéni

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich spoCiva ve vymezeni a stanoveni podminek
pro vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Koncepce rozvoje sleduje efektivni vyuZiti ploch v zastavéném
Uzemi a nové zastavitelné plochy Fesi v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a logické vazbé na urbanistickou strukturu. K
zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posilovani ekologické stability. V feSeni tizemniho planu jsou
nové vymezeny plochy krajinné zelené, které dopliuji kostru Uzemniho systému ekologické stability krajiny. Dale jsou
stabilizovany stavajici vodni plochy a toky, plochy pfirodni, plochy krajinné zeleng, plochy zeméd&iské, lesni a plochy smisené
nezastavéného Uzemi. Kulturni a historické hodnoty byly brany v potaz pfi ndvrhu urbanistické koncepce a zaroved jsou
evidované pamatky i mistni paméatky znazornény v koordinacnim vykrese.

Dal$i zd(ivodnéni ve vtahu k ochrané hodnot je v kap. A.1.2, bod 1) OdGvodnéni.
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Zvolené zasady:
- respektovat celkovou urbanistickou strukturu a specifickou polohu sidla, a nové plochy na ni navazat -
nenavrhovat nové rozvojové plochy pro bydleni v severovychodni ¢asti sidla
- nova zastavba nesmi nenarusovat cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz stavajici zastavby
a nebude vytvaret negativni vizualni dominanty
- neumist'ovat v krajiné stavby, které svymi prostorovymi parametry a architektonickym feSenim vytvareji
pohledové bariéry
- nepovolovat umistovani staveb na pohledové exponované horizonty a v pohledovych osach, v zastavéném
uzemi respektovat vySkovou hladinu zastavby a lokalni dominanty
- stabilizovat centralni ¢ast obce s historickou zastavbou, vefejnym prostranstvim a dominantou kostela sv.
Vaclava
- stabilizaci zelené na zemédélskych pozemcich posilovat retenéni schopnost krajiny a sou¢asné eliminovat
moznosti vzniku vodni a vétrné eroze
jsou v feSeni Gzemniho planu naplfiovany stanovenim podminek ochrany krajinného razu a stanovenim podminek vyuziti
jednotlivych ploch. Ochrana tzemi je pfizplisobena razu krajiny - viz kap. A.1.3 Odlvodnéni a feSeni vychazi z historického
vyvoje Uzemi. V ramci obce Ize jasné definovat plivodni urbanistickou strukturu (plochy smiSené obytné vesnické vyznadujici
se nepravidelnou parcelaci, vétSim podilem hospodarské zastavby a navazujicich ploch sadli a zahrad), na kterou byl navazan
dalSi rozvoj (plochy BI — bydleni individualni). Obci ma specifickou polohu ,na svahu* v disledku ¢ehoz se projevuje silueta
obce v dalkovych pohledech ze zapadniho a jizniho sméru. VySe uvedenému je podfizena nastavena regulace — vyskova,
plona a dalSi - véetné navrzeného rozvoje - viz bod B.1.6 Oddvodnéni.

B.1.3 Urbanistickd koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného polohou sidla a jeho urbanistickou strukturou a
dale ze zakladnich pfedpokladu, které byly stanoveny v zadani tzemniho planu.

Uzemni plan byl navrzen dle nasledujicich zasad urbanistické koncepce:

- vytvorit ramec pro povolovani budoucich zaméru pfi respektovani urbanistické struktury a charakteru sidla
Navrh feSeni UP vychazi z predchozi izemné planovaci dokumentace, ktera byla vyhodnocena a upravena. Obec
Velky Ofechov je obci s dobrou vybavenosti a dostupnosti velkych mést, ktera pfedstavuji pfedevsim centrum vy3si
ob&anské vybavenosti a pracovidtni centrum. To se odrazi v charakteru sidla, které pini pfevézné funkci obytnou se
zakladni ob¢anskou vybavenosti, a proto jsou nové navrhovany piedevsim zastavitelné plochy pro obytnou funkci.
Pro moznost vlastniho rozvoje sidla jsou vSak navrzeny i rozvojové plochy vyrobniho charakteru. Celkova koncepce
rozvoje se promita zejména do navrhu zastavitelnych ploch, vymezeni ploch stavajicich a dale do podminek pro
vyuzit ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, ¢imz je vytvofen ramec pro povolovani zamérd pfi respektovani
charakteru sidla.

- zakomponovat novou obytnou zéstavbu v souladu s charakterem a strukturou stavajici zastavby
Snahou je, aby nova zastavba nenaruSovala stavajici krajinny raz a charakter zastavby, coz se promita zejména do
urbanistické koncepce (rozsah a charakter ploch). V ramci nastroju Gzemniho planu jsou dale stanoveny takové
podminky prostorové regulace, aby nové zastavba nenaruSovala charakter stavajici zastavby a krajinného razu —
viz kap. B.1.6. Cilem prostorové regulace je i zachovani stavajicich zahrad a sadd.

- nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné, v okoli vyrobnich ploch a v blizkosti silnic
vysSich trid (resp. neprodluZovat prijezdni useky)
Jednd se o zakladni pozadavky na ochranu hodnot Uzemi (krajinny rdz) a zajisténi pohody bydleni. Nevhodné je
umistovani vyrobnich ploch v blizkosti bydleni a naopak, i umistovani bydleni v blizkosti silnic vy3Sich tfid (s
odpovidajici intenzitou dopravy v&. negativnich vlivi z ni). Snahou je, aby jednotlivé vzajemné neslucitelné
urbanistické funkce byly oddéleny, pfipadné se vytvofily podminky k eliminaci jiz existujicich viiva. V ramci UP Velky
Ofechov je vyroba od bydleni oddélena a silnice s vysokou intenzitou dopravy se v Uzemi nevyskytuji. Respektovany
byly i dalSi principy stanoveni urbanistické koncepce (zohledovani dostupnosti vefejné infrastruktury, hodnot i limit(i
Gzemi...).
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u nové navrhovanych ploch bydleni vytvorit podminky pro vefejné prostranstvi a zelen

PoZzadavek se tyka zejména ploch rozsahlejSich (€. 3 a 5), u nichz je nutné vytvofit zakladni komunikacni sit véetné
vefejného prostranstvi. Snahou je respektovat naroky Uzemi na kvalitni vefejné prostory a zelef, jez plynou mimo
jiné i z pozadavku ustanoveni § 7, odst. 2 vyhl. &. 501/2006 Sb. Vymezeni vefejnych prostranstvi pro vySe uvedené
plochy bude provedeno v rdmci zpracovavanych uzemnich studii. Ostatni plochy jsou v dosahu stavajicich vefejnych
prostranstvi, pfipadné je pro né zakladni vefejné prostranstvi jiz navrzeno (P* €. 17 pro plochy BI €. 7 a 8).

respektovat prirozené hranice rozvoje sidla (horizonty, dopravni a technicka infrastruktura atd.)
Urbanisticka koncepce je podfizena mimo jiné i hranicich a limitim v Uzemi — jedna se pfirodni &i technické limity,
napf. o horizonty (ovliviiujici krajinny raz a vnimani sidla z dalkovych pohledu), vedeni siti a jejich OP, komunikace
apod. V ramci predlozené koncepce byly tyto limity identifikovany a zohlednény (vypusténa byla napf. plocha rezervy
k rozSifeni zastavby severovychodnim smérem (v ndvaznosti na Bl &. 7), naopak k odstinéni pohledové exponované
zastavby nevhodné umisténé na horizontu je navrzena plocha krajinné zelené K €. 29.

Nevhodné umistovana zastavba na horizontu, uplatriujici se s dalkovych pohledd a rusici siluetu kostela

urbanistickou koncepci UP navazat na koncepci danou stavajici izemné planovaci dokumentaci (UPN SU
Velky Ofechov), kterou déle rozvinout a vhodné doplnit v parametrech dle dosavadniho vyvoje

Urbanisticka koncepce vychazi z pavodni UPD, kterou dale modifikuje a dopliiuje, pfipadné odstrariuje jednotiivé
urbanistické chyby. Uzemni plan sou¢asné reaguje na aktualni pozadavky Gzemi a rozvoje obce uplatnéné jak ze
strany obce, tak i jednotlivymi ob&any. Ty ve v3ech souvislostech vyhodnocuje a vysledkem je navrzené feSeni.
Koncepce bydleni zohledriuje aktualni potfebu ploch pro rozvoj bydleni a vytvari podminky pro zohlednéni cenného
krajinného razu Uzemi.

vytvorit podminky pro chybéjici vefejnou infrastrukturu — dopravni, technickou a ob¢anské vybaveni
Vefejnou infrastrukturu pfedstavuji jak plochy pro technickou infrastrukturu, tak plochy pro dopravni infrastrukturu,
které je nutno stabilizovat a dale doplnit dle potfeb Uzemi a zabezpecit tak jeho rovnomérny rozvoj. Podminky jsou
vytvafeny zejména pfipustnosti v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jsou navrhovany plochy
T* & 18 a 19, plocha pro COV jiz leZi na Gzemi sousedni obce. Pro kanalizaci i COV je vydano tzemni rozhodnuti
(promitnuto do koordinacniho vykresu). Stejné tak je zajisténa névaznost pro cyklostezku od Dobrkovic- v ramci
pozemku ve vlastnictvi obce. Ostatni technickd infrastruktura je v obci na dobré drovni- rozsifovani do novych lokalit
zastavby bude probihat jako pfipustna ¢innost v jednotlivych plochach.

obytnou funkci navrhovat s moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu; nenavrhovat nové zastavitelné
plochy ve volné krajiné

Rozvoj bydleni je navrZen ve vztahu ke kompaktni zastavbé sidla. Nejsou navrhovany plochy ve volné krajiné
vzhledem k charakteru sidla a v feSeni je zohlednéna i ekonomi¢nost z hlediska napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu. Navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné vyrazné ovliviiuje jeji raz, coz v feSeném tzemi
reprezentuje zemédélska krajina s lukafenim, ve které je podfazeno rozhodovani v Uzemi ochrané charakteru
nezastavéného Uzemi. Stejné tak jsou chranény plochy lesu a krajinné zelené, které maji v izemi nezastupitelnou
funkci — posiluji jeho ekologickou stabilitu. S ohledem na vy3e uvedené neni vhodné umistovat zastavbu obytného
charakteru do volné krajiny a zarovef jsou chranény charakteristické plochy zahrad a sadu.
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- stabilizovat plochy verejné ob¢anské vybavenosti, vytvorit podminky pro vznik pracovnich prilezitosti pfi
souc¢asné minimalizaci stretii funkci vyrobnich a obytnych
Plochy vefejné ob¢anské vybavenosti (Skola, hfisté, kulturni dim...) jsou stabilizovany v ramci monofunkénich ploch
ob&anské vybavenosti (O). Do Fe§eného Uzemi se promita zamér vytvofit podminky pro vznik pracovnich pfilezitosti,
ktery vychazi z pfedchoziho tUzemniho plénu. Nové plochy vyroby a skladovani (V €. 15 a 16) jsou navrhovany
v ndvaznosti na stavajici vyrobni plochu. Pro plochy vyroby a skladovani jsou nastaveny podminky jejich vyuZiti tak,
Ze se piedpoklada vyroba bez vyrazného negativniho vlivu na okoli. Plochy obytné se v blizkosti nové navrhované
vyroby nenachazi, stabilizované plochy pro bydleni jsou s vyjimkou plochy s RD na parcele par. €. 184/1 odclonény
od ploch vyroby odpovidajici plochou s rozdilnym zplisobem vyuziti.

- posilit ekostabilizacni, retenéni a estetickou funkci krajiny navrhem vhodnych opatfeni
Cilem Uzemniho planu je zachovat stavajici raz krajiny a nedopustit jeji nekontrolovatelnou pfeménu v disledku
negativnich urbanizagnich zasahd. Urbanistickd koncepce navazuje na platnou UPD — nové zasahy do krajiny
nejsou navrhovany. Je vymezena kostra USES na lokalni Grovni a jsou nastaveny podminky pro jednotlivé plochy
nezastavéného Uzemi véetné vylouceni vybranych druhi staveb a stanoveni podminek ochrany krajinného razu —
viz kap. B.1.5 OdGvodnéni

Zdtvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno v nasledujici kapitole.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni hromadné BH &. 1-2, bydleni individualni Bl &. 3-10, 30, plochu
smi$enou obytnou vesnickou SO.3 &. 11, plochu ob¢anského vybaveni O €. 13, plochy vyroby a skladovani V &. 15 a 16,
plochy technické infrastruktury &. 18-19 a plochu vefejnych prostranstvi P* €. 17:

Plochy bydleni hromadného ¢. 1-2, individualniho ¢. 1-10, 30 a plocha smiSena obytna vesnicka ¢. 11, plocha
vefejnych prostranstvi P* ¢. 17:

- obytna funkce je navrhovana piedevsim v Uzemi, kde Ize zajistit slucitelnost bydleni s ostatnimi funkcemi. Plochy jsou
navrhovany tak, aby bylo zajisténo jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu (dopravni i technickou). Zaroven je dbdno na
rozvoj nendroCny na vefejnou infrastrukturu se snahou o zcelovani ploch jednotlivych funkci.

Plochy BH¢E. 1a €. 2:

- jedna se o plochy, které navazuji na stavajici plochu hromadného bydleni (bytovka) v jizni ¢asti obce pfi silnici 111/49718. Uz
v pfedchozim Gzemnim planu byly tyto plochy ureny k zastavéni pro bydleni v totozném rozsahu. Jedna se o plochy pro
jednotlivé stavby (idealné malé bytovky), pfipustné je v8ak i umisténi staveb rodinnych domd, jeZ vSak musi charakterem
odpovidat okolni zastavbé. Plochy jsou dobie napojitelné na veskerou technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plyn).
Limitovany jsou plochy jen polohou v Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu, coZ se promita do celkové urbanistické
koncepce a pozadavku na respektovani charakteru Uzemi dané dokumentem Krajinny réz Zlinského kraje.

Plocha ¢. 1, stavajici bytovka a plocha ¢. 2

Plocha BI €. 3:

- jedné se plochu v jihovychodni ¢asti obce, kterd navazuje na stavajici plochy se stejnou funkci. Pro tuto plochu spoleéné je
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera bude FeSit organizaci této plochy. S ohledem na charakter lokality se
predpoklada spiSe rozptyleny charakter zastavby s maximalnim vyuzitim pfirodnich podminek, kdy bude stavba vhodné
zakomponovana do zelené - nastaven pozadavek na 50% zelené. To znamena koeficient zastavéni max. 50% pfi rozmezi
vyméry stavebnich pozemk( 800 — 2000 m2. Zasadni bude feSeni dopravni obsluznosti pro danou plochu — idealni je dopravni
prostupnost lokality vice sméry. Plocha leZi v dosahu vefejné, zejména technické, infrastruktury. Je nastavena vySkova hladina
max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi, coZ odpovida vesmés i charakteru okolni z&stavby. Vy3e uvedené poZadavky na
plodnou a prostorovou regulaci a podil zelené a rozmezi vyméry stavebnich pozemk( budou zohlednény ve zpracovavané
uzemni studii. Plocha je dale limitovana vedenim VN a jeho ochrannym pasmem, polohou do vzdalenosti 50m od okraje lesa
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a v Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu. Celkové plocha vychazi z koncepce platné UPD s tim, Ze byla mimé
rozsifena vychodnim smérem, a to i na zakladé poZadavku jednoho z viastniki pozemku.

Plocha BI €. 4:

- jedna se o plochu doplfujici zastavbu podél mistni komunikace pro 1 RD. Plocha vychazi z platného Uzemniho planu, pficemz
v soucasné dobe je jiz zastavovana. Limitovana je vedenim VN véetné ochranného pasma. Plochu Ize napojit na vodovod a
plyn, napojena bude i na novou kanalizaci (v souladu s vydanym UR).

Plocha BI €. 5:

- jedna se o plodné nejrozsahlejsi navrhovanou plochu pro bydleni v severni Casti obce. Plocha je pfevzata z platného
Uzemniho planu a jeji vyuZiti je podminéno zpracovanim Gzemni studie, ktera bude fesit organizaci této plochy. S ohledem na
charakter lokality se pfedpoklada spiSe rozptyleny charakter zastavby s maximalnim vyuZitim pfirodnich podminek, kdy bude
stavba vhodné zakomponovana do zelené - nastaven pozadavek na 50% zelené. To znamena koeficient zastavéni max. 50%
pfi rozmezi vyméry stavebnich pozemk( 800- 2000 m2. Plocha je dopravné pfistupna z vychodni a zapadni strany. Pozadavek
je na FeSeni dopravni obsluznosti se zaokruhovanim (bez hlavového ukonéeni komunikace). Je nastavena vyskova hladina na
jedno nadzemni podlazi a podkrovi, coZ odpovida vesmés i charakteru okolni zastavby. VySe uvedené pozadavky na ploSnou
a prostorovou regulaci a podil zelené a rozmezi vyméry stavebnich pozemkid budou zohlednény ve zpracovavané tzemni
studii.

Pohled na lokalitu ¢. 5

Plocha BI €. 6:

- jedna se o plochu dopliiujici zastavbu podél komunikace 111/49721 pro 1 RD. Plocha vychazi z platného Uzemniho planu a
predstavuje dokomponovani zastavby bez prodiuZovani prijezdniho useku komunikace I1l. tfidy. Napojit Ize plochu na vodovod
(prodlouzenim hlavniho fadu &i pripojkou), kanalizaci i plyn. Limitovana je plocha Casteéné polohou v Uzemi se zvySenym
krajinnym razem.

Pohled na lokalitu ¢. 6
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Plochy BI €. 7 a 8: )
- jedna se o plochy bydleni, které byly pfevzaty z pdvodni UPD a leZi v severni ¢asti uzemi severné od hibitova. Zastavba se

pfedpoklada oboustranné podél navrhované plochy vefejného prostranstvi (P* €. 17) tak, aby mezi stavajici zastavbou a
plochou €. 8 byly zachovany charakteristické sady a zahrady. S realizaci komunikace je navrhovano i prodlouzeni fadl
technické infrastruktury (vodovod, kanalizace a plyn). Dal$i rozvoj lokality neni navrhovan, prestoze v platném UPN SU je
v ndvaznosti na plochu €. 7 navrhovana jesté plocha ,vyhledu® pro bydleni v rozsahu 2,3 ha. Obecné by dal3i rozvoj zastavby
znamenal zastavovani pohledové hrany a horizontu, coZ by mohlo vést k narueni krajinného razu. Smyslem nastavené
regulace plochy €. 8 je zachovat ¢ast pozemku pro zahrady a sady mezi stavajici a nové vzniklou zastavbou.

Plocha BI €. 9:

- jedna se o navrhovanou plochu bydleni doplfiujici stavajici zastavbu. Plocha je prevzata z platné UPD a je napojitelna na
dopravni i technickou infrastrukturu (navrhovand kanalizace, stavajici vodovod i plynovod). Limitovana je lokalita vedenim
technické infrastruktury a jejich OP (elektrika, kanalizace, vodovod, telekomunikaéni kabel). Pfedpokladé se prostupnost
lokality ve sméru od silnice lll. tfidy s napojenim na nové realizovanou mistni komunikaci vychodné od plochy.

Plocha BI €. 10:

- jedné se o nové navrhovanou plochu bydleni pro 1 RD dopliiujici stavajici zastavbu (oboustranné obestavéni mistni
komunikace. Plocha je napojitelna na dopravni i technickou infrastrukturu (navrhované kanalizace, stavajici vodovod i
plynovod). Limitovana je lokalita pouze &aste¢né polohou v Gzemi se zvySenou ochranou krajinného rézu.

Plocha BI €. 30:

- jedna se o nové navrhovanou plochu bydleni podél komunikace 111/49718 pro 2 RD, jeZ vze$la s pozadavk( vlastnikl pfi
vefejném projednani, kterym chce obec vyhovét. Samotna plocha je vSak v rozporu se zdsadami urbanistické koncepce —
neprodluzovat prlijezdni Useky komunikaci. Plocha je déle omezena ochrannym pasmem elektrického vedeni VN. Plocha je
napojitelna na dopravni i technickou infrastrukturu (navrhovana kanalizace, stavajici vodovod i plynovod).

Plocha SO.3 ¢. 11

- jedna se o plochu, ktera lezi v severozapadni ¢asti Uzemi u plochy rekultivované skladky. Pfedpoklada se umisténi 1-2 RD
s vy$§im podilem hospodafské slozky (navaznost na ptvodni historickou zastavbu). Navrhem plochy je dokomponovana
zastavba na Uroveri stavajici pfes mistni komunikaci. Pro plochu je stanovena max. vySkova hladina zastavby 2 nadzemni
podlazi a podkrovi. Limitovana je plocha kanalizaci (dle vydaného UR) a polohou v (izemi se zvy$enou hodnotou krajinného
razu.

Plocha P* €. 17
- jedna se o plochu zajistujici verfejnou infrastrukturu pro plochy BI €. 7 a 8. Pfedpokladem je vedeni komunikace a siti technické
infrastruktury pro zastavbu rodinnymi domy ve vy3e uvedenych plochach.

Prostorova regulace jednotlivych ploch hromadného bydleni (BH), ploch individualniho bydleni (Bl), ploch smiSenych obytnych
vesnickych a ploch vefejnych prostranstvi (P*) a podminky ochrany krajinného razu jsou podrobnéji zdGvodnény v kapitole
B.1.6.

Plocha obéanského vybaveni O ¢. 13

- jedna se o plochu pro ob&anské vybaveni navazujici na plochu pro rozSifeni vyroby v jizni ¢asti obce pfi komunikaci [11/49718.
Jde 0 nové navrhovanou plochu (nad ramec péivodni UPD) vychazejici z diléiho pozadavku Zadatele. Navrzenou plochou je
vyuZita plocha mezi bydlenim a vyrobou, pfi¢emzZ se jedna o funkci, ktera nebude mit negativni dopady na pohodu a kvalitu
okolniho bydleni. Zaroveri je navrhovanou plochou umoznéna oboustranng zastavba kolem komunikace lIl. tf., éimz se
racionalné vyuzivd moznosti napojeni na existujici vefejnou infrastrukturu, aniz by se zastavba déle ,vytahovala“ podél
lokalnich os (vétSinou komunikaci). Pro plochu je tedy pfipustna realizace obCanského vybaveni, nevyrobnich sluzeb a dale
takovych Cinnosti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a okolnim bydlenim.

Plochy vyroby a skladovani V ¢. 15a 16

- jedna se o plochy v jizni &asti obce pii komunikaci I11/49718 v navaznosti na stavajici zemédélsky vyrobni areal. Uzemni plan
navrhuije rozsifeni tohoto vyrobniho arealu smérem pres silnici lll. tfidy. Plochy jsou pfevzaty jako soucast koncepce z plvodni
UPD - z &asti je Uzemi uz vyuZito (vybudovan autoservis). Plocha &. 15 je limitovana elektrickym vedenim VN véetné
ochranného pasma (kratkd odbocka k trafostanici v arealu druzstva), jehoz dalSi vedeni v podstaté ohraniCuje vlastni
navrhované plochy. VyuZziti plochy €. 15 je déle limitovano poZzadavkem za zachovéni u¢elové komunikace (prostup do krajiny)
a nové vzniklého vodojemu pro obec Dobrkovice. Obecné jsou plochy vyroby navrZzeny pro uvedenou funkci vzhledem
k bezkoliznimu napojeni na vefejnou infrastrukturu a poloze na okraji obce, pfiCemz neni ovliviiovana stavajici obytna
zastavba.
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Pro plochu je navrzena prostorova regulace — maximalni vySka vztazena k trovni upraveného terénu — 9 m, coz odpovida
pozadavkim na maximalni vy$kovou hladinu staveb drobné vyroby. Sou¢asné je v rdmci uvedené plochy uplatnén pozadavek
na zajiSténi zelené v rozsahu min. 15 % za Ucelem minimalizace negativnich vlivd vyrobnich provozi na okoli, zejména ve
vztahu ke krajinnému razu.

Stavajici vyrobni areédl zemédélského druZstva; navrhované plochy vyroby V ¢. 15, 16

Plochy technické infrastruktury T*¢. 18 a 19

- jedna se o plochy pro navrhovanou kanalizaci s napojenim na COV (lezi na k.0. Kelniky). Plochy jsou navrzeny v souladu
s vydanym Gzemnim rozhodnutim, jako plochy nezastavéného Uzemi (vyluGovany jsou stavby a zafizeni dle § 18 odst. 5 SZ)
s vefejnou prospésnosti (viz stavba s ozn. T1 ve vykrese VPS a VPO).

Vymezeni ploch prestavby
Nejsou navrhovany plochy prestavby — stavajici funkce zastavéného uzemi jsou respektovany.

Systém sidelni zelené

Stavajici zelef je pfevazné soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, ve kterych pini funkci rekreacni,
estetickou, krajinotvornou a izolaéni napf. plochy vefejnych prostranstvi. Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou
navrhovany. Jako plochy sidelni zelené byly plivodné vymezeny i pozemky zahrad a sad(, jeZ jsou je$té soucasti zastavéného
Uzemi (intravilan), ale zaroven neni vhodné je zastavovat stavbami pro bydleni, zejména z ddvodu ochrany krajinného razu
(Uzemi zapadné od pivodni historické zastavby). Na zakladé pozadavku pfi vefejném projednani byly tyto plochy zahrnuty do
ploch obytnych s tim, Ze je i nadale kladen poZadavek na ochranu zbyvajicich ¢asti zahrad a sadu v zastavéném Gzemi (viz
pozadavky koncepci a nastavena prostorova regulace). Vymezena je také plocha sidelni zelené pro odstinéni plochy vyroby
a skladovani od stavajici obytné zastavby.

B.1.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Dopravni infrastruktura

Silni¢éni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikagni systém tvoreny silnicemi 111149718, 11/49720 a 111/49721 a mistnimi a G&elovymi
komunikacemi, které cely systém propojuji. V zastavéném Uzemi obce jsou silnice Uzemné stabilizovany a zajiStuji pfimou
obsluhu pfilehlych objektld. Smérové uspofadani i stav silnic odpovida silnicim Ill. tfidy. Plochy komunikaci jsou
v nezastavéném Uzemi stabilizovany jako plochy pro silni¢ni dopravu (DS), v zastavéném Uzemi pak jako vefejna prostranstvi
(PY).

V ramci navrhu UP je zaji$téna dopravni obsluha navrhovanych zastavitelnych ploch- ke véem navrzenym plocham je zajistén
pfistup a pfijezd prostiednictvim odpovidajicich ploch (DS, P*). Nové navrzené zastavitelné plochy budou dopravné
obsluhovény ze stavajici sité pozemnich komunikaci. Nova komunikace bude feSena v plode vefejného prostranstvi &. 17 a
déle v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim (zejména v plochéch €. 3 a 5, pro které je stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie), bez narokd na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu. Samostatné plochy pro silniéni dopravu nejsou
navrhovany.
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Prijezd do obce po silnici 11/49720 smérem od Zlina; vyjezd z obce na Kelniky po silnici 11//4921

Plochy vefejnych prostranstvi, které slouZzi pro dopravni obsluhu stavajicich a navrhovanych ploch obytnych, pro zajisténi
dostupnosti a prostupnosti zastavéného (zemi jsou podrobnéji rozvedeny v kap. B.1.3 Odlivodnéni.

Mistni a ucelové komunikace navazuji na silniéni sit a vytvareji tak dopravni kostru obce. Trasy stavajicich mistnich
komunikaci jsou stabilizované. V zastavitelnych plochach bude mozné navrhovat nové komunikace v pfislusnych Sifkovych
parametrech v souladu s normami.

Ugelové komunikace, které predstavuji predevaim zeméd&lské cesty a lesni cesty, navazuji vétsinou na mistni komunikace a
jsou v Uzemi stabilizovany. Pfevazné jsou soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti napf. plochy zemédélské
(2), plochy lesni (L) — viz podminky vyuZiti jednotlivych ploch — kap. F. Navrhu

Mistni komunikace v severozépadni ¢asti obce (smérem od vodni nadrze)

Ochranné pasmo silnic lll. tfidy, které je 15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné Uzemi, nezasahuje do nové
navrhovanych ploch s vyjimkou plochy &. 2, 6, 13, 15, 16 a 30 (pfevzaty z pfedchozi UPD vyjma plochy &. 13 a 30). Ochranné
pasmo neni graficky vyznaCeno v koordinanim vykrese, protoze tato data nebyla pfedana pfisluSnym poskytovatelem do
databaze UAP ORP Zlin (nelze jednoznatné stanovit, ponévadz se odviji od zastavéného izemi daného zak. o pozemnich
komunikacich).

Dopravni zafizeni
V feSeném Uzemi neni navrhovano Zadné doprovodné zafizeni pro silni¢ni dopravu. Cerpaci stanice pohonnych hmot se
nachazeji v okolnich vétSich sidlech (Luhacovice, Zlin).

Doprava v klidu

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici plochy dopravy v Klidu, a to jak plochy pro odstavovani, tak plochy pro parkovani.
Ty jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi (P*) nebo je tato funkce pfipustna v jinych plochach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti (napf. plochy ob&anského vybaveni, plochy se smiSenou funkci a dalsi). V navrhovanych zastavitelnych plochach musi
byt poZzadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci téchto ploch bez narok{i na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je feSena s vyuzitim stavajici sité pozemcich komunikaci, zejména ploch pro silni¢ni dopravu DS a ploch
vefejnych prostranstvi P*. Obci nejsou dle Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje a dat UAP vedeny zadné znacené
cyklotrasy ani cyklostezky, tzemim v3ak vede znaCena cyklotrasa a naucna stezka ,Severni toulky Luhacovskym Zalesim* po
komunikacich IlI. tfidy (od Dobrkovic smérem na Kelniky). ZajiSténa je taktéZ ndvaznost na zdmér realizace cyklostezky po
Ucelové komunikaci od Dobrkovic — a to v rdmci jednotlivych ploch jako slucitelna funkce (bez vefejné prospésnosti), ponévadz
pozemky k realizaci zaméru jsou jiz ve vlastnictvi obce.
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Pési doprava

Névrh respektuje stavajici trasy pési dopravy. Zakladni p&si provoz se odehrava podél silnic a hlavnich mistnich komunikaci.
Vymezené plochy pro silniéni dopravu pfip. plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi ¢astené umoZziuiji dobudovani
péSich tras (dle zplsobu zastavéni). P&Si trasy Ize konkrétné navrhnout v podrobnéj$i dokumentaci v ramci ploch s rozdilnym
vyuzitim, jak stavajicich, tak navrhovanych. Z hlediska pési dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silni¢ni dopravu.
Slucitelna dopravni infrastruktura je obecné pfipustna témér ve v3ech funkénich plochach — viz kap. F. Navrhu.

Zelezniéni, vodni a letecka doprava
Uvedené typy dopravy nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny.

Hromadna doprava
Névrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy ve stavajicich plochdch vefejnych prostranstvi P* a silniéni
dopravy DS. Hromadna doprava je zajiStovana pravidelnymi autobusovymi linkami. Na Uzemi obce jsou 3 zastavky (viz
koordinacni vykres):

- Velky Ofechov, restaurace

- Velky Ofechov, autobusové stanice

- Dobrkovice, rozcesti
Ze stavajicich zastavek linkové autobusové dopravy lze zajistit dostupnost obytného Uzemi v pozadované dochazkové
vzdalenosti. Vzhledem k vySe uvedenému z hlediska hromadné dopravy nejsou nové naroky na funkéni plochy.

Velky Ofechov - autobusova stanice

Hluk z dopravy

Hluk ve vn&jSim prostiedi je posuzovan na zakladé Nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb. a vyhlaSky ¢&. 523/2006 Sb., kterou se
stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazateld, jejich vypocet, zakladni pozadavky na obsah strategickych hlukovych map a
akénich plant a podminky Ucasti vefejnosti na jejich pfipravé (vyhlaska o hlukovém mapovani).

Nejvys$si pfipustné hodnoty hluku a vibraci jsou stanoveny timto pfedpisem. Hodnota hluku ve venkovnim prostoru se
vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku A. NejvySsi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi souctem z&kladni hladiny hluku 50 dB a pfislu$né korekce pro denni nebo no¢ni dobu a misto podle pfilohy
¢. 6 k predpisu.

Denni doba

- pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostoru +5dB
- v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevazujici 10 dB
- "stara hlukova z&téz" z pozemnich komunikaci +20 dB
Nocni doba

- no¢ni doba -10dB
- pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostoru +5dB
- v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevazujici 10dB

V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt pfekroena hodnota 55 dB a v noéni dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalSi
korekce. Hlavni zdroj hluku z dopravy predstavuiji v feSeném Uzemi prijezdni Useky silnic lll. tfidy. V Gzemnim planu nejsou
navrhovany samostatné plochy pro protihlukové opatfeni. Pfipadné opatfeni proti hluku Ize realizovat v rdmci jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Resenym Gzemim prochazi silnice 11. tidy s malou intenzitou dopravy, a v déisledku toho i s minimalni zatézi z dopravy. Ve

vztahu k eliminaci hluku z dopravy nejsou pfijimana zadna samostatna opatfeni, ale jednotlivé ploch pfipoustéji realizaci
protihlukovych opatfeni jako sougast dopravni infrastruktury.
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Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem stabilizovany (napf. vodojem, hraz vodni nadrze...) a slucitelna
technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Vodni hospodaistvi - zasobovani vodou

Obec je zasobovana z vefejného vodovodu, ktery je v majetku obce a spravé VaK Zlin a.s. Zdrojem vody je skupinovy vodovod
Luhacovice (resp. skupinovy vodovod Viara) se zdrojem vodarenskou nadrzi Ludkovice. Z Upravny vody pod nadrZi je voda
&erpana do vodojemu 50m3 mezi Ludkovicemi a Hfivinovym Ujezdem. Z tohoto vodojemu je zasoben vodojem Velky Ofechov
2x 150m3 (408,8 — 404,8m n. m.). Obec je zasobena vodou z tohoto vodojemu v jednom tlakovém pasmu. Koncepce
zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zasobovani vodou je v lokalitach souvislé zastavby ze stvajicich
zasobovacich fad(i vodovodu pro vefejnou potfebu a v ramci zastavitelnych ploch ze stavajicich a nové dobudovanych
zasobovacich Fad(i vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu. Navrhované feSeni nema
narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury. Nové je realizovano propojeni vodovodniho systému obce
Dobrkovice (vlastni zdroj a vodojem 30m?3) s vodovodni siti Velkého Ofechova (napojeni na skupinovy vodovod Luhacovice)
— a to pfes vodojem (preruSovaci komoru) v plose V €. 15.

Do doby dobudovani vefejné technické infrastruktury, pfipadné u ploch mimo dosah technické infrastruktury lze FeSit
zéasobovani pitnou vodou individualnim zplisobem (domovni studny).

V pfipadé havarijnich stavll je feSeno zasobovani obyvatelstva pitnou vodou jejim dovozem v cisternach (pfedpoklad
10,5 m3/den) nebo pomoci dodavek balené vody.

Vodojem (pferusovaci komora) pro obec Dobrkovice

Vodni hospodaistvi - likvidace odpadnich vod

Odkanalizovéni obce je feSeno momentainé pomoci jednotlivych gravitatnich stok jednotné kanalizace ve sprévé obce, po
pfedchozim pregisténi v septicich & domovnich COV, se zalsténim do otevienych pFikopli nebo volné do terénu, coz
zpUsobuje znacné hygienické zavady. Vyrobni areal je odkanalizovan samostatné.

Odkanalizovani je navrzeno s vyuzitim stavajici jednotné kanalizace (vybranych useku), ktera bude doplnéna novymi stokami.
Odpadni vody budou nové &istény na centralni COV navrhované zapadné na tzemi sousedni obce Kelniky. Recipientem
vy&isténych odpadnich vod bude Castkovsky potok. V sougasnosti je jiz vydano Gzemni rozhodnuti na doplnéni jednotné
kanalizace a svedeni odpadnich vod na navrhovanou COV- jiz na Gzemi obce Kelniky- trasy kanalizace jsou zakresleny
v souladu s vydanym UR ze dne 12. 3. 2013 v koordina&nim vykrese. Pro kanalizaci jsou Gzemnim planem navrzeny plochy
T*¢.18a19.

Uzemni plan zaklada moznost pro vybudovani vefejné technické infrastruktury, a z tohoto diivodu Ize v jednotlivych lokalitach
do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Fesit likvidaci odpadnich vod individualnim zpusobem. Odkanalizovani
navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanalizaéni systém v rdmci jednotlivych ploch bez
narok( na dal$i samostatné plochy technické infrastruktury.

Destové vody budou Castené vsakované do terénu, Casteéné odvadéné do kanalizace. Odvodnéni navrhovanych ploch se
bude provadét v ramci jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici a navrhovany kanalizaCni systém.

Energetika - zasobovani el. energii

ZpUsob zasobovani elektrickou energii navazuje na stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii ze stavajici distribu¢ni
sité. Uzemi je zasobovano z rozvodné soustavy vysokého napéti VN 22KV linka &. 76 a 66. Vedeni VN &. 66 je napajeno
zrozvodny 22 kV Pozlovice a vedeni VN 66 zrozvodny 110/22 kV Uherské Hradisté. Obec je zasobovana nékolika
distribuCnimi trafostanicemi (5), jejichz rozmisténi je zfejmé z vykresové Easti (koordinacni vykres).
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Nézev konstrukce transformator
T1- Obec Bts 630 400 kVA
T2- U druzstva - slouZi primarné pro zemédélské druzstvo Bts 400 250 kVA
T3- Skolka Bts630 630 kVA
T4- vodni nadrz - slouZi pro provoz vodni nadrze Bts 400 100 kVA
T5- zahrady Zdéna 630 400 kVA

Trafostanice maji dostateCnou rezervu vykonu, pfipadné Ize vykon navysit jejich rekonstrukci. Zdroje elektrické energie u
zastavitelnych ploch v feSeném Uzemi jsou tedy dostupné, ¢i je zdroje mozné instalovat v blizkosti stavajicich distribuénich
vedeni, bez narok na nové samostatné plochy technické infrastruktury (podminky pro vyuziti jednotlivych ploch umoZzruji
realizaci rozvodné sité véetné trafostanic v ramci téchto ploch).

Trafostanice T4 a T5

Energetika - zasobovani plynem

Zpusob zasobovani plynem vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury a pozadavkd uzemi. Navrhované lokality
budou zemnim plynem zasobovany napojenim na stavajici stfedotlaké rozvody - viz koordinaéni vykres. Navrhované feSeni
nemé narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury, protoze uvedend technicka infrastruktura je pfipustna
v jednotlivych funkénich plochach. Individualné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobnik{. Rozvody v feSeném Uzemi
zajistuje stfedotlaka plynovodni sit o dostatecné kapacité pro pfipojeni dal$ich odbératelt.

Elektronické komunikace
Nejsou nové navrhovana samostatné plochy pro elektronické komunikace. Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické
komunikace v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZit, které toto vyuZiti pfipousti.

Zasobovani teplem

Na Uzemi obce neni provozovano centrélni zasobovani teplem. Nejsou navrhovany samostatné funkéni plochy pro alternativni
zdroje energie. Alternativni zdroje energie Ize fesit v ramci jednotlivych staveb bez naroki na samostatné plochy, jiz mimo
podrobnost (izemniho planu.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je na (izemi obce zajistovana stavajicim zplsobem (prostrednictvim sbérnych mist a svozem),
ktery je dostacujici, a proto nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady. Stavby a zafizeni slouZici ke sbéru,
ke sbéru, soustfedéni a tfidéni odpadu bez negativniho vlivu na okoli jsou pfipustné rovnéZ v plochach ob&anského vybaveni.
Komunalni odpad je likvidovan v souladu s obecné zévaznou vyhlaskou obce a je skladkovan mimo Uzemi obce. Stara
ekologicka zatéz (skladka komunainiho odpadu) byla sanovana v r. 2011.

Zastavitelné plochy jsou napojeny na technickou infrastrukturu dle potfeby a s ohledem na charakter funkéni plochy vyse
popsanym zpUsobem v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (bez naroku na nové plochy technické
infrastruktury). Zastavitelné plochy jsou navrzeny i s ohledem na hospodarné vyuziti technické infrastruktury, coz znamena
moznost vyuziti nebo posileni stavajicich kapacit v ramci jednotlivych ploch bez naroku na vlastni urbanistické plochy.

V nezastavéném Uzemi je ponechana moznost umistovat slucitelné stavby technické a dopravni infrastruktury ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, coZ je zakotveno do podminek vyuZiti t&chto ploch (napf. plochy L, Z, P K, ...)
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v kap. F. Navrhu. VySe uvedené umoZiiuje operativné realizovat i zdmér v Uzemnim plénu jednoznaéné nespecifikovany,
ov§em za podminky spinéni pozadavk stavebniho zakona a provadécich pfedpist v navazujicich Fizenich.

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro vyuZiti netradiénich a alternativnich zdrojii energie. Tyto zdroje v3ak Ize
vyuzit pro potfebu jednotlivych domacnosti a umistovat je na jednotlivych pozemcich rodinnych doml v odpovidajicich
funkénich plochach.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti se stavbami obecniho Gfadu,
Skoly, Skolky, hasi¢ské zbrojnice, kulturniho domu, vyleti§té, stavajiciho sportovniho arealu fotbalového hristé, kostela apod.
ve stavajicich monofunkénich plochach ob&anského vybaveni (O). Navrzené vyuziti odpovida podminkam vyuziti téchto ploch.
Nové je navrhovana plocha €. 13, ob&anské vybaveni je také pfipustné v dalSich funkénich plochach — SO.3, Bl a plochach
V jako ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim.

POTRAY
JEDNOT

Obcanska vybavenost obce- obchod, matefska a zakladni $kola, fotbalové hfisté, hibitov a obecni trad

Vefejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi — pfedevsim v centralni ¢asti obce — naves a vybrana
sit obsluznych komunikaci. Tyto plochy zajistuji funkci vefejného prostoru v centralni ¢asti obce a pini funkci dopravni jako
soucast komunikaci, a to véetné moznosti umistovani odstavnych a parkovacich ploch a technické infrastruktury. Nova vefejna
prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Nové je navrzena plocha vefejného
prostranstvi P* €. 17 pro dopravni a technickou infrastrukturu ploch Bl €. 7 a 8.

B.1.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v krajiné, které spoleéné s podminkami pro
jejich vyuziti stanovuji zakladni koncepci usporadani krajiny. Jsou stabilizovany plochy zemédélské, pfirodni, lesni, plochy
krajinné zelené, plochy smiSené nezastavéného Uzemi a vodni plochy a toky, které tvofi typicky raz zemédélské krajiny
s lukarenim s mozaikou lesnich porost(i a rozptylenou krajinnou zeleni.

Koncepce uspofadani krajiny

Uzemi obce Velky Ofechov je charakteristické svym &len&nim, jeZ utvaFi cenny krajinny raz. Jedna se o venkovské sidlo
ulicového typu (historicka zastavba s naznaky navesniho typu), kdy je zfejma historicka pidorysna stopa kolem vefejného
prostoru s kostelem Sv. Véclava. Ten pfedstavuje centrélni ¢ast obce. Zastavéné Uzemi je dale formovano podél komunikaci
[II. tfidy. Na kompakini zastavbu navazuiji plochy sadll a zahrad, které tvofi v ¢asti Uzemi pfechodovou zénu do volné krajiny.
Prstenec sadu a zahrad obkruzuje zastavéné plochy obce téméF ze vSech stran, vyjma jihovychodni a severovychodni ¢asti,
kde byla i na Uzemi byvalych zahrad a sadu realizovana nova bytova vystavba, ktera nyni sousedi s velkovyrobné
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obhospodarovanymi ptidami (orna plida, louky). Volna krajina je tvofena mozaikou trvalych travnich porostd, rozptylené zelené
(remizky, zeleft podél vodotedi, apod.) a omé pudy. Koncepce uspoFadani krajiny (resp. systém USES) je dopInéna navrhem
ploch krajinné zelené K &. 20-29, které pini rovnéz funkci protierozni a krajinotvornou. V okoli sidla, zejména v severni ¢asti
Uzemi, se nachazi jednotlivé plochy lesnich porostl (zejména vrcholy svahi apod.), jez podporuiji charakteristicky raz krajiny
s vysokym zastoupenim zelen&. Na tuto zelefi je spole&né s vodnimi toky navazana kostra USES. Pro jednotlivé plochy krajiny,
coz predstavuje pfedevSim nezastavéné Uzemi, jsou nastaveny podminky jejich vyuziti véetné vylouceni staveb, zafizeni
a opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Usporfadani krajiny tak jak je vySe popsano, vychazi z nasledujicich pravidel:

maximalné chranit stavajici krajinny raz dany harmonickou kulturni krajinou, zejména pak plochy sadl a
zahrad stabilizovanych v ramci ploch smiSenych nezastavéného tzemi (S*)

Byla jednoznacné stanovena hranice mezi zastavénym Gzemim a nezastavénym Gzemim, zejména pravé s cilem
ochrany sadl a zahrad, jez se spolupodileji na cenném krajinném razu Uzemi. Plochy zahrad a sadl
v nezastavéném uzemi v€etné ploch s rozptylenou zeleni byly zahrnuty do ploch smiSenych nezastavéného tzemi
z divodu zajisténi jejich ochrany (viz regulace ploch). V zastavéném Uzemi byly rozsahlej$i sady a zahrady za
Ucelem jejich ochrany vymezeny jako plochy sidelni zelené (Z*), na zakladé vysledki vefejného projednani byly
v8ak tyto zahrnuty do plochy smidenych obytnych vesnickych (SO.3).
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Sady a zahrady — stabilizované v plochach smiSenych nezastavéného uzemi (S*),
pfipadné v plochach smisenych obytnych vesnickych (SO.3)

novou zastavbu citlivé zakomponovat pfi respektovani charakteru plvodni zastavby (pres sady a zahrady
prechod do volné krajiny)

Snahou je navazat novou zastavbou na stavajici charakter zastavby, zejména respektovat vy3Sim podil zelené
v zastavéném Uzemi charakter a parcelaci zéstavby apod. — celkové se promitd do podminek pro vyuziti
navrhovanych ploch, viz kap. B.1.6 Od(ivodnéni.

chranit ptdni fond - zejména vysokobonitni zemédélskou ptidu a pozemky k plnéni funkce lesa
Jedna se o obecny pozadavek ochrany plidniho fondu, ktery je zakladnim pfirodnim bohatstvim, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umoziujicim zemédélskou a lesnickou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zivotniho

zohlednéno i v feSeni Uzemniho planu.

chranit ekologicky stabilni segmenty krajiny - pfirozené lesni porosty, vodni toky a prvky krajinné zelené
véetné sadi a zahrad

Ekologicky stabilni segmenty krajiny pdsobi pfiznivé na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, ¢imz je
podporovana biologicka diverzita i produkéni schopnost krajiny. Jejich ochrana je vefejnym zajmem na zachovani
charakteru a hodnot nezastavéného Uzemi. Mezi ekologicky stabilni segmenty Ize Fadit i hospodéafsky vyuZivané
plochy pudniho fondu- zahrady, sady a trvalé travni porosty.

rozsifovat systém krajinné zelené, ktery bude prispivat k udrZeni biodiverzity, k optimalizaci odtokovych
pomért a k realizaci prvki USES

K hlavnim z&dsaddm uzemniho plénu patfi ochrana pfirodnich a jiZz vytvofenych hodnot, stanoveni jejich optimalniho
vyuziti, zachovani pestrosti a rozmanitosti obrazu krajiny - krajinného razu. K podpofe specifického krajinného razu
je potfeba rozSifovat systém krajinné zelené (v nezastavéném i v zastavéném Uzemi), jez zaroven pomaha udrzet
biodiverzitu. Jde o skupiny a liniové porosty stromd a ke vyskytujici se mimo les v rGznych formacich - doprovodné
porosty podél vodnich tokd, meze, aleje, remizy a rovnéz solitéry v lukach a na polich. To vSe Ize vyjadfit jednim
zauzivanym pojmem - krajinna (nékdy také rozptylend) zelefi. V izemnim plénu jsou vymezeny plochy s vy3§im
podilem zelené jako plochy S* a K — k doplnéni (pfevazné jako soudast systému USES) jsou navrhovany plochy
krajinné zelené K ¢. 20- 29.
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- usporadanim krajiny a navrhem vhodnych opatfeni fesit protierozni i krajinotvornou problematiku
Uspofadani a charakter krajiny ma zasadni vliv na problematiku eroze a také vznik nahlych povodni. Koncepci
feSeni krajiny je nutné podpofit rozmanitost krajiny a stabilizovat ekologicky stabilni prvky. V pfipadé Velkého
Ofechova je stav krajiny uchazejici (s vysokym podilem stabilnich prvki, zejména krajinné zelené, lesu, zahrad a
sadd), jez byly zahrnuty do odpovidajicich funkénich ploch (S*, L, K). Také zemédélsky vyuZivané plochy jsou
z uréujici ¢asti vyuzivany jako trvalé travni porosty, jez zasadné nezvySuji riziko eroze. V rdmci Uzemniho planu
tak nejsou navrhovana samostatna protierozni opatfeni, zarovefi je v8ak mozné slucitelnou technickou
infrastrukturu v plochach nezastavéného Uzemi realizovat jako pfipustnou ¢innost.

- chranit prostupnost izemi
Prostupnost krajiny je kliCova pro pfezivani mnohych organismi. V sou¢asné dobé vSak rychle naristad mira
fragmentace krajiny a propojenost jednotlivych krajinnych segment klesa. K fragmentaci krajiny nejvice pfispiva
vystavba silnic a dalSi liniové bariéry. Zaroved je potfeba chranit prostupnost Uzemim pro Elovéka, zejména
systémem Ucelovych komunikaci, v $irSich souvislostech pak prostfednictvim sité kvalitnich silnic. Uzemni plan
v ramci jednotlivych funkénich ploch pfipousti slucitelnou technickou infrastrukturu a zaroven vytvafi podminky pro
biologickou prostupnost dopinénim systému USES (K ¢&. 20- 27).

- respektovat pfirozené krajinné struktury a krajinnou kompozici
Pfirozené krajinné struktury a krajinna kompozice se uplatiiuji zejména pfi dalkovych pohledech a pfi vnimani
celkového razu sidla. Ur€eni krajinné kompozice je uréujici pro navrh prostorové (plosné a vySkové) regulace
rozvoje sidla i pro feSeni nezastavéného tzemi. Celkové se jedna o jeden z aspektl krajinného razu, jez je potfeba
respektovat, uchovat a dale podporovat. Pro krajinotvornou funkci a minimalizaci negativnich vlivii z nevhodné
umisténé zastavby na horizontu je navrzena plocha K €. 29.

Jejich formulace tak vychazi z charakteru a potfeb Uzemi, z jeho historického vyvoje a vlivu ¢lovéka na krajinu. Uvedenymi
zasadami jsou souCasné naplfiovany poZadavky vefejnych zajm( dané zvlastnimi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
zemédélského plidniho fondu, lesa, krajiny a pfirody a Zivotniho prostfedi obecné.

Uzemni systém ekologické stability
Uzemni systém ekologické stability (USES) predstavuije sit vzajemné propojenych soubor(i pfirozenych i pozménénych, aviak
prirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji piirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny
zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystém a jejich vzajemnych vazeb. USES je tvoFen biocentry (biotop nebo soubor
biotopU v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoZriuje trvalou existenci pfirodé blizkého ekosystému) a biokoridory (Uzemi,
které neumoZriuje rozhoduijici ¢asti organisma trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoZziuje jejich migraci mezi biocentry a
tim vytvari z oddélenych biocenter sit). Na lokalni urovni zprostfedkovavaji pak pfiznivé plsobeni vySe uvedenych zakladnich
skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridor(i) na okolni méné stabilni krajinu do v&tsi vzdalenosti tzv. interakéni prvky —
jedna se o stabilnéjSi (pfirodé blizké) ¢asti krajiny, jez i casto umozruiji trvalou existenci uréitych druh( organismd, majicich
mensi prostorové naroky.
Do tzemniho planu se USES promita z hlediska funkéniho a prostorového. Funkéné se jedna, jak uz bylo uvedeno vyse, o
soubor vzajemné propojenych piirozenych &i pFirodé blizkych ekosystému. Prostorové vychazi USES z biogeografické teorie
ostrov(, jeZ poskytuje teoreticky zaklad pro navrh Gc¢elného rozlozeni, velikosti a vzdalenosti ekologicky stabilnich ¢asti krajiny.
Realné pfi tvorbé USES pro fedené tzemi vychazel zpracovatel z podkladovych koncepci:

e  Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje (pravni stav k 5.10.2012) zahrnujici regionalni a nadregionalni

systém USES

e Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje (2005) zahrnujici lokalni systém USES
Do ZUR ZK je systém USES zapracovan z oborové koncepce organu ochrany prirody, tj. Koncepce nadregionalnich a
regionalnich USES Zlinského kraje, stejné tak lokalni USES je do Koncepce ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje
zapracovan z Generelu lokalniho USES (r. 1993, v méfitku 1:10 000). Tento Generel lokalnich USES byl jiz zapracovan do
UPN SU Velky OFechov a promité se i do dat (izemné analytickych podkladt ORP Zlin.

Z hlediska ochrany a vytvareni pfirozeného genofondu krajiny jsou v feS8eném tzemi relativné dobré podminky. Tyto podminky
jsou Castecné omezeny intenzivni zemédélskou vyrobou, ktera na nékterych mistech zatim neumoziuje vytvofeni spojité sité
jednotlivych krajinnych segment( zelené a jejich propojeni s ekologicky stabilnimi kulturami (lesni porosty, vodni plochy...).
Celkové Ize hodnotit vlastni uzemi k.u. Velky Ofechov jako stfedné ekologicky stabilni (vcelku vyvazena krajina) — dle kultur
uvedenych v katastru nemovitosti je koeficient ekologické stability (KES) 1,06. Jedna se o pomérové islo ploch tzv. stabilnich
(PUPFL, vodni plochy a toky, TTP, mokfady, sady a vinice) a nestabilnich (orna plida, antropogenizované plochy, chmelnice)
krajinotvornych prvkd.
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Uzemnim planem je navazano na vymezeny systém USES a jsou integralné provazany prvky zeleng, stavajici i navrhované.
Tato z&kladni sit by méla pinit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazana dalsi dil¢i opatreni
pro obnovu a zvy3ovani ekologické stability uzemi. Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrzenymi
regulativy funkéniho a prostorového uspofadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Gzemi, stabilizuji a dale rozviji
hodnoty pfirody a krajiny. Pravé s cilem stabilizovani a zajiSténi dalSiho rozvoje vySe uvedenych hodnot jsou tyto prvky
nezastavitelnymi. Navrhované prvky jsou navrzeny jako vefejné prospé3na opatfeni s moznosti vyvlastnéni. Navrh navazuje
na stavajici izemné planovaci dokumentaci (UPN SU Velky Ofechov).

Nadregionalni ani regionalni USES se feSeného Uzemi nedotyka.

Lokalni USES

Lokalni USES je tvofen &tyfmi biocentry a deviti biokoridory, z ¢asti na navrhovanych plochach. Plochy a trasy USES jsou
vymezeny v souladu s oborovymi dokumenty, migraénimi trasami bioty a skutednym stavem krajiny. U v8ech prvkd USES
dochazi dle moznosti k Upravé jejich velikosti a tvaru na zakladé parcelace katastralni mapy a stavu vterénu. Na
jihovychodnim konci Uzemi je v lesnich porostech vymezeno funkéni biocentrum LBC1 Holomia s pfesahem do k.U.
Dobrkovice. Jedna se o vlozené biocentrum na trase lesniho aZz kombinovaného biokoridoru LBK1 a LBK2. V nivé
Castkovského potoka je vymezena dal$i vétev reprezentujici zamokfenou hydrickou fadu (nivni USES). Jedna se o biokoridory
LBK5, LBK6 a LBK7, jez propojuji biocentra LBC2 Haldy, LBC3 Lostice a LBC4 Pod Seci. Z biocentra LBC4 se trasa
biokoridorti vé&tvi na biokoridor LBK9 (propojuje nivy a vétve USES Castkovského a Neradovského potoka) a na LBKS
(propojujici nivy a vétve USES Castkovského a Kafiovického potoka). Dale byly vymezeny propojujici biokoridory LBK3 (s
vlozenym LBC2 Haldy) a LBK4. Jednotlivé &asti biocenter USES jsou vymezeny na existujicich funkgnich, pfipadné ¢asteéné
funkénich spole¢enstvech. U biokoridori USES jsou v nefunkénich ¢astech navrzeny plochy krajinné zelené (. 20-27)
v odpovidajicich prostorovych parametrech. Jejich vzajemné propojeni s vymezenymi biocentry je ziejmé z koordinacniho
vykresu.

U lesnich prvkd USES je potfeba lesnickym obhospodaFovanim zajistit pfirodé blizké druhové sloZeni lesa a v idealnim pfipadé
i etdZovitost porostd. U nivnich prvki je potfeba zejména uchovat a doplnit doprovodnou zelefi tok(. U kombinovanych prvk
je nutné pfevést zejména nestabilni prvky krajiny (orné plida) na extenzivné udrzované travni porosty doplnéné kfovinami a
rozptylenou zeleni.

Navaznost prvki USES na sousedni k.0. je dodrzena a znazoména v koordinagnim vykrese (vice v kap. A.3).

Zakladni charakteristika biocenter a biokoridord USES je uvedena v nasledujici tabulce:

Typ a nazev prvku vehl(&g:ltrl:‘!)e Le Charakter spole¢enstval poznamka
Lokalni biocentrum 77ha lesni
LBC1 Holomna ’
Lokalni biocentrum 0,25 ha nivni
LBC2 Haldy na feSeném uzemi
Lokalni biocentrum 6.5ha nivniflesni
LBC3 Lostice '
Lokalni biocentrum L ,
LBC4 Pod Sei 6,5 ha nivni/lesni
Lokalni biokoridor 740 m v feSeném Gzemi lesni’kombinovany
LBK1
Lokalni biokoridor 1600 m v feSeném Uzemi lesni/kombinovany
LBK2
Lokalni biokoridor , . ,
LBK3 960 m lesni’kombinovany
Lokaini biokoridor 380m v feSeném Uzemi lesni
LBK4 d
Lokalni biokoridor 1470 m na feSeném Uzemi nivni
LBK5
Lokalni biokoridor 610 m na feSeném Uzemi nivni
LBK6
Lokalni biokoridor . ,
LBK7 820 m nivni/lesni
Lokalnllé)l}ggondor 220 m na feSeném Uzemi lesni/kombinovany
Lokalni biokoridor 700 m na feSeném Uzemi lesni
LBK9
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Navrhované prvky USES jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Navrhované chybéjici ¢asti nadregionalniho a lokalniho BIOKORIDORU
Oznaceni plochy a lokality Viméra v ha  typ
K¢. 20 lokalni biokoridor LBK1 0,29 ha/ lesni az kombinovany
Ké¢. 21,22, 23 lokalni biokoridor LBK2 2,92 hallesni az kombinovany
K¢. 24 lokalni biokoridor LBK4 0,1 ha/lesni
K¢. 25 lokalni biokoridor LBK5 1,56 ha/nivni
K €. 26, 27 lokalni biokoridor LBKS8 0,39 hal lesni az kombinovany

Prostupnost krajiny
Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, tak i pro

zachovani prostupnosti krajiny. Je stabilizovan stavajici systém cest v krajing, vCetné péSich tras, a tento zohledriovan pfi
vymezovani funkénich ploch a podminek jejich vyuziti (viz pozadavek na zachovéani prostupnosti plochou €. 15). Dopravni
infrastruktura sluéitelna s hlavnim vyuZitim je pfipustnd v plochach nezastavéného Uzemi.

Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Funkce protierozni ochrany je zajisténa usporadanim jednotlivych funkénich ploch neurbanizovaného uzemi a navrhem
podminek jejich vyuZiti, a pfedevsim stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelen& a navrhem ploch novych tvoficich soucast
USES, které jsou blize zdivodnény v predchozi kapitole. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohrozeni
a protipovodfiovou ochranu umoznuiji i ostatni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, bez naroku na samostatnou funkéni
plochu v souladu s podminkami jejich vyuziti uvedenymi v kap. F. Navrhu. Pro plochy v nezastavéném uzemi nebyly vylougeny
stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani pfirodnich katastrof, mezi které Ize protierozni i protipovodfiovou ochranu zafadit.
Protierozni funkci plni také plochy krajinné zelené K €. 20-29, jejichz situovani vychazi z pfedchozi Uzemné planovaci
dokumentace. Uvedenymi opatfenimi dochazi také k eliminaci ,bleskovych povodni®, které vznikaji pfi kratkém pfivalovém
desti.

Protipovodiiové ochrana je feSena zejména organizaci nezastavéného uzemi (lesy, krajinna zelef a pfevaha extenzivné
udrzovanych kultur zemédélské plidy- sady, zahrady, trvalé travni porosty). Z Planu dil¢iho povodi Moravy a pfitokd Vahu,
z Planu pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje a ze Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje
nevyplyvaji pro feSené Uizemi Zadna konkrétni opatreni. Obecna ochrana tuzemi pfed povodnémi je dale uvedena v kap. A.1.3.
Odvodnéni. Uzemnim planem jsou stabilizovany vodni toky - Céstkovsky potok, potok Holomia a dal$i bezejmenné toky
véetné otevienych pfikopd a i vodni plochy- zejména vicetéelova vodni nadrz o ploSe 2,5 ha. Tato vodni nadrz slouzi kromé
retencnich Gceld i k chovu ryb a rekreanim acelim. Dal$i malé vodni plochy (tj. do velikosti 0,05 ha) Ize realizovat
v jednotlivych plochach nezastavéného Gzemi.

Funkce protierozni ochrany je Castecné feSena stabilizaci stavajicich ploch nezastavéného Uzemi (zejména S*, K, L) a
navrhem ploch novych. Jedna se zejména o plochy krajinné zelené K €. 20- 27, které byly pfevzaty z pivodniho Uzemniho
planu. Realizaci technickych opatfeni tohoto druhu umoZziuji jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez naroku na
samostatnou funkéni plochu.

Vodni nadrz na Céstkovském potoce
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Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpec€nost statu

Obrana a bezpecnost statu
Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu.
V feSeném Gzemi je respektovana ochrana obecnych zajml vojenského letectva a vojenské dopravy.

Civilni ochrana

Funkce civilni ochrany Ize zajistit v jednotlivych plochéach s rozdilnym vyuZitim bez néroku na jejich samostatné vymezeni -
jedna se zejména o ukryti obyvatelstva v dlisledku mimofadnych udalosti, evakuaci obyvatel a jeho ubytovani.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii nema dopad na vymezeni samostatnych funkénich ploch. Pii
vypadku zdroju se postupuje dle havarijnich postupd, coZ je mimo podrobnost feseni Gzemniho planu. Vodovod je zdrojové
napojen na UV Ludkovice, resp. UV Karolinka. V pFipadé preruseni dodavky pitné vody bude nutné obyvatelstvo nouzové
zasobovat pitnou vodou z mobilnich cisteren nebo vodou balenou.

Redeni krizového stavu v souvislosti se vznikem jiné krizové & havarijni situace je feseno v ramci krizovych a havarijnich
plan(i a nema dopad do feSeni tzemniho planu.

Ochrana vefejného zdravi

Samostatné plochy pro protihlukova opatfeni nejsou navrhovany, ale protihlukova opatfeni jsou pfipustna v jednotlivych
plochach s rozdilnym vyuzitim jako soucast dopravni infrastruktury, stejné jako zelen.

Zastavitelné plochy pro bydleni €. 1, 2, 6, 12 a 30 jsou navrzeny podél silnice Ill. tfidy, ale vzhledem k intenzité dopravy se
nepiedpoklada vyraznéjsi hlukové zatizeni. Nejsou tedy navrhovany podminky pro eliminaci hlukové zatéze. U vech ploch
se predpoklada situovani zastavby min. 10 m od komunikace, ¢imz lIze zajistit ochranu pfed hlukem. Sou€asné pfedmétné
plochy pfipousti zeled, ktera pozitivné ovliviiuje hlukové zatizeni. Dal$i opatieni Ize zajisti pfimo v ramci realizace stavby (jiz
mimo podrobnost feSeni izemniho planu).

Rekreace

V samotné obci a jejim okoli se nenachazeji, s vyjimkou malé plochy u obce Kelniky, samostatné plochy pro individualni
rekreaci, stejné jako plochy pro hromadné formy rekreace.

Nejsou navrhovany nové plochy pro individualni ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni
intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu. Rekreacni funkci rodinné (individualni) rekreace Ize uplatnit v plochach
smiSenych obytnych vesnickych SO.3 v zastavéném uzemi.

Kratkodoba rekreace (cykloturistika apod.) je podporovana stabilizaci jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Jedna
se zejména o cykloturistiky a poznavaci turistiku.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se nejsou evidovana vvyhradni loziska nerostnych surovin, a proto Uzemni plan nenavrhuje samostatné
plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojd.

B.1.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tcéelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Stanoveni podminek vychazi z rdmce daného vyhladkou €. 501/2006 Sb., o pozadavcich na vyuzivani Uzemi, zejména
z pozadavk( na vymezovani ploch a dale z jednotné metodiky zpracovani Gzemnich pland Zlinského kraje (Katalog jeva).
Plochy jsou vymezeny s ohledem na stanoveni Uzemnich podminek pro vzajemné se doplfiujici, podmifiujici nebo nekolidujici
(tj. slucitelné) €innosti s ohledem na stanovenou urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani
krajiny. S ohledem na ustanoveni § 18, odst. 5 SZ je vymezen okruh staveb a zafizeni, jez nelze umistovat v nezastavéném
Uzemi, v&etné nastaveni prostorové regulace.

Navrzené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti vychazeji z potieby rozdilné regulace téchto
ploch:
o e vymezeno hlavni vyuziti podle prevazujici funkce (bydleni, vyroba a skladovani atd.), v pfipadé ploch smiSenych
se jedna o kombinaci vice zplsob( vyuziti
e piipustné vyuziti nastavuje rozsah vdech daldich moZnych &innosti v Uzemi (jako doplnéni funkce hlavni). Jedna
se o stavby a zafizeni souvisejici a podmirujici hlavni funkci (§ 21, odst. 4 vyhl. €. 501/2006 Sb.) pfevazné o dopravni
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a technickou infrastrukturu slucitelnou s hlavnim vyuZitim, tzn. takovou, kterd nebude negativné ovliviiovat uZivani
dané plochy (resp. nenarusi hlavni vyuziti). Dale jsou pfipustné dalSi funkce ,souvisejici* s hlavnim vyuzitim, které
budou pfedmétem posouzeni v navazujicich fizenich.

podminéné pfipustného vyuziti je takové, jez je mozné pouze za spinéni uvedené podminky, Ize uvést napf.
bydleni jako soucast stavby ob¢anského vybaveni

u vSech ploch je stanoveno i nepfipustné vyuziti, tj. takové, které by mohlo negativné ovlivnit uzivani téchto ploch.
Obecné jsou nepfipustné &innosti, stavby a zafizeni, jez nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako
pfipustné.

V UP Velky Ofechov jsou vymezeny s ohledem na urbanistickou koncepci a charakter tzemi plochy s nasledujicim hlavnim

vyuzitim:

>
>

VvV V

A\

YV VWV V¥V

A\

V pfipadé

plochy hromadného bydleni (BH) — bydleni v bytovych domech (jedna se o plochu s bytovym domem)

plochy individualniho bydleni (BI) - bydleni v rodinnych domech (jedna se o pfevazné o plochy s novodobou
zastavbou rodinnych dom( charakterizovanou men$imi stavebnimi pozemky, pravidelnou parcelaci a organizaci
zastavby s nizkym podilem hospodéafskych staveb...)

plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) - bydleni v rodinnych domech v kombinaci s drobnou zemédélskou
vyrobou (jedna se o plochy plvodni historické zastavby s vy$Sim podilem hospodarské slozky, charakteristické
nepravidelnou parcelaci rizné velikosti s dobovou zastavbou, véetné fadové zastavby...)

plochy obéanského vybaveni (O)- obéanské vybaveni (zahrnuje zejména vefejnou obéanskou vybavenost obce,
jez je vhodné nezahrnovat do jinych ploch, zejména Skola, $kolka, kulturni dim, obecni Grad...)

plochy pro télovychovu a sport (OS) — télovychova a sport (jedna se o plochy pro sportovani, konkrétné o
fotbalové a tenisové hristé)

plochy vefejnych pohfebist (OH) — vefejna pohfebisté (jedna se o plochu mistniho hfbitova)

plochy individuaini rekreace (RI) — individualni rekreace (jedna se o plochu se stavbou pro rekreaci vychodné od
obce, u hranic s Kelniky)

plochy vyroby a skladovani (V) — vyroba a skladovani (jde o plochy s vyrobou neslucitelnou zejména s bydlenim,
s vy88imi naroky na dopravu a s potencialnimi negativnimi vlivy na okoli — konkrétné se jedna o areal
zemédélského druzstva)

plochy pro silniéni dopravu (DS) - silniéni doprava, tj. pozemni komunikace véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi
(jde o plochy komunikaci v nezastavéném Uzemi vyznamné pro dostupnost zastavéného Uzemi, zastavitelnych
ploch a sousedniho Uzemi, pfipadné o plochy vyznamné pro dopravni prostupnost tzemim — v feSeném Gzemi
jde zejména o komunikace ll. tfidy)

plochy technické infrastruktury (T*)- technicka infrastruktura, tj. vodovody a kanalizace, vedeni, stavby a s nimi
provozné souvisejici zafizeni pro energetiku, vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro
elektronické komunikace, apod. (jedné se o plochy se stavbami vodojemu, hréze vodni n&drZe apod.)

plochy vefejnych prostranstvi (P*) — vefejna prostranstvi (jedna se o plochy ulic, chodnikd, vefejné zelené a
dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, v¢. silnic ll. tfidy v zastavéném Gzemi)

plochy sidelni zelené (Z*)- sidelni zeleil (jedna se o vyhrazenou zeledl v zastavéném Uzemi, konkrétné jde
zejména o zeled, jeZ odstifiuje stavajici plochu vyroby od bydleni)

plochy vodnich ploch a tokd (WT)- vodni plochy a toky (zahmuiji zejména pozemky vodnich toki Castkovského
potoka a Holom#ia a vicetgelové vodni nadrze na Céstkovském potoce)

plochy krajinné zelené (K) — zelefi v nezastavéném Uzemi s pfevazné krajinotvornou a ekologickou funkci (jedna
se 0 plochy vzrostlé zeleng na nelesnich pozemcich a plochy pro funkci biokoridord USES)

plochy pfirodni (P)- USES a vyhrazené plochy za igelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny (v fe§eném
tzemi jde o biocentra USES)

plochy zemédélské (Z)- zemédélsky pldni fond (plochy vyuzivané pfevazné intenzivng, velkozemédélsky, jako
orna plda &i trvalé travni porosty s nizkym podilem vzrostlé a rozptylené zelené)

plochy lesni (L) - plochy urcené k pinéni funkce lesa (jedna se o pozemky hospodarského lesa tvofici ucelené
plochy)

plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S*)- extenzivné vyuZivany zemédélsky pldni fond (sady, zahrady),
krajinna zelef a vodni toky a plochy (jedna se o plochy zahrad a sadl a dal$ich pozemki s vysokym podilem
vzrostlé rozptylené zeleng, jez jsou uréujici pfirodni slozkou krajinného razu — jde o Uzemi zvySenou ochranou
krajinného razu)

potfeby jsou pro jednotlivé plochy nastaveny podminky prostorového uspoiadani a zékladni podminky ochrany

krajinného razu, které se v UP Velky Ofechov promitaji nasledovné:
a) nastavenim maximalni vy8kové hladiny zéstavby:

pro plochy hromadného bydleni byla zvolena s ohledem na stavajici zastavbu - max.3 NP a podkrovi
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b)

d)

pro plochy individuélniho bydleni v zastavéném Uzemi byla zvolena s ohledem na stavajici zastavbu - max. 2 NP
a podkrovi. Jedna se o vySkovou hladinu, ktera jiz odpovida stavajici zastavbé. Pro zastavitelné plochy je s ohledem
na polohu nékterych ploch, ochranu krajinného rézu a aktualni pozadavky na zastavbu max. 1 NP + podkrovi

pro plochy smiSené obytné vesnické byla zvolena s ohledem na stavaijici zastavbu - max. 2 NP a podkrovi. Jedna
se 0 vySkovou hladinu, ktera jiz odpovida stavajici zastavbé a i nové navrhované plochy ji maji doplfiovat

pro plochy vyroby a skladovani je nastavena maximaini vySkova hladina 9 m nad upravenym terénem, coz odpovida
pozadavkiim na uvedeny typ zastavby a jedna se o vySkovou hladinu, kterou Ize vzhledem k okolni zastavbé a
situovani ploch vyroby a skladovani jesté akceptovat. Vy33i hladina by mohla negativné ovliviiovat raz krajiny

u ostatnich ploch neni nastavena vySkova regulace, protoze se jedna z Casti o podzemni nebo pfizemni stavby
(nékteré druhy technické infrastruktury), nebo o stavby pozemnich komunikaci v plochach pro silni¢ni dopravu. U
ploch pro obCanské vybaveni, ve kterych nejsou pfesné znamé rozvojové zaméry, plati pouze obecna regulace ve
vztahu k zachovani krajinného rézu a povinnost respektovat krajinny raz. Zastavbu v téchto plochach je nutno
regulovat v ramci navazujici projektové dokumentace a spravnich fizenich.

nastavenim rozpéti velikosti stavebnich pozemki a koeficient zastavéni (zelené):

pro plochy BI €. 3 a 5 je stanoveno rozpéti velikosti stavebnich pozemki na 800 - 2000m? a koeficient zastavéni
50%. Tato regulace vychazi jednak z charakteru stavajici zastavby a velikosti stavebnich pozemki a také ze snahy,
aby nova zastavba v dané lokalité nevykazovala znaky méstského zplsobu zastavéni, které je charakteristické
mens§imi stavebnimi pozemky, jednotnou uliéni ¢arou a vy$si vySkovou hladinou objekttl. Rozpéti velikosti stavebnich
pozemku zajisti vesnicky charakter zastavby s pozadovanym mnozstvim zelené (koeficient zastavéni stanoven na
50%) s zadoucim vysokym podilem zelené zahrad a sadu

regulace tykajici se stanoveného podilu zelené (min. 15%) je pouzita pro plochy vyroby a skladovani, jak stavajici,
tak navrhované (€. 15 a 16). Dlvodem je zmiméni vlivu vyroby na okolni, zejména obytnou zastavbu. Uvedenou
regulaci je nastaven pozadavek na zajisténi zelené i ve stavajicich arealech, pfipadné nerozsifovani dalsi vystavby
nad pfipustnou mez

nastavenim rozpéti vzdalenosti umistovani zastavby:

pro novou zastavbu bydleni (RD) v plochach smiSenych obytnych (SO.3) je pozadovano umistovani do vzdalenosti
max. 30 m od vefejného prostoru, vymezeného zejména plochami vefejnych prostranstvi (P*) — pfipadné i pozemky
budoucich vefejnych prostranstvi - komunikaci (viz lokalita SO.3 zapadné od plvodni historické zastavby, za OU).
Dlvodem je ochrana stavajiciho razu a struktury zastavby a dale zejména ochrana sadl a zahrad v zastavéném
Uzemi (zahrnutych v rdmci ploch smiSenych obytnych vesnickych) pfed zastavénim, ¢imZ je chranén i vyjimecny
krajinny raz (viz dale)

pro plochy Bl €. 7 a 8 je na z&kladé pozadavku organu statni spravy les stanovena podminka, Ze nova zastavba
musi byt umistovana minimalné ve vzdalenosti 25 m od pozemkd pinicich funkci lesa. Divodem je ochrana zastavby
pred potencialnim padem strom( a dalSich vlivii z PUPFL

pro plochu BI €. 8 je z divodu poZadavku na raz ulicové zastavby a zejména pro ochranu stavajicich sadl a zahrad
(soucasti plochy) nastaven pozadavek na umistovani zastavby pro bydleni do vzdalenosti 30m od ploch vefejného
prostranstvi (P* a P* €. 17)

nastavenim zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Névrhem Uzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina zemédélska s lukafenim - viz kap.
A.1.3 Dalsi z nastroji ochrany krajinného razu je samotné vymezeni piipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a dale zpisob jejich regulace (viz pfedchozi odstavec). U ploch
obytnych a ploch vyroby je stanovena vySkova hladina zastavby s pfihlédnutim k ndvaznosti na okolni zastavbu a vefejny
prostor, zohlednéni pohledovych horizontd a podil zelené. Uvedena regulace je podrobnéji uvedena v pfedchozim textu. Dale
je k ochrané krajinného razu stanovena tato regulace:
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v plochéch individualniho bydleni €. 3 a 5 je poZzadovano respektovat novou zastavbou charakter ulicové zastavby
(viz pojmy) a zarover bude zastavba umisténa do 30m od komunikace

ve vSech plochach individuélniho bydleni je stanoven pozadavek na zaclenéni nové zastavby pfirozené do krajiny,
resp. respektovat a podporovat v maximaini mozné mife plochy zahrad a sad(i. Snahou je navazat i novodobou
zastavbou na tradici a charakter plivodni zastavby s vysokym podilem zelené (zahrady a sady)

v plochach smidenych obytnych vesnickych je pozadovano respektovat charakter stavajici zastavby (fadové az
rozvolnéna s vysokym podilem zelené zahrad a sad()

zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou dale nastaveny obecné ve vztahu ke konkrétnimu typu krajiny
danému dokumentem ,Krajinny raz Zlinského kraje”. Architektonické a urbanistické FeSeni nové zastavby
(pfipadné zastavby v ramci zpracovavanych Uzemnich studii) musi vychazet z celkové charakteristiky obce. Pfed
narudenim je potfeba chrénit charakteristické slozky krajinného razu, a nova zastavba nesmi byt Zivelnou
vystavbou stylové nesourodych domd, ¢i dominantami, jeZ potladuji sou€asné dominanty a obraz mista. Zabranit
je potfeba pronikani cizorodych vliv z mést (zejména stavebni prvky a styly). Pozadovano je i respektovani
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dominanty kostela a pohledovych os na ni vazanych (tyké se zejména staveb a opatfeni, které nejsou vySkové
regulovany, napf. technicka infrastruktura apod.). Zaroveri je poZzadovano respektovat zastavbou pfirodni slozku
krajinného razu (zahrady a sady) stabilizovanou zejména v plochach smidenych nezastavéného uzemi (S*),
pfipadné i v plochach smiSenych obytnych vesnickych (SO.3)
Vyse uvedenou prostorovou regulaci a podminkami ochrany krajinného razu je zajisténa ochrana tradi¢niho vnéjsiho
i vnitiniho vyrazu sidla.

Pro v8echny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti je stanoveno i nepfipustné vyuziti. Nepfipustnym vyuzitim jsou obecné
takové Cinnosti, stavby a zafizeni, jeZ nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné ¢i podmine¢né pfipustné vyuziti pro jednotlivé
funkéni plochy. Nepfipustné je dale z diivodu nezadouciho rozvoje umistovani novych staveb pro individualni rekreaci v plose
RI. Jedna se o plochu u hranic s Kelniky, kde jsou zvy$ené naroky na ochranu krajinného razu (Uzemi se zvy$enou ochranou
krajinného razu) a ztohoto divodu véetné polohy atd. neni pfipusténa vystavba novych staveb v ramci vymezeného
zastavéného Uzemi. Z diivodu eliminace negativnich vlivi na hlavni funkci v plochach SO.3 (bydleni) jsou nepfipustné stavby,
provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf. prasnost, ...) zatézi — funkce neslucitelné s bydlenim. U
ploch, které jsou soucasti nezastavéného Uzemi, byly dale vylouéeny stavby, zafizeni a opatieni dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona. Ve vSech pfipadech byla vylouéena technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni, a dale stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerost(, to zejména z divodu ochrany
ZPF a krajinného razu. V pfipadé staveb pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, se mize jednat o tak vyznamné zasahy
nepfipustného vyuziti véetné vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona se tyka ploch pfirodnich, které jsou vymezovany pro biocentra USES a jako vyhrazené plochy za G¢elem
zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny. Plochy zemédélskeé pfipoustéji stavby pro zemédélstvi, docasné oploceni sadd,
zahrad a pastevecké ohrady a plochy lesni stavby pro lesnictvi, které vSak musi odpovidat charakteru zastavby a krajinného
razu. Ve vech plochach, kde nebyly jmenovité vylouceny stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v § 18 odst. 5, Ize tato umistovat
bez pfedchozi zmény Gzemniho planu v souladu s podminkami jednotlivych ploch a charakterem nezastavéného uzemi.

Soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v kap. F Navrhu je definice pouZitych pojmu, které jsou
budto v UP konkretizovany, nebo nejsou blize upfesnény provadécimi pfedpisy.

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd - vyrobky

Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkil a uspokojuji urcitou
potiebu (napf. obchod, kadernictvi, opravna, ...)

Souvisejici, souvislost - vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, €innostmi, vyuzitim
Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na spinéni urcitych podminek
Sluzebni byt - slouZi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Pohotovostni byt - slouZi k doGasnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim

Zelen — soubor zamérné zaloZenych nebo spontanné vzniklych prvki Zivé a neZivé prirody

Malé vodni plochy - vodni plochy do velikosti max.0,05 ha.

Verejna zelen - r(zné druhy zelené volné pristupné verejnosti

Stavby pro zemédélstvi stavby pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktd rostlinné
vyroby s vylou¢enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce, o ploSe mensi nez 50 m? zastavéné plochy, s vySkovou
regulaci zastavby do 5m

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon myslivosti o ploSe menSi
nez 30 m2 zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

Drobna zemédélska vyroba - péstovani produktd rostlinné vyroby a chov drobnych hospodarskych zvifat jako soucast
pozemku rodinnych domd bez negativniho vlivu na okolni zastavbu

Pastevecka ohrada- jednoducha dievéna stavba s nosnymi sloupy (hranoly, kulatina) zapusténymi do rostliého terénu
s vodorovné ulozenymi pricniky (laté, odkory) s prihlednosti min. 70%

Dopliikové stavby a zarizeni veiejného prostranstvi - drobné stavby a zafizeni bez nerusiciho vlivu, slucitelné s ucelem
sidelni zelen&, které svym méfitkem zeleft vhodné doplriuji napf. sochafska dila, plastiky, mobiliaf, odpoCivadla, pfistfesky
apod.

Ulicova zastavba — zastavba s fazenim objektd rodinnych domG podél ulic, domy vytvareji uliéni ¢aru, mohou byt osazeny
vedle sebe nebo s mezerami

Tyto pojmy byly definovany z diivodl jednotné a jednoznacné aplikace pfi uplatiovani tzemniho planu. Jedna se pfedevsim
o stavby pro zemédélstvi, stavby pro lesni hospodarstvi a malé vodni plochy, pro které jsou stanoveny i podminky prostorového
uspofadani spodivajici ve stanoveni vyskové regulace zastavby a rozmezi vyméry zastavéné plochy. Stavby v rozsahu
uvedené regulace (pro zemédélstvi do 50m2, pro lesnictvi do 30m?2), v pfipadé ze nejsou vylouCeny, Ize umistovat
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v neurbanizovaném Uzemi bez potfeby feSeni zmén Uzemniho planu. Stavby ve vétSim rozsahu budou vyZadovat posouzeni
v ramci zmény uzemniho planu. Nastavena regulace u tohoto druhu staveb vychézi z obdobné zastavby v krajiné a v pfipadé
staveb pro zemédeélstvi se jedna o stavby, u kterych je prostorovou regulaci minimalizovan vliv na krajinny raz. Obdobna
regulace se tyka i staveb pro lesnictvi. Plosna regulace vodnich ploch, jez Ize v plochach nezastavéného uzemi realizovat bez
posouzeni v ramci zmény Uzemniho planu, pfedstavuije plochy, které vyrazné neovlivni vodni rezim v krajiné a raz krajiny (tzv.
malé vodni plochy- do 0,05 ha). Déle je pro potfebu Uzemniho planu definovana ,drobna zemédéiska vyroba“ (péstovani
produkti rostlinné vyroby a chov drobnych hospodarskych zvifat jako sou¢ast pozemkd rodinnych domd bez negativniho viivu
na okolni zastavbu), ktera je v obytnych plochach pfipustna. Stejné tak jsou nadefinovany ,doplfikové stavby vefejnych
prostranstvi“, coZ jsou drobné stavby bez nerusiciho vlivu, sluitelné s U¢elem vefejného prostranstvi, které svym méfitkem
vhodné dopliuji napf. sochafska dila, plastiky, mobiliaf, odpocivadla, pfistfeSky apod. Umisténi uvedeného typu staveb je
v téchto plochach zadouci, ale je nutno zajistit jejich spravnou regulaci. Definovan je rovnéz charakter ulicové zastavby ¢i
pastevecka ohrada tak, aby bylo mozné pfi rozhodovani v Gzemi jednoznaéné posoudit soulad zamérd se stanovenou
koncepci Uzemniho pl&nu a podminkami pro vyuziti jednotlivych ploch.

B.1.7 Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje vefejnd prospésné stavby, pro které by bylo mozné prava k pozemkim vyvlastnit, a to za G&elem
realizace kanalizace v plochach T* ¢. 18 a 19 s oznaéenim T1. Jejich vefejna prospésnost je dana prioritnim zajmem (PUR,
ZUR) na odpovidajici zajisténi nakladani s odpadnimi vodami (jejich pregisténi pred vypousténim do povrchovych vod).

Vymezeni vefejné prospéSnych opatfeni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$na opateni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, a to za uéelem
zajisténi funkénosti Uzemniho systému ekologické stability krajiny — lokalni biokoridory LBK1, LBK2, LBK4, LBK5 a LBKS
v plochach K €. 20-27 s oznacenim BK1 — BKS5. Jejich vefejna prospésnost je dana celospole¢enskym zajmem na ochrané
pfirody a krajiny, na zachovani a zlepSeni jejich podminek.

Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu
Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou
v Uzemnim planu nové vymezovany.

Vymezeni ploch pro asanaci
V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.

B.1.8 Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich éisel pozemku, nazvi
katastralnich Uzemi a pfipadné dalSich udajt podle katastralniho zakona

Predkupni pravo ve prospéch obce Velky Ofechov neni navrhovano, protoze zajisténi prav k pozemk(m pro vefejné obéanské
vybaveni a vefejna prostranstvi Ize zajistit jinym zplsobem nebo jsou jiz tyto pozemky ve viastnictvi obce.

B.1.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni

Redeni Gzemniho planu nevyzaduje stanoveni kompenzaéni opatfeni.

B.1.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
Zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihuty pro vioZeni
dat o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

Vyuziti ploch €. 3 a €. 5 je podminéno pofizenim uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani o zménach v uzemi. V kapitole
K. Navrhu jsou navic stanoveny zakladni poZadavky pro jejich feSeni, jeZ plynou jak z podminek pro vyuZiti t&chto ploch (viz
kap. F Navrhu), tak ze standardniho rozsahu a feSeni Gzemnich studii. K poZadavku na zpracovani uzemnich studii bylo
pfistoupeno zejména z dlivodu rozsahu ploch a potfeby podrobnéjsi regulace Gzemi vEetné feSeni dopravni obsluhy (zejména
plocha €. 3), vymezeni vefejnych prostranstvi (§ 7, odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.), vymezeni zelené apod. — viz obecné pokyny
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pro FeSeni izemni studie US1 a US2 v Navrhu. Obecné pokyny ke zpracovani izemnich studii pfedstavuji zavazny rdmec pro
navrh feSeni vyuziti plochy. Stanoveni rozpéti velikosti stavebnich pozemkd 800- 2000 m? je nastrojem pro zachovani
charakteru zastavby, dolni hranice 800m2 ma zabranit méstskému typu zastavby charakterizovanym zejména malymi
stavebnimi pozemky. PoZadavek je stanoven v Gzemnim planu i z toho dGvodu, Ze samotna uzemni studie neni zavazna pro
rozhodovani v Gzemi.

B.1.11 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro zastavitelné plochy bydleni individualniho €. 3, 5, 7 a 8 je nastavena etapizace, ktera pfedpoklada v I. etapé vybudovani
vefejné dopravni a technické infrastruktury v parametrech a kapacitach odpovidajici vysledné zastavbé a nasledng, ve Il.
etapé, vlastni realizaci obytné zastavby. Smyslem navrzené etapizace je raciondlni a udrZitelné vyuzivani Uzemi
prostfednictvim zajiSténi vefejné dopravni a technické infrastruktury v dostate&né kapacité pfed zahajenim vystavby rodinnych
dom, a tim zajisténi vyhovujiciho komunikacéniho napojeni, zasobovani jednotlivymi médii (voda, elektfina, plyn) a zajisténi
nezavadné likvidace odpadnich vod. Smyslem je taktéZ zamezit individualnim a nekoncepénim zplisobim zajisténi vefejné
infrastruktury pro lokalitu (individualni zajisténi dostupnosti jednotlivych pozemk stavebniki bez ohledu na racionalni vyuziti
celé lokality).

B.1.12 Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému piipojené grafické ¢asti

Jedna se o uvedeni nalezitosti danych pfilohou provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu, kdy je uvadén celkovy pocet listi
textové Casti navrhu — 11 list (strany 1- 21). Graficka ¢ast navrhu obsahuje 3 vykresy - €. [.B1 (Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi), 1.B2 (Hlavni vykres), I.B.3 (Vykres vefejné prospé3nych staveb, opatfeni a asanaci). Textova i graficka ¢ast izemniho
planu je zpracovana v souladu s pozadavky predpist a schvaleného zadani.

B.2 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni tzemniho planu navazuje na koncepci zaloZzenou predchozi izemné planovaci dokumentaci, . Gzemnim planem
sidelniho Utvaru Velky Ofechov (r. 1998), véetné jeho zmén €. 1 (r. 2001), &. 2 (r. 2009) a €. 3 (r. 2010). Zastavéné uzemi je
vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zékona s cilem vytvofit pfedpoklady pro ochranu nezastavéného tzemi,
zejména ploch rozsahlych zahrad a sadd, jeZ jsou urdujici pirodni slozkou vyjimeéného krajinného razu. Casti zahrad a sadd,
které bezprostfedné souvisi s bydlenim (zpravidla pod spole¢nym oplocenim apod.), jsou zahrnuty do ploch obytnych (umozni
dali rozvoj bydleni, pfistavby a stavby souvisejici s bydlenim jako napf. bazény aj.), ostatni pozemky &i jejich Casti dale
v krajiné jsou zahrnuty do ploch smiSenych nezastavéného uzemi s cilem jejich ochrany (Ize umistovat v souladu s § 18, odst.
5 SZ stavby pro zemédélstvi se stanovenou prostorovou regulaci tak, aby nebyl naruSen charakter a krajinny réz). Pozemky,
jez jsou jesté soucasti zastavéného uzemi (intravilan), ale zaroven je nebylo dle koncepce vhodné zastavovat stavbami pro
bydleni, byly plvodné zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z*). Na zakladé vysledkd vefejného projednani byly vak i tyto
pozemky (zejména zapadné od obecniho ufadu) zahrnuty do ploch smiSenych obytnych vesnickych s cilem jejich postupného
zastavovani. Vymezeni zastavéného Uzemi je obecné nastrojem k ochrané nezastavéného Uzemi v souladu s cili uzemniho
planovani — cilem je mimo jiné i soustfedovani nové zéastavby do zastavénych ploch a ochrana okolni nezastavéné krajiny.
Vymezeni zastavéného tizemi v UP Velky Ofechov umoziiuje umisténi cca 20 RD, rozvoj je umoznén kromé jednotlivych
proluk a dal$ich nezastavénych stavebnich pozemk( zejména v lokalité zapadné za obecnim Ufadem, jez byla plvodné
vymezena jako plocha sidelni zelené (Z*) s cilem ochrany rozsahlych sadl a zahrad v zastavéném Gzemi, jeZ jsou uréujicim
faktorem vyjime¢ného krajinného rézu obce.

Prestoze se zpracovava novy Uzemni plan a vazby na plvodni dokumentaci nemusi byt vzdy dodrzeny (tyka se to i vymezeni
zastavéného (zemi), vychazi koncepce zastavitelnych ploch téméF zcela z UPN SU Velky Ofechov. Vechny plochy
jsou prevzaty dokonce ve shodném rozsahu jako v UPN SU s vyjimkou plochy &. 3, jeZ byla rozsifena o 4 pozemky
vychodnim smérem (o cca 0,5 ha) a plochy &. 8 (nastavena prostorova regulace vsak umoziiuje pouze RD rozsahu die UPN
SU). Nové navrzeny jsou pouze plochy Bl &. 10, 30 a $O.3 &. 11 v rozsahu 0,57 ha. Zaroveri véak oproti UPN SU byla
vypusténa plocha Gizemni rezervy v rozsahu 2,5 ha. Také mnohé plochy z UPN SU jsou jiz zastavény, zejména lokalita severné
od fotbalového hfisté (s cca 11 novymi RD). Z&kladni zhodnoceni zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, je také sougasti
kap.B.1akap.D. 1.

Rozvojové pozadavky byly zohledriovany a zapracovany v nasledujicim rozsahu:

- byly vyhodnoceny navrhované plochy bydleni z pdvodni Gzemné planovaci dokumentace a pozadavky obce a
soukromych vlastnikii a byly korigovany s poZadavky vefejného zajmu daného zejména ochranou krajinného razu,
zemédélského pldniho fondu a ochranou pfirody a dale s pozadavky koncepci rozvoje Gzemi - viz. kap C.1 Navrhu.
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Koncepce rozvoje Uzemi je navrzena tak, aby nedochazelo jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté charakteru a
identity obce a krajiny.

- nové rozvojové plochy pro bydleni byly navrhovény v mistech s vhodnymi pfedpoklady — moznost napojeni
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, urbanistické hledisko atd.

Bydleni

Plochy pro bydleni nevychazi jen z vypoétu potfeby novych byt pro dosaZeni pfedpokladaného poctu obyvatel v obci, ale i
z optimalnich moznosti rozvoje, jez tzemi poskytuje (blizkost mésta Zlina a Luhaovic jako pracovistnich center a centra vysSi
ob&anské vybavenosti). S ohledem na charakter Gzemi jsou navrhovany rozvojové plochy v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi.

Vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):
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760

740
720
700
680

660
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rok

Na zakladé vy$e uvedeného vyvoje poctu obyvatel v poslednich cca 20 letech Ize pfedpokladat narlst poctu obyvatel, ktery
vyplyva z polohy a funkce sidla v soustavé osidleni. Za poslednich 10 let doslo k nartstu o 65 obyvatel a |ze pfedpokladat,
Ze uvedeny trend bude i nadale pokracovat. V souc¢asné dobé zije na uzemi obce cca 765 obyvatel (k 31. 12. 2015).
Celkova potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2028 vyplyvajici z Rozbor(i udrZitelného rozvoje Uzemi
zpracovanych nad aktualnimi daty zemné analytickych podkladd ORP Zlin pro Gzemi obce Velky Ofechov k datu 31. 12.
2014 predstavuje 5,41 ha, coz predstavuje 42 byt pfi primeérné velikosti pozemku pro RD véetné funkéné propojenych
ploch (!) 1460 m2. Viypocet pfedpoklada narlst poctu obyvatel na 790 v r. 2028. Jedna se o Udaje z Uzemné analytickych
podkladul, které byly stanoveny a vypoéteny s vyuZitim nastroje Urbanka (urbanisticka kalkulacka, Institut regionalniho rozvoje).
Na rozdil od vySe uvedeného uzemni plan pocita v navrhovém obdobi s ohledem na pfedpokladany demograficky vyvoj (viz
vyse) s celkovym poctem cca 840 obyvatel v roce 2031, coz pfedstavuje v dynamické varianté nardst o cca 75 obyvatel
(na rozdil od RURU, kde je pfedpoklad 790 obyvatel — narlst jen o 33 obyvatel.). Na zakladé urbanistické koncepce a
stanovené regulace Ize také reainé stanovit oproti RURU primérnou velikost pozemku RD véetné funkéné souvisejicich ploch
(zahrady aj.) na minimalné 1 700m? a zalidnénost bytu na 2,5.

Zastavitelné plochy pro bydleni dle sou¢asné platného UPN SU Velky Ofechov predstavuji 13,49 ha, véetné rezerv
cca 16 ha-1j. pfi odhadované primeérné velikosti pozemku 1460m2 cca 92 byta/rodinnych dom( (resp. 109 bytl véetné tzemni
rezervy). Z toho jsou viak jiz nékteré navrhové plochy zastavény a k dispozici ziistava celkem cca 11 ha dle UPN SU (+ plocha
Uzemni rezervy). Na zakladé této bilance bylo pfistoupeno k pofizeni nového Uzemniho planu, ktery koncepci bydleni
vyhodnocuje a ¢asteéné upravuje. Plochy jsou dale podrobnéji regulovany nastroji tzemniho plénovani, coz vede jednak
k poZadovanému charakteru zastavby a zaroven je tim omezovan i pocet RD (bytovych jednotek).

Celkovy rozsah navrzenych ploch bydleni je cca 12 ha a je dale regulovan u téchto ploch:

BI €. 3, 5 — pro plochy je stavena jako podminka jejich vyuZiti zpracovani Uzemni studie, kterd bude podrobnéji FeSit
plodnou a prostorovou regulaci staveb — viz kap. J. Navrhu. Zérovei je poZadovano stanoveni rozpéti stavebnich
pozemki 800 - 2000m2 a koeficient zastavéni max. 50%, coz reguluje maximalni mozny pocet RD s ohledem na
pozadovany charakter zastavby... nova zastavba bude pfirozené zaclenéna do krajiny, resp. budou v maximalni mozné
mife respektovany a podporovany plochy zahrad a sadu. Nova zéstavba pro bydleni bude zaroven umisténa do 30m od
komunikace

BI €. 7, 8 — pro plochy je stanovena podminka, Ze zastavba bude umistovana do vzdalenosti minimalné 25 m od hranice
pozemkd plnicich funkci lesa. Novou zastavbu pro bydleni v ploSe €. 8 Ize zérover umistovat do vzdalenosti max. 30 m
od vefejného prostoru vymezeného plochami vefejnych prostranstvi (P*, P €. 17)
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Soucasné je i regulovdna moZnost obytné zastavby v zastavéném Uzemi v plochdch smiSenych obytnych vesnickych, které
jsou vymezeny v navaznosti na centralni prostor obce (moznost vyuZiti stavajicich proluk a ploch sadli a zahrad):
a. zachovat charakter stavajici zastavby (fadova az rozvolnéna s vysokym podilem zelené zahrad a sadu)
b. obytnou zastavbu umistovat do vzdalenosti max. 30 m od vefejného prostoru, vymezeného zejména
plochami vefejnych prostranstvi, oznacenymi P* (pfipadné budoucimi komunikacemi)

Vyse uvedené regulace sméfuji k rozvolnéni zastavby, odpovidajici charakteru venkovského sidla.

Tato regulace ma v co nejvétsi mire zajistit charakter stavajici historické zastavby, zamezit nahodilému umistovani
obytné zastavby a sou¢asné umoznit vyuziti ¢asti ploch jako zahrady a sady v souladu s pozadavky na ochranu a
tvorbu specifického krajinného razu sidla.

Uzemnim planem je navrhovano cca 85 rodinnych domdi/ 95 bytovych jednotek. Uvedené feseni pfi zohlednéni nedostupnosti
nékterych ploch pokryva potiebu rozvojovych ploch pro navrhované obdobi. V feSeni je zohlednéna rezerva na rozvolnéni
zastavby nebo nerealizovatelnost vystavby, pfi éemz navrzeny odhad odpovida zkuSenostem a stavu v daném Uzemi. Realné
Ize realizovat vzhledem k dostupnosti pozemk, aktualni pfipravenosti, majetkopravnim vztah(im a dal$im faktor(m jen v rAmci
zastavitelnych ploch vystavbu cca 50 RD. Pfi pfedpokladané primérné obloznosti 2,5 obyvatele/byt pokryje predpokladany
nardst poctu obyvatel.

NiZe je uveden orientaéni pocet rodinnych domu a bytovych jednotek, jez umoznuiji navrzené plochy bydleni pfi idealnim
a Uplném vyuziti + zastavéné uzemi. Odhad po¢tu RD vychazi z charakteru plochy (tvar, umisténi, parcelace, atd.), podminek
vyuziti (regulace) a z limitd v Gzemi (ochranna pasma apod.).

Predpokladany pocet rodinnych domi:

& ploch rozloha funkee orientacni pocet b.j. /RD
- plochy (ha) (omezeni)
1 0,13 (bytov's(lilm/RD)
BH - plochy hromadného bydleni 2/1
2 0,12 (bytovy diinvRD)
3 2,39 13
4 0,19 1
5 3,62 12
6 0,15 1
Bl — plochy individualniho bydleni
7 1,21 10
8 2,27 15
9 0,84 6
10 0,05 1
30 0,19 2
& 028 S0.3 — plochy smiSené obytné vesnické 2
Vlyznamné proluky, zastavitelné plochy sadl a zahrad 20
v zastavéném Uzemi
CELKEM 95/85

Celkovy rozsah navrzenych ploch pro bydleni predstavuje cca 12,1 ha s predpokladanym poctem bytovych jednotek cca 90.

Plocha Pocet byt
RURU 2014 potfeba 5,41 ha zastavitelnych ploch pfi zohlednéni | 42
moZznosti realizace 1/5 zastavby v zastavéném uzemi
UPN SU Velky Ofechov cca 11 ha zastavitelnych ploch 85 - 100
Navrh Gzemniho planu Velky | cca 12 ha (s plosnou regulaci a navaznosti na UPN | cca 90
Ofechov SU) + moznosti zastavéné (izemi
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Ob¢anské vybaveni

Plocha ob¢anského vybaveni O ¢&. 13 vrozsahu 0,42 ha byla navrzena jednak z divodu diléiho pozadavku a dale pro
dokomponovani zastavby podél komunikace lIl. tf. Pro uvedenou funkci nejsou navrhovany zadné jiné plochy a navrhovana
plocha tak pfedstavuje rezervu pro rozvoj dané funkce v uzemi.

Vyroba

Navrzené plochy vyroby a skladovani V €. 15 a 16 v rozsahu 1,49 ha jsou s drobnymi Upravami pfevzaty z pfedchozi Gzemné
planovaci dokumentace a jsou soucasti koncepce, na kterou bylo navazano. Vzhledem k tomu a s pfihlédnutim ke stavajici
strukture osidleni nejsou na Uzemi obce jiné vhodné plochy pro uvedenou funkci. Navrhované plochy predstavuji moznost
rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu, leZiciho mimo obytnou zastavbu, s vhodnym dopravnim napojenim.

Technicka infrastruktura

Navrzené plochy technické infrastruktury T* €. 18 a 19 v rozsahu 2,68 ha jsou v podstaté pfevzaty z pfedchozi izemné
planovaci dokumentace a jsou soucasti koncepce, na kterou bylo navazano. Rozsah i umisténi ploch vychazi z potfeby
vytvofeni odpovidajicich podminek dle vydaného uzemniho rozhodnuti.

Vefejné prostranstvi

Je navrzena plocha P* &. 17, ktera slouzi pro pfistup a vedeni technické infrastruktury pro zastavitelné plochy s obytnou funkci
¢. 7 a 8. Vzhledem k potiebé zajiSténi vefejné infrastruktury pro nové navrhované zastavitelné plochy byla plocha ¢. 17
navrzena v poloze, kterd umozni zajisténi pozadovanych funkci pro plochy BI €. 7 a 8.

B.3 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Schvalené Zadani Gzemniho planu Velky Ofechov je zasadnim a zdvaznym dokumentem pro zpracovani Gzemniho planu
Velky Ofechov. Je v ném definovan pozadovany rozsah i zptisob zpracovani. Uzemni plan je FeSen v rozsahu celého spravniho
Uzemi obce Velky Ofechov. Z plvodni izemné planovaci dokumentace byla do nového Uzemniho planu pfevzata celkova
koncepce fedeni, na kterou bylo navazano a jsou prevzaty zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a vyroby. Cast zastavitelnych
ploch z UPN SU Velky Ofechov je jiz soucasti zastavéného uzemi s odpovidajici funkci. Do Fe$eni nebyly prevzaty nékteré
plochy v¢. plochy vyhledové pro bydleni (viz kap. B2.).

Pozadavky na feSeni a zplsob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani uzemniho planu Velky Ofechov byly
respektovany nasledovné:

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

= Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot izemi ze ZUR ZK - zohlednéno
v ramci nastavené urbanistické koncepce, vice v kap. A.1 a B.1 Odlvodnéni

= Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlaZzni obytnou zastavbou
v samostatnych rodinnych domech — navrhem UP je respektovano — viz urbanisticka koncepce kap. B.1 Oddvodnéni.
Navrhovany jsou zejména plochy pro rodinné domy (BI, SO.3), pouze ve dvou lokalitach v ndvaznosti na stavajici
bytovku je navrhovana zastavba bytovek o max. vySce 3 nadzemni podlazi, oviem i s moznosti realizace RD.

= Vymezit hranici zastavéného tizemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena — zastavéné Uzemi bylo vymezeno
k datu 1. 8. 2015- vice viz kap. B. 1.1.

= Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktuélnost névrhi a rezerv - koncepce vyhodnocena
a Caste¢né upravena - viz kap. B.1aB. 2

= Zohlednit vydana a platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, pfi feSeni navrhu UP zohlednit véechny limity
vyuZiti izemi — platna rozhodnuti a stavebni povoleni byla v feSeni UP zohlednéna (zejména vydané UR na
kanalizaci aj.). Limity vyuZiti Uzemi jsou promitnuty v koordinaCnim vykrese (€. vykresu 11.B2).

= Chrénit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu. Stanovit
poZadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuZiti tizemi v jejich blizkosti s cilem zachovat
celkovy raz prostfedi a jedinecnost mista — viz kap. A.1.2 Odivodnéni/Ochrana kulturnich hodnot
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Zohlednit existenci uzemi s vysokou pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezu, jakoz i izemi, kde je nelze
vylougit.(Viz &. 14 PUR CR — Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni...).(Viz &. 78 ZUR ZK - Respektovat ochranu tzemi archeologickych nalez(...) - vyhodnoceno
v kap. A.1 Odlivodnéni

Provéfit a stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho vyuziti (hlavni
vyuziti), pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti. - vyhodnoceno v kap. B.1
Odtivodnéni

Zddvodnit vymezeni ploch menSich nez ,2h* a pfipadny odli§ny navrh ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti oproti §
4 - 19 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, v platném znéni - vyhodnoceno v kap.
A.5 Oddvodnéni

Provéfit a stanovit podminky ploShého a prostorového usporadani se zohlednénim dosavadniho charakteru a
struktury zastavby ve vazbé na kulturni krajinu (napf. vyskové regulace zastavby...) (Viz &l. 14 PUR CR -...zachovat
raz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie
a tradlice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje...). - vyhodnoceno v kap. A.1 a B.1 Odivodnéni

V pfipadé potfeby stanovit rozmezi vyméry a intenzitu vyuziti stavebnich pozemkd v zastavénych a zastavitelnych
plochéch a to v névaznosti na odtokové poméry a ochranu nize polozenych tzemi.(Viz ¢l. 25 PUR CR - Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni... V zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZzivani destovych vod jako
zdroje vod s cilem zmirfiovat GCinky povodni) - rozmezi vyméry a intenzita vyuZiti stavebnich pozemk( byla
nastavena pro plochy Bl €. 3 a €. 5 (od 800- 2000m? s koeficientem zastavéni max. 50%) a podrobnéji bude
stanovena a vyhodnocena v tzemnich studiich. Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod jsou dany
vymezenim ploch, stanovenim jejich vyuZiti a jejich regulaci.

Zastavitelné plochy navrhovat v navaznosti na stavajici zastavéné tzemi tak, aby uzemi vhodné zahustovaly, aby
nevytvarely izolované Casti zastavéného (zemi obce, které jsou pak nakladné na provoz a udrzbu vefejné dopravni
a technické infrastruktury. Navrhem novych ploch neprodiuZovat prijezdni Usek obci zejména u silnic 11//49718 a
111/49720. (Viz &l. 19 PUR CR — Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi...,udelné vyuzivani a usporadéni zemi
tisporné v narocich na vefejné rozpocty dopravu a energie).- vyhodnoceno v kap. A.1 Odlvodnéni.

Provéfit moZnost roz$ifeni ploch pro bydleni v lokalité Paseky a v lokalité Hajky- navrzené plochy pro bydleni
vychézejici z koncepce platné UPD jsou dostatednou rezervou k rozvoji dané funkce. Lokality byly provéfeny —
vyhovéno bylo navrhu v lokalité Hajky (viz plocha Bl €. 10), naopak vzhledem k odlehlé poloze na horizontu nebylo
vyhovéno pozadavku v lokalité Paseky.

Provéfit moZnosti vymezeni dalSich vhodnych zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na demograficky vyvoj
obce — podrobnéji v kap. B.2 Odlvodnéni.

Aredl zemédélské vyroby povaZovat za izemné stabilizovany. Provéfit potfebu vymezeni novych navrhovych ploch
pro drobnou vyrobu- plocha zeméd&iské vyroby byla stabilizovéna. K rozvoji vyroby a skladovani jsou navrhovany
plochy &. 15 a 16 — v souladu s koncepci platné UPD a v navaznosti na stavajici areal. VV sou¢asnosti je v ploe jiz
realizovéna stavba autoservisu.

Respektovat zakon &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského piidniho fondu. Radné zdtvodnit a vyhodnotit potfebu
novych ploch pro zastavbu a to i ve srovnani s vyuzitim jiz schvalenych ploch k tomuto dcelu. Navrhnout takové
vyméry ploch, které jsou pro zajisténi poZadované funkce pro rozvoj obce v daném (zemi nezbytné. Ve vyhodnoceni
dopadil je treba rozlisit lokality vymezené v pivodni UPD a jejich zménéch od lokalit nové navrhovanych. -
vyhodnoceno v kap. D.1 Oddvodnéni

Névrhové plochy posoudit ve vztahu k zakonu ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi v platném znéni
Z hlediska hlukové zatéZe - vyhodnoceno v kap. B.1 Odlivodnéni, nepfedpoklada se hlukové zatizeni z dopravy
vzhledem k intenzité dopravy
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Respektovat stavajici plochy sidelni a ochranné zelené, pfipadné navrhnout jejich rozsifeni na vhodné plochy a
navrhnout podminky vyuZiti téchto ploch. Zajistit ochranu vyznamné solitérni zelené. — zeleri feSena jako soucast
jednotlivych ploch, zejména ploch vefejnych prostranstvi — samostatné je vymezena sidelni zelefi v navaznosti na
plochu vyroby s funkci izolaéni — podrobnéji vyhodnoceno v kap. B.1 Oddvodnéni

Zajistit ndvaznost funkcnich ploch na UPD sousednich obci — navaznosti funkénich ploch na sousedni (zemi
(zejména USES) jsou zajistény - viz koordinacni vykres a kap. A.3 Odlvodnéni.

V zavislosti na rozsahu vymezeni navrhovych ploch odbornym odhadem stanovit bilanci potfeb energii a medii a
potfeby obéanské vybavenosti ve vefejném zajmu, na zakladé kterych bude navrZena koncepce feSeni vefejné
infrastruktury, tedy vzhledem ke kapacitam stavajicim a potfebam rozvoje tizemi.(Viz ¢. 27 PUR CR - Vytvéret
podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivéni v rémei sidelni struktury).(Viz &. 28 PUR CR — ...zohledriovat néroky dalsiho vyvoje izemi, poZadovat
jeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na vefejnou infrastrukturu) -
vyhodnoceno v kap. A.1 Odivodnéni

Provéit celkovou dopravni obsluznost obce, vychazet ze stavajici UPD zpracované pro obec Velky Ofechov.
Provérit Sitkové parametry vyznamnych mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi, kterymi jsou vedeny a fesit
pfipadné nedostatky. (Viz &l. 24 PUR CR — Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola
naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury) — stavajici sit pozemnich komunikaci je stabilizovana, dopravni
infrastruktura je pfipustna ve vSech funkénich plochach, a proto nejsou plochy pro Sifkové a smérové Upravy
navrhovany

Navrzenym fesenim nezptsobit ztizeni pfistupnosti k zemédélskym pozemkim. (Viz &l. 23 PUR CR - Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny...) — respektovano, viz podminka vyuziti plochy €.
15 a dale dopravni infrastruktura pfipustna ve vsech funkénich plochach.

Mimo zastavéné tuzemi pfipustit zfizovani vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci, stezek a pésin — respektovano,
slucitelna dopravni infrastruktura pfipustna v nezastavéném tzemi, vefejna dopravni infrastruktura Ize realizovat i
na zakladé § 18, odst. 5 SZ (UP nevyluuje).

V navrhu feSeni zasobovani vodou, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod respektovat Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci Zlinského kraje. S ohledem na navrh zastavitelnych ploch vyhodnotit spotfebu vody a tlakové poméry a
toto promitnout do navrhu napojeni navrzenych zastavitelnych ploch na vefejny vodovod. Provérit stavajici systém
odkanalizovani obce véetné zastavitelnych ploch pro vedeni kanalizace a umisténi COV (Viz UAP ORP Zlin - slab4
strénka — zhorSené kvalita hygieny prostfedi vzhledem k absenci COV). Pro zastavitelné plochy navrhnout, v pfipadé
potfeby, rozifeni kanalizace. (Viz &l. 30 PUR CR - ... dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovaly pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti). (Viz ¢l. 56a, 56b ZUR ZK)-
likvidace odpadnich vod a zasobovani vodou feSeno v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského
kraje — viz kap. A.1.3 a B.1 Oddvodnéni

Névrh UP zpracovat v souladu s se zavaznym dokumentem - Planem oblasti povodi Moravy, u vSech vodnich toki
v feSeném Uzemi respektovat ochranné pasmo. — nové plati jiz Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitok Vahi véetné
souvisejicich dokumentd, vyhodnoceno v kap. A.1.3 Oddvodnéni

Vodni toky smérové neupravovat — nejsou navrhovany plochy pro uvedeny ucel, vodni toky jsou vymezeny dle
aktualniho stavu v uzemi

U rozséhlych blokt zemédélské pldy s chybéjicimi prvky krajinné zelené navrhnout retencni a protierozni opatfeni
v krajing. (Viz &. 25 PUR CR - Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potenciélnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tizemi...) (Viz &. 54,56 ZUR ZK) — vyhodnoceno v kap. A.1.3 a B.1 Oddvodnéni

Vyznacit a respektovat plochy odvodnéné melioracnim zafizenim. — zobrazeno ve Viykrese pfedpokladanych zabori
pudniho fondu a pro dotcené plochy stanovena podminka zachovani funkénosti téchto zafizeni

V zavislosti na rozsahu navrZzenych zastavitelnych ploch provérit potfebu pfikonu el. energie a dle toho pfipadné
navrhnout posileni pfenosové schopnosti stavajiciho zafizeni - vyhodnoceno v kap. B.1 Odlvodnéni

NavrZené zastavitelné plochy napojit podle moZnosti na stfedotlakou plynovodni sit obce — jsou vytvofeny podminky
pro napojeni navrhovanych ploch na plynovodni sit — v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
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Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné tizemi, nezafazovat do ploch
zastavitelnych — spInéno, navrhované plochy pro kanalizaci jsou navrhovany jako sou¢ést nezastavéného tzemi

Provéfit systém nakladani s odpady v obci. — provéfeno, viz kap. B.1

Provéfit vymezeni stévajicich ploch pro zafizeni obéanského vybaveni, v podminkach vyuZziti téchto ploch umoznit
zfizeni sbérného dvora — plochy ob&anského vybaveni byly provéfeny, v podminkach téchto ploch je pfipusténo
zfizovani staveb a zafizeni slouZicich ke sbéru, soustfedéni a tfidéni odpadu bez negativniho vlivu na okoli — viz
kap. F Navrhu

Provéfit zastavitelné plochy pro obéanskou vybavenost z platného UP (oznacené jako OV-1, OV-2, OV-3) - plochy
byly provéfeny a na zakladé posouzeni vhodnosti a aktualnich potieb vypustény. Navrzena je nova plocha O €. 13.

V navaznosti na rozvoj bydleni a tudiz na pfedpokladané zvysovani poctu obyvatel obce provéfit potfebu vymezeni
ploch pro zafizeni obéanského vybaveni ve vefejném zajmu — provéfeno, ale vzhledem k vysokému vybaveni obce
a blizkosti mést Luhacovice a Zlin s vy38i obCanskou vybavenosti nebyly nové plochy pro uvedeny ucel (obanské
vybaveni ve vefejném zajmu) navrhovany. Nové je v3ak pro obecnou ob&anskou vybavenost navrhovana plocha O
€. 13. Uvedené funkce Ize také zajistit ve stavajicich plochach v souladu s podminkami jejich vyuziti.

Stanovit podminky pro umistovani obéanského vybaveni v plochéach s jinym zptsobem vyuZiti — splnéno viz kap.
F.1 Navrhu

Vyznacit a respektovat stavajici plochy verfejnych prostranstvi, zejména ucelené plochy sidelni zelené -
respektovano — viz urbanisticka koncepce

Podle potfeby v souvislosti s rozvojovymi plochami vymezit nové plochy samostatnych verfejnych prostranstvi pro
zajisténi obecného pohodli bydleni v sidle — je navrzena plocha vefejného prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych
ploch bydleni €. 7 a 8- viz kap. B.1

Respektovat zajmy ochrany pfirody — navrhem feSeni vytvofit podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a
krajinnych hodnot, které se v fe§eném tzemi nachazeji:

—  vyznamné krajinné prvky ze zékona

—  skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability
(Viz ¢. 20 PUR CR - ...pfi Uzemné plénovaci &innosti,... respektovat vefejné z&jmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych dzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokFadu,...)(Viz kapitola 5.1 ZUR ZK - Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot.) —
zajmy ochrany pfirody a krajinné hodnoty jsou respektovany — vice v kap. A.2 a B.1

Proverit a doplnit USES lokéini Grovné vychézejici z platné UPD obce - vyhodnoceno v kap. A.1. B.1 Oddvodnéni
véetné navrhu USES

Provéiit stiet zastavitelné plochy vyroby s navrzenym prabéhem biokoridoru.(Viz UAP ORP Zlin - problémy k feseni
v UPD) - v ramci UP bylo koordinovano vymezeni ploch pro biokoridor (K €. 22) a vyrobu (V €. 15) tak, Ze nedochazi
ke stfetu téchto funkei.

Respektovat podminky ochrany vymezenych prvki USES, vyhodnotit dopady na zemédélsky pidni fond, provéfit i
névaznost jednotlivych prvkii USES na sprévni tzemi sousednich obci.(Viz &. 20 PUR CR - Viytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovéni USES a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné...) (Viz &l. 67 ZUR ZK) - USES, dopady do ZPF i navaznosti na
sousedni Gzemi byly UP feSeny- viz kap. A.3, B.1aD.1.

V névrhu tizemniho plénu respektovat a zajistit ochranu lesnich porosti a zemédéiské pidy, minimalizovat zasahy
do téchto ploch. (Viz &l. 19 PUR CR - ...zajistit ochranu nezastavéného tizemi, zejména zemédélské a lesni piidy...)
(Viz ¢. 20 PUR CR - ...respektovat vefejné zajmy formou disledné ochrany zemédélského a lesniho piidniho
fondu.) — vyhodnoceno v kap. A.1. a D. Oddvodnéni

Minimalizovat moZné ohroZeni jako je zastavba mimo zastavéné tizemi obce, vnaSeni novych krajinnych dominant,
nasledné zardstani trvalych travnich porostd nebo jejich pfevod na jiny zpasob vyuZiti, pfejimani cizorodych
architektonickych a urbanistickych prvki. (Viz kapitola 6. ZUR ZK — Cilové charakteristiky krajiny - krajinny celek
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Luhacovické Zélesi a krajinny prostor Provodovsko, dodrZovani zasad pro vyuzivani krajiny zemédélské s lukafenim)
- vyhodnoceno v kap. A.1.3 a B.1 Od(ivodnéni. Neni navrhovana zastavba ve volné krajiné — viz zasady urbanistické
koncepce

Zachovat prostupnost krajiny pro turistiku, cykloturistiku, zemédélskou tcelovou dopravu - respektovano, slucitelna
dopravni infrastruktura pfipustna ve vSech funkénich plochach

Po dohodé s obci navrhnout, zda v nezastavéném dzemi vyloucit nékteré stavby, zafizeni a jiné opatfeni dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona. V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pak uvést, zda jsou
nepfipustné nebo podminéné pfipustné a za jakych podminek. — viz kap. F.1 Navrhu a oddvodnéni v kap. B.1
Odlvodnéni

Respektovat stavajici plochy sidelni a ochranné zelené, pfipadné navrhnout jejich rozsifeni na vhodné plochy a
navrhnout podminky vyuziti téchto ploch — nejsou samostatné navrhovany — souéast jednotlivych funkénich ploch,
zejména ploch vefejnych prostranstvi

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit

V ramci Fedeni Uzemniho planu Velky Ofechov nejsou nové navrzené plochy a koridory tizemnich rezerv.

PozZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Je navrhovana vefejné prospésna stavba kanalizace v plochach T* €. 18 a 19. Zarover ma obec jiz vydano Gzemni
rozhodnuti na kanalizaci a ostatni vefejna infrastruktura je na vyhovujici Urovni. RozSifovani siti do ploch nové
zastavby bude probihat v ramci jednotlivych ploch na zakladé znalosti konkrétnich tras a po dohodé s vlastniky
dotéenych pozemkU. Vefejny zajem rozsifovani infrastruktury pro novou vystavbu RD Ize navic obtizné prokazat.
Navrzena vSak byla vefejné prospé$na opatfeni — plochy k realizaci USES (K &. 20-27), s moznosti vyvlastnéni.
Jedna se o zabezpeceni funkce v celospolecenském (vefejném) zajmu.

Pfedkupni pravo a asanace nejsou navrhovany.

Navrh vefejné prospésnych staveb a opatfeni je zdivodnén v kap. B.1.7 Oddvodnéni.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vydani regulaéniho planu, jako podminka pro rozhodovéni v Uzemi, se nenavrhuje.

Zpracovani Uzemni studie je podminkou pro rozhodovani 0 zménach v tzemi u plochy BI.¢. 3 a 5, podrobnéji v kap.
B.1 Oduvodnéni.

ZUR ZK stanovuiji potfebu na Gzemi kraje zpracovat US — Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice —
Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR. Do tzemniho vymezeni pro tuto US spada také katastraini tizemi Velky
Ofechov. V soudasné dobé nema pozadavek zpracovani této studie 7adny dopad na fedeni UP Velky Ofechov,
protoze doposud neni zpracovana.

Pripadny poZadavek na zpracovani variantniho feSeni

PoZadavek na zpracovéni variant feSeni Uzemniho planu Velky Ofechov nebyl uplatnén a navrh je ve vysledné
podobé zpracovén v jedné varianté.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho odtvodnéni véetné
méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Néavrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni, s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, vyhlaSkou &. 501/2006 Sh. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a s ostatnimi platnymi pfedpisy, které se na feSenou problematiku
vztahuji.

Textova a graficka ¢ast uzemniho planu véetné odivodnéni je zpracovana vrozsahu pfilohy €. 7 vyhl.
¢. 500/2006 Sb. Obsah uzemniho planu odpovida pozadované struktufe dle zadani s vyjimkou rozsahu grafické ¢asti
oddvodnéni, kdy neni samostatné zpracovan Vykres technické infrastruktury. Vzhledem k velikosti obce se jevi
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vykresu. Ten je navic vypracovan i ve vé&tSim méfitku (1:2 000) s uvedenim parcelnich Cisel.

Uzemni plan je zpracovan dle metodiky Zlinského kraje — Sjednoceni ZdUP HKH 2007-2012 - sjednocend verze
pro UAP a UP a byla provedena kontrola dat digitalniho zpracovani krajskym Gfadem.

Navrh Gzemniho planu byl v pribéhu zpracovani konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem
na pracovnich jednénich.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi

Navrhem UP byly respektovany stavajici pfirodni podminky obce Velky Ofechov a nejsou negativné dotteny
vyznamné krajinné prvky ani prvky Gzemniho systému ekologické stability (viz kap. A.1.2 Odtivodnéni). Uzemni plan
Velky Ofechov nebylo nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, pfevazné z téchto ddvodu:

- organ ochrany pfirody ve svém stanovisku vylou€il vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

- dotéené organy statni spravy na tseku ochrany pirody a vefejného zdravi nevznesly pfi projednavani zadani UP
zasadni pfipominky,

- zmény funkéniho vyuziti uzemi nespadaji svym charakterem a rozsahem mezi zaméry spadajici k posouzeni vlivi
na Zivotni prostfedi (nejsou navrhovany plochy — standardné plochy vyroby a ob&anské vybavenosti nad 2, resp. 1
ha- , které by svym ramce, pfip. pfimo naplfiovaly zaméry uvedené v pfiloze €. 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na zivotni prostfedi).

Zajmy ochrany Zivotniho prostredi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy v dal$ich fazich projektové
pfipravy, podle zvlastnich pfedpist.

PoZzadavek na vyhodnoceni predpokladanych viivi Uzemniho planu Velky Ofechov na udrzitelny rozvoj Gzemi tak
nebyl uplatnén — podrobnéji v kap C) Odvodnéni. Navrhem UP jsou respektovany stavajici piirodni podminky obce
Velky Ofechov.
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| C) VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

CA ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dle schvaleného zadani uzemniho planu Velky Ofechov neni stanoven pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
predpokladanych viivii Uzemniho planu Velky OFechov na udrZitelny rozvoj (zemi, tzn., Ze neni zpracovavano ani:

e posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu podle § 45i zakona €.114/1992 Sh. — vyhodnoceni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i oblast — v feSeném (zemi se nenachazi izemi NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita
ani ptaci oblast

e posouzeni koncepce feSeni tzemniho planu z hlediska vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi podle §10i a pFilohy
¢. 9 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. VySe uvedené pfedpoklada, Ze nejsou nové
navrhovany plochy, které by svym pfimym naplnénim vyzadovaly posouzeni podle zakona ¢. 100/2001
Sb. VeSeni Uzemniho planu se nepredpokladaji zavazné vlivy na Zivotni prostfedi, ani se nepfedpoklada
kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti Gzemi ve smyslu zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi.

Navrh Uzemniho planu Velky Ofechov respektuje stavajici prirodni podminky obce Velky Ofechov. Pri feSeni izemniho planu
nejsou dotéeny vyznamné krajinné prvky ani prvky USES.

V Gzemnim planu je navrzena plocha vyroby a skladovani V €. 15 a 16 o velikosti 0,5 ha, ktera vSak byla v obdobném rozsahu
pfevzata z pfedchozi izemné planovaci dokumentace. Dal3i plochy pro shodnou funkci nejsou navrhovany.

Vzhledem k této skuteénosti neni zpracovano v souladu se schvalenym zadanim UP Velky Ofechov Vyhodnoceni viivi UP na
udrzitelny rozvoj a neni tak pfisluSnym organem ani vydavano stanovisko SEA.
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| D) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA PUDNi FOND

D.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Viyhodnoceni zaboru zemédélské pldy je provedeno v rozsahu feSeni navrhovaného v tzemnim planu Velky Ofechov.
Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zem&délského pldniho fondu, vyhlasku ¢. 13/94 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu €. 3 této vyhlasky.
Vyhodnoceni je rovnéZ v souladu s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96.

Nedilnou soucasti odivodnéni poZadavki na zabor ZPF je Viykres pfedpokladanych zabord pldniho fondu (€. [1.B3) obsahuijici
Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu plidy nalezejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zemédélsky padni fond tvofi 69,3 % z celkové plochy spravniho uzemi obce Velky Orfechov feSeného Gzemnim planem
(430 ha v souctu zemédélskych ploch v§ech zastoupenych kultur).

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Viychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované pldné
ekologicke jednotky. Pétimistny kad plidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadiuje:

. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pddni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana pGdnim typem, subtypem,
substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a viahového reZimu v pudé,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Pomoci tohoto pétimistného kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédéliskeé pldy (I - V) dle Metodického pokynu
odboru ochrany lesa a piidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani piidy ze zemé&délského ptidniho fondu
podle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu ve znéni zakona CNR & 110/1993 Sb. Podle
klimatického regionu a hlavni pddni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvod( pfi zaboru zemédélské pldy
ve smyslu pfilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb.

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené timto Gzemnim planem, se nachazi na zemédélskych plidach zafazenych do
nasledujicich tfid ochrany:

TRIDA OCHRANY NAVRHOVANE PLOCHY

. Lokality BI &. 3 (&ast), 6 (Gast) a 9 (Gast); V & 15 (Gast); K &. 22, 23 a 25

Lokality BH &. 1 2; BIE. 5, 6 (Gast), 7 (cas), 8 (¢ast), 9 (Cast); SO.3 & 11,0 &. 13; V&.
15 (8ast) a 16; P* &. 17 (ast); K & 20, 21, 23 (&ast), 24, 25 (8ast), 26 (Sast), 27, 29 (Sast)

V. Lokality BI & 3 (4st), 4, 7 (84st), 8 (6ast), 30; P* & 17 (&ast); K &. 29 (¢4st)

Iv.

Z tabulkovych prehledd je patrné, Ze vétSina navrhovanych ploch se nachazi ve Il a IV. tfidé ochrany ZPF, coZ pfedstavuje
pldy s prdmérnou a podprdmérnou produkéni schopnosti. Vysokobonitni pidni fond (1. a Il. tf. ochrany) doten neni. Zabor
pld v V. tfidé ochrany (pldy postradatelné pro zemédélské vyuZiti) pfedstavuiji plochy a &asti ploch pro zastavbu (BI, V, P¥).
Plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné tzemi obce do ploch s moznosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a také pfi zohlednéni principu neponechavat zbytkové parcely, které nelze fadné obhospodarfovat. Mimo
zastavéné Uzemi nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy.

Udaje o investicich do pidy .

Na Uzemi feSeném Gzemnim planem Velky Orechov byly provedeny investice do zlepSeni trodnosti pid (meliorace). ReSeni
uzemniho planu se dotyka investic do pudy u lokalit krajinné zelené K €. 23 a 26, coz musi byt zohlednéno v podrobnéjSich
fazich fizeni.
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Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném

poruseni

Na Uzemi obce Velky Ofechov se nachazi funkéni areal zemédélského druzstva, jeZ je stabilizovan v rdmci plochy vyroby a
skladovani (V). Zemédélska vyroba typu drobného hospodareni je stabilizovana zejména v rdmci ploch SO.3 — smiSenych
obytnych vesnickych (plivodni historicka zastavba s vy$$im podilem hospodéafské slozky a zahradami se sady).

Udaije o uspofadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologické stability uzemi

Obec Velky Ofechov je tvofena jednim katastralnim tzemim - Velky Ofechov. Zemédélsky ptdni fond, véetné zahrad a
trvalych travnich porostt zaujima téméi 70 %, orna plda predstavuje z celkové vyméry ZPF cca 56 % a trvalé travni
porosty 40%. Lesni porosty zabiraji 20 % celkové vyméry obce.

Podrobné jsou Udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasledujici tabulce:
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ZPF celkem 430 ha 69,3 % k.U. Velky Ofechov
z toho: z toho: z toho cca:

orna puda 240 ha 55,7 % ZPF

trvaly travni porost 167 ha 38,9 % ZPF

Zahrady, sady 23 ha 5,4 % ZPF

Krajinu ve spravniho Uzemi obce Velky Ofechov Ize obecné definovat jako harmonickou krajinu v €lenité
vrchoviné. Z hlediska ploSného zastoupeni jednotlivych kultur se jedna o krajinny prostor pestry, charakterizovany
stfidanim kompaktnich ploch pfevézné stabilnich kultur.

K podrobnéj§imu zhodnoceni sou¢asného stavu krajiny Ize feSené Uzemi rozdélit do nasledujicich typl podle
pievazujiciho zplsobu vyuziti ploch:

- lesni porosty (PUPFL)

- intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy (hl. orna puda)

- trvalé travni porosty

- sady a zahrady

- neobdélavané plochy (ostatni plochy)

- vodni toky a plochy

- urbanizované (zastavéné) tzemi.

Lesni porosty se nachazeji vucelenych blocich na celém Uzemi, zejména vSak v jeho severni Casti. Jsou
zastoupeny v rozsahu 125 ha, coz pfedstavuje 20 % z celkové rozlohy obce. Lesni porosty maji interiérovy charakter
bez vyraznéjSich dalkovych pohledd.

Trvalé travni porosty jsou zastoupeny vymérou 167 ha, coz je témér 40 % z celkové vyméry obce. Predstavuji
vyznamny prvek krajinného razu, zejména pozemky s rozptylenou zeleni.

Nejvétsi zastoupeni zemédélského plidniho fondu prestavuiji velkozemédélsky obhospodafované bloky orné pady,
jez jsou vSak mozaikovité doplfiovany trvalymi travnimi porosty a rozptylenou zeleni zahrad a sadd.

Krajinna zelen pfedstavuje vyznamny prvek - nachazi se ve formé rozptylené zelené v navaznosti na lesni porosty,
okolo vodotedi, podél dopravni infrastruktury pfip. jako soucast mezi pinicich protierozni funkci. Je zastoupena
pfevazné naletovymi listnatymi dfevinami.

Zahrady a sady navazuiji pfimo na historickou zastavbu obce, nebo v ni leZi a tvofi s ni jeden funkéni celek (23 ha
- 5,4 % ZPF). Jedna o plochy s vysokym zastoupenim ovocnych dfevin, vyuzivanych k samozasobeni zeleninou
a ovocem. Tyto plochy maji zasadni vyznam pro jedineény krajinny raz mista. Sady a zahrady pfirozené pfechazeji
do volné krajiny.

Vodrvu’ toky a plochy. Predstavuji je predevsim tok Castkovského potoka a dal$i bezejmenné levostranné pfitoky.
Na Castkovském potoce se nachazi vodni nadrz o ploSe 2,5 ha. Do téchto ploch jsou zahrnuta i bfehova
spolegenstva. Vodni toky jsou doprovazeny souvislymi bfehovymi porosty. V feSeném Uzemi se nachazi i malé
vodni plochy.
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Neobdélané plochy (dle katastru tzv. ostatni plochy a plochy zastavéné). Mimo zastavénou ¢ast obce se jedna
pfedevsim o neplodnou pldu a dale plochy uréené k dopravé — silnice a polni cesty s doprovodnymi spoledenstvy.
Urbanizované (zastavéné) izemi je kromé zastavénych a zpevnénych ploch a ploch zahrad tvofeno i vegetaci, u niz
pfevazuje funkce esteticka nad ekologickou.

Z hlediska ekologické stability Ize Uzemi FeSené obce oznacit za Uzemi s niz8im koeficientem ekologické stability -
KES 1,06, coZ je dano jeho zeméd&lskym vyuzitim. KES predstavuje pomérové Eislo, které stanovuje pomér ploch
tzv. stabilnich a nestabilnich (orna plda, atropogenizované plochy a chmelnice) krajinotvornych prvkid v feSeném
Uzemi dle Udaju katastru nemovitosti. Pro FeSené tizemi Ize uvedenou hodnotu obecné klasifikovat jako Gzemi vcelku
vyvazené, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami- ddsledkem je i
niz8i potfeba energo- materialovych vklad(. Ekostabilizatni funkce Uzemi je dale zvySovana doplnénim ploch
krajinné zelené — viz nésledujici kapitola. Uspofadani jednotlivych funk&nich ploch vytvafi charakteristicky raz krajiny
a z hlediska ochrany razu a stabilizace pfirozeného genofondu krajiny je Uzemi usmériiovano a dale utvareno,
zejména podminkami jednotlivych funkénich ploch.

Navrzena opatfeni k zajisténi ekologickeé stability

Resenim Uzemniho planu je zajisténa stabilizace ekologicky vyznamnych ploch- ploch lesu, krajinné zeleng, sadd a
zahrad v rdmci pfislusnych funkénich ploch nezastavéného Uzemi (L, K, S*) s odpovidajici regulaci. Zasadni pro
zajisténi ekologické stability Gzemi je izemni systém ekologickeé stability (USES) - ten je na feSeném Uzemi vymezen
v souladu s podkladovymi koncepcemi a FeSenim dle platné UPD obce. Vymezeny jsou prvky lokalniho USES,
z vétSi ¢asti na funkénich nebo Castené funkénich spolecenstvech. K dopInéni jsou navrhovany plochy krajinné
zelené K €. 20- 27 pro zajisténi funkénosti biokoridord v potfebnych parametrech — vice v kap. B.1.5.

VSechny nové navrhované zastavitelné plochy, zejména pro obytnou funkci, jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi. Soudasti urbanistické koncepce je respektovani pfirodni slozky jedineéného krajinného razu
v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi (rozptylena zelen, sady a zahrady). Navrhem novych ploch nebude
tedy ekologicka stabilita Uzemi snizovana.

Udaje o administrativni organizaci izemi

V grafické ¢asti dokumentace v méfitku 1:5 000 je vyznacena hranice feSeného Uzemi, ktera odpovida hranici
katastralniho tzemi Velky Ofechov. Obec je tvofena 1 katastralnim tzemim. Ve vykresové ¢asti, v Hlavnim vykrese,
jsou znazornény také hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona ¢. 183/2006
Sb. (stavebni zakon) k 1. 8. 2015 a navrzena hranice zastavitelnych ploch. V Hlavnim vykrese (vykres €. 1.B2) jsou
zarovefi znazornény funkéni plochy ZPF dle skute¢ného stavu mimo hranice zastavéného Uzemi a bez rozliseni
kultury a toho, zda se jedna o velkovyrobné nebo malovyrobné obhospodarované plochy ZPF. Jejich podrobnégjsi
rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. Udaji katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese pfedpokladanych zaborii
pudniho fondu (vykres €. 11.B3).

Komplexni zdlivodnéni predpokladanych zabort ZPF

Jsou navrzeny plochy, BH €. 1- 2, BI €. 3- 10, 30, SO.3 &. 11,0 €. 13, V €. 15- 16, T* €. 18-19, P* €. 17, K €. 20 — 29.
Dopad na ZPF maji vdechny plochy s vyjimkou ploch T* €. 19 a K €. 28.

Zdlvodnéni navrhovanych ploch, zejména pro bydleni, ve vztahu k demografickému vyvoji je rozvedeno v kapitole
B.2 Oddvodnéni.

Zastavitelné plochy odsouhlasené (i ¢astecné) v predchozi UPD jsou v tabulce podbarveny.

Pozn. Odchylky v fadu setin (v pfipadé celkovych souctd desetin) jsou zplsobeny nastavenym zplsobem zaokrouhlovanim pfi
automatickém zpracovani dat.

Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy bydleni hromadného (BH), plochy bydleni
individualniho (BI) a plochy smiSené obytné vesnickeé (SO.3)

Navrzeny jsou plochy bydleni hromadného BH €. 1-2 o celkové vyméfe 0,25 ha. ZPF je dotéen na 0,24 ha.
Z hlediska kultury se jedna pfevazné o ornou pldu, a v minimalnim zastoupeni zahrady (0,07ha). Podle BPEJ jde
o plochy v IlI. tfidé ochrany ZPF, tj. p(dy bonitné primérné, které Ize vyuZit pro vystavbu. Tyto lokality byly navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi (stavajici bytovku) a plochy se shodnou funkci s moZnosti napojeni na
vefejnou infrastrukturu. Obé plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedo3lo ke znepfistupnéni okolnich
pozemki nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani. Zaroved jsou jiz v totozném rozsahu
odsouhlaseny v platném UPN SU Velky Ofechov.

Dale jsou navrzeny plochy bydleni individualniho BI €. 3- 10 a 30 o celkové vyméfe 11,41 ha. ZPF je dotcen na
11,14 ha. VSechny plochy s vyjimkou plochy €. 10 a 30 pro 3 RD jsou pievzaty z platného Gizemniho planu
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b)
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sidelniho utvaru, tj. byly jiz odsouhlaseny organem ochrany ZPF. Mirné roz3ifena je z pfevzatych ploch pouze
plocha €. 3, pro niZ je vSak stanovena spolu s plochou €. 5 podminka zpracovani tzemni studie. Naopak v podstaté
ve stejném rozsahu byly plochy jiz schvalené vypustény, ¢imZ je dosazeno defacto shodné bilance ploch jako
v platném a odsouhlaseném UPN SU. Zaroveri byla vypusténa i plocha Uzemni rezervy pro bydleni v rozsahu 2,5
ha. Z hlediska kultur se jedna pfevazné o ornou pldu, a také o zahrady, sady a trvalé travni porosty. Vzhledem ke
stanovené koncepci budou plochy zahrad a sad maximalné chranény (zejména u plochy €. 3 v rdmci zpracovavané
Uzemni studie). Z hlediska kvality ptid jde o pldy pfevazné podprimérné, vyuzitelné i pro vystavbu.

Po spolecném jednani byla rozSifena plocha Bl €. 8 — z hlediska budouci zastavby a pfedpokladaného zaboru se
vSak nic neméni. Misto rozsahu plochy pro umisténi RD byla nastavena prostorova regulace, kdy je pozadovana
zastavba RD podél komunikace (P ¢. 17) a do vzdalenosti 30m, tj. zbyvajici ¢asti plochy budou plnit pouze funkci
zahrad a sadu, které budou soucasti plochy bydleni.

Po vefejném projednani byla na zékladé pozadavku vymezena plocha Bl €. 30. Predstavuje potencialni zabor 0,2
ha orné pldy, coz je s ohledem na stanovenou bilanci ploch a dal$i poZzadované Gpravy po vefejném projednani
zabor nad ramec iz vymezenych. Podle BPEJ jde o plochu v V. tfidé ochrany, tj., pidu s podprdmérnou produkéni
schopnosti. Plocha neni prili§ vhodna i z hlediska urbanistickych zasad (prodluzovani prijezdniho useku).
NavrZena je i plocha smi$ena obytna SO.3 €. 11, jez doplfiuje plvodni historickou zastavbu. Plocha €. 11 je navrzena
nové. Jedna se o kulturu zahrad charakteru proluky a pfedpoklada se umisténi jen 1 RD. Z hlediska kvality pid jde
o mirné podprimérné pldy.

Celk. | v ) : ; ;
it Ko i 20 | |0k g [z | | | v |
(ha) | (ha)
1 | BH | 013 012 | 0,06 0,07 0,12
2 | BH | 012 012 | 0,12 0,12
3 | Bl | 280 2,86 | 1,16 | 0,67 | 103 22 0,66
4 | Bl | 019 0,19 | 0,19 019 | =%
5 | Bl | 362 3,56 | 33 0,26 3,56 £< 3
6 | Bl | 015 0,15 0,15 014 | 0,01 S
7 | B | 1,21 1,21 [ 121 034 | 087 |58
8 | Bl | 227 2,19 | 147 | 0,72 167 | 06 | E 2
9 | Bl | 084 074 | 0,12 0,62 063 | 011 SEE
10 | B | 005 0,05 | 0,05 0,05 R
30 | B | 019 0,19 | 0,19 019 | =g
11 |S03| 0.8 0,18 0,18 0,18
CELKEM | 1194 | 0 |11,56| 7,87 | 154 | 216 | 297 | 616 | 251

Podrobnéjsi zdiivodnén Podrobnéjsi zdiivodnéni ve vztahu k bilancim ploch pro bydleni, demografickému
vyvoji a platnému UPN SU (vé. Gdaju dle nastroje URBANKA) Ize dohledat v kap. B. 2 (vyhodnoceni Giéelného
vyuziti zastavéného Gzemi a zdlvodnéni potieby zastavitelnych ploch). Celkova urbanisticka koncepce a
popis jednotlivych lokalit je uveden v kap. B. I. 3.

Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy obéanského vybaveni (O)

Navrzena je plocha pro ob&anské vybaveni O &. 13. Jedna se o plochu nové navrhovanou (nad ramec platné UPD),
jez vSak predstavuje logické vyuziti Uzemi (proluky) mezi stavajicim bydlenim, vyrobou a zastavitelnymi plochami
pro jejich rozvoj, podél komunikace Ill. tf. Viytvofeny jsou tim podminky pro potenciaini rozvoj ob&anského vybaveni
(pfedevsim charakteru sluZeb). Z hlediska kvality pd se jedna o plidy podprimérné kvality, vyuzitelné i pro jiné nez
zemédglské Ucely. Kulturou je orna plda. Investice do pid nejsou navrhovanou plochou dotéeny.

% .. | Celk. vyméra | vZU | ZPF | Orna IV. tF. :
CED | g (ha) (ha) | (ha) | puda | ochrany epls
15 0 0,42 0 |042| 042 0,42
plocha ob&anského vybaveni
CELKEM 1,49 0 | 144 | 1,33 0,42
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c)

d)

f)

Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy vyroby a skladovani (V)

NavrZeny jsou plochy €. 15 a 16 o celkové vymére 1,49 ha. ZPF je dotéen na 1,44 ha. Z hlediska kultur se jedna o
ornou pUdu, z ¢asti i trvalé travni porosty. Podle BPEJ jde o plochy ve Ill. - V. tfidé ochrany ZPF, tj., pidy s
primérnou aZ podprimérnou produkéni schopnosti. Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na stavajici plochu
vyroby (areal zemédélského druzstva)- naproti, pfes komunikaci lll. tfidy. Plocha je pfevzata s drobnymi Upravami
s plvodni Gzemné planovaci dokumentace, pfi¢emz ¢ast ji jiz je vyuZito (autoservis). RozSifena je mirné jiznim
smérem, na Uroven stavajici plochy vyroby zemédélského druzstva. Plocha €. 15 je navrZena tak, aby novym
vyuzitim nedo$lo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo knemoznosti Ci ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani (stanovena je podminka zachovani prostupu po polni komunikaci). Plochy tedy navazuiji na plochy
se shodnou funkci, €imZ umoZriuji jejich rozvoj.

Ciso| Kog | “HCITE | W | ) | pida | ™™ | octvany | ochrany | oohany | PP
15 | v 1,15 0 | 11 | 099 |011| 015 0,6 0,34

16 | V 0,34 0 |034| 034 | 0 0 0,34 0 5}'{‘;325
CELKEM | 149 | 0 |144| 133 [011| 015 | o094 | o34 | 2SKadovani

Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy technické infrastruktury (T*)

Navrhovany jsou plochy T* €. 18 a 19 o celkové rozloze 1,49 ha. Jedné se o plochy k realizaci kanalizace s napojenim
na COV na k.0. obce Kelniky. Plochy jsou navrhovany v souladu s koncepci Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Zlinského kraje. Zarovefi plochy navazuji na koncepci UPN SU Velky Ofechov. Pro uloZeni kanalizace se
nepfedpoklada realny zabor — pouze dogasny spojeny s ulozenim kanalizace.

Celk. . . , .
Cislo | Kod | vyméra th | 4ot O[na TTP | zahrady oy | I 1Yt Popis
(ha) (ha) | (ha) | plda sad | ochrany | ochrany
18 | T* 255 | 009 | 183|016 | 1,52 0,08 0,07 0,16 1,47
plochy
19 | T 013 | 005| 0 0 0 0 0 0 0 technické
infrastruktury
CELKEM 1,49 | 0,14 | 1,83 | 0,16 | 1,52 0,08 0,07 0,16 1,47 - kanalizace

Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy verejnych prostranstvi (P*)

NavrZena je plocha vefejného prostranstvi P* €. 17 o celkové vyméfe 0,29 ha. ZPF je dotéen na 0,27 ha. Z hlediska
kultury se jedna o ornou pidu. Podle BPEJ jde o pldy ve IV. a V. tfidé ochrany, tj., pidu s podprimérnou produkéni
schopnosti Jedna se o plochu prechazejici z UPN SU a ma zajistit obsluznost (vefejnou infrastrukturu) ploch Bl &.
7a8.

0 , Celk. vyméra Orna | IV.1F. A .
Cislo Kaod (ha) vZU (ha) | ZPF (ha) otda | ochrany | ochrany Popis
17 pP* 0,29 0 0,27 0,27 | 0,12 0,15
plochy vefejnych
CELKEM 0,29 0 0,27 0,27 | 012 0,15 prostranstvi

Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy krajinné zelené (K)

Jsou navrzeny plochy krajinné zelené K €. 20 - 29 o celkové rozloze 6,67 ha, z toho je dotéen ZPF o rozloze
6,12 ha. Z hlediska kvality se jedna o pady v Ill. - V. tfidé ochrany ZPF. Jsou pfevazné zastoupeny kultury orna
puda, z &asti i trvaly travni porost. Vymezenim ploch nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemkd. Plochy
krajinné zelen& reprezentuji prevazné nové navrzené biokoridory USES (lokalni Grovnég), a ve svém dasledku jsou
prosp&$né i z hlediska ochrany ZPF. Reseni USES navazuje na koncepci schvalenou vramci UPN SU Velky
Ofechov, tudiz Ize konstatovat, ze zabory byly jiz odsouhlaseny v pfedchozi dokumentaci. Navic Ize konstatovat, Ze
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Uzemni plan Velky Ofechov — Odiivodnéni

na pozemky nezbytné k uskute¢néni opatfeni, projektl a pland tvorby systému ekologické stability se podle § 4 odst
1 zakona €. 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisl se dle § 59 odst. 3 téhoZ zakona nevztahuji ustanoveni o
ochrané zemédélského pudniho fondu. Plocha €. 28 se nedotyka pozemk( ZPF. Nové navrhovana je plocha K ¢.
29, ktera je navrhovana pro odstinéni nevhodné umisténé zastavby na horizontu a pfedstavuje realizaci pfevazné
liniové zelené. Pozadavek na vymezeni plochy vzeSel i od dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny.

o i | 2| T | O | | | M| UL
20 | K | 029 | 0 029 | 029 | 0 0 0,29 0

21 K | 011 | 0 0,11 0 0,11 0 0,1 0 =

2 | K | 019 | 0 018 | 013 | 005 | 0,12 0 0,06 E

23 | K [ 262 [ o | 257 [ 165 | 092 | 201 | 056 | 0 s
24 | K | o1 0 0,1 0,1 0 0 0,1 0 é %;5
25 | K | 1,56 | 0 1,56 | 141 | 015 | 057 0,99 0 g2
26 | K | 035 | 0 035 | 022 | 012 0 0,23 0,12 o g
27 | K | 004 | 0 0,04 0 | 004 0 0,04 0 59
28 | K | 048 | 0 0 0 0 0 0 0 =

29 | K | 093 | 0 092 | 092 | 0 0 0,37 0,55 S

CELKEM | 667 | 0 | 612 | 472 | 139 | 27 2,68 0,73

Zaveér:

Navrhem uzemniho planu jsou vymezeny dostatecné plochy pro vystavbu novych bytovych jednotek (BH, Bl a SO.3), pfi¢emz
podrobné zdivodnéni ve vztahu k demografické bilanci a dal§im aspektiim je uvedeno v kap. B.2 Odlivodnéni. Ve vazbé na
pfedpokladany rozvoj obce jsou také vytvofeny podminky pro rozvoj dalSich funkci, a to jak v ramci ploch zmén, tak v ramci
stavajicich ploch prostiednictvim nastavené regulace (pfipustné Cinnosti) - napf. ob&anské vybaveni jako souast plochy
smiSenych obytnych vesnickych SO.3, slucitelna technickd a dopravni infrastruktura, apod. Téméf vSechny plochy navazuji
na platnou UPD - jsou pfevzaty v totozném rozsahu, pfipadné drobné prostorové upraveny. Navrh novych ploch je dale
zd(ivodnén v kap. B.1

Souhrnna pfehledna tabulka bilance dopadd na plidni fond pro jednotlivé navrhované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Kéd o ZPF IIl. tF. IV. ti. V. tF.
Oznaceni plochy ochrany | ochrany | ochrany
plochy (ha) (ha) (ha) (ha)
BH Plochy bydleni hromadného 0,24 0 0,24 0
BI Plochy bydleni individualniho 11,14 2,97 5,74 2,51
S0.3 Plochy smiSené obytné vesnické 0,18 0 0,18 0
0 Plochy obéanského vybaveni 0,42 0 0,42 0
Vv Plochy vyroby a skladovani 1,44 0,15 0,94 0,34
T Plochy technické infrastruktury 1,83 0,16 1,47 0
P* Plochy verejnych prostranstvi 0,27 0 0,12 0,15
K Plochy krajinné zelené 6,67 2,7 2,68 0,73
CELKEM 21,64 5,98 11,79 3,73
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Navrzené feSeni (zastavitelné plochy) pfedstavuje z hlediska prostych bilanénich dopadd na zabor zemédélského pldniho
fondu (ZPF) zasah ve vysi 21,64 ha, pficemz je dale tfeba vychézet z toho, Ze:

a) Obytnou funkci Ize primarné uplatiiovat v ramci ploch zastavéného tzemi - cca 5,5 ha - Ize realizovat cca
30 RD - vice viz kap. B2 (vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tGzemi...)

b) Pro obytnou funkci mimo zastavéné Gzemi jsou navrhovany plochy o pfedpokladaném zaboru ZPF 11,56
ha (BH, BI, SO.3), které Ize vyuzit i pro jiné - souvisejici a slu€itelné funkce (napf. ob&anské vybaveni a
nevyrobni sluzby) v souladu s podminkami jejich vyuziti. Nové navrzené plochy pro bydleni sceluji
urbanistickou strukturu a jevi se z hlediska koordinovaného rozvoje jako nejvhodnéjsi. Podrobnéjsi
zdGvodnéni vzhledem k demografickému vyvoji v kap. B. 2 Odivodnéni. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v ndvaznosti na zastavéné izemi obce do ploch s moznosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Pro navrzené plochy je stanoven plosna a prostorova regulace, ktera dale minimalizuje
konecny zabor ZPF - viz komplexni zdiivodnéni jednotlivych ploch v kap. B. 1. Ten je dale upfesnén a
v ramci vlastni stavby; u staveb pro bydleni zlistava nezastavéna plocha stavebnich pozemki soucasti ZPF,
pFevazné v kultufe zahrada. VSechny plochy s vyjimkou plochy €. 10 a 30 byly v obdobné podobé (zajisténo
i requlaci) odsouhlaseny v predchozi UPD.

c) Plochy pro kanalizaci T* €. 18 a 19 nepfedstavuji realné trvalé zabory pldy- bude se jednat jen o doéasny
zabor pro ulozeni kanalizace

d) VieSeném uzemi se nenachazeji pidy nejvyssi kvality (I. a Il. tfida ochrany) — zabirany budou pudy
pievazné podprimérné kvality.

e) Navrhované plochy krajinné zelené K €. 20-29 jsou prospésné i z hlediska ochrany ZPF a slouzi mimo jiné
i jako opatfeni ke zvy$eni ekologické stability uzemi. Koncepce USES vychézi z predchozi UPD a je dale
zpiesnéna.

f)  Zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce do ploch s moznosti napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

g) Plochy krajinné zelené a plochy pfirodni posiluji ekologickou stabilitu krajiny, jez je ve vysledku prospésna
i pro produkéni schopnost ZPF.

PredloZzenym navrhem tizemniho planu Velky Orechov je v rozumném rozsahu uspokojen poZadavek na rozvoj obce,
vSe pfii snaze o respektovani zasad ochrany zemédélského pldniho fondu (pfedevsim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sbh.).
Navrzené feseni je tedy pfijatelné iz hlediska ochrany vefejnych zajmii vyplyvajicich z ochrany zemédélského
pldniho fondu.

D.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URGENE K PLNENI
FUNKCI LESA

Na Uzemi obce Velky Ofechov je 125 ha pozemki plnicich funkci lesa (PUPFL), coZ piedstavuje 20 % celkové rozlohy. Les
mé vyhradné hospodarsky charakter.

Navrzenym feSenim nedojde k zaboru PUPFL.

V pasmu ve vzdalenosti do 50m od pozemki plnicich funkci lesa lezi ¢asti ploch BI €. 3, 4,7, 8; SO.3 &. 11; V ¢. 15; P* &. 17
a plochy krajinné zelené pro funkci biokoridorti USES K &. 20-27 a &. 28-29.

U ploch BI €. 3, 7, 8 je vystavba umoznéna jak s ohledem na rozsah ploch (moznost vyuZiti Uzemi ve vzdalenosti vétsi nez
50m od lesa), tak i vzhledem k faktu, Ze realné je mozné vzhledem k morfologii terénu umistovat stavby (se souhlasem
dotéeného organu) i ve vzdalenosti mensi nez 50m, bez potencialniho ohrozeni pddem stromu. Obdobné i plochy BI €. 4 a
S0.3 &. 11, které leZi v pAsmu 50m od lesa vétsi ¢asti, Ize vyuzit pro bydleni, ponévadZ morfologie terénu i aktudlni stav
PUPFL nepredstavuiji riziko ohroZeni vystavby — stavby Ize navic umistit i bez ohledu na vySe uvedené ve vzdalenosti nad
30m od lesa (vySka mytniho porostu), kde uz neni ohrozeni padem stromd. Z velmi malé &asti zasahuje do pasma 50m od
lesa i plocha V €. 15, coz neni zadnym omezenim pro vyuziti dané plochy.

U ploch krajinné zelené K &. 20-27 (USES), €. 28, 29 a plochy vefejného prostranstvi P* & 17 neni jejich vyuziti pasmem 50m
od lesa redlné omezeno, protoZe navrhovana funkce nezaklada svym vyuZitim umistovani staveb, které by byly ohroZovany
padem stromd.

Na zakladé pozadavku dotéeného organu byla pro plochy Bl €. 7 a 8 stanovena podminka, ze zastavba bude umistovana do
vzdalenosti minimalné 25 m od hranice pozemkd plnicich funkci lesa.
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