Opatieni obecné povahy €. 1/2017

Zastupitelstvo obce Velky Orechov, jako vécné pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 6 odst.
5 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona,
§ 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, ustanoveni
§ 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.)

vydalo

Uzemni plan Velky Ofechov

obsahujici:

- textovou éast Uzemniho planu Velky Ofechov, kter4 je zpracovana v rozsahu daném prilohou &. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
priloha ¢. 1,

- grafickou éast Uzemniho planu Velky Ofechov, ktera je zpracovana v rozsahu daném pfilohou
¢. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. a sklada se z Vykresu zékladniho ¢lenéni uzemi v méfitku 1 : 5 000,
Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 a Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
v méfitku 1 : 5 000 a ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 2.

ukongéilo platnost

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Ofechov, ktery byl schvaleny obecnim zastupitelstvem 20.
3. 1998, vcetné obecné zavazné vyhlasky, kterou byla vydana zavazna ¢ast izemniho planu, platnosti
pozbyvaji také zmény €. 1, 2 a 3 tohoto Uzemniho planu a obecné zavazné vyhlasky k nim vydané, a
to ke dni nabyti u¢innosti tohoto opatieni obecné povahy.



Oduvodnéni

Uzemni plan — opatfeni obecné povahy zahrnuje:

- textovou éast odiivodnéni Uzemniho planu Velky Ofechov, kterd je zpracovana v rozsahu
daném prilohou €. 7 vyhlagky €. 500/2006 Sb. a dale obsahuje nélezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona a ktera je nedilnou soucasti tohoto opatifeni obecné povahy jako pfiloha €. 3,

- grafickou éast odtivodnéni Uzemniho planu Velky Ofechov, kterd je zpracovana v rozsahu
daném pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a obsahuje Vykres SirSich vztah v méfitku 1 : 100 000,
Koordinaéni vykres v méfitku 1 : 5000 a 1 : 2 000 a Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu
v méfitku 1 : 5 000 a je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako priloha €. 4.

Nalezitosti odlvodnéni, které vyplyvaji ze spravniho fadu a z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona:

I. Postup projednani

I.1. Schvaleni pofizeni tzemniho planu:

Zastupitelstvo obce Velky Ofechov schvalilo pofizeni nového Uzemniho planu na svém zasedani dne
15. 4. 2014, usnesenim ¢&. 42/04/2014. Na zasedani dne 2. 12. 2014 bylo schvaleno, Ze zastupcem
samospravy — urCenym zastupitelem za Gc¢elem spoluprace s pofizovatelem v procesu zpracovani a
projednani Gzemniho planu (dale UP) bude starosta obce, _

O potizeni UP obec pozadala pofizovatele - Magistrat mésta Zlina, oddéleni uzemniho planovani
dopisem doru¢enym dne 30. 10. 2014. Na zakladé této zadosti zpracoval pofizovatel ve spolupraci s
uréenym zastupitelem navrh zadani tzemniho planu.

I.2. Zadani uzemniho planu:

V souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) a ust. § 47 stavebniho zékona zahdjil pofizovatel projednani
navrhu zadani. Navrh zadani byl zaslan dot€éenym organiim, krajskému Ufadu a sousednim obcim dne
20. 1. 2015. K projednavanému navrhu zadani méli moznost se vyjadrit do 30ti dnd ode dne doruceni.
Oznameni o projednani navrhu zadani bylo zvefejnéno vefejnou vyhlaSkou na Ufedni desce Obecniho
Ufadu Velky Ofechov a Magistratu mésta Zlina v dobé od 21. 1. 2015 do 21. 2. 2015. Do 30ti dnli ode
dne vyvéseni mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Dorucené pfipominky, pozadavky a podnéty byly
vyhodnoceny ve spolupraci s uréenym zastupitelem a na jejich zakladé byl navrh zadani tzemniho
planu doplnén. Takto upraveny navrh zadani byl nasledné predlozen zastupitelstvu obce ke schvaleni.
Zadani uzemniho planu schvdlilo Zastupitelstvo obce Velky Ofechov dne 26. 2. 2015, usnesenim ¢&.
5/2/2015.

1.3. Navrh izemniho planu

Navrh Gzemniho planu zpracovala firma Stemio a.s., || | | | S K orojednani byla

dokumentace pfedana v prosinci 2015.

Spolec¢né jednani o navrhu izemniho planu

V souladu s ust. § 50 stavebniho zakona pofizovatel zahdjil projednani navrhu UP. Oznameni o
spoleCném jednani bylo zaslano dne 4. 1. 2016 dot¢enym organum, krajskému Ufadu, obci Velky
Orechov a sousednim obcim. Krajskému Ufadu byl pfedan navrh UP pro posouzeni dle § 50 odst. 5 az
7. Navrh byl také doruéen vefejnou vyhlaSkou a do 30 dnu ode dne doruceni tj. do 22. 2. 2016 mohl
kazdy uplatnit u pofizovatele své pisemné pfipominky. Navrh byl vystaven k nahlédnuti od 8. 1. 2016
do 22. 2. 2016 u pofizovatele na Magistratu mésta Zlina, stfedisku Uzemniho planovani, dale na
obecnim ufadé ve Velkém Ofechové a na internetovych strankach - www.zlineu a
www.velkyorechov.cz. Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Velky Ofechov se uskutecnilo dne
25. 1. 2016 na Magistratu mésta Zlina. Dotéené organy mohly uplatnit u pofizovatele sva stanoviska
ve |haté 30 dnl ode dne spole¢ného jednani, tj. do 24. 2. 2016. Ve stejné Ihaté mohly sousedni obce
uplatnit své pfipominky. Dne 26. 2. 2016 v souladu s § 50 odst. 7 zaslal pofizovatel krajskému Gfadu
obdrzena stanoviska a pfipominky. Po ukonceni projednani v souladu s ust. § 51 odst. 1 stavebniho
zdkona pofizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani.
Vyhodnoceni stanovisek dotc¢enych organ( viz nize ¢ast Il. kap. 4), pfipominek viz ¢ast IV.



Posouzeni navrhu tzemniho planu krajskym ufadem

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor GUzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zékona vydal dne 29. 3. 2016 pod ¢&.j. KUZL
16598/2016 souhlasné stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi
Uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

PoZadavky nadfizeného organu dle ust. § 171 stavebniho zakona
Doporuéeni potizovateli navrh UP znovu piekontrolovat a pred vefejnym projednanim upravit:

1.V navrhu UP Velky Ofrechov je navrZena cyklostezka, ktera navazuje na plochu dopravy D 12
v projednavaném navrhu UP Dobrkovice. Tato cyklostezka je zakreslena jen v Koordina¢nim
vykrese a neni pro ni v UP Velky Ofechov navrzena samostatna plocha dopravy. V
oddvodnéni je uvedeno, Ze je vedena po stavajici obecni Ucelové komunikaci bez pozadavku
na verejnou prospésnost a je slucitelna s ostatnimi funkcemi v Gzemi. Cyklostezka je vedena
po stavajici plose Z - zemédélské, K - navrZzené ploSe krajinné zelené a V - navrZené ploSe
vyroby a skladovani, ve kterych je dopravni infrastruktura v pfipustném vyuziti. V navrhu UP
Dobrkovice je pro cyklostezku navrzena plocha dopravy — D ¢. 12. Doporuceni - sjednotit
zplsob navrzeni ploch pro tento zamér v UP Velky Ofechov a UP Dobrkovice a tim zajistit
navaznost funkénich ploch na sousedni Uzemi.

2. Provéfit vymezeni zastavéného tzemi v UP Velky Ofechov tak, aby bylo v souladu s ust. § 58
a § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona. Jde o zahrnuti pozemkdu intravilanu, tj. zastavéna
c¢ast obce vymezena k 1. zafi 1966 a zastavénych stavebnich pozemk( do zastavéného
Uzemi, které je dle nazoru nadfizeného organu na mnoha mistech vymezeno v rozporu s vyse
uvedenymi ustanovenimi. Zastavénym stavebnim pozemkem se, podle ust. § 2 odst. 1 pism.
c) stavebniho zakona, rozumi pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dal§i pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek
s obytnymi a hospodafskymi budovami. Typickym pfikladem zastavéného stavebniho
pozemku je stavebni parcela, na které stoji rodinny diim pfipadné hospodarské staveni, a s ni
souvisejici zahrada.

3. Dne 25. 2. 2016 obdrzel pofizovatel Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny Magistratu
meésta Zlina, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé ustanoveni § 77 odst. 1
pism. q) zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
které je podle nazoru nadfizeného organu nejasné, vnitfné rozporné. Obsahuje pozadavky,
které neni mozné v Uzemnim planu uplatnit a dal§i pozadavky jsou nad ramec toho, co
dotéenému organu zakon umozriuje.

Vnitfni rozpornost v tomto stanovisku spatfuje nadfizeny organ v tom, Ze doteny organ
souhlasi s pfedlozenym navrhem UP Velky Ofechov, avSak zaroven uplatriuje "pfipominky" v
5 bodech. Tyto pfipominky maji formu pozadavkd a podminek na Upravu navrhu. Jednim z
nich je pozadavek na vypusténi plochy RI - pro individudlni rekreaci - stav. V odGvodnéni
tohoto pozadavku je, v rozporu se souhlasnym stanoviskem, nesouhlas s vymezenim této
plochy.

V bodé 1. ma dotceny organ k plocham Bl 3 a Bl 5 podminky pro zpracovani izemnich studii,
které chce uvést "pfimo v Uzemnim planu u regulativi ploch", které jsou nad ramec jeho
kompetenci. Pfedev§im pozadavek na predlozeni Gzemnich studii organu ochrany pfirody ke
schvéleni. Pofizovatel schvaluje moznost vyuziti Gzemnich studii, které podle § 25 stavebniho
zakona ovéfuji moznosti a podminky zmén v Gzemi, a nikdo jiny nema tuto pravomoc
stavebnim zakonem svéfenu. Neni tedy mozné, aby bylo bez jakékoliv opory v zakoné
souhlasné stanovisko dot¢eného organu podminéno jeho souhlasem k Uzemni studii, ktera se
bude zpracovavat. V Gzemnim planu Ize navrhovat podminky pro zpracovani Uzemni studie,
ale nesmi to byt podminky procesni.

V tomto bodé je uz dopfedu uréeno jakym zpusobem maji byt v Gzemnich studiich vedeny
trasy komunikaci v plochach Bl €. 3 a BI €. 5, v€etné navrhu feSeni v pfipadé nesouhlasu
vlastnikd. Re$eni dopravni infrastruktury v Gzemich studiich a jeji posuzovani nepfislusi
dotéenému organu ochrany pfirody a krajiny.

Plochy Z a K jsou ve stanovisku uvedené jako nezastavitelné, ale stavebni zakon dle ust. § 2
odst. 1) pism. e) je nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavét na zemi obce,
ktera nema vydany Uzemni plan, a to: 1. Pozemek vefejné zelené a parku slouzici obecnému
uzivani; 2. v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemk( o vymére
vétsSi nez 0,5 ha. V zemnim planu jsou plochy Z a K plochy nezastavéné, ne nezastavitelné.




Jak je vySe uvedeno, stanovisko dotéeného organu obsahuje Udaje, které jsou navzajem v
rozporu a pozadavky, které tomuto dotéenému organu nepfislusi pozadovat. Doporuceni
pofizovateli toto stanovisko vratit jako stanovisko, které je vnitiné rozporné a obsahuje
pozadavky nad ramec jeho kompetenci.

Reseni:

1. Uzemni plan zohlediiuje moznost realizace cyklostezky s napojenim na k.. Dobrkovice.
Podminky pro vyuziti ploch jsou nastaveny tak, Zze je cyklostezka pfipustna v jednotlivych
dot&enych plochach (§ 18 odst. 5 + podminky plochy V 15) — FeSeni je zd{ivodnéno v textové i
grafické ¢asti dokumentace. Re$eni cyklostezky samostatnou zastavitelnou plochou je jednak
svazujici, a zaroven by vedlo k rozdrobeni jednotlivych funkénich ploch a snizeni Citelnosti.
Nastrojem Uzemniho planu je nejen vymezovani samostatnych ploch, ale taktéz odpovidajici
feSeni prostrednictvim podminek pro vyuziti ploch, coz je v kompetenci zpracovatele.

2. Zastavéné Uzemi je dle nazoru zpracovatele a pofizovatele vymezeno v souladu s ust. § 58 a
§ 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona. Byla znovu provéfena moznost jeho Upravy (rozsifeni)
ve vztahu k aktualnim vykladim tak, aby bylo vymezeno v kontextu dle ust. § 58 stavebniho
zakona a zaroven byly respektovany i opravnéné zajmy na ochranu rozséahlych sadd a zahrad
i celkového krajinného razu sidla. Hranice intravilanu je hranice, ktera dle ust. § 58 odst. 2
patfi do zastavéného Uzemi, coz je Uzemnim planem respektovano. Zakon, ani provadéci
vyhlasky nestanovuje, ze to, co je v zastavéném Uzemi, musi byt zakonité vymezeno pro
zastavbu. Vymezeni zelené v zastavéném Gzemi neni v rozporu se zakonem.

3. Dotceny organ byl vyzvan k vydani nového stanoviska, to bylo vydano 16. 5. 2016.

Upravy v ndvrhu tzemniho plénu od spoleéného jednani
Do navrhu Uzemniho planu byly doplnény pozadavky nadfizeného organu, dotéenych organl a
pozadavky na zakladé pfipominek.
Upravy:
- Bylo provéreno a v nékterych €astech obce upraveno zastavéné Uzemi, a to pfedevSim na
zakladé pozadavku vlastnikd pozemkd, obce a z divodu nutnosti respektovani intravilanu.
- Byla nové vymezena zastavitelna plocha ob&anského vybaveni O &. 13, ktera navazuje na
plochy vyroby a skladovani v jizni €asti obce.
- Za novodobou zastavbou v severni ¢asti obce byla nové vymezena plocha krajinné zelené
K €. 29 dle pozadavku dotéeného organu.
- Na zakladé pfipominek k navrhu byla roz$ifena zastavitelna plocha individualniho bydleni Bl
¢. 8, ¢imz doslo k vypusténi stavajici plochy smiSené nezastavéného Uzemi (S*) a k vypusténi
plochy sidelni zelené (Z*) u hrbitova. V lokalité u hibitova na pozemcich p. €. 65/26, 2/6 a 2/2
bylo zménéno funkéni vyuziti plochy ze Z* na Bl a na p. €. 2/3 ze Z* na OH.
- VKkap. F) pfilohy €. 1 byly doplnény podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
u ploch individualniho bydleni (Bl), ploch krajinné zelené (K) a ploch zemédélskych (Z) a
doplnéna definice pouzitych pojmu.
- Vkap. J) prilohy €. 1 byly doplnény a upraveny pokyny pro fe$eni Uzemnich studii US1 a
us2.

Rizeni o uzemnim planu spojené s verejnym projednanim

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu UP spojené s vefejnym projednanim zahajil pofizovatel v
souladu s ust. § 52 stavebniho zdkona oznamenim vefejnou vyhldSkou na Ufedni desce Magistratu
mésta Zlina a Obecniho ufadu Velky Ofechov v dobé od 5. 9. 2016 do 13. 10. 2016. K vefejnému
projednani pfizval pofizovatel jednotlivé obec Velky Ofechov, dotCené organy, krajsky Gfad a sousedni
obce dopisem ze dne 31. 8. 2016. Vefejné projednani navrhu UP se konalo dne 5. 10. 2016
v zasedaci mistnosti budovy Matefské Skoly Velky Ofechov €. p. 27. Nejpozdéji do 7 dnll ode dne
vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a vlastnici pozemki a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti své namitky. Dot¢ené organy a krajsky urad
jako nadfizeny organ mohly ve stejné Ih(ité uplatnit sva stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od
spole€ného jednani zménény.

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach
a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP, ktery zaslal dne 7. 12. 2016 dotenym
organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve Ihité 30 dnd od
obdrzeni uplatnili sva stanoviska. Vyhodnoceni stanovisek dot€enych organu viz nize ¢ast Il. kap. 4),
pfipominek viz ¢ast IV., rozhodnuti o namitkach viz ¢ast Ill.



Upravy v ndvrhu uzemniho planu po verejném projednani
Do navrhu Uzemniho planu byly doplnény pfedevSim pozadavky vyplyvajici z namitek a pfipominek
(rozhodnuti o namitkach viz €ast lll., vyhodnoceni pfipominek viz ¢ast IV.
Upravy:
- byla provedena zména funkéniho vyuziti u pozemkd sadl a zahrad v lokalité Podhumni
z plochy sidelni zelené (Z*) na plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) a individualniho
bydleni (Bl) - pozadavek vlastnik( pozemku a obce,
- nové byla vymezena zastavitelna plocha individualniho bydleni Bl 30 - pozadavek vlastnik(
pozemku,
- zastavitelnd plocha SO.3 12 byla zafazena do ploch stavajicich obytnych vesnickych (SO.3) -
pozadavek vlastnika pozemku,
- vtextové €asti navrhu UP v kap. F):
u ploch individuélni rekreace (RI), v nepfipustném vyuziti, byly nahrazeny slova
,novych staveb” slovy ,dalSich staveb” - pozadavek obce a nadfizeného organu,
u ploch zemédélskych (Z) byly, v podminéné pfipustném vyuziti, doplnény pastevecké
ohrady a v pouzitych pojmech byla doplnéna jejich definice,
- u zastavitelnych ploch individualniho bydleni Bl 5 a Bl 3 byla upravena mira rozmezi
stavebnich pozemki na 800 - 2000 m? - pozadavek obce, )
- na zakladé uvedenych zmén bylo doplnéno odivodnéni navrhu UP. A déale byl v odivodnént,
z podnétu pofizovatele, v kap. B.2. pfilohy €. 3 ve vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch
upraven cilovy rok na 2031 a predpokladany pocet obyvatel na 840, nebot se pocita
s vychozim rokem 2016 a s vyhledem na 15 let.

Rizeni o uzemnim planu spojené s I. opakovanym verejnym projednanim

Z davodu podstatné Gpravy navrhu UP, ke které doslo na zakladé vysledki vefejného projednant,
pristoupil pofizovatel k vypsani I. opakovaného vefejného projednani. Rizeni o upraveném a
posouzeném navrhu UP spojené s I. opakovanym verejnym projednanim zahajil pofizovatel v souladu
s ust. § 52 stavebniho zakona oznamenim vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce Magistratu mésta
Zlina a Obecniho ufadu Velky Ofechov v dobé od 6. 2. 2017 do 16. 3. 2017. K vefejnému projednani
pfizval pofizovatel jednotlivé obec Velky Ofechov, dotCené organy, krajsky Gfad a sousedni obce
dopisem ze dne 1. 2. 2017. Vefejné projednani navrhu UP se konalo dne 8. 3. 2017 v zasedaci
mistnosti budovy Matefské sSkoly Velky Ofechov €. p. 27. Nejpozdéji do 7 dnu ode dne opakovaného
vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky, dotéené osoby namitky a dotéené organy a
krajsky Ufad svéa stanoviska k ménénym &astem.

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl viz nize €ast Il. kap. 4),
pripominek viz ¢ast IV, namitky uplatnény nebyly.

Predlozeni navrhu uzemniho planu do zastupitelstva k vydani

Pofizovatel predlozil navrh Uzemniho planu Zastupitelstvu obce Velky Ofechov k vydani.
Zastupitelstvo na svém zasedani dne 29. 6. 2017 rozhodlo, Ze s predlozenym navrhem nesouhlasi a
vratilo ho pofizovateli s nasledujicim pokynem k Upravé — vraceni domu na stav. parcele 184/1 do Bl.

Upravy v ndvrhu tzemniho plinu po I. opakovaném verejném projednani

Byla provedena zména funkéniho vyuziti pozemku p. &. st. 184/1 z plochy vyroby a skladovani na
plochu individualniho bydleni a v kap. F) pfilohy €. 1 bylo u ploch vyroby a skladovani vypusténo
podminéné pfipustné vyuziti.

Dale byla dle katastru nemovitosti opravena chyba — na pozemku p. €. st. 369, kde se nachazi
myslivecka chata, byla vymezena plocha obéanského vybaveni.

Rizeni o uzemnim planu spojené s Il. opakovanym verejnym projednanim

Z davodu podstatné Gpravy navrhu UP, ke které doslo na zakladé pozadavku zastupitelstva, ptistoupil
pofizovatel k vypsani Il. opakovaného vefejného projednani. Rizeni o upraveném a posouzeném
navrhu UP spojené s Il. opakovanym vefejnym projednanim zahajil pofizovatel v souladu s ust. § 52
stavebniho zakona oznamenim vefejnou vyhlaskou na Ufedni desce Magistratu mésta Zlina a
Obecniho Gfadu Velky Ofechov v dobé od 18. 8. 2017 do 28. 9. 2017.



K vefejnému projednani pfizval pofizovatel jednotlivé obec Velky Ofechov, dotcené organy, krajsky
Ufad a sousedni obce dopisem ze dne 8. 8. 2017. Vefejné projednani navrhu UP se konalo dne 20. 9.
2017 na Obecnim Gfadé ve Velkém Orechové €. p. 19. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne opakovaného
vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky, dot€ené osoby namitky a dotcené organy a
krajsky Ufad sva stanoviska k ménénym &astem.

V souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl viz nize ¢ast Il. kap. 4),
namitky a pfipominky uplatnény nebyly.

Il. Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu

V souladu s ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pofizovatel pfezkoumal a vyhodnotil soulad
navrhu uzemniho planu:

1) s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Velky Ofechov je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizace €. 1 a v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje zahrnujici pravni
stav ke dni 5. 10. 2012. Blize viz pfiloha €. 3 — Textovd €ast odlvodnéni Uzemniho planu Velky
Orechov, kap. A.1.1.a A.1.2.

2) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni plan Velky Ofechov je zpracovan v souladu s pozadavky, které vychazi z obecnych podminek
stanovenych v § 18 (cile uzemniho planovani) a v § 19 (Ukoly Uzemniho planovani) stavebniho
zakona. Blize viz pfiloha €. 3 — Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu Velky Orfechov, kap. A.2.

3) s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdeéjSich predpisu. Blize viz pfiloha €. 3 — Textova Cast odivodnéni
Uzemniho planu Velky Ofechov, kap. A.5.

4) s pozZadavky zviastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organi podie
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozport

Navrh uzemniho planu je projednan s dotéenymi organy chranicimi zdjmy podle zvlastnich pravnich
predpisu.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych:

a) v ramci spoleéného jedndni o navrhu izemniho planu:

¢ Ministerstvo zZivotniho prostredi, Olomouc
ze dne 20. 1. 2016, €. j. 368/ENV/16, 11/570/16
Z hlediska zakona ¢&. 44/1988 Sb., horni zakon
Bez pfipominek.

¢ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 16. 2. 2016, ¢.j. KHSZL 00077/2016
Z hlediska zdkona €. 258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi
Je vydano souhlasné stanovisko, které se vaze na splnéni této podminky: v navrhovanych plochach
pro bydleni - plochy hromadného bydleni BH &. 1 - 2, individualniho bydleni Bl €. 3 -10 a smiSené
obytné vesnické SO.3 €. 11 - 12 v blizkosti stavajicich zdroji dopravni hlukové zatéze, pozaduji
stanovit vyuziti Gzemi pro bydleni pouze jako podminéné pfipustné vyuziti Gzemi za predpokladu




zajisténi ochrany pred hlukem, tj. po dolozeni skute¢nosti, ze v chranéném venkovnim prostoru a v
chranéném venkovnim a vnitfnim prostoru staveb pro bydleni umistovanych do shora uvedenych
ploch bude zajisténo nepfekroceni hygienickych limitl hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb a pro denni a no¢ni dobu
v nafizeni viady CR ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gginky hluku a vibraci.
Reseni: Podél silnic Ill. tfidy je situovana podstatna &ast zastavby obce a navrzeny jsou i nové
zastavitelné plochy pro bydleni €. 1, 2, 6 a 12. Dopravni zatéz u téchto silnic je minimalni (4daje o
sCitani dopravy se ani nesleduji) a vyraznéjsSi negativni vlivy z dopravy na pohodu bydleni nelze
predpokladat. U v8ech ploch se navic pfedpoklada situovani zastavby min. 10 m od komunikace, ¢imz
lze zajistit dostate¢nou ochranu pred hlukem. Soucasné predmétné plochy pfipousti zelen i dalsi
opatieni, ktera eliminuji pfipadné negativni hlukové zatizeni. Vzhledem k intenzité dopravy se tedy
nepredpoklada vyraznéjSi hlukové zatizeni a nejsou navrhovany konkrétni podminky pro eliminaci
hlukové zatéze. DalSi opatfeni Ize zajisti taktéz pfimo v ramci realizace stavby (jiz mimo podrobnost
feSeni Uzemniho planu).

¢ Krajsky urad Zlinského kraje — koordinované stanovisko
ze dne 1. 2. 2016, ¢&.j. KUZL 283/2016
Je uplatnéno kladné koordinované stanovisko.
Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu
Bez pfipominek. Je uplatnéno souhlasné stanovisko.
Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi
Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.
Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
Z hlediska z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko

ze dne 16. 5. 2016, &.j. MMZL 001142/2016/05 (pozn. stanovisko ze dne 23. 2. 2015, &.j. MMZL
001142/2016 bylo zruSeno na zakladé stanoviska nadfizeného organu z29. 3. 2016 ¢.j. KUZL
16598/2016).

Magistrat mésta Zlina na zakladé dilCich stanovisek vydanych dle jednotlivych Usekl vefejné spravy,
v nichz chrani vefejny zajem, s pfedlozenym navrhem UP velky Ofechov souhlasi za predpokladu
zapracovani jejich pfipominek.

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPaZ)

Z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ jako piislusny vodopravni Gfad s navrhem souhlasi, neuplatfiuje
zadnou pfipominku.
Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
Magistrat mésta Zlina, OZPaZ jako pfisluény organ ochrany pfirody souhlasi, uplatiiuje v8ak tyto
pfipominky:
1. Kregulativim ploch Bl €. 3 a 5 budou doplnény dal§i podminky prostorového uspofadani pro
zajisténi ochrany krajinného razu (ust. § 12):

a) navazujici ulicova zastavba obce pfi zachovani stavajiciho charakteru zastavby, uliéni
fada s oboustrannou zastavbou, navaznost komunikaci na stavajici obecni cesty
(zaokruhovani), vylou€ena kobercova zastavba,

b) nova zastavba bude umistovana do vzdalenosti max. 30 m od komunikace dle
stavajiciho charakteru zastavby.

2. Za stavajici novodobou zastavbou na horizontu na SV obce bude vymezen liniovy prvek
K nebo vétsi plocha S* tak, by se vytvofil pro obec typicky prstenec zelené, a doslo do
budoucna ke zmirnéni uplatnéni nevhodné situované zastavby v dalkovych pohledech a
rudeni siluety sidla s kostelem.

3. Nové vymezena plocha Rl bude zmen$ena na skuteCnou velikost stavby dle katastru
nemovitosti.




4. VploSe Z upravit regulativy: v podminéné pfipustném vyuziti uvést misto oploceni (které je
uvedeno v nepfipustném vyuziti) doCasné oploceni sadd oplocenkami, ohradniky a
pastevecké ohrady.

5. V ploSe K upravit regulativy: do nepfipustného vyuZiti uvést i stavby pro zemédélstvi.

Reseni:

1. Do podminek pro vyuziti ploch Bl €. 3 a 5 byl doplnén poZadavek na respektovani charakteru
zastavby: ulicovd s oboustrannou zastavbou s pozadavkem na umistovani do 30 m od
komunikace.

2. Po konzultaci a dohodé se zpracovatelem byla vymezena plocha krajinné zelené K €. 29 na
SV feSeného Uzemi na horizontu za novodobou zastavbou.

3. Plocha individualni rekreace je vymezena v souladu se stavebnim zdkonem, zahrnuje i ¢ast
pozemku souvisejiciho s vlastni stavbou individualni rekreace. Pro ochranu Uzemi pred
nezddoucim umistovanim nové zastavby pro individualni rekreaci ve vymezené ploSe je jiz
stanovena podminka, Ze je nepfipustné umistovani dalSich staveb pro individualni rekreaci viz
kap. F. 1 pfilohy €. 1.

4. Bylo konkretizovano oploceni uvedené v podminkach pro vyuziti ploch zemédélskych na
doc¢asné oploceni sadu a zahrad.

5. Do nepfipustného vyuziti byly doplnény stavby pro zemédélstvi.

Z hlediska zdkona €. 185/2001 Sb., 0 odpadech

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ jako pfislusny organ na Useku odpadového hospodafstvi souhlasi a
neuplatnil zadné pfipominky.

Upozornéni: Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje z roku 2004 jiz neni platny. Az do
vyhlaseni nového planu odpadového hospodafstvi Zlinského kraje je tfeba vychazet z aktualniho
Planu odpadového hospodarstvi Ceské republiky pro obdobi 2015 -2024.

Reseni: v odivodnéni Gzemniho planu byl doplnén aktualné platny dokument Planu odpadového
hospodarstvi.

Odbor méstské zelené
Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich

Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfisluSny organ statni spravy lest uplatnil
nasledujici pfipominky:
- Plochu Bl 7 zmensit tak, aby jeji severni strana koncila nejblize 25 m od pozemkl uréenych
k plnéni funkce lesa
- Plochu Bl 8 zmensit tak, aby jeji severni strana koncila nejblize 25 m od pozemkl uréenych
k plnéni funkce lesa

Reseni: rozsah ploch zUstal zachovan, do podminek pro vyuziti ploch bylo dopinéno, Ze zastavba
bude umistovana minimalné 25 m od hranice PUPFL.

Odbor kultury
Z hlediska zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni pamatkove
souhlasi a uplatiiuje pouze tyto pfipominky: v navrhu UP je nutno zohlednit, Ze na Gzemi obce Velky
Orechov se nachazi kulturni pamatky, vedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

- kostel sv. Vaclava, rejstf. ¢. 38137 / 7-2115

- socha sv. Jana Nepomuckého, rejstt. €. 14677/ 7-2116

- socha sv. Josefa, rejsti. &. 35549 / 7-2117

- bozi muka, restf. €. 14354 /7-2118

- kfiz, rejstf. €. 23202 / 7-2119

- tvrz - zamecek, rejstf. €. 12016 / 7-8471
Redeni: uvedené kulturni pamatky jsou v Gzemnim planu respektovany a je zaji$téna jejich ochrana —
v rozsahu dle (dajd o tzemi bylo v textové i grafické ¢asti dopracovano.

Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni
Z hlediska zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni, jako pfislusny organ statni spravy na
Useku dopravy neuplatiiuje zadné pfipominky a s navrhem souhlasi. Nebyly shledany davody
pro vydani nesouhlasného stanoviska k navrhu UP Velky Ofechov.




b) v ramci Fizeni o navrhu uzemniho planu — verejné projednani:

Krajsky urad Zlinského kraje

ze dne 11. 10. 2016, ¢&.j. KUZL 59734/2016
Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu — nadrizeny organ

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s navrhem UP Velky
Orechov, v ¢astech feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény, z hledisek zajisSténi koordinace
vyuzivani zemi s ohledem na $ir§i Uzemni vazby, souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a souladu s politikou uzemniho rozvoje.

Upozornéni na nepresnosti dle § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho
planovani a stavebniho Fadu a doporuceni pofizovateli, aby byl navrh znovu pfekontrolovany a pred
vydanim upraveny:

1.

2.

3.

4.

V dokumentaci pro vefejné jednani bylo vymezeno zastavéné tizemi, presto jsou v UP Velky
Orechov stéle jeSté ¢asti intravilanu, které spliuji pozadavek stavebniho zdkona na zastavéné
plochy v zastavéném Uzemi a zuUstaly plochami nezastavénymi v zastavéném UGzemi.
Doporucéujeme upravit.

Hranice zastavéného Uzemi jsou v Uzemnim planu v nékterych mistech vedené napfi¢
parcelami, ne po jejich hranicich, a nejsou ani spojnici lomovych bodu stavajicich hranic nebo
bodl na téchto hranicich, jak umoziuje ve vyjime€nych pfipadech stavebni zadkon v ust. § 58
odst. 1. Doporucujeme toto vymezeni zastavéného Gzemi upravit a pfipadné vyjimecné
vedeni hranice zastavéného Uzemi mimo hranice parcel fadné odavodnit.

V Gzemnim pladnu v kap. F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti s ur€enim prevazujiciho tcelu vyuziti je u navrzenych ploch pro individuélni bydleni Bl
€. 3 a €. 5, v podminké&ch prostorového uspofadani stanoven koeficient zastavéni 50% a
rozpéti vymery stavebnich pozemk( od 900 do 2000 m2. Stejnd podminka je uvedena i v
podminkach pro pofizeni Uzemnich studii. Doporu¢ujeme podminky prostorového usporadani
doplnit do kap. F) az na zakladé provéfeni v Uzemnich studiich. Dale je nezbytné fadné
oduvodnit stanoveni dolni i horni hranice rozpéti velikosti stavebnich pozemkl( a vysSi
koeficientu zastavéni.

v Uzemnim planu je jedna stavajici plocha individualni rekreace - Rl, se stanovenim hlavniho
vyuziti individudlni rekreace. Zaroven je v nepfipustném vyuziti navrzeno: "nepfipustné je
umistovani novych staveb pro individualni rekreaci" a "co neni stanoveno jako hlavni nebo
pripustné vyuziti, je nepfipustné”. Tyto podminky si navzajem odporuji. Neni mozné v
podminkach vyuziti zakazat hlavni vyuziti plochy. Doporucujeme upravit.

Reseni:

1.

2.

3.

4.

Plochy sidelni zelené - Z* v lokalité Podhumeni, které se nachazi v intravilanu obce (jedna se
0 zahrady a sady k rodinnym domdm) byly zafazeny do stavajicich ploch smiSenych obytnych
vesnickych SO.3. a ploch individualniho bydleni — BI, a to pfedevsim na zakladé pozadavku
nékterych vlastniki pozemku a obce uplatnénych pfi fizeni o navrhu UP.

Zastavéné Uzemi je v navrhu UP vymezeno v souladu s ust. § 58 a je respektovana hranice
intravilanu.

U lokalit BI 3 a Bl 5 bude mira rozmezi pozemku se zastavénim ponechana v kap. F) i
v podminkach US. Rozpéti velikosti stavebnich pozemkd a vySe koeficientu zastavéni je
fadné zduavodnéno v Pfiloze €. 3 v kap. B.1.6.

Bude upraveno - v nepfipustném vyuziti budou nahrazena slova ,novych staveb® slovy
,dalSich staveb”.

Ministerstvo zivotniho prostredi, Olomouc

ze dne 8. 9. 2016, ¢.j. 59287/ENV/16, 1629/570/16
Z hlediska zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon

Bez pfipominek.

Krajsky urad Zlinského kraje — koordinované stanovisko

ze dne 21. 9. 2016, ¢&.j. KUZL 59735/2016
Krajsky Ufad Zlinského kraje na zakladé dilCich stanovisek, vydanych dle jednotlivych Usekd vefejné
spravy, v nichz chrani vefejny zéjem, uplatiuje k predlozenému navrhu Uzemniho planu Velky
Orechov kladné koordinované stanovisko.



Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Je vydano souhlasné stanovisko.

Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

Z hlediska z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 12. 10. 2016, ¢€.j. MMZL 111696/2016

Magistrat mésta Zlina na zakladé dilcich stanovisek, vydanych podle zvlastnich pravnich pfedpisd,
s upravenym navrhem UP Velky Ofechov souhlasi.

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPaZ)

Z hlediska zakona z. €. 254/2001 Sb., o vodach

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny vodopravni Gfad neuplatiiuje Zadné piipominky a se
zménami navrhu souhlasi.

Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny organ ochrany pfirody neuplatfiuje 24dné pfipominky a
se zménami navrhu souhlasi.

Z hlediska z&kona €. 185/2001 Sb., o odpadech

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako piisluény organ na Useku odpadového hospodarstvi neuplatiiuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

Odbor méstské zelené

Z hlediska z&kona €. 289/195 Sb., o lesich

Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfisluSny organ statni spravy lest neuplatfuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (OSaDR)

Magistrat mésta Zlina, OSaDR, jako pFislusny organ statni spravy na Useku dopravy neuplatfiuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

e Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin
ze dne 14. 10. 2016, spisova zn. 12RP768/2016-525201, SPU 531046/2016/Mt.
Z hlediska zdkona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gradech

Je vydano souhlasné stanovisko, v katastralnim Uzemi Velky Ofechov probihaji pfipravné prace
k pozemkovym Upravam.

c¢) k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek

¢ Krajsky urad Zlinského kraje
ze dne 22. 12. 2016, ¢.j. KUZL 85385/2016
Odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu — nadfizeny organ

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zékona souhlasi s Navrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Velky Ofechov z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir§i Uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

¢ Ministerstvo zivotniho prostredi, Olomouc
ze dne 13. 12. 2016, ¢.j. 86155/ENV/16, 2289/570/16
Z hlediska zdkona €. 44/1988 Sb., horni zakon
Bez pfipominek.




¢ Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 2. 1. 2017, ¢.j. KHSZL 32707/2016
Z hlediska zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje — koordinované stanovisko
ze dne 2. 1. 2017, ¢&.j. KUZL 81968/2016

Krajsky Ufad Zlinského kraje na zakladé dil¢ich stanovisek, vydanych dle jednotlivych Usekl vefejné
spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatfiuje kladné koordinovana stanovisko.

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Z hlediska zdkona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského padniho fondu

Stanovisko organu ochrany ZPF bude k dalSimu stupni tzemné planovaci dokumentace udéleno za
podminky uvedeni jiz konkrétnich a nezbytnych Udajl, které jsou nutné k jejimu posouzeni. V této fazi
projednani stanovisko organu ochrany ZPF uplatnit nelze.

Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Je vydano souhlasné stanovisko.

Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

Z hlediska zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 12. 1. 2017, €.j. MMZL 157205/2016
Magistrat mésta Zlina na zékladé vySe uvedenych dil€ich stanovisek vydanych dle jednotlivych Useku
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, s prfedlozenym navrhem souhlasi a uplatiuje kladné
koordinované stanovisko za pfedpokladu zapracovani pfipominek organu ochrany pfirody.
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPaZ)
Z hlediska zdkona z. €. 254/2001 Sb., 0 vodach
Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny vodopravni Gfad neuplatiiuje zadné pripominky a s
navrhem souhlasi.
Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané piirody a krajiny

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako piisluny organ ochrany pfirody s navrhem rozhodnuti o
namitkach a Upravou Uzemniho planu souhlasi za pfedpokladu zapracovani téchto pfipominek:

V plo$e SO.3, ktera byla vymezena z puavodni plochy Z* v JZ ¢&sti obce, a stejné tak v sousedni plose
Bl, budou stanoveny podrobné regulativy prostorového feSeni lokality s ohledem na zachovani
hodnoty krajinného razu a jeho ochranu, kdy nesmi dojit zejména k naruSeni typického obrazu sidla
obce v krajiné, naruSeni dominanty kostela apod. Uzemi by mélo byt v pfipadé umoznéni zastavby
feSeno pouze jednou pfistupovou komunikaci se stanovenim max. vzdalenosti zastavby od této
komunikace a minimalni vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemkd, s vylou¢enim dalSich staveb
v hloubce parcel, pficnych dlouhych sjezdl po pozemcich atd. Zastavba bude respektovat stavajici
zachovany charakter zastavby obce a bude vzdy smérem k okraji obce ukoncena prstencem zahrad.
Pozadujeme dopracovat vyhodnoceni z hlediska ovlivnéni krajinného razu budouci zastavbou a navrh
Uzemniho planu upravit tak, aby nedoslo k jeho negativnimu ovlivnéni.

Redeni: v textové &asti navrhu Gzemniho planu — pfiloha &. 1 v kap. F) jsou u ploch SO.3 uvedeny tyto
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu - novou zastavbu pro bydleni umistovat
do vzdalenosti max. 30 m od vefejného prostoru, vymezeného zejména plochami vefejnych
prostranstvi (P*) a respektovat charakter pdvodni zastavby (fadova az rozvolnéna s vysokym podilem
zelené zahrad a sadut). Pro plochy Bl je stanovena podminka, Zze nova zastavba bude pfirozené
zaclenéna do krajiny, resp. budou v maximalni mozné mife respektovany a podporovany plochy
zahrad a sad(. )
V kap. B) pfilohy €. 1 UP jsou pak mimo jiné stanoveny tyto pravidla a z&sady:
- respektovat krajinny rdz a charakter historické ptdorysné stopy sidla s navazujicimi sady a
zahradami,
- nova zastavba nesmi naruSovat cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz
stavajici zastavby a nebude vytvaret negativni vizualni dominanty,




- nepovolovat umistovani staveb na pohledové exponované horizonty a v pohledovych osach,
v zastavéném Uzemi respektovat vySkovou hladinu zastavby a lokalni dominanty.

Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech

Magistrat mésta Zlina, OZPaz, jako prisludny organ na Useku odpadového hospodafstvi neuplatiuje
zadné pfipominky a s navrhem souhlasi.

Odbor kultury

Z hlediska zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury, jako pfislusny orgén statni pamatkové péce neuplatriuje Zadné
pfipominky a s navrhem souhlasi.

Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (OSaDR)

Magistrat mésta Zlina, OSaDR, jako pFislusny organ statni spravy na Useku dopravy neuplatfiuje
zadné pfipominky a s navrhem souhlasi.

d) v ramci Fizeni o navrhu uzemniho planu — I. opakované verejné projednani:

¢ Krajsky urad Zlinského kraje
ze dne 14. 3. 2017, &.j. KUZL 18700/2017
Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu — nadrizeny organ

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s navrhem UP Velky
Orechov, v ¢astech feSeni, které byly od vefejného jednani zménény, z hledisek zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vazby, souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a souladu s politikou zemniho rozvoje.

Upozornéni na nepresnosti dle § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech Uzemniho
planovani a stavebniho Fadu a doporuceni pofizovateli, aby byl navrh znovu pfekontrolovany a pred
vydanim upraveny:
- sjednotit datum vyhotoveni textové a grafické Casti (odliSnd data u vykrest v jedné etapé
pofizovani).
Reseni: bylo upraveno.

¢ Ministerstvo zZivotniho prostredi, Olomouc
ze dne 21. 2. 2017, €.j. 8217/ENV/17, 249/570/17
Z hlediska zakona ¢&. 44/1988 Sb., horni zdkon
Bez pfipominek.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje
ze dne 8. 3. 2017, ¢&.j. KUZL 9047/2017
Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, oddéleni hodnoceni ekologickych rizik
Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny

Organ ochrany pfirody vydava stanovisko, dle § 45i odst. 1 vySe uvedeného zakona, v tom smyslu, ze
uvedena koncepce nemulze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Z hlediska zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostredi

Ve stanovisku je uvedeno, ze zmény v Uzemnim planu Velky Ofechov neni nutno posoudit z hlediska
vlivli na zivotni prostredi.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje — koordinované stanovisko
ze dne 9. 3. 2017, ¢&.j. KUZL 9068/2017

Krajsky Gfad Zlinského kraje na zakladé dilCich stanovisek, vydanych dle jednotlivych Usekl vefejné
spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatfiuje k navrhu Uzemniho planu Velky Ofechov kladné
koordinovana stanovisko.



Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Z hlediska zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu
Bez pfipominek. Je uplatnéno souhlasné stanovisko.

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Je vydano souhlasné stanovisko.

Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

Z hlediska z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.

e Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 15. 3. 2017, €.j. MMZL 017153/2017

Magistrat mésta Zlina na zakladé dilcich stanovisek, vydanych podle zvlastnich pravnich predpisd,
s upravenym navrhem UP Velky Ofechov souhlasi a vydava kladné koordinované stanovisko.

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPaZ)
Z hlediska zakona z. ¢. 254/2001 Sb., o vodach

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny vodopravni Gfad neuplatiuje Zadné piipominky a se
zménami navrhu souhlasi.

Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfisludny organ ochrany pfirody neuplatiiuje zadné piipominky a
se zménami navrhu souhlasi.

Z hlediska z&kona €. 185/2001 Sb., o odpadech

Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfislusny organ na Useku odpadového hospodarstvi neuplatiiuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

Odbor méstské zelené
Z hlediska zakona ¢. 289/195 Sb., o lesich

Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfisluSny organ statni spravy lest neuplatfuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (OSaDR)
Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Magistrat mésta Zlina, OSaDR, jako pFislusny organ statni spravy na Useku dopravy neuplatfiuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

e Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
ze dne 13. 3. 2017, ¢&.j. KHSZL 02543/2017
Z hlediska zdkona €. 258/2000 Sb., 0 ochrané vefejného zdravi

Je vydano souhlasné stanovisko k ménénym &astem navrhu UP Velky Ofechov s upozornénim, Ze u
ploch funkéné uréenych pro bydleni, které jsou umistény v Uzemi zatizeném hlukem z dopravy na
stavajicich pozemnich komunikacich, bude v ramci dalSich stupriiti fizeni dle stavebniho z&kona
Krajska hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné poZadovat v souladu s § 77odst. 4 a 2
zakona €. 258/200 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona, ve
znéni pozdéjSich predpisu, dolozit, ze v chranénych prostorech staveb pro bydleni umistovanych
v téchto plochach nebude v disledku hluku zdopravy na stavajicich komunikacich dochazet
k prekracovani hygienickych limitd hluku stanovenych pro hluk zdopravy na pozemnich
komunikacich, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb a pro denni a
noéni dobu v nafizeni viady CR &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gginky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.



e) v ramci Fizeni o ndvrhu uzemniho planu - Il. opakované verejné projednani:

¢ Krajsky urad Zlinského kraje
ze dne 14. 9. 2017, &.j. KUZL 62796/2017
Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu — nadrizeny organ

Krajsky Ufad Zlinského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s navrhem UP Velky
Orechov, v ¢astech feSeni, které byly od |. opakovaného vefejného jednani zménény, z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $irSi zemni vazby, souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a souladu s politikou Uzemniho rozvoje.

¢ Ministerstvo zZivotniho prostredi, Olomouc
ze dne 1. 9. 2017, ¢&.j. MPZ/2017/570/319
Z hlediska zakona &. 44/1988 Sb., horni zakon
Bez pfipominek.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje
ze dne 19. 9. 2017, €.j. KUZL 54055/2017
Odbor zZivotniho prostredi a zemédélistvi, oddéleni hodnoceni ekologickych rizik
Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
Organ ochrany pfirody vydava stanovisko, dle § 45i odst. 1 vySe uvedeného zakona, v tom smyslu, ze
predloZzena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
Z hlediska zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostredi

Ve stanovisku je uvedeno, ze zmény v Uzemnim planu Velky Ofechov neni nutno posoudit z hlediska
vlivli na zivotni prostiedi.

¢ Krajsky urad Zlinského kraje — koordinované stanovisko
ze dne 19. 9. 2017, ¢&.j. KUZL 54622/2017

Krajsky Ufad Zlinského kraje na zakladé dilCich stanovisek, vydanych dle jednotlivych Usekd vefejné
spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatfiuje k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Velky
Orechov ve fazi Il. opakovaného verejného projednani kladné koordinovana stanovisko.

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélistvi

Z hlediska zdkona 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu

Bez pfipominek. Je uplatnéno souhlasné stanovisko.

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélistvi

Z hlediska zdkona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi

Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.

Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

Z hlediska zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Bez pfipominek. Je vydano souhlasné stanovisko.

¢ Magistrat mésta Zlina — koordinované stanovisko
ze dne 21. 9. 2017, ¢.j. MMZL 103314/2017

Magistrat mésta Zlina na zakladé dilcich stanovisek, vydanych podle zvlastnich pravnich pfedpisd,
s upravenym navrhem UP Velky Ofechov souhlasi a vydava kladné koordinované stanovisko.

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (OZPaZ)

Z hlediska zakona z. €. 254/2001 Sb., o vodach

Magistrat mésta Zlina, OZPaz, jako pfislusny vodopravni Gfad neuplatiiuje zadné pfipominky a se
zménami navrhu souhlasi.

Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny




Magistrat mésta Zlina, OZPaZ, jako pfisludny organ ochrany pfirody neuplatiiuje zadné piipominky a
se zménami ndvrhu souhlasi.
Z hlediska zdkona €. 185/2001 Sb., 0 odpadech

Magistrat mésta Zlina, OZPaz, jako pfislugny organ na Useku odpadového hospodafstvi neuplatiiuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

Odbor méstske zelené
Z hlediska zakona ¢. 289/195 Sb., o lesich

Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zelené, jako pfisluSny organ statni spravy lest neuplatiuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni (OSaDR)

Z hlediska z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Magistrat mésta Zlina, OSaDR, jako pFislusny organ statni spravy na Useku dopravy neuplatfiuje
zadné pfipominky a se zménami navrhu souhlasi.

lll. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu uzemniho planu

e Namitka é. 1

I (=stnici pozemku p.&. 37 v k.u. Velky Ofechov,

doruceno dne 10. 10. 2016, ¢&.j. MMZL 127777/2016
Text a odtvodnéni namitky:

Pfipominky proti navrhu Gzemniho planu obce Velky Ofechov v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Podavajici jako vlastnici nize uvedeného pozemku, timto podavaji v souladu se zakonem ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu
nasledujici pfipominky proti navrhu nového Uzemniho planu obce Velky Ofechov (dale jen navrh
Uzemniho planu), k nize uvedenému bodu:

1. Podatelé jednoznaéné pozaduji respektovat a vychazet z platného Gzemniho planu obce
Zména €. 3 - zastavéné Uzemi u ploch se zpGsobem vyuziti ploch obytné zastavby - RD.
Podatelé zejména pozaduji navraceni pozemku ze zplsobu vyuziti Z* - plochy sidelni zelené
zpét do plvodniho zplsobu vyuziti zastavéného Gzemi.

Odtivodnéni obecné pfipominky:

Usnesenim ZO &. 40/04/2010 ze dne 29. 4. 2010, bod 5 bylo schvaleno vydani Zmény &. 3 Uzemniho
planu sidelniho dtvaru Velky Ofechov (zastavéné Uzemi). Zaroven bylo usnesenim ¢. 40/04/2010 ze
dne 29. 4. 2010, bod 4 konstatovano ovéreni, Zze navrh zmény &. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Velky Ofechov neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s vysledkem feSeni rozpord, se stanovisky dotéenych organt a stanoviskem
krajského ufadu.

Na zakladé vySe uvedeného podatelé konstatuji, ze Zmeéna €. 3 - zastavéné Uzemi je doposud platna,
byla fadné projednand se vSemi kompetentnimi dotéenymi organy a podle v8ech platnych predpist
schvélena. Obec Velky Ofechov, jakoz i stavebni ufad MMZ, podle ni doposud rozhoduji a vydavaji
své stanoviska, povoleni &i rozhodnuti. Zpracovatel UP musi ze stavajiciho pravniho stavu vychazet.
Na zakladé prostudovani navrhu nového Uzemniho planu a stavajiciho platného planu podatelé
nenalezli zadny opodstatnény ddvod s fadnym odlvodnénim pfistoupeni k tak vyznamné zméné
(snizeni ploch zastavéného Uzemi) a zadsahu do prav vlastnikd pozemku v obci Velky Ofechov.

Je nepfipustné, aby byla neopodstatnénym zasahem zmarena pravni o€ekavani majiteld pozemka,
jakoz i vlastnikd pfedmétnych pozemku. Vlastnici pfedmétnych pozemku cinili v mezidobi, po dobu
schvéleného platného Uzemniho planu Zména €. 3 - zastavéné Uzemi (od roku 2010), rozhodnuti a v
dobré vife vynakladali vlastni financni prostfedky s respektovanim dfive pfijatych usneseni
zastupitelstva obce, stavajicich pravnich podminek a limitd v Gzemi.

Pfedmétnou zménou stavajiciho zplsobu vyuziti zastavéného Uzemi (plochy obytné zastavby - RD)
dojde k neopodstatnénému znehodnoceni vyuziti pozemkd ve vlastnictvi jak podateld, tak ostatnich
vlastnikd pozemki dotéenych vySe uvedenou zménou. Je zfejmé, Ze tato cast pozemki je planovana
k vyuziti pro pfip. vystavbu pfislusenstvi ke stavajicim ¢i novym RD.



Je ziejmé, Ze timto zasahem by byly zmareny veskeré vynalozené financni prostfedky souvisejici s

souladu s doposud platnym UP Zména €. 3. Zaroven by byla zpochybnéna vydana rozhodnuti vdech
dotéenych organt vydanych v souvislosti se Zménou ¢&. 3 platného tzemniho planu.

2. Podatelé pozaduji navratit nize uvedené parcely v celé ploSe do ploch se zpusobem vyuziti Bl
- plochy individudlniho bydleni, jako tomu bylo v sou¢asné schvaleném platném UP Zména &.
3 - zastavéné Uzemi. Podatelé zasadné nesouhlasi s vyc€lenénim konkrétni Casti nize
uvedené parcely do zpusobu vyuziti Z* -plochy sidelni zelené.
Oduavodnéni pfipominky:
Usnesenim ZO &. 40/04/2010 ze dne 29. 4. 2010, bod 5 bylo schvaleno vydani Zmény &. 3 Uzemniho
planu sidelniho utvaru Velky Ofechov (zastavéné Uzemi). Pfedmétna zména mj. zahrnovala i
vymezen i ploch obytné zastavby -RD. V téchto plochach byl zafazen i pozemek p. €. 37 v celé jejich
vymére.
Vlastnici pfedmétného pozemku na zékladé prostudovani navrhu nového Uzemniho planu na vyse
uvedenych konkrétnich parcelach nenalezli zaddny opodstatnény divod ani odivodnéni pfistoupeni k
tak vyznamné zmeéné (snizeni ploch zastavéného Uzemi) a zasahu do jejich vlastnickych prav. Neni
pfipustné ze strany zpracovatele UP tak vyznamné negativné ovlivnit (omezit) ¢asti vyuziti
predmétného pozemku jako plochu Z*. Novy navrh Gzemniho planu vyznamné znehodnocuje
pozemek podateld. S tim podatelé zasadné nesouhlasi. S odvolanim na vySe uvedené podatelé
zastavby - RD (vymezeni zastavéného Uzemi) ze zplsobu vyuziti Z* -plochy sidelni zelené do
pavodniho zplsobu vyuziti jako tomu je u Zmény €. 3 - zastavéné Uzemi. Pokud by pofizovatel a
zpracovatel UP nerespektoval tento pozadavek, doslo by jednak k poruSeni dfive pfijatych usneseni
obce a dédle pak by jednoznacné dosSlo k neopodstatnéné Gjmé na vlastnickych pravech podateld. Ve
vazbé na vySe uvedené by pak podatelim nezbylo nez domahat se ochrany svych prav, zejména
vlastnich zmarenych investic do pfedmétnych lokalit, pravni cestou.

Udaje dle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

¢.p. | k.. Vlastnik (jméno)

37 | Velky Otechov | [N

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje ¢astecné.

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény &. 3 v UP novém se
nevyhovuije.
Zarazeni pozemku p.€. 37 v k.u. Velky Ofechov do stavajicich ploch uréenych k bydleni -
plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) se vyhovuje.
Oduvodnéni:
Pofizeni nového Gzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. €. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na feseni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktudlnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované uzemni studie
véetné rliznych projektovych zadmeéru.
- Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuziti
Uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.

Pozadavek na to, aby byl respektovan platny Gzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Orfechova resp. jeho Zmeéna €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010.




Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené zadani zastupitelstvem
obce, jednak na novou legislativu a aktuélni vyklady stavebniho z&kona a v neposledni fadé na nové
Uzemné analytické podklady, které jsou zadvaznym podkladem pro zpracovatele tzemniho planu.

Taktéz soucasna podoba Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz vyplyva, ze
predlozené feSeni neni v rozporu se zakonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz nemusi byt
totozné s vymezenim pozemki uréenych k zastavbé pro rodinné domy.

Zastavéné Uzemi nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi
odpovidat dikci a aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi jesté
neznamena, ze vSechny pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité ur¢eny k zastavéni.

Z uvedené namitky neni zfejmé, jaka rozhodnuti €inili vlastnici pozemkd a kam vynakladali v dobré
vife financni prostfedky ani k jakému znehodnoceni doslo.

Vzhledem ktomu, Ze se parcela €. 37 nachazi vzastavéném Uzemi obce v intravilanu a je
dle katastru nemovitosti vedena jako zahrada a tak je taky uzivan a v lokalité Podhumni bylo podano
vice stejnych zadosti vlastnikl pozemkd, které obec podpofila, pfistoupil pofizovatel k tomu, Ze tyto
pozemky sadl a zahrad nechal zaradit do stdvajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych - SO.3.

e Namitka ¢. 2:

_— vlastnik pozemku p.¢. 33/1 v k.U. Velky Ofechov
doru¢eno dne 11. 10. 2016, ¢€.j. MMZL 128498/2016

Text a odtivodnéni namitky:

Namitka proti pfipravovanému Gzemnimu planu Velkého Ofechova.

Timto podavam namitku proti pfipravovanému Uzemnimu planu obce Velky Orfechov z nize
uvedeného divodu.

Jsem majitelka pozemku p.€. 33/1 LV €. 178 v obci a katastralnim Uzemi Velky Orfechov, ktery je
v doposud platném Uzemnim planu 06/2009 zahrnut do plochy obytné zastavby - rodinné domy.
Z tohoto diivodu byla provedena pfiprava pro zfizeni inzenyrskych siti. Vzhledem k tomu, ze Gzemni
plan je vychodiskem pro povolovani staveb, byla by uskuteénénim navrhované zmény Gzemniho
planu zmarena dosavadni investice a bylo by znemoznéno vyuziti stavajici parcely jako planovaného
stavebniho pozemku, nebot Gfady nesméji schvalit zadnou stavbu, ktera neodpovida Gzemnimu
planu. Jelikoz mam dospélé vnuky, ktefi planuji stavbu rodinného domu na tomto pozemku,
nesouhlasim s pfipravovanou zménou a pozaduji zachovani stavajiciho stavu platného Uzemniho
planu i v Gzemnim planu novém.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje ¢astecné.

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény é. 3 v UP novém se
nevyhovuije.
Zarazeni pozemku p.¢. 33/1 v k.u. Velky Orechov do stavajicich ploch uréenych k bydleni —
plochy smisené obytné vesnické (SO.3) se vyhovuje.
Oddvodnéni:
Pofizeni nového GUzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. ¢. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na fesSeni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktualnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované Gzemni studie
véetné rliznych projektovych zadmeéra.
- Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuZiti
uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine€nost mista.




Pozadavek na to, aby byl respektovan platny dzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Ofechova resp. jeho Zmeéna €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zdkona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele izemniho planu.

Taktéz souCasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotenymi organ, z ¢ehoz
vyplyva, ze predlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemk( uréenych k zdstavbé pro rodinné domy. Zastavéné Guzemi
nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi odpovidat dikci a
aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Gzemi jes§té neznamend, Ze vSechny
pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité uréeny k zastavéni.

Z uvedené namitky neni zfejmé, jak& rozhodnuti €inili vlastnici pozemkd a kam vynakladali v dobré
vife financni prostfedky ani k jakému znehodnoceni doslo.

Vzhledem ktomu, Ze se parcela ¢. 33/1 nachdazi v zastavéném Uzemi obce v intravilanu a je
dle katastru nemovitosti vedena jako zahrada a tak je taky uzivan a v lokalit¢ Podhumni bylo podano
vice stejnych zadosti vlastnikl pozemkd, které obec podpofila, pfistoupil pofizovatel k tomu, Ze tyto
pozemky sadl a zahrad nechal zaradit do stdvajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych - SO.3.

e Namitka ¢. 3:
_— vlastnik pozemku p.¢. 36/7 a 35/2 v k.u. Velky Ofechov
doru¢eno dne 11. 10. 2016, ¢€.j. MMZL 128508/2016
Text a odtvodnéni namitky:
Namitka proti pfipravovanému Gzemnimu planu Velkého Ofechova.

Timto podavam namitku proti pfipravovanému Uzemnimu planu obce Velky Ofechov z nize
uvedeného davodu.

Jsem majitelka pozemkud p.€. 36/7 LV €. 38 a p.C. 35/2 LV €.38 v obci a katastralnim Gzemi Velky
Ofrechov, ktery je v doposud platném Gzemnim planu 06/2009 zahrnut do plochy obytné zastavby -
rodinné domy. Z tohoto divodu byla provedena pfiprava pro zfizeni inzenyrskych siti. Vzhledem k
tomu, ze Uzemni plan je vychodiskem pro povolovani staveb, byla by uskutec¢nénim navrhované
zmény Uzemniho planu zmarena dosavadni investice a bylo by znemoznéno vyuziti stavajicich parcel
jako planovanych stavebnich pozemkd, nebot Gfady nesméji schvalit zadnou stavbu, ktera
neodpovida tzemnimu planu. Nesouhlasim s pfipravovanou zménou a pozaduji zachovani stavajiciho
stavu platného Uzemniho planu i v Gzemnim planu novém.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje ¢astecné.

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény &. 3 v UP novém se
nevyhovuije.
Zarazeni pozemku p.¢. 36/7 a 35/2 v k.u. Velky Orechov do stavajicich ploch uréenych k bydleni
— plochy smisené obytné vesnické (SO.3) se vyhovuje.
Oddvodnéni:
Pofizeni nového uzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. €. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na feSeni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného Uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktualnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované Gzemni studie
véetné rliznych projektovych zameéru.
- Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuziti
Uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.




Pozadavek na to, aby byl respektovan platny dzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Ofechova resp. jeho Zmeéna €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zdkona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele izemniho planu.

Taktéz soucasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz
vyplyva, Ze predlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemkl uréenych k zdstavbé pro rodinné domy. Zastavéné Gzemi
nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi odpovidat dikci a
aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Gzemi jeSté neznamend, Zze vSechny
pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité uréeny k zastavéni.

Z uvedené namitky neni zfejmé, jaka rozhodnuti €inili vlastnici pozemkd a kam vynakladali v dobré
vife finan¢ni prostfedky ani k jakému znehodnoceni doslo.

Vzhledem k tomu, Ze se parcely ¢. 36/7 a 35/2 nachazi v zastavéném Uzemi obce v intravilanu a jsou
dle katastru nemovitosti vedeny jako zahrady a tak jsou taky uzivany a v lokalit¢ Podhumni bylo
podano vice stejnych zadosti vlastniki pozemkd, které obec podpofila, pfistoupil pofizovatel k tomu,
ze tyto pozemky sadll a zahrad nechal zafadit do stavajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych -
SO.3.

e Namitka ¢. 4:

I - ostnici pozemki p.&. 36/6, 35/1 a 71/3 v k.. Velky Ofechov

doru¢eno dne 11. 10. 2016, ¢.j. MMZL 128511/2016
Text a odtvodnéni namitky:
Namitka proti pfipravovanému Gzemnimu planu Velkého Ofechova.

Timto podavame namitku proti pfipravovanému Uzemnimu planu obce Velky Ofechov z nize
uvedeného divodu.

Jsme majitelé pozemkl p.€. 36/6 LV &. 407 a p.€. 35/1 LV €.407 a zastavéné plochy p.¢. 71/3 LV ¢&.
407 v obci a katastralnim Gzemi Velky Orfechov, které jsou v doposud platném Gzemnim planu
06/2009 zahrnuty do plochy obytné zastavby - rodinné domy. Ztohoto ddvodu byla provedena
priprava pro zfizeni inzenyrskych siti. Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan je vychodiskem pro
povolovani staveb, byla by uskuteénénim navrhované zmény GUzemniho planu zmarena dosavadni
investice a bylo by znemoznéno vyuziti stavajicich parcel jako planovanych stavebnich pozemkd,
nebot Gfady nesmeéji schvalit Zadnou stavbu, ktera neodpovida Uzemnimu planu. Nesouhlasime
s pfipravovanou zménou a pozaduji zachovani stavajiciho stavu platného Gzemniho planu i v
Gzemnim planu novém.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje ¢astecné.

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény &. 3 v UP novém se
nevyhovuije.
Zarazeni pozemku p.¢. 36/6, 35/1 a 71/3 v k.u. Velky Ofechov do stavajicich ploch uréenych
k bydleni — plochy smisené obytné vesnické (SO.3) se vyhovuje.
Oddvodnéni:
Pofizeni nového Uzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. ¢. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na fesSeni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktualnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované Gzemni studie
véetné rliznych projektovych zameéru.
- Chréanit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuZiti
Uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.




Pozadavek na to, aby byl respektovan platny dzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Ofechova resp. jeho Zmeéna €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zdkona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele izemniho planu.

Taktéz soucasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz
vyplyva, Ze predlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemkl uréenych k zdstavbé pro rodinné domy. Zastavéné Gzemi
nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi odpovidat dikci a
aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Gzemi jeSté neznamend, Zze vSechny
pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité uréeny k zastavéni.

Z uvedené namitky neni zfejmé, jaka rozhodnuti €inili vlastnici pozemkd a kam vynakladali v dobré
vife finan¢ni prostfedky ani k jakému znehodnoceni doslo.

Vzhledem k tomu, Ze se parcely ¢. 36/6, 35/1 a 71/3 nachazi v zastavéném Gzemi obce v intravilanu
a p.¢. 36/6, 35/1 jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako zahrady a tak jsou taky uzivany a v lokalité
Podhumni bylo podano vice stejnych zadosti vlastniki pozemki, které obec podpofila, pfistoupil
pofizovatel ktomu, ze tyto pozemky nechal zaradit do stavajicich ploch smiSenych obytnych
vesnickych - SO.3.

e Namitka ¢. 5:

B /ostnik pozemki p.¢. 36/8 a 36/9 v k.U. Velky Ofechov
doru¢eno dne 12. 10. 2016, ¢€.j. MMZL 129193/2016

Text a odtivodnéni namitky:
Namitka proti pfipravovanému Gzemnimu planu Velkého Ofechova.

Timto podavam namitku proti pfipravovanému Uzemnimu planu obce Velky Ofechov z nize
uvedeného divodu.

Jsem majitelem pozemku p. €. 36/8 a 36/9 v obci a katastralnim Uzemi Velky Orfechov, které jsou
doposud v platném Uzemnim planu z roku 06/2009 zahrnuty do obytné z&stavby - rodinné domy.
Vzhledem k tomu, ze Gzemni plan je vychodiskem pro povolovani staveb, byla by uskutec¢nénim
navrhované zmény Uzemniho planu tato parcela znehodnocena, nebot Ufady nesméji schvalit zadnou
stavbu, kterd neodpovida Uzemnimu planu. Mam dvé dcery, které si na uvedeném pozemku chté&ji
postavit rodinny dim, a proto kategoricky odmitam pfipravovanou zménu a pozaduji zachovani
stavajiciho stavu platného tzemniho planu i v izemnim planu novém.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje ¢astecné.

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény &. 3 v UP novém se
nevyhovuije.
Zarazeni pozemku p.¢. 36/8 a 36/9 v k.u. Velky Orechov do stavajicich ploch uréenych k bydleni
— plochy smisené obytné vesnické (SO.3) se vyhovuje.
Oddvodnéni:
Pofizeni nového Uzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. €. 42/04/2014. Ze schvéaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na feSeni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného Uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktualnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované Gzemni studie
véetné rliznych projektovych zameéru.
- Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuziti
Uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.




Pozadavek na to, aby byl respektovan platny dzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Ofechova resp. jeho Zmeéna €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zdkona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele izemniho planu.

Taktéz soucasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz
vyplyva, Ze predlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemkl uréenych k zdstavbé pro rodinné domy. Zastavéné Gzemi
nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi odpovidat dikci a
aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Gzemi jeSté neznamend, Zze vSechny
pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité uréeny k zastavéni.

Vzhledem k tomu, Ze se parcely €. 36/8 a 36/9 nachazi v zastavéném Uzemi obce v intravilanu a jsou
dle katastru nemovitosti vedeny jako zahrady a tak jsou taky uzivany a v lokalit¢ Podhumni bylo
podano vice stejnych zadosti vlastniki pozemkd, které obec podpofila, pfistoupil pofizovatel k tomu,
ze tyto pozemky sadll a zahrad nechal zafadit do stavajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych -
SO.3.

e Namitka ¢. 6:

_— vlastnik pozemku p.¢. 36/10 v k.U. Velky Ofechov
doruc¢eno dne 12. 10. 2016, ¢.j. MMZL 129195/2016

Text a odtvodnéni namitky:
Namitka proti pfipravovanému tuzemnimu planu Velkého Ofechova.

Timto podavam namitku proti pfipravovanému Uzemnimu planu obce Velky Ofechov z nize
uvedeného divodu.

Jsem majitelem pozemku p. €. 36/10 na LV 575 v obci a katastralnim Gdzemi Velky Ofechov, které jsou
doposud v platném Uzemnim planu z roku 06/2009 zahrnuty do obytné zastavby - rodinné domy.
Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan je vychodiskem pro povolovani staveb, byla by uskute¢nénim
navrhované zmény Uzemniho planu tato parcela znehodnocena, nebot’ Ufady nesméji schvalit zadnou
stavbu, ktera neodpovida Uzemnimu planu. V budoucnu si chci na pozemku postavit rodinny dam, a
proto kategoricky odmitam pfipravovanou zménu a pozaduji zachovani stavajiciho stavu platného
Uzemniho planu i v izemnim planu novém.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje ¢astecné.

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény &. 3 v UP novém se
nevyhovuije.
Zarazeni pozemku p.¢. 36/10 v k.u. Velky Orechov do stavajicich ploch uréenych k bydleni —
plochy smisené obytné vesnické (SO.3) se vyhovuje.
Oduvodnéni:
Pofizeni nového Gzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. ¢. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na feSeni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktualnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované Uzemni studie
véetné rliznych projektovych zadmeéra.
- Chréanit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuZiti
Uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.




Pozadavek na to, aby byl respektovan platny dzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Ofechova resp. jeho Zmeéna €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zdkona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele izemniho planu.

Taktéz soucasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz
vyplyva, Ze predlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemkl uréenych k zdstavbé pro rodinné domy. Zastavéné Gzemi
nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi odpovidat dikci a
aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Gzemi jeSté neznamend, Zze vSechny
pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité uréeny k zastavéni.

Vzhledem k tomu, ze se parcela €. 36/10 nachazi v zastavéném Uzemi obce v intravilanu a je
dle katastru nemovitosti vedena jako zahrada a tak je taky uzivan a v lokalité Podhumni bylo podano
vice stejnych zadosti vlastnikl pozemkd, které obec podpofila, pfistoupil pofizovatel k tomu, Ze tyto
pozemky sadl a zahrad nechal zaradit do stdvajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych - SO.3.

e Namitka ¢. 7:
B '=stnik pozemkd p.¢. 701/1 a 702/1 v k.4. Velky OFechov
doru¢eno dne 11. 10. 2016, ¢€.j. MMZL 128494/2016
Text a odtvodnéni namitky:

Namitka proti vyfazeni parcel z navrhu zastavéného Uzemi v pfipravovaném Gzemnim planu pro obec
Velky Orechov.

Vyjadfuji timto namitku proti vyfazeni €asti parcel 701/1 a 702/1 v mém vlastnictvi v k.U. Velky
Orechov, které byly v dosud platné verzi souéasti Uzemi s planovanou vystavbou rodinnych dom.
Nevidim divod, aby tyto parcely byly z planované vystavby vyloueny, kdyz zde mohly byt dosud.
Zakoupil jsem je v dobré vife, ze pfipravim stavebni parcely pro své déti. Timto krokem dochazi k
jejich znehodnoceni. Nové pfipravovany Uzemni plan jde evidentné proti zamérdm Fady vlastnikd
parcel a nebere v Uvahu prava vlastnikl a poskozuje i rozvoj obce v dalSich letech. Pokud bude
presto navrh izemniho planu schvalen, hodlam zadat jeho zménu.

Rozhodnuti o ndmitce: namitce se vyhovuje ¢astecné.

Zarazeni ¢asti pozemku p.¢. 701/1 a p.€. 702/1 do zastavitelné plochy individualniho bydleni —
Bl se vyhovuje. ] ]

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény ¢é. 3 v UP novém se
nevyhovuije.

Oduvodnéni:
Do zastavitelnych ploch pro individualni bydleni byla zafazena pouze ¢ast pozemkl tak, aby nebyly

zcela zmareny vynalozené finanéni prostfedky vlastnika pozemku a zaroverni se moc neprodluzoval
prijezdni Usek obci na silnici 111/49718. Pozadavku bylo vyhovéno na pokyn obce.

Pofizeni nového GUzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. ¢. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na fesSeni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktudlnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované Uzemni studie
véetné rliznych projektovych zadmeéra.
- Chréanit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuZiti
Uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.




Pozadavek na to, aby byl respektovan platny dzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Ofechova resp. jeho Zmeéna €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zdkona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele izemniho planu.

Taktéz soucasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz
vyplyva, Ze predlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemkl uréenych k zdstavbé pro rodinné domy. Zastavéné Gzemi
nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi odpovidat dikci a
aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Gzemi jeSté neznamend, Zze vSechny
pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité uréeny k zastavéni.

e Namitka ¢. 8:
B /=stnik pozemkd p.&. 1516/4 a 697/2 v k. G. Velky Ofechov
doru¢eno dne 11. 10. 2016, ¢€.j. MMZL 128514/2016
Text a odlivodnéni namitky:
Namitka proti pfipravovanému Gzemnimu planu Velkého Ofechova.

Timto podavam namitku proti pfipravovanému Uzemnimu planu obce Velky Ofechov z nize
uvedeného ddvodu.

Jsem majitelem pozemku p.€. 1516/4 a 697/2 v obci a katastralnim uzemi Velky Ofechov, které jsou v
doposud platném Gzemnim planu z roku 06/2009 zahrnuty do plochy obytné zastavby - rodinné domy.
Z tohoto divodu byly na pozemku p.¢. 697/2 vybudovany veSkeré inzenyrské sité (IS), a to pres
sousedni pozemek p.¢. 697/4. Pfi vybudovani IS bylo nutné provést protlaky pod hlavni komunikaci
smér Velky Ofechov - Doubravy. Naklady na vybudovani IS dosahly vysoké finanéni ¢astky. Vzhledem
k tomu, ze Uzemni plan je vychodiskem pro povolovani staveb, byla by uskute¢nénim navrhované
zmény Uzemniho planu cela moje dosavadni investice absolutné znehodnocena, nebot’ Gfady nesméji
schvdlit zadnou stavbu, ktera neodpovida Gzemnimu planu. Mam dospélé syny, ktefi si na uvedeném
pozemku chtéji postavit rodinny dim, a proto kategoricky odmitam pfipravovanou zménu a pozadu;ji
zachovani stavajiciho stavu platného Uzemniho planu i v dzemnim planu novém.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje ¢astecné.

Zarazeni c¢asti pozemku p.€. 697/2 v k.. Velky Ofechov do zastavitelné plochy individualniho
bydleni - Bl se vyhovuje.

Pozadavku zarazeni pozemku p.¢. 1516/4 v k.u. Velky Orechov do zastavitelné plochy
individualniho bydleni - Bl se nevyhovuje. ] ]

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP v UP novém se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Do zastavitelnych ploch pro individualni bydleni byla zafazena pouze ¢ast pozemku p.¢. 697/2 tak,
aby nebyly zcela zmareny vynalozené finan¢ni prostfedky vlastnika pozemku a zaroven se moc
neprodluzoval prljezdni Usek obci na silnici 111/49718. Pozadavku bylo vyhovéno na pokyn obce.
Pozemek p.¢. 1516/4, ktery je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti
silnice, bude ponechana v plochach pro silniéni dopravu.

Pofizeni nového Uzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. ¢. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na fesSeni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktualnosti, i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované Gzemni studie
véetné rliznych projektovych zameéru.
- Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuZiti
uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.




Pozadavek na to, aby byl respektovan platny dzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Ofechova resp. jeho Zmeéna €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zdkona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele izemniho planu.

Taktéz soucasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz
vyplyva, Ze predlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemkl uréenych k zdstavbé pro rodinné domy. Zastavéné Gzemi
nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi odpovidat dikci a
aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Gzemi jeSté neznamend, Zze vSechny
pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité uréeny k zastavéni.

e Namitka ¢. 9:
I /=sinik pozemki p.¢. 918/2 a 919/1 v k.G. Velky Ofechov
doruceno dne 11. 10. 2016, ¢.j. MMZL 128973/2016
Text a odtvodnéni namitky:

Namitka proti navrhu Gzemniho planu obce Velky Ofechov v souladu s § 52 se zakonem C. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Podatel jako vlastnik nize uvedenych pozemk( a staveb, dotéenych navrhy vefejné prospéSnych
staveb a zastavitelnych ploch, timto podavaji v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon) ve znéni pozdéjSich predpisu
nasledujici namitku proti navrhu nového Uzemniho planu obce Velky Ofechov (dale jen navrh
Uzemniho planu), k nize uvedenym bodim:

Zména vyuziti parcel €. 918/2 a 919/1 jako Bl - plochy individudlniho bydleni (navrh)

Podatel v souvislosti s novym Gzemnim planem zada o pfehodnoceni v souc¢asnosti navrzeného
vyuziti plochy pozemk( s p.¢. 918/2 a p.¢. 919/1 a 919/2 jako plochy S* na plochu BI - plochy
individualniho bydleni (navrh) s nasledujicim odtvodnénim.

Jedna se o pozemky, které bezprostiedné navazuji (sousedi) s pozemky situovanymi pro RD na p.c.
922/4, 922/3, 922/1, 922/2 a navazuijici. Jedna se o pIné srovnatelné pozemky, které jsou v novém UP
vymezeny se zpusobem vyuziti Bl -plochy individuélniho bydleni (navrh). Tato zména je v souladu se
zasadami urbanistické koncepce uvedené na str. 7, bod C.1: ,zakomponovat novou obytnou zastavbu
v souladu s charakterem a strukturou stavajici zastavby". Naopak tyto plochy spole¢né vytvéaii celek,
ktery v Zzadném pfipadé lokalitu urbanisticky neznehodnocuje, ale respektuje Sir§i urbanisticko-
estetické vazby v Uzemi a nejedna se o volnou krajinu. Zaroven Ize tuto lokalitu bezproblémové napoijit
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Tyto pozemky Ize stavebné-technicky vyuzit i bez
nutnosti vyznamnych investic obce do budovani dopravni a technické infrastruktury (které by bylo
mozné pofidit prostfednictvim pfimo budoucich stavebnikl). V budoucnu podatel planuje pfedani casti
pozemkud svym potomkdm, ktefi se mohou stat spolu se svymi rodinami plnohodnotnymi ob&any obce
a tim se podilet na jejim rozvoji, aniz by byli nuceni zakladat rodinu v jinych obcich.

S odvolanim na vySe uvedené podatel zada o zménu zplsobu vyuziti p.6. 918/2 v celé plose
(1294m2) a 919/1 (468m2) i 919/2 (446m2) z plochy S* - smiSené nezastavéného Uzemi do BI -
plochy individualniho bydleni (navrh).

Rozhodnuti o namitce: namitka se zamita.

Zarazeni pozemkl p.€. 918/2, 919/1 a 919/2 v k.u. Velky Orfechov do zastavitelné plochy
individualniho bydleni - Bl se nevyhovuije.

Oddvodnéni:
Pozemky p.¢. 918/2, 919/1 a 919/2 v k.u. Velky Ofechov budou ponechany v plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi — S*. Jednda se o pozemky orné pldy resp. trvalych travnich porostd

nesouvisejici jiz bezprostfedné s bydlenim.

Jednalo by se o nezadouci zastavbu v zahradach rodinnych dom, coz by vedlo k vytvofeni druhé
fady zastavby v zahradach. Takovato zastavba je s ohledem na zvySenou ochranu krajinného razu a
charakter zastavby na okolnich pozemcich nezadouci. Mimo to je v obci navrzeno maximalni mozné
mnozstvi zastavitelnych ploch pro rodinnou vystavbu, pokryvajici potfeby pro bydleni.



e Namitka ¢. 10:

-— vlastnici pozemku v k.u. Velky Ofechov

doru¢eno dne 11. 10. 2016, ¢.j. MMZL 128980/2016
Text a odtivodnéni namitky:

Pripominky proti navrhu tzemniho planu obce Velky Ofechov v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Podatelé jako vlastnici nize uvedenych pozemkili a staveb, dot€éenych navrhy verejné prospésnych
staveb a zastavitelnych ploch, timto podavaji v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpist néasledujici pfipominky
proti navrhu nového Uzemniho planu obce Velky Ofechov (dale jen navrh Uzemniho planu), k nize
uvedenym bodim:

1. Podatelé jednoznaéné pozaduji pfi zpracovani nového UP respektovat a vychazet z v
soucasnosti platného Uzemniho planu obce Zmeéna ¢. 3 - zastavéné Uzemi u ploch se
zplsobem vyuziti ploch obytné zastavby - RD. Podatelé zejména pozaduji navraceni
pozemku ze zpUsobu vyuziti S* - plochy smiSené nezastavéného Gzemi a Z* - plochy sidelni
zelené zpét do puvodniho zpusobu vyuziti zastavéného Uzemi.

Odaivodnéni obecné pfipominky:

Usnesenim ZO &. 40/04/2010 ze dne 29. 4. 2010, bod 5 bylo schvaleno vydani Zmény &. 3 Uzemniho
planu sidelniho dtvaru Velky Ofechov (zastavéné Uzemi). Zaroveri bylo usnesenim €. 40/04/2010 ze
dne 29. 4. 2010, bod 4 konstatovano ovéfeni, ze navrh Zmény €. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Velky Orfechov neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, s vysledkem feSeni rozpord, se stanovisky dotéenych organt a stanoviskem
krajského ufadu. Na zékladé vySe uvedeného podatelé konstatuji, Ze Zmeéna €. 3 - zastavéné Uzemi je
doposud platnd, byla fadné projednana se v8emi kompetentnimi dot€enymi organy a podle vSech
platnych pfedpist schvalena. Obec Velky Ofechov, jakoZz i stavebni ufad MMZ, podle ni doposud
rozhoduji a vydavaji sva stanoviska, povoleni i rozhodnuti. Zpracovatel UP musi ze stavajiciho
pravniho stavu vychazet. V textové ¢asti UP je na str. 6, odst. B.1 je jako zakladni koncepce rozvoje
Uzemi obce uvedeno: ,... posilovani v maximalni mozné mife pfedevSim funkce obytné, umoznéni i
rozvoje jinych funkci slucitelnych s hlavnim vyuZitim ". Nicméné nové navrzeny Uzemni plan je podle
podatelll s touto hlavni koncepci v rozporu, jelikoz vyrazné redukuje stavajici rozsah zastavéného
Uzemi obce. Tim podle podateld eliminuje moznosti (prostfednictvim stavajicich a pfip. novée
prichozich) ob€anl pro naplfiovani pfirozenych podminek udrzitelného rozvoje. Je nepfipustné, aby
byla tak neopodstatnénym zasahem zmarfena pravni oCekavani obCanl obce, jakoz i vlastnikd
predmétnych nemovitosti. Na zakladé prostudovani navrhu nového Uzemniho planu a stavajiciho
platného planu podatelé nenalezli zddny opodstatnény diavod s fadnym oduvodnénim k pfistoupeni k
tak vyznamné zméné (snizeni ploch zastavéného Uzemi) a zasahu do prav vlastnikd pfedmétnych
nemovitosti v obci Velky Ofechov. Vlastnici pfedmétnych nemovitosti Cinili v mezidobi, po dobu
schvaleného platného Uzemniho planu Zména €. 3 - zastavéné Uzemi (od roku 2010), rozhodnuti a v
dobré vife vynakladali vlastni finanéni prostfedky s respektovanim dfive pfijatych usneseni
zastupitelstva obce, stavajicich pravnich podminek a limitd v Gzemi.

Pfedmétnou zménou stavajiciho zplsobu vyuziti zastavéného Uzemi (plochy obytné zastavby - RD)
dojde k neopodstatnénému znehodnoceni vyuziti pozemkd ve vlastnictvi jak podateld, tak ostatnich
vlastnikd pozemk( dotéenych vySe uvedenou zménou. Je zfejmé, Ze tato ¢ast pozemki je planovana
k vyuziti pro pfip. vystavbu pfisluSenstvi ke stavajicim ¢ novym RD nebo k realizaci hospodarsko-
technického zdzemi ¢&i realizaci investic obdobné povahy. Je zfejmé, Ze timto zadsahem by byly
zmareny veSkeré vynalozené finanéni prostfedky souvisejici s pofizenim Zmeény €. 3 -zastavéné

vvvvvvvvvvvv

Zmeéna ¢. 3. Zaroven by byla zpochybnéna vydana rozhodnuti véech dotéenych organd vydanych v
souvislosti se Zménou €. 3 platného tzemniho planu.

VySe uvedeny pozadavek byl jednohlasné vznesen vsemi pfitomnymi obCany v ramci vefejného
projednani navrhu Uzemniho planu Velky Ofechov dne 5. 10. 2016. Tento obecny pozadavek byl
dirazné pozadovan pfitomnymi zaznamenat i do zapisu z vefejného projednani zapsaném
pofizovatelem UP. Pfitomni oduvodrovali tento pozadavek jako neoduvodnitelny zasah do jejich
majetkovych prav, zmareni realizovanych investic a jednoznacné znehodnoceni nemovitého
vlastnictvi ob&anu.



Dale pak muze mit nerespektovani tohoto pozadavku dalekosahlé dopady smérem k obci ve vazbé na
odliv stavajicich ob&anl obce z ddvodu nemoznosti vystavby RD mimo vymezené plochy v
zastavitelnych plochach at jiz z divodu finan€nich, ¢i majetkovych (nezajem stavajicich vlastniki
prodat nemovitosti ve vytipovanych lokalitach pro bydleni apod.). V kone¢ném dusledku by se tento
jev negativné projevil i na niz&im disponovani s ekonomickymi prostfedky obce.

vvvvvv

plochy obytné zastavby - RD (vymezeni zastavéného Uzemi) ze zpusobu vyuziti S* - plochy smiSené
nezastavéného Uzemi ¢&i Z* - plochy sidelni zelené do plvodniho zplsobu vyuziti jako tomu je
doposud u Zmeény €. 3 - zastavéné Uzemi. Pokud by pofizovatel a zpracovatel UP nerespektoval tento
pozadavek, doslo by jednak k poruSeni dfive pfijatych usneseni obce a dale pak by jednoznacné
doslo k neopodstatnéné Ujmé na vlastnickych pravech podateld. Ve vazbé na vy$e uvedené by pak
podatelllm nezbylo nez domahat se ochrany svych prav, zejména vlastnich zmarenych investic do
predmétnych lokalit, pravni cestou.

2. Podatelé jednoznacné pozaduji zruSeni stanovenych vySkovych a ploSnych regulativ u ploch
Bl - plochy individudlniho bydleni a ponechat pouze obecné podminky prostorového
usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu.

Oduvodnéni obecné pfipominky:
V textové ¢asti uzemniho planu u bodu F.1 podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti
v€. stanoveni podminek prostorového usporddani a vylouéeni umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni je na str. 14 u funkéni plochy BI - plochy individualniho bydleni uvedena vyskova a plosna
regulace zastavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a déle pak pro plochy s ozna¢enim
3, 5, 7, 8 s ¢imz podatelé zasadné nesouhlasi. Podle jejich nazoru je nepfipustné stanovovat
vymezeni rozpéti vymeéry pozemk( v rozmezi 900 - 2000 m? a dale pak koeficient zastavéni max.
50%. Vzhledem k charakteru obce a struktury obyvatelstva jsou tyto podminky diskriminaéni vici
ekonomicky slabSimu obyvatelstvu ¢€i naopak ekonomicky silnému obc¢anovi, z divodu nutnosti
pofizovat pozemky pro bydleni v minimalnim & maximalnim rozsahu. Tato podminka je zcela
neopodstatnénd at jiz z technického hlediska (RD se bézné umistuji na pozemky o velikosti napf. 600
m?) nebo naopak Ize stavebni parcely spolu se zeleni ¢i sadovymi Upravami pojednat nad vyméru
2000 m2. To se vaze i ke koeficientu zastavéni, kdy zejména u mensich vymér parcel dochazi k
prekroceni 50% zastavénosti parcely. Dale pak i vySkové regulativy €i odstupy od hranic pozemku
plnicich funkci lesa €i vefejna prostranstvi stanovena nad ramec ochrannych pasem stanovenych
prislusnymi zakony jsou nadbyteénym handicapem zastavéného UGzemi a nové navrzenych
vytvaret podminky pro jeji udrzitelny rozvoj a tim co nejméné omezovat majetkova prava vlastnika v
téchto lokalitach.
S odvolanim na vySe uvedené podatelé zadaji o zruSeni stanovenych vySkovych a ploSnych regulativ
u ploch Bl - plochy individualniho bydleni a ponechat pouze obecné podminky prostorového
usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu. Zejména zruSeni koeficientu zastavéni a
rozpéti vymeéry stavebnich pozemka.

Udaje dle katastru nemovitosti dokladuijici dotéena prava:

c.p. k.0. Vlastnik (jméno)

65/23 Velky Ofechov I
88/17 | Velky Ofechov —
65/4 Velky Ofechov I

65/26 Velky Orechov ]

2/6 Velky Ofechov ]

2/2 Velky Ofechov ]

918/1 Velky Ofechov ]
918/2 Velky Ofechov I

919/1 Velky Ofechov I

388/1 Velky Ofechov ]

388/2 Velky Ofechov ]




388/5 Velky OFechov ]

Rozhodnuti o namitkach:

- ad 1 - namitce se vyhovuje ¢astecné.

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény é. 3 v UP novém se
nevyhovuije.

Pozadavku zarazeni ploch S* do stavajicich ploch uréenych k bydleni se nevyhovuje.
Pozadavku zarazeni ploch Z* v lokalité Podhumni do stavajicich ploch uréenych k bydleni se
vyhovuje.

Oddvodnéni:

Z divodu procesni opatrnosti byla pfipominka vyhodnocena jako namitka.

Pofizeni nového uzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. €. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na feseni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktualnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované Gzemni studie
véetné rliznych projektovych zameéru.
- Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuziti
Uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.

Pozadavek na to, aby byl respektovan platny Gzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Orfechova resp. jeho Zména €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového GUzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zakona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele zemniho planu.

Taktéz soucasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz
vyplyva, Ze pfedlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemku uréenych k zastavbé pro rodinné domy.

Zastavéné Uuzemi nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi
odpovidat dikci a aktualnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi jesté
neznamena, ze vSechny pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité ur¢eny k zastavéni.

Z uvedené namitky neni zfejmé, jak& rozhodnuti €inili vlastnici pozemkd a kam vynakladali v dobré
vife finan¢ni prostfedky ani k jakému znehodnoceni do$lo.

Vzhledem ktomu, Ze se pozemky v lokalit¢ Podhumni nachazi v zastavéném Uzemi obce
v intravilanu a jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako zahrady a sady a tak jsou taky uzivany a
v dané lokalité bylo podano vice stejnych zadosti vlastnikl pozemkd, které obec podpofila, pristoupil
pofizovatel k tomu, Ze tyto pozemky sadll a zahrad nechal zafadit do stavajicich ploch smiSenych
obytnych vesnickych - SO.3 a ploch individualniho bydleni - BI.

- ad 2 - namitce se nevyhovuje.

Pozadavku zrusit vyskové a plosné regulativy u ploch Bl se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Z divodu procesni opatrnosti byla pfipominka vyhodnocena jako namitka.




Maximalni vySkové hladina zastavby pro plochy individualniho bydleni v zastavéném Uzemi byla
zvolena s ohledem na stavajici zastavbu - max. 2 NP a podkrovi. Jedna se o vy$kovou hladinu, ktera
jiz odpovida stavajici zastavbé. Pro zastavitelné plochy je s ohledem na polohu nékterych ploch a
ochranu krajinného razu stanoveno max. 1 NP + podkrovi. Pro plochy Bl €. 3 a 5 je stanoveno rozpéti
velikosti stavebnich pozemk( na 800 — 2000 m? a koeficient zastavéni 50%. Tato regulace vychazi
jednak ze schvaleného zadani (stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény
vyuziti zemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista), jednak
z charakteru stavajici zastavby a velikosti pozemku k ni pfinalezejicich a také ze snahy, aby nova
zastavba v dané lokalité nevykazovala znaky méstského zpusobu zastavéni, které pro obec Velky
Orechov, nachazejici se dle aktualnich Gzemné analytickych podkladd v Uzemi se zvySenou ochranou
krajinného razu jsou cizi. Rozpéti velikosti stavebnich pozemku v&etné koeficientu zastavéni 50% ma
zajistit vesnicky charakter zastavby s pozadovanym mnozstvim zelené a je to legitimné stanoveny
prostorovy regulativ v souladu se zakonem a provadécimi vyhlaskami. Ochrana krajinného razu a
architektonickych a urbanistickych hodnot je jednim z prvofadych Ukoll uzemniho planovani. Krajinny
raz uzemi je vyjime€ny, a je ur€ovan mimo jiné i historickym vyvojem sidla (pdvodni zastavba
s vy$8im podilem hospodarské slozky) s navazujicimi zahradami a sady. Ochrané krajinného razu
byla podfizena i urbanisticka koncepce, véetné stanoveni rozpéti velikosti stavebnich pozemkad.

e Namitka ¢. 11:
B astnik pozemku p.&. 88/4 v k.. Velky Ofechov
doru¢eno dne 11. 10. 2016, ¢.j. MMZL 128801/2016
Text a odtvodnéni namitky:
Namitka vlastnika pozemku proti navrhu Uzemniho planu Velky Ofechov.

Jako spoluvlastnik parcely ¢. 88/4 o celkové vyméfe 2334 m? nesouhlasim s navrhem plochy krajinné
zelené na parcele ¢. 88/4 k.U. Velky Ofechov (779679) v navrhu UP Velky Ofechov a pozaduji
zakresleni plochy rezervy pro bydleni na parcele ¢. 88/4 k.U. Velky Ofechov (779679).

Navrzené feseni v UP Velky Ofechov znehodnocuje pozemky vlastnik(i v dané lokalité a je ostatnimu
feSeni obce tvarové cizi.

Rozhodnuti o namitce: namitka se zamita.

Pozadavku vypusténi navrhové plochy krajinné zelené - K 29 se nevyhovuje.

Pozadavku vymezeni plochy rezervy pro bydleni se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Navrhova plocha krajinné zelené - K 29 bude v navrhu UP ponechana, jedna se o plochu, ktera byla
vymezena na zakladé pozadavku dotéeného organu - Magistratu mésta Zlina, Odboru Zzivotniho
prostiedi. Ten ve svém stanovisku mimo jiné pozadoval nésledujici: za stavajici novodobou zastavbou
na horizontu na SV obce bude vymezen liniovy prvek K nebo vétsi plocha S* tak, by se vytvofil pro
obec typicky prstenec zelené a do$lo do budoucna ke zmirnéni uplatnéni nevhodné situované
zastavby v dalkovych pohledech a ruSeni siluety sidla s kostelem.

Plochy rezerv pro bydleni v této lokalité byly provéfeny a po dohodé s obci byly vypustény.

¢ Namitka €. 12:
B /astnik pozemku p.&. 88/67 v k.u. Velky Ofechov
doru¢eno dne 12. 10. 2016, ¢€.j. MMZL 129375/2016
Text a odtivodnéni namitky:
Namitka k pripravovanému UP Velkého Ofechova.

Timto podavdm namitku proti zfizeni plochy K — plocha krajinné zelené za vystavbou novych
rodinnych domu v lokalité Hajky na mé parcele ¢. 88/67. Nesouhlasim s vysadbou stromu ¢&i jiné
zelené na téchto pozemcich.

Rozhodnuti o namitce: namitka se zamita.
Pozadavku vypusténi navrhové plochy krajinné zelené - K 29 se nevyhovuje.

Odivodnéni: navrhova plocha krajinné zelené - K 29 bude v navrhu UP ponechana, jedna se o
plochu, ktera byla vymezena na zé&kladé pozadavku dotéeného orgdnu — Magistratu mésta Zlina,
Odboru zivotniho prostfedi. Ten ve svém stanovisku mimo jiné pozadoval nésledujici: za stavajici
novodobou zastavbou na horizontu na SV obce bude vymezen liniovy prvek K nebo vétsi plocha S*
tak, by se vytvofil pro obec typicky prstenec zelené, a doSlo do budoucna ke zmirnéni uplatnéni
nevhodné situované zastavby v dalkovych pohledech a ruSeni siluety sidla s kostelem.




e Namitka €. 13:
B /2stnik pozemku p.¢. 31/1 v k.0. Velky Ofechov
doru¢eno dne 11. 10. 2016, ¢.j. MMZL 129381/2016
Text a odtvodnéni namitky:
Namitka k pripravovanému UP Velkého Ofechova.

Po zhlédnuti navrhu nového Uzemniho planu nasi obce podavam namitku k navrhované ploSe €. 12
(S0O.3). Pozaduji, aby tato plocha zlstala jako plocha zastavéna (pro vystavbu RD) jako tomu bylo ve
stavajicim Uuzemnim planu a jeho zméné ¢&. 3. Jde o parcelu €. 31/1 v k.U. Velky Ofechov, jiz jsem
vlastnikem.

Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje.

Zarazeni zastavitelné plochy SO.3 12 do stavajicich ploch pro bydleni se vyhovuije.
Oduvodnéni:

Vzhledem ktomu, ze v dané lokalité budou zahrady a sady rodinnych dom( na zadost obce a
nékterych vlastnik( pozemkd, zafazeny z ploch sidelni zelené do ploch uréenych k bydleni, postrada

vymezeni navrhové plochy v této lokalité smysl. Plocha bude vymezena jako stavajici plocha smiSena
obytné& vesnicka - SO.3.

IV. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu izemniho planu
a) pripominky podané v ramci spoleéného jednani:

¢ Pripominka ¢. 1

I ostnik p.¢. 1548/1 v k.0. Velky OFechov
doruceno dne 3. 2. 2016, ¢.j. MMZL 015761/2016

Zadost o zafazeni pozemku p. ¢. 1548/1, ktery je vedeny jako orna plda, do zastavitelné plochy pro
budouci vystavbu rodinnych domu.

Vyhodnoceni pripominky: nevyhovuje se.

Oddvodnéni:

Jednd se o0 rozsadhly pozemek (3 ha) vsevernim vybézku feSeného Uzemi, ve volné krajing,
nenavazujici na zastavéné GUzemi obce. Pozemek je soucasti ucelené zemédeélské plochy, z casti
v pasmu 50 m od lesa. Je sice dostupny po mistni komunikaci, ovSem ostatni vefejna infrastruktura
(vodovod, kanalizace, plynovod aj.) je dostupna hlife. Zaroven se jedna o exponovanou polohu na
horizontu, kde neni vhodna, v souladu s principy ochrany krajinného razu, nova zastavba. S ohledem
na vySe uvedené, i s pfihlédnutim k potfebé ploch pro bydleni, nebylo pozadavku na vymezeni nové
plochy pro bydleni vyhovéno.

e Pripominka ¢. 2

I cstnik p.c. 995/116 v k.u. Velky Ofechov

doruéeno dne 22. 2. 2016, ¢.j. MMZL 023905/2016

Zadost o zafazeni &asti pozemku p. &. 995/116, ktery je vedeny jako orna puda, do zastavitelné plochy
- plochy vyroby a skladovani, ktera by se vbudoucnu vyuzivala jako administrativni budova
spole€nosti zabyvajici se zemédélskou technikou, tzn., nejednalo by se o zadnou znecistujici i
hluénou vyrobu.

Vyhodnoceni pfipominky: vyhovuje se ¢aste¢né.

Cast parcely byla zafazena do ploch obéanského vybaveni.

Oduvodnéni:

Uzemi p¥i komunikaci lll tf., mezi navrhovanymi plochami pro bydleni a vyrobu (BH &. 2 a V &. 16), je
plochou vhodnou pro potencialni vystavbu odpovidajici funkce. Vzhledem k okolnim funkcim bydleni

svs

v8ak neni zadouci rozvoj vyroby, vhodnéjSi i vzhledem k pozadovanému vyuziti (administrativni
budova) je plocha pro ob&anské vybaveni - O €. 13. Rozsah plochy navazuje na stavajici zastavbu.




e Pripominka¢. 3

lastnici p. €. 65/23 v k.U. Velky Orechov
vlastnici p. ¢. 88/17 v k.U.

Velky Ofechov
doruéeno dne 22. 2. 2016, ¢.j. MMZL 023352/2016

Nesouhlas s vymezenim velikosti dil¢ich ploch v lokalité nové vystavby v severovychodni €asti obce
jako plochy vefejnych prostranstvi — P*. Pozadavek upravit (zuzit) velikost funkéniho vymezeni této
plochy na p. €. 65/23 a 88/17.

Vyhodnoceni pfipominky: nevyhovuje se.

Oddvodnéni:

Pfipominka sméfuje k rozsahu vefejného prostranstvi mezi pozemky p. €. 65/23 a 88/17 a pozadavku
na nezahrnovani téchto pozemkd ve vlastnictvi podateld do ploch vefejnych prostranstvi (P*).
Pfipominka v8ak neni diivodna, ponévadz vymezené vefejné prostranstvi (stabilizované ani
navrhované P* &. 17) se pfedmétnych pozemku p.€. 65/23 a 88/17 ve vlastnictvi podatelt nedotyka —

stabilizované verejné prostranstvi mezi pozemky je vymezeno pouze pozemkem 88/7 (ve vlastnictvi
obce) dle stavu v Gzemi.

e Pripominka ¢. 4

I osinicip. €. 918/1,918/2 2 919/1 v k.U. Velky Ofechov

dorueno dne 22. 2. 2016, ¢.j. MMZL 023356/2016

Podatelé pozaduji navratit parcelu p. €. 918/1 a zménit p. ¢. 918/2 a 919/1 v celé ploSe do ploch se
zpGsobem vyuziti Bl - plochy individualnino bydleni (navrh). Podatelé z&sadné nesouhlasi s
vy¢lenénim uvedenych parcel do zplsobu vyuziti jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi - S*.
Vyhodnoceni pripominky: vyhovuje se ¢astecné.

Pozadavku zaradit p. ¢. 918/1 do stabilizovanych ploch Bl se vyhovuije.

Pozadavku zaradit p. ¢. 918/2 a 919/2 do zastavitelnych ploch Bl se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Do zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch bydleni (Bl) byl zahrnut pozemek p. €. 918/1 (v
souladu s aktualné platnym zastavénym Uzemim), ponévadz se jedna o pozemek nélezejici k RD na
st. p. €. 339. Pozemky p. €. 918/2 a 919/2 pfedstavuji pozemky orné pudy resp. TTP a nesouvisi jiz
bezprostfedné s bydlenim. Charakter pozemki naplfiuje ramec pro vymezeni jako plochy smiSené
nezastavéného Uzemi (S*), funkéni vyuziti tak bylo ponechano.

e Pripominka ¢. 5

.vlastm’ci pozemkd v k.u. Velky Ofechov

doruceno dne 22. 2. 2016, ¢.j. MMZL 023365/2016

1. Podatelé jednozna¢né pozaduji pfi zpracovani nového UP respektovat a vychazet z v
soucasnosti platného Uzemniho planu obce Zmeéna ¢. 3 - zastavéné Uzemi u ploch se
zplsobem vyuziti ploch obytné zéastavby - RD. Podatelé zejména pozaduji navraceni
pozemku ze zpusobu vyuziti S* - plochy smiSené nezastavéného Uzemi a Z* - plochy sidelni
zelené zpét do puvodniho zpusobu vyuziti zastavéného uzemi.

2. Podatelé pozaduji navratit nize uvedeneé parcely v celé plose do ploch se zpisobem vyuZiti Bl
- plochy individualniho bydleni, jako tomu bylo v sou¢asné schvaleném platném UP Zména ¢.
3 - zastavéné Uzemi. Podatelé zasadné nesouhlasi s vyc€lenénim konkrétni Casti nize
uvedenych parcel do zplsobu vyuziti S* - plochy smiSené nezastavéného Uzemi a Z* - plochy
sidelni zelené.

p. €. vlastnik
65/23

65/4, 65/26,
2/6, 2/2
88/17

918/1

388/1

388/2, 388/5




Vyhodnoceni pfipominky s odiuvodnénim:

1. Vyhovuje se ¢astecné.
Pozadavku zaradit plochy sidelni zelené do zastavéného Uzemi, do stavajici ploch uréenych
k bydleni se vyhovuje v lokalité Podhumni.

Pofizeni nového GUzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky Ofechov
dne 15. 4. 2014, usn. ¢. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového Uzemniho planu
vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na feSeni:
- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot Gzemi ze
ZUR ZK.
- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni obytnou
zastavbou v samostatnych rodinnych domech.
- Vymezit hranici zastavéného uzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.
- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych ploch a
ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktudlnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi.
- Zohlednit vydana a platna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované uzemni studie
véetné rliznych projektovych zadmeéru.
- Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuziti
Uzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedine¢nost mista.

Pozadavek na to, aby byl respektovan platny Gzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem na to,
Ze si obec schvalila zadani na pofizeni nového Gzemniho planu s vySe uvedenymi poZadavky
absurdni. Uzemni plan Velkého Orfechova resp. jeho Zména €. 3, na kterou se podatelé odvolavaji,
byla vydana v roce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi reagovat jednak na schvalené
zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a aktualni vyklady stavebniho zakona a
v neposledni fadé na nové Uzemné analytické podklady, které jsou zavaznym podkladem pro
zpracovatele izemniho planu.

Taktéz soucasna podoba navrhu Uzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy, z ¢ehoz
vyplyva, Ze predlozené feSeni neni v rozporu se zdkonem. Vymezeni hranice zastavéného uzemi totiz
nemusi byt totozné s vymezenim pozemku uréenych k zastavbé pro rodinné domy.

Zastavéné Uzemi nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na stav v Uzemi a musi
odpovidat dikci a aktudlnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice zastavéného uUzemi jesté
neznamena, ze vdechny pozemky, které jsou uvnitf, musi byt zakonité urceny k zastavéni.

Z uvedené pfipominky neni zfejmé, jaka rozhodnuti €inili vlastnici pozemkl a kam vynakladali v dobré
vife finan¢ni prostfedky ani k jakému znehodnoceni doslo.

Vzhledem ktomu, Ze se pozemky v lokalit¢ Podhumni nachazi v zastavéném Uzemi obce
v intravilanu a jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako zahrady a sady a tak jsou taky uZzivany a
v dané lokalité bylo podano vice stejnych zadosti vlastnikl pozemkd, které obec podpofila, pfistoupil
pofizovatel k tomu, Ze tyto pozemky sad(l a zahrad nechal zafadit do stavajicich ploch smisenych
obytnych vesnickych - SO.3 a ploch individualniho bydleni - BI.
2. Vyhovuje se castecné.

V souvislosti s provéfenim vymezeni zastavéného Uzemi a nastavené koncepce byly pozemky p. €.
65/26, 2/6, 2/2, 88/17, 918/1, 388/1, 388/5 a z vétsi Casti p. €. 388/2 (zastavéné Uzemi zde bylo
vymezeno obdobné jako u ostatnich pozemkud) zahrnuty do ploch individualniho bydleni (BI) a
pozemky p. €. 65/4 a 65/23 jsou zahrnuty do zastavitelnych ploch bydleni (Bl). Pozemky v zastavéném
Uzemi jsou vymezeny v souladu s ust. § 58 odst. 2 a to tak, ze do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty
pozemky staveb pro bydleni a pozemky s nimi souvisejici, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.
Provedenou Upravou jsou respektovany zakonné pozadavky a zaroven zachovan smysl koncepce
vymezenych ploch (v€etné prostorové regulace nové zastavby), €imz je zajisténa ochrana cenného
krajinného razu dana zejména typickymi prvky sada a zahrad.

e Pripominka ¢. 6
Obec Velky Orechov
doruceno dne 22. 2. 2016, zn. 3/2016
Pozadavek v navrhu nového Uzemniho planu Velky Ofechov:

1. Upravit hranici zastavéného Uzemi v lokalité za kostelem dle platné zmény €. 3. V téze lokalité
zménit funkeni vyuziti plochy Bl 8 a S* na stavajici plochu Bl v souladu s platnou zménou €. 3
a zmenit plochu stavajicich zahrad Z* v zastavéném Uzemi pod navsi na stavajici plochu Bl,



dale upravit hranici zastavéného Uzemi dle projednané a schvélené zmény ¢. 3, doposud
platné.

2. Ddéle pozadujeme do hranic zastavéného Uzemi se stavajicim funkénim vyuzitim zakreslit i
plochy proluk.

3. Souhlasime upravit hranici zastavéného uzemi v lokalité pfi pfijezdu do obce od Hfivinova
Ujezdu a to po vysoké napéti.

4. Prehodnotit plochy SO.3 plochy smiSené obytné a plochy BI. V plochach Bl by mély byt nové
navrhované plochy a nové zastavéné.

Vyhodnoceni pfipominek s oduvodnénim:

1. Vyhovuje se ¢astecné.
Pozadavku upravit hranici zastavéného uzemi v lokalité za kostelem se nevyhovuje.
Pozadavku zaradit plochy sidelni zelené do zastavéného Uzemi, do stavajici ploch
urcenych k bydleni se vyhovuje v lokalité Podhumni.
Pozadavku upravit hranici zastavéného uzemi dle projednané a schvalené zmény €. 3
se nevyhovuije.

Zastavéné Uzemi se vymezuje v souladu s ust. § 58 stavebniho zakona a dle stavu v Uzemi -
nikoli dle pozadavkd obce. Podrobné zdivodnéni viz kap. B.1.1 (pfiloha €. 3). Zastavéné
uzemi ze zmény €. 3 UPN SU neodpovida dikci vySe uvedeného ust. § 58, proto nemohlo byt
takto vymezeno v novém UP. Pozadavky na pfipadné zastavéni RD u ploch mimo aktualné
vymezené zastavéné Uzemi Ize feSit pfi spinéni dalSich predpokladll standardné - vymezenim
novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Cinnosti a stavby slugitelné s aktualnimi funkcemi
téchto ploch (sady) Ize v Uzemi realizovat v souladu s podminkami pro jejich vyuziti.

2. Plochy proluk ve smyslu zdkona a metodickych pokynu jsou v zastavéném Uzemi zahrnuty.

3. Nejedna se o Zzadny pozadavek - pouze je ze strany obce reflektovano predlozené feSeni
(odporuje vSak pozadavku €islo 1.).

4. Vyhovuje se ¢astecné.
Pozadavku bylo vyhovéno ve stiedni ¢asti obce, kde byly plochy Bl nahrazeny
plochami SO.3.
Koncepce vymezeni funkci Bl vs. SO.3 vychazi z historického vyvoje sidla a z charakteru
parcelace a zastavby. Plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) odrazi pavodni historickou
zastavbu dle map stabilniho katastru s charakteristickou parcelaci a navazujicimi sady a
zahradami. Plochy bydleni individualniho (Bl) zahrnuji pfevazné novodobéjsi zastavbou
rodinnych domud charakterizovanou mensSimi stavebnimi pozemky, pravidelnou parcelaci a
organizaci zastavby s nizkym podilem hospodarskych staveb. Jedna se o funkéni zénovani
sidla, které se vécné odrazi pouze minimalné v rozdilech podminek pro vyuziti ploch — viz
kap. F.1 pfilohy €. 1.

b) pripominky podané v ramci Fizeni o navrhu - verejné projednani:

¢ Pripominka ¢. 1:

doruc¢eno dne 3. 10. 2016, ¢.j. 124699/2016

Text pripominky:

V souladu s vefejnou vyhlaskou MMZL ze dne 31. 8. 2016 uplatiiujeme namitku ve véci feseni
Uzemniho planu Velky Ofechov.

Oduavodnéni: realizaci obecni skladky, tj. zasypanim Zlebu v misté pramenisté potoka Holomna, doslo
i k neopravnénému zasypani znacné c&asti nasich pozemkd p.¢. 920 a p.¢. 211 st. (pfesahujici
250 m?), v katastralnim GUzemi Velky Ofechov. Soucasny stav véci dobfe ilustruje katastralni mapa +
ortofoto katastralniho uzemi Velky Ofechov. PoZzadujeme napravu véci ponévadz, vzhledem k vysSe
uvedenému, se obavame i mozného zatopeni pfizemnich ¢asti naseho RD ¢&.p. 121, nebot schopnost
bezpecného odvodu vody v pfipadé nahlého tani &i pfivalového desté se snizila. Doposud neni
vyporadano ani prodlouzeni obecni kanalizace umisténé v délce asi 30 m na naSich, vySe zminénych
pozemcich a jeji vyusténi, rovnéz na nasem pozemku p.¢.920. Ponévadz k pozdéji uplatnénym
pfipominkam se nepfihlizi, vznasime, az do vyfeSeni véci, tuto namitku.

Vyhodnoceni pripominky: nevyhovuje se.

Oduvodnéni:

Takové podrobnosti Gzemni plan nefesi, je to otazka stavebné-technického provedeni.




e Pripominka ¢. 2:

|
doru¢eno dne 11. 10. 2016, &.j. MMZL 128811/2016

Text pripominky:
Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Velky Ofechov

Podavame pfipominku k navrhu Uzemniho planu Velky Ofechov, ktery byl projednavan dne 5. 10.
2016 ve Velkém Orechové. Pozadujeme vypusténi navrhové plochy individualniho bydleni Bl &islo
funkeni plochy 5 Padélky, z divodu, ze tato ndvrhova plocha je od roku 1998 zahrnuta do pavodniho
zemniho planu a nebyla doposud zastavéna. V této lokalité se stale hospodari, a proto pozadujme
zachovani stavajici krajiny. K vystavé rodinnych domd v obci se nabizi jind lokalita, a to lokalita
Podhumni, navrzena jako plocha sidelni zelené, ktera byla v minulosti taktéz navrhovou plochou
individualniho bydleni. Tuto naSi pfipominku na projednavani podpofilo vice ob&anu.

Vyhodnoceni pripominky: vyhovuje se ¢astecné.

Pozadavku vypusténi zastavitelné plochy Bl 5 se nevyhovuje.

Pozadavku zaradit sady a zahrady v lokalité Podhumni do stavajici ploch uréenych k bydleni se
vyhovuje.

Oddvodnéni:

Na zakladé pozadavku obce bude plocha Bl 5, i pfes to, ze je dlouhodobé nevyuzita, ponechana
v zastavitelnych plochach. Plochy zahrad v lokalité Podhumni budou, na zakladé pozadavku vlastniki
a obce, zafazeny do stavajicich ploch bydleni - SO.3 a Bl.

¢ Pripominka ¢. 3:
Obec Velky Orechov
doruceno dne 12. 10. 2016, zn. 22/2016
Text pripominky:
Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Velky Ofechov — vefejné projednani.
Na zakladé vefejného projednani navrhu Uzemniho planu nasi obce, které probéhlo dne 5. 10. 2016,
Vam posilame nasledujici pfipominky:

1. Na zakladé ohlasu obcant, ktefi se zucastnili vefejného projednavani, jednoznacné

podporujeme jejich pozadavky na respektovani zastavéného Uzemi dle stavajiciho platného
Gzemniho planu (Zmény €. 3).
Odavodnéni: obcané, jejichz pozemky byly Zménou €. 3 Uzemniho planu zafazeny do
zastaveného Uzemi se zpUsobem vyuZiti pro vystavbu RD, se ve valné vétsiné postupné
pripravovali na vystavbu RD. Novy navrh UP tyto hranice nerespektuje a v mnoha lokalitach je
znacné omezuje, a to ve prospéch ploch S* - plochy smisené nezastavéného Uzemi a Z* -
plochy sidelni zelené. Doché&zi tim k znemoznéni potenciélni vystavby v lokalitdch, kde nejsou
zadné majetkové problémy (stavét Ize na pozemcich rodi¢a), ¢imz hrozi odliv téchto pfevazné
mladych rodin z nasi obce. DalSi hrozbou jsou pak Zaloby ze strany obCani za zmafené
investice spojené s pfipravou stavby RD. Zadame proto, jako jiz pfi minulych kolech jednani o
respektovani sou¢asného UP a jeho platné Zmény €. 3.

2. Uzemni studie: z navrhu Gzemniho planu vyplyva povinnost obce pofidit Gzemni studii na
lokality (dle navrhu UP jde o BI €. 3 a 5). Pro lokalitu Padélky (v navrhu BI &. 5) je Uzemni
studie jiz zpracovana a to || Nesouhlasime proto s tvorbou nové Gzemni studie.
Pripustna (a také nutnd) je pouze jeji aktualizace. Pro Uzemni studii pro lokalitu €. 3 (Kon¢iny)
pozadujeme upravit regulativ pro velikost stavebnich pozemkd od 700 m2.

Oduaivodnéni: zpracovani nové studie pro lokalitu €. 5 by bylo dalSim vydajem z prostfedki
obce.

3. Plocha OV-2 ve stavajicim UP. Pozadujeme navraceni této plochy do nového UP.
Odlvodnéni: Jedné se o prostor pod hrazi pfehrady. Na tomto pozemku se jiz nachazi mensi
hospodarské staveni - senik.

4. Plocha V 15 dle navrhu: v této lokalité je fyzicky umisténa precerpavaci stanice pro vodovod
vedouci do sousednich Dobrkovic. Navrhujeme ¢€ast této plochy dat do plochy T - technicka
infrastruktura.

5. Regulativy: upozoriujeme na nesoulad mezi bodem E.5 Rekreace, kde se mj. piSe: ,Rekreaci
Ize prfipustit pouze ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych vesnickych (SO.3) a
plochach bydleni individualniho (Bl), tj. v zastavéném uzemi" a bodem F.1, kde s popisuje Rl -



Plocha individualni rekreace a v ni se jako nepfipustné vyuziti uvadi "umistovani novych
staveb pro individualni rekreaci". To by znamenalo, Ze rekreace se povoluje uvnitf vesnice a v
ploSe Rl je zakazano postavit cokoliv nového. S tim nesouhlasime. Véfime, Zze naSim
pozadavkum vyjdete vstfic a jsme pfipraveni k dalSimu jednani.

Vyhodnoceni pripominek:

1.

Vyhovuje se ¢astecné. ) )

Pozadavku zachovani stavajiciho stavu platného UP a jeho Zmény €. 3 v UP novém se
nevyhovuije.

Pozadavku zafazeni ploch S* do stavajicich ploch uréenych k bydleni se nevyhovuje.
Pozadavku zarazeni ploch Z* v lokalité Podhumni do stavajicich ploch uréenych
k bydleni se vyhovuje.

Oduvodnén:

Pofizeni nového uzemniho planu bylo schvaleno na 42. zasedani Zastupitelstva obce Velky
Orechov dne 15. 4. 2014, usn. €. 42/04/2014. Ze schvaleného zadani pro pofizeni nového
Uzemniho planu vyplyvaji mimo jiné tyto pozadavky na feSeni:

- Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi ze ZUR ZK.

- Zachovat stavajici urbanistickou koncepci venkovského charakteru s nizkopodlazni
obytnou zastavbou v samostatnych rodinnych domech.

- Vymezit hranici zastavéného Gzemi s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.

- Vychazet ze stavajici UPD obce Velky Ofechov a provéfit aktualnost navrhovych
ploch a ploch rezerv. V pfipadé jejich neaktualnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout
jejich vypusténi.

- Zohlednit vydana a platnd Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a zpracované
Uzemni studie vcetné raznych projektovych zaméra.

- Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty
mistniho vyznamu. Stanovit pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo
zmény vyuziti Gzemi v jejich blizkosti s cilem zachovat celkovy raz prostredi a
jedine¢nost mista.

Pozadavek na to, aby byl respektovan platny Gzemni plan resp. jeho Zména €. 3, je s ohledem
na to, Ze si obec schvdlila zadani na pofizeni nového uzemniho planu s vyse uvedenymi
pozadavky absurdni. Uzemni plan Velkého Ofechova resp. jeho Zména €. 3, na kterou se
podatelé odvolavaji, byla vydana vroce 2010. Zpracovatel nového Uzemniho planu musi
reagovat jednak na schvalené zadani zastupitelstvem obce, jednak na novou legislativu a
aktualni vyklady stavebniho zakona a v neposledni fadé na nové Uzemné analytické
podklady, které jsou zadvaznym podkladem pro zpracovatele tzemniho planu.

Taktéz sou€asna podoba navrhu Gzemniho planu byla odsouhlasena dotéenymi organy,
z ¢ehoz vyplyva, Ze predlozené FeSeni neni vrozporu se zakonem. Vymezeni hranice
zastavéného Uzemi totiz nemusi byt totozné s vymezenim pozemku uréenych k zastavbé pro
rodinné domy. Zastavéné Uzemi nema povahu neménného limitu, vymezuje se s ohledem na
stav v Uzemi a musi odpovidat dikci a aktudlnim vykladim § 58 SZ. Vymezeni hranice
zastavéného Uzemi jeSté neznamena, ze vSechny pozemky, které jsou uvnitf, musi byt
zakonité ur€eny k zastavéni.

Z uvedené pfipominky neni zfejmé, kjakym zmarfenym investicim mélo konkrétné dojit.
Pofizovatel také na stavebnim Gfadé provéfil, ze v plochach Z* a S* (sady a zahrady) nebyla
vydana zadna Uzemni rozhodnuti na technickou infrastrukturu ani vystavbu RD.

Vzhledem k tomu, Zze se pozemky v lokalit¢ Podhumni nachazi v zastavéném Uzemi obce
v intravilanu a jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako zahrady a sady a tak jsou taky
uzivany a v dané lokalité bylo podano vice stejnych zadosti vlastnikl pozemki, které obec
podporila, pfistoupil pofizovatel k tomu, Ze tyto pozemky sadl a zahrad nechal zafadit do
stavajicich ploch smisenych obytnych vesnickych - SO.3 a ploch individualniho bydleni - BI.
Vyhovuje se ¢astecné.

U ploch pro individualni bydleni - Bl 3 i Bl 5 bude podminka pofizeni US ponechana a

mira rozmezi stavebnich pozemki bude (u obou lokalit) stanovena od 800 do 2000 m?
s koeficientem zastavéni 50%.

Oduvodnéni:



Pozadavek na zpracovani Uzemni studie bude ponechan zejména z divodu rozsahu ploch a
potfeby podrobnéjsi regulace Uzemi vcetné feseni dopravni obsluhy, vymezeni vefejnych
prostranstvi, vymezeni zelené apod. Pokud ma obec US pro plochu Bl 5 zpracovanou, je
potfeba ji aktualizovat dle podminek pro pofizeni US stanovenych v navrhu nového UP.
Spodni hranice miry rozmezi stavebnich pozemku byla stanovena na 800 m2, dal$i snizovani
uz neni mozné. Stanovena mira rozmezi stavebnich pozemkd vcetné koeficientu zastavéni
ma zajistit vesnicky charakter zastavby s zadoucim vysokym podilem zelené zahrad a sad(.

Nevyhovuje se.

Plocha OV-2, ktera byla vymezena v dosud platném UP, nebude piebrana do navrhu UP.
Oduvodnéni:

Plocha OV-2 byla pfi feSeni navrhu provéfena ve spolupraci s uréenym zastupitelem a na
zakladé posouzeni vhodnosti a aktualnosti byla vypusténa. V plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi - S*, které jsou v této lokalité v ndvrhu UP vymezeny, jsou stavby,
zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi (tedy i senik) pfipustné, a to za podminky respektovani
podminek krajinného razu.

Nevyhovuje se.

Zastavitelna plocha vyroby a skladovani V 15 zuastane ve stejné podobé. Pro
precerpavaci stanici vodovodu nebude vymezena samostatna plocha.

Oduvodnéni:

v plochach vyroby a skladovani je pFipustna technicka infrastruktura. Uzemni plan zpravidla
fesi plochy s vymérou nad 2000 m2,

Vyhovuje se

V podminkach pro vyuziti ploch individualni rekreace bude v nepfipustném vyuziti
upraveno: slova ,,novych staveb“ budou nahrazena slovy ,,dalSich staveb”.
Oddvodnéni:

Nepripustné vyuziti bylo upraveno tak, aby ve stavajici ploSe individualni rekreace, ktera je
pouze jedna v k.U. Velky Ofechov, nedochazelo k nezadouci vystavbé dalSich objektd. A
zaroven, aby v této plose mohla misto puvodni stavby pro rekreaci vzniknout stavba nova.

c) pripominky podané v ramci fFizeni o navrhu — I. opakované verejné projednani:

Obec Velky Orechov
doruceno dne 14. 3. 2017, zn. 8/20107
Text pripominky:

1.

O

Pfi prebirani dat z platného UP doslo zfejmé k chybé, kdy byla st. parcela &. 184/1 zafazena
do plochy vyroby V. Na této parcele stoji rodinny dim. Je proto nutno respektovat platny UP,
v€. zmény €. 3., a to tim spiSe, Zze zména na plochu V nebyla nikym poZadovéana. Soucasné s
touto zménou je vhodné provést i navraceni ¢asti parcel 1037, 1036/1 a 1036/2 do stavu Bl
(misto plochy Z%).

Uzemni studie pro lokalitu Bl 3: misto Gizemni studie navrhujeme vymezit vefejné prostranstvi,
které navaze na stavajici komunikaci na parcele €. 922/6 ve vlastnictvi Obce Velky Ofechov a
to az po konec parcely €. 923/13. V této lokalité jsou jasné dané majetkové poméry (parcely €.
917/1, 912, 910/1 a 909/4), kde tedy neni nutna (a bez dohody s majiteli ani moznda) studie.
(Bez dohody vlastnikGi v této lokalité tak vystavba stejné nebude moci zacit). Vymezenim
plochy vefejného prostranstvi mame dostacujici mantinely pro budouci vedeni komunikace a
dal$ich inzenyrskych siti. Stavebni ¢ara bude vymezena domy na st. parcelach €. 308, 309 a
339.

Plocha OV - 1 ve stavajicim UP. Pozadujeme zachovani této plochy v novém UP jako OV.
Vzhledem k tomu, Ze planovana revitalizace této lokality na plochu K bude trvat delSi dobu,
nez se prepokladalo pfi prvotnim vyhodnocovani pozadavkd, tak se zachovani stavajiciho
stavu jevi jako nejvhodnéjsi. Tato plocha je ve vlastnictvi obce a nezasahuje jiné vlastniky.
Regulativy v ploSe RI. PoZzadujeme Upravu regulativu dle Vyhlasky 501/2006 Sb. § 5.

Plochy T* - kanalizace. Chybi plocha planované kanalizace A1 - 2 smér Podhumni.

Dotaz: pro¢ je plocha po byvalé skladce (parcela &. 387/3), kde v roce 2011 probéhla
kompletni sanace, oznacena jako "Uzemi ekologickych rizik"



Vyhodnoceni pripominek: nevyhovuje se.

Pripominky obce se netykaji ¢asti feSeni navrhu Gzemniho planu, které byly od vefejného projednani
zménény, tedy téch, které byly pfedmétem opakovaného vefejného projednani. Pfi tomto projednani
uz nebylo mozné uplatfiovat stanoviska, pfipominky a namitky k ¢astem feSeni, které nebyly ménény.
Jednalo se o pfipominky nad ramec zakona, proto se s nimi, v této fazi projednani, nebylo mozné
zabyvat. Vzhledem k tomu, ze byly pfipominky vyhodnoceny jako neopravnéné, nebylo vyhodnoceni
zaslano dotéenym organum, nebot by $lo o zbyte¢né zatézovani statni spravy.

Presto pofizovatel k jednotlivym pfipominkam uvedl:

1.

V navrhu uUzemniho planu byl pozemek p.¢. 184/1 s RD, zcela v souladu s urbanistickymi
zasadami, vymezen jako plocha vyroby a to z toho dlvodu, aby do budoucna nedochéazelo ke
stfetm dvou odliSnych funkci jako je bydleni a vyroba. Podminky vyuziti ploch vyroby pak
byly nastaveny tak, aby stavajici bydleni mohlo byt pfipadné zachovano, ale bez dalSiho
rozvoje. Pozemky p.¢. 1037, 1036/1 a 1036/2 byly v zastavéném Gzemi vymezeny jako plochy
sidelni zelené tak, aby tvofily odclonéni ploch vyroby od ploch bydleni (navic zde prochazi
nadzemni vedeni sit¢ VN). Pozadovana Uprava vyroby zpét na bydleni by méla byt
predmétem opakovaného vefejného projednani, protoze v souvislosti s touto zménou by se
jednak ménilo funkéni vyuziti plochy, ale i regulativ. Jednalo by se tak o podstatnou Upravu
navrhu tzemniho planu, byt by se jednalo o chybu.

Vyuziti plochy Bl 3 bylo podminéno zpracovanim Uzemni studie pfedevsim z divodu rozsahu
plochy (2,89 ha) a potfeby vymezeni vefejného prostranstvi (ust. § 7, odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb.) a kvuli podrobnéjSi regulaci Uzemi véetné feSeni dopravni obsluhy. Vypusténim
podminky Uzemni studie a navrzenim plochy vefejného prostranstvi opét dojde k podstatné
Upravé navrhu a opakovanému vefejnému projednani.

Zmeéna navrhové plochy krajinné zelené K 28 zpét na plochu ob&anské vybavenosti, tak jak je
vymezeno v doposud platném Uzemnim planu, je mozna, ale opét se jedna o podstatnou
Upravu navrhu sméfujici k opakovanému verejnému projednani.

Regulativ a vymezeni plochy individualni rekreace je v pofadku a je v souladu s vyhlaSkou
501/2006 Sb. Na zakladé pozadavku dotéeného organu byl po spoleéném jednani o navrhu
regulativ upraven a neumoznuje, aby na stavajici ploSe vznikaly dalSi stavby rodinné
rekreace.

V zastavéném Uzemi, ve stavajici ploSe smiSené obytné vesnické (SO.3) je technicka
infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim pfipustnd a neni proto nutné vymezovat
samostatnou plochu pro kanalizaci.

Oznaceni sanované skladky v koordinacnim vykrese je v pofadku, udaj byl pfevzat z Gzemné
analytickych podkladl a ma upozornit na skutecnost, ze se zde v minulosti nachazela skladka.



Pouceni

Do Opatfeni obecné povahy &. 1/2017 - Uzemniho planu Velky Ofechov tj. textové a grafické asti a
jeho odlvodnéni mize dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho
organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Opatieni obecné povahy &. 1/2017 - Uzemnimu planu Velky Ofechov nelze dle ustanoveni § 173
odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

.................................. razitko obce Velky Ofechov
starosta obce

mistostarosta obce

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti tohoto opatreni obecné povahy:
e Prilohaé. 1- l:Jzemm’ plan Velky Ofechov - textovéa ¢ast
» Pfiloha €. 2 - Uzemni plan Velky Ofechov - graficka ¢ast
» Priloha €. 3 - Uzemni plan Velky Ofechov - textova ¢ast odtvodnéni
e Priloha ¢. 4 - Uzemni plan Velky Ofechov - grafickd ¢ast odavodnéni
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