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I. Nalezitosti textové casti odivodnéni uvedené v § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona:

LA Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, sdalSimi koncepCnimi
dokumenty vydanymi krajem.

I.A—1 Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoije

Dle Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace 6.1 (schvélené
usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 dne 15.4.2015) se obec Tedovice nachazi
v rozvojové oblasti OB9 republikového vyznamu
Pro feSené uzemi k.u. TeCovice vyplyvaji konkrétni poZzadavky:

- Dle ¢l. 147 - zamér oznaceny E8 — plocha pro elektrickou stanici 400/110 kV
Rohatec a koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z elektrické stanice do
prenosové soustavy vedenim 400 kV Rohatec — Otrokovice a nasmyckovani
vedeni Sokolnice — KfiZzovany (hranice CR/SK) do elektrické stanice Rohatec
— v UP Tedovice jsou v platném Uzemnim planu zapracovany plochy vefejné
prospésnych staveb, které jsou pro vySe uvedenou VPS uréeny. V feSeni
zmény tuzemniho planu jsou pouze zohlednény aktualni Sir§i tzemni vztahy a
vsouladu sdupravou uzemné planovaci dokumentace navazujiciho
katastralniho uzemi Otrokovice, je vypusténa navrhova plocha TE 52, ostatni
verejné prospésné stavby TE 49, 50, 51 nejsou ménény.

PUR CR stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou v ramci feSeni UP TecCovice respektovany —
v navrhovaném feSeni jsou zohlednény tyto obecné pozadavky:

- (€l.14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vC€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvurci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné hodnoty — je respektovano,
rfeSeni zmény je zaméfeno na vytvofeni venkovniho détského zabavné
vzdélavaciho parku, v blizkosti plochy ur¢ené pro vystavbu repliky historické tvrze.
Détsky park vytvori podminky pro ovéreni historickych zpusobu lidské prace od
rtznych druht dopravy, dobyvani nerosti az po zaklady zpracovani kamene nebo
dfeva atd. V ramci rfeSeni détského parku je navrhovan rovnéz dal$i rozvoj sidelni
zelené, ktery pfispéje k zadlenéni zastavéného uzemi do okolni krajiny. Reseni
bude mit pozitivni dopad na pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi.
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Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasaht — je
respektovano, fedSeni je zaméfené na rozvoj turistiky a rekreace, vystavba
rozhledny a vytvoreni venkovniho zabavné vzdélavaciho détského parku
s vysokym podilem vzrostlé zelené bude podkladem pro dalSi vyuZiti krajiny.

- (¢l.14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uUzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny — je respektovano, zména tzemniho planu fesi
rozvoj turistiky a rekreace v krajiné s ohledem na minimalizaci zaboru kvalitni
zemeédélské pudy.

- (€1.15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat
hlavni mechanizmy, jimiZz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni
disledky a navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné - je respektovano,
navrhované upravy nemaji dopad na sociélni soudrznost obyvatel a nevytvari
prostredi pro socialni segregaci. Zména reSi dotceny rozvoj turistiky a rekreace
v navaznosti na pfipravované zaméry v lokalité s ohledem na moZnost jejiho
vyuZiti pro vSechny vékové kategorii obyvatel obce a jejiho okoli

- (€1.16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci
davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek
a pozadavku, které ve svych duasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna
feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor
vymezenych v PUR CR — je respektovano: navrhovany rozvoj rekreace, ob&anské
vybavenosti véetné posileni sidelni zelené je zpracovan na zakladé poZadavku
zastupcu obce.

- (€l.16a) Pfi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména meést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢€asovych
hledisek — je respektovano, zména uzemniho planu reSi rozvoj rekreace
specifickych forem vcetné souvisejici komeréni obéanské vybavenosti a sidelni
zelené, rozvoj turistiky, problematiku odpadového hospodarstvi, dale stabilizaci
realizovanych ucelovych komunikaci, opatfeni pro ochranu zastavby pfed
extravilanovymi vodami, protieroznich opatreni, atd. Tim je dan pfedpoklad pro
dal$i integrovany rozvoj uzemi pfi zachovani poZadavkl komplexniho posuzovani
a koordinovani souvisejicich hledisek.

- (€1.17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti, zejména
v problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich — je
respektovano, podminky pro dostate¢ny rozvoj vyroby a podnikani v obci jsou
dany platnym uzemnim planem, toto navrhované reSeni neni zménou tuzemniho
planu dotéeno.

- (€1.18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost — celkova koncepce platného uzemniho planu neni zménou
dotéena, podminky pro rozvoj obce po vsech strankach jsou zachovany a dale
posileny.

- (€1.19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci
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uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
puady) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uuzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi — je
respektovano, stavajici zastavéné uzemi obce je plné vyuZzito. Navrhova plocha
pro realizaci venkovniho détského parku a souvisejicich sluzeb je frfeSena
v havaznosti na stavajici komunikaci zajistujici dopravni obsluhu vyrobniho arealu,
v tésné navaznosti na stavajici technickou infrastrukturu obce. Sbérny dvar
biologického odpadu rostlinného puvodu je situovan v navaznosti na stavajici
kompostarnu. Upravy navrhované zménou jsou feSeny tak, aby nevyZadovaly
rozvoj dopravni sité a aby mély minimalni poZadavky na rozvoj technické
infrastruktury.

- (€1.20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, pokud je
to mozné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Uuzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability
a zvySovani audrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
pfirodnich zdroji — je respektovano, zménou uUzemniho planu neni dotéena
koncepce reseni uzemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi, jsou
pouze stabilizovana jiz realizovana protierozni opatreni v krajiné vcetné stabilizace
stavajici ¢asti lokalnich biokoridort, feseni vytvari podminky k zajisténi ochrany
krajinného razu a prispéje k ekologické funkci krajiny. Nové zastavitelné plochy
mayji stanoveny takové podminky prostorového uspofadani nové zastavby a jsou
doplnény izolacni sidelni zeleni tak, aby nenaru$ovaly okolni krajinu a pfispéli
k vhodnému napojeni stavajici zastavby na navazujici plochy orné pudy.

- (€l.20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro
volné Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci srustani
sidel s ohledem na zaijisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny — je respektovano,
lokalni upravy tuzemné planovaci dokumentace nemaji dopad na celkové feSeni
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho uzemniho systému ekologické stability
dle platného uzemniho planu, tim je zachovana zakladni migracni prostupnost
krajiny. Zména fe$i pouze prevedeni drobnych realizovanych &asti USES do
stavajiciho stavu. KFizeni nadfazené dopravni sité s prvky USES navrhované dle
platného uzemniho planu neni feSenim zmény dotéeno. Nové navrhové plochy pro
vystavbu nemaji (s ohledem na jejich umisténi) Zadny vliv na srastani zastavby
Tecovic a tésné navazujicich Malenovic.

- (€1.21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim
pozemKky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené
(zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
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oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti,
s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a
zachovani prostupnosti krajiny — je respektovano, zména tuzemniho planu resi
nové plochy pro vystavbu zcela mimo souvislé pasy zelené ve volné krajiné, ktere
jsou vyuzity zejména pro prvky USES. Stabilizované sit tuéelovych cest a jejich
nové navrhovanych usek( neni ménéna, tim je zajiSténa prostupnost krajiny
véetné moznosti kratkodobé rekreace v bezprostifednim okoli obce.

- (€l.22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celoro¢ni vyuziti
pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo) — je respektovano,
zména uzemniho planu feSi plochu pro vystavbu rozhledny v misté
panoramatickych vyhled( v navaznosti na prochazkové trasy v okoli obce pod
zastavbou lokality Chlum. Pro dal$i rozvoj cestovniho ruchu v obci je navrhovan
rovnéz venkovni détsky zabavné vzdélavaci rekreacni park, ktery je urCen pro
sportovné rekreacni a vzdélavaci aktivity déti a mladeze. Zafizeni bude slouZit
nejen pro obyvatele obce, ale i pro SirSi okoli véetné pfilehlého mésta Otrokovice a
krajského mésta Zlin.

- (€1.23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny: je-li to ztéchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné&. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinklim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové useky
dalnic, silnic [|.tfidy a Zeleznic, a timto zpUusobem dlsledné predchazet
zneprlichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni
negativnich 0&inkG provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku). — je
respektovéno, zména UP Fesi nové névrhové plochy pro vystavbu tak, aby byla
zachovana zakladni dopravni sit' v krajiné. Plochy pro vystavbu kapacitni silnice
L.tridy v soubéhu s vodnim tokem Drevnice dle nadiazené tzemné planovaci
dokumentace a nové useky ucelovych komunikaci ve volné krajiné dle platného
uzemniho planu nejsou v feSeni pfedloZzené zmény tuzemniho planu dotéeny.

- (€l.24) Vytvaret podminky pro zlepSeni dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, sohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. ZzelezniCni, cyklistickou) — je
respektovano: plochy pro vystavbu kapacitni silnice I.tfidy navrhované platnym
uzemnim planem v soubéhu s vodnim tokem Drfevnice (dle nadfazené tzemné
planovaci dokumentace), které pfispéji ke zlepSeni dopravni dostupnosti obce a
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navazujicich uzemi, jsou v feSeni predloZzené zmény tuzemniho planu zachovany.
Lokalni rozvoj zastavby feSeny zménou plné respektuje stavajici dopravni sit
v zastavéném uzemi i ve volné krajiné. Sit' stabilizovanych a navrhovanych
ucelovych komunikaci v Kkrajiné vytvari podminky pro rozvoj cyklistické dopravy na
uzemi obce Tecovice, vCetné respektovani vazeb na tzemi sousednich obci.

- (¢l.24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitll pro ochranu lidského zdravi, je nutné
pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall
— Jje respektovano, zména uzemniho planu fe$i plochy pro rozvoj sidelni zelené,
které prispéji k ochrané stavajici obytné zastavby i navrhovanych zafizeni pro
rekreaci a komercni vybavenosti pfed negativnimi vlivy z dopravy na pozemnich
komunikacich a z provozu ve vyrobnim arealu.

- (€1.25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed

potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych 8kod. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod — je respektovano, zménou tzemniho planu jsou piné respektovany
navrhované a stabilizovany stavajici vefejné prospésné stavby na ochranu
zastavénych uzemi pfed extravilanovymi vodami a vefejné prospésna opatfeni na
ochranu orné pudy pred erozi. Soucasné jsou feSeny nové plochy sidelni zelené a
rovnéz prevazné nezpevnéné plochy rekreace s vodnimi prvKky, které bude mozné
vyuzit k zasakovani a zadrzeni destovych vod na tzemi obce.
V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirflovani ucinkd povodni — je respektovano: v nové vymezeném zastavitelném
uzemi jsou vymezeny plochy sidelni zelené, plocha pro rekreaci umozni rovnéz
vsakovani destovych vod, protoZe bude slouZit pro vystavbu venkovniho détského
parku. Tim bude posilena retenéni schopnost zastavitelnych ploch.

- (€l.26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod — je respektovano: nové
zastavitelné plochy rfeSené zménou uzemniho planu jsou situovany mimo
zaplavové uzemi.

- (€1.27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury
v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucCelné vyuzivani vramci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a voblastech se specifickymi
geografickymi podminkami — v ramci zmény uzemniho planu nejsou zasadné
ménény plochy uréené pro stabilizaci stavajici verejné infrastruktury obce a pro jeji
dal§i rozvoj. Plochy pro vystavbu kapacitni silnice v souladu s nadfazenou
dokumentaci ZUR Zlinského kraje, které vytvafi podminky pro zlepSeni dopravni
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dostupnosti obce a zejména navazujiciho krajského mésta Zlina, nejsou
navrhovanym feSenim ménény.

Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastru) k dialogu vSech parametr(, na které maji zmény v Uzemi dopad a které
mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje —
v ramci zmény uzemniho planu je feSen rozvoj obce v souladu s poZadavky
RURU ORP Zlin.

PFfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy vcetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sit¢ pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni dopravy, protoZze mobilita
a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech
regionech — je respektovano, v platném tzemnim planu jsou navrhovany plochy
pro realizaci kapacitni silnice I. tfidy, dané Feseni neni zménou dotéeno. Reseni
vytvari podminky pro dopravni dostupnost krajského mésta a jeho mistnich ¢éasti
vcetné navazujicich obci v udoli feky Dfevnice.

- (€1.28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednhovat naroky dalSiho vyvoje
uzemi, pozadovat jeho feSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech,
v€etné narokld na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorli a vefejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti — je respektovano, zména uzemniho planu
v rozsahu ménénych casti rfesi dilCi zajisténi kvality Zivota obyvatel (zejména
volnocasovych rekreacnich a vzdélavacich aktivit déti a mladeze) pfi souc¢asném
zohlednéni dalsiho vyvoje tuzemi.

- (€l.29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu umoZzhujici ucelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésSich a cyklistickych
cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné — je respektovano,
v dokumentaci je stabilizovana stavajici funkéni dopravni kostra obce, soucasné
neni ménéno reSeni novych ploch pro vystavbu kapacitni silnice v soubéhu
s vodnim tokem Drevnice, ktera zajisti lepsi podminky pro dopravni dostupnost
krajského mésta a jeho mistnich ¢asti véetné navazujicich obci, Navrh novych
useku ucelovych cest v krajiné dle platného tzemniho planu neni zménou dotcen,
Jsou pouze stabilizovany jiz realizované polni cesty. Dané reSeni je dostatecné pro
rozvoj pési a cyklistické dopravy v okoli obce i z hlediska S$irSich vazeb na
sousedni katastralni tzemi.

- (¢1.30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v souCasnosti i v budoucnosti — vramci feSenych uprav neni
koncepce technické infrastruktury obce dle platného uzemniho planu dotéena, je
pouze lokalné doplnéna.

- (€1.31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k zivotnimu prostredi,
s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi respektovani prednosti
zajisténi bezpeného zasobovani uzemi energiemi — v ramci zmény tuzemniho
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planu neni feSena vyroba energie z obnovitelnych zdroju.

- (€1.32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch pfestavby — v rdmci zmény tuzemniho planu nejsou navrhovany nové plochy
pfestavby.

|.A - 2 VVyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
s dalSimi koncep&nimi dokumenty vydanymi krajem.

Zména ¢€.1 uzemniho planu Tecovice je zpracovana v souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci — Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve
znéni Aktualizace C.2.

Dle ¢l.15
Katastralni uzemi TecCovice lezi v rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového
vyznamu OB 9 Zlin.

Dle ¢&l. 16

Z lokalizace feSeného uzemi v rozvojové oblasti vyplyva poZzadavek na dodrzovani

zasad pro rozhodovani o zménach v uzemi:

- Podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti na vyznamné
vnitrostatni silniéni a Zelezniéni tahy a na Slovensko. — je respektovano:
v feSeni uzemniho planu jsou navrhovany plochy pro vystavbu kapacitni
silnice véetné souvisejicich staveb. Re$eny jsou zejména navaznosti v $irsich
uzemnich vazbach, navrhované plochy pro dopravu soucasné fesi i navaznost
na dopravni kostru obce. Toto feSeni dle platného uzemniho planu neni
zménou ¢.1 ménéno.

- Podporovat rozvoj hospodarskych a socialnich aktivit v prostoru Zlin -
Otrokovice. — je respektovano: v feSeni tuzemniho planu jsou navrhovany
plochy pro rozvoj stavajicich vyrobnich arealt v jizni ¢asti katastralniho tzemi
TecCovice tak, aby byly vyuZity zbytkové plochy ZPF v prostoru mezi stavajicimi
plochami vyroby. Resenim zmény &.1 nejsou plochy pro rozvoj vyroby dle
platného uzemniho planu ménény, je pouze doplnéna plocha uzemni rezervy
pro pfipadny budouci rozvoj stabilizovaného vyrobniho arealu ,,sodovkarny*
zapadné od kostela v souvislosti s navrhem rekreace specifickych forem
v dané lokalité.

Z lokalizace feSeného uzemi v rozvojové oblasti vyplyvaji nasledujici ukoly pro

uzemni planovani:

- feSit pfednostné Uuzemni souvislosti zpfesnéni ploch a koridord vymezenych
ZUR v Gzemi OB 9. — je respektovéno — viz niZe: vyhodnoceni souladu s ¢l.
32, 48, 65, 66.

- Provéfit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit pravidla pro jejich vyuziti. — je
respektovano: v ramci zmény ¢.1 byl provéren rozsah zastavitelnych ploch,
zastavéné casti navrhovanych ploch byly prevedeny do ploch stabilizovanych,
nové zastavitelné plochy byly vymezeny pouze pro zcela nové funkcni vyuZziti
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(napf. rekreace specifickych forem a souvisejici sluzby atd.), pfipadné pro
rozS§ifeni jiz stabilizovanych aktivity v nezbytné nutném rozsahu.

- Dbat na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje na kulturni a civilizaéni hodnoty
a na pfirodni a krajinné hodnoty uzemi.a na dostateCné zastoupeni verejné
zelené v jeho urbanizovanych €astech — je respektovano: kulturni, civilizacni,
pfirodni a krajinné hodnoty uzemi jsou respektovany (viz nize), v ramci
zmény &.1 je piné respektovana stavajici vefejna zeleri dle platného UP a je
navrhovan rozvoj sidelni zelené v ramci fesenych lokalit urenych pro rozvoj
zastavby,

Dle €l. 32 - silnice mezinarodniho a republikového vyznamu — vymezeni koridoru
Kapacitni silnice Otrokovice (D55) — Zlin, Nivy,, ktery je uveden v popisu VPS pod
kédem PK04 — v UP Tedovice jsou zapracovany plochy vefejné prospésnych staveb
pro dopravu silni¢ni, které jsou pro vySe uvedenou VPS uréeny. Toto feSeni dle
platného UP Te&ovice neni zménou &.1 ménéno.

Dle ¢&l. 48 - zamér oznaceny E8 - vymezeni koridoru elektrického vedeni
mezinarodniho a republikového vyznamu ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice, ktery je
uveden v popisu VPS pod kédem E02 — v UP Tedovice jsou zapracovany plochy
verejné prospésnych staveb pro elektroenergetiku, které jsou pro vyse uvedenou
VPS urceny. V feSeni zmény tuzemniho planu jsou pouze zohlednény aktualni Sirsi
uzemni vztahy a v souladu s Upravou uzemné planovaci dokumentace navazujiciho
katastralniho uzemi Otrokovice, je vypusténa navrhova plocha TE 52, ostatni vefejné
prospésneé stavby TE 49, 50, 51 nejsou ménény.

Dle ¢l. 65 - zamér NRBK 152- Kostelecké polesi- Hlubocek: vymezeni
nadregionalniho biokoridoru, ktery je uveden v popisu VPO pod kédem PU23 — v UP
TecCovice jsou zapracovany plochy verejné prospésnych opatfeni pro prvek tzemniho
systému ekologické stability nadregionalniho vyznamu, které jsou pro vySe uvedené
VPO uréeny. Toto Fedeni dle platného UP Tecovice neni zménou &.1 ménéno.

Dle ¢&l. 66 - zamér RBK 1582 — Hrabuvka —Na Horach: vymezeni regionalniho
biokoridoru, ktery je uveden v popisu VPO pod kédem PU160 — v UP Tedovice jsou
zapracovany plochy verejné prospéSnych opatfeni pro prvek tzemniho systému
ekologické stability regionalniho vyznamu, které jsou pro vySe uvedené VPO uréeny.
Toto fe$eni dle platného UP Teéovice neni zménou &é.1 ménéno.

Pozadavky vyplyvajici z ochrany prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot:

Dle ¢l. 76

Pro feSené uzemi jsou z hlediska ochrany pfirodnich hodnot stanoveny tyto ukoly
pro uzemni planovani::
- Upfesnit vymezeni lokalnich prvk USES — v fe$eni navrhovaném zménou
uzemniho plénu jsou respektovény prvky USES dle platného UP

11
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Podporovat uzemni upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retencnich
schopnosti uzemi — v feSeni navrhovaném zménou uzemniho planu jsou
respektovana opatireni protierozni a protipovodriové ochrany s retenéni
schopnosti dle platného UP

Dle ¢l. 78

Pro feSené uzemi jsou z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanoveny tyto ukoly
pro uzemni planovani::

Vytvaret uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje —
v feSeni navrhovaném zménou uzemniho planu je plné respektovana
nemovita kulturni pamatka kostel sv. Jakuba veétsiho, v zastavitelnych
plochach feSenych zménou ¢.1 jsou stanoveny podminky prostorového
uspofadani a ochrany krajinného razu tak, aby nova zastavba v blizkosti
uvedeného kostela nemohla (zejména svymi objemovymi parametry)
negativné ovlivnit uvedenou nemovitou kulturni pamatku

Vytvaret uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych
nalezi — v feSeni navrhovaném zménou uzemniho planu jsou poZadavky
archeologické péce respektovany

Dle €. 79

V feSeném uUzemi jsou z hlediska ochrany civilizacnich hodnot respektovany
tradice vyuzivani kraje — soustfedéni socioekonomickych a dopravné technickych
aktivit kraje do uzemi Pomoravi a navazujici Zlinské aglomerace::

v feSeni navrhovaném platnym uzemnim planem jsou zejména uvedené
dopravné technické aktivity kraje respektovany (stabilizace arealu méstske
COV, névrhové plocha pro vystavbu kapacitni komunikace, néavrhové plocha
pro elektrické vedeni mezinarodniho a republikového vyznamu atd.).
Koncepce reSeni uvedenych aktivit kraje na uzemi obce TecCovice neni
zménou ¢.1 dotéena.

Cilové kvality krajiny:

Dle ¢l. 81

ZUR na zékladé dokumentu ,Krajinny raz Zlinského kraje“ a pro potfeby stanoveni
cilovych charakteristik krajiny na uzemi kraje:

a) stanovuji tyto vlastni krajiny v rozliSeni podle pokryvu uzemi:

Vlastni krajina Katastralni uzemi

Krajina intenzivni zemédélska TecCovice

12
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b) vymezuji tyto krajinné celky a krajinné prostory:

Kod

Krajinny celek Krajinny prostor Katastralni uzemi

8.2

ZLINSKO Tedovsko Tedovice

Tyto skutecnosti jsou feSenim zmény €.1 uzemniho planu Tecovice respektovany.

Dle ¢l

82

ZUR stanovuji pro vlastni krajiny cilové kvality, mozna ohroZeni a zasady pro
vyuzivani uzemi takto:

Mozna ohrozeni:

zabory a mozna poskozeni zemédélské pudy — v Feseni zmény UP je mimo
zastavéné uzemi zabor zemédélské pldy minimalizovan a nedotyka se
nejkvalitnéjsich pad Il. a I. tfidy ochrany ZPF

necitliva zastavba pfiméstskych Uzemi — v fe§eni zmény UP jsou navrhovéany
zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné uzemi (s vyjimkou plochy pro
rozhlednu) a maji zejména doplrikovou funkci pro vsestranny rozvoj obce. Pro
novou zastavbu jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu tak, aby nebylo mozZné negativné ovlivnit zastavbu obce a
volnou Krajinu.

Umistovani staveb velkych objemti nebo vysek — v fe§eni zmény UP jsou pro
novou zastavbu stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu tak, aby v nové rfeSenych plochach nebylo mozné umistovat
stavby velkych objemi a vysek. Pro plochu rozhledny nebyly podminky
ochrany krajinného razu dohodnuty s dotéenym organem ochrany pfirody a
krajiny, pro danou stavbu budou tyto podminky (zejména objemové a vySkové
charakteristiky vcetné materidlového a barevného provedeni) FeSeny
v projektové dokumentaci v rdmci navazujicich Ffizeni vedenych stavebnim
uradem.

Zasady pro vyuzivani:

Dbat na ochranu a hospodarné vyuziti zemédélského pldniho fondu -
v feSeni navrhovaném zménou tzemniho planu jsou vymezeny nové plochy
rekreace specifickych forem a obcanského vybaveni doplnéné navrhem
sidelni zelené. Nové zastavitelné plochy jsou reSeny pouze v nezbytné
nutném rozsahu, dal§i minimalizace zaboru zemédélské pudy je dana
stanovenim maximalné pripustného zastavéni ploch rekreace tak, aby
vyznamna cast zastavitelnych ploch zistala volna a bylo mozné ji vyuZit pro
trvaly travni porost a zelefi s moznosti samozasobitelského zemédélstvi —
napf. sady, zahrady a pastviny. Zastavitelné plochy vymezené podél stavajici
komunikace a doplriujici proluku mezi obytnou zéastavbou sidla a arealem
vyroby s velkym podilem zelené, umozni hospodarné vyuZiti stavajici kvalitni
dopravni a technické infrastruktury a soucasné pfispéji k harmonickému
propojeni zastavéné casti sidla s volnou krajinou. V plochach orné pudy je
feSena stabilizace realizovanych prvka protierozni ochrany a udzemniho
systému ekologické stability

Respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel —
architektonické a urbanistické znaky sidla jsou v navrhovaném rfeSeni
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respektovany. Nova zastavba postupné propoji stavajici obytné uzemi a
vyrobni areal s vyuZitim kvalitni stavajici infrastruktury. Plochy v blizkosti
architektonicky cenné stavby jsou vymezeny pro sidelni zeleri a vefejna
prostranstvi. Jsou feSeny tak, aby vysledna zastavba nemohla narusit
prostredi pamatkové chranéné stavby

- NepotlaCovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych
prostorech — v lokalité FfeSené zménou tuzemniho planu, ktera se nachazi v
blizkosti historické dominanty obce, nejsou navrhovany nadzemni stavby,
vymezeni jednotlivych funkénich ploch je rfeSeno tak, aby v blizkosti dominanty
byla posilena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi bez dopadu na pohledové
exponované prostory. Pro vystavbu objektt v novych plochach rekreace a
oblanské vybavenosti jsou stanoveny podminky prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu tak, aby nové stavby nemohly dosahnout velkych
objemu a vysek.

- Omezovat rozsifovani ,green fields* ve prospéch adaptace uzemnich rezerv
v intravilanech obci — intravilan obce je jiZz pIné vyuZit pro obytnou zastavbu se
zakladni a doplrikovou ob&anskou vybavenosti a pro vyrobu. Navrhované
rfeSeni umozni hospodarné vyuZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury
v prostoru mezi plné vyuzitym arealem vyroby a obytnou zastavbou obce.
Zastavitelné plochy budou z velké c¢asti uréeny rovnéz pro sidelni zelen,
kterou budou tvorit sady, zahrady a trvaly travni porost s mozZnosti vyuZiti jak
pro park, tak pro samozasobitelské zemédélstvi a pastevectvi.

- Dbat na rozptylenou drfevinnou vegetaci v krajiné a na parkové Uupravy
v intravildanech obci — nové plochy uréené k zastavéni jsou opatfeny pasy pro
vysadbu aleji i kompaktni plochou sidelni zelené, navrhované feSeni pfispéje
k ochrané dominanty obce a k harmonickému propojeni zastavéné Casti sidla
s volnou krajinou.

Plochy a koridory pro uzemni studii a requlaéni plan

Dle ¢l. 93

Pro FeSené uzemi k.u. Tedovice je v dokumentaci ZUR Zlinského kraje stanovena
potfeba zpracovani uzemni studie ,Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV
Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR* (US neni v sougasnosti
zpracovana, termin zpracovani US je do roku 2021): zpfesnéni plochy pro uvedené
elektrické vedeni: bude zapracovano do uzemné planovaci dokumentace obce
Tecovice po zpracovani vySe uvedené tzemni studie a po jejim vioZeni do evidence
tuzemné planovaci ¢innosti.

Priority Uzemniho planovani

Posouzeni zmény uzemniho planu Tecovice vzhledem Kk Prioritam uzemniho
planovani z dokumentace Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni
Aktualizace ¢.2.:

priorita dle ¢I.1) Podporovat prostfedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny

rozvoj uzemi Zlinského kraje. Vytvaret na celém uzemi kraje vhodné uzemni
podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi naroky na zajisténi pfiznivého
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Zivotného prostfedi, stabilniho hospodarfského rozvoje a kvalitni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje uzemi kraje pfi
utvareni krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti uzemi a pfi uzemné planovaci ¢innosti obci — je respektovano, zména
uzemniho planu resi lokalni rozvoj rekreace a vybavenosti, doplnény plochami
sidelni zelené dle aktualnich poZadavku obce, soulasné respektuje celkovou
koncepci rozvoje tzemi obce dle platného tuzemniho plénu, tim jsou dany
podminky pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi.

priorita dle ¢l.2) Preferovat pfi uUzemné planovaci c¢innosti obci zpfesnéni

Uzemniho vymezeni ploch a koridorti podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale

ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zaméri

stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho rozvoje Ceské

republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpist jednotlivych
funkénich okruhd stanovenych v Programu rozvoje uzemniho obvodu Zlinského
kraje (dale PRUOZK) — je respektovano: v souladu s nadfazenou dokumentaci je
v platném tuzemnim planu feSeno vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby
a verejné prospésna opatfeni podchycené v ZUR ZK.
priorita dle ¢I.3) Soustfedit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény
pavodnich a rozvoje novych hospodarskych cinnosti v uzemi regiont se
soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho rozvoje CR 2014 -

2020, za néz jsou na uzemi kraje vyhladeny uzemni obvody obci s rozSifenou

pusobnosti (ORP) Vsetin a Valasské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace novych

hospodarskych aktivit v téchto uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti
jejich zaijisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou. — feSené plochy
nelezi v Uzemi regionl se soustfedénou podporou statu.

priorita dle ¢l.4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat
republikovy vyznam krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské

aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a

koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven integrovany rozvoj

ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci
obce srozSifenou pulsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni

kooperativnich vztahll mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysSit atraktivitu a

konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni dusledky

suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi — je respektovano, zména tuzemniho
planu reSi rozvoj rekreace specifickych forem a souvisejici vybavenosti, tim
pfispéje ke zvyseni konkurenceschopnosti daného venkovského prostoru.

priorita dle ¢I.5) Podporovat vytvafeni vhodnych uUzemnich podminek pro
umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro uc€inné zlepSeni dopravni
dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy kraje podle

PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento tkol za rozhoduijici prioritu rozvoje

kraje. Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i
rekreaCni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé, véetné
moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako soucasti
integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni
obsluhy uzemi kraje — v dot¢eném uzemi neni Zelezni¢ni doprava zastoupena.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaCni vyuZiti jako soucasti
integrovanych dopravnich systému kraje, v€etné potfeby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych
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ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy — je
respektovano: v dotéeném uzemi jsou fFeSeny nové useky ucelovych
komunikaci, které mohou vhodné doplnit stévajici znadené cyklotrasy. Reseni
dle platného uzemniho planu neni ménéno, pouze jsou jiz realizované ucelové
komunikace pfevedeny do ploch stabilizovanych.

- eliminaci pusobeni negativnich u€inkG provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel, a to pfedevsSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou
zastavbu s dostateénym odstupem od vymezenych koridord dopravni
infrastruktury — nové plochy pro obytnou zastavbu nejsou zménou ¢.1 feSeny

priorita dle ¢I.6) Podporovat péc¢i o typické a vyjimeéné pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji

k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému

Zivotnimu prostoru. Dbat pfi tom zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny vjeji mistni i
regionalni rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat
necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot uUzemi — je respektovano: obnova vyrazu kulturni krajiny je
podporovana stabilizaci jiz realizovanych pasu krajinné zelené a zatravnénych
udolnic v ramci kompaktnich ploch orné pady, které maji zejména protierozni
charakter. Navrhované prvky protierozni ochrany reSené platnou Uzemné
planovaci dokumentaci nejsou zménou tzemniho planu dotceny

- umistovani rozvojovych zamérl, které mohou vyrazné& ovlivnit charakter
krajiny, do co nejméné konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych
kompenzacnich opatfeni — rozvojové zameéry, fesené zménou tuzemniho planu
mayji lokalni charakter a jsou situovany v navaznosti na zastavéné tzemi, dale
Jsou doplnény plochami sidelni pripadné krajinné zelené tak, aby nemohly
negativné ovlivnit charakter krajiny.

- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel,
s cilem nenaruSovat historicky cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou, vyloudit
nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit urbanni
fragmentaci prilehlé krajiny — je respektovano: nové zastavitelné plochy
vhodné doplruji zastavbu v pfimé navaznosti na stavajici dopravni sit’ obce,
plochy rekreace a komercni obCanské vybavenosti jsou od arealu hrbitova a
pamatkové chranéného kostela oddéleny izolacni sidelni zeleni. Samostatné
plochy ve volné krajiné jsou navrhovany pouze pro realizaci rozhledny a pro
rozsifeni stavajici kompostarny.

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho
oblastni charakteristiky — je respektovano: pamatkové chranéné objekty,
pamatky mistniho vyznamu a zakladni obCanska vybavenost nejsou zménou
uzemniho planu dotéeny- stavby jsou stabilizovany v ramci jednotlivych
vymezenych ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti.

priorita dle €1.7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodarskych funkci na
uzemi kraje zvlasté ve vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych
osach predevsim na:

- upfednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi — je respektovano: komplexni feSeni tzemniho planu je zménou pouze
lokalné upraveno v souladu s aktualnimi poZadavky obce
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- vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostfedi, scilem podpofit zajisténi sidel potiebnou
infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni a zaijistit dostateCna zastoupeni vefejné zelené a
zachovani prostupnosti krajiny — je respektovano: stavajici a navrhovana
infrastruktura obce dle feSeni platné uzemné planovaci dokumentace je plné
respektovana stavajici dopravni a technickéa infrastruktura je prevedena do
stavajiciho stavu. Zakladni vybavenost obce je lokalné doplnéna navrhovymi
plochami pro realizaci détského zabavné vzdélavaciho rekreacniho parku a
souvisejici komercni obcéanské vybavenosti. Pro potfeby komunitniho
kompostovani je feseno rozSifeni stabilizovaného arealu kompostarny. Jsou
navrhovany nové plochy sidelni zelené, ktera bude mit zejména izolacni a
ochranou funkci. Prostupnost krajiny je zajisténa stabilizaci stavajicich
ucelovych cest a respektovanim novych ucelovych komunikaci dle platné
uzemné planovaci dokumentace.

- vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem
podpofit pfednostné rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a
areall, a na vybér ploch vhodnych k podnikani v zastavéném Uzemi, s cilem
nezhorsit podminky pro vyuZzivani zastavéného uzemi a dodrzet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla — v rdmci zmény uzemniho planu neni dotéeno
feSeni rozvoje vyroby v obci dle platné tzemné planovaci dokumentace

- hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného
uzemi a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeho fragmentace — je
respektovano: jsou maximalné stabilizovany a dale doplnény plochy verejné
zelené. Stabilizovana plocha sidelni zelené je v feSeni zmény tuzemniho planu
dotéena pouze v ramci poZadavku na odstranéni lokalni dopravni zavady v
navaznosti na objekt matefské $koly, zastavéni plochy je znacné omezeno
podminkami prostorového usporadani. Nové zaméry obce na rozvoj rekreace
specifickych forem a souvisejicich komerénich zarizeni neni mozné realizovat
v zastavéném uzemi ani v zastavitelnych plochach, nové navrhové plochy pro
vystavbu jsou feSeny pouze v nezbytné nutném rozsahu a jsou doplnény
novymi plochami sidelni zelené s ochrannou a izolacni funkci.

- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina
negativné poznamenana lidskou €innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel
zachovani a zakladani zelenych pasl zajiStujicich prostupnost krajiny a
podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace — je respektovano:
v feSeni zmény uzemniho planu jsou zachovany navrhové plochy krajinné
zelené s protierozni a ekostabilizacni funkci, pouze jiZz realizované prvky jsou
pfevedeny do stavajiciho stavu. V novych zastavitelnych plochach je dale
posilena sidelni zeleri, ktera pfispéje k vhodnému napojeni zastavby na okolni
volnou krajinu. Navrhové plochy rekreace pro realizaci venkovniho détského
parku a nové plochy sidelni zelené prispéji k rozvoji kaZzdodenni rekreace
obyvatel obce a vytvofi vhodny pfechodovy prvek mezi stavajici zastavbou
a okolni krajinou.

- vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazenstvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpedcit potieby jejich
rozvoje v souladu spodminkami v konkrétni ¢asti uzemi — rozvoj
volno¢asovych aktivit v obci formou navrhu ploch pro realizaci venkovniho
détského zabavné vzdélavaciho rekreacniho parku a pro vystavbu rozhledny
pfispéje k rozvoji rekreace a turistiky obyvatel obce i navazujicich sidel.
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- vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho
hospodafrstvi, s cilem zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové
upravy potifebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téZ mimoprodukéni
funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a
rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekreacni a
turistické vyuzivani uzemi — je respektovano: stavby a opatfeni pro zvyseni
urodnosti pud a jejich hospodarské vyuZiti, pro rozvoj ucelové dopravy
v krajiné a pro zadrZeni vody v krajiné dle platné uzemné planovaci
dokumentace nejsou zménou uzemniho planu dotceny, pouze jsou jiz
realizované stavby a opatieni pfevedeny do stavajiciho stavu.

- rozvijeni krajskych systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
soustav zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych
zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaFskych &innosti v ostatnim
uzemi v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel souasnych
i budoucich — je respektovano: stavajici hospodarské c&innosti v feseném
uzemi jsou stabilizovany. Krajské systémy dopravni a technické infrastruktury
dle platné uzemné planovaci dokumentace obce nejsou zménou uzemniho
planu dotceny.

- zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uUzemi uréenych k rozlivim
povodni — je respektovano: realizované stavby pro zadrZeni vody v krajiné a
ochranu zéastavby pfed extravildnovymi vodami jsou v feSeni zmény tzemniho
planu pfevedeny do stavajiciho stavu

- vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich
vefejné infrastruktury jen ve zcela vyjime&nych a zvlast oddvodnénych
pfipadech — v feSeni zmény uzemniho planu jsou v udolnich nivach vodnich
tokt pouze stabilizovany realizované stavby — tj. vodni plocha a hraz poldru
uréené pro zadrZeni vody v krajiné pfi pfivalovych srazkach, dané stavby
soucasné plni ukol ochrany zastavby pfed extravilanovymi vodami. Nové
plochy pro rozvoj zastavby, dopravni a technické infrastruktury nejsou v ramci
zmény uzemniho planu v zaplavovych tuzemich navrhovany.

- vytvafeni podminek v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach pro
zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinkd povodni — je respektovano: zménou tzemniho planu jsou
v ramci roz8ifeni zastavéného uzemi posileny rovnéz plochy sidelni zelené,
které pfispéji k zadrZzovani a vsakovani destovych vod.

- dusledky nahlych hospodafskych zmén, které mohou vyvolat zménu
v narocich na formu a rozsah dosavadniho zpusobu vyuzivani dotéenych
ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v Uzemi podminky pro jejich opétovné vyuziti
— je respektovano: feSené uzemi je soucasti rozvojové oblasti OB 9.
Navrhované feSeni piné respektuje stanovené zasady pro rozhodovani o
zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani vyplyvajici z nadrfazené
dokumentace a z polohy v rozvojové oblasti.

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv vyrobni &innosti na
bydleni, pfedevSim situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu
s dostate¢nych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych areall — nové
plochy pro novou obytnou zastavbu nejsou zménou €.1 feSeny

priorita dle ¢I.8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj
specifickych hodnot uzemi a FeSeni specifickych problémdl, pro které jsou
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vymezeny. Prosazovat vtomto uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi

potfebam hospodarského a socialniho vyuzZivani uzemi a neohrozi zachovani

jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na::

- zajiSténi uzemnich naroku pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti — feSené uzemi je situovano mimo
specifické oblasti kraje. Zménou tzemniho planu jsou formou navrhovych
ploch détskéeho zabavné vzdélavaciho parku a souvisejici vybavenosti dany
podminky pro rozvoj podnikani a sluZeb v obci.

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a
obytného prostfedi v uzemi, pfedevSim s ohledem na minimalizaci negativnich
vlivd novych zamérl na lidské zdravi — je respektovano: zménou neni dotéeno
feSeni uzemniho systému ekologické stability dle platného tzemniho planu,
zména freSi doplnéni aktivit a sluZzeb s vysokym podilem vzrostlé zelené
a nizkopodlazni zastavbou, které pfispéji vhodnym zplsobem k zaclenéni
zastavénych ploch (zejména vyrobnich hal) do okolni zemédélske krajiny.
Kvalita obytného prostredi je zajisténa posilenim ploch sidelni zelené v tésné
névaznosti na zastavéné tuzemi.

- preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami,
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plUsobeni pfirodnich sil
v uzemi a vytvofit uzemni rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu — je
respektovano: nad zastavénym uzemim Tecovic je na HostiSovském potoce
realizovana hraz poldru, zménou je prevedena do stavajiciho stavu.
Realizovana vodni plocha s retencni funkci v navaznosti na vodni tok Rackova
Je rovnéz stabilizovana. Ostatni opatfeni pro zajisténi protipovodriové ochrany
v navaznosti na vodni tok Drevnice, FfeSené platnym tuzemnim planem, nejsou
ménény.

priorita dle ¢1.9) Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani vesSkerych
prirodnich, surovinovych, léivych a energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zaijistit
jejich hospodarné vyuzivani v sou€asnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti

v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji energie

— Je respektovano: zména uzemniho planu je zaméfena zejména na stabilizaci

realizovanych ¢asti protieroznich opatfeni, ktera pfispéji k ochrané kvality

zemeédélské pudy.

priorita dle ¢I.10) Povazovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno =z
nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj
ekonomickych pfinosl kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach ve vyuzivani
uzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladu takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF,

minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a

vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pasobeni pfivalovych srazek, a eliminuji

rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemkl ZPF
zvlasté u pld zarfazenych v I. a Il. tfidé ochrany — je respektovano: ochrana
kvality zemédélské pudy je zajisténa stabilizaci realizovanych &asti protieroznich
opatfeni dle komplexnich pozemkovych uprav v krajiné. V tuzemi feSeném
zménou nejsou zastoupeny pudy zafazené v I. tfidé ochrany. Plochy urcené
k vynéti ze ZPF jsou minimalizovany.
priorita dle ¢I.11)  Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany

obyvatelstva a majetku — je respektovano: konkrétni zajmy obrany statu v

feSeném uzemi nejsou uplatnény, ochrana obyvatelstva a majetku je zajisténa
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stabilizaci stavajicich zarizeni na ochranu obyvatel v ramci stavajicich ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti, které nejsou zménou tuzemniho planu dotéeny.

priorita dle €¢1.12)  Koordinovat utvafeni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci
s utvarenim pfislusnych strategickych rozvojovych dokument( kraje. Sladit
uzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti jejich
naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje — poZadavky vyplyvajici
Z rozvojovych dokumentu kraje jsou respektovany — dle platného tzemniho planu
Je zajisténa stabilizace stavajici zakladni dopravni a technické infrastruktury
v€etné ploch pro jejich dalsi rozvoj, je zajisténo vymezeni uzemniho systému
ekologické stability. Zakladni urbanisticka koncepce neni zménou uzemniho
planu ménéna.

priorita dle ¢1.13)  Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace uzemi kraje
s Uzemim sousednich krajd a obci Ceské republiky a s izemim sousednich krajti
a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi organy
sousednich uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci
prekraCujicich hranici kraje a statni hranici — je respektovano: rfesené tuzemi je
situovéno mimo pfihraniéni Gzemi kraje a statu. Re$ena je funkéni ndvaznost na
katastralni uzemi sousednich obci, zejména pri umistovani staveb technické a
dopravni infrastruktury.

priorita dle ¢l.14)  Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na
utvareni narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ, programa, projektd a
aktivit, které ovliviuji rozvoj uzemi kraje a vyzaduji konkrétni uzemné planovaci
provéfeni a koordinace — neni soucasti feSeni tzemniho planu obce.

Z ostatnich dokumentl vydanych krajem Zzadné nové pozadavky pro navrh
vramci lokalnich uprav feSenych zménou uzemniho planu na k.u. Teclovice
nevyplyvaiji:

- Aktualizace - Generel dopravy Zlinského kraje - stavajici a navrhovany
systém dopravy ve Zlinském kraji neni navrhovanymi upravami dotcen.
V souladu s nadfazenou dokumentaci je v navrhovaném feSeni plné
respektovano vymezeni ploch pro vystavbu kapacitni silnice dle platného
tuzemniho planu.

- Narodni plan povodi Dunaje — z dokumentace konkrétni poZadavky pro
rfeSené uzemi nevyplyvaji. Zménou je plné respektovano resSeni ochrany
zastavby pfed extravilanovymi vodami a zajisténi zadrZeni vody v povodi
dle platného uzemniho planu formou stabilizace jiz realizovanych vefejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni.

- Plan pro zvladani povodrnovych rizik v povodi Dunaje — z dokumentace
konkrétni poZadavky pro feSené uzemi nevyplyvaji. Zastavitelné plochy
rfeSené zménou uzemniho planu jsou situovany mimo stanovena zaplavova
uzemi. Realizované stavby pro ochranu zastavénych uzemi pfed
extravilanovymi vodami dle platného Gzemniho planu jsou plné
stabilizovany.

- Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitoki Vahu — je respektovan: nové
navrhované zastavitelné plochy fesené zménou tzemniho planu leZzi mimo
stanované zéplavové Gzemi. V ramci zmény UP je FeSena stabilizace
realizovanych protieroznich opatfeni a staveb pro ochranu zastavby pred
extravilanovymi vodami ve volné krajiné, tim jsou na uzemi obce dany
podminky pro zadrZeni vody v krajiné pri pfivalovych srazkach a pro
zajisténi protipovodriové ochrany navazujici zastavby nize po toku.
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- Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje — je respektovan:
rfeSeni zmény uzemniho planu nema dopad na zakladni systém zasobovani
vodou a odvedeni a likvidace odpadnich vod v obci dle platného UP.
PoZadavky na zajisténi odkanalizovani sousednich obci vyplyvajici z SirSich
uzemnich vztaht feSené platnym dzemnim planem nejsou lokalnimi
Upravami dot¢eny

- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje — je respektovan: systém
sbéru, likvidace odpadli a druhotného vyuZiti obali na uzemi obce neni
navrhovanou zménou zasadné dotcen. Pouze je v navrhovaném feSeni
rozSifena plocha sbérmého dvora biologického odpadu (zejména
rostlinného pavodu) v tésné navaznosti na stavajici kompostarnu v souladu
s podporou Kraje pro komunitni kompostovani

- Koncepce hospodafeni s odpady ve Zlinském kraji — je respektovana:
systém sbéru, likvidace odpadli a druhotného vyuZiti obalt na tzemi obce
neni navrhovanou zménou dotcéen. V navrhovaném feSeni jsou dany
podminky pro stabilizaci a rozvoj ploch pro komunitni kompostovani
podporovane Krajskym ufadem Zlinského kraje.

- Uzemni energetickd koncepce Zlinského kraje — je respektovana:
v feSeném uzemi neni dotéen stavajici zakladni systém zasobovani
energiemi.

- Koncepce snizovani emisi a imisi Zlinského kraje — je respektovan:
v dot¢eném uzemi neni navrhovan tézky pramysl, nejsou umistovany nové
zdroje znecisténi ovzdusi.. Lokalni upravy feSené zménou tzemniho planu
nemaji dopad na systém zasobovani energiemi dle platné uzemné
planovaci dokumentace.

- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje — je
respektovana: ve volné krajiné a v plochach navazujicich na zastavbu obce
Jsou v ramci zmény uzemniho planu feSeny nové plochy krajinné a sidelni
zelené. Systém ekologické stability krajiny dle platné tuzemné planovaci
dokumentace neni ménén.

- Krajinny raz a Nadregionalni a regionalni USES ZK — je respektovéno:
v Fe§eném uzemi neni dotéen regionalni a nadregionéalni USES dle navrhu
platného tzemniho planu, Navrhované rfeSeni nema negativni dopad na
krajinny raz.

- Program rozvoje cestovniho ruchu ve Zlinském kraji — je respektovano:
vymezenim plochy venkovniho détského zabavné vzdélavaciho parku dle
zmény uzemniho planu dojde k rozvoji cestovniho ruchu v obci

- Program rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje — poZadavky vyplyvajici
Z programu rozvoje kraje nejsou navrhovanou zménou dotéeny. Navrhové
plochy pro pfipravované nadfazené stavby technické a dopravni
infrastruktury dle platného tuzemniho planu nejsou ménény.

- Strategie rozvoje Zlinského kraje — poZadavky vyplyvajici ze strategie
rozvoje kraje vymezené v platném utzemnim planu nejsou navrhovanou
zménou upravovany.

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje - je
respektovéna: zména UP nezasahuje do stavajicich znadenych cyklotras.
Realizované useky ucelovych komunikaci jsou zménou plné stabilizovany,
tim je zajisténa zakladni dopravni sit v krajiné, ktera bude vyuZivana pro
péSi a cyklistickou dopravu v bezprostifednim okoli obce i s vazbou na
sousedni katastrélni Gzemi z hlediska $ir§ich uzemnich vztaht. Resen je
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rozvoj sluzeb a zafizeni, ktera prispéji k atraktivité uzemi obce Tecovice pro
turisticky a cykloturisticky ruch.

Uzemni studie identifikace nezastavitelnych &asti krajiny Zlinského kraje —
Z uvedené dokumentace pro katastralni uzemi Tecovice nevyplyvaji Zadné
konkrétni poZadavky. Nezastavitelné casti krajiny nejsou v doteném
katastralnim Gzemi vymezeny. Zménou uzemniho planu je piné
respektovan systém ekologické stability dle platné uzemné planovaci
dokumentace a jsou plné respektovany zakladni migracni trasy v krajiné
situované zejména v navaznosti na stavajici vodni toky a lesni porosty.

[.B Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou feSeny pfiméfené k obsahu a rozsahu

navrhovanych lokalnich uprav — tj. zejména v ramci feSeni novych zastavitelnych
ploch pro rozvoj rekreace a souvisejiciho ob&anského vybaveni, rozsifeni stavajiciho
obecniho sbérného dvora a kompostarny, vymezeni vhodné plochy pro vystavbu
rozhledny atd. Navrhované feSeni je zaméfeno zejména na rozvoj turistiky, rekreace
a cestovniho ruchu v obci a jejim okoli.

Konkrétni zaméry feSeni zmény &.1 UP Tedovice:

vymezeni plochy vefejnych prostranstvi v navaznosti na areal matefské Skoly
pro zajisténi dopravy v klidu a odstranéni dopravni zavady v zastavéném
uzemi obce

vymezeni nové zastavitelné plochy v souvislosti s potfebou feSit dopravu
v klidu v navaznosti na stavajici hibitov, jeho navrhované rozSifeni a novou
plochu pro kulturni ob&anské vybaveni dle platného uzemniho planu

vymezeni novych zastavitelnych ploch rekreace specifickych forem pro
realizaci venkovniho zabavné vzdélavaciho détského parku v€etné souvisejici
komerc¢ni obCanské vybavenosti pro stravovani a ubytovani

vymezeni navrhovych ploch zelené v lokalit¢ nové feSené zastavby podél
stavajici komunikace mezi hibitovem a vyrobnim arealem, zejména ochranné
izolaéni zelené podél komunikaci, parkové zelené v navaznosti na plochu pro
vystavbu historické tvrze s muzeem TeCovic a v blizkosti pamatkové
chranéného kostela, zelen pfispéje k zajiSténi ochrany kulturni dominanty
obce, pfispéje k vytvofeni pohody prostfedi nové obfanské vybavenosti a
rekreace a rovnéz prispéje k zaclenéni nové zastavby do okolni krajiny
vymezeni plochy pro vystavbu rozhledny v misté panoramatickych vyhledu na
okolni krajinu, ktera pfispéje k dalSimu rozvoji péSi turistiky a cykloturistiky
v nejbliz8im okoli obce

aktualizace zastavéného uzemi s prevedenim ¢asti navrhovych ploch do
stavajiciho stavu

stabilizace realizovanych staveb urCenych pro ochranu zastavby pfed
extravilanovymi vodami dle komplexnich pozemkovych uprav
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- stabilizace realizovanych zpevnénych ucelovych komunikaci pro zajisténi
dopravni obsluhy pozemkl zemédélské pudy v krajiné dle komplexnich
pozemkovych uprav

- stabilizace jiz realizovanych prvkd protierozni ochrany zemédélské pudy
v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami na k.u. TeCovice

- uprava podminek funkéniho vyuziti ploch zemédélskych zaméfena zejména
na potfebu upfesnéni pripustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych
cinnosti

- stanoveni specifickych podminek prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu ve vybranych navrhovych plochach

- Uprava terminu pro vloZeni dat o uzemni studii ,US1 — Zastavitelna plocha ¢.4
Druzbikova louka“ do evidence uzemné planovaci ¢innosti

- aktualizaci uzemniho planu v souladu se souCasnym zplsobem vymezeni
jednotlivych jevu v grafické ¢asti dokumentace

- aktualizaci dokumentace dle sou€asnych uzemné analytickych podklad

- aktualizaci dokumentace z hlediska navaznosti na zaméry aktualnich
uzemnich planu sousednich obci

|.B-1 Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot

V feSeni zmény uzemniho planu je nova vystavba feSena v navrhovych
plochach uréenych pro venkovni détsky zabavné vzdélavaci park a komeréni
obCanskou vybavenost. Navrh bude doplfiovat zamér obce na vystavbu repliky
historické tvrze s vyuZitim pro potfeby muzea. Nova zastavba feSena zménou
uzemniho planu navazuje na areal hrbitova s pamatkové chranénym kostelem sv.
Jakuba vétSiho. V tésné navaznosti na areal pamatkové chranéné stavby jsou
situovany navrhové plochy vefejnych prostranstvi pro posileni sidelni zelenég, a dale
pro vystavbu parkovisté u hrbitova. V navrhovych plochach rekreace specifickych
forem a souvisejiciho obCanského vybaveni pro ubytovani a stravovani jsou
stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu tak, aby
nemohlo dojit k naruSeni prostfedi nemovité kulturni pamatky a aby nova zastavba
respektovala méfitko tradiéni venkovské zastavby. Vyznamny podil v zastavitelnych
plochach bude mit zeler formou liniové izolacni vysadby alejového typu v kombinaci
s ucelenymi plochami trvalych travnich porostl se solitérni vzrostlou zeleni, pfipadné
plochy sadl a zahrad.

Plocha feSena zménou uzemniho planu pro vystavbu rozhledny je vymezena
pod stavajici obytnou zastavbou vlokalité Chlum. Je situovana v misté
panoramatickych vyhledd na okolni krajinu v blizkosti se nenachazi architektonicky
nebo urbanisticky hodnotna zastavba. Danym uzemim prochazi vzdusné nadzemni
vedeni velmi vysokého napéti. Konstrukce rozhledny nebude v daném misté
narusovat pfiméstskou krajinu se zastavbou venkovského charakteru

V ramci zmény uzemniho planu je feSeno doplnéni podminek prostorového
uspofadani a ochrany krajinného razu pro vybrané funkéni plochy navrhované
zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby nova zastavba nenaruSovala prostredi
sidla venkovského charakteru, jeho kulturni dominantu a okolni krajinu. Omezeni
velikosti nové zastavby a vyznamny podil zelené sou¢asné s umisténim navrhovych
ploch mezi obytnou zastavbu obce a stavajici vyrobni areal zajisti rovnéz pohledové
odclonéni dominantnich vyrobnich hal od okolni krajiny v lokalnim panoramatickém
vyhledu do udoli Dfevnice v horni ¢asti obce u pamatkové chranéného kostela a
silnice smér Sazovice.
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|.B-2 Ochrana nezastavéného Uuzemi

Navrhované fe$eni zmény UP bylo upraveno tak, aby byl minimalizovan
dopad na nezastavéné Uzemi. Rozsah jednotlivych zaméru byl v ramci zpracovani
zmény UP upraven na nezbytné nutnou velikost.

Mimo kompaktni zastavéné uzemi jsou navrhovany nové plochy tak, aby
vyuzivaly stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce a nenaruSovaly volnou
krajinu a zejména hlavni lokalni migracni trasy prezentované zejména vymezenymi a
navrhovanymi biokoridory a biocentry.

Zména uzemniho planu fesi zejména navrh ploch rekreace specifickych forem
RX €. 153, 154 pro venkovni zabavné vzdélavaci détsky park s doprovodnym
obCanskym vybavenim O €. 157 v tésné navaznosti na stabilizovanou obsluznou
komunikaci stavajiciho vyrobniho aredlu ,sodovkarny“. Reseni je nejvyhodnéjsi,
hospodarné vyuziva stavajici obecni dopravni a technickou infrastrukturu v proluce
mezi obytnou zastavbou obce a vyrobnim arealem. Pro rozsSifeni zastavéného uzemi
jsou vyuzity kompaktni plochy bez negativniho dopadu na organizaci zemédélské
pady, feSenim nevznikaji zbytkové plochy zemédélské plady bez moznosti
obhospodarovani. Pfedpokladana zastavba je v dané poloze umisténa na plidach
niz8i kvality, napf. srovnatelné feSeni v blizkosti arealu fotbalového hfisté by mélo
dopad na rovinaté plochy kvalitni zemédélské pudy Il.tfidy ochrany ZPF, které jsou
nejvhodnéjSi pro péstovani zemédélskych plodin. Pro pfipadny vyhledovy rozvoj
stabilizovaného vyrobniho arealu ,sodovkarny“ je vyuzita zbytkova plocha oddélujici
stavajici vyrobu od navrhovych ploch rekreace. Navrh je feSen s ohledem na potiebu
usmérnéni dalSiho vyvoje zastavby arealu podél komunikace vychodnim smérem ke
kompaktnimu zastavénému uzemi, aby bylo mozné hospodarné vyuzit stavajici
infrastrukturu a nedochazelo k potfebé rozsifeni vyrobniho arealu méné vhodnym
zpusobem severné a zapadné do volné krajiny. V navrhovanych zastavitelnych
plochach ma vyznamny podil sidelni zeleri, ktera je s ohledem na hlavni vyuZiti a
pfipustné cinnosti k nezastavénému uzemi podstatné Setrnéjsi. Sidelni zelen je
posilena zejména tam, kde prevaZzuji pozadavky na respektovani prostfedi nemovité
kulturni pamatky a dale tam, kde je nezbytna realizace ochranné zelené. Sidelni
zelen s moznosti umisténi pouze drobné architektury a stezek pro pési bude slouzit
pro ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby, dopravy a bude vytvafet vhodny
pfechodny prvek mezi zastavbou a volnou krajinou. Tim bude minimalizovan dopad
navrhovanych zastavitelnych ploch na nezastavéné uzemi.

Nova plocha TO.1 ¢&.160 pro rozSifeni stavajiciho sbérného dvora
s kompostarnou tésné navazuje na stabilizované uzemi, které je v soucasnosti pro
komunitni kompostovani plné vyuzito. Vzhledem k prostorovym narokim na
uskladnéni biologicky rozlozitelného materialu rostlinného puvodu, ktery vznika na
zakladé udrzby vefejné zelené zajiStované obci, je vymezeni nové navrhové plochy
nezbytné. Navrhova plocha €. 160 je situovana na pozemku ve vlastnictvi obce a je
vymezena Vv nezbytné nutném rozsahu. Pro shromazdovani odpadu rostlinného
puvodu je obec v sou€asnosti nucena vyuzivat plochy v navaznosti na stavajici
hibitov, které jsou vSak v navrhovém obdobi urCeny pro planované rozsifeni hibitova
a pro vystavbu repliky historické tvrze, ktera v Tec€ovicich v blizkosti kostela plvodné
stavala.
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Nova plocha OX €. 161 pro umisténi rozhledny ve volné krajiné, je s ohledem
na funkéni vyuzZiti situovana prednostné videalnim misté lokalniho horizontu
s panoramatickym vyhledem do okoli. Plocha je zcela minimalni a nebude mit
negativni dopad na nezastavéné uzemi.

I.C Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu

Dokumentace zmény &.1 UP Tedovice je zpracovana v souladu se zakonem
€.183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni (v€etné znéni zakona ¢. 225/2017
Sb. s uc€innosti od 1.1.2018).

Lokalni upravy feSené zménou uzemniho planu jsou v rozsahu ménénych
¢asti a jevl zpracovany v souladu s cily a ukoly uzemniho planovani.

Rozsah a obsah dokumentace je upraven pfiméfené dle vyhlasky ¢.500/2006
Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci cinnosti v platném znéni (v€etné znéni vyhlasky
.13/2018 Sb.) a dale pfiméfené v souladu s platnym Uzemnim planem Tedovice.

Podminky pro funkéni vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
jsou stanoveny pfimérené dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozZadavcich na
vyuzivani uzemi v platném znéni, a dale v souladu s metodikou jednotného postupu
zpracovani uzemnich plant obci pro GIS Zlinského kraje.

I.LD  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a
se stanovisky dotCenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporl

Navrh zmény uzemniho planu je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych
organu uplatnénych v ramci projednani zpravy o uplatiovani uzemniho planu za
uplynulé obdobi, jejiz soucasti je navrh zadani pro vypracovani zmény ¢.1.

V ramci projednani navrhu zmény z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny, ust. § 77 odst. 1 pism. q) v souvislosti s § 2 odst. 2 pism.
g) uplatnil Magistrat mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako
pfislusny organ ochrany pfirody toto stanovisko:

~Lodminky ochrany krajinného razu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach
v ramci zmény €. 1 jsou s dotéenym organem ochrany pfirody dohodnuty ve smyslu §
12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb,. o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni,
pouze z ¢asti, tj. nejsou dohodnuty pro tyto plochy: RX ¢. 164, OK ¢. 1567 a OX C.
161. Krajinny raz bude u téchto ploch posuzovan aZ v ramci navazujiciho fizeni
postupem podle § 12 odst. 2 uvedeného zakona.
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Realizace zaméri na plochach RX ¢. 154 a OK ¢. 157 bude podminéna
existenci ¢i soucasnou realizaci Z* ¢. 153 a Z* ¢. 1568. Na plosSe izolacni zelené bude
realizovana zeleri jako izolacni bariéra, a to druhové a charakterové odpovidajici
pfechodu obce do volné krajiny: autochtonni, nase pavodni listnaté dfeviny. Je nutno
vyhnout se predevsim jehlicnatym a barevnym formam riznych méstskych kultivard,
nevhodnych pro vesnicka sidla.”

Pozadavky organu ochrany pfirody byly do dokumentace Zmény &.1 UP
TeCovice zapracovany v rozsahu, ktery odpovida podrobnosti feSeni uzemniho planu
— viz pfislusné kapitoly textové Casti, v€etné podrobného komentare uvedeného v
oddvodnéni zmény..

I.LE  Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledk
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi

Zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény ¢&.1 Uzemniho planu Teclovice na
udrzitelny rozvoj uzemi neni pozadovano.

Zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢€.1 uzemniho planu TeCovice na Zivotni
prostfedi neni pozadovano.
V feSeném uzemi se nenachazi lokality soustavy NATURA 2 000.

I.LF Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle §50 odst.5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych dldvodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €.1 uzemniho planu TeCovice na Zivotni
prostfedi neni pozadovano.
V feSeném uzemi se nenachazi lokality soustavy NATURA 2 000.

| 1.G Komplexni zdtivodnéni pfijatého fedeni véetnd vybrané varianty

|.G-1 Komplexni zdUvodnéni prijatého feseni:

Navrh zmény ¢&.1 uzemniho planu TeCovice je zpracovan v souladu
s pozadavky obce, pofizovatele, dotéenych organu a organizaci, které vyplyvaji ze
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi, jejiZ soucasti je navrh
zadani pro vypracovani zmény ¢.1.
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Dlvodem pro zménu Uzemniho planu jsou zejména:

- nové pozadavky obce na feSeni dopravy v klidu — zejména parkovani u
matefské Skoly a u hrbitova

- nové pozadavky obce na rozSifeni sbérného dvora pro biologicky rozlozitelny
odpad rostlinného puvodu u stavajici kompostarny

- zapracovani novych ploch pro ob&anské vybaveni a rekreaci v souladu
s novym pozadavkem obce na vymezeni ploch pro realizaci détského zabavné
vzdélavaciho parku.

- potfeba nové specifikovat podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti ploch
zemédélskych v souladu s aktualnimi zasadami na zpracovani podminek
funk&niho vyuziti ploch v textové ¢asti uzemnich planu obci

- potfeba specifikovat podminky prostorového uspofadani ve vybranych
zastavitelnych plochach

- pozadavky vyplyvajici z posouzeni platného uzemniho planu projektantem

- pozadavky vyplyvajici zSirSich vztahG vuzemi — zejména upFesnéni
navaznosti ploch pro liniové stavby technické infrastruktury

- potfeba upravy terminu pro vioZeni dat o uzemni studii ,US1 — Zastavitelna
plocha €.4 Druzbikova louka“ do evidence uzemné planovaci ¢innosti

- potfeba respektovat aktualni mapovy podklad vCetné aktualizace rozsahu
zastavéného uzemi

- potfeba prevedeni jiz realizovanych jevl ve volné krajiné do stavajiciho stavu
- nové udaje v uzemné analytickych podkladech

- nové zasady vyplyvajici ze souCasného zpusobu zobrazovani jednotlivych
jevl v uzemné planovaci dokumentaci dle metodiky jednotného zpracovani
uzemnich planu pro GIS Krajského Ufadu Zlinského kraje

Celkova urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce feSena platnou uzemné planovaci dokumentaci neni
zasadné meénéna. V navrhovaném feSeni zmény uzemniho planu je pouze
zohlednén aktualni stav vyuziti jednotlivych funkénich ploch v uzemi vcéetné
zapracovani vysledku provéreni jednotlivych zaméru na rozvoj vystavby a provéreni
ucelného vyuZiti zastavéného uzemi.

V feSeni zmény uzemniho planu jsou respektovany vSechny navrhové plochy
pro rozvoj bydleni, vyroby a souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Nové
plochy obytné zastavby nejsou zménou uzemniho planu navrhovany. Vymezené
zastavitelné plochy jsou navrzeny v optimalnim rozsahu a v polohach, které vhodné
dopliuji zastavéné uzemi. Pro navrhové obdobi je celkovy rozsah navrhovanych
ploch pro vystavbu rodinnych domd i po aktualizaci zastavéného uzemi piné
dostateCny. V ramci zmény je pouze aktualizovano zastavéné uzemi s ohledem na
probihajici vystavbu rodinnych domu v jednotlivych zastavitelnych plochach. Pro
zajisténi  kontinuity celkové urbanistické koncepce a zachovani prehlednosti
upravované Uzemné planovaci dokumentace s ohledem na orientaci obcan(
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v uzemnim planu obce neni po aktualizaci hranice zastavéného uzemi ménéno
Ciselné oznacCeni navrhovych ploch dotéenych aktualizaci zastavéného uzemi.
V textové Casti je pouze zmenSena vyméra navrhové plochy pro individualni bydleni
a plochy smisené obytné, které jsou jiz Casteéné zastavény.

Projektant vyhodnotil ucelné vyuZiti zastavéného uzemi a aktualni pozadavky
na vystavbu v navrhovych plochach. Stabilizované zastavéné uzemi je plné vyuZito,
nova vystavba v prolukach prubézné vznika. Navrhové plochy pro rozvoj bydleni,
sportu a vyroby feSené platnym uzemnim planem na zakladé pozadavk( obce jsou
pro navrhové obdobi dostateCné a nebudou ménény.

Navrh ploch verejnych prostranstvi P* 155, 159

V zastavbé obce zcela chybi dostatek ploch pro dopravu v klidu zejména u
matefské Skoly, u hrbitova a u areall vyroby. Navstévnici uvedené zakladni
obcCanské vybavenosti obce parkuji vozidla na komunikacich, tim dochazi k vytvareni
dopravnich zavad.

Na zakladé vyhodnoceni platné uzemné planovaci dokumentace projektant
navrhl vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi, které zajisti dopravu v klidu pro
stavajici i navrhované funkéni plochy i aktivity v obci. Jsou situovany v mistech
nejvétsi potfeby parkovani vozidel a to: v blizkosti matefské Skoly a u hibitova. Nové
navrhované plochy pro parkovisté bude mozZné vyuzivat i pro zamér obce na
rozSifeni hrbitova a na vystavbu repliky historické tvrze s umisténim muzea obce
TeCovice, souCasné budou FeSit poZzadavky na dopravu v klidu pro nové zameéry
feSené zménou €.1 na realizaci venkovniho zabavné vzdélavaciho détského parku a
souvisejici vybavenosti pro stravovani a ubytovani.

Navrh plochy rekreace specifickych forem RX 154 a doplikové obdanské
vybavenosti OK 157

Obec pro vyhledové obdobi plné podporuje celkovy rozvoj vSech zakladnich
funkci: bydleni, sluzby, drobna vyroba a podnikani. Obec chce nabidnout
dostateCnou vybavenost pro vSechny obyvatele tak, aby bylo mozné ve vyhledu
zajistit zakladni a doplnkové sluzby, sport a kazdodenni rekreaci pro vSechny vékové
kategorie obyvatel. Uvedené sluzby pro ekonomicky aktivni obyvatelstvo, seniory i
mladez jsou ve stavajicich arealech a v navrhovanych plochach dostatecné zajistény.
Z daného hlediska je v soucCasnosti nejvétSim problémem nedostatek zdravého
pohybu ve venkovnim prostiedi zejména u nejmladSich déti. Obec pro své
obyvatelstvo chce zajistit realizaci venkovniho détského parku pro zabavu, rekreaci a
soucasné i vzdélavani déti jiz od pfedSkolniho véku.

Z posouzeni a vyhodnoceni platné uzemné planovaci dokumentace vyplynulo,
Ze pro aktudlni pozadavek obce na realizaci venkovniho détského zabavné
vzdélavaciho rekreacniho parku neni mozné vyuzit navrhové plochy pro bydleni a
vyrobu vymezené platnym uzemnim planem. Dané plochy budou postupné vyuZzity
pro vymezeny ucel, v navrhovém obdobi obec neuvazuje se zménou jejich funkéniho
vyuziti. Navrhova plocha pro sport feSena v navaznosti na stavajici areal fotbalového
hfisté je jiz v sou€asnosti plné vyuzita, protoze je zde umisténo udrzované travnaté
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tréninkové fotbalové hfisté, dale je zde cvicna travnata plocha pro potfeby Sboru
dobrovolnych hasi€i TeCovice a rovnéz rovinata plocha mistniho jezdeckého
krouzku. Navrhova plocha pro sport je dle udaju katastru nemovitosti stale soucasti
zemédélské pldy, proto vramci zmény uUzemniho planu nebude pfevedena na
plochy stavové.

Z provéreni vyuziti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch jednoznacné
vyplynulo, Ze aktualni pozadavek obce bude nutné vymezit formou novych
zastavitelnych ploch. Pfi posouzeni vhodného prostoru pro situovani novych aktivit
projektant zhodnotil jednak hledisko zvlastni ochrany kvalithniho zemédélského
padniho fondu, ktery se nachazi zejména v udolni nivé Feky Drevnice v blizkosti
arealu fotbalového hfisté, rovnéz prihlédl k potfebé vyuzit stavajici jiz realizovanou
dopravni a technickou infrastrukturu obce pro hospodarnost takového feSeni
(zejména nezvySovani nakladt na udrzbu komunikaci, vylou€eni potfeby rozsifovani
dopravni sité, minimalizace potfeby rozvoje stavajicich siti technické infrastruktury
atd.). Pfi vybéru lokality bylo pfihlédnuto i k mistnim lokalnim podminkam a
k moznosti vytvofeni komplexu, ktery zajisti kulturni, sportovni a rekreacni vyuZiti
riznych vékovych kategorii obyvatel obce. Z vySe uvedenych dlivodu byla vybrana
lokalita v navaznosti na komunikaci mezi hrbitovem a stavajicim vyrobnim arealem
,sodovkarny“. Dle platné uzemné planovaci dokumentace je zde navrzena plocha pro
rozSifeni hrbitova a navazujici plocha pro vystavbu repliky historické tvrze
s pozadavkem na umisténi muzea obce Tecovice. Vzhledem k rozsahu pfipravované
stavby, ktera bude dle podrobné studie realizovana véetné obrannych pfikopu a vall
je vramci zmény uzemniho planu vymezena dostateCna plocha sidelni zelené
(parku) s moznosti umisténi replik historickych artefaktll a pro konani venkovnich
akci s historickou tématikou v prostoru mezi arealem budouciho muzea obce
TeCovice a plochou pro novou komercni obanskou vybavenost.

Navrhova plocha komercni obCanské vybavenosti pro ubytovaci a stravovaci
zarizeni respektuje pozadavek na vymezeni sidelni zelené v pietnim pasmu hfbitova
v blizkosti pfipravovaného objektu muzea a tim je odsunuta do blizkosti arealu
vyroby, kde bude vzhledem k pfedpokladanému méfitku novych staveb rovnéz
pusobit jako vhodny pfechodovy prvek mezi vyrobnimi halami a okolni krajinou,
rovnéz pfispéje k minimalizaci negativniho vnimani zastavby vyrobnich hal v krajiné
pfi pohledu od hrbitova

Navrh plochy ob&anské vybavenosti specifickych forem OX 161

V ramci aktualnich pozadavkl obce na podporu pési turistiky a cykloturistiky
v nejbliz8§im okoli obytné zastavby je feSena nova plocha pro vystavbu rozhledny
v blizkosti zastavby lokality Chlum. Navrh plochy je pouze minimalniho rozsahu a
v celkovém FfeSeni uzemniho planu ma doplrikovy charakter. Rozhledna je umisténa
tak, aby umoznila vyhled jak na mésto Zlin, tak na zastavbu navazujici Lhotky a
Sazovic, do udoli HostiSovského potoka a vodniho toku Rackova s panoramatickym
vyhledem na Chfiby a Drahanskou vrchovinu.

29



ZMENA &.1 UZEMNIHO PLANU TECOVICE A.ll.1 TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Navrh plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady TO.1 160

Nova plocha pro rozSifeni stavajiciho sbérného dvora s kompostarnou tésné
navazuje na stabilizované uzemi, které je v sou€¢asnosti pro komunitni kompostovani
pIné vyuZito. Navrhova plocha je vymezena v nezbytné nutném rozsahu na pozemku
ve vlastnictvi obce. Vzhledem k velkému mnozstvi odpadu rostlinného plvodu
produkovaného v ramci udrzby vefejné zelené a sportovnich travnatych ploch je obec
v soucasnosti nucena kjeho doCasnému uskladnéni vyuzivat obecni pozemky
v navaznosti na stavajici hrbitov, které vSak budou v navrhovém obdobi zastavény.
DalSi upravy dokumentace v ramci feSeni zmény uzemniho planu

Ve volné krajiné jsou v ramci zmény uzemniho planu stabilizovany stavajici jiz
realizované casti protieroznich opatfeni a prvkd Uzemniho systému ekologické
stability. Realizované stavby pro dopravu a pro ochranu zastavénych uzemi pfed
extravilanovymi vodami provedené v souladu s komplexnimi pozemkovymi upravami
jsou v ramci zmény uzemniho planu stabilizovany.

V textové Casti zmény jsou pro vybrané navrhové plochy urCené k zastavéni
doplnény specifické podminky prostorového uspofadani v souladu s pozadavky
obce, které vyplynuly v pribéhu uplatiiovani uzemniho planu.

Pro plochy zemédélské Z je v textové Casti zmény uzemniho planu feSena
uprava podminek funkéniho vyuZiti zejména s ohledem na potfebu specifikovat
stavby objektl slouzicich pro zemédélstvi a stanoveni podminky pro jejich umisténi
ve volné krajiné. SouCasné je pro dané plochy omezena moznost umisténi staveb
pro rekreaci a dale moznost dobyvani nerostnych surovin.

V feSeni zmény uzemniho planu je upravena pfiméfena lhata pro zpracovani
uzemni studie US1 (navrhova plocha Bl 4) a vloZzeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

Ostatni upravy platného uzemniho planu v ramci feSeni pfedlozené zmény
jsou pouze formalniho charakteru a nemaji Zzadny dopad na urbanistickou koncepci.
Napfiklad vypusténim Cerné hranice zastavitelnych ploch u liniové stavby technické
infrastruktury ve volné krajiné.

|.G-2 Podrobny popis jednotlivych lokalit fe$enych zménou UP:

Lokalita L2:

- v lokalité je vypusténa navrhova plocha TE 52 v souladu s aktualnim upfesnénim
konkrétnich ploch pro realizaci okrajové c¢asti zaméru dle nadfazené
dokumentace (E8 - vymezeni koridoru ZVN 400 kV Rohatec — Otrokovice) na
sousednim k.u. Otrokovice. Reeni dle platného UP je upraveno tak, aby byly
respektovany pozadavky vyplyvajici z SirSich vztah( v uzemi. V dotéeném uzemi
je stabilizovana stavajici plocha smiSena nezastavéného uzemi a rovnéz je
rozSifena navrhova ploch dopravni infrastruktury D 67.
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Lokalita L3:

v lokalité L3 je navrh zatravnéné udolnice S* 86 pfeveden do stavajiciho stavu,
navrhované protierozni opatfeni je jiz realizovano a vramci zmény je
stabilizovano.

Lokalita L4:

v lokalité L4 je navrh zatravnéné udolnice S* 85 pfeveden do stavajiciho stavu,
navrhované protierozni opatfeni je jiz realizovano a vramci zmény je
stabilizovano.

Lokalita L5:

v lokalité L5 je navrh ucelové komunikace D 143 pfeveden do stavajiciho stavu,
navrhovana dopravni stavba je jiz realizovana a v ramci zmény je stabilizovana.

Lokalita L7:

navrh vodni plochy WT 19 je pfeveden do stavajiciho stavu, navrhované
protipovodriové opatieni je jiz realizovano a v ramci zmény je stabilizovano

navrh krajinné zelené K 134 je pfeveden do stavajiciho stavu, navrhovana
rekreacni zelen je jiz realizovana a v ramci zmény je stabilizovana

Lokalita L10:

v lokalité L10 je FeSeno vymezeni nové navrhové plochy pro rekreaci specifickych
forem RX 154 pro vystavbu venkovniho détského zabavné vzdélavaciho
rekreaCniho parku v ramci stavajicich ploch zemédélskych

v feSené lokalité je vymezena navrhova plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch P* 155 v ramci ploch zemédélskych, ktera bude vyuzita pro
vystavbu parkovisté pro ucely hibitova v rozSifeném rozsahu, pro chystany
zamér muzea obce Tecovice a pro potifeby venkovniho détského parku

fedeni je doplnéno navrhovou plochou sidelni zelené Z* 153 s izolaéni funkci,
ktera zajisti ochranu plochy rekreace pfed negativnimi ucinky z provozu na
komunikaci, sou¢asné bude fesit izolaci ploch vefejnych prostranstvi od arealu
hibitova

v lokalité je plocha technické infrastruktury TE 45 vypusténa, navrhované
rozSifeni sité VN a nova trafostanice jsou jiz realizovany a vramci zmény je
stabilizovano stavajici funkéni vyuziti dotCenych ploch ob&anského vybaveni,
vefejnych prostranstvi a drobné vyroby

vramci plochy zemédélské, mezi nové navrhovanou rekreaci a stavajicim
vyrobnim aredlem je feSeno vymezeni ploch uzemnich rezerv pro drobnou
vyrobu VD 151 a pro rekreaci specifickych forem RX 152 tak, aby v budoucnosti
dochazelo k rozvoji zastavby v proluce v navaznosti na stavajici obsluznou
komunikaci

navrh zatravnéné udolnice S* 87 je preveden do stavajiciho stavu, navrhované
protierozni opatfeni je jiz realizovano a v ramci zmény je stabilizovano

v lokalité je zachytny praleh K 133 pfeveden do stavajiciho stavu, navrhované
protierozni opatfeni dle komplexnich pozemkovych uprav je jiz realizovano a
v ramci zmény je stabilizovano
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Lokalita L11:

vlokalit¢ L11 je feSeno vymezeni nové navrhové plochy doplrikového
obCanského vybaveni — komercCnich zafizeni OK 157, ktera bude slouzit pro
potfeby ubytovani a stravovani zejména navstévnikl novych ploch rekreace
specifickych forem (dle platného UP plochy zemé&délské Z a navrhova plocha
krajinné zelené K 132).

fedeni je doplnéno navrhovou plochou sidelni zelené Z* 158 s izolaéni funkci,
ktera zajisti stabilizaci stavajicich zahrad a drobné drzby v ramci ochranného
pasma navrhovaného rozSifeni plochy hibitova a v blizkosti pamatkové
chranéného kostela, souCasné bude fesSit realizaci parku v navaznosti na
pfipravovany aredl repliky historické tvrze (dle platného UP plochy zemé&délské
Z a navrhova plocha krajinné zelené K 132).

v lokalité je zachytny praleh K 131 pfeveden do stavajiciho stavu, navrhované
protierozni opatfeni dle komplexnich pozemkovych uprav je jiZ realizovano a
v ramci zmény je stabilizovano

v lokalité je navrhova plocha krajinné zelené K 130 pfevedena do stavajiciho
stavu, navrhovana doprovodna zelefi obsluzné komunikace je jiz realizovana a
v ramci zmény je stabilizovana

Lokalita L12:

v lokalité L12 je pouze aktualizovano zastavéné uzemi

navrhova plocha Bl 1 je zastavéna rodinnym domem a je pfevedena do
stavajiciho stavu

v souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi je plocha Ccislo 1 vypusténa
z tabulky zastavitelnych ploch

FeSeni navrhované v platném UP je zde pIné respektovano

Lokalita L13:

v lokalité L13 je pouze aktualizovano zastavéné uzemi

navrhova plocha Bl 3 je CasteCné zastavéna rodinnym domem

v souvislosti s aktualizaci zastavéného uUzemi je upravena vyméra navrhové
plochy Bl 3 v tabulce zastavitelnych ploch

FeSeni navrhované v platném UP je zde pIné respektovano

Lokalita L14:

v lokalité L14 je jiz realizovano vefejné prostranstvi a navrhova plocha P* 61 je
pfevedena do stavajiciho stavu

v souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi je plocha cislo 61 vypusténa
z tabulky zastavitelnych ploch

FeSeni navrhované v platném UP je zde pIné respektovano

Lokalita L15:

v lokalité L15 je FeSeno vymezeni navrhové plochy pro vefejné prostranstvi P*
159 v zastavéném uzemi v ramci stabilizované plochy sidelni zelené pro ucel
zajisténi nezbytného parkovani vozidel v navaznosti na areal matefské Skoly
rozsah zastavéné plochy je v podminkach prostorového uspofadani znacné
omezen tak, aby zde byla funkce zelené ¢asteCné zachovana

v souvislosti s vymezenim nezbytné plochy vefejnych prostranstvi, ktera zajisti
odstranéni dopravni zavady v navaznosti na zakladni obanské vybaveni obce je
v grafické casti dokumentace ve vykrese zakladniho d¢lenéni uzemi na
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pozemcich dot€enych novym navrhem vefejného prostranstvi vypusténa
nezastavitelna plocha

FeSeni navrhované v platném UP a uvedené v textové &asti dokumentace — tj.
pozadavek na respektovani nezastavitelnych ploch zejména u kostela a v centru
obce — je zde pIné respektovano

Lokalita L16:

v lokalité L16 je feSeno formalni vypusténi hranice zastavitelné plochy kolem
vymezené plochy TV 44 - feSeni je pouze formalni a respektuje platny UP

navrh hraze poldru T* 64 je pfeveden do stavajiciho stavu, navrhovana stavba
pro ochranu zastavéného uzemi pfred extravilanovymi vodami je jiz realizovana a
v ramci zmény je stabilizovana

navrh ucelové komunikace D 70 je pfeveden do stavajiciho stavu, navrhovana
dopravni stavba je jiZ realizovana a v ramci zmény je stabilizovana

Lokalita L17:

v lokalité L17 je stabilizovana stavajici kompostarna (pfevedeni navrhové plochy
TO.1 118 dle platného UP do stavajiciho stavu)

v tésné navaznosti na stavajici kompostarnu je vymezena nova plocha sbérného
dvora pro biologicky rozlozitelny odpad zejména rostlinného pivodu TO.1 160
(dle platného UP plochy zemé&délské Z)

v souvislosti s vymezenim nové plochy pro sbérny dvar odpadd 160 je v lokalité
v ramci ploch zemédélskych Z vymezena navrhova plocha krajinné zelené K 162,
ktera ma kolem kompostarny izolacni funkci a sou¢asné bude splhovat funkci
interak&niho prvku a doplni tak lokalni biokoridor K100

v souvislosti s vymezenim nové plochy krajinné zelené K 162 je drobné rozSifena
plocha navrhovaného lokalniho biokoridoru K100

v lokalité je navrh ucelové komunikace D 72 pfeveden do stavajiciho stavu,
navrhovana dopravni stavba je jiz realizovana a v ramci zmény je stabilizovana

v lokalité je zachytny praleh K 119 pfeveden do stavajiciho stavu, navrhované
protierozni opatfeni dle komplexnich pozemkovych uprav je jiZ realizovano a
v ramci zmény je stabilizovano

Lokalita L18:

v lokalité L18 je biokoridor K 145 pfeveden do stavajiciho stavu, navrhovana
vysadba lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability je jiZz realizovana
a v ramci zmeény je stabilizovana

v lokalité je feSeno formalni doplnéni chybéjiciho pFekryvného Srafovani
navrhované casti lokalniho biokoridoru K 144

Lokalita L19:

v lokalité L19 je vymezena navrhova plocha pro vystavbu rozhledny OX 161 (dle
platného UP plochy zemé&délské 2)

navrh fesi vystavbu rozhledny v nejvyhodnéjsi poloze v ramci vyhlidkového mista
na horizontu, kde prochazi stavajici obsluzna komunikace ve volné krajiné
navrhované feSeni je nejvyhodnéjSi s ohledem na polohu, ktera umoznuje vyhled
jak na mésto Zlin, tak na zastavbu navazujici Lhotky a Sazovic v udoli
HostiSovského potoka a vodniho toku Rackova s panoramatickym vyhledem na
Vizovické vrchy, Chfiby a Drahanskou vrchovinu
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- v lokalité je biokoridor K 112 pfeveden do stavajiciho stavu, navrhovana vysadba
lokalniho prvku uzemniho systému ekologické stability je jiZ realizovana a v ramci
zmeény je stabilizovana

Lokalita L21:

- vlokalité L21 je pouze aktualizovano zastavéné uzemi

- navrhova plocha SO 6 je ¢asteCné zastavéna rodinnym domem

- vsouvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi je upravena vyméra navrhoveé
plochy SO 6 v tabulce zastavitelnych ploch

- teSeni navrhované v platném UP je zde plné respektovano

|.G-3 Vymezeni pojmu:

V textové Casti zmény uzemniho planu A.l v kapitole ,F2. Podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“ v plochach ,Bl — plochy individualniho bydleni®
jsou noveé stanoveny specifické podminky ve vybrané plose €.5:

- v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi
a vyuzité podkrovi

- v navrhové plode bude nova obytna zastavba dodrzovat prevazuijici linii
stavajici zastavby rodinnych domu v dolni ¢asti plochy v tésné navaznosti na
stavajici obsluznou komunikaci smér Louky

- v navrhové ploSe bude nova obytna zastavba dopravné napojena na stavajici
obsluznou komunikaci smér Louky

Oddvodnéni:

Specifické podminky prostorového uspofadani v navrhové plose Bl 5 jsou
nové viloZzeny se zamérem vratit stavebni ¢aru nové zastavby do dolni (jizni) casti
lokality ke stabilizované komunikaci s moZnosti napojeni na stavajici funkéni
dopravni a technickou infrastrukturu obce. Dlouhé pozemky nad linii nové zastavby je
nutné pfednostné vyuzivat formou zahrad s moznosti doplrikovych staveb k objektim
bydleni (hospodafské objekty, drobna architektura — altany, pergoly atd.). Sledovano
Jje omezeni moznosti vzniku obytnych objekta v horni (severni) ¢asti pozemkd, kde
v soucasnosti neni Zadna funkéni dopravni a technicka infrastruktura. Do doby
vybudovani kapacitni zpevnéné komunikace a vyreSeni technické infrastruktury
v navaznosti na horni (severni) hranici plochy Bl 5 je moZnost vzniku obytné
zastavby v dané horni ¢asti pozemkt zcela neZadouci. Soucasné je feSena potreba
omezit moznou vysku nové zastavby s ohledem k umisténi ve svaZzitém terénu, kde
se muze vyznamné pohledové uplatnit i pfipadné podzemni podlaZi objektd.
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V textové Casti zmény uzemniho planu A.l v kapitole ,F2. Podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“ v nové FeSenych plochach ,RX — plochy
rekreace specifickych forem* jsou stanoveny podminky prostorového usporadani:

e pfipustné zastavéni navrhové plochy je stanoveno maximalné 70%, volnych
30% plochy budou tvofit : trvaly travni porost, vzrostla zelen v druhové skladbé
dle podminek ochrany krajinného razu

e v navrhové ploSe bude feSeni zastavby a drobné architektury vychazet z
méfitka a charakteru tradi¢ni venkovské zastavby

e v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi
a vyuzité podkrovi

e vystavba v navrhové ploSe je pfipustna pouze pfi souCasné realizaci izolacni
zelené Z* 153 v navaznosti na oploceni plochy, zelefi bude provedena formou
izolaéni bariéry a bude feSena v druhové skladbé dle podminek ochrany
krajinného razu

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.

Oddvodnéni:

Podminky prostorového usporadani v navrhové plose RX 154 jsou
formulovany se zamérem ochranit volnou krajinu pred negativnim dopadem rozvoje
urbanizovanych ploch v daném uzemi. Je stanoveno maximalni pfipustné %
zastavéni plochy, aby byl zajistén dostate¢ny volny prostor pro realizaci arealové
zelené. Je poZadovano omezeni vysky zastavby na okraji kompaktniho zastavéného
uzemi a tim zajisténi postupného prechodu urbanizovaného tGzemi do volné krajiny.
Na feSeni staveb jsou z hlediska ochrany pfirody a krajiny kladeny poZadavky, které
neni mozné vyjadfit v uzemné planovaci dokumentaci (zejména pfi soucasné
neznalosti konkrétniho rfeseni jednotlivosti v arealu détského zabavniho parku), proto
bylo konstatovano, Ze v dokumentaci zmény ¢.1 uzemniho planu TecCovice nejsou
podminky ochrany krajinného razu v navrhové ploSe RX 154 dohodnuty s dotéenym
organem ochrany prirody a krajiny ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zakona
€.114/1992 Sh. o ochrané prirody a krajiny. Krajinny raz bude u navrhové plochy RX
164 posuzovan aZ v ramci navazujicich fizeni postupem podle § 12 odst. 2 zakona €.
114/1992 Sb.

Pro odclonéni ploch nové zastavby od okolni zemédélsky vyuZivané krajiny je
nezbytné zajistit pfi vystavbé i sou¢asnou realizaci izolacniho pasu zelené Z* 153 a
to kolem celé zastavéné plochy. Na realizaci izolacni zelené jsou kladeny poZadavky
dotéeného organu ochrany prirody a krajiny, které neodpovidaji podrobnosti
uzemniho planu. Konkrétni reSeni izolacni zelené bude s dotCenym organem
dohodnuto v navazujicich Fizenich vedenych pfislusnym stavebnim ufadem.
Navrhovany pas izolacni zelené Z* 153 bude zejména reSen formou izolacni bariéry,
které bude sloZena z autochtonnich, naSich ptvodnich listnatych dfevin, bude nutné
vyhnout se pfedevsim jehlicnatym a barevnym formam drevin.

35



ZMENA &.1 UZEMNIHO PLANU TECOVICE A.ll.1 TEXTOVA CAST ODUVODNENI

V textové Casti zmény uzemniho planu A.l v kapitole ,F2. Podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti“ v nové feSenych plochach ,OK — plochy
obCanského vybaveni — komeréni zaZizeni“ jsou stanoveny specifické podminky
prostorového uspofadani ve vybrané ploSe Cislo 157:

e pfipustné zastavéni navrhové plochy je stanoveno maximalné 60%, volnych
40% plochy bude tvofit: trvaly travni porost, vzrostla zelen v druhové skladbé
dle podminek ochrany krajinného razu

e v navrhové ploSe bude feSeni zastavby vychazet z méfitka a charakteru
tradicni venkovské zastavby

e v navrhové ploSe je maximalni vySka zastavby stanovena 1 nadzemni podlazi
a vyuzité podkrovi

e vystavba v navrhové plose je pfipustna pouze pfi sou¢asné realizaci izolaéni
zelené Z* 158 v navaznosti na oploceni plochy, zeler bude provedena formou
izolaéni bariéry a bude feSena v druhové skladbé dle podminek ochrany
krajinného razu

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.
Oduvodnéni:

Podminky prostorového usporadani v navrhové ploSe OK 157 jsou
formulovany se zamérem ochranit volnou krajinu pred negativnim dopadem rozvoje
urbanizovanych ploch v daném uzemi. Je stanoveno maximalni pfipustné %
zastavéni plochy, aby byl zajistén dostate¢ny volny prostor pro realizaci arealové
zelené. Je poZadovano omezeni vySKy zastavby volné navazujici na stabilizovany
vyrobni areal mimo kompaktni zastavéné uzemi obce a tim je sledovano zajisténi
postupného prechodu urbanizovaného uzemi do volné krajiny. Na feSeni staveb jsou
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny kladeny poZadavky, které neni mozné vyjadrit
v uzemné planovaci dokumentaci (zejména pfi souc¢asné neznalosti konkrétniho
feSeni jednotlivych staveb v plose), proto bylo konstatovano, Ze v dokumentaci
zmény ¢.1 uzemniho planu TecCovice nejsou podminky ochrany krajinného razu
v navrhové plose OK 157 dohodnuty s dotéenym organem ochrany pfirody a krajiny
ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny. Krajinny rédz bude u navrhové plochy OK 157 posuzovan az v ramci
navazujicich fizeni postupem podle § 12 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Pro odclonéni ploch nové zastavby od okolni zemédélsky vyuZivané krajiny je
nezbytné zajistit pfi vystavbé i sou¢asnou realizaci izolacniho pasu zelené Z* 158 a
to jiznim a zapadnim smérem do navazujicich ucelenych hont zemédélské pudy. Na
realizaci izolacni zelené jsou kladeny poZadavky dotéeného organu ochrany pfirody
a krajiny, které neodpovidaji podrobnosti uzemniho planu. Konkrétni reSeni izola¢ni
zelené bude s dotéenym organem dohodnuto v navazujicich Fizenich vedenych
pfislusnym stavebnim uradem. Navrhovany pas izolacni zelené Z* 158 bude kolem
plochy OK 157 fesen formou izolacni bariéry, ktera bude sloZena z autochtonnich,
naSich pavodnich listnatych dfevin, bude nutné vyhnout se predevsim jehlicnatym a
barevnym formam drevin.
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V textové Casti zmény uzemniho planu A.l v kapitole ,F2. Podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti“ v nové feSenych plochach ,0X — plochy
obCanského vybaveni specifickych forem®“ jsou stanoveny specifické podminky
prostorového uspofadani ve vybrané ploSe Cislo 161:

e nova zastavba bude respektovat podminky ochrany krajinného razu.

Oddvodnéni:

Podminky prostorového usporadani v navrhové plose OX 161 jsou
formulovany se zamérem ochranit volnou krajinu pfed negativnim dopadem stavby
rozhledny. Na feSeni stavby jsou z hlediska ochrany pfirody a krajiny kladeny
poZadavky, které neni mozné vyjadrit v uzemné planovaci dokumentaci (zejména pri
soucasné neznalosti konkrétniho feSeni rozhledny v ploSe), proto bylo konstatovano,
Ze v dokumentaci zmény ¢.1 tuzemniho planu TecCovice nejsou podminky ochrany
krajinného razu v navrhové plose OX 161 dohodnuty s dotéenym organem ochrany
pfirody a krajiny ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny. Krajinny raz bude u navrhové plochy OX 161 posuzovan aZ v ramci
navazujicich fizeni postupem podle § 12 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.

V textové Casti zmény uzemniho planu A.l je v kapitole ,F2. Podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti“ v plochach ,Z — plochy zemédélské“ podminéné
pripustné vyuziti: doplrfikové stavby pro zemédélstvi typu lehkych pfistfesku, seniky.

Vymezeni pojmu: ,doplfikové stavby pro zemédélstvi typu lehkych pfistfeska,
seniky“ — stavby pro zajisténi udrzby uzemi zemédélsky vyuzivanych pozemkd;
vySky max. 1 NP. Jedna se o drobné stavby, které nenarusi krajinny raz, nebudou
vytvaret v krajiné dominanty. Slouzi k uskladnéni zemédélskych produkti nebo
zemédélskych stroj.

Oddvodnéni:

— pojem ,doplrikové stavby pro zemédélstvi typu lehkych pfistfeSkd, senika® byl
vioZen z divodu nutnosti upresnit podminky pro umistovani staveb dle ustanoveni §
18 odst. 5 platného stavebniho zakona, pro umistovani téchto staveb a zafizeni v
nezastavéném uzemi

— definice drobné stavby pro zemédélstvi je specifikovana, jako stavba, ktera
nenaru8i Kkrajinny raz, nebude vytvaret v krajiné dominanty, s ohledem na to, Ze se
tyto stavby umistuji v plochach Z - plochy zemédélské

— ploSné omezeni (drobné stavby) a vySkovy limit (max. 1NP) pro tyto stavby je
stanoven na zakladé zjisténi, Ze uvedené stavby budou vyuZivany pro uskladnéni
zemeédélskych produktu, nezbytnych zemédélskych stroji a naradi pro udrzbu
pozemku a proto je nezbytné, aby nebyly pfevysené a hmotové neumérné, v Kkrajiné
nebudou vytvaret negativni dominanty a nebudou narusovat krajinny raz a harmonii
krajiny
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I.LH Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

I.H-1 Vyhodnoceni Uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

V ramci feSeni zmény projektant provéfil u¢elné vyuziti zastavéného uzemi a
vSechny zastavitelné plochy. Na zakladé provedeného prizkumu aktualizoval
zastavéné uzemi v plochach, kde byla zapoCata vystavba. Projektant dospél
k zavéru, Ze nové zaméry obce nelze situovat v zastavéném uzemi ani v navrhovych
plochach uréenych zejména pro bydleni, vyrobu a sport.

Z posouzeni a vyhodnoceni platné uzemné planovaci dokumentace vyplynulo,
Ze pro aktudlni pozadavky obce na vystavbu rozhledny, rozSifeni stavajici
kompostarny a na realizaci venkovniho détského zabavné vzdélavaciho rekreaéniho
parku vc€etné souvisejici doplhkové obcCanské vybavenosti neni mozné vyuzit
stabilizované ani navrhové plochy pro bydleni, obCanskou vybavenost a vyrobu
vymezené plathym uzemnim planem, pro navrhové obdobi obec neuvazZuje se
zménou jejich funkéniho vyuZiti.

I.H-2 VVyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavbé obce zcela chybi dostatek ploch pro dopravu v klidu zejména u
matefské Skoly a u hrbitova. Navstévnici uvedené zakladni obCanské vybavenosti
obce parkuji vozidla na komunikacich, tim dochazi k vytvafeni dopravnich zavad. Na
zakladé vyhodnoceni platné uzemné planovaci dokumentace projektant navrhl
vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi v nezbytné nutném rozsahu v mistech
nejvétsi potfeby parkovani vozidel a to: v blizkosti matefské Skoly a u hrbitova.

Obec v soucasnosti vnima jako nejvétsi problém nedostatek zdravého pohybu
ve venkovnim prostfedi zejména u nejmladSich déti. Z uvedeného duvodu chce
zajistit realizaci venkovniho détského zabavné vzdélavaciho parku véetné doplikové
obCanské vybavenosti pro ubytovani a stravovani. V pfedloZzené dokumentaci jsou
nové navrhové plochy na zakladé prfedbézné konzultace s organem ochrany ZPF
zasadné upraveny a zmenSeny az na minimalni rozsah nezbytné nutny pro realizaci
pozadovanych zaméru v navrhovém obdobi.

Zastavitelna plocha pro rozSifeni arealu stavajici kompostarny je vymezena
v minimalnim rozsahu a v tésné navaznosti na stavajici zafizeni mimo zastavéné
uzemi obce. Rozsah navrhové plochy vychazi ze skuteCného rozsahu ploch
vyuzivanych v soucasnosti pro uskladnéni biologického odpadu rostlinného plvodu,
ktery vznika pfi udrzbé vefejné a vyhrazené zelené v obci.

Navrhova plocha pro vystavbu rozhledny ve volné krajiné je situovana
zejména s ohledem na pozadovany ucel v misté vyhledd do krajiny v polohach
navazujicich na lokalni horizont. Vzhledem ktomu, Ze poZadovanou specifickou
funkci neni mozné ve vSech pfipadech zaijistit v zastavéném uzemi obce, je rozsah
navrhované plochy zcela minimalizovan.
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Il. Dalsi nalezitosti textové éasti oduvodnéni uvedené v
priloze ¢é. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni:

[ILA Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi

Obec Tecovice je soucasti Zlinského kraje. Nachazi se v tésné navaznosti na
zastavbu Malenovic — mistni Casti krajského mésta Zlin. Katastralni uzemi obce
navazuje na katastralni uzemi Otrokovice, Sazovice, Lhotka u Zlina, Louky nad
Dfevnici a Malenovice u Zlina.

Upravy fe$ené zménou uzemniho planu v lokalité &.2 zohledruji aktualni
feSeni nadfazené technické infrastruktury v navazujicim katastralnim Gzemi
Otrokovice, v souvislosti se zpfesnénim umisténi navrhované vefejné prospésdné
stavby elektrického vedeni VVN 400kV v ramci sousedniho katastralniho uzemi je
v lokalité ¢€.2 vypusténa navrhova plocha TE 52.

Z realizace hraze suchého poldru v k.u. TeCovice, ktery je zmé&nou uzemniho
planu v lokalité €.16 pfeveden z navrhu do stavajiciho stavu, vyplyva pozadavek na
doplnéni hranice plochy rozlivu uvedeného prvku soustavy protipovodriové ochrany
do uzemné planovaci dokumentace sousedniho uzemniho samospravného celku
Zlin v katastralnim uzemi Lhotka u Zlina.

Dal8i lokalni upravy v ostatnich lokalitach nemaji vazby na okolni
samospravné celky. Tykaji se jen aktualnich pozadavkl a zajmi obce v ramci
katastralniho uzemi TeCovice a maji pouze lokalni vyznam.

Zakladni vymezené vazby na sousedni katastralni uzemi dle platného
uzemniho planu nejsou ménény — tj. navrhové plochy dopravni a technické
infrastruktury a uzemniho systému ekologické stability s navaznosti na sousedni
samospravneé celky dle platného uzemniho planu nejsou s vyjimkou lokalit €.2 a ¢.16
dotceny.

[I.LB  Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zména €.1 uzemniho planu Tecovice je zpracovana na zakladé zadani, které
je specifikovano v ramci Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Tecovice.

[1:B-1 PozZzadavky vyplyvajici ze zadani, které jsou v dokumentaci zapracovany:

-V odlvodnéni je konstatovano, ze uzemni plan je zpracovan v souladu
s nadfazenou dokumentaci Aktualizace &.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR.

- Je konstatovano, Ze uzemni plan je zpracovan v souladu s aktualizovanymi
zavaznymi dokumenty Zlinského kraje.
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Je konstatovano, Zze uzemni plan obecné respektuje aktualizované uzemné
analytické podklady a pozadavky vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi ORP Zlin.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s novelou zakona &. 258/2015 Sb., o
pozemnich komunikacich.

Hranice zastavéného uzemi je aktualizovana k datu 31.8.2017, plochy
zastavéné jsou v grafické c¢asti dokumentace pfevedeny z navrhu do
stavajiciho stavu.

S ohledem na aktualizaci zastavéného uzemi je upraven prehled
navrhovych ploch.

V souvislosti s vymezenim aktualni hranice zastavéného uzemi jsou
upraveny vymeéry zastavitelnych ploch vtextové i vykresové Casti
dokumentace.

Navrhové zastavitelné plochy byly provéfeny a na zakladé aktualnich
pozadavkl obce bylo konstatovano, Ze pro zajisténi celkového rozvoje
obce po vSech strankach budou v navrhovém obdobi pIné respektovany.
Plochy vytvafi kompaktni zastavéné uzemi, jsou situovany tak, aby vhodné
doplhovaly stavajici zastavbu, navazovaly na stavajici, prFipadné
navrhovanou dopravni kostru a rovnéz nevytvarely zbytkové plochy
zemeédélské pudy bez moznosti zajiSténi obhospodarovani. Na zakladé
uvedenych skutec¢nosti nebyla Zadna navrhova plocha vypusténa.

V textové Casti uzemniho planu je upravena pfiméfena |huta pro pofizeni
studie ,US1 — Zastavitelna plocha ¢.4 Druzbikova louka“.

Pro zastavitelnou plochu Bl 5 byly pro potfebu regulace nové zastavby
vloZeny specifické podminky prostorového usporadani v kapitole ,F2.
Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

Navrhova plocha ob&anského vybaveni O13 byla provéfena, bylo
konstatovano, ze pro pfipravovany zamér vystavby repliky historické tvrze
je dostate¢na. Chybéjici prostor pro zajisténi parkovani navstévniki muzea
je feSen zménou uzemniho planu sou€asné s pozadavky dopravy v klidu
v navaznosti na areal hibitova a nové navrhovany détsky park.
V navaznosti na plochu O 13 je souasné vymezena dostateCna plocha
sidelni zelené pro realizaci parku s moznosti pofadani akci s historickou
tématikou, vlastni plocha oblanské vybavenosti O 13 proto nemusi byt
rozSifena.

Zména uzemniho planu feSi vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
realizaci détského venkovniho zabavné vzdélavaciho parku vcetné sidelni
zelené sizolacni funkci a souvisejiciho dopliikového komercniho
obcCanského vybaveni.

Zménou uzemniho planu je feSeno vymezeni nové plochy pro vystavbu
rozhledny dle poZzadavku obce.

Zménou uzemniho planu je feSeno rozSifeni plochy sbérného dvora
v navaznosti na stavajici stabilizovanou plochu kompostarny v souladu
s pozadavky obce, soucasné je plocha izolovana navrhem liniové krajinné
zelené.

Byly provéfeny podminky funk&niho vyuZiti ploch v kapitole ,F2. Podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“ dle novely stavebniho zakona.
V souladu s rozvojem zastavitelnych ploch feSenych zménou uzemniho
planu, byly podminky doplnény o nové vymezené plochy rekreace a
obcCanské vybavenosti specifickych forem, komeréni obanské vybavenosti.
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Daéle jsou drobné upraveny pfipustné Cinnosti v plochach sidelni zelené a
doplnény specifické podminky prostorového usporadani pro novou plochu
verejnych prostranstvi navazujici na objekt matefské Skoly

V textové Casti je v podminkach funkéniho vyuziti u ploch zemédélskych
doplnéno podminéné pfipustné vyuziti, které umozni umistovani staveb pro
zemédélstvi a drobné architektury ve volné krajiné a souasné upresni
nepfipustné vyuziti danych ploch.

U plochy 144 je v grafické casti doplnéna prekryvna Srafa lokalniho
biokoridoru, plocha K 144 je doplnéna do seznamu vefejné prospésnych
opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

V grafické €asti je opravena tabulka navrhovych ploch dle aktualniho stavu
rozsahu ploch CasteCné realizovanych v€etné Upravy seznamu s ohledem
na prevedeni nékterych navrhovych ploch do stavajiciho stavu.

V celé dokumentaci v textové i grafické Casti je zkratka ,ID“ nahrazena
slovem ,Cislo*

V hlavnim vykrese jsou doplnény nazvy prvkd uUzemniho systému
ekologické stability, aby bylo jednoznaéné& patrné rozmisténi uzemniho
systému nadregionalni, regionalni a lokalni urovné.

Uzemni studie ,Provéieni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice —
Vizovice — Stfelna — hranice CR/SR* (se stanovenym terminem pro
zpracovani do roku 2016 a pro vklad do evidence do roku 2017)
v soucasnosti neni vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti, koridor
pro uvedené elektrické vedeni: bude zapracovan do uzemné planovaci
dokumentace obce TeCovice aZ po zpracovani vySe uvedené uzemni studie
a po jejim vloZeni do evidence uzemné planovaci €innosti.

DalSi Casti feSeni vyplyvajici z celkového provéreni platné uzemné planovaci
dokumentace projektantem:

Na zakladé realizace vybranych vefejné prospédnych opatfeni a jejich
pfevedeni znavrhu do stavajiciho stavu je upravena graficka c¢ast
uzemniho planu (vykres VPS, VPO, asanaci) a souCasné je v textové Casti
upraven tabulkovy seznam vefejné prospésSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci.

Z duvodu realizace vefejného prostranstvi v centru obce je v grafické i
textové Casti dokumentace pfevedena plocha P* 61 z navrhu do stavu a
soucasné je vypusténa plocha prestavby P 1

U liniové stavby technické infrastruktury v nezastavéném uzemi je
vypusténa hranice zastavitelnych ploch

Provéfené stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, protierozni
opatfeni vcetné prvkl uUzemniho systému ekologické stability jsou
pfevedeny do stavajiciho stavu pouze v rozsahu jejich realizovanych ¢asti.
Vstupni zaméry obce byly pfedbézné projednany s organem ochrany ZPF,
na zakladé uvedeného jednani byly nékteré zaméry obce prevedeny do
uzemnich rezerv tak, aby byla zajisténa Uuzemni ochrana pro postupny
rozvoj jednotlivych funkci v feSenych lokalitach a soucasné byl zabiran
pouze nezbytné nutny rozsah ploch zemédélské pudy
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VSechny pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou v dokumentaci zapracovany.
ReSeni je fadné vyhodnoceno a zdlvodnéno.

[I.C VycCet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§43 odst.1 stavebniho zakona),
s odUvodnénim potfeby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje, nejsou zménou uzemniho planu vymezeny.

[I.D Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

11.D-1 Vvhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni
na PUPFL

V souladu s pozadavky ochrany pozemkud uréenych k plnéni funkce lesa neni
v dot€eném spravnim uzemi obce TeCovice navrhovan zabor lesa viz graficka ¢ast
vykres B.IL.5.

Navrhem zmény €.1 neni v feSenych lokalitach dotéeno ochranné pasmo lesa
50m od hranice pozemkul uréenych k pInéni funkce lesa

11.D-2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného reseni na ZPF

[1.D-2.1 Udaije o celkovém rozsahu ploch navrhovanych zménou &.1 UP Tedovice:

Plochy feSené Zménou ¢&.1 uzemniho planu Teclovice vymezené v pfedlozené
dokumentaci jsou situovany v k.u. TeCovice:

Nova plocha uréena zménou Uzemniho planu k vystavbé s trvalym zaborem ZPF v
ramci zastavéného Uzemi obce:

Plocha 159: navrZena pro rozSifeni vefejné pristupnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch v ramci zastavéného uzemi obce. Druh dotéenych pozemki —
zahrada (0,10ha), trvaly travni porost (0,24ha). Plocha si vyZzada zabor 0,34 ha a je
zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.58.00 a 3.41.77 a do stupné prednosti v
ochrané ZPF I1l. (0,01ha) a V.(0,33).
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Zabor ZPF pro vystavbu v zastavéném Uzemi
feSeny nové v ramci zmény ¢.1 UP Tedovice: celkem 0,34 ha

Z toho pro sady, zahrady a vefejnou zelen bez dopadu na ZPF 0,17 ha

- pro plochu vefejnych prostranstvi Cislo 159 je v podminkach prostorového
uspofadani stanoveno maximalni pfipustné zastavéni plochy do 50%, tim je
zajisténo, ze minimalné 50 % plochy zlstane volnych pro stavajici sady,
zahrady a vefejnou zelen

Z vySe uvedenych udaju vyplyva, Ze pro nové stavebni zaméry pozadované obci v
zastavéném Uzemi je:

skutecény rozsah ploch s moznosti vystavby: max. 0.17 ha

Plochy uréené k vystavbé s trvalym zaborem ZPF mimo zastavéné Uuzemi obce nové
feSené zménou Uzemniho planu:

Plocha 153: navrZzena pro sidelni zelen s izolani funkci podél stavajicich komunikaci
a mezi stavajicim vyrobnim arealem a navrhovanou plochou rekreace mimo
zastavéné uzemi obce. Druh dotéenych pozemku — orna puada (0,35ha). Plocha si
vyzada zabor 0,35 ha a je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do BPEJ 3.46.10,
3.47.10 a 3.48.11 a do stupné pfednosti v ochrané ZPF 111.(0,11ha) a IV.(0,12ha).

Plocha 154: navrZzena pro rekreaci specifickych forem (venkovni détsky zabavné
vzdélavaci park) mimo zastavéné uzemi obce. Druh dotfenych pozemkl — orna
puda. Plocha si vyzada zabor 1,46 ha a je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do BPEJ
3.46.10 a 3.48.11 a do stupné prednosti v ochrané ZPF 111.(0,21ha) a IV.(1,33ha).

Plocha 155: navrZzena pro vefejné pristupné prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (parkovisté) mimo zastavéné uzemi obce. Druh dotéenych pozemk( — orna
puda. Plocha si vyzada zabor 0,38 ha a je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do BPEJ
3.46.10 a do stupné prednosti v ochrané ZPF IlI.

Plocha 157: navrzena pro obCanské vybaveni (stravovani, ubytovani) mimo
zastavéné uzemi obce. Druh dotéenych pozemkl — orna puda. Plocha si vyzada
zabor 0,47 ha a je zarazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.46.10, 3.47.10 a
3.48.11 a do stupné pfednosti v ochrané ZPF 111.(0,18ha) a 1V.(0,29ha).

Plocha 158: navrzena pro sidelni zelen s izolacni funkci mezi navrhovou plochou pro
vystavbu repliky historické tvrze TeCovice u pamatkové chranéného kostela a
navrhovanou plochou ob&anského vybaveni pro ubytovani a stravovani. Druh
dotéenych pozemk( — orna puda. Plocha si vyzada zabor 0,80 ha a je zafazena dle
pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.46.10, 3.47.10 a 3.48.11 a do stupné prednosti v
ochrané ZPF 111.(0,28ha) a IV.(0,50ha).

Plocha 160: navrzena pro sbérny dvlr biologicky rozlozitelného odpadu rostlinného
pavodu v navaznosti na stavajici kompostarnu mimo zastavéné uzemi obce. Druh
dotéenych pozemkl — orna puda. Plocha si vyzada zabor 0,66 ha a je zafazena dle
pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.48.11 a do stupné pfednosti v ochrané ZPF IV.

43



ZMENA &.1 UZEMNIHO PLANU TECOVICE A.ll.1 TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Plocha 161: navrzena pro vystavbu rozhledny v misté panoramatickych vyhledd do
krajiny v navaznosti na ucelovou komunikaci mimo zastavéné uzemi obce. Druh
dotéenych pozemkl — orna puda. Plocha si vyzada zabor 0,07 ha a je zafazena dle
pudy a jeji hodnoty do BPEJ 3.48.11 a 3.49.11 a do stupné pfednosti v ochrané ZPF
V.

Zabor ZPF pro vystavbu mimo zastavéné uzemi
feSeny noveé v ramci zmény ¢.1 UP Tedovice: celkem 4,19 ha

Z toho pro aktivity s minimalnim skute€nym zaborem ZPF 2,17 ha

- pro sidelni zeleni - tj. zabor ZPF v plochach sidelni zelené &islo 153, 158 bude
zcela zanedbatelny pouze pro pési dopravu, plochy bude tvofit prfevazné
izolaéni liniova zelen, park, pfipadné trvalé travni porosty, sady a zahrady

- pro rekreaci specifickych forem Cislo 154, kde pro zastavéni je uréeno 70%
plochy, 30% plochy budou tvofit pfevazné trvalé travni porosty, lokalni okrasna
zelen, pfipadné sady a zahrady

Z vySe uvedenych udaju vyplyva, Ze pro nové stavebni zaméry pozadované obci
mimo zastavéné uzemi je

skutecény rozsah ploch s moznosti vystavby: max. 2,02 ha

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch, zafazeni do BPEJ a stupné
prednosti v ochrané ZPF

Celkové udaje (pfedpokladany stav po vydani zmény ¢€.1) jsou uvedeny
v oduvodnéni zmény uUzemniho planu - viz tabulka ve vykrese B.Il.5 Vykres
predpokladanych zabord pudniho fondu. V ramci dané tabulky jsou uvedeny i nové
vyméry zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP po aktualizaci zastavéného
uzemi v souvislosti s realizaci novych rodinnych domd v navrhovych plochach pro
bydleni individualni a v ploSe smiSené obytné — viz zastavéni plochy Bl 1 a ¢aste¢né
zastavéni ploch Bl 3 a SO 6. Vtabulce navrhovych ploch ve vykrese
predpokladanych zabor( pudniho fondu jsou opraveny veSkeré Udaje o zabirané
pudé a jejim zarazeni do jednotlivych tfid ochrany ZPF v souvislosti s celkovym
prfehodnocenim bonity pady v dotéeném katastralnim uzemi, které bylo provedeno
dle skute€¢ného sou€asného stavu v ramci komplexnich pozemkovych uprav.

Konkrétni nové feSeni s pozadavkem na zabor ZPF navrhované dle zmény
UP Tedovice je uvedeno rovnéz v tabulce navrhovych ploch ve vykresové &asti
odlvodnéni — viz plochy 153, 154, 155, 157, 158, 160, 161 mimo zastavéné uzemi
obce a plocha 159 vymezena v ramci zastavéného uzemi.
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Udaje o organizaci zemédélského padniho fondu

V navrhovaném feSeni zmény uzemniho planu jsou zapracovana spole¢na
zafizeni dle komplexnich pozemkovych uprav. Zména se zaméfuje na vymezeni
stabilizovanych zpevnénych ucelovych komunikaci dle stavajiciho stavu. Sit
navrhovanych ucelovych komunikaci dle platného Uzemniho planu neni ménéna.
DalSi nezpevnéné polni cesty budou nedilnou soucasti ucelenych ploch zemédélské
pudy ,Z°.

Nové zastavitelné plochy feSené zménou uzemniho planu v lokalitach L10 a
L11 jsou situovany zapadné od pamatkové chranéného kostela, podél stavajici
komunikace mezi vyrobnim arealem ,sodovkarny“ na zapadé a hibitovem na
vychodni strané. Nové plochy (RX 154, P* 155 severné od komunikace a O 157 jizné
od komunikace) jsou vymezeny jako kompaktni zastavitelné uzemi s vloZzenou
izolaéni sidelni zeleni Z* 153 a Z* 158 tak, aby nebyla naruSena organizace
zemédeélského pudniho fondu a nevznikaly zbytkové plochy ZPF bez mozZnosti
zajisténi dopravni obsluhy a velkoploSného obhospodarovani.

Navrhova plocha pro rozSifeni sbérmého dvora biologicky rozloZitelného
odpadu zejména rostlinného pavodu TO.1 160 je situovana podél stavajici zpevnéné
ucelové komunikace v krajiné severovychodné od zastavéného uzemi, mezi stavajici
stabilizovanou kompostarnu a navrhovany lokalni biokoridor. Plocha je opatfena
navrhem liniové izolani krajinné zelené navazujici na uzemni systém ekologické
stability, ktera bude tvofit interakéni prvek v krajiné a soucasné izolaci sbérného
dvora od okolnich ploch zemédélské plidy. Navrhované feSeni plné respektuje
vSechny stavajici ufelové komunikace v dané lokalité a nebude mit dopad na
organizaci zemédélského pidniho fondu.

Navrhova plocha pro vystavbu rozhledny OX 161 je situovana v tésné
navaznosti na stabilizované zpevnéné obsluzné a ucelové komunikace v krajiné
formou drobné plochy, ktera nebude mit dopad na dopravni obsluhu ucelenych ploch
zemédeélské pudy.

Udaije o uskuteénénych investicich do ptidy a jejich poruseni

U nové navrzené plochy TO.1 160 a okrajové i u navrzené plochy OX 161
situovanych v k.u. TeCovice dojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pudy
(odvodnéni apod.). Pfi realizaci staveb v uvedenych plochach budou odvodriovaci
zarizeni upravena tak, aby byla v navazujicich volnych plochach ZPF zajisténa jejich
provozuschopnost.

U ostatnich navrhovych ploch fe$enych zménou UP nedojde ke stfetu s
ploSnymi investicemi do pady.

Udaije o hydrologickych a odtokovych pomérech v Uzemi

Navrhovanym fe8enim nejsou odtokové a hydrologické poméry dle
komplexnich pozemkovych uUprav, které podrobné FfeSi ochranu zemédélské pudy
pfed negativnimi vlivy vodni eroze ménény. Soucasti navrhu je stabilizace stavajicich
poldru, které zajisti zadrzeni extravilanovych vod z pfivalovych srazek tak, aby byla
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zajiSténa ochrana zastavby nize po toku. Soufasné budou poldry slouZit pro
zachyceni splavenych Castic ornice a umozni tim jeji opétovné vraceni na plochy
orné pudy. Navrhované feSeni pfispé€je k zadrzeni vody v feSeném k.u. Tecovice.
V feSenych lokalitdch L10, L11 jsou pIné stabilizovana jiz realizovana protierozni
opatfeni (zachytny pruleh) tak, aby byla zajiSténa jejich stabilizace v iuzemi a bylo
zamezeno jejich zastavéni v navrhovém obdobi.

Udaje o aredlech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a jejich
predpokladaném poruseni

Na k.u. TeCovice se v souCasnosti nenachazi areal zemédélské prvovyroby.
Nové plochy zemédélské vyroby nejsou zménou UP navrhovany.

Znazornéni hranice katastralniho uzemi

Resené uzemi je tvoreno jednotlivymi lokalitami v rozsahu ménénych &asti
uzemniho planu, které jsou situovany v katastralnim uzemi TecCovice.

Hranice katastralniho uzemi je vyznaCena v grafické ¢asti dokumentace, a to
ve v8ech vykresech s ohledem na rozsah zmény UP.

Znazornéni hranice zastavéného Uuzemi obce ke dni zpracovani Zmény ¢.1 uzemniho
planu Tedovice

V grafické c¢asti zmény uzemniho planu je hranice zastavéného uzemi
aktualizovana k datu 31.8.2017.

V obdobi uplathovani uzemniho planu byly realizovany zejména stavby
rodinnych domu v plochach bydleni individualniho a ploSe smiSené obytné. Zménou
UP je zastavéna plocha Bl 1 pfevedena do stavajiciho stavu, dale jsou upraveny
vymeéry zastavitelnych ploch, které jsou jiz CasteCné zastavény (dle aktualnich udajl
katastru nemovitosti) — dot€eny jsou plochy Bl 3 a SO 6 vymezené platnym uzemnim
planem. Nové plochy pro bydleni nebo plochy smiSené obytné nejsou zménou
uzemniho planu navrhovany.
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Zdavodnéni, pro¢ navrhované feSeni je ve srovnani s jinym moznym feSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF

Oduvodnéni navrhovaného reseni:

Zména &. 1 Uzemniho planu Tedovice je zpracovana na zakladé aktualnich
pozadavkl obce na rozvoj konkrétnich funkci na Uzemi jeji samospravy.

Obec pro vyhledové obdobi plné podporuje celkovy rozvoj vSech zakladnich
funkci: bydleni, sluzby, drobna vyroba a podnikani. Obec chce nabidnout dostate¢né
plochy bydleni, vyroby, podnikani, zakladni a doplikové ob&anské vybavenosti a
sluzeb pro vSechny obyvatele. Tim bude v budoucnu pro pfedpokladany narust poctu
obyvatel zjistén dostatek pracovnich pfilezitosti, ploch pro vystavbu rodinnych doma
a soucCasné bude mozné rozvijet zakladni a doplikové sluzby, sport a kazdodenni
rekreaci pro vSechny vékové kategorie obyvatel.

Aktualni poZadavky obce si vyzadaji vymezeni novych zastavitelnych ploch
v lokalitach L 10, 11, 15, 17, 19.

Lokality L10, L11

V lokalitdich L 10 a L11 je feSen navrh plochy pro vystavbu venkovniho
détského zabavné vzdélavaciho parku vcéetné doplfikové obCanské vybavenosti a
plochy pro dopravu v klidu.

Obec v soucasnosti vnima jako nejvétsi problém nedostatek zdravého pohybu
ve venkovnim prostfedi zejména u nejmladSich déti. Z uvedeného duvodu chce
zajistit realizaci venkovniho détského zabavné vzdélavaciho parku.

V ramci feSeni zmény projektant provéfil ucelné vyuZziti zastavéného uzemi a
vSechny zastavitelné plochy. Na zakladé provedeného prizkumu aktualizoval
zastavéné uzemi v plochach, kde byla zapocata vystavba. Projektant dospél
k zavéru, Ze nové zaméry obce nelze situovat v zastavéném uzemi ani v navrhovych
plochach uréenych zejména pro bydleni, vyrobu a sport.

Z posouzeni a vyhodnoceni platné uzemné planovaci dokumentace vyplynulo,
Ze pro aktudlni pozadavek obce na realizaci venkovniho détského zabavné
vzdélavaciho rekreacniho parku neni mozné vyuzit navrhové plochy pro bydleni a
vyrobu vymezené platnym uzemnim planem, pro navrhové obdobi obec neuvazuje
se zménou jejich funkéniho vyuZziti.

Navrhova plocha pro sport OS 150 feSena v navaznosti na stavajici areal
fotbalového hfisté je jiz v souCasnosti plné vyuzita, protoZze je zde umisténo
udrzované travnaté tréninkové fotbalové hfisté, dale je zde cvi¢na travnata plocha
pro potfeby Sboru dobrovolnych hasi¢l Tec€ovice a rovnéz rovinata plocha mistniho
jezdeckého krouzku. S ohledem na udaje katastru nemovitosti vSak nebude
navrhova plocha sportu pfevedena na plochy stavové. Sou¢asné neni mozné plochu
vyuzit pro novy zamér obce.
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Dle platné uzemné planovaci dokumentace je v navaznosti na pamatkové
chranény kostel navrZzena plocha pro rozSifeni hrbitova a navazujici plocha pro
vystavbu repliky historické tvrze s poZadavkem na umisténi muzea obce Tecovice
Tyto plochy budou plné vyuzity pro dany ucel a nebudou zménou dotCeny.
Navrhované rozSifeni hibitova OH 12 je minimalni. Plocha pro nové muzeum je
navrhovana v rozsahu, ktery pfihlizi k umisténi v blizkosti pamatkové chranéného
kostela a rovnéz v pietnim ochranném pasmu hrbitova, dale respektuje omezeni
vyplyvajici z ochrannych pasem stavajicich inZenyrskych siti. Objekt napodobuijici
historickou tvrz bude realizovan v¢etné obrannych valu a pfikopu, to si vyzada velké
ploSné naroky na realizaci stavby. Z toho divodu nebude mozné plochu O 13 vyuzit
pro pfipadné dalSi vybaveni komer¢niho charakteru a doprovodnou venkovni plochu
vefejné pfistupné zelené. Pro vytvofeni doprovodného parku s mozZnosti umisténi
replik historickych artefaktt (napf. drobné umélecké objekty, historicka zemédélska a
dobyvaci technika atd.) a pofadani rlznych akci s historickou tématikou (historicky
Serm, dobyvani tvrze atd.) bude nutné vyuzit novou plochu zelené Z* 158
navrhovanou zmeénou uUzemniho planu. V plose zelené bude rovnéz potfeba
v souladu s prostorovym uspofadanim tvrze a jejim konkrétnim umisténim na
pozemku feS8it nové trasovani zauzivané polni cesty, ktera v sou€asnosti zajistuje
dopravni obsluhu zahrad stavajicich rodinnych domd a navazujicich ploch
zemédélské pldy. Z uvedenych davodld neni mozné navrhové plochy OH 12 a O 13
vyuzit pro vystavbu détského parku a doplrikové komer¢ni obCanské vybavenosti.

Na zakladé vyse uvedenych udaju projektant vymezil plochu rekreace
specifickych forem RX 154 pro realizaci détského parku podél stavajici komunikace
od pamatkové chranéného kostela ke stabilizovanému aredlu vyroby.

Détsky park bude slouzit nejmladSim obyvatellm obce krozvoji fyzické
zdatnosti, k poznavani pfirodnich zdroji a zakladnich lidskych €innosti pouzivanych
k jejich ziskavani (moznost vyzkouSet ryzovani zlata, plaveni dfeva atd.), postupné
osvojovani souvisejicich znalosti z oblasti fyzikalnich vlastnosti téles a zakladud
mechaniky zabavnou formou. Sou€asné bude mozné v uvedeném zafizeni zajistit
venkovni kryta stanovisté s ukazkami historickych femesel v€etné moznosti si dané
aktivity osvoijit. Tyto €innosti volné navazuji na vyuZiti repliky tvrze pro potfebu muzea
obce TecCovice pfipravované v tésné navaznosti na nové feSeny détsky park. Déti si
tak osvoji znalosti o vyrobé historickych artefaktl vystavenych v muzeu, dale o
riznych zplsobech ruéniho zpracovani jednotlivych materiald a vyzkousi si praci
predkl tak, aby ziskali kladny vztah k historii lokality, ve které Ziji. V arealu zabavné
vzdélavaciho parku se predpokladaji rovnéz ukazky rlznych druhl dopravy
v pfiméfeném détském méfitku napf..silni¢ni, Zeleznicni, vodni.

Plocha rekreace je dotfena stavajicimi liniovymi stavbami technické
infrastruktury. V ochrannych pasmech liniovych inzZenyrskych siti je pfipadna
vystavba znaéné omezena, proto zde budou realizovany zatravnéné rekreacni
plochy s lokalni vzrostlou zeleni, které budou vyuZity ke spoleenskym hram a
sportovnim aktivitam déti a mladeze.

Pro zajisténi doplfikovych sluzeb zejména v oblasti stravovani a ubytovani je
v feSeném uzemi navrhovana plocha komeréni ob&anské vybavenosti OK 157 —
v poloze mimo chranéné okoli kostela. Ubytovaci a stravovaci zafizeni je dle
pozadavkl obce odsunuto do blizkosti arealu vyroby, aby nenaruSovalo prostfedi
kulturni dominanty obce a soucasné pfipravované repliky historické tvrze. Umisténi
nové komercéni obCanské vybavenosti umoZhuje rovnéz vytvofeni dostateéného
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volného prostoru pro park, ktery bude doplfiovat areal historické tvrze a bude slouzit
pro ruzné venkovni vystavy a akce s historickou tématikou. V podminkach
prostorového usporadani je feSeno omezeni vySky a objemu komercnich zafizeni
tak, aby nové stavby vytvofily vhodny pfechodovy prvek mezi vyrobnimi halami a
okolni venkovskou krajinou pfi pohledu od hfbitova.

Aredl détského parku se souvisejici obanskou vybavenosti bude funkéné a
provozné doplfiovat chystanou vystavbu muzea obce. Nova ob¢anska vybavenost
souCasné zajisti zakladni ubytovaci a stravovaci sluzby nejen pro potreby
navstévnikl muzea a détského parku, ale rovnéz mlze poskytnout dané sluzby i pro
zaméstnance vyrobniho arealu a pracovniky zajistujici logistiku vyrobka.

V ramci feSeného uzemi je vSak nezbytné zajistit i dalSi souvisejici sluzby pro
nové aktivity a to zejména parkovani vozidel navstévnikd jednotlivych zafizeni
rekreace a obCanského vybaveni. V lokalité L10 je vymezena nova navrhova plocha
verejnych prostranstvi P* 155.

Obec poZaduje spojit plochy novych parkovist jak pro stavajici, tak pro
pfipravovanou ob&anskou vybavenost a umistit je pfednostné v blizkosti hFbitova.
Proto bylo zpfesnéno umisténi jednotlivych funkci v dotéeném uzemi tak, aby
parkovisté (plocha P* 155) pro novy détsky park navazovalo na stavajici zastavbu a
mohlo sou€asné slouZit pro hibitov v rozSifeném rozsahu (plocha OH 12) a rovnéz
pro muzeum Tecovic (plocha O 13), které bude instalovano v ramci repliky historické
tvrze pfipravované obci.

Nové zastavitelné plochy jsou doplnéné vyznamnymi plochami sidelni zelené
Z* 153, 158, ktera zajisti izolaci proti negativnim a&inkim z arealu vyroby a
z dopravy. Zelen umozni zajisténi dostateéného odstupu nové zastavby od
navrhovaného rozsSifeni hrbitova i od pamatkové chranéného kostela — tj. pietni
ochranné pasmo, ochrana prostiedi pamatkové chranéné stavby a lokalni sakralni
dominanty v dotéeném uzemi. Plocha 158 vytvofi prostor pro realizaci parku
v navaznosti na pfipravovanou stavbu muzea, kde budou pofadany akce
s historickou tématikou a venkovni vystavy.

Lokalita L 15:

Na zakladé aktualniho pozadavku obce je vramci zmény uzemniho planu
feSena nova navrhova plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
pro zajisténi dopravy v klidu v ndvaznosti na areal matefské Skoly. Nova navrhova
plocha P* 159 je soucasti zastavéného uzemi, dotyka se stavajicich nevyuzivanych
zpustlych zahrad v komplikovaném a svazitém terénu klesajicim od objektu matefrské
Skoly k HostiSovskému potoku. Chybéjici plochy pro dopravu v klidu u arealu
matefské Skoly a navazujicich zafizeni ob&anské vybavenosti jsou v souCasnosti
nahrazovany parkovanim na pfilehlych komunikacich bez potfebnych Sifkovych
parametrd. Zivelné parkovani na nekapacitnich komunikacich vytvafi lokalni dopravni
zavadu, kterou je nezbytné odstranit.

Lokalita L 17:

Obec v soucCasnosti provozuje stavajici kompostarnu, ktera je vcetné
stavajiciho sbérného dvora vramci zmény uzemniho planu pfevedena do ploch
stabilizovanych. Prevazna ¢ast ploch stabilizovaného sbérného dvora odpadd vSak
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neni ve vlastnictvi obce a je soukromymi subjekty pronajimana firmam pro potifebu
deponie pldy a stavebniho materidlu. Vzhledem Kk prostorovym narokim na
uskladnéni biologicky rozlozitelného materialu rostlinného puvodu, ktery vznika na
zakladé udrzby verejné zelené zajistované obci, je pro navrhové obdobi nezbytné
vymezeni nové navrhové plochy sbérného dvora TO.1 €.160. Navrhova plocha je
situovana na pozemku ve vlastnictvi obce v idealni poloze tésné navazujici na
stavajici kompostarnu.

Lokalita L 19

Pro dalSi rozvoj pési turistiky a cykloturistiky je v ramci zmény uzemniho planu
vymezena drobna plocha pro vystavbu rozhledny OX 161. Je umisténa v tésné
navaznosti na stavajici zpevnéné komunikace tak, aby byla pro turisty snadno
pfistupna a vyznamné nenaruSovala organizaci zemédélského pudniho fondu.
Plocha je, s ohledem na funk&ni vyuZiti, situovana pfednostné videdlnim misté
lokalniho horizontu s panoramatickym vyhledem do okoli. Plocha je vymezena tak,
aby byla Citelna pro pozadované zobrazeni jevl v uzemnim planu v méFitku 1
5000. Pfi konkrétni vystavbé lze tedy oCekavat zcela zanedbatelny dopad dané
stavby na zemédélskou pldu.

Rozhledna je umisténa tak, aby umoznila vyhled jak na mésto Zlin, tak na
zastavbu navazujici Lhotky a Sazovic v udoli HostiSovského potoka a vodniho toku
Rackova s panoramatickym vyhledem na Chfiby a Drahanskou vrchovinu.

Prokazani nezbytnosti rozsahu navrhovaného resSeni a zaboru zemédélské pudy:

Reseni predlozené dokumentace vychazi z aktualnich pozadavki obce
zejména na rozvoj doplnkovych sluzeb, rekreace a feSeni problematiky odpadového
hospodarstvi v ramci katastralniho uzemi TeCovice. Navrhované feSeni poZadované
obci bylo pfedbézné projednano s organem ochrany zemédélského pudniho fondu a
na zakladé uvedeného projednani bylo minimalizovano. Oproti vstupnim
pozadavkim byly zmenSeny navrhové plochy pro vystavbu rozhledny, pro realizaci
sbérného dvora odpadd a pro sidelni zelefn v okoli pfipravovaného muzea
pozadované obci. Podnikatelsky zamér na realizaci venkovniho zabavné rekreaéniho
détského parku byl pfiblizné z poloviny pfeveden do vyhledu véetné ¢asti ploch pro
parkovani vozidel, plocha pro souvisejici komer¢ni vybavenost byla zmensena.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v pfedloZzené dokumentaci jsou nové navrhové
plochy zasadné upraveny a zmenSeny az na minimalni rozsah nezbytné nutny pro
realizaci pozadovanych zamérd v navrhovém obdobi.

Popis Uprav navrhovych ploch pro podnikatelsky zamér na realizaci détského parku

Vstupni pozadavky investora byly vytvofit areal pro venkovni détsky park o
souhrnné rozloze cca 5,3 ha. Dany pozadavek byl v ramci pfedbézného projednani
s organem ochrany ZPF rozdélen do dvou etap. V prvni etapé v navrhovém obdobi
bude realizovana pouze C¢ast zaméru détského parku (RX 154) vcetné
minimalizované plochy doprovodnych ubytovacich a stravovacich sluzeb (OK 157),
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izolaéni zelené (Z* 153) a vCetné souvisejicich ploch pro dopravu v klidu (P* 155)
v souhrnném rozsahu 2,67 ha. DalSi plocha pro rozvoj rekreaéniho détského arealu
(RX 152) byla odsunuta do druhé etapy v obdobi vyhledu.

V ramci feSeného uzemi, které bylo zafazeno do navrhu, jsou plné zohlednény
rovnéz aktualni zajmy obce, ktera v dotCeném uUzemi pozaduje soucasné feSit
dopravu v klidu, jak pro nové aktivity, tak pro hrbitov v rozSifené podobé& a pro
pfipravované muzeum obce (v8e slou¢eno do plochy P* 155). Obsluzna komunikace
v Uzemi jiz nebude vyuzivana pro parkovani vozidel u hrbitova, tim bude zajisténa
plynulost a bezpecnost provozu na stavajici patefni komunikaci v blizkosti ploch nové
uréenych zejména pro déti a mladez.

Obec rovnéz pozaduje ponechat volny prostor pro pfipadny vyhledovy
stavebni rozvoj stabilizovanych ploch vyroby tak, aby v budoucnu nedochazelo
k naruSeni ucelené zemédélské pudy nevhodnym zplsobem severné a jizné od
stabilizovaného arealu ,sodovkarny“. PoZadavek je respektovan a v ramci zbytkové
plochy mezi vyhledovym rozSifenim détského parku a stavajici vyrobou je vymezena
vyhledova plocha pro vyrobu (VD 151)

Soucasné bude nezbytné dodrzet dostateCny odstup novych objektl pro
ubytovani a stravovani (OK 157) od pamatkové chranéného kostela a rovnéz od
pfipravované stavby repliky tvrze tak, aby nebyla narusena kulturni dominanta obce a
byla zajisténa dostateCna plocha pro realizaci parku v navaznosti na novy objekt
muzea. Na zakladé daného pozadavku je v uzemi vymezena navrhova plocha
sidelni zelené (Z* 158), ktera je oproti pivodnimu zaméru obce minimalizovana na
rozsah do 0,80 ha.

Konkrétni pozadavky na rozsah jednotlivych novych funkénich ploch:

Lokalita L10:

Plocha 153: je vymezena v minimalnim rozsahu 0,35 ha pro izola¢ni liniovou zelen
kolem plochy détského parku a dale mezi navrhovanym parkovistém a komunikaci
s pfilehlym hfbitovem. Plocha je urCena pro alejovou ochrannou zelen. Stavajici
pruleh podél zapadni hranice détského parku zlstane stabilizovan formou stavajici
krajinné zelené, protoZe navazujici plochy rekreace specifickych forem nad nim jsou
z pfevazné casti nezpevnéné a nezastavéné.

Plocha 154: pro rekreaci specifickych forem (venkovni détsky zabavné vzdélavaci
park) v rozsahu 1,46 ha. Dle podminek funk&niho vyuZiti se jedna o areal s pfevahou
nezpevnénych, pfipadné mlatovych ploch. Rozsah zastavéni trvalymi stavbami bude
zcela minimalni. Pfedpokladané vyuziti aredlu: vstupni prostory s pokladnou a
obCerstveni s venkovnim posezenim do 0,15ha; ubytovani (zejména sezonniho
charakteru -predpoklad letnich détskych tabor( véetné zpevnénych ploch a hfist) do
0,15ha; zpevnéné plochy pro dopravu (napf. détsky viacek, pésiny, cyklostezky) do
0,2ha; vodni plochy a vodni toky a doprovodné mlatové plochy pro nacvik dobyvani
nerostl (napf. ryZovani zlata) a pro procvi€eni vodni dopravy (napf. plaveni dfeva)
v rozsahu do 0,12ha; mlatové a Stérkové plochy se sportovisti pro procvieni télesné
zdatnosti déti a mladeZze do 0,16ha; plochy s posezenim a pfistfeSky pro vyuku
zabavnou formou (napf. zaklady mechaniky a zakladni fyzikalni vlastnosti téles) do
0,15ha; stanovisté pro ukazky, vyuku a nacvik tradicni femesiné vyroby do 0,15ha;
zatravnéné sportovni a rekreacni plochy s krajinnou zeleni cca 0,38ha.

51



ZMENA &.1 UZEMNIHO PLANU TECOVICE A.ll.1 TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Plocha 155: pro vefejné pfistupné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(parkovisté) v souhrnném rozsahu 0,38 ha. Plocha je urCena pro: obratisté autobus
a 2 stani pro autobusy (pro potfeby détského parku) do 0,12ha; parkovani osobnich
vozidel (min. 55 parkovacich stani pro détsky park, hrbitov v rozSifené podobé&, novy
areal historické tvrze) do 0,23ha; vstupni prostor do arealu détského parku s
okrasnou zeleni a turistickou odpocivkou 0,08ha.

Lokalita L11:

Plocha 157: navrZzena pro obanské vybaveni (stravovani, ubytovani) v rozsahu 0,47
ha. Nizkopodlazni zastavba pro stravovani a ubytovani v€etné venkovnich teras a
vstupniho prostoru do 0,25ha; doplikova sportovisté vCetné arealové zelené do
0,15ha, parkovisté a manipulaéni plochy do 0,07ha.

Plocha 158: navrzena pro sidelni zelen o souhrnné rozloze 0,80 ha. Plocha sidelni
zelené pod navrhovanym arealem repliky historické tvrze bude slouzit jako ochrana
pietniho mista pro navrhované rozsifeni hrbitova a chranény prostor v blizkosti
nemovité kulturni pamatky a nové dominanty pfipravované obci. Plocha kompaktni
sidelni zelené bude vyuzZivana formou parku pro pfipadné akce s historickou
tématikou v navaznosti na nové muzeum obce Tedovice. Cast plochy bude nadale
vyuzivana stavajicim zplsobem formou zahrad. Soucasti navrhované sidelni zelené
je rovnéz izolacni alejova zelen na hranici navazujici orné pudy.

Poznamka: vyc€et vySe uvedenych konkrétnich aktivit a jejich rozsah v jednotlivych
navrhovych plochach je pouze predpokladany. Skute¢né vyuziti ploch bude
upfesnéno na zakladé pozadavkl investora v podrobné projektové dokumentaci.
Konkrétni feSeni bude splfiovat zejména zavazné podminky funkéniho vyuziti a
prostorového uspofadani jednotlivych navrhovych ploch, které je stanoveno ve
vyrokoveé ¢asti zmény uzemniho planu.

Lokalita L 15:

Plocha 159 pro vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch pro vystavbu
parkovisté u matefské Skoly je vymezena v nezbytné nutném rozsahu v zastavéném
uzemi v ramci ucelené plochy stavajici sidelni zelené. Rozsah plochy je nezbytny
zejména vzhledem ke komplikovanému terénu dotéenych pozemku a obtiznosti jejich
vyuziti, proto je plocha urCena k zastavéni jako celek. Teprve v podrobné projektové
dokumentaci, na zakladé pfesného geodetického zaméfeni, bude mozné upresnit
umisténi parkovacich stani, komunikaci a opérnych stén v dotené ploSe.

Celkové je vSak vysledné zastavéni plochy zasadné omezeno stanovenim podminek
prostorového usporadani tak, aby bylo zajisténo zachovani vyznamné &asti zelené
v dané lokalité.

Lokalita L 17:

Plocha 160 pro rozSifeni stavajiciho sbérného dvora s kompostarnou tésné navazuje
na stabilizované uzemi, které je v sou€asnosti pro komunitni kompostovani ¢aste¢né
vyuzito. Pfevazna Cast ploch stabilizovaného sbérného dvora odpadu v3ak neni ve
vlastnictvi obce a je soukromymi subjekty pronajimana firmam pro potfebu deponie
pudy a stavebniho materialu. Nova plocha pro sbérny dvar je vymezena v nezbytné
nutném rozsahu v tésné navaznosti na stavajici zafizeni obdobného ucelu.
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Rozsah navrhové plochy sbérného dvora vychazi ze skutecnych prostorovych naroku
na uskladnéni biologicky rozlozitelIného materialu rostlinného plavodu, ktery vznika na
zakladé udrzby vefejné zelené zajiStované obci. Pro shromazdovani odpadu
rostlinného plvodu je obec v sou€asnosti nucena vyuzivat plochy v navaznosti na
stavajici hibitov o vymére 0,47 ha, které jsou vSak v navrhovém obdobi uréeny pro
planované rozSifeni hrbitova a pro vystavbu repliky historické tvrze, ktera
v TeCovicich v blizkosti kostela puvodné stavala. Prilezitostné je pro doCasné
ukladani biologického odpadu (v rozsahu do 0,2ha) vyuzivan i pozemek ve vlastnictvi
obce v blizkosti vodniho toku Rackova, dany pozemek je v8ak uzemnim planem
urCen pro realizaci lokalniho biocentra. Z uvedenych duvodu je vymezeni nové
plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady v navaznosti na stavajici
kompostarnu TO.1 €. 160 o vymére 0,66ha zcela nezbytné.

Lokalita L 19:

Plocha 161 pro umisténi rozhledny ve volné krajiné, je s ohledem na funkéni vyuZiti
situovana prednostné videalnim misté lokalniho horizontu s panoramatickym
vyhledem do okoli. Plocha je zcela minimalni (do 0,07ha) a nebude mit negativni
dopad na nezastavéné uzemi. Vymezena plocha je podstatné mensi, nez v uzemnim
planu obvykle vymezované plochy od 0,2ha, doporucené dle platné legislativy
s ohledem na méfitko uzemné planovaci dokumentace obce.

Vybér nejvyhodnéjsi lokality z hlediska ochrany ZPF:

Lokality L10, L11

Z provéreni vyuziti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch jednoznacné
vyplynulo, Ze aktualni pozadavky obce bude nutné vymezit formou novych
zastavitelnych ploch. Pfi posouzeni vhodného prostoru pro situovani novych aktivit
projektant zhodnotil jednak hledisko zvlastni ochrany kvalithniho zemédélského
padniho fondu, ktery se nachazi zejména v udolni nivé Feky Drevnice v blizkosti
aredlu fotbalového hfisté, rovnéz prihlédl k potfebé vyuzit stavajici jiz realizovanou
dopravni a technickou infrastrukturu obce pro hospodarnost takového feSeni
(zejména nezvySovani nakladl na udrzbu komunikaci, vylou€eni potfeby rozsifovani
dopravni sité, minimalizace potfeby rozvoje stavajicich siti technické infrastruktury
atd.). Pfi vybéru lokality bylo pfihlédnuto i k mistnim lokalnim podminkam a
k mozZnosti vytvofeni komplexu, ktery zajisti kulturni, sportovni a rekreaéni vyuZiti
riznych vékovych kategorii obyvatel obce. Z vySe uvedenych dlvodu byla vybrana
lokalita v navaznosti na komunikaci mezi hrbitovem a stavajicim vyrobnim arealem
,sodovkarny“. Dle platné uzemné planovaci dokumentace je zde navrzena plocha pro
rozSifeni hrbitova a navazujici plocha pro vystavbu repliky historické tvrze
s pozadavkem na umisténi muzea obce Telovice. Zabavné vzdélavaci Cinnosti a
aktivity v détském parku mohou volné navazovat na témata v muzeu — historické
zpusoby dopravy, zplsoby ziskavani a vyuzivani pfirodniho bohatstvi, femesla atd.
Vzhledem k umisténi détského parku v blizkosti muzea obce budou déti vedeny od

v v v
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Na zakladé vyse uvedenych udaji projektant vymezil plochy rekreace
specifickych forem a komercni ob&anské vybavenosti pro realizaci détského parku a
souvisejici sluzby podél stavajici komunikace od pamatkové chranéného kostela
smérem ke stabilizovanému arealu vyroby. Oproti lokalité v blizkosti stavajiciho
fotbalového hfisté zde neni zastoupena nejkvalitnéjsi puda Il. tfidy ochrany ZPF.
Zastavitelné uUzemi je feSeno komplexné bez nevhodnych zbytkovych ploch
zemédélské pldy, kde by nebylo mozné zaijistit velkoplosné obhospodarovani, nebo
dopravni napojeni. Navrhované feSeni a vybér lokality je z hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjsi.

Lokalita L 15:

Navrhova plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch pro
zajisténi dopravy v klidu vnavaznosti na aredl matefské Skoly je vymezena
v nezbytné nutném rozsahu vramci stavajicich zahrad, zasahuje i pudy Il.tfidy
ochrany ZPF. Navrhované feSeni zde jednoznaéné vychazi z potfeby fesit odstranéni
dopravni zavady a vymezit kapacitni parkovisté v navaznosti na objekt matefrské
Skoly. S ohledem na lokalni podminky zde pfevaZuje vefejny zajem na feSeni
dopravy v obci nad zajmem ochrany nejkvalitnéjSich zemédeélskych plid v ramci
nevyuzivanych zahrad.

Navrhované feSeni je =z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi, vefejné
prostranstvi je navrhovano v zastavéném uzemi na pozemcich zpustlych zahrad,
které vzhledem k tvaru pozemku a svazitosti terénu nejsou dlouhodobé vyuzivany.
Realizace parkovacich stani zde vSak bude vzhledem ke tvaru terénu komplikovana,
vyzadujici vystavbu opérnych stén atd., proto je plocha vymezena pro zastavbu jako
celek s podminkou zastavéni pouze do 50%. Tim bude skutecny zabor zemédélské
pudy jesté dale minimalizovan.

Lokalita L 17:

Nova plocha TO.1 ¢&.160 pro rozSifeni stavajiciho sbérného dvora
s kompostarnou tésné navazuje na stabilizované uzemi, které je v soucasnosti pro
obdobné ucely vyuzito. Plocha je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, ktery
vychazi ze skute€nych prostorovych narokd na uskladnéni biologicky rozlozitelného
materialu rostlinného puvodu, ktery vznika na zakladé udrzby vefejné zelené
zajisStované obci.

Vybér lokality je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjSi. Plochy pro sbérny
dvir biologicky rozlozitelného odpadu navazuji na stavajici systém dopravy v krajiné
a stavajici kompostarnu. Dotené pozemky jsou ve vlastnictvi obce. Navrhem
nevznikaji zbytkové plochy ZPF bez mozZnosti dopravni obsluhy a obhospodarovani.

Lokalita L 19:

Nova plocha OX ¢&. 161 pro umisténi rozhledny je situovana pfednostné
v idealnim misté s panoramatickym vyhledem do okoli. Plocha je zcela minimalni a
nebude mit zasadni dopad na organizaci zemédélské pudy. Plocha je urCena pro
vefejnou vybavenost obce.

Vystavba rozhledny v jiné poloze mimo horizont a panoramatické vyhledy je
zcela neucelna. S ohledem na konkrétni pozadavky na umisténi rozhledny nebyly
v dotéeném katastralnim uzemi i v SirSim okoli vhodné&jSi plochy nalezeny.
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Navrhované umisténi plochy vefejné vybavenosti obce pro rozhlednu
v nejvhodnéjSim volném misté lokalniho horizontu v tésné navaznosti na stavajici
zpevnéné ucelové komunikace je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi.

Rozvoj ostatnich funkénich ploch:

Z hlediska rozvoje vyroby, ploch smiSenych obytnych a vystavby rodinnych
domu jsou navrhové plochy vymezené platnym Uzemnim planem v feSeni zmény
plné respektovany. V prubéhu uplatiiovani uzemniho planu bylo nékolik pozemku
zastavéno. S ohledem na dostatek volnych navrhovych ploch s vySe uvedenym
funkénim vyuzitim, neni Zadny novy poZadavek na rozSifeni danych zastavitelnych
ploch zapracovan.

Reseni navrhované zménou Gzemniho planu plné odpovida pozadavkim na
zabor ZPF v odlvodnéném a nezbytné nutném rozsahu. Podrobné zdivodnéni
navrhovaného feseni v jednotlivych lokalitach — viz kapitola: Komplexni zduvodnéni
pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

Navrhovana protierozni opatreni

Vzhledem krozsahu a sklonu ucelenych ploch zemédélské pady je v
extravilanové Casti feSené uzemi ohrozeno zejména vodni erozi. Erozné ohrozené
plochy se nachazi i v blizkosti zastavby obce.

Erozni smyv ochuzuje zemédélské pudy o nejurodnéjsi podil - ornici, zhorSuje
fyzikalni vlastnosti pad, zmenSuje mocnost pldniho profilu, zvySuje Stérkovitost pad,
snizuje obsah zivin a humusu, znesnadfiuje obdélavatelnost pozemku, zpusobuije
ztraty osiva a sadby. Pfi pfivalovych srazkach nedochazi k zadrZzeni vody v povodi.

V zajmu omezeni Skod zplsobovanych erozi je proto nutné uplathovat
komplexni opatfeni, ktera zajisti ochranu pady pfed ucinky dopadajicich kapek
desté, podpofi vsak do pudy, omezi unaseci silu vody a soustfedovani povrchového
odtoku a zajisti neSkodné odvedeni povrchové odtékajici vody a v€asné zachyceni
smyté zeminy.

Na erozné ohrozenych pozemcich jsou v platném uzemnim planu vymezena
protierozni opatfeni v souladu s komplexnimi pozemkovymi uUpravami. Tim jsou
zajistény podminky pro realizaci souboru technickych a agrotechnickych opatreni,
ktera zabrani splachovani pevnych &astic z pudy a eliminuji odtokové mnozstvi
extravilanovych vod. Tim rovnéz pfispéji k ochrané zastavby pfed extravilanovymi
vodami, dale zajisti zachyceni splavenin a umozni tak vraceni splavené ornice na
plochy zemédélské pady. Zména uzemniho planu fesi stabilizaci jiz realizovanych
prvkl protierozni ochrany uUzemi (zatravnéné udolnice formou stavajicich ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi S*, zachytné pralehy formou krajinné zelené K,
hraz poldru formou plochy technické infrastruktury pro vodni hospodafstvi TV, poldr
formou vodni plochy WT).
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Opatreni k zaji$téni ekologické stability - tvorba USES - dopad na ZPF

Sit USES, vychazejici z oborovych podkladii, vymezuje prvky USES na
stavajicich funkcnich (udolni nivy, vodni plochy) nebo €astecné funkénich (lesy,
remizy, brehové porosty, louky) spoleenstvech. V zajmovém uzemi se nachazi sit
USES nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu.

Lokalni USES

V lokalitach L18 a L19 feSenych zmé&nou UP jsou realizované &asti lokalniho
biokoridoru pfevedeny do stavajiciho stavu.

Stabilizované i navrhované casti uzemniho systému ekologické stability dle
platného Uzemniho planu Tedovice jsou v ramci zmény UP pIné respektovany.

V lokalité L17 je v navaznosti na hranici zastavitelné plochy TO.1 160 pro
rozSifeni kompostarny navrzen pas izola¢ni zelené K 162, ktery bude v navaznosti
na lokalni biokoridor rovnéz spoluplsobit jako ekostabilizujici interakéni prvek
v rozsahu 0,15 ha v ramci orné pudy IV. tfidy ochrany ZPF.

Celkovy rozsah ploch pro vysadbu krajinné zelené s ekostabilizaCni funkci
(navrhovany v platném UP na plochach zemé&délské plidy) je pouze drobné& upraven
v souladu s rozsahem prevedenych &asti USES do stavajiciho stavu a s rozsifenim
lokalniho biokoridoru o liniovy interakéni prvek K 162.

Opatieni k zajiSténi ochrany krajinného razu - dopad na ZPF

V ramci feSeni zmény uzemniho planu jsou stabilizovany realizované prvky
protierozni ochrany uzemi (zatravnéné udolnice formou stavajicich ploch smiSenych
nezastavéného uzemi S*, zachytné pralehy formou krajinné zelené K), které doplni
liniové prvky uzemniho systému ekologické stability v ucelenych plochach orné pudy.
Pasy vzrostlé krajinné zelené&, souCasné prispéji k posileni ekologické stability uzemi
a rovnéz k ochrané krajinného razu.

Kompaktni plochy sidelni zelené navrhované zménou v lokalité L10 a L11,
s ohledem na poZadavek izolace jednotlivych funkci v feSeném prostoru, pfispéji
k napojeni nové zastavby obCanské vybavenosti a navrhovaného détského zabavné
vzdélavaciho parku na okolni volnou krajinu.

Staré zatéZze — nepovolené skladky odpadu

V dotéeném katastralnim uzemi byly nepovolené drobné c&erné skladky
odpadd, které byly odstranény — vzhledem k situovani téchto lokalit v ramci ostatnich
ploch a ploch krajinné zelené neni nutné fesit nové funkéni vyuZziti téchto ploch.
Zménou uzemniho planu nejsou staré zatéze feSeny.

Chranéna loziskova uzemi

Na uzemi obce TeCovice nejsou registrovana zadna chranéna loziskova
uzemi. Na uzemi obce se nenachazeji poddolovana uzemi.
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TABULKOVA CAST

ODNIIvETi ZEMEDELSKE PUDY PRO NOVOU VYSTAVBU — DLE RESENi ZMENY
C.1 UZEMNIHO PLANU TECOVICE

KOD CisLo ODNETI ODNETI KOD BPEJ TRIDA

PLOCHY  PLOCHY ZPF V ha ZPF V ha OCHRANY ZPF
(mimo 2.U.) (vz.U.)

LOKALITA L10
z 153 0,35 - 3.46.10, 3.48.11 ., IV
RX 154 1,46 - 3.46.10, 3.48.11 ., IV
P* 155 0,38 - 3.46.10 Il
LOKALITA L11
OK 157 0,47 - 3.46.10, 3.47.10, 3.48.11 ., Iv
z 158 0,80 - 3.46.10, 3.47.10, 3.48.11 ., IV
LOKALITA L15
P* 159 - 0,34 3.58.00, 3.41.77 1., V.
LOKALITA L17
TO.1 160 0,66 - 3.48.11 V.
LOKALITA L19
OX 161 0,07 - 3.48.11, 3.49.11 IV.
CELKEM 4,19 0,34
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