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B.1. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU - TEXTOVA CAST

1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu

1.1. Porizeni uzemniho planu

Ve vazbé na novy stavebni zdkon a v souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj tizemi rozhodlo
zastupitelstvo obce Sazovice o potizeni nového uzemniho planu dle ust. § 6 odst. 5 pism. a) ve spojeni
ust. § 44 pism. a) a § 45 odst. 1) zakona 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpisti /dale jen stavebniho zikona/. Pofizeni Uzemniho planu Sazovice schvalilo Zastupitelstvo
obce Sazovice na svém zasedani dne 13.12.2010 usnesenim ¢. 03/12/2010. Nasledné obec pozadala
Magistrat mésta Zlina, oddéleni izemniho planovani o pofizeni Uzemniho planu Sazovice

V listopadu 2010 byly vypracovany dopliujici prizkumy a rozbory jako podklad pro pofizeni
uzemniho planu.

Urcenym ¢lenem zastupitelstva obce Sazovice pro spolupraci s potfizovatelem byla dne 07.03.2011
usnesenim ¢. 06/52/2011 povéiena starostka obce pani Edita Hrbackova.

1.2. Zadani uzemniho planu

Navrh zadani tzemniho planu byl pofizovatelem Magistratem mésta Zlina, oddéleni uzemniho
planovani zpracovan v souladu s ust. § 47 stavebni zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

V souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) a ust. § 47 stavebniho zakona zah4jil potizovatel projednani
navrhu zadani Uzemniho planu obce Sazovice. Pofizovatel zaslal navrh zadani izemniho planu jedno-
tlivé dotCenym organtim, krajskému ufadu a sousednim obcim a zajistil zvefejnéni ndvrhu zadéani
uzemniho planu verejnou vyhlaskou na ufedni desce obce Sazovice a Magistratu mésta Zlina v obdobi
od 17.01.2011 do 16.02.2011 a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30-ti dnli ode dne
vyvéSeni ozndmeni o projednani na obci a u pofizovatele. V uvedené lhite mohl kazdy uplatnit své
ptipominky. Pofizovatel zaslal navrh zadani izemniho planu téz obci, pro kterou uzemni plan
potizuje. Do 30-ti dnlt od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky utrad uplatnit u
potizovatele své pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisi;
ve stejné lhiite mohly uplatnit u potizovatele své podnéty i sousedni obce.

Na zakladé uplatnénych pozadavkd a podnétd potfizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upravil navrh zadani a spolu se zpravou o projednani predlozil ke schvaleni Zastupitelstvu obce
Sazovice. Zadani izemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Sazovice dne 07.03.2011 usnesenim ¢.
06/52/2011.

1.3. Navrh uzemniho planu

Na zékladé schvaleného zadani izemniho planu potizovatel potidil pro obec zpracovani navrhu
uzemniho planu.

Navrh tizemniho planu byl zpracovan na zakladé Smlouvy o dilo mezi 0jednatelem obci Sazovice a
zhotovitelem ing. arch. Vladimirem Dujkou. Dokumentace byla piedana k projednani v kvétnu 2012.

1.3.1. Spolecné jednani o navrhu izemniho plinu

V souladu s ust. § 50 stavebniho zdkona potizovatel ozndmil misto a dobu konani spole¢ného
jednani nejméné 15 dnti pfedem jednotlivé dotCenym orgénim, krajskému tfadu, obci, pro kterou je
uzemni plan potfizovan, a sousednim obcim. Spole¢né jednani s dotCenymi organy a sousednimi
obcemi se uskutecnilo dne 29.06.2012 na Magistratu mésta Zlina. Dotcené organy byly vyzvany k
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uplatnéni svych stanovisek do 30-ti dnti ode dne spole¢ného jednani tj. 29.6.2012 do 30.07.2012. Ve
stejné lhGt€ mohly sousedni obce uplatnit své piipominky. Po tuto dobu pofizovatel umoznil
uvedenym organim nahlédnout do navrhu uzemniho planu na Magistratu mésta Zlina, oddé€leni
uzemniho planovani. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se nepiihlizelo.

1.3.2. Posouzeni navrhu izemniho planu krajskym uradem

Dne 18.09.2012 byl névrh tizemniho planu spolu se zpravou o pribehu jeho projednéani predlozen
na posouzeni Krajskému tfadu Zlinského kraje v souladu s ust. § 51 stavebniho zakona.

Ten navrh Uzemniho planu Sazovice posoudil dle odst. 2 tohoto zakona z hlediska zajiSténi
koordinace vyuZzivani uzemi, zejména s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou tizemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Stanovisko nadfizeného organu Krajského uradu Zlinského kraje, odboru tizemniho planovani a
stavebniho fadu bylo vydano dne 03.10.2012 ¢&j. KUZL58797/2012UP-Br, ve kterém dle odst. 3
tohoto ustanoveni upozornil pofizovatele na nedostatky, které pied zahajenim fizeni o navrhu
tizemniho planu pozaduje odstranit a predlozit navrh Uzemniho planu Sazovice krajskému ufadu k
opétovnému posouzeni, zda byly nedostatky odstranény.

Na zaklad¢ stanoviska nadfizeného organu pofizovatel zajistil odstranéni nedostatkti a piedlozil
dokumentaci dne 20.05.2013 spolu se zpravou o projednani vcetné navrhu opatieni obecné povahy
krajskému uradu s zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatkll a posouzeni souladu s aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje.

Krajsky tfad ve svém stanovisku ze dne 14. Cervna 2013 potvrdil odstranéni nedostatkli a soulad
navrhu tizemniho planu s aktualizovanou dokumentaci Zlinského kraje, i€¢innou ke dni 05.10.2012.

1.3.3. Rizeni 0 tzemnim planu

O upraveném a posouzeném navrhu izemniho planu v souladu s ust. § 52 stavebniho zédkona se na
Obecnim urad¢ Sazovice dne 12.08.2013 konalo vefejné projednani. Potizovatel zajistil, aby byl navrh
uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti v dob€ od 12.07.2013 do 19.08.2013 u potizovatele
Magistratu mésta Zlina, odd€leni tizemniho planovani a na Obecnim ufadé Sazovice, pro kterou je
uzemni plan pofizovana, a také na internetovych strankach www.zlin.eu a www.sazovice.cz.

K vefejnému projednani byly pfizvany jednotlivé obec, pro kterou je tizemni pladn pofizovan,
dotéené organy a sousedni obce, a to nejmén¢ 30 dnti predem.

Namitky proti navrhu izemniho planu mohli podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotCenych
navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vetejnosti /dotéené osoby/.

Nejpozdeji do 7 dnti ode dne vetejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripominky a dotcené
osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, tdaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotCené prava a vymezit uzemi dot¢ené namitkou. Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny
organ mohly uplatnit ve stejné lhiité stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani (§
50 stavebniho zakona) zménény. K pozd¢ji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a namitkdm se
nepiihlizelo. Dotcené osoby opravnéné k podani namitek byly na tuto skute¢nost upozornény.

Ke stanoviskim, namitkdm a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
uzemniho rozvoje nebo regula¢niho planu vydaného krajem, se neptihlizelo.

Stanoviska, pfipominky a namitky se podavaly pisemnou formou v uvedené lhuté viz vyse a
zasilaly na adresu: Magistrat mésta Zlina, oddéleni izemniho planovani, ndm. Miru 12, 761 40 Zlin.

1.3.4. Stanoviska dotéenych organi a krajského uradu k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zékona
vyhodnotil vysledky projednani. Vzhledem k tomu, Ze k projednavanému navrhu Uzemniho planu
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Sazovice nebyly podany zadné namitky ani uplatnény zadné ptripominky, pofizovatel tuto informaci
oznamil dne 20.08.2013 jednotlivé dotCenym organtim a krajskému tradu.

1.3.5. Pirezkoumani souladu izemniho planu dle § 53 odst. 4) a 5)

Pofizovatel piezkoumal soulad navrhu uzemniho planu dle ust. § 53 odst. 4 a 5 - podrobné viz
nasledujici kapitola 2 této textové ¢asti Odiivodneéni.

2. Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu vyplyvajici z § 53
odst. 4a) az d) stavebniho zakona

2.1. Soulad uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje

a) Vyhodnoceni souladu s vymezenymi rozvojovymi plochami a rozvojovymi osami

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvalené usnesenim Vlady Geské
Republiky ze dne 20.7.2009 €. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy. Rozvojové
oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozsitenou pusobnosti (ORP), ve kterych se projevuji
zvySené pozadavky na zmény v Gzemi z diivodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu a téch, které svym vyznamem piesahuji izemi jednoho kraje. Rozvojové osy jsou vymezeny
spravnimi obvody ORP s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty. Resené izemi obce Sazovice
(ORP Zlin) je soucasti Rozvojové oblasti Zlin - OB9. Rozvojova oblast OB9 je charakteristicka silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha (Otrokovice) na II. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru a
uvazovana rychlostni silni¢ni propojeni: Zlina prostiednictvim R49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic
prostfednictvim R55 z Hulina do Bfeclavi.

Z tkoll pro Uizemni planovani nevyplyvaji z PUR CR v feSeném uzemi obce Sazovice zadné
konkrétni pozadavky na feSeni, zapracovani nebo upiesnéni.

b) Vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami tizemniho plinovdni pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi

Uzemni plan Sazovice je v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani pro zaji§téni
udrzitelného rozvoje izemi protoze:

e Vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich pod-
minek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi oby-
vatel v izemi.

e Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gizemi, v¢etné urbani-
stického, architektonického a archeologického dédictvi. Stanovuje podminky pro zachovéani razu
urbanistické struktury uzemi a osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem jeho identity.

e Pii stanovovani zakladniho funkéniho vyuZiti uzemi byly zohlednény jak ochrana pfirody, tak i
hospodaisky rozvoj a s nim souvisejici zivotni iroven obyvatel.

e Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vychazelo ze zasady hospo-
darného vyuzivani zastavéného tizemi (zejména obytné izemi), vytvareni predpokladli pro nové
vyuzivani opusténych ploch a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného tizemi.



UZEMNI PLAN SAZOVICE — B.1. ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

e Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-
stiedi a vytvati podminky pro jejich uchovani a zkvalitiiovani (zejména tam kde nebude dochazet
K nové urbanizaci).

e V feseni jsou implementovany navrzené a vymezené plochy tizemnich systémil ekologické stability
a jsou stanoveny podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologic-
kych funkci krajiny i v ostatni volné krajin¢ a také pro ochranu krajinnych prvkl ptirodniho chara-
kteru v zastavénych tzemich. Navrzené feseni umoziuje zvySovani a udrzovani rozmanitosti ven-
kovské krajiny; vytvaii podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji vSude tam, kde to uzemi a omezeni
vyplyvajici z limitl umoziuji.

e Navrzené feSeni umoziiuje rozvoj a vyuziti ptedpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, pozndvaci turistika), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot.

e Navrzené feSeni vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a s ohledem na prostupnost
krajiny umozinuje zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury. V ramci technickych a ekono-
mickych moznosti je dopravni a technické infrastruktura umistovana s ohledem na minimalizaci
fragmentace krajiny.

e Jsou vytvaieny podminky pro preventivni ochranu tzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi (navrzena protierozni a protipovodiiova opatieni) s cilem minimalizovat
rozsah ptipadnych skod.

e Diverzifikovany navrh jednotlivych funkénich ploch vytvaii v izemi flexibilni podminky ptipadné
pro feseni diisledkti nahlych hospodatskych zmén.

e Navrh technické infrastruktury (zejména dodavka vody a zpracovani odpadnich vod) je feSen
v souladu s nadfazenou koncepci rozvoje vodovodu a kanalizaci s cilem zajisténi pozadavki na
vysokou kvalitu zZivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e Sptfihlédnutim na charakter a vyznam feSeného Uzemi, které je soucasti vymezené rozvojové
oblasti, byla navrzena odpovidajici opatieni koordinujici pfipravenost izemi na zvysené pozadavky
zmén v izemi s diirazem na optimalni vyuZzivani tzemi a zachovani jeho hodnot v téch castech, kde
nebude dochazet k vyznamnym zménam uspotadani uzemi.

2.1.2. Vyhodnoceni souladu izemniho plianu s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

a) Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni tizemi obce Sazovice bylo feSeno v Zdsaddch tizemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR
ZK), které byly po projednani na zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje dne 10. zafi 2008 vydany
usnesenim ZK ¢. 0761/Z23/08 formou opatfeni obecné povahy, s nabytim Gc¢innosti od 23.10.2008.
Aktualizace ZUR ZK byla vydana zastupitelstvem Zlinského kraje dne 12.9.2012 usnesenim ¢&.
0749/721/12 s uc¢innosti od 5.10.2012.

1. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu

Ze ZUR ZK vyplynul pro spravni izemi obce Sazovice nasledujici taxativni pozadavek, ktery je
zapracovan do Uzemniho planu Sazovice:

e Plochy regionalniho USES (regionélni biokoridor RK 1586-Hrabiivka — Hieben) [PU 164]*

2. Uzemni studie

V ZUR ZK je nové stanovena potieba zpracovani tzemni studie pro provéfeni elektrického vedenti
VVN 400 kV Otrokovice — \{izovice — Stielna - hranice CR/Slovensko. Dle ZUR ZK je k.u. Sazovice
soucasti plochy vymezené ZUR ZK pro zpracovani této tizemni studie, ktera vSak dosud nebyla zpra-

! Ozna&eni dle ZUR ZK
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covana. Pro feSeni izemniho planu Sazovice v souvislosti s Gizemni studii v soucasnosti nevyplyvaji
zadné pozadavky na feSeni nebo zapracovani.

3. Vyhodnoceni se stavajicimi jevy nadmistniho vyznamu (stabilizovany stav)

Jsou respektovany zasobovaci vodovodni fady.
Je respektovana trasa VTL plynovodu véetné regula¢ni stanice VTL/STL.
Jsou respektovany trasy elektrického vedeni ZVN 400 kV a VVN 110 kV
Jsou respektovany pasivni svahové deformace.
Jsou respektovany plochy regionalniho USES.

4. Cilové charakteristiky krajiny
ZUR ZK stanovuji pro k.. Sazovice krajinny celek Zlinsko a krajinny prostor Tecovsko (8.2),

cilova charakteristika krajiny: krajina intenzivni zemédélska. Navrzené teSeni respektuje zasady
vyuzivani stanovené pro tuto cilovou charakteristiku tizemi (podrobné viz kapitola 3, podkapitola 3.5.
oddil 3.5.11, pism. d) bod 3. Krajinny raz.

5. Vyhodnoceni stanovenych priorit 1zemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi

Podporovat prostiedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj tzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém tizemi kraje vhodné Gzemni podminky pro dosazeni vyvazeného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni
socialni soudruznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje uzemi kraje pii
rozhodovani o zménach ve vyuziti izemi a pfi izemné planovaci ¢innosti obci.

Navrzené veseni vytvari predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro priznive Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole-
Censtvi obyvatel v uizemi. Jsou navrzeny nové plochy pro bydleni, vyrobu i verejnou infrastrukturu).

Preferovat pfi uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni izemniho vymezeni ploch a koridort
podchycenych v ZUR ZK, které jsou nezbytné pro realizaci republikové vyznamnych zamérd
stanovenych pro tuzemi Zlinského kraje v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale
PUR CR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméri, které vyplyvaji ze strategickych cili
a rozpist jednotlivych funk¢nich okruhti stanovenych v Programu rozvoje tizemniho obvodu
Zlinského kraje (dale PRUOZK).

Do reseni uzemniho planu je zapracovana dilci cast trasy regionalniho biokoridoru RK 1586
(Hrabiivka - Hreben), resp. lokdlni biocentrum (LBC) Dolni travnik vioZené do této trasy (viz
navrzend plocha 54).

Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahii mezi mésty a venkovem kraje,
s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Navrzené reSeni umistuje nové zastavitelné plochy pouze na okraje obce a nevytvari samostatna
izolovand suburbia.

Podporovat vytvareni vhodnych tizemnich podminek pro umisténi a realizaci potiebnych staveb a
opatieni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni
obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR 2008, ZUR ZK. Povazovat tento ukol za rozhodujici
prioritu kraje nejméné do r. 2013. Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, vCetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do
samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci S omezenym
podilem motorové dopravy:
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do FeSeni uzemniho planu je zapracovana navrzena cyklotrasa, ktera by méla propojit obec
Sazovice na severu s obci Myslocovice a na jihu s obci Tecovice, kterd vyuziva stavajici ucelové
a mistnich komunikace s omezenym podilem motorové dopravy.

e Podporovat péci o typické a vyjimecné ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
kraje ke zvolenému zivotnimu prostoru. Dbt pfitom zvlast’ na:

zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot uzemi:

navrzené reSeni umozniuje zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny a soucasné
vytvari vhodné podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na stanovenou cilovou
charakteristiku a typ krajiny.;umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit
charakter krajiny do co nejméné¢ konfliktnich lokalit s naslednou podporou potiebnych
kompenzacnich opatieni:

S vwyjimkou navrzené plochy 29, urcené pro smisenou vyrobu, nejsou V tizemnim planu navrzeny
Zadné dalsi plochy, které by svou realizaci mohly vyraznéji ovlivnit charakter krajiny;

zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
historicky cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zéstavbou, vyloucit nekoncepcni formy vyuzivani zastavitelného uzemi a zamezit
urbanni fragmentaci ptilehlé krajiny:

navrzené reseni vytvari podminky pro zachovani tradicniho vyrazu sidla, jeho siluety i domi-
nant. Podrobné viz kapitola 3, podkapitola 3.5. oddil 3.5.11, pism. d) bod.3. Krajinny raz;

zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky:

podrobny popis navrzeného reseni Viz kapitola 3, podkapitola 3.5. oddil 3.5.11, pism. d) bod.3.
Krajinny raz.

e Dbat pfi podpoie stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na tzemi kraje zvlasté ve vyme-
zenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predev§im na:

FeSené uizemi obce Sazovice je soucasti rozvojové oblasti Zlin - OB9;

upfednostiovani komplexnich feseni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi:

tizemni plan resi celé sprdavni uzemi obce Sazovice s cilem zajisténi vyvazenych podminek pro
udrzitelny rozvoj tizemi,

vyznamné socialni vlivy plynouci z irovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného
prostedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potiebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit ptizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostatecnd zastoupeni vetejné
zelené€ a zachovani prostupnosti krajiny:

uzemni plan navrhuje rozvoj obytné a vyrobni funkce, stabilizuje plochy rekreace, vymezuje sy-
stém sidelni zelené, navrhuje posileni ekologické stability izemi a ochranu jeho hodnot a vytva-
7 podminky pro ochranu a tvorbu krajiny, vcéetné zajisténi jeji dostatecné prostupnosti,

vyuziti ploch a objekt vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi s cilem podpofit prednostné
rekonstrukce a piestavby nevyuzivanych objektd a areali a na vybér ploch vhodnych k pod-
nikani v zastavéném uzemi s cilem nezhor$it podminky pro vyuzivani zastavéného tUzemi a
dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla:

uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vyroby a navrhuje jejich rozsifeni; pro podnikdani
nejsou navrzeny zadné plochy prestavby, nerusici a neobtéZujici podnikatelskou cinnost Ilze
umistovat i v ramci ploch bydleni;

hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zajiSténi ochrany zastavéného tizemi a zachovani
vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace:
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Nové plochy pro bydleni jsou primdarné smerovany do proluk ve stavajici zastavbé, ale s ohle-
dem na stavajici pomeérné kompaktni charakter zdastavby, je novd obytnd vystavba smérovana
zejména na jeji okraje. Také nové plochy pro vyrobu jsou navrzeny v primé navaznosti na sta-
vajici vyrobni areadly. Jsou respektovany plochy verejné zelené, které nejsou navrhem tizemniho
planu noveé fragmentovainy;

- vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelen¢ v izemich, kde je krajina negativné pozna-
menana lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych
past zajist'ujicich prostupnost krajiny a podminky pro nendro¢né formy kratkodobé rekreace:
Fesené uzemi se naléza témer v bezlesi, s dominantnim zastoupenim orné pudy, minimalnim
podilem krajinné zelené, silné poznamenané intenzivni zemédelskou velkovyrobou, prirozenou
prechodnou zonu mezi sidlem a okolni krajinou zde tvori zahrady a zahumenky s ovocnymi
stromy, presto je zde hranice ponckud ostra; Nejcharakteristictéjsim znakem krajinného razu
FeSeného uizemi je hrubd mozaika intenzivné vyuzivané orné pudy a ulicovy charakter piidorys-
ného usporadani piivodni zastavby; V reSeném katastralnim uzemi je velmi Zadouci zvySeni
diverzity ve prospéch travnich porostii a krajinné zelené, navriené reSeni vuzemniho planu
vytvari podminky pro realizaci vyse uvedenych opatreni;

- vyrazngj$i podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazen-
stvi a rekreace na tzemi kraje, s cilem zabezpeéit potieby jejich rozvoje v souladu s podmin-
kami v konkrétni ¢asti Gizemi:
pro rekreaci nejsou v uzemi vytvoreny temer zadné podminky. Vzhledem k prirodnim podmin-
kam FeSeného uzemi se nepredpoklada rozvoj rekreacni funkce obce; uzemnim planem nejsou
navrzeny zZdadné nové plochy pro rekreaci;

- rozvijeni krajskych systémt dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuZziti vlastnich surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim tzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich:

je navrzena technicka infrastruktura (odvedeni splaskovych odpadnich vod z obci Myslocovice,
Hostisovad a Sazovice na COV Malenovice), ktera presahuje lokdlni charakter reSeného vizemi;

- zajisténi Gizemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pied
povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych k rozliviim povodi:

v FeSeném uzemi nejsou stanovena zaplavova uzemi. Pro preventivni ochranu vizemi pred poten-
cidalnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi jsou navrzeny jednak dvé plochy pro suché re-
tencni nadrze (poldry), jednak plochy pro realizaci protieroznich a protipovodriovych opatrent;

- vytvafeni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a
vyuzivani de$tovych vod jako zdroje vody s cilem zmirnovani ucinkl povodni:
Jje popsano v kapitole 3, podkapitole 3.5, oddilu 3.5.4, pism. b), bod 2. Odkanalizovani této
textové casti B.1. Odivodnéni uzemniho planu (dale jen Oditvodnéni).

Podporovat izemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veskerych ptirodnich, surovinovych, 1é¢ivych a
energetickych zdroju v izemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v tizemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdrojt
energie:

V FeSeném uizemi se nenachdzi zadny dobyvaci prostor, nebo loZiskové tizemi nerostnych surovin; v
uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostit nebo ploch pro jeho
technickeé zajisteni.

Povazovat zeméd¢€lsky ptdni fond (ZPF) za jedno z nejvyznaénéjsich ptirodnich bohatstvi tizemi
kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych piinost kraje. Preferovat pii rozhodovani o zménach
ve vyuzivani uzemi a pii zpracovani podrobngj$i tzemn¢ planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladi takova feseni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky
na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pted vodni a vétrnou erozi a pred negativnimi jevy
Z pusobeni piivalovych srazek a eliminuji rizika kontaminace pud. Dbat na minimalizovani odni-
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mané plochy pozemkii ZPF zvlasté u ptid zafazenych do . a II. tf. ochrany:

podrobné zdiivodnéni zaboru puidniho fondu je uvedeno v kapitole 4, podkapitole 4.4. Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkii navrhovaného reseni na zemédeélsky piidni fond a pozemky urcené k
plnént funkce lesa této textové casti Odiivodnéni.

Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku:

ze schvaleného zadani nevyplynuly Zadné konkrétni pozadavky na reseni.

b) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s rozvojovymi programy a koncepcemi
Zlinského kraje

Zlinsky kraj ma zpracovanou rozvojovou dokumentaci, obsazenou ve Strategii rozvoje Zlinského
kraje. Z této strategie nevyplynuly pro fesené tizemi obce Sazovice zadné konkrétni pozadavky.
Krajsky tfad Zlinského kraje méa schvaleny Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci ZK (schvélen
usnesenim ¢. 8770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva ZK dne 20.10.2004). Navrh zasobovani
vodou a odkanalizovani obce je v souladu s touto koncepci — viz kapitola 3, podkapitola 3.5., oddil
3.5.4, pism. b), body: 1. Zdsobovdni pitnou vodou a 2. Odkanalizovadni, této textové ¢asti Odiivod-
néni.

Z Planu odpadového hospodarstvi Zlinského kraje, ktery byl schvalen 22.9.2004, nevyplynuly pro
feSené uzemi zadné pozadavky na feseni nebo zapracovani.

Krajsky urad Zlinského kraje ma zpracovany Program snizovani emisi a imisi Zlinského kraje. Dle
analyz se obec Sazovice nenachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi. Podrobné vyhodnoceni
je uvedeno v kapitole 3, podkapitole 3.5., oddilu 3.5.11, pism. ¢), bod& /. Ovzdusi této textové Casti
Odiivodneéni.

Uzemni plan je vsouladu s dokumentaci Generel dopravy Zlinského kraje, jehoz &ast Navrh
vyhledové koncepce GD ZK byla schvalena Zastupitelstvem ZK dne 23.06.2004 usnesenim C¢.
656/224/04. Z dokumentace nevyplynuly pro feSené uzemi zadné konkrétni pozadavky na feSeni
nebo zapracovani.

Navrh izemniho planu respektuje dokument Zlinského kraje Koncepce a strategie ochrany prirody
a krajiny Zlinského kraje. Jsou vytvofeny podminky pro: optimalizaci vyuzivani vSech celospole-
¢enskych funkci lesa pii celkovém zvySovani ekologické stability lesnich spoleCenstev; zvySovani
ekologické stability krajiny a jeji retencni schopnosti, zvySeni diverzity jejiho vyuziti, sniZeni
erozniho ohroZeni zemedélskych piid; obnovu ptirozenych hydrologickych cykld v kontextu celého
povodi véetné zvySeni retence vody v krajin€ a je vymezen tizemni systém ekologické stability.

Ze schvalené dokumentace Pldn oblasti povodi Moravy a Dyje (nafizeni ZK €. 1/2010 ze dne
17.05.2010 usneseni ¢. 0416/R11/10) pro katastralni tizemi Sazovice nevyplynula zadna navrho-
vana opatieni. Navrzenym feSenim tizemniho planu (zejména navrh odkanalizovani obce) jsou
vytvateny podminky pro zlepSeni soucasného stavu vod s cilem eliminace prioritnich nebezpe¢-
nych latek a snizovani obsahu Zivin ve vodach.

Uzemni plan neni v rozporu s Aktualizaci Generelu dopravy Zlinského kraje schvalenou dne
14.12.2011 pod €. usn. 0625/Z18/11.

2.2. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Cile uzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a tkoly v § 19 stavebniho zakona. Uzemni plan

Sazovice vytvaii predpoklady pro vystavbu, zejména vymezenim zastavitelnych ploch.

Udrzitelny rozvoj uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,

pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Na jedné strané je umoznéno obci
rozvijet se a tim vytvaret pfiznivé podminky pro socialni soudrznost obyvatel (navrh ploch pro bydleni
a vetejnou vybavenost) i hospodaisky rozvoj obce (navrh ploch pro vyrobu), na druhé strané nena-
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rusuje nad pfipustnou miru Zzivotni prostfedi a navrhem ploch pro krajinnou zelen, protierozni a
protipovodiiova opatfeni a izemni systém ekologické stability vytvari ptfiznivé podminky pro zivotni
prostiedi.

Uzemni plan fe$i komplexné celé spravni tzemi obce Sazovice a navrhuje uelné vyuziti jedno-
tlivych ploch. Piitom zabezpetuje soulad veiejnych a soukromych zajmil v uzemi. Uzemnim planem
je rovnéz zajisténa ochrana vetejnych zajmu.

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu a rozvijeni piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hod-
not feseného uzemi obce Sazovice. Vzhledem ke skute¢nosti, ze zastavitelné plochy jsou vymezeny v
umérném rozsahu a pro nezastavéné Uzemi jsou stanoveny poméerné piisné podminky jeho ochrany,
jsou vytvafeny i dostate¢né podminky pro ochranu ptirody. S ohledem na charakter feSeného tzemi
jsou v nezastavéném Uzemi, ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona, stanoveny podminky pro
umist'ovani staveb, popf. jsou vymezeny stavby, které zde umistovat nelze.

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce, a to s ohledem na
hodnoty, podminky a charakter izemi. Zmény v uzemi byly navrzeny na zakladé dikladného prove-
feni Gzemnich potencial, moznosti, limit,, omezeni i moznych rizik, pti¢emz ¢ast pivodné uvazo-
vanych a pozadovanych zmén byla na zaklade¢ tohoto provéteni vyloucena z feseni izemniho planu.

Uzemnim planem jsou stanoveny podminky vyuziti uzemi. Neni stanoveno potadi vystavby a
nejsou navrzeny zadné uzemni rezervy.

V feseném uzemi nejsou stanovena zaplavova uzemi. Pro preventivni ochranu uzemi ptfed poten-
cialnimi riziky a ptirodnimi katastrofami v izemi jSOU navrzena protierozni a protipovodfiova opatieni
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych §kod.

Urbanisticka koncepce a navrzené uspofadani plochy vytvateji podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Uzemni plan navrhuje hospodarné vyuziti uzemi, kromé
novych ploch navrhuje také kvalitativni zmény nevyuzivanych ploch. Navrzené feseni vytvari vhodné
podminky pro pfipadné odstratiovani disledkd nahlych hospodatskych zmén

Lze konstatovat, ze izemni plan zajist'uje napliovani cild a ukolt tizemniho planovani se staveb-
nim zakonem.

2.3. Soulad s pozZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani je uveden v piedchozi podkapitole 2.2. této &asti Odui-
vodnéni. K dal$im pozadavkium, vyplyvajicim ze stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek lze
konstatovat:

e Uzemni plan (UP) Sazovice je zpracovan projektantem, autorizovanym architektem, ktery spliuje
pozadavky stavebniho zékona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych archi-
tektl a vykonu povolani autorizovanych inZzenyrt a techniki ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

e Pofizovatelem UP Sazovice je v souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zdkona Magistrat mésta Zlina,
Odd¢leni uzemniho planovani.

e Zastupitelstvo obce Sazovice rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni tizemniho planu dne
13.12.2010.

e Podkladem pro zpracovani zadani byly dopliiujici prizkumy a rozbory a Uzemné analytické
podklady ORP Zlin. Zadani bylo zpracovano v souladu s ptilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti. Tim byl zajistén soulad i s § 11 vyhlasky téze vyhlasky.

e Navrh zadani Gtzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zédkona a byl schvalen
Zastupitelstvem obce Sazovice dne 7.3.2011.

e Vzhledem k tomu, Ze nebyly vzneseny pozadavky na varianty feSeni ani na vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi a ve stanovisku pfislusného organu ochrany ptirody byl vylou¢en vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (soustavy Natura 2000), nebyl v zadani stanoven
pozadavek na zpracovani konceptu uzemniho plénu, ani na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj



UZEMNI PLAN SAZOVICE — B.1. ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

uzemi, a proto nebyl v souladu s § 48 stavebniho zédkona zpracovan koncept izemniho planu, ani
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi.

e Navrh tizemniho planu je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim (podrobn¢ viz niZe kapitola
4, podkapitola 4.2. Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani).

e Obsah tizemniho planu spliiuje pozadavky uvedené v § 43 stavebniho zdkona a pfiloze ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e Vymezeni ploch srozdilngym zpisobem vyuziti odpovida pozadavkim § 4 az § 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, i obecnym
pozadavkim uvedenym v § 3 téze vyhlasky; pficemz vyuzito bylo ustanoveni § 3 odst. 4 této
vyhlasky, véty prvni: Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti lze s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit (podrobné viz nize kapitola 4, podkapitola 4.2., oddil 4.2.2,
pism. a) Odiivodnéni zpiisobu zpracovani).

Zavérem lze konstatovat, ze Uzemni plan Sazovice je v souladu s pozadavky stanovenymi staveb-
nim zakonem a jeho provadécimi pravnimi piedpisy.

2.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popripadé s
vysledkem feSeni rozport

Navrh tzemniho planu Sazovice byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpist, uplatnéna stanoviska byla do navrhu tzemniho planu zapracovana.

2.4.1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii k navrhu izemniho planu uplatné-
nych v ramci spoleéného jednani o navrhu izemniho plinu

a) Magistrdt mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované
stanovisko

(ze dne 13.08.2012; ¢.j. MMZL 59616/2012)

Magistrat mésta Zlina (MMZ) uplatituje k ndvrhu UP obce Sazovice kladné koordinované stano-
visko na zaklad¢ dil¢ich niZze uvedenych stanovisek:

e Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach: Ve stanovisku nejsou uplatnény zadné pripominky.

e Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: Ve stanovisku nejsou uplatnény
zadné pripominky.

e Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., 0 odpadech: Ve stanovisku nejsou uplatnény Zadné pripominky.

e Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich: Ve stanovisku nejsou uplatnény zadné pripominky.

e Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci: Ve stanovisku nejsou uplatneny zadné
pripominky.
Sdéleni: Katastralni izemi Sazovice je tizemim archeologického zajmu a plati zde ustanoveni § 22,

23 zéakona ¢. 20/1987 Sh.

o Reseni: Uzemni plan takovéto detaily nefe$i, navrhuje pouze zakladni koncepci tizemi v souladu
se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaSkami. Provadéni archeologickych vyzkumu a
archeologické nalezy se fesi v dal§im stupni fizeni.

o Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich: ve Stanovisku nejsou uplatnény zad-
né pripominky.
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b) Krajsky uitad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi —
koordinované stanovisko

1. Oddéleni zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, myslivosti a rybaistvi
(ze dne 14.06.2012; ¢.j. KUZL 35424/2012)

e Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF: PoZzadujeme doplnéni dokumentace v souladu s
§ 37 odst. 3 zakona 500/2004 Sb., spravniho fadu na zaklad¢ pozadavkl organu ochrany ZPF: U
ploch 7, 9, 11, 17 — pro bydleni dochazi k nedodrZeni zasady ochrany ZPF dle ust. § 4 pism. b)
odnimat jen nejnutngjsi plochu zemédélského pidniho fondu. Dle ust. § 5 odst. 1 zakona, vzhledem
k rozsahu navrzené celkové plochy lokalit 7, 9, 11, 17, ktera je 6,4754 ha a zatazeni jednotlivych
jmenovanych ploch do tfidy ochrany 1., II. a III. ve srovnani s velikosti celé obce, neni v doku-
mentaci dostatecné zpracovano zdivodnéni nezbytnosti ndvrhu, vyhodnoceni a obhajeni navrho-
vaného feseni. Je nezbytné, aby potizovatel a projektant navrhovali pouze takovou vymeéru, ktera je
pro zajisténi pozadované funkce (tj. bydleni) pro rozvoj obce v daném uzemi nezbytna. Z téchto
divodia pozadujeme minimalizaci téchto lokalit na nezbytn€ nutnou vymeéru. Zbyvajici lokality pro
individualni bydleni pozadujeme za dostacujici pro moznost budouci vystavby vzhledem k celkové
velikosti obce. Vzhledem k tomu, Ze predlozena dokumentace nespliuje pozadavky pro vydani
stanoviska podle ust. 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozde€jSich predpis, vyzyvame proto pofizovatele uzemné planovaci dokumentace
k doplnéni o vyse uvedené skutecnosti Krajského uradu Zlinského kraje, a to do 13.7.2012.

e Reseni: Navrh tizemniho planu se na zakladé pozadavki krajského ufadu a na zakladé rozhod-
nuti Zastupitelstva obce Sazovice upravil. Zastupitelstvo obce dne 2. ¢ervence 2012 ve svém
usneseni €. 07/45/2012 rozhodlo, aby z navrhu byly vypustény tyto ptipominkované plochy: 7,
9, 11 a 19, severni ¢ast plochy 17, ktera bude vymezena v rozsahu plochy BI 18, zapadni ¢ast
plochy 29, dale plochy 28 a 20. Takto upravena a doplnéna dokumentace k Navrhu uzemniho
planu Sazovice byla konzultovana a pfedlozena krajskému ufadu o vydani koordinovaného
stanoviska.

2. Oddéleni hodnoceni ekologickych rizik
(ze dne 19.07.2012; ¢.j. KUZL 33030/2012)

Krajsky urad vydal koordinované stanovisko k Navrhu uzemniho planu Sazovice na zéklad¢ nize
uvedenych stanovisek vydanych k ochrané vetejnych z4jmu podle zvlastnich pravnich piedpist:

e Zhlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF. Uplathuje kladné stanovisko za podminky:
Vypusténi ploch pro bydleni — lokality 7, 9, 11, 17 — rozsahu navrzenych lokalit nedodrzuje zasadu
ochrany ZPF dle ust. § 4 pism. b) odnimat jen nejnutnéjsi plochu zeméd€lského ptidniho fondu,
neni predpoklad k zastavéni takto rozsahlych ploch k bydleni vzhledem k velikosti obce a poctu
obyvatel. Dle ust. § 5 odst. 1 zdkona, vzhledem k rozsahu navrzenych vymér lokalit ve srovnani
s velikosti celé obce, neni v dokumentaci dostate¢né¢ zpracovano zdtvodnéni nezbytnosti navrhu,
vyhodnoceni a obhajeni navrhovaného feseni.

e Reseni: Vzhledem k velikosti obce a poétu obyvatel a nadmérnému rozsahu navrzenych ploch
Kk bydleni byly tyto plochy redukovany. Lokality BI 7, 9, 11 z navrhu uzemniho planu byly
vypustény, plocha BI 17 byla zredukovana na velikost plochy BI 18 a misto ni byla vypusténa
lokality BI 19 a déle plocha pro rekreaci RX 20 a plocha vyroby SP 28.

e Z hlediska zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich: Ve stanovisku nejsou uplatnény pripominky.

e Zhlediska zédkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich: Ve stanovisku nejsou uplatnény
pripominky.
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¢) Ministerstvo Zivotniho prostiedi Olomouc

(ze dne 02.07.2012 ¢&.j. 43848/ENV/12, 1054/570/12)
e Z hlediska zakona €. 44/1988 Sb. horni zakon: Ve stanovisku nejsou uplatnény pripominky.

o Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF: Upozornéni, pokud je pfedmétem feSeni plocha
nad 10 hva, je tieba postupovat podle Metodického pokynu MZP CR ¢.j. OOLP/1067/96 a projednat
véc s MZP.

e Reseni: V navrhu Uzemniho planu Sazovice se nefesi plochy vétsi jak 10 ha.

d) Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
(ze dne 19.07.2012 ¢.j. KHSZL/10406/2012/2.5/HOK/ZL/MEZ-02)

e Z hlediska zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi: Ve stanovisku nejsou uplatnény
pozZadavky.

e Z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu: Ve stanovisku nejsou
uplatnény pozadavky.

e) Ceskd republika — Ministerstvo obrany - Vojenskd ubytovaci a stavebni sprdva Brno

(ze dne 16.07.2012 &.j. 4317/27940/2012-1383-UP-BR)

e Z hlediska zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
e Z hlediska zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani

Za piedpokladu zapracovani nize uvedenych pfipominek nema Ministerstvo obrany k uvedenému
uzemi dalsi pripominky.

V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu /vietnée rekonstrukci a prestavby/ vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovnich vedeni VNN a VN, zdkladovych stanic mobilnich operdtori. V tomto
vymezeném uzemi mize byt vystavba vetrnych elektraren, vyskovych budov do 30m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana. Pozadujeme doplnit do textové a
graficke casti pod legendu koordinacniho vykresu ndsledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni
uzemi obce je situovano v Ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany. *

e Reseni: Pozadavek, doplnit niZze uvedenou vétu do textové ¢asti a grafické ¢asti koordina¢niho
vykresu Navrhu tizemniho planu Sazovice: ,, Celé spravni uzemi obce je situovano v Ochranném
pasmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany.* je zapracovan do textové Casti navrhu
uzemniho planu v odivodnéni a doplnéno do koordina¢niho vykresu.

f) Krajska veterindrni sprdava Stdtni veterindarni spravy pro Zlinsky kraj
(ze dne 11.07.2012; ¢.j. SVS/1999/2012 — KVSZ)

e Z hlediska zékona €. 166/1999 Sb. veterinarni zakon: Ve stanovisku nejsou uplatnény pozadavky.

e Z hlediska zékona ¢. 246/1992 Sb. na ochranu zvifat proti tyrani: Ve stanovisku nejsou uplatnény
pozadavky.
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2.4.2. Vyhodnoceni vyjadreni ostatnich organizaci k navrhu izemniho planu uplatné-
nych v ramci spole¢ného jednani o navrhu izemniho plinu

a) Povodi Moravy, s.p.

(ze dne 18.07.2012; n.z. PM037698/2012-203/Je)
Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb. vodni zakon:
e U vsech vodnich toki v feSeném uzemi bude respektovano ochranné pasmo.
e Reseni: Ochranna pasma v feSeném tzemi u viech vodnich tokii jsou respektovana.

e Pro nové navrzené zastavitelné plochy bude navrZzena oddilna kanalizace, splaskové vody od
jednotlivych nemovitosti budou odvedeny na COV Malenovice u Zlina. Do doby vybudovani
kanalizace a napojeni na COV budou odpadni vody likvidovany individudlng v jimkach na
vyvazeni nebo jinym zptsobem v souladu s platnou legislativou.

e Refeni: V navrhu Gizemniho planu je navrzeno odkanalizovani obce s odvedenim splaskovych
odpadnich vod do COV Malenovice.

e Zistavba v k.u. Sazovice bude max. 70% s 30% ponechanim volnych ploch vhodnych pro
zasakovani destovych vod.

e Reseni: Destové vody budou v maximélni mife jimany u jednotlivych nemovitosti a vyuZivany
K uzitnym Gcelim, napi. k zalévani zelené a zahrad. Zatrubnéné tseky vodnich tok budou
slouzit k odvadéni vod potoc¢nich, extravilanovych vod a vod destovych z ¢asti zastavéného
uzemi obce.

e QOdpady z celého feseného uzemi budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.

e Reseni: Je respektovano. Nakladani s komunalnim odpadem v obci Sazovice je provozovano v
souladu s Obecné zavaznou vyhlaSkou obce Sazovice ¢. 1/2009, o systému shromazd’ovani,
sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalniho odpadu, véetn¢ systému nakla-
dani se stavebnim odpadem viz Kkapitola 3, podkapitola 3.4. Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani této textové Casti Odiivodnéni.

2.4.3. Vyhodnoceni vyjadreni sousednich obci k navrhu uzemniho planu uplatnénych
V ramci spole¢ného jednani o navrhu izemniho plinu

a) Méstsky uirad Otrokovice — odbor rozvoje a sprava majetku - oddéleni vizemniho
planovani
(ze dne 19.07.2012; ¢.j. ORM/23289/2012/VE])

e Rada més{a Otrokovice schvalila usnesenim ¢ RMO/427/07/12 ze dne 16.07.2012 stanovisko
K navrhu UP Sazovice bez pripominek.

2.4.4. Posouzeni navrhu uzemniho planu krajskym uradem ve smyslu ust. § 51 odst. 3
stavebniho zikona pred novelou

Navrh tzemniho planu pted fizenim o jeho vydani posuzuje krajsky urad, kterému pofizovatel dne
18.09.2012 ptedlozil navrh tzemniho planu a zpravu o jeho projednani.
Krajsky urad Zlinského kraje posoudil navrh v souladu ust. § 51 odstavci 2 stavebniho zakona vy-

hradné z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tizemi, zejména S ohledem na $irSi izemni vztahy a z
hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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a) Krajsky uvad Zlinského kraje, odbor tizemniho planovini a stavebniho Fdadu

(ze dne 3. fijna 2012 pod &.j. KUZL 58797/2012 UP-Br)

Stanovisko nadfizeného organu:
Posouzeni

a) Zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir§i izemni vztahy

V textové Casti odivodnéni upravit kapitolu B.1.1 a) dle skutecnosti.

b) Soulad s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR 2008) stanovuje republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi — v tizemnim planu jsou uplatnény.

Uzemi obce Sazovice je v rozvojové oblasti OB9 a ta je navrhem tizemniho planu respektovana.

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro tizemi obce dalsi zaméry.

c) Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro feSeni uzemi vyplyvaji ze Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje pozadavky na respektovani

PU 164 — regionalni biokoridor 1586 Hrabtuvka — Hfeben — zapracovano

Krajinny celek Zlinsko a krajinny prostor Te¢ovsko — pozadujeme v izemnim planu zapracovat.
Upozoriiujeme pofizovatele na vydanou Aktualizaci ZUR ZK. Po nabyti u¢innosti opatieni obecné
povahy dne 5.10.2012, kterym se aktualizace vydava, je nezbytné uzemni plan i zpravu
s projednani upravit v souladu s aktualizaci ZUR ZK.

Ostatni

Podle ust. § 51 odst. 3 stavebniho zakona v piipadé, ze krajsky ufad ve stanovisku upozorni
pofizovatele na nedostatky z hlediska uvedenych v odst.2 tohoto ustanoveni, 1ze zahajit fizeni o
vydani izemniho planu az na zakladé€ potvrzeni krajského uradu o odstranéni nedostatk.

e Reseni: Potizovatel dokumentaci dikladn& piekontroloval a nedostatky v textové &asti, tak i v
oduvodnéni, které byly uvedeny ve stanovisku kraje, nechal projektantovi upravit. Uzemni plan
spolu se zpravou o projednani byly také upraveny v souladu s aktualizaci ZUR ZK.

e Reseni: Dne 20.05.2013 potizovatel predlozil navrh uzemniho planu a opatieni obecné povahy
krajskému ufadu s zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatki v navrhu Uzemniho planu
Sazovice a posouzeni jeho souladu s aktualizaci ZUR ZK.

b) Krajsky tiiad Zlinského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho iddu

(ze dne 14. &ervna 2013 pod &.j. KUZL 31904/2013 UP-Br)
Stanovisko nadfizeného organu:

Pofizovatel uvedené nedostatky odstranil a Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ tzemniho planovéani posoudil podle ust. § 51
odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona s pouzitim ¢l. II, odst. 7 Pfechodna ustanoveni zékona ¢.
350/2006 Sb., kterym se méni stavebni zakon, navrh Uzemniho planu Sazovice a potvrzuje podle §
51 odst. 3 stavebniho zakona odstranéni nedostatkai.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil podle ust. § 51 odst. 2 a odst. 3 stavebniho zdkona s pouzitim ¢l. II,
odst. 7 Prechodna ustanoveni zakona ¢. 350/2006 Sb., kterym se méni stavebni zakon, navrh
Uzemniho planu Sazovice z hlediska jeho souladu s Aktualizaci ZUR ZK, ué¢innou ke dni

5.10.2012 a vyhodnotil, Ze s ni neni v rozporu.
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2.4.5.Vyhodnoceni stanovisek dot¢enych organi k navrhu izemniho planu uplatné-
nych v ramci vefejného projednani k navrhu izemniho plinu

a) Ministerstvo Zivotniho prosti‘edi Olomouc

(ze dne 16.07.2013; ¢.j. 44772/ENV/13, 1039/570/13)

e Z hlediska zakona ¢. 44/1988 Sb. horni zakon: ve stanovisku nejsou uplatnény pripominky.

e Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ ZPF: upozornégi, onud je predmétem feSeni plocha
nad 10 hva, je tieba postupovat podle Metodického pokynu MZP CR ¢&.j. OOLP/1067/96 a projednat
véc s MZP.

e Reseni: V navrhu Uzemniho planu Sazovice nejsou pfedmétem navrhu feseni plochy piesahujici
rozlohu 10 ha.

b) Krajsky uiad Zlinského kraje — Odbor vizemniho planovani a stavebniho iadu —
oddélent uzemniho planovani

(ze dne 05.08.2013; &j. KUZL39521/2013 UP-Br)

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho tadu, jako nadtizeny organ
tizemniho planovani ve smyslu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona souhlasi s fesenim &asti Uzemniho
planu Sazovice, které byly od spole¢ného jednani zménény, z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na $ir§i zemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Odtivodnéni:

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil navrh Uzemniho planu Sazovice, které byly od spole¢ného jednani
zménény z téchto hledisek:

e Zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i zemni vztahy: z hlediska Sirsich vztahi je
u casti reseni uzemniho planu, které byly od spolecného jednani zméneny, zajisténa koordinace
vyuziti uzemi s ohledem na Sirsi uzemni vztahy.

e Soulad s politikou uzemniho rozvoje: cdsti FeSeni vizemniho planu, které byly od spolecného jed-
ndni zménény, nejsou v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008.

e Soulad s izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem: ¢asti feSeni tizemniho planu, které byly
od spole¢ného jednani zménény, nejsou v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje
platnymi ke dni 5.10.2012.

Doporuceni: dle ust. § 171 stavebniho zakona, o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovani a
stavebniho tadu upozornujeme, Ze v predlozeném navrhu tzemniho planu byly zjiStény nepiesnosti,
proto doporucujeme potizovateli, aby jej znovu pirekontroloval a nechal projektantovi upravit pred
vydanim.

o Reseni: Potizovatel dokumentaci piekontroloval a zjisténé nepfesnosti dal projektantovi pred

vydanim upravit.

rorwv

¢) Krajsky uiad Zlinského kraje — Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — oddéleni
hodnoceni ekologickych rizik — koordinované stanovisko

(ze dne 12.08.2013; &.j. KUZL 39517/2013 ZPZE-MU)

Krajsky urad Zlinského kraje jako pfislusny doteny organ vefejné spravy vramci vykonu
pfenesené pusobnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pismen. g) zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpisii vydava podle ust. 4 odst. 7 zékon ¢. 183/2006 Sb., o
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uzemnim planovani a stavebnim fadu toto koordinované stanovisko k ochrané vetejnych zajmi podle
jednotlivych zvlastnich predpist:

e Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF: Orgdn ochrany zemédeélského pudniho fondu
posoudil predlozenou dokumentaci k oznamenti o veiejném projednani konaném dne 12. srpna 2013
k Navrhu uzemniho planu Sazovice. Pozadavky ze stanoviska ke spolecnému jednani ¢.j. KUZL
33030/2012 byly spinény. Ve smyslu ust. § 5 odst. 2 zdkon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
nemame pripominky k tomuto navrhu, uplatiiujeme kladné stanovisko.

e Zhlediska zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich: Dle prediozené dokumentace neni navrzena zmeéna
ploch pozemkit urcenych k plnent funkce lesa. Nemame pripominky.

e Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb. o ochran¢ ovzdusi: bez pripominek.

e Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich: Z hlediska silnic II. a IIl. tFidy pro-
chazi Fesenym vizemim silnice 111/43829. Silnice je v iizemi i v UP  stabilizovdna. Dle scitani
dopravy v r. 2010 je na ni pomérné vysoka intenzita dopravy — cca 3783 vozidel/24 hod. U této sil-
nice jsou navrzeny plochy pro bydleni BI ¢. 3, 12 a 13. S predloZzenym navrhem souhlasime za pod-
minky, Ze v dalsim stupni vizeni, které povede stavebni urad, bude prokazdino, ze v techto loka-
litach nebudou prekroceny povolené hlukové limity. K navrhu UP Sazovice nemdme z hlediska
dopravy Zadné dalsi pripominky.

e Reseni: Krajsky ufad Zlinského kraje jako piisluiny dotéeny organ vydal kladné koordinované
stanovisko. PtisluSny spravni organ na useku dopravy mize svou podminku uplatfiovat v dal§im
stupni fizeni, které povede stavebni tiad.

Krajsky 0rad Zlinského kraje na zaklad¢é vySe uvedenych stanovisek, vydanych dle jednotlivych
useki verejné spravy, v nichz chrani vefejné zajmy, uplatituje k vetfejnému projednani Navrhu uzem-
niho planu Sazovice kladné koordinované stanovisko.

d) Magistrdt mésta Zlina - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — koordinované
stanovisko

(ze dne 16.08.2013; ¢.j. MMZL 91315/2013)

e Z hlediska zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach: Ve stanovisku nejsou uplatnény Zadné pripominky.

e Zhlediska zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny: Ve stanovisku nejsou uplatnény
zadné pripominky.

e Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., 0 odpadech: Ve stanovisku nejsou uplatnény zadné pripominky.

e Z hlediska zékona €. 289/1995 Sb., 0 lesich: Ve stanovisku nejsou uplatnény Zadné pripominky.

e Z hlediska zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci: Ve stanovisku nejsou uplatnény Zadné
pripominky.

e Zhlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich: Ve stanovisku nejsou uplatnény
zadné pripominky.
Zaveér: Magistrat mésta Zlina na zakladé vySe uvedenych dilcich stanovisek vydanych dle jedno-

tlivych tseki vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatituje k piedlozenému navrhu UP obce

Sazovice kladné koordinované stanovisko.

e) Méstsky uiad Otrokovice — odbor rozvoje a sprdavy majetku — oddéleni rozvoje a nizem-
niho planovani

(ze dne 19.08.2013; ¢.j. ORM/28184/2013/VEJ)

Sdélujeme Vam, ze Rada mésta Otrokovice, na zdkladé¢ VaSeho oznameni vetejného projednani o
upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu Sazovice usnesenim ¢ RMO/535/08/13 ze dne
19.08.2013 schvaluje stanovisko mésta Otrokovice k vefejnému projednani o upraveném a posou-
zeném navrhu opatieni obecné povahy Uzemniho planu Sazovice: bez pripominek.
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2.4.6. Stanoviska dotéenych organi a krajského Giadu k navrhu rozhodnuti o namit-
kach a navrhu vyhodnoceni pripominek ve smyslu ust. § 53 stavebniho zikona

Vzhledem k tomu, Ze k projedndvanému navrhu Uzemniho planu Sazovice nebyly podany Zadné
namitky ani uplatnény zadné pfipominky, pofizovatel dorudil tuto informaci dotCenym organim a
krajskému tradu.

K Névrhu rozhodnuti o namitkach a k ndvrhu vyhodnoceni ptipominek byla uplatnéna tato stano-
viska:

a) Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje
(ze dne 22.8.2013; ¢.j. KHSZL 16074/2013)

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢€ jako vécné a mistné piislusny organ
ochrany vefejného zdravi(§ 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o zmené
nekterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s § 82 ost. 2 pism. j) té€hoz
zakona) a soucasné jako dotéeny spravni ufad ve smyslu § 77 shora cit. zdkona a § 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
ptedpist, posoudila Navrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu Uzemniho planu Sazovice a po zhodnoceni v souladu s pozadavky predpisii v oblasti ochra-
ny vefejného zdravi vydava toto stanovisko: S ndvrhem rozhodnuti o namitkdach a navrhem vyhod-
noceni pripominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Sazovice se souhlasi.

Odavodnéni: K predmétnému Navrhu rozhodnuti o namitkadch a navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planovani Sazovice pii vefejném projednani konaném dne 12.8.2013
na Obecnim ufadé Sazovice nema Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zling
ptipominek, nebot’ k navrhu Uzemniho planu Sazovice nebyla podany zadné namitky a p¥ipominky.

2.4.7. Vysledky FeSeni rozporu

Ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu nebyly pti projed-
navani navrhu uzemniho planu feseny zadné rozpory.

3. Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst.5 a) az f) stavebniho zakona

3.1. Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4

Pfezkoumanim tizemniho planu bylo zjisténo, ze navrh izemniho planu je v souladu s ust. § 53
odst. 4 stavebniho zakona.

3.2. Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo v zadani pro zpracovani tizemniho planu
Sazovice pozadovano.

Krajsky trad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zem&dé€lstvi ve svém stanovisku ze dne
09.02.2011; ¢,j. KUZL 3374/2011 v ramci projednani zadani Gzemniho planu jako vécné a mistné
pfisluSny spravni organ na useku ochrany podle ust. § 75 odst. 1 pism. d) a § 77a odst. 4 pism. x)
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zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisti vyloucil vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
dle § 45i odst. 1 vyse uvedeného zakona

3.3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ve svém stanovisku ze dne
09.02.2011; ¢.j. KUZL 3374/2011 v ramci projednani zadani uzemniho planu jako vécné a mistné
ptislusny spravni organ na useku ochrany podle ust. § 75 odst. 1 pism. d) a § 77a odst. 4 pism. x)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist vyloucil vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
dle § 451 odst. 1 vySe uvedeného zakona.

3.4. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhovaného feSeni na Zivotni prostfedi nebyl uplatnén.

Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne
09.02.2011; ¢.j. KUZL 3374/2011 jako ptislusny spravni organ na useku posuzovani vlivii na zZivotni
prosttedi podle § 22 pismene e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, a o
zméné nékterych souvisejicich zdkonti na zakladé navrhu zadani a podle kritérii uvedenych v
ptiloze ¢. 8 k zdkonu, sdélil v souladu s § 10i odst. 3 zdkona jako dotfeny orgdn ve smyslu stavebniho
zakona, Ze neni nutno posoudit Zadani izemniho planu Sazovice z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

V predlozeném navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na zivotni
prostedi (SEA) a to prevazné z divodu:

e dotCené organy statni spravy na useku ochrany piirody a vefejného zdravi nevznesly zasadni
ptipominky

e zmény funkéniho vyuziti izemi nespadaji svym charakterem a rozsahem mezi zaméry spadajici
K posouzeni vlivii na zivotni prostiedi

e organ ochrany pfirody vyloucil vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Zaveér: zajmy ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich pravnich predpisa.

3.5. Komplexni zdidvodnéni prijatého reseni

3.5.1. Vymezeni zastavéného uizemi

Vymezeni zastavéného tizemi bylo provedeno ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 pism. d) a § 58 zak.
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) a v souladu s metodickym pokynem Vymezeni
zastavéného tizemi (MMR + UUR; 04/2007). Zakladem pro vymezeni zastavéného tizemi byly, kromé
predepsanych podkladd, terénni prizkumy uskutecnéné ve druhé poloviné r. 2010, které byly nasledne
korigovany s Katastrem nemovitosti. Hranice zastavéného uzemi je vymezena k datu 1.3.2013.
Soucasti zastavéného tzemi jsou i pozemky dnes jiz neexistujicich staveb, u nichz vS8ak dodnes
existuje Cislo popisné. Naopak nebyly do zastavéného uzemi zahrnuty existujici stavby, které ale
nemaji prifazeno vlastni parcelni, popisné nebo evidencni Cislo (viz Katastr nemovitosti) nebo k nimz
neexistuji nebo nebyly dohledany doklady, ze byly fadné povoleny nebo zkolaudovany, tzn., Ze se
jedna o nelegalni, tzv. ,,Cerné stavby*.
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3.5.2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavni zameéry a cile rozvoje vychazeji z charakteru sidla, jeho potenciald a potieb a jsou, spolu s
hlavnimi zasadami prostorového feSeni, podrobné popsany v Kapitole 2. Zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot textové ¢asti A.1. Navrh tizemniho planu (dale jen Navrh).
Podkladem pro jejich definovani (stanoveni) byly zevrubné dopliujici prizkumy a rozbory, nasledna
analyza, uplatnéné pozadavky na usporadani tzemi a schvéalené zadani izemniho planu.

3.5.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelené

Navrh urbanistické koncepce je podrobné popsan v textové ¢asti v kapitole 3, podkapitole 3.1.
Navrh urbanistické koncepce textové ¢asti Navrhu a z dvodu duplicity neni dale rozvadén v této Casti
Odiivodneni. V prubéhu zpracovani uzemniho planu byly provéfovany rizné varianty usporadani
uzemi, jakoz i velikost a tvary jednotlivych ploch. Na zéklad¢ spolecného jednani doslo k vyrazné
redukei navrzenych zaméra (podrobné viz kapitola 4, podkapitola 4.2, oddil 4.2.2, pism. b) Uprava
dokumentace po spolecném jedndni této textové Casti Odiivodnéni). Vysledné feseni je optimalizo-
vanou vyslednici uzemnich podminek (potenciall, ptilezitosti, hodnot), izemnich omezeni (limity,
rizika), konkrétnich poZzadavkl obce i jednotlivych vlastnikii a investort, stanovisek a pozadavki
ptislusnych dotcenych organti v kontextu zasad udrzitelného rozvoje.

a) Obyvatelstvo a bytovy fond

Podle stavajiciho demografického trendu a procentualniho zastoupeni jednotlivych skupin obyva-
telstva by mél pocet obyvatel v obci Sazovice i nadale mirné rust. Jedna se vSak o pohyb obyvatel
pfirozenou meénou. Aktivni bilance stéhovani obyvatelstva miize tento vyvoj akcelerovat ve prospéch
dalsiho prirGstku obyvatelstva. Proto je navrzeno dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni, protoze
moznost vystavby rodinnych domi je jednou z nejlepSich moznosti jak stabilizovat obyvatele v mistg.

Nova vystavba je s ohledem na pomérné velmi kompaktni zastavéni sidla sméfovana predevsim na
okraje stavajici obytné zastavby obce Sazovice.

Zdivodnéni opodstatnénosti navrzenych ploch pro bydleni je uvedeno nize v podkapitole 3.6, oddi-
lu 3.6.3. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Podrobny popis a bilance vSech ploch navrzenych pro bydleni (obytnou zastavbu) je uveden v kapi-
tole 4, podkapitole 4.4, oddilu 4.4.1, pism. b), bod 1. Plochy individudlniho bydleni této textové Casti
Oditvodneéni.

b) Ekonomicky rozvoj iizemi

1. Zakladni udaje o zaméstnanosti

Vice nez dvé tretiny ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdély v r. 2001 za praci mimo vlastni
obec. Vyjizd’ka se uskuteiovala pfedev§im do Zlina a Otrokovic. Ekonomicky aktivni obyvatelé,
kteti nevyjizdéli za praci, byli zaméstnani zejména ve sluzbach a mistnich podnikatelskych aktivitach.
Hlavni ekonomicky potencial uzemi je predstavovan pfedevsim vyrobou ve vyrobnich arealech
byvalého JZD na jihozapadni a jiznim okraji obce, a také v aredlu firmy MRB Sazovice na severnim
okraji obce.

2. Rozvojové predpoklady a tendence

vvvvvv

tivni blizkosti krajského mésta Zlina. V Sazovicich se nachazi dva velké arealy, v nichz byla v minu-
losti provozovana zemédélska a pridruzena vyroba. Oba arealy jsou ¢asteéné az dosud vyuzivany pro
zemédélskou vyrobu, pfi¢emz areal firmy Zemet na zdpadnim okraji obce i pro zivocisnou vyrobu.
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Prestoze jsou v soucasnosti v Sazovicich jiz lokalizovana vyrobni zafizeni, vyhledové by zde
mohlo dojit k dal§imu zvySeni poctu pracovnich mist ve vyrobnich aktivitich, at’ jiz ziizenim a vybu-
dovanim novych provozoven nebo vyuzitim stdvajicich volnych ploch. Tim by doslo ke snizeni salda
pohybu ekonomicky aktivniho obyvatelstva, s cilem dal§iho snizovani vyjizdéni za praci ze sidla. Po-
tfeba a nartist poctu pracovnich sil v obci budou zavislé na celkovém ozivovani ekonomiky a rozvoji
celého zajmového tzemi a regionu.

3. Odavodnéni navrzeného feseni

Navrh feSeni stabilizuje stavajici vyrobni aredly. Vzhledem k tomu, Ze stavajici arealy jsou pomér-
n¢ intenzivné vyuzivany, je v ndvaznosti na stavajici vyrobni arealy navrzena nova rozvojova plocha
pro smisenou vyrobu (plocha 29). Realizaci navrZzenych ploch tak dojde k propojeni dvou velkych
vyrobnich arealli (ptivodni zemédelské vyroby) na jihozapadnim okraji Sazovic. Jedna se 0 postupné
napliiovani koncepce pivodniho uzemniho planu, ktera je pfizpiisobena novym ekonomickym a vlast-
nickym vztahiim v uzemi. Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro zemédélskou vyrobu. Malé zivno-
stenské provozovny a dilny, které nebudou mit negativni vliv na své okoli, bude mozno ptipadné
umist'ovat pfimo do obytné zastavby.

Zdivodnéni opodstatnénosti navrzenych ploch pro vyrobu je uvedeno nize v podkapitole 3.6, oddi-
lu 3.6.3, pism. e) Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu.

Podrobny popis a bilance ploch navrZzenych pro vyrobu je uveden v kapitole 4, podkapitole 4.4,
oddilu 4.4.1, pism. b), bod 3. Plochy smisené vyrobni této textové ¢asti Odiivodnéni.

C) Rekreace a cestovni ruch

1. Rozvojové predpoklady a tendence

Resené uzemi, které lezi na rozhrani Tlumadovskych vrchii a Mladcovské vrchoviny, je mozno
charakterizovat jako plochou pahorkatinu, pfechazejici na vychodé do vrchoviny. Uzemi se vyznacuje
vysoce intenzivni zemédélskou vyrobou. Pro rekreaci nejsou v uzemi vytvoreny téméf zadné pod-
minky. Vzhledem k pfirodnim podminkam feSeného uzemi neni uvazovano srozvojem rekreacni
funkce obce.

2. Zajisténi rekreacnich aktivit
a) Rekreace dlouhodoba a kratkodoba

Pro tento druh rekreace nejsou v izemi vytvoteny pfili§ vhodné podminky. V feseném tizemi byly
v roce 1991 (V dalsich Scitdnich lidu, domii a bytii v letech 2001 a 2011 jiz nebyly tyto Gdaje sledo-
vany) evidovany pouze tii objekty individudlni rekreace. Dle UAP ORP Zlin z roku 2010 se v obci
nenachazi zadné ubytovaci zafizeni. Dle téhoz zdroje zde bylo v roce 2007 odhadovano 23 jednotek
druhého bydleni, z toho 5 vyuzivanych k rekreaci. Ke stejnému roku je uvadéna ubytovaci kapacita 69
luzek vhodnych pro rekreaéni vyuziti, a to v€etné neobydlenych bytu.

Zménou vyuzivani neobyvanych objektl na rekreacni chalupy dochazi alespon k ¢aste¢nému
vyuziti stavebniho fondu, zabranuje se jeho znehodnocovani a Setti se ptirodni prostiedi, které tak neni
zatézovano vystavbou rekreacnich objektd v jinych lokalitdch. Vyhledové je mozno uvazovat s
pfevedenim nékterych domu k rekreacnimu vyuzivani.

b) Rekreace kratkodoba - vikendova

Kratkodobou rekreaci lze provozovat ve vySe uvedenych rekreacnich objektech (rekreacnich
chatach a chalupach), nevyc¢lenénych chalupach, pfipadné v objektech, které nejsou trvale obydleny.
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¢) Rekreace kratkodoba - kaZdodenni

Tato forma rekreace je soucasti denniho rezimu a zabird pfiblizné¢ 30 % ro¢niho fondu volného
¢asu. Pfevazujici naplni kazdodenni rekreace by mél byt pobyt ve vhodném pfirodnim prostiedi mimo
vlastni obydli, spojeny s prochazkami, sportem, zahradkafenim a individualnimi zalibami. V feSeném
uzemi bude tato rekreace i nadale uspokojovana:

e neorganizovanou ¢innosti na détskych a maloplo$nych htistich pro mladez

e neorganizovanou a organizovanou sportovni ¢innosti ve sportovnim arealu ve stiedni ¢asti obce,
ptipadné v nejbliz§im okoli obce

e na plochach vetejné zelené

e zahradkafenim na pozemcich u rodinnych domt a navazujicich plochach drobné drzby

e formou vychazek a vyjizd¢k do okoli

3. Navrzené plochy pro rekreacni aktivity

Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro rekreaci.

d) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni planem jsou vymezeny 2 plochy piestavby. Plocha piestavby P1 (v sou¢asnosti vyuZivana
jako plocha individualni rekreace) je navrzena pro realizaci navrzené plochy bydleni 1. Plocha pte-
stavby P2 (v soucasnosti vyuzivana jako plochy technické infrastruktury) je navrzena pro realizaci
navrzené plochy ob¢anské vybavenosti 22. Dal§im diivodem vymezeni ploch piestavby je skutecnost,
ze vSechny vyse uvedené plochy jsou soucasti zastavéného tizemi, jsou zastavény a izemnim planem
je navrzeno jejich nové vyuziti, které vyzaduje prestavbu stavajicich zastavénych ploch.

e) Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v zastavéném Uzemi je soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvki zivé a
nezivé prirody, které jsou dle vyznamu a polohy v sidle pravidelné udrzovany zahradnickymi nebo
krajinafskymi metodami. Systém sidelni zelen¢ vymezuje zakladni kostru zelené v zastavéné Casti
sidla a je tvofen nespojitou soustavou ploch a linii, pfipadné i bodi. Plo§né zastoupeni zelené v jedno-
tlivych vymezenych plochach sidelni zelené¢ mtze byt pievazujici nebo jen ¢aste¢né. Rozhodujici jsou
jeji bioklimatické, ekologické, ochranné a estetické funkce.

V feseném Uzemi jsou vymezeny dve zakladni kategorie sidelni zelené: vefejna a vyhrazena zelen,
které jsou popsany v kapitole 3, podkapitole 3.4. Vymezeni systému sidelni zelené textové ¢asti Navrhu
a vyznaceny ve vykresu B.2.6. Koncepce upordaddani krajiny grafické &asti Odiivodnéni. Nejsou
samostatn¢ vymezeny plochy zelené v individualni bytové zastavbé, piesto je nezbytné, aby v téchto
plochach nedochazelo ke snizovani stavajicich ploch obytné zelené ve prospéch nové vystavby,
respektive k dalSimu zahustovani stavajici zastavby.

3.5.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

a) Dopravni infrastruktura

Z hlediska silni¢nich dopravnich vztahii je obec Sazovice napojena na hlavni silni¢ni sit’ prostied-
nictvim silnice 111/438 29 Miskovice - Malenovice. Hromadna pieprava osob je zajistovana pravidel-
nymi autobusovymi linkami. Zelezniéni spojeni je umoznéno pies Zelezni¢ni stanici Maleno-vice
lezici na zelezni¢ni trati ¢. 335 Otrokovice - Zlin - Vizovice, ve vzdalenosti 4 km od Sazovic. Doprava
dalni¢ni, letecka ani vodni na katastru obce své zajmy nemaji.
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1. Silniéni doprava

a) Silnice

Katastralnim tizemim obce Sazovice prochazi pouze silnice I1I/438 29 (Miskovice — Malenovice).

1. Silnice 111/438 29

Silnice pfichazi na katastr obce z jihu od Te€ovic v pfimé v klesani do 3 %, dale prochazi zasta-
vénym uzemim v pfimé s nékolika smérovymi oblouky o dostatecném poloméru. Podélny sklon trasy
je 1 az 4 %. V pribéhu jeho trasy se k ni z obou stran pfipojuje fada mistnich komunikaci. Zivi¢na
vozovka ma §itku cca 7 m. Trasa silnice je stabilizovana

2. Mistni komunikace

Navazuji na silni¢ni sit’ a tvori tak spole¢né zakladni komunikacni kostru zastavby. Jedna se o
ziviéné vozovky Sitky 3 az 6 m. Je to predevsim ulice vedouci od autobusové zastavky k aredlu zeme-
délské farmy, cesta k rodinné zastavbé vedouci kolem sportovniho arealu, cesta k nové zastavbé za
obecnim ufadem, cesta podél pravého bichu ficky Rackova a cesta v lokalité Padélky. Mistni komu-
nikace jsou Zivi¢né a stabilizované.

e Na severozapadnim okraji obce je navrzena plocha 31 pro vefejné prostranstvi, ktera bude zajisto-
vat dopravni a technickou obsluhu navrzené plochy bydleni 1 a soucasné€ (po premosténi vodniho
toku Rackova) umoZni napojeni mistni komunikace vedené po zapadnim biehu vodniho toku
Rackova se silnici 111/438 29.

e Pro dopravni a technickou obsluhu navrzenych ploch bydleni 3 a 4 na SV okraji Sazovic je navrze-
na plocha vetfejného prostranstvi 32, pro navrzené plochy bydleni 15 a 16 plocha vetejného
prostranstvi 34, pro navrzené plochy bydleni 17 a 18 plocha vefejného prostranstvi 33, pro navr-
zenou plochu bydleni 30 na vychodnim okraji Sazovic plocha vefejného prostranstvi 35. Jihoza-
padné od obce je navrzena plocha 38 pro vefejné prostranstvi, ktera bude zajisStovat dopravni a
technickou obsluhu navrzené plochy pro vyrobu 29.

e V ramci vyse uvedenych navrzenych ploch vefejnych prostranstvi se vybuduji nové mistni komu-
nikace se zivi¢nou vozovkou v §ifce odpovidajici vyznamu a délce komunikace. Nové mistni ko-
munikace mohou byt realizovany také v ramci navrzenych ploch bydleni a obCanského vybaveni.

Podrobny popis ploch a bilance navrzenych pro vefejna prostranstvi je uveden niZe v kapitole 4,
podkapitole 4.4, oddilu 4.4.1, pism. b) bod 4. Plochy verejnych prostranstvi.

3. Meziméstska autobusova hromadna doprava

Meziméstska autobusova hromadné doprava bude i nadale zajistovana pravidelnymi autobusovymi
linkami. V feSeném tzemi jsou dv¢ autobusové zastavky: Sazovice (pfistiesek + zastdvkovy pruh) a
Sazovice — Padélky (pfistiesek, chybi zastavkovy pruh). Dochazkova vzdalenost 500 m pokryva
podstatnou ¢ast zastavby.

4. Pési provoz

Zakladni pési provoz se odehrava predevsim na chodniku podél silnice 111/438 29 a na vozovkach
mistnich a Géelovych komunikaci. Mezi autobusovou zastavkou Padélky a pravobiezni zastavbou je
vybudovana stezka vcetné lavky pies fiCku Rackova. Obci neprochazi zadna znacena turisticka trasa.
Nové chodniky se vybuduji také v ramci navrzenych vetejnych prostranstvi.

5. Cyklisticka doprava

Resenym uzemim neprochazi zadna cyklotrasa ani se zde nenachazi zadna cyklostezka. Ve stiedni
¢asti feSeného tizemi je podél vodniho toku Rackova navrzena ve sméru sever — jih nova cyklotrasa,
ktera bude vyuzivat stavajici mistni a i¢elové komunikace.
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6. Doprava v klidu

Doprava v klidu se vfeseném tUzemi déli na dvé zakladni skupiny - odstavovani a parkovani
osobnich vozidel.

e Odstavovani je umisténi vozidla mimo jizdni pruhy komunikace v misté bydlisté. Soucasti odsta-
vovani je garazovani (umisténi vozidla v krytych objektech). V Sazovicich se s ohledem na chara-
kter zastavby (rodinné¢ domy) odstavuji osobni vozidla pfedevsim na soukromych pozemcich.

e Parkovani je umisténi vozidla mimo jizdni pruh u objektd obfanské vybavenosti, zaméstnani a by-
dlisté. Parkovani v obci je umoznéno na parkovistich pred nékterymi objekty obcanského vybaveni
— Restaurace u autobusové zastavky (15 stdni), restaurace u sportovniho aredlu a v arealech
jednotlivych firem. Kromé toho se parkuje na vozovkach mistnich komunikaci tam, kde to mistni
podminky umoznuji. Nakladni vozidla jsou umistovana bud’ v arealech firem, nebo na nékterych
mistnich komunikacich. S ohledem na mensi dopravni zatéz na silnicich a mistnich komunikacich
neni parkovani v obci problematické. Vhodné parkovani chybi u skoly.

V ramci nové navrzenych zastavitelnych ploch se vybuduje dostate¢ny pocet stani v souladu s usta-
novenim CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stupein automobilizace 1:3 (1 auto-
mobil/3 obyvatele).

7. Uéelové komunikace

Ugelova doprava je zajisfovana systémem zpevnénych a predev§im nezpevnénych polnich a
lesnich cest Sitky 1,5 az 3,0 m. Také uvnitf uzavienych vyrobnich arealti jsou vybudovany ziviéné a
betonové tcelové komunikace. Vyznamnou ucelovou komunikaci je propojka mezi Sazovicemi a
Machovou (zZivice 4,5 m), cesta od zemédé€lské farmy podél vodniho toku Rackova do Tecovic (Zivice
4 m) a cesta do Buniova (zivice 3m). Jejich systém je stabilizovany.

e Na zapadnim okraji obce je navrzena plocha 39 pro dopravni infrastrukturu, ur¢ené pro vybudovani
ucelové komunikace zajist'ujici napojeni stavajici mistni komunikace u navrzené plochy 14 na
ucelovou komunikaci propojujici Sazovice s Machovou.

e Na SV okraji obce je navrZzena plocha 40 pro dopravni infrastrukturu, uréena pro vybudovani
ucelové komunikace zajistujici ptistup k navrzené plose technické infrastruktury (hraz poldru) 25.

e Na SV okraji obce je navrZzena plocha 41 pro dopravni infrastrukturu, uréena pro vybudovani
ucelové komunikace zajiStujici ptistup k navrzené plose technické infrastruktury (hraz poldru) 26.

Podrobny popis a bilance ploch navrZzenych pro dopravu je uveden nize v kapitole 4, podkapitole
4.4, oddilu 4.4.1, pism. b) bod 5. Plochy dopravni infrastruktury.

b) Technicka infrastruktura

1. Zasobovani pitnou vodou

a) Stavajici systém zasobovani pitnou vodou

Obec Sazovice je zasobovana pitnou i uzitkovou vodou z vetejné vodovodni sité, ktera je v majetku
i ve spravé Moravské vodarenské, a.s. Vodovod je soucasti skupinového vodovodu Zlin. Zdrojem
pitné vody je pramenité Kvasice a prameni§té Tlumagov, s upravou vody v UV Tlumagov. Rozvodna
vodovodni sit’ obce Sazovice je napojena na vodovodni pfivadé¢ DN 500, kterym je dopravovana
pitna voda z VDJ Hrabtvka 2 x 1000 m® + 3300 m® (254,18/249,18) do mésta Zlina, ktery prochazi
katastralnim izemim Sazovice ve sméru severozapad — jihovychod.

Zastavéné uzemi obce Sazovice, které se rozprostira ve vyskach 202 - 220 m n. m., je zasobovano
pitnou vodou rozvodnou vodovodni siti DN 150, DN 100 z trub litinovych a D90 a D63 ztrub
polyetylénovych, v jednom tlakovém pasmu. Tlakové poméry ve vodovodni siti jsou vyhovujici, max.
hydrostaticky tlak dosahuje hodnot do 0,52 MPa.
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Dokumentace Pldn rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje (PRVAK ZK) uvadi, Ze zasobo-
vani pitnou vodou obce Sazovice ze skupinového vodovodu Zlin je vyhovujici a zlistane zachovano i
do budoucna. S rozsifenim vodovodni sité€ je uvazovano pouze pro navrhované plochy vystavby.

Vyrobni areal firmy MRB Sazovice s.r.0., situovany v severnim okraji zastavéné¢ho tizemi obce
Sazovice, je zasobovan pitnou vodou z vefejné vodovodni sit€. Firmy, které ptsobi ve vyrobnim
okrsku, situovaném v jiznim okraji katastrdlniho uzemi Sazovice, jsou zasobovany pitnou vodou
z vefejné vodovodndi sité.

b) Navrh FeSeni — odiivodnéni

Uzemni plan respektuje vesSkera stavajici vodohospodéiska zafizeni, v€etné ochrannych péasem.
Uzemni plan je navrzen v souladu s dokumentaci PRVAK ZK.

Zastavéné izemi obce Sazovice, stavajici zastavba i navrhované plochy, které se rozprostiraji ve
vyskach 202 - 231 m n. m., bude i nadéle zasobovano pitnou vodou v jednom tlakovém pasmu.
Tlakové poméry ve vodovodni siti budou i nadale vyhovujici, max. hydrostaticky tlak bude dosahovat
hodnot do 0,52 MPa.

e Navrzené plochy bydleni 2, 6, 14 - 16 budou zasobovany pitnou vodou ze stavajicich vodovodnich
fadd. Navrzené plochy bydleni 1, 4, 12, 13, 17, 18 a 30 budou zasobovany pitnou vodou z
navrhovanych vodovodnich fadii. Navrzené plochy bydleni 3, 5, 8 a 10 budou zasobovany pitnou
vodou castecné ze stavajicich vodovodnich fadu, ¢aste¢né z vodovodnich fadii navrhovanych.

e Navrzené plochy obcanské vybavenosti 21 - 23 budou zasobovany pitnou vodou ze stavajicich
vodovodnich fadi. Navrzena plocha obcanské vybavenosti 24 bude zasobovana pitnou vodou z
navrhovaného vodovodniho fadu.

e Systém zdsobovani pitnou vodou navrhované plochy pro smiSenou vyrobu 29 bude navrzen v
dalSich stupnich projektovych dokumentaci, na zékladé skutecnych pozadavkli a potieb
jednotlivych investort.

2. Odkanalizovani

a) Stavajici systém odkanalizovani

Obec Sazovice nema v soucasné dob¢ jest¢ vybudovanou soustavnou kanalizaéni sit. Stoky,
pokryvajici pfevaznou ¢ast zastavéného uzemi, jsou ve spravé obce. Tato kanalizace byla budovana
jako jednotna kanalizace, z trub betonovych DN 300 - DN 1000, do které jsou zatstény destové vody i
splaskové odpadni vody z obCanské vybavenosti a z bytového fondu, predCistované v septicich, u
novéjsi zastavby jsou jiz realizovany domovni COV. Ojedinéle, u nejstar$i zastavby, jsou odpadni
vody vypoustény bez predchoziho ¢isténi. Soucasti kanalizacniho systému jsou i zatrubnéné useky
bezejmennych levostrannych ptitokli vodniho toku Rackova v zastavéném tizemi obce. Recipientem
kanaliza¢nich stok je vodni tok Rackova, ktery protéka obci. Vyusténi téchto kanalizaci zptuisobuje v
recipientu zna¢né hygienické a estetické zavady.

Vychodni ¢ast zastavéné tizemi obce Sazovice je ohrozovano extravilanovymi vodami.

Vyrobni areal firmy MRB Sazovice s.r.o., situovany v severnim okraji zastavéné¢ho tizemi obce
Sazovice, je odkanalizovan vlastnim systémem oddilné kanalizace, s ¢i§ténim splaskovych odpadnich
vod v COV. Odpadni vody z firem, piisobicich ve vyrobnim okrsku, situovaném v jiznim okraji
katastralniho Gzemi Sazovice, jsou zachycovany v jimkach na vyvéazeni a zneskodiiovany samostatné.

Obec ma vypracovanou projektovou dokumentaci Sazovice — odkanalizovani (CTP Zlin, DUR
2010), s rozhodnutim o umisténi stavby (vydano MMZ, stavebni ufad, pod &. MMZL-SU-
144469/2011/Fa dne 9.2.2012). Projektova dokumentace fesi odvadéni splaskovych odpadnich vod ze
zastavéného Uzemi obce Sazovice jednotnym kanalizaénim systémem pomoci navrhované ¢erpaci
stanice s preCerpavanim odpadnich vod do kanaliza¢ni sit¢ obce TeCovice, s kone¢nou likvidaci
odpadnich vod na COV ve Zlin& — Malenovicich. Do kanalizaéni sité obce Sazovice budou zaustény i
odpadni vody z obce Myslocovice.
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Dokumentace PRVAK ZK uvadi, ze v obci Sazovice jednotny kanaliza¢ni systém zlistane zacho-
van. Kanalizace bude doplnéna novymi tseky a ¢ast stavajici sité bude rekonstruovana v ptivodnich
trasach. Stdvajici oboustranné vyusti do vodniho toku Rackovd a navrzené stoky budou pied
napojenim na spolecny sbéra¢ odlehceny. Spolecny sbérac¢, prochazejici obci od piecerpaci stanice po
konec zastavby v obci, bude soucasné odvadét odpadni vody zobci HostiSova, Myslocovice,
Miskovice, Lechotice, Zeranovice a Rackova, situovanych nad obci Sazovice. Pfed vyusténim do
precerpaci stanice odpadnich vod je navrzeno pred¢isténi nafedénych OV za desté a hrubé piedcisténi.
Spole¢ny vytlak OV bude napojen na stavajici stokovou sit’ v Te¢ovicich, s ¢i§ténim OV na COV ve
Zling — Malenovicich. Obec Zeranovice, ktera byla difve soudasti sdruzeni obci, je v sou¢asné dobé jiz
odkanalizovana s ¢isténim splaskovych odpadnich vod v obecni COV, ktera je vybudovana pod
zastavénym uzemim obce Zeranovice. PRVAK ZK pro obec Rackova uvadi, Ze splaskové odpadni
vody z obce Rackové budou ¢istény v obecni COV, situované pod zastavénym tizemim obce Rackova.
Obce Lechotice a HostiSova v souc¢asné dobé uvazuji se zménou dokumentace PRVAK ZK pro samo-
statné odkanalizovani véetné COV. Odpadni vody z obce Miskovice budou rovnéz zneskodiovany
samostatné v obecni COV.

b) Navrh ieSeni — odtivodnéni

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani obce Sazovice v souladu s dokumentaci PRVAK ZK
kombinovanym kanalizacnim systémem, s pfecerpavanim odpadnich vod navrhovanym vytlaénym
fadem pomoci navrhované Cerpaci stanice do kanaliza¢ni sit€¢ obce TecCovice, se zneSkodiovanim
splaskovych odpadnich vod na COV ve Zliné — Malenovicich. Do kanaliza¢ni sité obce Sazovice
budou zatstény i odpadni vody z obce Myslo¢ovice. Dest'ové vody budou v maximalni mife jimany u
jednotlivych nemovitosti a vyuzivany k uzitnym uceltim, napt. k zalévani zelen¢ a zahrad. Zatrubnéné
useky vodnich tokli budou slouzit k odvadéni vod potocnich, extravilanovych vod a vod destovych
z Casti zastavéného tzemi obce.

e Navrzend plocha bydleni 6 bude odkanalizovana jednotnym kanalizacnim systémem. DeSt'ové
vody i splaskové odpadni vody budou odvadény stavajici stokou jednotné kanalizace.

e Navrzené plochy bydleni 1, 2, 12 az 18 budou odkanalizovany jednotnym kanaliza¢nim systémem.
Destové vody i splaskové odpadni vody budou odvadény navrhovanymi stokami jednotné
kanalizace.

e Navrzené plochy bydleni 4 a 10 budou odkanalizovany oddilnym kanaliza¢nim systémem. Dest'ové
vody budou odvadény navrhovanymi stokami deStové kanalizace, zalsténymi do bezejmennych
levostrannych pfitokii vodniho toku Rackové. Splaskové odpadni vody budou odvadény
navrhovanymi stokami splaskové kanalizace, zatsténymi do jednotného kanalizacniho systému
obce.

e Navrzend plocha bydleni 3 bude odkanalizovana kombinovanym kanalizacnim systémem. U ¢asti
navrzené plochy 3, ktera bude odkanalizovdna jednotnym kanaliza¢nim systémem, budou destové
vody i splaskové odpadni vody odvadény navrhovanymi stokami jednotné kanalizace. U casti
navrzené plochy 3, ktera bude odkanalizovana oddilnym kanalizacnim systémem, budou destové
vody odvadény ¢asteCné navrhovanymi stokami destové kanalizace, ¢aste¢né budou zalstény do
zatrubnéného useku bezejmenného levostranného piitoku vodniho toku Rackova - do stdvajiciho
useku zatrubnéni i do navrhovaného useku zatrubnéni. Splaskové odpadni vody budou odvadény
navrhovanymi stokami splaskové kanalizace, zatsténymi do jednotného kanalizacniho systému
obce.

e Navrzené plochy bydleni 5 a 30 budou odkanalizovany jednotnym kanalizacnim systémem. Desto-
vé vody i splaskové odpadni vody budou odvadény castecné stavajici stokou jednotné kanalizace,
¢aste¢né navrhovanou stokou jednotné kanalizace.

e Navrzend plocha bydleni 8 bude odkanalizovana kombinovanym kanalizacnim systémem. U Casti
navrzené plochy 8, ktera bude odkanalizovana jednotnym kanalizacnim systémem, budou dest'ové
vody i splaSkové odpadni vody zaustény do stavajici stoky jednotné kanalizace. U Casti navrzené
plochy 8, ktera bude odkanalizovana oddilnym kanalizaénim systémem, budou destové vody
odvadény navrhovanou stokou destové kanalizace, zalsténou do bezejmenného levostranného
pfitoku vodniho toku Rackova, splaskové odpadni vody budou odvadény navrhovanou stokou
splaskové kanalizace, zausténou do jednotného kanalizacniho systému obce.
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e Navrzené plochy obcanské vybavenosti 21 - 24 budou odkanalizovany jednotnym kanalizacnim
systémem. Dest'ové vody i splaskové odpadni vody z ploch 21 a 23 budou zatstény do stavajicich
stok jednotné kanalizace. Destové vody i splaskové odpadni vody z plochy 24 budou odvadény
navrhovanou stokou jednotné kanalizace. Destové vody i splaskové odpadni vody z plochy 22
budou castecné odvadény stavajici stokou jednotné kanalizace, ¢aste¢né navrhovanou stokou
jednotné kanalizace.

e Systém odkanalizovani navrzené plochy pro smiSenou vyrobu 29 bude feSen v dalSich stupnich
projektovych dokumentaci vlastnim kanalizaénim systémem, na zaklad¢ skutecnych pozadavkl a
potieb jednotlivych investord.

Vychodni ¢ast zastavéného tizemi obce Sazovice a to plochy stavajici zastavby i plochy navrzené a
ast zapadni zastavby obce Sazovice jsou ohrozovany piivalovymi extravilanovymi vodami. Cast
stavajici zastavby i navrhovanych ploch vychodni ¢asti zastavéného tizemi obce Sazovice budou proti
ptivalovym extravilanovym vodam chranény navrhovanymi suchymi poldry N7 (vymezeny retenéni
prostor vychodné od navrzené plochy 26) a N8 (vymezeny retencni prostor vychodné od navrzené
plochy 25), které budou vybudovany na bezejmennych levostrannych pfitocich vodniho toku Rackova.
Extravilanové vody zuzemi za vychodnim okrajem stavajici zastavby budou svedeny pies lapac
splavenin do dest'ové kanalizace (navrzena plocha 73) a nasledné odvedeny do vodniho toku Rackova.
Navrhovana plocha bydleni 12 na JV okraji obce a navrhované plochy 1 a 16 na SZ a zapadnim okraji
obce budou proti pfivalovym extravilanovym vodam chranény navrhovanymi zachytnymi ptikopy
(plochy 47, 43 a 44) zalsténymi piimo do vodniho toku Rackova (plocha 1), navrzenou stokou
destové kanalizace do bezejmenného levostranného piitoku vodniho toku Rackova (plocha 12) a
navrzenou stokou dest'ové kanalizace do jednotného kanaliza¢niho systému obce (plocha 16). Ochrana
navrzené plochy smisené vyroby 29 proti ptivalovym extravilanovym vodam bude feSena v ramci
dalsich stupiiti projektovych dokumentaci.

3. Zasobovani plynem

a) Stavajici systém zasobovani plynem

Jihovychodni ¢asti katastralniho izemi obce Sazovice, ve sméru vychod zapad a jih — sever
prochazi VTL plynovod Sazovice obec DN 100/PN40, ze kterého je zasobovdna zemnim plynem
regulacni stanice VTL/STL 1200/2/1-440. Z VTL plynovodu Sazovice obec DN 100/PN40 odbocuje
VTL plynovod ZD Sazovice DN 100/PN40, ze kterého je zasobovana zemnim plynem regula¢ni
stanice VTL/STL 500 m*/hod vyrobniho okrsku. Severozapadni &asti katastralniho tizemi Sazovice, je
veden STL plynovod D160, kterym je dodavan zemni plyn do obci Machova a Myslocovice.

Zastavéné uzemi obce Sazovice je zdsobovano zemnim plynem ¢asteéné STL rozvodnou plyno-
vodni siti D160, D110 a D90, ktera je provozovana pod tlakem 0,10 MPa, ¢astecné¢ NTL rozvodnou
plynovodni siti D225, D160, D110 a D90, do niZ je zemni plyn dodavan z regulacni stanice STL/NTL
500/1/1-416, ktera je provozovana pod tlakem 2 kPa. Jednotlivi odbératelé, zasobovani zemnim ply-
nem ze STL plynovodnich fadl jsou zasobovani zemnim plynem pies domovni regulatory Al.z.
Vyrobni areal firmy MRB Sazovice s.r.o., je zasobovan zemnim plynem jednak samostatnym STL
plynovodnim fadem D90, jednak z NTL rozvodné plynovodni sit¢ obce. Firmy, které plsobi ve
vyrobnim okrsku, situovaném v jiznim okraji katastralniho izemi Sazovice, jsou zasobovany zemnim
plynem z regulaéni stanice VTL/STL 500 m*/hod, situované ve vyrobnim okrsku.

b) Navrh ieSeni — odiivodnéni

Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného systému zasobovani zemnim plynem obce Sazovice a
respektuje veskera stavajici plynarenskd zafizeni vcetné bezpeCnostnich a ochrannych pasem.
Zastavéné Uzemi obce Sazovice bude i nadale zasobovano zemnim plynem ze STL i NTL rozvodné

% Oznageni dle dokumentace Vodohospodarské posouzeni povodi potoka Rackova a pritokii Zidelnd, Zeranovka, Machovka a povodi Misko-

vického potoka, k.u. Sazovice, Myslocovice, Lechotice, Rackova, Dolni Ves, Lukovecek, Zemnovice“( JV projekt VH, s.r.0. a Terra projekt;
11/2009)
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plynovodni sité. Jednotlivi odbératelé, zasobovani zemnim plynem ze STL plynovodnich fadii, budou
1 nadale zdsobovani zemnim plynem ptes domovni regulatory Al.z.

e Navrzené plochy bydleni 15 - 18 budou zdsobovany zemnim plynem ze stavajicich STL plyno-
vodnich fadl. Navrzena plocha bydleni 1 bude zdsobovdna zemnim plynem ¢astecné ze stavajiciho
STL plynovodniho fadu, ¢aste¢n¢ ze STL plynovodniho fadu navrhované¢ho. Navrzené plochy
bydleni 2, 4, 10, 12 a 13 budou zasobovany zemnim plynem z navrhovanych NTL plynovodnich
fadd. Navrzené plochy bydleni 6 a 14 budou zdsobovdny zemnim plynem ze stavajicich NTL
plynovodnich fadli. Navrzené plochy bydleni 3, 5, 8 a 30 budou zasobovany zemnim plynem
CasteCné ze stavajicich NTL plynovodnich fadu, ¢astecné z navrhovanych NTL plynovodnich fadu.

e Navrzené plochy obcanské vybavenosti 21, 22 a 23 budou zisobovany zemnim plynem ze
stavajicich NTL plynovodnich fadii. Navrzena plocha obcanské vybavenosti 24 bude zdsobovana
zemnim plynem z navrhovaného STL plynovodniho fadu.

e Systém zasobovani zemnim plynem navrhované plochy pro smiSenou vyrobu 29 bude navrzen
v dalsich stupnich projektovych dokumentaci, na zéklad¢ skutecnych pozadavkd a potieb
jednotlivych investori.

4. Zasobovani elektrickou energii

a) Stavajici systém zasobovani elektrickou energii

Zapadni ¢asti katastralniho uzemi prochazi vedeni VVN 400 a 110 kV. Obec je zasobena z ven-
kovniho vedeni VN 22 kV €. 88, které je napajeno z rozvodny 110/22 kV Otrokovice. V katastru obce
je umisténo 10 elektrickych stanic (trafostanic). Celkovy stav trafostanic pro stavajici odbéry elektric-
ké energie je vyhovujici.

b) Odivodnéni navrZzeného ieSeni

1. Vedeni velmi vysokého napéti 400 a 110 kV

Trasa vedeni VVN 400 kV €. V417, V418 (v provedeni dvojvedeni) a trasa vedeni VVN 110 kV ¢.
V573 zlstavaji stabilizovany a neni uvazovano s jejich zménami.

2. Vedeni VN 22kV

Trasy vedeni VN 22 kV ziistavaji vesmes stabilizovany. Severovychodné od navrzené plochy 25 je
navrzena plocha 27, ur€ena pro realizaci prelozky vzdusného vedeni vysokého napéti, tak aby doslo k
uvolnéni trasy VN, kterd nyni prochazi navrZzenou retencni plochou zachytného poldru NS§. Pro
zajisténi zasobovani elektrickou energii navrzenych ploch obc¢anské vybavenosti (24) a vyroby (29)
jsou navrzeny plochy 66 a 67, urené pro realizaci novych piipojek vzdusného vedeni VN 22 kV.

3. Trafostanice VN/NN

Rozmisténi stavajicich trafostanic v obci je vyhovujici a neni uvazovano s jejich zménou. Trafo-
stanice budou pro pokryti nardstu vykonu piezbrojeny na vyssi vykon. V jizni ¢asti obce jsou
navrzeny dvé nové trafostanice T Vyroba I a T Za KD pro zajisténi zasobovani elektrickou energii
navrzenych ploch vyroby 29 a obéanské vybavenosti 24.

4. Vyrobni zdroje elektrické energie

V obci se nachazi nékolik fotovoltaickych elektraren (vyroben). Elektfina vyrobena z téchto
jednotek je spotiebovana v odbérnych mistech a prebytek je dodavan do distribucni sité. Velké
vyrobny elektiiny transformuji vyrobenou elektrickou energii do sité 22 kV pres vlastni trafostanice.
Jejich plochy jsou stabilizovany a nejsou navrzeny zadné nové plochy pro vyrobu elektrické energie.
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5. Navrh zasobovani navrzenych ploch

e Navrzené plochy pro bydleni 6, 8, 12, 13, 14, 15, 16 a 18 budou zasobovany elektrickou energii ze
stavajicich rozvodi sit¢ nizkého napéti (NN). V pripadé potieby miize byt v souvislosti se
zajisténim kvalitni dodavky elektrické energie feSeno posileni stavajicich rozvodi NN.

e Navrzené plochy pro bydleni 1, 2, 3, 4, 5, 10, 17 a 30 budou zasobovany elektrickou energii z nové
vybudovanych kabelovych rozvodid NN napajenych ze stavajicich trafostanic ¢i stavajici sité NN,
ktera v ptipadé potieby bude posilena.

e Navrzené plochy pro obCanské vybaveni 21 - 23 budou zasobovany elektrickou energii ze stava-
jicich rozvodi sit€ nizkého napéti (NN). V piipadé potfeby mize byt v souvislosti se zajisténim
kvalitni dodévky elektrické energie feSeno posileni stavajicich rozvodi NN. Navrzené plocha pro
obCanské vybaveni 24 bude zasobovana elektrickou energii z nové vybudované trafostanice
(Sazovice) Za KD.

e Navrzend plocha pro smiSenou vyrobu 29 bude zasobovéana elektrickou energii z nové vybudo-
vanych kabelovych rozvodu sité NN, které budou napajeny z nové navrzené trafostanice (Sazovice)
Vyroba I.

e Ostatni plochy budou zasobovany elektrickou energii ze stavajici sit€¢ NN, ktera bude dle potieby
rekonstruovana pro zvyseni pienosovych moznosti.

5. Zasobovani teplem

Individuélni bytova zastavba je teplofikovand rtzn€, jak z hlediska otopnych systémut (lokalni,
ustedni), tak z hlediska pouzitych energii. Stara obytna zastavba pouziva k vytapéni prevazné lokalni
topidla. Ve vét§iné domd lze vyuzivat vSechny druhy dostupnych energii tj. pevna paliva, kapalna
paliva, plyn a elektfinu. Podil pouzivani jednotlivych energii nelze stanovit, nebot’ se pribézné¢ meni
v zavislosti na modernizaci domacnosti, technickych moznostech domti i na cenové dostupnosti
energii. Nov¢jsi obytna zastavba je jiz teplofikovana modernimi zpuisoby, které umoznuji efektivné
zuzitkovat pouzité energie. Energeticky jsou domy orientovany vétSinou na zemni plyn a elektfinu.
Ptiprava jidel je pak orientovand na plynové nebo elektrické spotiebice Vv zdvislosti na technickém
vybaveni domti.. Provozovatelé topnych zdroji u ob¢anské vybavenosti a ve vyrobni sféfe maji své
centralizované systémy v ramci svych objektil a areali. Nové realizovana vystavba bude fesit vytapeni
pfedevsim plynem v navaznosti na rozvody plynu. Vyhledov€ je uvazovano s preferenci plynofikace
bytového fondu. Cast doméacnosti, pfipadné i néktera vyrobni zafizeni, by mohla k vytipéni pouzivat i
dfevoplyn, vznikajici rozkladem biomasy (dfevéné Ste€pky, sldma, seno apod.).

6. Nakladani s odpady

a) ZneSkodnovani komunalniho odpadu

Nakladani s komunalnim odpadem v obci Sazovice je provozovano v souladu s Obecné zavaznou
vyhlaskou obce Sazovice ¢. 1/2009, o systému shromazd’ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a
odstranovani komunalniho odpadu, v¢etné systému nakladani se stavebnim odpadem.

V obci je provadén sbér komunalniho odpadu do 110 1 nadob. Pravidelny svoz 1 x za dva tydny je
zajistovan specializovanou firmou. V obci je provadén sbér tfidéného odpadu — skla bilého a barevné-
ho, papiru, plastti a kovového odpadu. Tiidény odpad papir a plasty je odvazen specializovanou fir-
mou 1 x za dva tydny. Odvoz skla je zajistovan specializovanou firmou dle potieby. Mobilni sbér
kovového odpadu je 2 x roéné zajistovan SDH Sazovice. 2 x roéné probiha v mistni ZS sbér papiru.
Ve sbérném dvofe jsou umistény 2 kontejnery pro neskladny odpad. Odvoz neskladného odpadu je dle
potieby zajistovan specializovanou firmou. Odvoz nebezpecného odpadu i jeho mobilni sbér, ktery je
provadén v pfedem stanoveném terminu 2 x rocné, zajist'uje specializovana firma.

Obec Sazovice, spolu s obcemi Machova, Miskovice a Kurovice pfipravuje vybudovani kom-
postarny pro likvidaci bioodpadu formou komunitniho kompostovani. V obci Sazovice budou umi-
stény nafukovaci vaky pro ukladani bioodpadu.
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b) Skladky

Na SZ okraji katastralniho uzemi se v lokalit¢ Mesla nachazi byvala rekultivovana skladka. V
grafické ¢asti izemniho planu (Koordinacni vykres) je vyznacena jako tizemi ekologickych rizik.

¢) Obcanské vybaveni

1. Souéasny stav

Stavajici obCanska vybavenost v Sazovicich neni zcela dostacujici, protoze n€které chybéjici druhy
zakladni obcanské vybavenosti vyzaduji zvySené saldo dojizd’ky (zdravotnictvi, Skolstvi, sluzby ap.).
Ostatni zakladni a vyssi obcanska vybavenost se nachazi prevazné a ve Zlin€ a v Otrokovicich.

2. Navrzené plochy pro obéankou vybavenost

Stavajici disproporce v nékterych druzich OV je mozno feSit transformaci, restrukturalizaci a
intenzifikaci stavajicich zatizeni, ptipadné konverzi stavajicich objektt a ploch. Pfipadna potieba nové
obcanské vybavenosti, resp. jeji opodstatnéni v obci, bude zavislé na spolecenské poptavce, finan¢nich
moznostech a mistnich nebo vnéj$ich podnikatelskych aktivitdich. V tzemnim planu jsou navrzeny
plochy 21 - 24, uréené pro zakladni obCanskou vybavenost bez upiesnujici specifikace konkrétnich
zameru.

Podrobny popis a bilance ploch navrhovanych pro ob¢anskou vybavenost je uveden v kapitole 4,
podkapitole 4.4, oddilu 4.4.1, pism. b) bod 2. Plochy obcanského vybaveni této textové ¢asti Odiivod-
neni.

d) Veiejna prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se v feSeném tizemi obce Sazovice vymezuji vSechny navesni prostory,
ulice, chodniky, vefejna zeletn a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Ulice nebo vefejna prostranstvi budou pri-
marn¢ plnit dopravné komunikaéni funkci, tj. zajiStovat ptistup ke stavebnim objektliim nebo pozem-
kim. Podrobny popis ploch navrZenych pro vefejna prostranstvi je uveden v kapitole 4, podkapitole
4.4, oddilu 4.4.1, pism. b) bod 4. Plochy veiejnych prostranstvi této textové Casti Odiivodnéni.

3.5.5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opati‘eni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin apod.

a) Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti
Resené zemi se naléza témét v bezlesi, s dominantnim zastoupenim orné piidy, minimalnim podi-
lem krajinné zelené¢, siln€ poznamenané intenzivni zemédélskou velkovyrobou.

Podrobny popis koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti je uveden v kapitole 5. Koncepce usporddani krajiny v textové ¢asti Navrhu a
samostatném vykresu B.2.6. Koncepce usporadani krajiny v grafické ¢asti Oduivodnéni, v kapitole 4,
podkapitole 4.4, oddilu 4.4.1, pism. c), bod¢ 2.4. Usporadani zemédélského pudniho fondu a ekolo-
gicka stabilita krajiny této textové Casti Odivodnéni, a také niZze v této podkapitole, oddilu 3.5.11,
pism. d), bod 1. Ochrana a tvorba prirody a krajiny.
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b) Uzemni systém ekologické stability

Podrobny popis vymezeni a navrhu ploch uzemniho systému ekologické stability je uveden nize
v této podkapitole v oddilu 3.5.11, pism. d), bod 2. Uzemni systém ekologické stability, v Kapitole 5.
Koncepce usporadani krajiny v textové ¢asti Navrhu, a také v kapitole 4, podkapitole 4.4, oddilu 4.4.1,
pism. b), bod 7. Plochy zelené prirodniho charakteru této textové ¢asti Odiivodnent.

¢) Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Podrobny popis navrhu opatieni pro zvyseni prostupnosti krajiny a protieroznich opatfeni je uveden
v Kkapitole 5. Koncepce usporadani krajiny v textové Casti Ndvrhu, v kapitole 4, podkapitole 4.4,
oddilu 4.4.1, pism. c), bod¢ 2.4. Usporadani zemédélského piidniho fondu a ekologicka stabilita
krajiny této textové Casti Odiivodnéni, a také nize v této podkapitole v oddilu 3.5.11, pism. b) Vodni
rezim.

d) Rekreace

Podrobny popis rekreacnich aktivit a souvisejiciho cestovniho ruchu je uveden vyse v této
podkapitole v oddilu 3.5.3, pism. ¢) Rekreace a cestovni ruch, a také nize v této podkapitole v oddilu
3.5.11, pism. i) Rekreace.

e) Dobyvani nerostnych surovin

V feseném Uzemi se nenachazi zddny dobyvaci prostor, nebo loziskové izemi nerostnych surovin.
V tzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostid nebo ploch pro jeho
technické zajisténi. Dalsi doplitujici informace jsou uvedeny nize v oddilu 3.5.11, pism. a) Horninové
prostredi a geologie této textové casti Odiivodnéni.

3.5.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

a) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je uvedeno v textové Casti
Navrhu v Kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vietné zdakladnich podminek ochrany krajinného razu (dale jen
kapitole 6 Ndvrhu), podkapitole 6.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (PRZV), stanovené pro jednotlivé typy
ploch, se vztahuji vzdy na vSechny plochy daného typu, tj. na plochy stabilizované (stavové) i plochy
zmén (navrhové).

Stanoveni podminek vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gizemi, v platném znéni, zejména § 3 — 19 a z Katalogu jevii zdvazné metodiky Sjednoceni dUP HKH
2007, kde jsou predepsany jednotlivé PRZV, které mohou byt obsaZzeny v uzemnim planu. Ve
stanoveni podminek PRZV je v hlavnim vyuziti uvedeno pouze jedno vyuziti, tj. pfevazujici funkce a
Vv ptipustném, resp. podminéné ptipustném vyuziti, jsou uvadény ostatni ¢innosti nebo funkce.

Dle ustanoveni § 18 odst. 5 platného stavebniho zakona v nezastavéném vizemi Ize v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospo-
darstvi, tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastruk-
turu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkii,
a ddle takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklisticke stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra.
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Uvedené stavby, zarizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vietné
oploceni, Ize v nezastavéném vizemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace
vyslovné nevylucuje.

V feseném Uizemi se nachazeji stabilizované dostatecné dimenzované plochy zemédélské vyroby
umoziujici dal$i intenzifikaci, takze v ndvrhu izemniho planu neni v podminkach pro vyuziti PRZV v
nezastavéném uzemi, S vyjimkou vymezenych ploch Z.1, ptipustné dal§i umistovani staveb a zafizeni
pro zemédélstvi. Vzhledem k absenci zdroji nerostnych surovin neni rovnéz pfipustné umistovani
staveb a zafizeni pro tézbu nerostd. S ohledem na stabilizovany silni¢ni dopravni skelet, dostate¢nou
sit’ stavajicich zpevnénych tcéelovych komunikaci, charakter uzemi a schvaleny Pldn spolecnych
zarizeni zpracovavané Komplexni pozemkové upravy v k.. Sazovice, neni v nezastavéném uzemi
pripustné umist'ovani staveb a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury. Ohledem na stavajici rekreacni
potencial feSeného uzemi (viz vySe podkapitola 3.5, oddil 3.5.3, pism. ¢) Rekreace a cestovni ruch
neni v nezastavéném tzemi, S vyjimkou cyklistickych stezek, pfipustné umistovani staveb a zafizeni
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

V nezastavéném uzemi lze, az na vyjimky uvedené v podminkéach pro vyuziti PRZV, umist'ovat
zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, jakoZ i vefejnou technickou infrastrukturu,
ktera svym charakterem a provedenim neznemozni dosavadni uzivani a vyuziti téchto ploch.

V Casti nazvané Vymezeni pojmii je definovan pojem zemédeélska stavba:

a) stavba pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m* zastavéné plochy a do 5 m vysky,
S moznosti podsklepeni. Tyto stavby jsou uréeny pro umistovani ve vymezenych plochach
zemédélskych specifickych (index plochy Z.1), které zpravidla pfimo navazuji na plochy obytné
zastavby a jsou vyuZzivany pro drobnou zemédé€lskou produkci ve formé& malovyrobné obhospo-
dafovanych ploch ZPF (zahrady, maloplo$né sady, zahumenky). Podkladem pro stanoveni
prostorovych parametri (maximalni pfipustnd plocha a vyska staveb) bylo ustanoveni § 103
stavebniho zdkona odst. 1, pism. e) bod 2, pficemz s ohledem na charakter a polohu vymezenych
ploch v k.a. Sazovice, byly pouZity parametry stanovené v ptuvodnim znéni zakona platném do
31.12.2012, protoZe soucasné parametry - dle vymezeni od 01.01.2013: stavba o jednom nadzem-
nim podlazi do 300 m? zastavéné plochy (napk. stavba o pidorysnych rozmérech 10 x 30 m odpovi-
dajici ¢tvrtinové rozloze byvalych kravinu K96) a do 7 m vysky (standardni vyska rodinného domu
zastieSeného sedlovou stiechou se sklonem cca 40 stupiiti), bez podsklepeni - nejsou s ohledem na
vymezeni (lokalizaci) ploch Z.1, krajinnou matrici a morfologii terénu akceptovatelné a jejich
ptipadna aplikace by ptedstavovala vysokeé riziko naruSeni urbanni a krajinné struktury i krajinného
razu feSeného tzemi.

b) stavba pro chov hospodarskych zvirat, skladovani produktii Zivocisné vyroby, pripravu a sklado-
vani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a posklizinovou upravu produktii rostlinné vy-
roby, skladovani a pripravu prostredkii vyzivy, pripravkii na ochranu rostlin a rostlinnych produkti
a pro zemédélské sluzby. Vymezeni tohoto pojmu (definice) vychazi z ust. § 3, pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, V platném znéni.

V ¢asti nazvané Vymezeni pojmii je definovan také pojem prostorové usporadani vizemi. Zékladem
pro vymezeni tohoto pojmu je tfirozmérny prostor, ktery je mozné popsat tremi rozméry (kartézska
soustava soufadnic). Pfedméty ve trojrozmérném svété maji objem. Prostorovym uspofadanim tzemi
se pro ucely tohoto tzemniho planu rozumi prostorova struktura uspofadani zemi a zastavby, ktera je
kombinaci tfi zakladnich parametrt: 1) plochy (pidorysu) - se stanovenim maximalni zastavénosti
plochy konkrétnim objektem, resp. charakteru ptdorysného uspofadani — pidorysné zonace (napf.
zastavba blokova, solitérni, rozvolnéna venkovska, rozptylena, ad.), 2) vysky - se stanovenim maxi-
malni vySky objektu (objekttr), resp. vySkové zonace zastavby (napf. jednopodlazni, nizkopodlazni -
do 4. NP apod.) a 3) objemové zonace zastavby - objemového charakteru zastavby (napt. maloobje-
mova — rodinné domy; sttedn¢ objemova — bytové domy; velkoobjemova — rozsahlé obytné komplexy,
nakupni stfediska typu hypermarket, vyrobni haly, skladové komplexy apod.). VySe uvedené zakladni
parametry je mozno vzajemn¢ kombinovat, pti¢emz ale vzdy musi vyjadfovat (vymezovat) prostorové
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uspotadani zastavby v tfidimenzionalnim prostoru. Z toho je patrné, Ze pro prostorové uspotradani
zastavby neni mozno pouzit samostatné napt. jen ploSny nebo vySkovy parametr.

b) Stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného
razu je uvedeno v kapitole 6 Navrhu, podkapitolach 6.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani
a 6.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu.

1. Struktura a charakter osidleni a obytné zastavby

Svou polohou se Sazovice nachdzeji na handcko-slovackém pomezi, na jihovychodnim okraji
hanackého regionu sousediciho s valasskym regionem. Dle typologického rozdéleni byly Sazovice
typem névesni vsi s tratovou pluzinou. V sou€asnosti ma zastavba ulicovy charakter s hlavni ulicovou
podél prijezdné silnice. Vlastni zastavba ma relativné kompaktni charakter a jejim zakladem je
puvodni historické jadro obce a navazujici dil¢i ulicovky. Zastavba byla modifikovana terénnim

reliéfem, ktery zde vytvari nepfili§ Sirokou udolni nivu. V centru obce je rozsifena naves s fadovou
zastavbou, ktera na severni jizni a zapadni strané pfechazi v rozvolnénou solitérni zastavbu.

Centrum si doposud zachovava ¢asteéné pivodni vyraz, nova vystavba uplynulych cca 30 let na
zapadni stran¢€ obce v centru u sportovniho arealu, nese vyrazné prvky regulace, planovitosti a ¢asto i
stereotypnosti. Zastavéné uzemi je z vychodni a zdpadni strany ¢astecné¢ lemovano prstencem zahrad,
sadi a zahumenkd, které ptechazeji do intenzivné obhospodafovanych celkii orné pidy. Na jizni a
severni strané je zastavba oteviena a orna ptida dosahuje az k ni. Na zapadnim a jihozapadnim okraji
zastavéného izemi se nachéazeji dva vyrobni arealy, pricemz aredl zivociSné vyroby, umistény na
zapadni strané, je v pfimém dotyku se zastavbou. Sazovice si, pfes Cetné negativni zasahy, uchovaly
dodnes raz a kouzlo starych handckych vesnic. Tento charakter je dan hlavné frontami k sobé
ptifazenych usedlosti se sypkou v patfe nebo podkrovi. Poruseni této fronty rozbiji urbanistickou
uzavienost obce. Nova vystavba rodinnych domkt v 70. a 80. letech, kterd byla realizovana na zakla-
dé Seznamu pozemkii pro vystavbu rodinnych domkii, znamenala v nékterych lokalitach necitlivy
zasah do urbanistické struktury. Zaroven vsak doslo i ke zmén¢ meéftitka a ke zvySeni celkové hladiny
zastavby, coz vedlo ke vzniku disproporci v klasické zastavbé obce, ve vztahu pidorysu zastavby a
jednotlivych hmot objektd. Charakteristickym prvkem plvodni zastavby je pfifazovani jednotlivych
objektd stity k sob&. U nové zastavby toto pravidlo jiz neni dodrzovano, takze se mezi fadovou
zastavbou objevuji cizi solitéry. Vyssi ekonomicka tiroven a piiznivé moznosti vystavby zptsobily
vizualni pterod vesnice, kterd tak Castecné ztratila svou identitu a zaméfila se na anonymni uniformitu
meéstského a ptiméstského charakteru vystavby a bydleni.

2. Pozadavky na novou zastavbu

Nova zastavba musi vychazet z charakteru plivodni a musi byt pfizpisobena okolni zastavbé
(princip kontinuity zastavby). Zvlastni diraz musi byt pfi umistovani novych objekti kladen na
podlaznost zastavby, objem objektd, zastavéni pozemku, tvar a krytinu stfechy. Nové umistovana
vystavba by méla byt pfevazné jednopodlazni, v odivodnénych piipadech, zejména s ohledem na
okolni zastavbu je ptipustna i dvoupodlazni zastavba. Stavby mohou byt podsklepeny, zastieseni —
V navaznosti na okolni zastavbu — preference sedlovych, ptipadné valbovych stiech se sklonem cca 35
az 45 stupnu.

Pfi umist'ovani a povolovani nové vystavby je tfeba vychazet z nasledujicich zasad:

e ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych vazbach pied pronikanim cizorodych

vliv,

e pii umistovani staveb, které mohou krajinny raz vyrazné€ narusit, vzdy provadét posouzeni dopadu
stavby na krajinny raz,

e neumistovat nové stavby na pohledové horizonty, na exponované polohy, respektovat ptivodni
charakter plidorysného uspoiradani,
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stanovit podminky pro realizaci nové vystavby tak, aby nenarusovala svym vzhledem raz
zastavéného Uzemi obce a nevytvarely negativni vizualni dominanty, upfednostiiovat ty stavby,
které svym charakterem harmonizuji s okolim,

upfednostnit moznost pfestavby, rekonstrukce nékterych objekti pted novou zéastavbou.

3.5.7. Vymezeni ploch, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti Gzzemni
studii

V uzemnim plédnu nejsou vymezeny zddné plochy s povinnosti zpracovani izemni studie.

3.5.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

a) Veiejné prospésné stavby

Uzemnim planem jsou vymezeny veifejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu (ucelové

komunikace) a technickou infrastrukturu (elektrické vedeni VN, kanaliza¢ni sbérace, hraze poldru a
zachytné ptikopy).

Uzemnim planem jsou jako vefejné prosp&sné stavby vymezeny:

Ucelova komunikace (plocha 40) zajistujici pijezd k hrazi suchého poldru
Ucelova komunikace (plocha 41) zajistujici pifjezd k hrazi suchého poldru
Vedeni vysokého napéti (plocha 27)

kanaliza¢ni sbérace v&etné objektli na stokové siti (plochy 52, 68 - 72)

hraz suché reten¢ni nadrze (plocha 25), urena pro realizaci zachytného poldru N8
hraz suché reten¢ni nadrze (plocha 26), urena pro realizaci zachytného poldru N7
zachytné ptikopy extravilanovych vod (plochy 43, 44, 47)

b) Veiejné prospésna opatieni

Uzemnim planem je jako vefejné prospé$né opatieni vymezena plocha 54, ktera je zpfesnénym

zamérem ze ZUR ZK (regionalni biokoridor RK 1586-Hrabtivka — Hieben [PU164]) a je uréena pro
doplnéni chybéjiciho lokalniho biocentra Dolni travnik, vlozeného do vyse uvedeného regionalniho
biokoridoru. Navrzena plocha 53, je ur¢ena pro realizaci lokalniho biocentra Kréma.

3.5.9. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné vefejné prospé$né stavby ani vefejna prostranstvi, pro

které 1ze uplatnit predkupni pravo.

3.5.10. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zakona.
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3.5.11. Vyhodnoceni piedpokladanych disledku tohoto ieSeni, zejména ve vztahu
K rozboru udrzitelného rozvoje izemi

a) Horninové prostiredi a geologie

Podle mapy radonového rizika (1:50 000) se feSené tizemi obce Sazovice nachdzi v pfechodném
radonovém indexu (3. stupeni z 5). Podrobné posouzeni radonové rizikovosti v jednotlivych lokalitach
vyzaduje pfima méfeni objemové aktivity radonu v detailnim méfitku, pro konkrétni plochy a stavby,
ktera budou provedena v navazujicich stavebné spravnich fizenich.

V feseném Uzemi obce Sazovice se nenachazi zadny dobyvaci prostor, nebo loziskové uzemi
nerostnych surovin. Resené izemi neni poddolovéano. V fizemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy
pro tézbu nerostnych surovin.

V k.. Sazovice se dle UAP ORP Zlin nachazi dvé evidovana tizemi s pasivnimi sesuvy (ostatni
sesuvna uzemi). Navrzené feSeni se dotyka vychodniho okraje svazného tizemi, které je lokalizovano
SZ od obce. Jedna se o navrzenou plochu 1, ur€enou pro individualni bydleni. Jedna se o zapracovani
konkrétniho pozadavku vlastnika pozemkl. Podminkou pro stavebni ¢innost v této ploSe musi byt
zpracovani hydrogeologického posudku pro jednotlivé stavby. Druhé svazné tizemi se nachdzi na SV
okraji katastru a je vyuzivano jako ZPF.

b) Vodni reZim

1. Soucasny stav

Hlavnim recipientem katastralniho izemi Sazovice je vodni tok Rackova (IDVT 10200098) —
pravostranny piitok vodniho toku Dievnice, ktery protéka katastralnim izemim ve sméru sever — jih,
sttedem zastavéného uzemi obce. Vodni tok Rackova je pii pritoku zastavénym tzemim obce
Sazovice upraven, tvar koryta je lichobéznikovy, sklon svaht 1:1 - 1:1,75, se zatravnénymi bichy.
Upravy vodniho toku Rackova byly provadény v 30. letech minulého stoleti.

Vodni tok Rackova (IDVT 10200098) a bezejmenny pravostranny piitok Rackové (IDVT
10193387) jsou ve spravé Lesu Ceské republiky, s.p., sprava tokti — oblast povodi Moravy se sidlem
ve Vseting.

Pravostranny piitok Rackové vodni tok Machovka (IDVT 10192050) s bezejmennymi pravo-
strannymi pfitoky (IDVT 10193990 a IDVT 10440513) a bezejmenné levostranné pfitoky Rackové
(IDVT 10206559 a IDVT 10195463) a bezejmenny levostranny piitok Rackové (IDVT 10196205)
s levostrannym bezejmennym pfitokem (IDVT 10188805) jsou ve spravé Povodi Moravy, s.p. Brno,
zavod Stfedni Morava Uherské Hradisté, provoz Zlin.

Spravei vodnich toktit mohou pii vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemkl, uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku a to
nejvyse v Sifce do 6 m od biehové ¢ary. Spravci vodnich tokl neuvazuji s zddnymi upravami vodnich
tokli vyjma b&zné udrzby, ktera spociva v CiSténi dna koryt upravenych usekti vodnich toki a
V probirce bfehovych porost.

Vodni toky, které se nachazeji v katastralnim tzemi Sazovice, maji ptirozené rozkolisané pritoky.
Nejvice vody obvykle odtéka v ¢asn€ jarnim obdobi, nejméné koncem léta a na podzim. Vyrazna je
bezprostiedni zavislost na srazkach a to zejména v obdobich nizkych prutokd (pfivalové srazky se
projevuji okamzitym vyraznym zvySenim prutokl, déletrvajici obdobi beze srazek vede Casto u
drobngjsich tokl az k vyschnuti koryt.

U vodnich toku, protékajicich katastralnim uzemim Sazovice, nejsou stanovena zaplavova tzemi.
Témeéi kazdoro¢né dochazi v povodi vodniho toku Rackova a jeho pfitokti k povodhovym staviim,
které zptisobuji Skody na majetku obcani, obce a statu, dochazi ke splachim pudy a k zanaseni koryt
vodnich tokd. V katastralnim uzemi Sazovice je svazité, zeméd€lsky obdélavané izemi, kde dochazi
pii piivalovych destich nebo tani snéhu k rychlému zaplnéni koryt vodnich toki. K vybiedeni dochazi
ve dvou vlnach — nejdfive je zastavéné uzemi obce zaplaveno z okolnich pozemkl a po t¢ do obce
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dorazi povodiiovy pritok z horniho povodi potoka Rackova. Protoze vodni toky a jejich pfitoky
protékaji pfimo zastavénym uzemim obce a navic je v obci i jejich soutok, nastavaji v obci povodiiové
stavy 1 ne¢kolikrat za rok. Voda vybiezuje v zastavénych ¢astech obce a zaplavuje domy, zahrady a
podemila komunikace. Velké mnozstvi splachi se potom projevuje silnou erozi na zemédélskych
pozemcich. Povodiiovy pritok devastuje koryto a zaplavené nemovitosti pii vybfezeni.

Vzhledem k témto skute¢nostem ma Pozemkovy tfad Zlin ptipravenou studii Vodohospodarské
posouzeni povodi potoka Rackova a pritokii Zidelnd, Zeranovka, Machovka a povodi Miskovického
potoka, k.u. Sazovice, Myslocovice, Lechotice, Rackova, Dolni Ves, Lukovecek, Zeranovice (JV projekt
VH, s.r.o. a Terra projekt; 11/2009), kterd navrhuje jednak protierozni opatieni (opatieni organizacni,
agrotechnicka a opatfeni technickd), kterd maji zamezit degradaci a ztratu produkéni schopnosti pid a
zaroven snizit rychlost odtoku a dale navrh protipovodnovych opatfeni. V feSeném Uzemi obce
Sazovice je navrZzena Upravu vodniho toku Rackovd a to v jiznim okraji katastralnitho tzemi —
Zpevnéni paty svahu, dievéné prahy a Upravu vodniho toku Machovka — dfevéné prahy, zvySeni
nivelety, odstranéni natrzi. Vychodné od zastavéného tzemi obce jsou navrhovany dva suché poldry:
poldr N7 na bezejmenném levostranném piitoku vodniho toku Rackova IDVT 10206559) a poldr N8
na bezejmenném levostranném pfitoku vodniho toku Rackova IDVT 10195463). Jedna se o mista s
vyraznym chodem splavenin, tato mista jsou velmi ¢asto postihovana povodnémi v pfipadé vyskytu
privalovych srazek.

Obec Sazovice ma vypracovanou studii ,,Navrh protierozni a protipovodiiové ochrany v k..
Sazovice* (Dumbrovsky, M.; 02/2009), ktera na plochach rozhodujicich z hlediska tvorby povrcho-
vého odtoku ohrozujiciho zastavéné izemi obce a dale na erozné ohrozenych pozemcich navrhuje
opatieni komplexni ochrany a organizace povodi s cilem ochranit zastavéné izemi obce Sazovice pred
nepiiznivymi G¢inky povrchového odtoku. Soucasti navrhovaného feseni protierozni a protipovodiiové
ochrany v kombinaci s ostatnimi prvky komplexni ochrany povodi byly navrzeny i suché ochranné
nadrze na bezejmennych levostrannych pfitocich vodniho toku Rackova (navrhované rovnéz ve vyse
uvedené studii Vodohospoddiské posouzeni povodi potoka Rackova a pritokii Zidelnd, Zeranovka,
Machovka a povodi Miskovického potoka, k.u. Sazovice, Myslocovice, Lechotice, Rackovd, Dolni Ves,
Lukovecek, Zeranovice), které budou slouzit k akumulaci, retenci, retardaci a infiltraci povrchového
odtoku a k usazovani splavenin.

2. Navrhované reseni

K zamezeni negativniho ovliviiovani kvality povrchovych i pozemnich vod, je navrzena koncepce
odkanalizovani celého feseného uzemi, ktera je v souladu se schvalenym Pldanem rozvoje vodovodii a
kanalizaci Zlinského Kraje. Navrzené feSeni je podrobné popsano vyse vV podkapitole 3.5, oddilu 3.5.4.,
pism. b) Technicka infrastruktura — odkanalizovani této textové Casti Oduvodnéni. Realizaci navrze-
ného rozvoje (urbanizaci) izemi nesmi dojit ke zhorSeni kvality podzemnich vod, obzvlast’ téch, které
jsou zdroji pitné vody.

e Navrzeny regulativ (stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti) pro vod-
ni plochy a toky (WT) umoziiuje ve vhodnych usecich vodnich tok realizaci malych retencnich
nadrzi s cilem zlepseni vodnich pomérl v krajiné a zadrzeni ptivalovych srazek

e V souladu se studii Vodohospoddrské posouzeni povodi potoka Rackova a pritokii Zidelnd, Zera-
novka, Machovka a povodi Miskovického potoka, k.u. Sazovice, Myslocovice, Lechotice, Rackova,
Dolni Ves, Lukovecek, Zeranovice jsou navrzeny dva suché poldry, resp. dvé plochy pro hraze su-
chych poldru a soucasné jsou vymezeny jejich retencni plochy (plochy urcené k rozlivu povodné.)

e Na bezejmenném levostranném pfitoku vodniho toku Rackova IDVT 10206559 je navrZena plocha
technické infrastruktury 26, uréena pro realizaci hraze suchého poldru N7 a na bezejmenném levo-
stranném pfitoku vodniho toku Rackova IDVT 10195463 je navrzena plocha technické
infrastruktury 25, urcend pro realizaci hraze suché¢ho poldru N8.

e Dalsi protierozni a protipovodiiova opatieni budou realizovana dle zpracovavané pozemkové
upravy.

e Z dokumentace Pldan oblasti povodi Moravy a Dyje pro katastralni uzemi Sazovice nevyplynula
Zadna navrhovana opatteni.
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¢) hygiena Zivotniho prostiedi

1. Ovzdusi

Dne 7.11.2005 bylo usnesenim Rady Zlinského kraje ¢. 0886/R22/05 schvaleno nafizeni kraje ¢.
1/2005, kterym se vydava Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifi¢itého, oxidd dusi-
ku, té€kavych organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Zlin-
ského kraje. Z vyse uvedenych programi nevyplyvaji zddné pozadavky na feSeni nebo zapracovani.
Dle analyz se obec Sazovice nenachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, pfestoze zde
v minulosti doslo k piekro¢eni imisniho limitu PMyq.

V obci se nachézi jediny vét§i zdroj zneciStovani ovzdusi, jimz je farma zemédéelské zivocisné
vyroby specializovand nyni na chov vepid. V aredlu farmy jsou umistény i pomocné objekty zivocisné
vyroby, tj. nestajové objekty souvisejici s chovem zvitat, majici vliv na ¢istotu ovzdusi. Pro zlepSeni
kvality ovzdusi bude tieba piisné dodrzovani technologické kazné€ pti nakladani s zivo€isnymi odpady.
Pro farmu Zivoc¢isné vyroby v lokalit¢ Vrblivky bylo vyhlaseno pasmo hygienické ochrany (PHO),
které piivodné tvoiil oval o poloméru 360 m. Ve smyslu izemniho rozhodnuti UR &. 42/Sazovice,
vydaného dne 16.11.1998, &j. SU 3973/98/Pf stavebnim ufadem Utadu mésta Zlin, bylo pasmo
hygienické ochrany zmenseno a nyni je vymezeno kruznici opsanou od emisniho stfedu o poloméru
325 m. Ve vyhlaseném PHO, nebo jeho Casti, jsou ve smyslu pozadavkil vlastnikti pozemki navrzeny
plochy pro individualni bydleni 14 a 15. Do navrzené plochy 15 zasahuje PHO jen okrajové, naproti
tomu témeéi cela navrzend plocha 14 lezi uvnitt PHO. Obdobné jsou PHO dotleny cela navrzena
plocha obc¢anské vybavenosti 24 a vice nez polovina navrzené plochy smiSené vyroby 29.

Mistnimi zdroji znecisténi jsou lokalni topidla na tuha paliva. Pro zlepSeni kvality ovzdusi bude
nutno prevést zbyvajici domacnosti na zemni plyn. Cast obytného tizemi podél silnice II1. t¥idy, ktera
prochazi obci, je zatizena imisemi ze silnicni dopravy. Plochy navrzené pro bydleni, obcanské
vybaveni a vyrobu by mély byt plynofikovany, takze jejich realizaci by nemélo dochazet ke zhorso-
vani kvality ovzdusi. Pti ostatni ¢innosti v izemi (napf. pfi umistovani novych provozoven) musi byt
V navazujicich spravnich fizenich zajisténa a ucinéna takova opatfeni, aby nedochdzelo ke zvySovani
emisni zatéze v izemi.

2. Vlivy dopravy

Zastavénym uzemim obce prochazi silnice 111/438 29, ktera je zdrojem zatézi ze silni¢ni dopravy.
Vyhledové by meély byt negativni vlivy dopravy (emise, hluk) eliminovany formou stavebnich a
dispozi¢nich opatfeni v ramci jednotlivych objektd situovanych podél silnic.

3. Hluk

a) Dopravni zatéz

Podkladem pro ur¢eni dopravni zatéze jsou vysledky "Celostatniho s¢itani dopravy na silni¢ni siti v
roce 2010", které provadéla brnénska pobocka Reditelstvim silnic a dalnic Ceské republiky. S&itani
bylo provedeno na silnici I11/438 29 na scCitacim stanovisti 6-5189 Tecovice — jih.Pro sledovany rok
2030 byly pouzity piepoétové koeficienty dle TP 225 Progndza intenzit automobilové dopravy
(07/2010) pro silnice II. a III. tfidy - T = 1,05, O = M = 1,43.

Tab. B.1. Ro¢ni primérna denni intenzita za 24 hod (RPDI) v roce 2030

silnice stanovisté Rok T (@] M S Ng n,
2010 673 3062 48 3783 220 33
I11/438 29 6-5189 2030 707 4379 69 5155 300 45

Tab. B.2. PouZité symboly v tab. B.1

T | Tézka motorova vozidla a piivésy S | Soucet v§ech motorovych vozidel a privési za 24 hod.
O | Osobni a dodavkové automobily Ng | Primé&rné denni hodinova intenzita (06 - 22 hod.)
M | Jednostopa motorova vozidla n, | Pramérna noéni hodinova intenzita (22-06 hod.)
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b) Vypocet hluku z dopravy

Hluk ve vné&jsim prostiedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. a vyhlasky ¢.
523/2006 Sbh., kterou se stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazateld, jejich vypocet, zakladni poza-
davky na obsah strategickych hlukovych map a ak¢nich planti a podminky ucasti vefejnosti na jejich
ptipravé (vyhlaska o hlukovém mapovani). Nejvyssi ptipustné hodnoty hluku (mezni hodnoty) jsou
stanoveny timto predpisem.

1. Denni doba

e pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostorut ..........c.cceevrvrivernnnne. +5dB
e v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je ptevazujicia v o. p. drah ........c..cccene +10 dB
e "stara hlukova zatéz" z pozemnich KOMUNIKaCT ........cceoviiiiiiiiiiic e +20 dB
2. No¢ni doba
LI 1o o301 4 o) o PP PP PR -10dB
e 1n0oc¢ni doba pro hluk Ze ZEIEZNICE .........cceiiiiiiiiiiieii e -5dB
e pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostorut ..........c.cceeevvvrvereenne. +5dB
e v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevazujici a v o. p. drah .......cccccovenee. +10 dB
e "stara hlukova zatéz" z pozemnich KOMUNIKact ........ccccceveiiiieiiiiieee e +20 dB

Pro vypocet hluku ve vnéj§im prostiedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani
sidelnich utvart z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz znéni z
roku 1991 bylo novelizovano v ramci Programu péée o Zivotni prostfedi MZP v listopadu 1995. Na
zaklad€ této smérnice byl zpracovan vypoctovy postup HLUK+, ktery umoziluje modelovat na
pocitaci hlukovou situaci, pocitat hladiny hluku v jednotlivych bodech a vykreslovat izofony hluku v
zadanych vyskach pfi detailnim postupu. V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt piekrocena
hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalsi korekce, coz v ptfipad¢ Zeleznice
predstavuje 60 dB v denni a 55 dB v no¢ni dobé v ochranném pasmu drahy, u hlavnich komunikaci
piedstavuje 60 dB v denni a 50 dB v nocni dobé€. Nejvyssi ptipustna ekvivalentni hladina hluku Laeq
pro budovy bydleni, stanovena podle Natizeni vlady CR ¢&. 272/2011 Sb. "O ochrané zdravi pied
neptiznivymi ucinky hluku a vibraci", ze silni¢ni dopravy je pro feSené uzemi obce Sazovice podél
silnice III. tfidy:

e denni doba (06 - 22 hod) ......... 60 db(A)
e nocni doba (22 - 06 hod) ......... 50 db(A)

V piipad¢ stavajici zastavby lze pfi stanoveni hlukovych limiti pouzit i korekci pro starou hluko-
vou zatéz v rozsahu navyseni limith o dalSich 10 dB (A) — nelze pouzit u nové zastavby po roce 2000.
Pro vypocet hluku ze silni¢ni dopravy se pouzije vypoctova rychlost 50 km/hod. Hluk je pocitan v
zastavéném tizemi pro pohltivy terén a rok 2030.

Tab. B.3. Hluk ze silni¢ni dopravy

d
Usek doba | sklon n F, F, Fs X Y 50 60
den <2 300 1,85 1,06 1 588 67,7 - 12,5
111/438 29
noc <2 45 1,85 1,06 1 88 59,5 15 -
11/438 29 den <4 300 1,85 1,21 1 672 68,3 - 13,5
noc <4 45 1,85 1,21 1 101 60,1 16 -

Tab. B.4. PouZité symboly k tabulce ¢. B.3

= Faktor vlivu rychlosti dopravniho proudu a % podilu v Hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy
! | nakladnich vozii vozovky

F, | Faktor vlivu podélného sklonu nivelety komunikace n | Pramérna hodinova intenzita (den, noc)

F | Faktor vlivu povrchu vozovky dsy | Hranice uzemi, v némz Lagq > 50 dB (A)

X | Vypoctova veli¢ina Laeq | Ekvivalentni hladina hluku
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¢) Vyhodnoceni a zavéry

Z uvedeného vyplyva, ze podél silnice 111/438 29 muze byt ¢ast obytné zastavby zasazena nadli-
mitnim hlukem. Uvedené si vyzadéa ptfesné meéteni hlukovych hladin a z nich odpovidajicich proti-
hlukovych opatieni.

Vlastnim provozem navrzené obytné zdstavby nedojde ke zvySeni hlukové zatéze v tzemi. Pfi
provozovani vyrobni ¢innosti Ve stavajicich i navrzenych plochich vyroby musi byt ucinéna takova
opatfeni, aby nedochazelo ke zvySovani hluku v Gzemi a prekraCovani maximalni ptipustné hladiny
hluku.

d) Ochrana piirody a krajiny

1. Ochrana a tvorba pfirody a krajiny

V feseni uzemniho planu jsou plné respektovany limity vyplyvajici ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny (ochrana vodnich toki a ploch, tzemni systém ekologické stability krajiny -
USES), zékona o ochran¢ zivotniho prostiedi a dalSich zakonnych ptredpist.

Je navrzeno integralni provazani vSech prvki zelené¢ v ndvaznosti na stavajici segmenty zelen¢,
prvky USES. Tato zakladni sit by méla plnit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt
postupné navazana dalsi dil¢i opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability izemi. Realizace
navrzenych opatieni by méla mit i kladny vliv na krajinny rdz. Zména méfitka struktury krajinné
mozaiky, zvySeni diverzifikace agroceno6z, zvyseni ochrany proti vodni i vétrné erozi, apod.

Vzhledem k tomu, Ze se navrzené feSeni dotykd zejména nezastavéné Casti feSeného tizemi, bude
mit pozitivni vliv na vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi véetné zvySovani jeho kvality, a soucas-
n¢ nijak negativné neovlivni hospodaisky ani socialni rozvoj. Podrobny popis feSeni ochrany pfirody a
krajiny je uveden v kapitole 5. Koncepce usporadani krajiny v textové ¢asti Navrhu.

2. Uzemni systém ekologické stability (USES)

a) Zakladni vychodiska a §irsi vztahy

_ Zakladnim podkladem pro tvorbu USES v zajmovém tzemi byl UTP nadregiondini a regiondlni
USES CR (Spole¢nost pro zZivotni prostiedi, spol. s r.0., Brno, 1996).

Dle UTP Nadregiondlni a regiondlni USES CR probih4 zapadné od feSeného tizemi - Vv §iroké nivé
feky Moravy - hlavni nadregionalni osa Pomoravi, zde reprezentovana dvéma nadregionalnimi
biokoridory (K 142 — Chropynsky luh — Soutok s vlozenymi biocentry Chropyrnsky luh, Filena, Pod
Dubovou, ...) a vychodné od feSeného uzemi dalsi trasa nadregionalniho biokoridoru (K 152 —
Kostelecké polesi — Hlubocek s vloZzenymi biocentry ...Lipina, Lukovecek, Hrieben, ...). Severné, blize
k feSenému uzemi, probiha ve sméru zapad - vychod, po hiebenu Mladcovské vrchoviny, trasa
regionalnich biokoridord, vychazejici z Pomoravni nivy, kterd spojuje biocentra regiondlniho vyznamu
(RBC) Tlumacovsky les - Hrabiivka (RK 1585); Hrabuivka- Hieben (RK 1586); Hieben - U osilka
(RK 1587). U Frystacké prehrady se trasa rozdvojuje. Severnim smérem pokracuje trasa
nadregionalniho biokoridoru, ktera prechazi v nivé Lukovského potoka po vychodnim okraji Frystacké
brazdy a propojuje RBC U Osilka s RBC Veld. Odtud pokracuje severnim smérem k RBC Solisko.
Tato trasa reprezentuje normalni hydrickou fadu. U RBC Hrabiivka dochazi ke kiizeni dvou tras
regionalnich biokoridord. Jednou z nich jsou jiz vySe uvedené RK 1585 a RK 1586. Jizn¢ z RBC
Hrabuivka vybihda RK 1582 (Hrabiivka - Prusinky), severné potom RK 1581 (Hrabiivka — Na skdle) a
RK 1580 (Na skale - Lipina). Ob¢ posledni uvedena regionalni biocentra jsou chybéjici, se stavajicim
zékladem. Z vyse uvedeného UTP a ze ZUR ZK vyplynul pro fesené uzemi obce Sazovice nasledujici
pozadavek, ktery je zapracovan do navrzeného feseni:

e vymezeni dil¢i Easti regionalniho biokoridoru RK 1586-Hrabiivka — Heben) [PU 164]°.

8 Ozna&eni dle ZUR ZK
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b) Navrh lokalniho izemniho systému ekologické stability

Na vyse uvedeny nadregionalni a regionalni USES hierarchicky navazuje lokalni USES, ktery ma v
celém systému ekologické stability specifické postaveni. Stabilizaénim plsobenim biocenter,
biokoridort a interakénich prvkl na okolni ekologicky méné¢ stabilni izemi zabezpecuje provazanost a
funké&nost celého USES. Tato sit’ ekologicky stabilizujicich segmenti krajiny je zékladnim kamenem
vysSich systému a zaroven plni i funkei genetické zasobarny ke spontannimu uchovavani regiondlniho
genofondu volné Zijicich organismu.

Navrh feseni USES vychazi z Oblastniho generelu USES okresu Zlin - mimo CHKO BK (zpra-
covatel Arvita P spol. s r.o.; 2000), zérovet respektuje a je v souladu s UTP NR R USES ZK Zlinského
kraje (Arvita P spol. sr.0.,2003) a ZUR ZK.

Trasa regionalniho biokoridoru RK 1586 (Hrabtivka - Hfeben) prochdzi za hranici feseného uzemi
v k.. Mysloc€ovice, HostiSova a Rackova. V této trase je navrzeno lokalni biocentrum (LBC) Dolni
travnik, vymezené z vét§i €asti na sousednim k.. MysloCovice, mensi ¢ast byly vymezena také na
severnim okraji k.u. Sazovice (navrzena plocha 54). Biocentrum je chybéjici s vyjimkou malé stavajici
enklavy zelené, ktera bude vyuzita jako zaklad biocentra. Z tohoto biocentra vybihd v nivé potoka
Rackova lokalni biokoridor spojujici biocentrum Dolni travnik s dal§Sim chybéjicim biocentrem
Kréma, které je navrzeno za jihozapadnim okrajem obce Sazovice (navrzena plocha 53). Tento
biokoridor, ktery probiha zastavénym uzemim obce Sazovice, je az na maly Gsek na jiznim okraji
zastavéného uzemi, nefunk¢ni a bude nutno provést jeho vytvoreni formou vysadeb. Z navrzeného
LBC Krcéma vybiha v nivé Rackové vymezeny a funkéni biokoridor, spojujici navrzené LBC Kréma S
dal$im navrzenym LBC v k.. Tecovice.

Pro posileni kostry ekologické stability jsou navrzeny liniové interakéni prvky krajinné zelené.
Jedné se ptedevsim o doplnéni a propojeni soucasnych prvka a ploch krajinné zelené¢ a mély by mit
zejména protierozni a krajinotvorny charakter.

3. Krajinny raz

a) Charakter FeSeného izemi

Zajmové uzemi lezi v prostoru Zlinské vrchoviny a tvofi jej mozaika zéakladni intenzivné
vyuzivané antropogenni krajiny s hodnotnymi segmenty puvodni struktury pozemkd a osidleni.
Katastralni uzemi obce Sazovice lze na zakladé charakteru jeho krajinné struktury zaradit do kategorie
zem&delské krajiny polni se sady v pahorkatinach a nizsich vrchovinach. Jedna se o uzemi s vysokou
intenzitou velkoplo$ného zemédélského vyuzivani Gzemi. Na zemédélské pudé doslo scelovanim
pozemkl a vznikem blokd zemédélské pidy nadmérné velikosti k naruseni harmonického métitka
krajiny a k setfeni Zadouci drobné krajinné mozaiky a tim i ke sniZeni ekologické stability tohoto
uzemi. Presto hlavné diky zvinénému terénu zde neplisobi zeméde€lska krajina fadné. Prirozenou
pfechodnou zénu mezi sidlem a okolni krajinou zde tvofi zahrady a zahumenky s ovocnymi stromy,
ptesto je zde hranice ponékud ostra.

b) Vyhodnoceni krajinného razu i-eSeného uzemi

1. Pfirodni charakteristiky

e obec lezi v Gdolni poloze nivy potoku Rackova, obklopené zvinénym terénem Zlinské vrchoviny

o pievladd velkoplo$na zemédélska puda s nedostatkem rozptylené krajinné zelené, chybéji
stromotadi a kfoviny, chybi liniova a rozptylena zeleni, doprovod mezi, polnich cest, ktera by
zjemnila méfitko a hrubou mozaiku orné piady

stavajici ovocné stromotadi podél cest jsou protidlé, vyzaduji obnovu

zapadni i vychodni ¢ast katastru ohroZena erozi jak vétrnou, tak vodni

uzemim protékaji potoky Machovka a Rackova s fragmenty biehovych porostt

soucasti zajmového tizemi jsou prvky izemniho systému ekologické stability

vyznamna solitéra lipy u k¥izku v trati Ctvrtky
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2. Kulturné historické charakteristiky

etnograficky obec lezi na rozhrani tfi regionti - na severu lezi oblast Hané, na vychodé Valassko a
smérem na jih Moravské Slovacko (toto trojmezi pfipomina hrani¢ni kdmen zvany ,, Trojak*)
archeologické ndlezy pohtebist, pfedmétl a zbrani, pochazejici jiz z obdobi neolitu, mladsi doby
kamenné, z 5. tisicileti pt..n. 1. nalezené u trati Vrbivky, Dily a Hony; z doby bronzové (1500 let
pt. n. 1) v tratich Lazy, Hony a Dily; z doby Zelezné i obdobi slovanského z 8. stol. n. 1.

pudorysné usporadani obce predstavuje typickou ulicovku s okapovou orientaci s detaily
charakteristickymi pro hanacké obce; pozd€jsi vystavba (z konce minulého stoleti) i ta dnes$ni vSak
nerespektuje piivodni charakter ptidorysného uspotfddani a obec zacina expandovat n€kolika sméry
za pouzivani nevhodnych soucasnych trendi ve vystavbé (samostatné stojici rodinné domy bez
jasné architektonické formy, zastavovani zahumenki apod.), ¢imz vznika dojem jakési nahodilosti
a dochdzi k stirani pivodnich typickych znakl krajinného razu

intenzivné vyuzivana zemédélska krajina ve zvinéné pahorkating

hruba velkoplo$na mozaika, velké plochy poli

na okrajich zastavéného tizemi obce jemnéjsi struktura zahrad a ovocnych sada

v centru obce zvonice z roku 1780

bohaty krajinny inventdf, mnozstvi drobné sakralni architektury v obci i volné krajin€; nejvy-
znamngjsi: kiiz z roku 1858 se solitérou lipy nad obci, socha Panny Marie Svatohostynské, socha
sv. Antonina Paduanského z roku 1937

3. Estetické charakteristiky

oteviend krajinna scéna, zastavba probiha tidolnici v severojiznim sméru, pfi¢emz okolni hibety
vymezuji zastavéné uzemi, tvoii pohledové horizonty lokalniho vyznamu a soucasné se z hich
oteviraji vyznamné dalkové pohledy

fragmenty se zachovalymi strukturami malovyrobniho zplisobu obhospodafovani s ovocnymi
dfevinami v navaznosti na zastavbu

na jihu katastralniho izemi lezi mensi areal zeméd€lského druzstva, ktery je ¢asteéné pohledove
uzavien liniovou zeleni, pfesto v feSeném tUzemi predstavuje prostor se sniZzenou hodnotou
krajinného razu, stejné jako dva primyslové arealy

pomérn¢ vyrovnand hladina zastavby obce, bez negativnich vertikalnich dominant

pii pohledu z obce se naskyta pohled na véz kostela sv. Jakuba Vétsiho v Tecovicich z roku 1260,
ktery je jednou z nejvyznamnéjsich pamatek regionu

¢) Navrh koncepce usporadani krajiny

1. Cilové charakteristiky krajiny
Resené izemi obce Sazovice nélezi dle ZUR ZK do krajinného celku Zlinsko (8) a krajinného pro-

storu (KP) Tecovsko (8.2). Cilovou charakteristikou KP 8.2 je Krajina intenzivni zemedeélska,
charakterizovana jako rovinata oblast az plocha pahorkatina na sprasich s intenzivnim zeméd¢lstvim
zaméfenym predev§im na obilnaistvi. Navrzené feseni respektuje tyto zasady vyuzivani stanovené pro
cilovou charakteristiku tizemi, tj.:

respektuje historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidla

nepotlacuje historické dominanty v pohledové exponovanych prostorech

vytvaii podminky pro rozsifeni ploch liniové a rozptylené dfevinné vegetace v krajiné a pro
roz$iteni parkovych Gprav v zastavéné casti sidla

Navrzené teSeni také preferuje dostavbu nezastavénych proluk v zastavéném uzemi, vEetné¢ ploch

pfestavby, avSak vzhledem k pomémé kompaktnimu charakteru sidla ¢astecné nerespektuje zasadu
racionalni redukce rozvoje sidla mimo zastavéné izemi (zejména zapadni polovina navrzené plochy
pro vyrobu 29, kde nejsou vytvaieny dostateéné podminky pro ochranu a hospodarné vyuZzivani
zemédélského ptidniho fondu.
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2. Cilovy stav krajiny
Cilovy stav je krajina intenzivni zemédélska.
Realizaci niZze popsanych soubort opatieni, které by mélo byt dosazeno zvySeni ekologické

stability izemi, zlepSeni kvality vodniho prostiedi a posileni autoregulacnich procest v krajing.

Soubor opatreni k udrzitelnému hospodareni v krajiné

Prevazna c¢ast feSeného Uizemi se vyznacuje dominantnim zastoupenim orné pudy, kterad je erozné
ohroZena, proto je tfeba diisledné minimalizovat erozni ohrozeni ptdy a zvysit diverzitu vyuZziti izemi.
Jsou navrZena tato opatieni:

rozdeleni nadmérnych blokd orné pidy

vysadba liniové zelen¢ v¢. zasakovacich pasu krajinné zelené
trvalé zatravnéni erozné nejohrozenéjsich ploch orné ptdy
zakladani docasnych past hust¢ setych plodin

uplatnéni zasad spravné zemédelské praxe a Setrnych technologii.

Soubor opatreni k revitalizaci krajiny

Ucelem navrzeného souboru opatieni zvyseni ekologické stability izemi, vodniho rezimu krajiny a
ochrany pted povodnémi. Jsou navrzena tato opatieni:

realizace navrzenych (chybgjicich) prvka USES

vytvofeni reten¢nich ploch za vychodnim okrajem obce

systém krajinné zelené zvysujici retenci vody v krajiné
ptizpisobeni intenzivni zeméd€lské vyroby prirodnim podminkam

Soubor opatieni k ochrané a obnové krajinného razu

Tato opatieni smétuji k zachovani produkéni funkce krajiny a zachovani stavajicich ptirodnich a
kulturné — historickych hodnot. Jsou navrzena tato opatieni:

e ochrana a rozsiteni zelen¢€ rostouci mimo les

e ochrana vyznamnych krajinnych prvki

e ochrana horizonti pied umistovanim staveb, které by svou vyskou ¢i objemem narusily pribéh
horizontu

e zachovat prstenec zelen¢ kolem sidla

o respektovat vnéjsi obraz sidla a symboliku kulturné-historickych prvki.

e provazat systém sidelni a krajinné zelen¢

Soubory opatfeni jsou navzajem propojeny a vétSinou maji multifunkéni charakter. Navrzena
jednotliva opatfeni je mozno realizovat postupné, ale zadouci kone¢né mozaiky krajiny Ize dosahnout
az realizaci vSech dil¢ich opatieni.

Dosud nezastavéné krajinné horizonty, které jsou zobrazeny ve vykresech B.2.2 Koordinacni
vykres a B.2.6 Koncepce usporddani krajiny grafické ¢asti Oditvodnéni a oznaeny jako plochy pro
ochranu pohledovych horizontl lokalniho vyznamu, nesmi byt naruSovany vystavbou vizualné nega-
tivné se uplatiiujicich vertikalnich dominant jako jsou napf. stozary zakladnovych stanic GSM, vétrné
elektrarny apod. Maximalni vyska staveb by zde neméla presahovat vysku 20 m.

e) Ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) a pozemkii urcenych k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

Vv

ochrany ZPF jsou to pudy zatazené do BPEJ 3.10.00, s II. tfidou ochrany piidy zafazené¢ do BPEJ
3.10.10, 3.14.00 a 3.58.00. Realizaci uzemniho planu dojde k zdboru vysokobonitniho zeméd€lského
pudniho fondu (ZPF), a to: s |. tfidou ochrany ZPF o vyméfe cca 3,960 ha, s II. tfidou ochrany ZPF o
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vyméte 17,836 ha. Cast téchto ploch je piebirdna z ptivodniho izemniho planu, &ast je navrzena pro
realizaci prvki USES a pro liniovou krajinnou zele.

Podrobné zdivodnéni zabort pidniho fondu je uvedeno v kapitole 4, podkapitole 4.4. Vyhodnoceni
predpokladanych disledkit navrhovaného reseni na zemédelsky piidni fond a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa této textové ¢asti Odiivodnéni.

f) Veiejna dopravni a technicka infrastruktura

Navrzené feSeni vyvolava pozadavky na novou vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Nova dopravni infrastruktura vychdzi zejména z pozadavkll na zajiSténi obsluhy tzemi v lokalnim
kontextu obce (ucelové a mistni komunikace). Ostatni navrzena technicka infrastruktura (zasobovani
vodou, odkanalizovani, zasobovani energiemi, nakladani s odpady) vychazi z navrzeného koncep¢niho
rozvoje feSeného uzemi a navazuje na stivajici nebo jiz dfive navrzené sité technického vybaveni. Bez
rozvoje dopravni a technické infrastruktury nelze uvazovat o hospodéiském a socidlnim rozvoji.

g) Sociodemografické podminky

Navrzené feseni naplituje pozadavky na zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, protoze vytvari dobré
ptedpoklady pro zachovani, obnovu a rozvijeni pfiznivého zivotniho prostfedi (ochrana zivotniho pro-
stiedi, ochrana pfirody, krajiny a krajinného razu, optimalizuje naroky na zabory ptidniho fondu) a
souCasné¢ vytvaii podminky pro pozitivni demograficky vyvoj (narlst po¢tu obyvatel), zvySovani
zameéstnanosti (rozvoj vyroby a sluzeb) a hospodatisky rozvoj obce (nové vyrobni plochy, doprava,
technicka infrastruktura).

h) Bydleni

Pocet obyvatel v Sazovicich v letech 1961 az 1991 poklesl o 48 obyvatel. Poté doslo k obratu a
pocet obyvatel trvale stoupa. V r. 2001 zde zilo 681 obyvatel a za¢atkem r. 2012 jiz 726 obyvatel.
Z toho je patrny pretrvavajici zjem o bydleni v Sazovicich. Vyvoj poc¢tu obyvatel bude zaviset jednak
na veékové struktufe obyvatelstva (pfirozena obmeéna), ale také na migracnich tendencich, kdy je
zadouci imigrace do sidla. Diulezitou roli zde bude mit pfirozeny pohyb obyvatelstva, prioritné
reprezentovany dojizd’kou za praci. S tim bezprostfedné souvisi naroky na bydleni a odpovidajici
obcanské vybaveni. Aktivni bilance st€éhovani obyvatelstva bude kli¢ovou pro dalsi nariist obyva-
telstva. Proto byly v feSeném uzemi navrzeny dostate¢né dimenzované izemni rezervy pro bydleni.
Jako optimalni cilova velikost Sazovic je uvazovano sidlo s celkovym poctem 800 obyvatel.

i) Rekreace

Pro rekreaci nejsou v uzemi vytvoreny témeéi zadné podminky. V katastralnim tizemi se nachazi
n¢kolik neobydlenych domi, které jsou vyuzivany jako rekreacni chalupy. Vzhledem k pfirodnim
podminkam feSeného izemi vSak neni uvazovano s rozvojem pobytové rekreacni funkce obce. Nejsou
navrzeny 7adné nové plochy pro rekreaéni nebo zahradkatské lokality. Resené izemi ma viak velmi
dobré predpoklady pro rozvoj cykloturistiky 1 jizdy na koni. Mimo zastavéné uzemi byly uzemnim
planem vytvotfeny podminky umoziujici zvySeni prostupnosti krajiny, véetné vytvoreni komplexniho
systému, umoznujictho jak piimé propojeni Sazovic se sousednimi obcemi, tak i jejich vzajemné
provazani v ramci mikroregionu Sdruzeni mést a obci vychodni Moravy.

J) Hospodaiské podminky

V Sazovicich se nachazi n€kolik stabilizovanych vyrobnich arealt. Hlavni ekonomicky potencial
uzemi je predstavovan piedev§im vyrobou ve vyrobnich arealech byvalého JZD na jihozapadni a
jiznim okraji obce, a také v arealu firmy MRB Sazovice na severnim okraji obce. Obec Sazovice ma
vhodné podminky pro dalsi rozvoj vyrobni funkce nad ramec stavajicich podnikatelskych aktivit
Vzhledem k tomu, Ze stavajici arealy jsou pomérné intenzivné vyuzivany, jsou v ndvaznosti na
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stavajici vyrobni arealy navrzeny dal§i nové rozvojové plochy pro vyrobu. Jejich realizaci by zde
mohlo dojit k dal$imu zvySeni poctu pracovnich mist a tim by se snizilo saldo pohybu ekonomicky
aktivniho obyvatelstva vyjizdé€jiciho za praci ze sidla. Potfeba a nartst poctu pracovnich sil v obci
budou zavislé na celkovém ozivovani ekonomiky a rozvoji celého regionu. Pokud by doslo k podstat-
nému zvysSeni zaméstnanosti, méla by tato skutecnost pozitivni vliv také na demograficky a socidlni
rozvoj.

3.6. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

3.6.1. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tizemi s cili a ukoly stavebniho
zakona

Jednim z hlavnich cild tzemniho planovani, vyplyvajicich ze stavebniho zakona, je ochrana
krajiny, jako podstatné slozky prostiedi zivota obyvatel. S ohledem na to Gizemni planovani urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

e Navrzené fesené Uzemniho planu Sazovice, které vychéazi z charakteru sidla, jeho potencialt a
potieb, je spolu s hlavnimi zasadami prostorového feSeni podrobné popsano Vv kapitole 2 textové
¢asti Navrhu

e Podrobny popis koncepce usporadani krajiny je uveden v kapitole 5 textové Casti Navrhu a také
vySe v podkapitole 3.5, oddilu 3.5.11, pism. d).

3.6.2. Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi s republikovymi prioritami
PUR
Z republikovych priorit izemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi, vyjadienych
v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky vyplyvaji zejména tyto pozadavky:

e Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, v¢etné urba-
nistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.

- NavrZené reseni UP Sazovice vychdzi ze stdvajici struktury osidleni, kterou ddle rozviji, pri
respektovani limitii vyuZiti uzemi.

e Pii stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v tzemn€ planovaci dokumentaci davat pfednost kom-
plexnim feSenim pifed uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi.

-V rdmci procesu zpracovani UP Sazovice byly objektivizoviny a redukovdny ty zaméry na
provedeni zmén v uizemi, které byly v rozporu s vyse uvedenymi pozadavky, napr. zaméry na
extenzivni vystavbu na plochach ZPF, v krajinarsky pohledove exponovanych plochdch,
Vv plochdach ohroZovanych extravilanovymi vodami, apod.

e Vytvéfet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opuSténych arealti a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni pidy) a zachovani vefejné zeleng€, véetné minimalizace jeji fragmentace.

- Jsou navrzeny dvé plochy prestavby a v reSeni je uplatnén princip ucelné arondace jednotlivych
Sfunkcnich ploch, s cilem eliminace dilcich kolizi mezi jednotlivymi funkcemi.
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e Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infra-
strukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast’ odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zasta-
vitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.

-V FeSeném uzemi nejsou stanovena zdaplavova uzemi; pro eliminaci rizik zaplav extravilanovymi
vodami jsou navrzeny dvé plochy pro suché retencni nadrze (poldry) a systém krajinné zelene,
které by mely prispét k retenci, zasakovani a zpomalovani extravilanovych vod.

e Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch ptestavby.

- Vzhledem Kk tomu, Ze stredni cast obce je castecné zatéZovana hlukem a imisemi ze silnicni
dopravy, jsou hlavni rozvojové plochy, urcené pro bydleni, navrzeny na okrajich obce. V severni
casti reSeného uzemi a ve stiedni casti obce jsou navrieny plochy pro preStavbu pro ucely
bydleni a obcanského vybaveni.

3.6.3. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

a) Zakladni udaje o obyvatelstvu a bytovém fondu
1. Obyvatelstvo

a) Retrospektivni vyvoj poctu obyvatel

Kftivka nartstu poc¢tu obyvatel v Sazovicich md ve sledovaném obdobi uplynulych cca 130 let
kolisavy, ale trvale vzestupny charakter.

Tab. B.5. Vyvoj po¢tu obyvatel za obdobi let 1961 — 2011

Rok Pocet obyvatel
1961 628
1970 620
1980 583
1991 580
2001 681
2011 708

Z provedené demografické analyzy vyplyva, Ze v letech 1961 — 2001 poklesl pocet obyvatel v obci
Sazovice 0 48 obyvatel (ze 628 na 580). Poté doslo k obratu a pocet obyvatel trvale stoupa. V r. 2011
zde zilo 708 obyvatel a zac¢atkem r. 2012 jiz 726 obyvatel. Z toho je patrny pietrvavajici zajem o
bydleni v Sazovicich.

b) Prognoéza vyvoje po¢tu obyvatel

Pocatkem r. 2012 zilo v Sazovicich jiz 726 obyvatel. Podle stavajiciho demografického trendu a
procentualniho zastoupeni jednotlivych skupin obyvatelstva by mél pocet obyvatel v Sazovicich mirné
nardstat. Zvlasté piiznivé je zastoupeni vékové skupiny 0 — 14 let. Jedna se vSak o pohyb obyvatel
pifirozenou ménou. Aktivni bilance stéhovani obyvatelstva mize tento vyvoj dokonce akcelerovat ve
prospéch prirastku obyvatelstva. PfiCinou tohoto narGstu mtze byt pomérné vysoky pocet
realizovanych domu. V posledni sledované dekadé (1991 — 2001) byl zaznamenan nartst o 25 domd.
Od roku 2001 zde bylo nové postaveno (resp. je v realizaci) cca 15 rodinnych domt. Z toho vyplyva,
Ze stabilizace, pfipadn¢ dals$i nartist nového obyvatelstva, jsou zavislé pravé na nové vystavbe bytl
v rodinnych domech.

vvvvvv

pracovni dojizdéni nebo vyjizdéni ze sidla, s tim spojené naroky na bydleni a moznosti nabidky
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obcanské vybavenosti. V nasledujici tabulce je uveden ptredpokladany pocet obyvatel do r. 2030.
Prognéza uvazuje s mirnym snizenim dynamiky vyvoje poctu obyvatel, k niz doSlo zejména
v disledku stavebniho boomu v obdobi let 1995 — 2010. Pro ptipad nepiedvidaného rozvoje feSeného
uzemi je vSak stanovena urbanisticka rezerva ve vysi 2 % z celkového zvazovaného poctu obyvatel.

Tab. B.6. UvaZovany pocet obyvatel v€etné urbanistické rezervy

Rok 2020 2030
Navrhovany pocet obyvatel 750 780
Urbanisticka rezerva 2 % 15 16

Pocet obyvatel véetné urbanistické rezervy 765 796

2. Bytovy fond

a) Udaje o stavajicim domovnim a bytovém fondu

Zastavba v Sazovicich je pfevazné nizkopodlazni (1-2 podlazi), tvofena piivodnimi zemédelskymi
usedlostmi s hospodairskym zazemim, novéjsimi dvojdomky a izolovanymi rodinnymi domy. Hlavni
funkci je bydleni ¢astecné dopliiované chovem drobného hospodaiského zvifectva a vyuZzivanim
uzitkovych zahrad.

Tab. B.7. Vyvoj po¢tu domii za obdobi let 1961 — 2001

Rok pocet domul
1961 148
1970 151
1980 156
1991 177
2001 209

Nasledujici udaje zobrazuji prehled o domovnim a bytovém fondu ve spravnim uzemi obce
Sazovice. Podkladem bylo Scitani lidu, domii a bytii z roku 2001

POCet dOMUL CELKRIM ...t 209
Z tOh0 trvale ODYAIENE .......ooiuiiiiiii e 189
Z toho neobydlené SIoUZICT K TEKICACT ......ovviivieiiiiiiiicie e e 2
Pocet neobydlenych dOmll ..........cccoiiiiiiiiiii e e 20
POCEt DY CEIKEIM ...ttt b e sbe b e e e 214
Pocet neobydIenyCh DY .....c.coiiiiiiiiiee e e 20
Pocet trvale obydlenych DY .........oviiiiiiiiieiiie e s 194
Z t0h0 V rodinnych dOMECH .....o.veviiiiiiciieice et 194

Pro ucely stanoveni navrhovaného poctu obyvatel bylo provedeno srovnani primérné obloznosti
bytového fondu v uplynulych tfech dekadach a extrapolaci byla stanovena prognozovana obloznost do
r. 2030 - viz nasledujici tabulky.

Tab. B.8. Udaje o obloZnosti bytového fondu — pocet obyvatel/byt v letech 1970 — 2001

Rok 1970 1980 1991 2001
Pocet obyvatel 620 583 580 681
Pocet domu (trvale obydlenych) 151 156 166 189
Pocet bytu (trvale obydlenych) 173 168 169 194
Primérny pocet obyv/byt 3,58 3,47 3,43 3,51
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b) Odhad potieby bytového fondu

Tab. B.9. Pitedpokladana poti‘eba bytového fondu v letech 2020 - 2030

Rok 2020 2030
Uvazovany pocet obyvatel 750 780
Odhad primérného poctu osob/byt 3,30 3,10
Potieba bytl v ndvrhovém obdobi 228 252
Piirozeny tibytek bytového fondu 4* 5°

Celkova potieba bytového fondu 232 257

b) Bilance kapacit navrhovanych ploch pro bydleni

Nové plochy pro bydleni jsou primarné smé&fovany do proluk ve stavajici zastavbé, ale s ohledem
na stavajici pomérné kompaktni charakter zastavby, je novd obytna vystavba sméfovana zejména na
jeji okraje. Vypocet uvazovaného minimalniho poc¢tu novych rodinnych dom v navrZzenych plochach
individualniho bydleni vychazi jednak zkonkrétniho tvaru jednotlivych ploch, struktury okolni
zastavby a limitovani plochy (zejména stavajici technickou infrastrukturou), jednak z ptedpokladu, ze
pramérna velikost budoucich stavebnich pozemkt pro vystavbu rodinnych domid by se méla
pohybovat okolo 1000 - 1200 m?. Hlavnimi davody pro stanoveni této velikosti stavebniho pozemku
je jednak snaha o zachovani stavajici struktury zastavby, ktera je zejména na okrajich, kde je
sméfovana vétSina navrzenych ploch, relativné rozvolnénd, jednak potifeba zajisténi ekonomické
udrzitelnosti nové dopravni a technické infrastruktury, kterou bude nutno realizovat pred zahajenim
realizace ¢asti navrzenych ploch. V odiivodnénych ptipadech, napt. pti piechodu do volné krajiny, by
se mohla blizit i hranici 1500 - 2000 m’. Plochy vé&tsi nez 2000 m® nejsou v fegeném uzemi zadouci.
Soucasné by neméla byt minimalni velikost stavebnich pozemkti pro rodinné domy ve stavajicim
zastavéném tzemi mensi nez 800 m’.

Tab. B.10. NavrZené plochy pro individualni bydleni

Pof. & | Oznadeni Lokalita Potet byti’
1 1 Sever 5
2 2 Sever 2
3 3 Severovychod 16
4 4 Severovychod 4
5 5 Vychod 9
6 6 Vychod 3
7 8 Vychod 2
8 10 Vychod 2
9 12 Jih 2
10 13 Jih 1
11 14 Zapad 1
12 15 Zéapad 1
13 16 Zéapad 1
14 17 Zéapad 2
15 18 Zapad 1
16 30 Vychod 2

celkem 54

4 0,2 % z poctu bytti ve vychozim roce 2001 za 1 rok = 3 RD/8 let
50,2 % z poctu byti ve vychozim roce 2001 za 1 rok
6 Odhadovana potencialni kapacita poctu byti v jednotlivych plochach
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C) Rekapitulace potieby bytového fondu do r. 2030

V nasledujicim piehledu je uvedena rekapitulace potieby bytového fondu do r. 2030, ktera vyply-
nula z analyzy vyvoje poétu obyvatel a bytového fondu v feSeném tizemi obce Sazovice a predikce
demografické prognozy.

Pocet bytll CEIKEmM (2001)...cueiieiiiiiieiiiiee e 214
Pocet trvale obydlenych byt (2001).....cceiiiiiiiiiieieieee e 194
Pocet bytll SIOUZICICH K TEKIEACT ......veviiiiiiiiitieie sttt bbbt 2
Predpokladany tbytek byt. fondu 2013 - 2030 ......oooiiiiiiiiie e 9
Kapacitni rezerva potencialnich stavenist’ (pocet bytovych jednotek).........ccoovvvviiiiinieiininiinineenen 54
Navrhovany podet bytt v izemi’, véetn& neobydlenych (do r. 2030) — ubytek bytového fondu......... 257
Primémy pocet 0SOD/DYE (T. 2030).....ceiieiiieeieiieeeie e e 3,10
Maximalni kapacita uizemi - do r. 2030 (255 bytti x 3,10 obyV./bYt) ..o cca 797 obyv.

Pro ptipad nepfedvidaného rozvoje feSeného uzemi je stanovena urbanisticka rezerva ve vysi 2 %
z celkového uvazovaného poétu obyvatel®,

Pocet obyvatel v rOCE 2001 .........oooviiiiiiiieie st 681
Pocet 0byvatel v FOCE 2011 ......ooeiiiii ittt bbbt ne e 708
Pocet obyvatel na pOCAKU T. 201 2........ooiiiiiiiiiieee ettt 726
Uvazovany pocet obyvatel v I. 2020 ........coiiiieiiiiiie e 750
Uvazovany pocet obyvatel v I. 2030 .......ccoiiiieiiiiiie i 780
Urbanisticka rezerva (5 %) = narist poctu obyvatel k r. 2020 nad piivodné stanoveny ramec.............. 15
Urbanisticka rezerva (5 %) = narust poctu obyvatel k r. 2030 nad piivodné stanoveny ramec.............. 16
Uvazovany pocet obyvatel v r. 2020 vCetné urbanistické r€ZeIVy .......ocuevvuvrieiiiiiiiniesienee e 768
Uvazovany pocet obyvatel v r. 2030 vCetn€ urbanistick€ r€Zervy ........cccoceveiiiiieenienie s 796

Rozdil mezi maximalni stanovenou kapacitou Gizemi v roce 2030 (797 obyvatel) a maximalnim
uvazovanym potencialnim poctem obyvatel véetné 2 % urbanistické rezervy (796 obyvatel) Cini 1
obyvatele. Z toho vyplyva, ze je v feSeném uzemi navrzeno dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni,
umoziujici pokryti prognézované potieby obyvatel v feseném tizemi.

d) Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Navrzené plochy nepiesahuji realnou potfebu pro vystavbu novych bytd (bytovych jednotek
v rodinnych domech). Z tohoto déivodu neni nutno provést redukci ¢asti navrzenych ploch pro bydleni.

e) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu

Na jiznim okraji katastru je navrzena plocha 29, ur€enda pro smisenou vyrobu.

Tab. B.11. Navrzené plochy smi§ené vyrobni

Pof. &. | Oznadeni Lokalita Vyméra v ha
1 29 Crvrtky 8,6257
celkem 8,6257

Soucasna vymeéra vyrobnich ploch v Sazovicich €ini cca 12,3 ha, z toho 3,3 ha ptedstavuji plochy
fotovoltaickych elektraren (FVE). Z toho vyplyva, ze plochy slouzici pro vlastni vyrobni ¢innost, tj.
zeméedélskou, smiSenou, pramyslovou vyrobu a skladovdni zaujimaji cca 9 ha. Vyméra navrzené
plochy 29 ¢ini 8,63 ha, coz prakticky odpovida stavajici vyméfe vyrobnich ploch (bez ploch FVE).

! Véetné neobydlenych bytd, po ode¢tu byt vyuzivanych k rekreaci (2) a pfedpokladaného tbytku bytového fondu (9 b.j.)
Sv ptvodnim uzemnim planu byla uvazovana urbanisticka rezerva ve vysi 5 %, ktera je v soucasné dob¢, zejména v diisledku odeznélého
stavebniho boomu a dlouhodobé prognézy vyvoje poétu obyvatel v Ceské republice, jiz neudrZitelna a nezdivodnitelna.

47



UZEMNI PLAN SAZOVICE — B.1. ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

Vzhledem k charakteru obce, velikosti obytného tizemi obce (vyméra obytného tizemi, spolu s plo-
chami obcanského vybaveni i nové navrzenymi plochami pro bydleni ¢ini cca 50 ha) a uvazovanému
maximalnimu poétu obyvatel v r. 2030 (cca 800), se navrzena plocha pro vyrobu, i s ohledem na sku-
teCnost Ze je soucasti vymezené rozvojové oblasti Zlin - OB9, jevi jako pfedimenzovana, protoze v
ptipadé jeji realizace by vyrobni plochy zaujimaly celkovou vyméru cca 21 ha, tj. tfetinu celého zasta-
véného tizemi obce.

Z vyse uvedeného bylo dovozovano, Ze navrZzena plocha 29 nema lokalni, ale vykazuje rysy
nadmistniho vyznamu. Proto bylo projektantem v dokumentaci uréené pro vefejné projednani ptivodné
doporuceno provést redukei této plochy piiblizné€ o polovinu. Toto doporuceni vSak nebylo akcepto-
vano, takze v feSeni izemniho planu ztstava plocha 29 v ptivodnim vymezeni o rozloze cca 8,63 ha.

4. Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky €. 500/2006 Sb. ¢ast Il
odst.1a) az d)

4.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v
uzemi

4.1.1. Sirsi geografické vztahy

Resené tizemi k.0. Sazovice leZi severozapadné od krajského mésta Zlina ve vzdalenosti cca 10
km. Jizn€ od obce ve vzdalenosti cca 3,5 km probihd ve sméru vychod - zapad komunikace I. tfidy ¢.
1/49, zapadné, ve stejné vzdalenosti prochazi v severojiznim sméru rychlostni silnice R 55 a silnice
1/55. Severné od Sazovic, ve vzdalenosti cca 8 km, je vedena navrZena trasa rychlostni komunikace R
49. Jizné od Sazovic, paralelné s komunikaci /49 je vedena Zelezni¢ni trat’ Otrokovice - Vizovice.
Obec lezi stranou hlavnich komunikaénich taht na silnici 11I/438 29 Miskovice — Malenovice, mimo
zajmy dopravy zeleznicni, dalnicni, letecké i vodni.

4.1.2. Vlastni poloha ieSeného tizemi a jeho potencialy

Spravni uzemi obce tvofi jen jedno katastralni uzemi: Sazovice. Katastralni izemi ma rozlohu 392
ha. Na severu sousedi Sazovice s katastralnim uzemim obci Machova, Myslocovice a HostiSova, na
vychod¢ s k.4. Lhotka, na jihu s k.. TeCovice a Otrokovice a ze zapadu s k.0. Tlumacov.

Sazovice jsou rozlozeny podél prijezdné silnice II1. tfidy, zastavba ma relativné kompaktni ulicovy
charakter s piivodnim historickym jadrem. V centru obce je rozsifena naves s fadovou zastavbou, ktera
na severni, jizni a zapadni strané piechazi v rozvolnénou solitérni zastavbu.

v

blizkosti krajského mésta Zlina, dobra dopravni dostupnost umoznujici rychlé napojeni na nadfazenou
dopravni sit’ a izemni podminky umoziujici rozvoj bydleni i vyroby. Navrzené feSeni izemniho planu
vytvari optimalni podminky pro rozvoj jednotlivych uzemnich potenciali.

4.1.3. Koordinace vzajemnych vztaha ¢asti obce a vztahi se sousednimi obcemi

Obec Sazovice je samostatnym izolovanym sidlem a neni srostla s zadnou dal$i obci nebo jeji ¢asti.
Neni navrzeno srlstani Sazovic s jinou obci. V navrhu izemniho planu je feSena koordinace:

e navaznosti dopravni a technické infrastruktury na sousedni katastralni izemi
e navaznosti prvki USES na sousedni katastralni uzemi v souladu se ZUR ZK a generelem USES

Uzemni plan Sazovice navazuje na Gzemni plany sousednich mést Zlin (méstska ¢ast Lhotka),
Otrokovice a obci Tlumacov, Machova, MysloCovice, HostiSova a TeCovice a neni s nimi v rozporu.
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Piesahy dopravni a technické infrastruktury véetnd prvka USES jsou pichlednd zobrazeny v
Koordinacnim vykresu.

4.2. Vyhodnoceni spinéni pozZadavki zadani

4.2.1. Vyhodnoceni pozadavkiu ze schvaleného zadani

Uzemni plan Sazovice je zpracovan v souladu se schvalenym Zaddnim iizemniho pldnu Sazovice.

Ad) A. PoZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, tizemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dal$ich $ir§ich uzemnich vztahu®

Vyhodnoceni vyse uvedenych pozadavki je uvedeno v kapitole 2, podkapitole 2.1. Soulad
uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem této
textové ¢asti Oduvodneni.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych programt a koncepci Zlinského kraje jsou zapracovany do
celkové koncepce feSeni uzemniho planu a splnéni pozadavkd znich vyplyvajicich je uvedeno
kapitole 3, podkapitole 3.5, oddilu 3.5.11. Vyhodnoceni predpoklidanych disledkii tohoto reseni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi této textové ¢asti Oduvodneni.

Ad) B.PozZadavky na rFeseni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladii

Pro obec s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Zlin, jehoz soucasti je i spravni izemi obce Sazovice, jsou
zpracovany tzemné analytické podklady (UAP). Obecné pozadavky na respektovani konkrétnich
limith vyuziti uzemi jsou jednak pfedmétem vlastniho feseni tizemniho planu (jedna se o limity,
z nichz izemni plan vychazi, a které musi respektovat, izemni plan je tedy nenavrhuje), jednak jsou
zobrazeny v grafické ¢asti dokumentace Odiivodnéni v Koordinacnim vykresu.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (RURU), zpracovaného na zékladé vyhodnoceni stavu a
vyvoje Uzemi a analyzy silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb v tizemi, jehoZ soucasti bylo i
stanoveni problému k feSeni v izemné planovaci dokumentaci, vyplynuly pro feSené uzemi obce
Sazovice tyto hlavni pozadavky na feseni:

e zajisténi Cisténi odpadnich vod z celé obce v COV: je navrzeno odkanalizovani obce s odvedenim
splaskovych odpadnich vod do COV Malenovice

e vytvofeni systému ochranné zelené u vyrobnich areall, podél komunikaci a na navétrné strané
obce: vysadbu ochranné zelené je mozno realizovat v souladu s podminkami pfipustného vyuziti
uvedenymi v Kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a sta-
noveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
textové ¢asti Navrhu.

e podpora vyuzivani ekologicky Setrnych zptisobll vytapéni: uzemni plan netesi vlastni podporu, ale
vytvaii podminky umoziujici Setrné zplsoby vytapéni;

e citlivé vyhodnocovat vznik novych prumyslovych zon: neni navrzena zadna primyslova zona, je
sledovana koncepce pivodniho tizemniho planu, tj. rozvoj vyrobni funkce na JZ okraji obce;

e provefit moznosti sbéru a nakladani s bioodpadem ve spolupraci s okolnimi obcemi: bylo prove-
feno, ukladani ani zpracovani bioodpadu nebude probihat na k.. Sazovice, ale v jiné obci;

e zajistit ochranu a rozvoj ekologicky stabilnich ploch (VKP, lesy, TTP, vodni plochy, USES),
vymezit interakéni prvky v krajing: je respektovano a navrzeno;

e provefit moznost podpory zalesnovani nevyuzivané zeméd€lské pudy (mensi lesni celky — remizky,
popt. aleje), ochrana stavajicich lesnich porosti: je feseno v navrhu USES;

e zaji§téni ochrany a rozvoj ekologicky stabilnich ploch: je respektovana zajisténo v navrhu USES a
krajinné zelené,;

% Nazev kapitoly ze schvileného Zaddni
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e minimalizovat zabory ve vysSich tfidach ochrany: do feSeni jsou v souladu s pozadavkem obce
zapracovany vSechny pozadované plochy na zastavbu — podrobné vyhodnoceni viz kapitola 4, pod-
kapitola 4.4 této textové ¢asti Odiivodnént;

e provéfit moznosti vystavby kanalizace a napojeni na COV a vymezeni odpovidajicich ploch a
koridori: je navrzeno odkanalizovani obce s odvedenim splaskovych odpadnich vod do COV
Malenovice;

e zvyseni piirodni atraktivity tzemi: jsou navrzeny plochy pro chybgjici ¢asti USES a navazujici
liniové pasy krajinné zelené (podrobné viz kapitola 3, podkapitola 3.5, oddil 3.5.11, pism. d)
Ochrana prirody a krajiny této textové Casti Odiivodneénti;

e vytvofeni kapacit ubytovacich zafizeni s ohledem na venkovskou zastavbu: ptivodné navrzena
plocha pro agroturistiku byla po spole¢ném jednani vypusténa z feSeni izemniho planu.

Dalsi pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP) jsou zapracovany
do celkové koncepce feSeni tizemniho planu. Navrzené feSeni pozadavki vyplyvajicich z UAP, je
uvedeno v textové Casti Navrhu Vv kapitolach 2. Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot (dale jen kapitola 2 Navrhu), 3. Urbanisticka koncepce, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené (dale jen kapitola 3 Ndavrhu), kapitole 4.
Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani (dale jen kapitola 4 Ndavrhu),
kapitole 5. Koncepce uspordadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
V jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné (dale jen kapitola 5 Navrhu),
kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (dale jen kapitola 6
Navrhu) a také textové Casti Oduvodneni v Kapitole 3, podkapitole 3.5. Komplexni zdivodnéni
prijatého Feseni (dale jen podkapitola 3.5 Odiivodnéni), kapitole 4, podkapitole 4.4. Vyhodnoceni
predpokladanych disledkit navrhovaného reseni na zemédelsky puidni fond a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa (dale jen podkapitola 4.4 Odiivodneéni).

Ad) C. PoZadavky na rozvoj tizemi obce

Pozadavky na feSeni vyplyvajici na rozvoj Gzemi jsou zapracovany do celkové koncepce feseni
uzemniho planu. Navrzené feSeni pfedmétnych pozadavki a jeho odivodnéni je uvedeno v kapitole 3.
Navrhu a podkapitolach 3.5 a 4.4 Odiivodnéni.

s s

Ad) D. PoZadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi - urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny

Pozadavky na plos$né a prostorové uspotradani uzemi, urbanistickou koncepci a koncepcei uspora-
dani krajiny jsou zapracovany do celkové koncepce feSeni uzemniho planu. Navrzené feSeni
predmétnych pozadavki a jeho oduvodnéni je uvedeno v kapitolach 3, 5 a 6 Ndvrhu, kapitole 4,
podkapitole 4.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSich vztahii v uizemi (dale jen
podkapitola 4.1 Odiivodnéni) a podkapitolach 3.5 a 4.4 Odiivodnéni.

Ad) E. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury jsou zapracovany do celkové koncepce feSeni uzemniho
planu. Navrzené feseni predmétnych pozadavki a jeho odivodnéni je uvedeno kapitole 4 Navrhu a
v podkapitolach 3.5 a 4.4 Oduvodnéni.

Ad) F. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V feseni uzemniho planu jsou plné respektovany pozadavky archeologické pamatkové péce (celé
feSené Uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy) a pozadavky pamatkové péce (kulturni pamatky
mistniho vyznamu a urbanistické hodnoty tzemi), které jsou graficky vyjadfeny v Koordina¢nim
vykresu grafické ¢asti Odiivodneéni.

V feseni jsou zapracovany pozadavky na ochranu krajinného razu — viz kapitola 5 Navrhu a samo-
statny vykres B.2.6. Koncepce usporddani krajiny v grafické ¢asti Navrhu, pozadavky na ochranu vod
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— viz kapitoly 4 a 5 Navrhu a podkapitoly 3.5 a 4.4. Odiivodnéni, a také v Koordinacnim vykresu
grafické ¢asti Odiivodnéni. V izemnim plénu jsou zapracovany pozadavky na feSeni zelené a uzem-
niho systému ekologické stability — viz kapitola 5 Ndavrhu a podkapitola 4.4 Odiivodnéni, samostatny
vykres B.2.6. Koncepce usporadani krajiny a Koordinacnim vykres. Pozadavky na ochranu piidniho
fondu jsou vyhodnoceny v podkapitole 4.4 Odiivodnéni, a samostatném vykresu Vyhodnoceni
pozadavkii na zabor piidniho fondu v grafické ¢asti Odiivodneni.

Ad) G. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Pozadavky jsou taxativné uvedeny v textové casti Ndavrau v Kapitole 8. Vymezeni verejné prospés-
nych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit a vV samostatném Vykresu
verejné prospésnych staveb, opatieni a asanact grafické ¢asti Navrhu.

Ad) H. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist, napriklad poZadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Vyse uvedené pozadavky jsou zapracovany do celkové koncepce feseni izemniho planu. Navrzené

feSeni pfedmétnych pozadavkd a jeho odivodnéni je uvedeno zejména v podkapitolach 3.5 a 4.4
Odiivodneéni, a také v Koordinacnim vykresu grafické Casti Odiivodnéni.

Pozadavky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu jsou uvedeny nize v této podkapitole, oddilu
4.2.3.

Ad) I. PoZadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stretu zajmi a problému v tzemi

e Uzemni plan navrhuje dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni pro cilovou velikost obce Sazovice,
kdy je uvazovano sidlo s celkovym poctem cca 800 obyvatel.

e Je respektovan historicky ptdorys obce vcetné pamatek mistniho vyznamu i1 pamatkove
hodnotnych a zajimavych objekta.

e Byla provéiena potieba novych ploch pro ob&anskou vybavenost a jsou navrzeny 4 nové plochy

e Jsou navrZzeny nové rozvojové plochy pro vyrobu v navaznosti na stavajici vyrobni aredly a sou-
¢asné jsou vytvoreny podminky pro intenzifikaci nevyuzivanych ploch nebo jen ¢astecné vyuzi-
vanych objekti, které se nachazeji uvniti stavajicich vyrobnich areall. Nejsou navrzeny zadné nové
plochy pro zemédélskou vyrobu.

e Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro zahradkatské nebo chatové rekreacni lokality.

e Do feSeni uzemniho plénu je zapracovédn aktualizovany uzemni systém ekologické stability. Jsou
vytvoteny podminky pro integralni provazani vSech prvkil zelen€ v navaznosti na stavajici Casti a
segmenty zeleng, prvky USES a s ohledem na feSeni protieroznich opatieni a krajinny raz.

e Jsou vytvoreny podminky pro ochranu pohledovych horizontii i krajinného razu.

e V ramci feSeni izemniho planu byly provéteny pozadavky vlastnikli pozemkii a Obce Sazovice na
nové vyuziti nékterych ploch pro individualni bydleni, obcanské vybaveni, vyrobu apod.

Ad) J. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Vyse uvedené pozadavky jsou zapracovany do celkové koncepce feSeni izemniho planu. Navrzené
feSeni predmétnych pozadavkid a jeho odivodnéni je uvedeno zejména v kapitolach 3 Ndvrhu,
podkapitolach 3.5 a 4.4 Odiivodneni a v grafické ¢asti Navrhu ve Vykresu zdkladniho ¢lenéni vizemi a
V Hlavnim vykresu. Navrh feSeni Gzemniho planu je v souladu s polohou obce, ktera je soucasti
rozvojové oblasti OB9 Zlin.

Soucasné byly vymezeny hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, navrZzeny regulacni
podminky (stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola 6
Navrhu), v ramci zastavéného tizemi byly navrzeny dvé plochy prestavby.
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Ad) K. PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti azemni studii
Nejsou vymezeny zadné plochy, ve kterych by bylo ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii.

Ad) L. PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Nejsou vymezeny zadné plochy a koridory, pro které by byly podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

Ad) M. PozZadavky na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucéil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V pribéhu projednavani zadani Uzemniho planu Sazovice nebyl vznesen pozadavek na vyhodno-
ceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi ani pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrzeného feSeni na
zivotni prostiedi.

Ad) N. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavku na zpracovani
variant

Ve smyslu schvaleného zadani nebylo pozadovano zpracovani konceptu feseni.

Ad) O. Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy
k Feseni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyse uvedenymi pozadavky.

Z grafické &asti ndvrhu byl oproti pivodnimu zadani vypu$tén vykres Dopravni a technicka
infrastruktura, jehoZ problematika je zapracovana ve vykresech Dopravni a Technickd infrastruktura
— Energetika, spoje a Technicka infrastruktura - Vodni hospodarstvi grafické ¢asti Odiivodnéni. Sou-
Casti grafické casti Odiivodneéni je 1 novy vykres - B.2.6. Koncepce usporadani krajiny.

4.2.2. Ostatni doplitujici adaje

a) Odivodnéni zpiisobu zpracovani

V textové Casti odiivodnéni jsou uvedeny i popisné Casti, vyjadiujici soucasny stav, a to zejména
z diivodu dolozitelnosti navrzeného feseni, které se odkazuje na vychozi stav nebo data (napf. pri
stanoveni progndzy vyvoje poctu obyvatel — nezbytn€é nutné napi. pro prokazovani odvodnénosti
mnozstvi navrzenych ploch pro bydleni, které budou odnimany ze ZPF apod.).

Ve vykresu B.2.3 Vyhodnoceni pozadavkii na zdbor pudniho fondu je v souladu s pozadavky
zavazné metodiky, zapracovana tabulka bilanci navrhovych ploch, takze jiz neni, z hlediska ptipadné
duplicity, vy¢lenéna jako samostatna ptiloha textové ¢asti odtivodnéni izemniho planu.

Graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v souladu se zavaznou metodikou Sjednoceni dUP
HKH 2007 (dale jen metodika). Pro zhotovitele je zavazny katalog jevil vychazejici z této metodiky,
technické podminky zpracovani a predpis soubort a vrstev (datovy model). DodrZeni metodiky, odso-
uhlaseni dila a potvrzeni souladu s metodikou ze strany Krajského titadu Zlinského kraje, odboru UP a
SR je nezbytnou podminkou pro proplaceni dotace obci za zpracovani tzemniho planu.

S ohledem na strukturu krajinného uspofadani (krajinné matrice) feSeného tizemi jsou samostatné
vymezeny plochy krajinné zelen€, protoze svym charakterem (monofunkénosti) nespliuji podminky
pro zatazeni do ploch smiSenych krajinnych nezastavéného uzemi, tak jak je definuje § 17 vyhl. ¢.
501/2006 Sh., v platném znéni, ani do ploch zeméd¢€lskych — viz § 14 citované vyhlasky.
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S ohledem na velikost a charakter sidla, jeho urbanistickou strukturu a podminky vyplyvajici
z datového modelu zdvazné metodiky, jsou v feSeni vymezovany i plochy, které jsou mensi nez 0,2 ha.

Ve smyslu datové struktury metodiky jsou mj. zapracovany:

e navrzené trasy pro vedeni technické infrastruktury mimo zastavéné uzemi nejsou vymezeny jako
zastavitelné plochy

e plochy silnic 7II. tridy Vv zastavéném uzemi jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi
s ptevahou zpevnénych ploch (PV)

e v Hlavnim vykresu Ndvrhu neni uvadéna hierarchie prvka USES, ktera je zobrazena v Koordi-
nac¢nim vykresu a vykresu Koncepce usporadani krajiny grafické ¢asti Odiivodnéni.

Z dtvodu komplexnosti feseni jsou v koordinacnim vykrese vyznaceny plochy krajinnych hori-
zontl, souvisejici plochy pro jejich ochranu a plochy vyzadujici zménu nebo upravu zptisobu obhos-
podatovani dle zasad udrzitelného rozvoje.

b) Uprava dokumentace po spoleéném jednani

Ve smyslu ptipominek vzeslych ze spoleéného jednani (§ 50 zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni), uplatnénych stanovisek a pokyni potizovatele k upravé tizemniho planu po spolecném jednani,
byly provedeny nasledujici ipravy dokumentace.

1. Uprava dokumentace v souvislosti se zménou pravnich predpist

e Uzemni plan byl upraven v souladu s legislativni Gipravou platnou od 1.1.2013, jiz byl novelizovan
zakon ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) i jeho provadéci vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. Obsah dokumen-
tace izemniho planu je pfizpiisoben piiloze ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e S ohledem na charakter feSeného izemi jsou v nezastavéném zemi, ve smyslu § 18 odst. 5 staveb-
niho zékona, stanoveny podminky pro umistovani staveb, popf. jsou vymezeny stavby, které zde
umist’ovat nelze.

2. Reseni pozadavkil vzeslych ze stanovisek dotéenych organt

e Byly vypustény navrzené plochy individudlniho bydleni 7, 9, 11 a 19.

e Navrzend plocha individualniho bydleni 17 byla zmenSena na tfetinu piivodni vymeéry.

e Byla vypusténa navrzena plocha 20, vymezena pro rekreaci specifickych forem, uvazovana pro
realizaci arealu agroturistiky.

e Byla vypusténa navrzena plocha 28, urena pro smisenou vyrobu.

e Byla vypusténa navrzena plocha vefejného prostranstvi 36, urena pro zajisténi dopravni a technic-
ké obsluhy ptvodné navrzenych ploch individualniho bydleni 7 a 9.

e Byla vypusténa navrzend plocha vetfejného prostranstvi 37, ur€ena pro zajisténi dopravni a technic-
ké obsluhy pivodné navrzené plochy 20, ur¢ené pro rekreaci specifickych forem.

e Byla vypusténa navrzena plocha technické infrastruktury 42, ur€ena pro novou trasu vedeni VN
jako nahrada za rusené vedeni prochazejici ptivodné navrzenymi plochami individualniho bydleni
7,9all.

e Byla vypusténa navrzena plocha technické infrastruktury 45, uréena pro realizaci zachytného pii-
kopu extravilanovych vod vychodn€ od ptivodné navrzenych ploch individualniho bydleni 9 a 11.

e Byla vypusténa navrzena plocha technické infrastruktury 46, uréena pro realizaci zachytného pii-
kopu extravilanovych vod vychodné od ptivodné navrzené plochy individualniho bydleni 7.

e Byla vypusténa navrzend plocha technické infrastruktury 48, ur€ena pro novou trasu vedeni VN
jako nahrada za rusené vedeni prochazejici ptivodné navrzenymi plochami individualniho bydleni
7,9all.

e Byly vymezeny nové plochy 68 — 72, uréené pro realizaci kanaliza¢nich fadi odvadéjicich splasko-
vé odpadni vody z obci Mysloovice a Sazovice na COV Malenovice a plocha 73 uréend pro
realizaci lapace splavenin.

e Ve smyslu schvaleného Planu spolecnych zarizeni zpracovavané Komplexni pozemkové upravy
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V k.. Sazovice byla provedena Uprava lokalizace navrzenych ploch 25 a 26 ur€enych pro realizaci
hrazi suchych vodnich retencnich nadrzi (zachytnych poldri extravildnovych vod) vcetné
souvisejicich ploch 40 a 41, uréenych pro realizaci G¢elovych komunikaci zajist'ujicich dopravni
obsluhu navrzenych ploch 25 a 26.

3. Reseni pozadavku na Gpravu grafické éasti vzeslych ze stanoviska NOUP

Ve smyslu pozadavkid vyplyvajicich ze Stanoviska nadrizeného orgdanu vizemniho planovani k na-

vrhu Uzemniho planu Sazovice, vydaného nadiizenym organem tizemniho planovéani (Krajsky ufad
Zlinského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, Oddéleni Gizemniho planovani) dne
3.10.2012, ¢.j. KUZL58797/2012 UP-Br, byly provedeny tyto upravy grafické ¢asti UP Sazovice:

Pivodni vykres A.2.3. Koncepce usporadani krajiny byl ptesunut z Casti Navrh do ¢asti Odiivod-
néni a nove oznacen B.2.6. Koncepce usporadani krajiny.

¢) Uprava dokumentace po veiejném projedndni

Ve smyslu ptipominek vze§lych z vefejného projednani (§ 52 zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném

znéni), uplatnénych stanovisek a pokynti pofizovatele k Gpravé tizemniho planu po vefejném projed-
nani, byly provedeny nasledujici upravy dokumentace:

Byly odstranény zjisténé formalni a stylistické neptesnosti v textové casti Navrhu a Odiivodneni
uzemniho planu.

V kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu textové
¢asti Navrhu jsou v piipustném vyuziti v Plochach zemédé€lskych specifickych (Z.1) ponechany
udaje o maximalné ptipustné velikosti zastavitelné plochy a vysky staveb pro zemedélstvi, nebot’ se
nejednd o podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti.
Stanovené podminky totiz neumist'uji konkrétni stavby (objekty) na konkrétni stavebni pozemky
(parcely), ale v ramci vymezenych ploch stanovuji maximalni hranice (limity) velikosti a vysky, tj.
rozmezi (zde od 0 do 70 m? resp. od 0 do 5 m vy3ky), nikoli presné rozméry staveb ani jejich
pfesnou tzemni lokalizaci na konkrétnich pozemcich. Jednd se tedy 0 stanoveni podminek
prostorového uspotadani, které vyjadiuji obecnou piipustnost umistovani a limitni parametry
staveb v daném typu funkéni plochy (PRZV), nikoli konkrétni zavazné a striktni podminky, pro
umist'ovani jednotlivych staveb.

V Kkapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu textové
¢asti Navrhu je ponechan oddil Vymezeni pojmii, nebot’ se nejedna se o pojmy jednoznacné stano-
vené a definované legislativnimi pfedpisy a zastupitelstvo obce ma moznost je schvalit.

jsou v piipustném vyuziti v Plochach zemédélskych specifickych (Z.1) ponechany udaje o
maximalné ptipustné velikosti zastavitelné plochy a vysky staveb pro zeméde€lstvi, nebot’ se
nejedna o podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti.
Stanovené podminky totiz neumist'uji konkrétni stavby (objekty) na konkrétni stavebni pozemky
(parcely), ale v ramci vymezenych ploch stanovuji maximalni hranice (limity) velikosti a vysky, tj.
rozmezi (zde od 0 do 70 m? resp. od 0 do 5 m vy3ky), nikoli presné rozméry staveb ani jejich
pfesnou tzemni lokalizaci na konkrétnich pozemcich. Jedna se tedy o stanoveni podminek
prostorového usporadani, které vyjadiuji obecnou piipustnost umistovani a limitni parametry
staveb v daném typu funkéni plochy (PRZV), nikoli konkrétni zdvazné a striktni podminky, pro
umistovani jednotlivych staveb.

V kapitole 1, podkapitole 1.3 této textové casti Odiivodnéni byly nové vlozeny oddily: 1.3.4. Sta-
noviska dotcenych orgami a krajského uradu k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhod-
noceni pripominek a 1.3.5.Prezkoumani souladu uzemniho planu dle § 53 odst. 4) a 5.

V kapitole 2, podkapitole 2.4 této textové casti Odivodnéni byly nové vlozeny oddily: 2.4.4.
Posouzeni navrhu uzemniho planu krajskym uradem ve smyslu ust. § 51 odst. 3 stavebniho zdkona
pred novelou, 2.4.5.Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgami k navrhu vuzemniho planu uplatné-
nych v ramci verejného projednani k navrhu uzemniho planu, 2.4.6. Stanoviska dotcéenych organii a
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krajského uradu k navrhu rozhodnuti o namitkdach a navrhu vyhodnocent pripominek ve smyslu ust.
$ 53 stavebniho zdakona a pivodni oddil 2.4.4. Vysledky rFeseni rozporii byl precislovan na 2.4.7.

V kapitole 5, podkapitolach 5.2 Rozhodnuti o namitkdach uplatnénych k navrhu uzemniho planu a
5.3. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgadnii této textové Casti Odiivodnéni byl ve smyslu vy-
sledku vetejného projednani aktualizovan ptivodni text.

V kapitole 6 této textové ¢asti Odiivodnéni byl ve smyslu vysledku vetfejného projednani aktualizo-
van ptvodni text.

Kryeci list textové ¢asti A.1. Navrh izemniho planu byl doplnén o tuto vétu: Priloha ¢. 1 k Opatreni
obecné povahy ¢. 1/2013.

Vykresy grafické casti nadvrhu oznacené Cisly A.2.1, A.2.2, A.2.3 byly opatfeny touto vétou
umisténou pod zaznamem o ucinnosti: Priloha ¢. 2 k Opatieni obecné povahy ¢. 1/2013.

Kryci list textové casti B.1. Odivodnéni tzemniho planu byl doplnén o tuto vétu: Priloha ¢. 3 k
Opatieni obecné povahy ¢. 1/2013.

Vykresy grafické ¢asti odiivodnéni oznacené Cisly B.2.1, B.2.2-1, B.2.2-2, B.2.3,B.2.4, B.2.5,B.2.6
byly opatfeny touto vétou umisténou na rozpiskou: Priloha ¢. 4 k Opatreni obecné povahy ¢.
1/2013.

Na viech krycich listech textové ¢asti Navrhu a Odiivodnéni Uzemniho planu Sazovice bylo v
zménéno datum z ptivodniho 04/2013 na nové 08/2013.

Ve viech vykresech grafické ¢asti Navrhu a Odivodnéni Uzemniho planu Sazovice bylo v rozpisce
vykrest zménéno datum z ptivodniho 04/2013 na nové 08/2013.

d) Piehled vybranych pouZitych odbornych terminii
V nasledujicim ptehledu je uveden vyznam nékterych pouzitych odbornych termini:

disproporce - nepomér, nerovnomérnost, neimérnost, nevyrovnanost

diverzita - rozmanitost, roz¢lenéni, rozlozeni

environmentalni - tykajici se zivotniho prostiedi

exploatace - vyuziti; hospodaiské zuzitkovani; vykofistovani

intenzifikace — zvySovani

konjunktura - pfiznivy stav, pfiznivé okolnosti, pfiznivy vyvoj; ekonomicky rozvoj, rozmach
konsenzus - shoda nazoru, souhlas, spole¢ny postoj, souc¢innost

konverze - ptfeména, zména, obrat

potencidl - souhrn schopnosti, celkova moznost néco udélat

potencialni - mozny, uskuteCnitelny, eventualni, zalozeny na potencialu

restrukturalizace - zména, ptizpusobeni, zlepSeni struktury, organizace, systému, poméru
struktura - stavba, uspoifadani, vnitini fad, soustava, sloZeni

Dalsi odborné terminy a vyrazy, které se tykaji tzemniho planovani lze vyhledat ve Slovniku

tizemniho planovani na webovych strankach http://www.uur.cz/slovnik2/?1D=3731.

e) Seznam pouZitych zkratek

BPEJ Bonitovana pudné ekologicka jednotka

cov Cistirna odpadnich vod

HPJ Hlavni ptdni jednotka

JV Jihovychodni

JZ Jihozapad

K.a. Katastralni uzemi

LBK Lokalni biokoridor

LBC Lokalni biocentrum

Navrh Vyrokova ¢ast uizemniho planu (textova a graficka cast)
Odiivodnéni  Oduvodnéni izemniho planu (textova a graficka ¢ast)
OP Ochranné pasmo
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ORP Obec s rozsitenou plsobnosti

P.c. Parcelni ¢islo

PRVAK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
PRZV Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
RBK Regionalni biokoridor

RBC Regionalni biocentrum

RD Rodinny dim (domy)

RURU Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

SO ORP Spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti
STL Stredotlaky

SV Severovychod

SZ Severozapad

TTP Trvalé travni porosty

UAP Uzemné analytické podklady

6] Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

UTP Uzemné technické podklady

VDJ Vodojem

VPO Veftejné prospésné opatieni

VPS Vefejné prospésna stavba

VN Vysoké napéti

ZPF Zemedelsky ptdni fond

zU Zastavéné tzemi

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje
ZK Zlinsky kraj

4.2.3. Pozadavky ochrany a bezpecnosti statu

Celé spravni uzemi obce Sazovice je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Mini-
sterstva obrany.

V tomto Gzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ stano-
viska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukci a piistaveb) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovnich vedeni ZVN, VVN a VN, zdkladovych stanic mobilnich operatora.
V tomto vymezeném Gizemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych budov do 30 m nad te-
rénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

4.3. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje

Uzemni plan Sazovice nevymezuje zadné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, ani nezavadi jevy,
které by presahovaly svoji povahou, ochrannym pasmem ¢i jinym omezenim hranice feSené¢ho uzemi.

56



UZEMNI PLAN SAZOVICE — B.1. ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU — TEXTOVA CAST

4.4. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pinéni funkce lesa

4.4.1. Pozadavky na zabor zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Uzemni plan s izemim nezachazi svévolng, ale planuje jeho vyuziti. Cilem uzemniho planovani je
vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Uzemni planovéni zajiituje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofddani izemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje
spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Pfi tvorbé tizemniho planu a vymezovani novych ploch pro zastavéni, nelze pouzivat pouze
jednoduchou matematiku. Kazdé tzemi se vyviji v prostoru a case, v zavislosti na vyvoji celé
spole¢nosti, proto nelze specifikovat, kdy a v jaké podobé bude zastavéno. Kazdy tzemni plan je
jakousi vizi toho, jak by izemi mohlo vypadat, pokud by byly naplnény piedpoklady, vychéazejici z dat
a znalosti v dobé€ jeho vzniku. Jen velmi obtizn€ Ize predikovat vyvoj tzemi na desitky let doptedu.
Obecné se uvadi, ze uzemni plan je dokumentaci se sttednédobym horizontem, tj. 10 — 15 let. V kaz-
dém uzemnim planu se vymezuji (zastavitelné) plochy, které by mély (mohly) byt realizovany praveé
ve vy$e uvedeném stfednédobém horizontu, resp. v dobé trvani platnosti izemniho planu. Uzemni
plan totiz nemtze byt dle platné legislativy zrusen, ale pouze nahrazen novym tzemnim planem. Ze
schvaleného zadani UP Sazovice nevyplynul pozadavek na zpracovani konceptu feseni izemniho pla-
nu. Naproti tomu byl ale ze strany Obce Sazovice vznesen pozadavek na provéfeni vSech disponi-
bilnich ploch, které vychazeji jak z pozadavkl jednotlivych vlastniki pozemk, tak Obce Sazovice, s
vyjimkou téch diive uvazovanych ploch, které byly vyloudeny jiZ v ramci projednavani zadani UP.

Ve smyslu pfipominek vzeslych ze spole¢ného jednani (§ 50 zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni), uplatnénych stanovisek a pokynil potizovatele k upravé uzemniho pldnu po spolecném jednani,
byly provedeny Upravy dokumentace, spoCivajici ve vypusténi ¢asti plivodné navrzenych ploch.
Podrobné viz vyse podkapitola 4.2., oddil 4.2.2., pism. b) Uprava dokumentace po spolecném jedndni
této textové Casti Odiivodneni.

Podminky ochrany ZPF jsou dany zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdgjsich predpisi, vyhl. &. 13/1994 Sb. a Metodickym pokynem MZP ¢&.j. OOLP/1067/96,
jimiz se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho fondu. Zakladnim garantem
ochrany ZPF ze zakona jsou organy ochrany ZPF. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF je urceno
k posouzeni piedpokladaného odnéti zemédélské pudy pro uéely navrhu Uzemniho planu Sazovice.
Nedilnou soucasti odiivodnéni pozadavkli na zabor ZPF je vykres B.2.3 (Vykres predpokiadanych
zaborii pudniho fondu) a také text ve vySe uvedenych kapitolach 2 a 3 této textové ¢asti Odiivodnéni.

a) Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Nejvetsi plochu feseného uzemi zaujimaji predevsim hnédozemé, kambizemé a v pruzich podél
zemédelské pudy. S 1. tfidou ochrany ZPF jsou to pudy zafazené do BPEJ 3.10.00, s II. tfidou ochrany
pudy zatazené do BPEJ 3.10.10, 3.14.00 a 3.58.00. III. tfidu ochrany ZPF, zde maji ptidy zatfazené do
BPEJ: 3.08.10, 3.14.10, 3.42.10 a 3.59.00. Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, fesené timto uzemnim
planem, se nachazi na zemédélskych pudach zafazenych do BPEJ:

e 3.08.10 (3)'°, 3.08.50 (4), 3.10.00 (1), 3.10.10 (2), 3.14.00 (2), 3.14.10 (3), 3.20.01 (4), 3.24.11 (4),
3.42.10 (3), 3.48.11 (4), 3.49.11 (4), 3.58.00 (2), 3.59.00 (3)

10 V zavorce za kddem BPEJ je vzdy uvedena i tfida ochrany ZPF dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni trid ochrany
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Tab. B.12. Charakteristika zastoupenych hlavnich pudnich jednotek

HPJ Charakteristika

08 Cernozemé, hnédozemé i slab& oglejené, vzdy viak erodované, prevazné na sprasich, zpravidla ve
vy$§i svazitosti, sttedné t€zké

10 Hnédozemeé (typické, cernozemni), véetné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné t€zké s t€z§i
spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem

14 [limerizované pidy a hnédozemé illimerizované, vCetné slabé oglejenych forem na spraSovych hlinach
a svahovinach, stfedn¢ tézké s tézkou spodinou, vldhové poméry jsou pfiznivé

20 Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pidy na slinech, jilech a na usazeninach karpatského flySe, tézké
az velmi té€zké, malo vodopr

2 Hnédé ptudy a hnédé pidy kyselé na usazeninach karpatského flySe, stfedné té¢zké az t€zké, vétsinou
Stérkovité, stfedn€ zasobené vlahou

42 Hnédozemé oglejené na sprasovych hlinach, sttedné tézké, bez stérku, nachylné k doCasnému

zamokieni

Hnédé pudy oglejené, rendziny oglejené a oglejené ptdy na rtiznych bfidlicich, na lupcich a

48 | siltovcich, lehéi az stiedné t€Zké, az stiedné Stérkovité ¢i kamenité, nachylné k do¢asnému
zamokieni

Hnédé pidy oglejené a rendziny oglejené na bridlicich a usazeninach karpatského flyse, t€zké az

49 R o x 9 J o . . .
velmi tézké, bez §térku az slabé Stérkovité, sklon k docasnému zamokieni

58 Nivni pidy glejové na nivnich ulozeninach, stfedné té¢zké, vlahové poméry méné ptiznivé, po
odvodnéni ptiznivé

59 Nivni pidy glejové na nivnich ulozeninach, tézké az velmi tézké, vlahové poméry nepfiznivé, po

b) Zdiivodnéni ploch navrienych pro odnéti ze ZPF

1. Plochy individualniho bydleni

S ohledem na stavajici pomérné kompaktni charakter zastavby, je nova obytna vystavba sméfo-
vana zejména na jeji okraje. Dalsi kapacity v rozSifovani a zkvalitnovani bytového fondu jsou i nadale
v Casti star$i zastavby, ktera by méla byt rekonstruovana a modernizovana. Do feSeni byly pfednostné
ptevzaty plochy z pivodniho uizemniho planu.

e Navrzend plocha 1 lezi na SZ okraji Sazovic, mimo zastavéné Uizemi, na n€z ale bezprostfedné
navazuje. Jedna se o pievzaty zamér z ptivodniho tizemniho planu. Plocha ma obdélnikovy tvar, ze
zapadu je vymezovana navrzenou plochou technické infrastruktury uréené pro realizaci zachytného
ptikopu extravilanovych vod, z jihu vefejnym prostranstvim a nezpevnénou ucelovou komunikaci
na plochach ZPF, z vychodu navrzenou plochou 31, uréenou pro realizaci vefejného prostranstvi,
z n¢hoz bude zajisStovana dopravni a technicka obsluha navrzené plochy 1, ze severu plochami
krajinné zelené a ZPF. Do SZ ¢asti navrzené plochy 1 zasahuje okraj svazného tizemi. Plocha neni
zainvestovana zadnou technickou infrastrukturou. Za vychodnim okrajem plochy se nachazi stabili-
zovany areal smiSené vyroby a za jiznim okrajem navazuji plochy individualniho bydleni. Reali-
zaci navrzené plochy dojde k arondaci SZ okraje zastavéného tizemi obce. S ohledem na stavajici
geomorfologické, prostorové a izemni podminky neni redlné uvazovat o ptipadném dal§im rozsito-
vani zastavby za zapadnim nebo severnim okrajem navrzené plochy 1.

e Navrzend plocha 2 lezi na severnim okraji Sazovic. Jedna se o rozSifeny (severnim smérem)
pfevzaty zamér z ptvodniho izemniho plédnu. Plocha ma lichobéznikovy tvar, ze zapadu je vyme-
zovana navrzenou plochou technické infrastruktury 68 uréenou pro realizaci kanaliza¢niho sbérace
(za zapadnim okrajem navrzené plochy 68 protéka vodni tok Rackova), ze severu a vychodu
vefejnym prostranstvim z né¢hoz bude zajisStovana dopravni a technickd obsluha navrzené plochy 2
a z jihu stavajici obytnou zastavbou. Severn¢ od navrzené plochy 2 se nachazi stabilizovany areal
smiSené vyroby a vychodné prochazi patetni silnice ¢. I11/438 29. Plocha neni zainvestovana
zadnou technickou infrastrukturou (ta se nachazi za jejim severnim a vychodnim okrajem).

Realizaci navrzené plochy dojde k vyplnéni dosud nezastavéné proluky v zastavéném uzemi obce.

e Navrzend plocha 3 se nachazi mimo zastavéné tizemi a vypliuje dosud nezastavéné izemi na SV
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okraji obce. Plocha je enklavou ze tii stran obklopenou zastavénym Gzemim. Jedna se o pirevzaty
zamér z puvodniho tzemniho planu. Plocha mé nepravidelny tvar, ze zdpadu je vymezovana silnici
¢. 111/438 29, ze severu vefejnym prostranstvim, stavajicim obytnou zastavbou, ze severu vodnim
tokem, ze SV a vychodu navrzenou plochou 32, urCenou pro vefejné prostranstvi, ktera bude
zajiStovat dopravni a technickou obsluhu navrzené plochy 3 a z jihu stavajici obytnou zastavbou.
Napfti¢ navrzenou plochou 3 prochazi vzdusné vedeni VN a telekomunika¢ni kabel, po zapadnim
okraji STL plynovodni fad, jinak tato plocha neni zainvestovana zadnou dopravni ani technickou
infrastrukturou. Spolu s navrZzenou plochou 4 (viz dale) dojde realizaci ptedmétné plochy
k racionalnimu doplnéni dosud nezastavéného izemi na SV okraji Sazovic.

Navrzena plocha 4 lezi na SV okraji obce vn¢ zastavéného uzemi, na n¢z ale bezprostfedné nava-
zuje. Jedna se o ptevzaty zamér z puvodniho uzemniho planu. Plocha ma lichobé&znikovy tvar, ze
zapadu je vymezovana stavajici obytnou zastavbou, ze severu plochami ZPF, z vychodu nezpev-
nénou ucelovou komunikaci na plochach ZPF a z jihu navrzenou plochou 32, uréenou pro vetejné
prostranstvi, ktera bude zajistovat dopravni a technicka obsluhu navrzené plochy 4, ktera neni
zainvestovana zadnou dopravni ani technickou infrastrukturou. Spolu s navrzenou plochou 3 (viz
vyse) dojde realizaci predmétné plochy k rozsifeni a doplnéni dosud nezastavéného tizemi na SV
okraji Sazovic.

Navrzena plocha 5 se nachazi za vychodnim okrajem obce vné zastavéného tzemi, na néz ale
bezprostfedné navazuje. Jedna se o pievzaty zamér z puvodniho tzemniho planu. Plocha ma
nepravidelny tvar pismene S, ze zapadu a JZ je vymezovana vefejnym prostranstvim, z n€hoz bude
zajistovana dopravni a technicka obsluha navrzené plochy 5, ze severu a vychodu stavajicimi plo-
chami ZPF. Po dil¢i ¢asti zapadniho okraje navrZzené plochy prochazi podzemni kabel VN, teleko-
munikaéni kabel, STL plynovodni fad a na jejim jiznim okraji prochazi kratky usek vedeni VN.
Jinak neni plocha zainvestovana Zadnou dal$i dopravni ani technickou infrastrukturou. Spolu s
navrzenou plochou 30 (viz dale) dojde realizaci predmétné plochy k rozsifeni obytné zastavby za
vychodnim okrajem Sazovic. NavrZena zastavba je pokracovanim jiz Casteéné realizovaného
zaméru.

Navrzena plocha 6 lezi na vychodnim okraji obce uvniti zastavéného tzemi - zapadné od vyse
uvedené plochy 5. Jedna se o pievzaty zamér z ptivodniho tzemniho planu. Plocha ma obdélnikovy
tvar, ze severu a vychodu je vymezovdna vefejnym prostranstvim, z n¢hoz bude zajistovana
dopravni a technicka obsluha navrzené plochy 6, z jihu plochami bydleni a ze zapadu plochou
obcanské vybavenosti (areal matetské a zakladni Skoly). Po zapadnim okraji feSené plochy 6
prochazi telekomunikacni kabel a STL plynovodni fad, jinak neni vlastni plocha zainvestovana
zadnou dalsi dopravni ani technickou infrastrukturou. Realizaci navrzené plochy dojde k vyplnéni
dosud nezastavéné proluky v zastavéném tizemi obce.

Navrzena plocha 8 se nachédzi na vychodnim okraji obce uvnitf zastavéného Gzemi. Jedna se o
prevzaty zamér z ptivodniho tizemniho planu. Plocha ma tvar pismene L, ze severu a vychodu je
vymezovana stavajicimi vefejnymi prostranstvimi, z nichZ bude zajistovana dopravni a technicka
obsluha, ze zapadu, severu a jihu stavajicimi plochami bydleni. Vlastni plocha 8 neni zainvesto-
vana zadnou dopravni ani technickou infrastrukturou. Realizaci navrzené plochy dojde k vyplnéni
dosud nezastavéné proluky v zastavéném uzemi obce.

Navrzena plocha 10 se nachdzi na vychodnim okraji obce uvnitf zastavéného tzemi. Jedna se o
prevzaty zamér z puvodniho tzemniho planu. Plocha ma lichobéznikovy tvar, z vychodu je
vymezovana vefejnym prostranstvim, z né¢hoz bude zajistovana dopravni a technicka obsluha, ze
severu, zapadu a jihu stavajicimi plochami bydleni. Vlastni plocha 10 neni zainvestovana zZadnou
dopravni ani technickou infrastrukturou. Realizaci navrzené plochy dojde k vyplnéni dosud
nezastaveéné proluky v zastavéném tizemi obce.

Navrzena plocha 12 se nachézi za JV okrajem Sazovic, mimo zastavéné tzemi, na néz ale bezpro-
sttedné navazuje. Jedna se o pfevzaty z&mér z plivodniho tzemniho planu. Plocha ma tvar pismene
L, ze zapadu je plocha vymezovana silnici €. 111/438 29, z niz bude zajistovana dopravni a technic-
ka obsluha navrzené plochy, ze severu stavajici plochou bydleni, z vychodu navrzenou plochou
technické infrastruktury urcené pro realizaci zachytného piikopu extravilanovych vod a z jihu
plochami ZPF. Severovychodné od navrzené plochy 12 se nachazi stabilizovany areal smiSené
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vyroby. Napfti¢ navrZzenou plochou 12 prochazi vzdusné vedeni VN a telekomunikacni kabel, jinak
tato plocha neni zainvestovana zadnou dopravni ani technickou infrastrukturou. Z hlediska
urbanistické koncepce se jednd o nepfili§ vhodné obestavovani silnice III. tfidy, jejiz ochranné
pasmo zasahuje do zédpadniho okraje navrzené plochy 12.

Navrzena plocha 13 se nachazi za jiznim okrajem Sazovic, mimo zastavéné uzemi, na néz ale
bezprostfedné navazuje. Jedna se o pievzaty zamér z puvodniho tizemniho planu. Plocha ma
¢tvercova tvar, z vychodu je vymezovana navrzenou plochou technické infrastruktury 72, uréenou
pro realizaci kanaliza¢niho sbérace (za vychodnim okrajem navrzené plochy 72 prochazi silnice ¢.
111/438 29, z niz bude zajistovana dopravni a technicka obsluha navrzené plochy 13). Z jihu a
zapadu je plocha 13 vymezovana stavajicimi plochami ZPF a ze severu stavajici plochou bydleni.
Vlastni plocha neni zainvestovana Zadnou dopravni ani technickou infrastrukturou. Z hlediska
urbanistické koncepce se jednd o nepfili§ vhodné obestavovani silnice III. tfidy, jejiz ochranné
pasmo zasahuje do vychodniho okraje navrzené plochy 13.

Navrzena plocha 14 lezi v zapadni Casti obce, vné zastavéného uzemi. Jedna se o pfevzaty zamér z
pivodniho izemniho planu. Plocha ma trojuhelnikovy tvar, ze SZ je vymezovana navrzenou plo-
chou dopravni infrastruktury 39 (urcenou pro realizaci ucelové komunikace) a plochou vetejného
prostranstvi, z né¢hoz bude zajistovana dopravni a technickd obsluha navrzené plochy 14, z vycho-
du vodnim tokem Rackova, ktery je soucasné vymezovan jako lokalni biokoridor a z jihu plochami
ZPF. Po vychodnim okraji navrzené plochy 14 prochazi telekomunikacni kabel, jinak neni plocha
zainvestovana zadnou technickou infrastrukturou. Pti zvySenych pritocich ve vodnim toku Racko-
va a pii jejim zpétném vzduti vodnim tokem Machovka miize dochazet k do¢asnému zaplavovani
plochy 14. Cela plocha se nachazi v pasmu hygienické ochrany farmy zemédélské vyroby (PHO,
které bylo vyhlaseno uzemnim rozhodnutim UR &. 42/Sazovice, vydanym dne 16.11.1998, &. SU
3973/98/Pi Stavebnim tfadem mésta Zlina, je vymezeno kruznici opsanou od emisniho stiedu o
poloméru 325 m). S ohledem na polohu, tvar a omezeni navrzené plochy se navrzeny zamér jevi
jako zcela nevhodny.

Navrzena plocha 15 lezi v zapadni Casti obce, vné zastavéného uzemi. Jedna se o novy zdmér vze-
Sly z konkrétniho pozadavku vlastnikii pozemku. Plocha ma obdélnikovy tvar, ze severu je vyme-
zovana navrzenou plochou vefejného prostranstvi 34, z niz bude zajiStovana dopravni a technicka
obsluha navrzené plochy 15, z vychodu plochou bydleni, zjihu navrzenou plochou technické
infrastruktury 49, ur¢enou pro realizaci kanaliza¢niho sbérace a ze zapadu plochami ZPF. Plocha
neni zainvestovana zadnou technickou infrastrukturou. Do JV okraje navrzené plochy 15 zasahuje
PHO farmy zemédélské vyroby (PHO bylo vyhldseno uzemnim rozhodnutim UR &. 42/Sazovice,
vydanym dne 16.11.1998, ¢&j. SU 3973/98/Pt Stavebnim tfadem mésta Zlina, je vymezeno kruznici
opsanou od emisniho stfedu o poloméru 325 m). Spolu s navrzenou plochou 16 (viz dale) dojde
realizaci predmétné plochy k rozsifeni a doplnéni dosud nezastavéného uzemi na zapadnim okraji
Sazovic a efektivnimu vyuZiti stdvajici technické infrastruktury, ktera se nachdzi za severnim
okrajem plochy 15.

Navrzena plocha 16 lezi v zapadni ¢asti obce, vné zastavéného Gzemi. Jednd se o prevzaty zamér z
pivodniho tzemniho planu. Plocha ma obdélnikovy tvar, z jihu je vymezovana navrzenou plochou
vetejného prostranstvi 34, z niz bude zajisStovana dopravni a technicka obsluha navrzené plochy
16, z vychodu plochou bydleni, ze severu a zapadu navrzenou plochou technické infrastruktury 44,
urcenou pro realizaci zachytného piikopu extravildnovych vod. Za severnim a zapadnim okrajem
navrzené plochy 16 prochazi STL plynovodni fad, jinak neni plocha zainvestovana zadnou technic-
kou infrastrukturou. Spolu s navrzenou plochou 15 (viz vyse) dojde realizaci pfedmétné plochy k
roz$iteni a doplnéni dosud nezastavéného tizemi na zapadnim okraji Sazovic a efektivnimu vyuziti
stavajici technické infrastruktury, ktera se nachézi za jiznim okrajem plochy 16.

Navrzena plocha 17 lezi v zapadni Casti obce, vné zastavéného Gizemi. Jedna se o novy zamér vze-
§ly z konkrétnich pozadavku vlastnikli pozemka. Plocha ma obdélnikovy tvar, z vychodu je vyme-
zovana navrzenou plochou vetejného prostranstvi 33, z niz bude zajiStovana dopravni a technicka
obsluha navrzené plochy 17, zjihu plochou bydleni, ze severu a zapadu plochami ZPF. Jiho-
vychodnim okrajem navrzené plochy 17 prochazi STL plynovodni fad, jinak neni plocha zainvesto-
vana zadnou technickou infrastrukturou. Za SV okrajem plochy se nachézi stabilizovand mala
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plocha smisené vyroby (dfevovyroba). Realizaci navrzené plochy 17 sice dojde spolu s navrzenou
plochou 18 (viz dale) k arondaci zapadniho okraje zastavéného tzemi obce, ale vzhledem ke
stisnénému pfistupu do lokality, existenci vyrobni plochy a nutnosti vybudovani témér veskeré
dopravni a technické infrastruktury, se navrzeny zamér nejevi jako piilis vhodny.

Navrzena plocha 18 lezi v zapadni ¢asti obce, vné zastavéného tzemi. Jedna se o pievzaty zameér z
pivodniho uzemniho planu. Plocha mé obdélnikovy tvar, ze zapadu je vymezovana navrzenou
plochou vefejného prostranstvi 33, z niz bude zaji§tovana dopravni a technicka obsluha navrzené
plochy 17, z jihu a vychodu plochami bydleni a ze severu plochou smisené vyroby (dfevovyroba)
Po zapadnim okraji navrzené plochy 18 prochazi STL plynovodni fad, jinak neni plocha
zainvestovana zadnou technickou infrastrukturou. Realizaci navrZzené plochy 18 sice dojde spolu s
navrzenou plochou 17 (viz vySe) k arondaci zdpadniho okraje zastavéného uzemi obce, ale vzhle-
dem ke stisnénému piistupu do lokality, pfimému sousedstvi vyrobni plochy a nutnosti vybudovani
témet veskeré dopravni a technické infrastruktury, se navrzeny zameér nejevi jako ptili§ vhodny.

Navrzena plocha 30 se nachazi na vychodnim okraji obce uvniti zastavéného tizemi. Jedna se o
prevzaty zamér z puvodniho tzemniho planu. Plocha ma obdélnikovy tvar, ze SV a vychodu je
vymezovana stavajicim a z JZ navrzenym (navrzend plocha 35) vefejnym prostranstvim, z nichz
bude zajistovana dopravni a technicka obsluha navrzené plochy 30. Ze SZ je navrzena plocha 30
vymezovana stavajici plochou bydleni. Po severnim okraji navrzené plochy 30 prochazi vodovodni
neni pfedmétna plocha zainvestovana zadnou dalsi dopravni ani technickou infrastrukturou. Spolu s
navrzenou plochou 5 (viz vyse) dojde realizaci pfedmétné plochy k rozsifeni obytné zastavby za
vychodnim okrajem Sazovic. Navrzend zastavba je pokraCovanim jiz ¢aste¢né realizovaného
zameru.

Tab. B.13. Prehled navrzenych ploch individualniho bydleni

Pof. €. | Oznaéeni | Plocha v ha Lokalita Druh a index plochy
1 1 0,7966 Sever Individualni bydleni (BI)
2 2 0,1739 Sever Individualni bydleni (BI)
3 3 2,9307 Severovychod Individualni bydleni (BI)
4 4 0,6898 Severovychod Individualni bydleni (BI)
5 5 1,3752 Vychod Individualni bydleni (BI)
6 6 0,3981 Vychod Individualni bydleni (BI)
7 8 0,4050 Vychod Individualni bydleni (BI)
8 10 0,3386 Vychod Individualni bydleni (BI)
9 12 0,4632 Jih Individualni bydleni (BI)
10 13 0,0661 Jih Individualni bydleni (BI)
11 14 0,0979 Zapad Individualni bydleni (BI)
12 15 0,1541 Zapad Individualni bydleni (BI)
13 16 0,1511 Zapad Individualni bydleni (BI)
14 17 0,3202 Zapad Individualni bydleni (BI)
15 18 0,1480 Zapad Individualni bydleni (BI)
16 30 0,2545 Vychod Individualni bydleni (BI)

celkem 8,7630

2. Plochy obéanského vybaveni

V uzemnim planu jsou navrzeny plochy 21 - 24, uréené pro zakladni obCanskou vybavenost bez

upresnujici specifikace konkrétnich zaméri. VSechny plochy jsou navrzeny na zakladé pozadavku
Obce Sazovice a mély by slouzit k doplnéni nekterych deficitnich zatfizeni zakladniho obcanského
vybaveni. V ramci nékteré z téchto navrzenych ploch by méla byt realizovana i nova kaple, jejiz
definitivni umisténi nebylo zatim stabilizovano.

e Navrzena plocha 21 se nachazi ve stfedni ¢asti obce uvniti zastavéného tzemi. Jedna se o novy

zamér. Plocha ma piiblizné obdélnikovy tvar, ze severu a SV je vymezovana stavajicimi plochami
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bydleni a plochou vefejného prostranstvi, ze severu a JV plochou obcanské vybavenosti (areal
matetské a zdkladni Skoly) a ze zipadu silnici €. 11I/438 29 z niz bude zajistovana dopravni
obsluha. Navrzenou plochou 21 prochazi podzemni kabel vedeni VN , telekomunikaéni kabely,
vodovodni fad, fad STL plynovodu a stoka jednotné kanalizace. Navrzena plocha je vhodna pro
pripadné rozsifeni Skolského arealu, neni vSak vhodné pro realizaci kaple, protoze ma pro tento
zamér velmi malou vymeéru, je vyrazné omezena stavajicimi objekty na severni a jizni strané, jeji
lokalizace prakticky neumoziuje zajisténi piijezdu k objektu a na zapadé prochazi pateini silnice
III. tfidy, na niz s ohledem na charakter, Sitku a smérové poméry neni mozno uvazovat o
vybudovani parkoviste.

e Navrzend plocha 22 se nachazi ve stfedni ¢asti obce uvnitt zastavéného uzemi. Jedna se o rozsiteny
zamér z puvodniho izemniho planu. Plocha ma pfiblizné obdélnikovy tvar, ze zapadu je vymezo-
vana navrzenou plochou technické infrastruktury 68 urc¢enou pro realizaci kanalizaéniho sbérace
(za zapadnim okrajem navrzené plochy 68 protéka vodni tok Rackova), ze severu plochou
obcanské vybavenosti (sportovni aredl), z vychodu stavajicimi plochami bydleni a z jihu vetejnym
prostranstvim z néhoz bude zajistovana dopravni a technicka obsluha navrzené plochy 22. Stiedni
¢asti plochy 22 prochazi kanaliza¢ni fad, jinak neni plocha zainvestovdna zadnou technickou
infrastrukturou. Tato plocha se jevi jako nejvhodnéjsi se pro umisténi kaple (dostatek volného
prostoru, moznost vyuziti budouciho parkoviste, ve stfedu obce, v klidné poloze, rovinaty terén).

e Navrzena plocha 23 se nachazi ve stiedni Casti obce uvniti zastavéného tizemi. Jedna se o prevzaty
zamér z puvodniho Gizemniho planu. Plocha ma ovalny tvar, ze severu , zapadu a jihu je vymezo-
vana stavajicimi plochami vefejného prostranstvi, z vychodu silnici ¢. I11/438 29. Navrzenou
plochou 23 prochazi mistni komunikace, telekomunikaéni kabely, vodovodni fady a fady STL
plynovodu. Navrzena plocha je jen ¢astecné vhodna pro realizaci kaple, ale ma pomérné¢ malou
vymeéru, nachazi se zde velké mnozstvi a kiizeni siti technického vybaveni, jeji realizaci by muselo
dojit k zaslepeni stavajici mistni komunikace, na vychodni stran€ prochazi frekventovana silnice a
lokalita poskytuje jen velmi omezené moznosti pro parkovani vozidel.

e Navrzend plocha 24 se nachéazi v JZ casti obce vné zastavéného uzemi. Jedna se o novy zamér.
Plocha ma ptiblizn€é obdélnikovy tvar, ze severu je vymezovana stavajicimi plochami bydleni, ze
zapadu a jihu plochami ZPF, z JZ navrzenou plochou technické infrastruktury 66, ur¢enou pro
realizaci elektrického vedeni VN a umisténi trafostanice, z vychodu navrzenou plochou technické
infrastruktury 52, uréenou pro realizaci pateinich kanalizacnich stok. Napfi¢ navrzenou plochou 24
prochéazi VTL plynovod, jehoz bezpe¢nosti pasmo limituje vice nez polovinu plochy 24. S ohledem
omezeni vyplyvajici z pribehu trasy STL plynovodu a vzhledem ke okrajové az periferni poloze,
se tato plocha jevi jako nepfili§ vhodna pro realizaci kaple, ale naopak vhodna pro rozsifeni zdzemi
obecniho uradu nebo prilehlého vyletiste.

Tab. B.14. Pfehled navrZenych ploch ob¢anského vybaveni

Pof. €. | Ozna&eni |Plocha v ha Lokalita Druh a index plochy

1 21 0,0738 U Skoly Vefejna vybavenost (OV)

2 22 0,4664 U sportovniho aredlu Vefejna vybavenost (OV)

3 23 0,1152 Na navsi Veftejna vybavenost (OV)

4 24 0,3062 Za obecnim Gfadem Vefejna vybavenost (OV)
celkem 0,9616

3. Plochy smiSené vyrobni

Mezi vyrobnim aredlem Vrblvky a vyrobnim arealem na jiznim okraji katastru ve sméru na Teco-
vice je navrzena plocha 29, uréena pro smisenou vyrobu. Jedna se o rozsifeny zamér (piiblizné o
polovinu) z ptivodniho izemniho planu. Plocha ma nepravidelny, ptiblizné obdélny tvar, ze severu je
vymezovana stavajicim vefejnym prostranstvim, na SV plochami: zeméd¢lské vyroby, smiSené
vyroby, vefejného prostranstvi a plochou pro specifické druhy vyroby a skladovani (FVE) a na
vychodné navrzenou plochou 38, urCenou pro vefejné prostranstvi, zjihu stavajicimi plochami
zemedélské vyroby a prumyslové vyroby a skladii a ze zdpadu navrzenou plochou 61, uréenou pro
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realizaci protierozniho pasu krajinné zelen¢, na niz dale na zapad¢ a jihu navazuji plochy ZPF. Napfic¢
plochou prochdzeji dva pateini zasobovaci vodovodni fady a na vychodnim okraji telekomunikaéni
kabel. Vice nez polovina navrzené plochy 29 se nachazi pdsmu hygienické ochrany farmy zemédélské
vyroby (PHO bylo vyhla$eno tzemnim rozhodnutim UR ¢&. 42/Sazovice, vydanym dne 16.11.1998, &;.
SU 3973/98/Pi Stavebnim ufadem mésta Zlina, je vymezeno kruznici opsanou od emisniho stfedu o
poloméru 325 m). Realizaci této plochy dojde k propojeni dvou velkych vyrobnich arealti (ptivodni
zemedelské vyroby). Jedna se o postupné napliiovani koncepce ptivodniho izemniho planu (vychodni
¢ast navrzené plochy 29 je pfevzatym zamérem z ptivodniho uzemniho planu), ktera je ptizpisobena
novym ekonomickym a vlastnickym vztahiim v tzemi. Vzhledem k pomérné znacné svazitosti plochy
(ptevysSeni vice nez 20 m) se vSak zapadni ¢ast navrzené plochy nejevi piili§ vhodné pro stanoveny
zamer. Pfi nevhodném umisténi vlastnich vyrobnich objektd v zapadni ¢asti plochy vznika vysoké
riziko naru$eni krajinného razu.

Zdtvodnéni opodstatnénosti navrzenych ploch pro vyrobu je uvedeno vyse v kapitole 3, podkapito-
le 3.6, oddilu 3.6.3, pism. €) Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu.

Tab. B.15. Pfehled navrZenych ploch smiSenych vyrobnich

PoF. &. | Ozna&eni | Plochav ha Lokalita Druh a index plochy
1 29 8,6257 Ctvrtky Plochy smiSené vyrobni (SP)
celkem 8,6257

4. Plochy verejnych prostranstvi

e Na severozapadnim okraji obce je navrzena plocha 31 pro vefejné prostranstvi, ktera bude zajisto-
vat dopravni a technickou obsluhu navrzené plochy bydleni 1 a sou¢asné (po pfemosténi Rackové)
umozni napojeni mistni komunikace vedené po zadpadnim bifehu vodniho toku Rackové se silnici
111/438 29.

e Pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzenych ploch bydleni 3 a 4 na SV okraji obce je
navrzena plocha vefejného prostranstvi 32.

e Pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzenych ploch bydleni 17 a 18 na zapadnim okraji
obce je navrZena plocha vefejného prostranstvi 33.

e Pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzenych ploch bydleni 15 a 16 na zapadnim okraji
obce je navrZena plocha vefejného prostranstvi 34.

o Pro zajisténi dopravni a technické obsluhy navrzené plochy bydleni 30 na vychodnim okraji obce je
navrzena plocha vefejného prostranstvi 35.

e Jihozapadné od obce je navrzena plocha 38 pro vefejné prostranstvi, ktera bude zajiStovat dopravni
a technickou obsluhu navrzené plochy pro vyrobu 29.

Tab. B.16. Piehled navrzenych ploch veiejnych prostranstvi

Po¥. & | Oznaéeni | Plocha v ha Ukel Druh a index plochy
1 31 0,0944 Uli¢ni prostranstvi \Y:}ie){l nzépper\?r?;?;(i\/;l(TCIl)lf?}-’V)
2 32 0,2512 Uliéni prostranstvi X;}fcf{l nipir\?;;a;;zv;lscfz;v)
3 33 0,0495 Uliéni prostranstvi X;}fcf{l nipir\?;;a;;zv;lscfz;v)
4 34 0,0341 Uliéni prostranstvi X;Eg{l nzépr)er\i);é;a;czs}EV;ISC%F?l;V)
5 35 0,0504 Uli¢ni prostranstvi X;Eg{l nzépr)er\i);é;a;czs}EV;ISC%F?l;V)
6 38 0,0847 Uliéni prostranstvi X;Eg{l nzépr)er\i);é;a;czs}EV;ISC%F?l;V)
celkem 0,5643
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5. Plochy dopravni infrastruktury

e Na zapadnim okraji obce je navrzena plocha 39 pro dopravni infrastrukturu, ur¢ena pro vybudovani
ucelové komunikace zajist'ujici napojeni stavajici mistni komunikace u navrzené plochy 14 na uce-
lovou komunikaci propojujici Sazovice s Machovou.

e Na SV okraji obce je navrZzena plocha 40 pro dopravni infrastrukturu, ur¢ena pro vybudovani
ucelové komunikace zajistujici ptistup k navrzené plose technické infrastruktury (hraz poldru) 25.

e Na SV okraji obce je navrZzena plocha 41 pro dopravni infrastrukturu, uréena pro vybudovani
ucelové komunikace zajist'ujici ptistup k navrzené plose technické infrastruktury (hraz poldru) 26.

Tab. B.17. Pfehled navrZenych ploch dopravni infrastruktury

Pof. & | Oznaéeni |Plocha v ha Utel Druh a index plochy
1 39 0,0860 Uctelova komunikace Pl. dopr. infrastruktury (D)
2 40 0,0498 Utelova komunikace Pl. dopr. infrastruktury (D)
3 41 0,0139 Utelova komunikace Pl. dopr. infrastruktury (D)
celkem 0,1497

6. Plochy technické infrastruktury

e Vychodné od obce je na bezejmenném levostranném pritoku vodniho toku Rackova navrzena plo-
cha technické infrastruktury 25, ur€end pro realizaci hraze suchého poldru N8 a na dal$im beze-
jmenném levostranném pfitoku vodniho toku Rackova je navrzena plocha technické infrastruktury
26, urcena pro realizaci hraze suchého poldru N7.

e Severovychodné od navrzené plochy 25 je navrzena plocha 27, urCend pro realizaci ptrelozky
elektrického vedeni VN, tak aby doslo k uvolnéni trasy VN, ktera nyni prochazi navrzenou retencni
plochou zachytného poldru N8.

e Pro zajisténi zasobovani elektrickou energii navrzené plochy ob¢anského vybaveni 24 je navrzena
plocha 66, uréena pro realizaci ptipojky vzdusného vedeni VN 22 kV.

e Pro zajisténi zasobovani elektrickou energii navrzené plochy vyroby 29 je navrzena plocha 67,
urcena pro realizaci ptipojky vzdusného vedeni VN 22 kV.

e Pro zajisténi protipovodiiové ochrany navrzené plochy bydleni 1 je navrzena plocha 43, uréena pro
realizaci zdchytného ptikopu extravilanovych vod.

e Pro zaji$téni protipovodiové ochrany navrzené plochy bydleni 16 je navrzena plocha 44, urena
pro realizaci zachytného piikopu extravilanovych vod.

e Pro zaji$téni protipovodniové ochrany navrzené plochy bydleni 12 je navrzena plocha 47, urCena
pro realizaci zachytného prikopu extravilanovych vod.

e Navrzené plochy 49, 50, 51, 52, 68, 69, 70, 71, 72 jsou urCeny pro realizaci navrzenych kana-
liza¢nich fada.

e Navrzend plocha 73 je urcena pro realizaci lapace splavenin.

Pozn.:Ve smyslu aktualizovaného datového modelu metodiky Sjednoceni (viz vyse podkapitola
4.2, oddil 4.2.2. pism. &) Oditvodnéni zpiisobu zpracovani této textové ¢asti Odiivodnéni) nejsou navr-
zené plochy 27,49, 52, 66, 67, 70, 72 a 73, které se nachazeji vné zastavéného tzemi, vymezeny jako
zastavitelné.

Tab. B.18. Pfehled navrzenych ploch technické infrastruktury

Pof. €. | Oznacdeni | Plocha v ha Druh TI Druh a index plochy
1 25 0,2452 Hraz poldru Technickd infrastruktura (T*)
2 26 0,3541 Hraz poldru Technicka infrastruktura (T*)
3 27 0,4970 Vedeni VN Energetika (TE)
4 43 0,1524 Zachytny ptikop Technickad infrastruktura (T*)
5 44 0,0976 Zachytny ptikop Technicka infrastruktura (T*)
6 47 0,1148 Zachytny ptikop Technickd infrastruktura (T*)
7 49 0,1863 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodaistvi (TV)
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Tab. B.18. Pfehled navrZenych ploch technické infrastruktury — pokr.

Po¥. & | Oznaceni | Plochav ha Druh Tl Druh a index plochy
8 50 0,0299 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodaistvi (TV)
9 51 0,0298 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodafstvi (TV)
10 52 2,1262 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodafstvi (TV)
11 66 0,0905 Vedeni VN Energetika (TE)

12 67 0,2265 Vedeni VN Energetika (TE)

13 68 1,1200 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodarstvi (TV)
14 69 0,1537 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodaistvi (TV)
15 70 0,2014 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodarstvi (TV)
16 71 0,0610 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodafstvi (TV)
17 72 0,2602 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodaistvi (TV)
18 73 0,0103 Kanaliza¢ni fad Vodni hospodafstvi (TV)

celkem 5,9569

7. Plochy pfirodni

Ptirodni plochy jsou urceny pro realizaci lokdlnich biocenter, ktera jsou zadkladnimi skladebnymi
prvky tizemniho systému ekologické stability (USES). V jizni ¢asti katastralniho izemi je JZ od obce
navrzena plocha 53, urcena pro realizaci chybéjiciho lokdlniho biocentra Kréma. Na severnim okraji
katastralniho uzemi je navrzena plocha 54 pro realizaci chybéjici Casti lokalniho biocentra Dolni
travnik, které je vloZeno do trasy regionalniho biokoridoru 1586 (Hrabiivka - Hreben).

Podrobny popis vymezeni a navrhu ploch USES je uveden vyse v kapitole 3, podkapitole 3.5, oddi-
lu 3.5.11, pism. d) Ochrana prirody a krajiny, bodé 2. Uzemni systém ekologické stability této textové
¢asti Odiivodneni.

Tab. B.19. Piehled navrzenych ploch piirodnich

Po¥. & | Oznaéeni |Plochavha| Prvek USES/Nazev Druh a index plochy
1 53 3,3892 LBC Kr¢ma Plochy ptirodni (P)
2 54 0,5196 LBC Dolni travnik Plochy ptirodni (P)
celkem 3,9088

8. Plochy krajinné zelené

Plochy pro krajinnou zeleni jsou ureny pro provedeni opatfeni na ZPF s cilem eliminace vodni
erozni ohroZenosti v izemi a pro tvorbu krajiny. Pro tyto ucely byly navrzeny plochy 55 az 65.

Podrobny popis vymezeni a navrhu ploch USES je uveden vySe v kapitole 3, podkapitole 3.5,
oddilu 3.5.11, pism. d) Ochrana prirody a krajiny, bod€ 2. Uzemni systém ekologické stability této
textové ¢asti Oduvodnenti.

Tab. B.20. Pfehled navrZenych ploch krajinné zelené

Po¥. &. | Oznadeni | Plocha v ha Ukel Druh a index plochy
1 55 1,1075 protierozni opatfeni Plochy krajinné zelené (K)
2 56 0,0717 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
3 57 0,2834 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
4 58 0,3468 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
5 59 0,8197 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
6 60 0,6108 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
7 61 0,4730 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
8 62 0,1248 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
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Tab. B.20. Ptehled navrZenych ploch krajinné zelené — pokr.

Pof-. & | Oznaéeni | Plocha v ha Ukel Druh a index plochy
9 63 0,7956 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
10 64 0,7805 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
11 65 0,2472 protierozni opatieni Plochy krajinné zelené (K)
celkem 5,6610

9. Celkova bilance

V nasledujici tabulce je uvedena sumarni bilance navrhovanych ploch. Podrobné vyhodnoceni je
v grafické ¢asti dokumentace — vykresu B.2.3. Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu.

Tab. B.21. Celkova plocha zaboru v k.u. Sazovice

Poé. ¢. Druh funkéni plochy Plocha zaboru (ha)

1 Plochy individualniho bydleni 8,7630
2 Plochy obcanského vybaveni 0,9616
3 Plochy smisené vyrobni 8,6257
4 Plochy vefejnych prostranstvi 0,5643
5 Plochy dopravni infrastruktury 0,1497
6 Plochy technické infrastruktury 5,9569
7 Plochy ptirodni 3,9088
8 Plochy krajinné zelené 5,6610

Celkem 34,5910

¢) Souhrnné vyhodnoceni dle piilohy ¢. 3

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feseni UPD na zemédélsky padni fond
vychazi z Ptilohy €. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

1. Grafické znazornéni zaboru ZPF

Grafické znazornéni zaboru zemédélského ptidniho fondu je ve vykrese ,, Vykres predpokladanych
zaboru pudniho fondu** v métitku 1:5000 (vykres €. B.2.3).

21. Udaje o rozsahu pozadovanych ploch

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do ZPF a do tiid ochrany ZPF jsou
uvedeny v tabulce vykresu B.2.3. Vykres predpoklidanych zdborii piidniho fondu grafické casti
Odiivodneéni.

2.2. Udaje o investicich do pudy

V k.a. Sazovice byly provedeny investice do pudy, jimiz jsou odvodnéni pozemki (meliorace).
Reseni izemniho planu se dotyka investic do ptidy v téchto navrzenych plochach.

Tab. B.22. Dotéeni realizovanych investic do ptudy v k.u. Sazovice

Pot. ¢. Druh plochy Odvodnéni
1 Plochy individualniho bydleni 5,30
2 Plochy ob&anského vybaveni 24
3 Plochy technické infrastruktury 25, 26, 51, 52, 66, 67, 69, 70
4 Plochy ptirodni 53
5 Plochy krajinné zelené 58, 59, 60, 62, 63, 64
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Pted vlastni realizaci navrzenych ploch uvedenych v pfedchazejici tabulce musi byt v rdmci pro-
jektové ptipravy provedeno podrobné vyhodnoceni stavajici melioracni sit€ s tim, ze musi byt zajisté-
na jeji funk&nost na plochach zemédélského pidniho fondu, které nebudou zastavovany.

2.3. Udaje o arealech a zafizenich zemédélské prvovyroby

V Sazovicich se nachazi dva velké arealy, v nichz byla v minulosti provozovana zemédélska a pfi-
druzend vyroba. Oba aredly jsou ¢astecné€ az dosud vyuzivany pro zemédélskou vyrobu, pricemz areél
firmy Zemet na zdpadnim okraji obce (lokalita Vrblvky) i pro Zivo¢isnou vyrobu.

Pro farmu Zivocisné vyroby v lokalit¢ Vrbuvky bylo vyhlaseno pasmo hygienické ochrany, které
ptvodné tvofil oval o poloméru 360 m. Ve smyslu tzemniho rozhodnuti UR ¢&. 42/Sazovice, vydané-
ho dne 16.11.1998, &j. SU 3973/98/Pi stavebnim ufadem Ufadu mésta Zlin, bylo pasmo hygienické
ochrany zmenseno a nyni je vymezeno kruznici opsanou od emisniho stfedu o poloméru 325 m.

2.4. Usporadani zemédélského pudniho fondu a ekologicka stabilita krajiny

Znacna ¢ast Gzemi je zemédelsky velmi intenzivné vyuzivana. Zemédé€lsky pidni fond, véetné
zahrad, luk a pastvin zaujima vice nez 88 % vyméry, zornéni pidy ¢ini z celkové vyméry 82 %, coz
svéd¢i o velmi malé az chybéjici ekologické stabilité. V uzemi chybi vétsi a stabilnéjSich segmenty
krajinné zelené, ktera je zde zastoupena pouze ¢tyimi malymi remizky s pomérné kvalitni druhovou
skladbou. Remizky jsou vSak prostoroveé navzajem izolovany, vétSinou bez interakénich prvki.

Koeficient ekologické stability, tj. pomér mezi relativné trvalymi ekosystémy (lesy, TTP, sady,
vodni plochy) a umélymi, kratkodobymi ekosystémy (ornd ptda, zastavéné plochy) je 0,077. V
katastralnim izemi maji dominantni zastoupeni velkovyrobné obhospodaiované plochy orné pidy
Trvalé¢ travni porosty se zde, kromé malych ploch v zahumenkovém hospodafstvi, prakticky
nevyskytuji. Ve stiedni ¢asti katastru lezi vlastni obec. Jedna se o urbanizované plochy s vét§im ¢i
mens$im zastoupenim zelené, ptipadné o plochy bez vegetace, které lze charakterizovat jako plochy
ekologicky malo stabilni az nestabilni (stupent 1-0). Tyto plochy ptechazeji v zemédélsky velko-
vyrobné obhospodarované plochy orné pidy. Ekologicka stabilita vyse uvedenych ploch ptechazi od
stupné 1 - velmi mala (plochy orné pidy) az mala - 2 (zahrady) az po stupenl 3 - stfedné stabilni (mala
¢ast liniovych dievinnych spolecenstev podél vodnich tokl a ¢ast izolovanych lesikii v severni a SV
Casti katastru. Plochy velmi stabilni - stupen 4 (polopfirozené lesni porosty, kvalitni ndletové remizky,
vyznamna doprovodna biehova zelen) a plochy nejstabilnéjsi - stupen 5, tj. pfirozené lesni porosty a
spolecenstva, se v feSeném uzemi nenachazeji.

Z hlediska ochrany a vytvareni pfirozeného genofondu krajiny nejsou v feSeném uzemi témet zad-
né podminky, hlavn¢ v disledku intenzivni zeméd¢€lské vyroby, které by umoznovaly vytvoreni spojité
sité jednotlivych krajinnych segmentii zelené a jejich propojeni s ekologicky stabilnimi lesnimi celky.
Hodnota KES je mimofadné nizka a obdobna situace je i na okolnich katastrech. Lze ptedpokladat, ze
po realizaci rozvojovych zaméra se koeficient ekologické stability, ktery je jiz za soucasného stavu
velmi neptiznivy z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi, dale snizi. Proto je tieba vénovat mimorad-
nou pozornost revitalizaénim opatfenim a zménam vyuziti zemi ve prospéch ptirodnich a ptirode
blizkych struktur.

V feseném Uzemi, vedle témer reliktnich relativné stabilizovanych ploch lesnich porostii a zapojené
zelen¢ Zlebi, dominuji plochy velmi silné poznamenané intenzivni zemédélskou velkovyrobou, a to
zejména ornou pudu, s minimalnim podilem zelené. Je patrny vyrazny rozdil mezi degradovanym
velkoplo$nym zemédélskym pliidnim fondem na stran¢ jedné a zeleni prolozenou zastavbou s nava-
zujici Clenitou drobnou drzbou a zapojenymi liniemi dfevin. Na relativné malé ploSe katastru tak
dochazi k prostfidani harmonické krajiny s vyznamnymi krajinnymi prvky a agrarni krajinou zcela
pozménénou ¢lovekem, unifikovanou do podoby monoblokii orné pidy. Intenzivni zeméd€lska velko-
vyroba se zde projevila vyrazné narusenim zivych i nezivych slozek krajiny. Bloky orné pidy, kterou
svou velikosti znacné presahuji pfirozené ptidné-stanovistni podminky, trpi vodni erozi. Orna ptda se
rozsifila i na prudké svahy, které charakterem pudné-stanovistnich podminek odpovidaji stepnim
ladim. Znaéné poklesla schopnost pud jimat vodu vzhledem k plo$nému zhutnéni pudy téZzkou
mechanizaci. Obdobné jako v sousednich katastrech, i zde doslo k vyznamnym zasahtim do vodniho
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rezimu, coz mélo mj. za nasledek urychleny odtok vody z feSeného tizemi a minimalizaci stanovist
rostlinnych a Zivo¢is$nych druht, vazanych svym Zivotnim cyklem na vodu. Disledkem je skute¢nost,
ze se vieSeném uzemi dochovalo jen minimum segmenti se zvySenymi krajinnymi hodnotami a
charakteristickym krajinnym razem. Navrhované prvky liniové zelené¢ by mély vyraznym zptisobem
ptispét nejen ke snizeni eroze, ale soucasné propojit ekologicky stabilni prvky v krajiné.

Navrzené feSeni umoziuje jak budouci vystavbu a rozvoj Gzemi, tak ochranu a tvorbu krajiny a
ptirodniho prostfedi v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci vyuzivani uzemi v nezasta-
véném (krajinném) prostiedi musi vychazet ze zasad udrzitelného rozvoje. Prioritné musi byt prefe-
rovana ochrana stavajicich hodnot uzemi a jeho optimalni vyuzivani. Je nezbytné dosédhnout vyva-
zenosti mezi rozvojovymi pozadavky a tendencemi, eliminovat ekologické zatéze a soucasné je tieba
zachovat zakladni produkéni funkce Gzemi.

V celém feSeném tGzemi se velmi silng projevuje jak vodni, tak vétrna eroze. Proto musi byt zajisté-
na dislednd ochrana stavajicich prvkil a segmentd krajinné zelen¢ a soucasn¢ musi byt realizovano
zakladani navrzenych ekologicky stabilnich porostl pievazné€ liniového charakteru, vytvarejicich jed-
nak protierozni opatfeni, jednak opticky rozClenujici stavajici nedélené nadmérné plochy poli.
Rozsahlé zemédelské celky nesmi byt dale zvétSovany, naopak je zadouci provést diverzifikaci ZPF
S vytvafenim protieroznich bariér a celkovym zvySovanim ekologické stability v feSeném uzemi, kde
zcela prevlad4d narusend kulturni krajina, ktera prakticky ztratila potencidlni schopnost pfirozené
obnovy. V téch castech, kde nebude dochézet k rozvoji urbanizace izemi (zejména v nezastavéném
uzemi zapadni a vychodni ¢asti katastru), je tfeba uvazovat piinejmensim s udrzenim stavajiciho
stavu. V ostatni casti katastru (SZ, JZ a vychodné od zastavéného tzemi obce) ale musi dojit k obnove
a zlepSeni funk¢nosti krajiny, coz bude vyzadovat revitalizacni opatfeni, a to zejména obnovu
ptirozeného vodniho rezimu a piirodé blizkych vegetacnich prvkl. V grafické ¢asti dokumentace
(vykres B.2.6. Koncepce usporadani krajiny) jsou tyto plochy vymezeny jako plochy vyzadujici zménu
nebo upravu zpusobu obhospodarovani dle zasad udrzitelného rozvoje.

Realizaci navrzenych ploch pro hraze suchych poldrd 25 a 26, které velmi vyrazné vybihaji do
honti orné pidy, dojde ke znacnému ztizeni velkovyrobniho obhospodafovani ploch ZPF. Ostatni
navrzené plochy jsou vymezeny tak, aby pfipadné ztizeni obhospodatfovani bylo minimalni. Opticky
nejvetsi ztizeni predstavuji navrzené plochy pro technickou infrastrukturu 27, 66 a 67, které jsou
navrzZeny pro realizaci vedeni vysokého napéti. Tyto plochy vSak nebudou prakticky zastavovany (s
vyjimkou stozari VN). Graficka forma vyjadfeni téchto zastavitelnych ploch vychazi ze zavazného
datového modelu metodiky Sjednoceni dUP HKH 2007 (podrobn& viz vyse podkapitola 4.2, oddil
4.2.2. pism. a) Oduvodnéni zpiisobu zpracovdani) této textové ¢asti Odiivodnéni.

Plochy pro realizaci biocenter vychazeji ze zpracovavané Komplexni pozemkové upravy v k..
Sazovice a umistuji jednotlivé prvky USES na konkrétni plochy. Jejich navrh neztézuje obhospoda-
fovani ZPF, naopak vytvaii vstupni podminky pro ekologizaci uzemi, které je v soucasnosti kulturni
stepi. Na tuto skutenost navazuje navrzeny systém liniové krajinné zeleng, ktery dopliuje USES a
rehabilituje krajinnou matrici zdevastovanou pravé zemédélskou velkovyrobou.

2.5. Znazornéni prabéhu hranic izemnich obvodu a hranic katastralnich uzemi

V grafické casti dokumentace je ve vSech vykresech v métitku 1:5000 vyznaCena hranice kata-
stralniho tizemi Sazovice.

2.6. Zdivodnéni navrzeného reseni

Navrzené plochy uréené pro bytovou vystavbu, obéanské vybaveni, vyrobu, dopravu a technickou
infrastrukturu vychazeji z koncepce urbanistického feseni celého sidla, zdvaznych uzemné technickych
a planovacich podkladii a z pozadavki dotCenych organil a organizaci.

Obec Sazovice ma v soucasnosti realizovanu ¢ast ploch navrzenych v ptivodnim tzemnim planu
pro rozvoj obytné funkce. Pfevdznou ¢ast navrzenych ploch tvofi zaméry ptrevzaté z ptivodniho tizem-
niho planu. Mensi ¢ast zbyvajicich pozemki je bud’ majetkopravné nedostupnd, nebo neni technicky
ptipravena (chyb¢jici dopravni a technicka infrastruktura). Pfitom je ze strany potencidlnich staveb-

Vv

nikl pfetrvavajici zajem o bytovou vystavbu. Bydleni je jednim z nejdalezitéjSich stabilizacnich
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faktordi obyvatelstva. Vzhledem k tomu, ze stavajici bytovy fond neni dostupny pro nové zajemce o
vystavbu, bude stabilizace obyvatelstva zavislad pravé na nové vystavbé bytl, pfipadné i na nabidce
obcanské vybavenosti a pracovnich prilezitosti. Navrhem tzemniho planu je uvazovdno Céastecné
navySeni ploch urcenych pro bydleni. Navrzené plochy by mély pokryt potiebu zejména mistnich
zadateld, ptipadné i z4jemcii ze SirSiho okoli, nebot’ obec je soucasti rozvojové oblasti OB9 Zlin

Realizaci tzemniho planu dojde k zaboru vysokobonitniho zemédélského ptdniho fondu (ZPF).
Bilancované pozadavky na zabor pid s L. tfidou ochrany ZPF ¢ini cca 3,96 ha, z toho témé&f 3 ha tvori
navrzené plochy 3 a 4, které jsou prevzatymi zaméry z pivodniho tizemniho planu. Pozadavky na
zabor pud s II. tfidou ochrany ZPF &ini 17,85 ha. Také ¢ast téchto ploch je piebirdana z ptivodniho
tizemniho plénu, &ast je navrzena pro realizaci prvka USES a pro liniovou krajinnou zelefi. Podrobng
viz tabulka v grafické casti dokumentace: B.2.3 Vykres piedpokladanych zabort pidniho fondu. Ve
smyslu ptipominek vzeslych ze spolecného jednani (§ 50 zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni),
uplatnénych stanovisek a pokynti pofizovatele k Gpravé uzemniho pldnu po spolecném jednani, byly
provedeny upravy dokumentace, spocivajici ve vypusténi ¢asti pivodné navrzenych ploch. Podrobng
viz vyse podkapitola 4.2., oddil 4.2.2., pism. b) Uprava dokumentace po spolecném jednani této texto-
vé Casti Oduvodneni. Soucasné je navrzena i redukce ¢asti navrzené plochy 29 — viz vyse.

Opodstatnénost vySe bilancovanych navrzenych ploch vyplyva jednak ze schvaleného zadani
(podrobné viz vyse podkapitola 4.2. Udaje splnéni pozadavki zadani této textové asti Odivodnéni),
demo-grafické analyzy (viz vySe kapitola 3, podkapitola 3.5, oddil 3.5.3, bod a) Obyvatelstvo a bytovy
fond této textové &asti Odivodnéni), vyhodnoceni hospodaiského potencialu (viz vySe kapitola 3,
podkapitola 3.5, oddil 3.5.3, bod b) Ekonomicky rozvoj uizemi této textové Casti Odivodnéni) a
vyhodnoceni predpokladanych dusledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi (viz vySe kapitola 3, podkapitola 3.5, oddil 3.5.71. Vyhodnoceni piedpokladanych
dusledkii tohoto Feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje této textové ¢asti Odiivod-
néni). Podrobné odivodnéni je uvedeno také vySe v tomto oddilu, bodu b) Zdivodnéni lokalit
navrzenych pro odnéti ze ZPF.

Navrzené plochy 27, 49 az 52, 66 az 73 pro technickou infrastrukturu o celkové vymeéte 4,9928 ha
jsou urceny pro realizaci vedeni vysokého napéti a kanaliza¢nich fadi. Tyto plochy vSak ve skutec-
nosti nebudou zastavény (jedna se o nadzemni a podzemni liniové stavby). Povinnost jejich bilanco-
vani timto zptisobem vyplyva ze struktury datového modelu metodiky Sjednoceni dUP HKH 2007,
ktera je zavazna pro zpracovani grafické ¢asti izemniho planu Sazovice. V souladu s aktualizovanym
datovym modelem metodiky Sjednoceni (viz vySe podkapitola 4.2, oddil 4.2.2. pism. a) Odiivodnéni
zpusobu zpracovani této textové Casti Oduivodnéni) navic nejsou navrzené plochy 27, 49, 52, 66, 67,
70, 72 a 73, které se nachazeji vné zastavéného uzemi, vymezeny jako zastavitelné.

vvvvv

jednani platného UPN SU Sazovice a jeho zmén, udélen souhlas s odnétim ze ZPF.

Tab. B.23. Prehled ploch, pro néz jiz byl udélen souhlas s odnétim ze ZPF

& Oznac. Pozadovana vyméra Vyméra plochy v ha pro
* | plochy | zaboru pid. fondu v ha | niz jiz byl udélen souhlas

1 1 0,7966 0,754

2 2 0,1739 0,062

3 3 2,9307 2,840

4 4 0,6898 0,690

5 5 1,3752 0,650

6 6 0,3981 0,398

7 8 0,4050 0,210

8 10 0,3386 0,224

9 12 0,4632 0,463

10 13 0,0661 0,060

11 16 0,1511 0,150

12 18 0,1480 0,148

13 29 8,6257 2,140
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vvvvv

& Oznac. Pozadovana vyméra Vyméra plochy v ha pro

* | plochy | zaboru pud. fondu v ha | niZ jiZz byl udélen souhlas
14 30 0,2545 0,254
15 53 3,3892 3,380
16 54 0,5196 0,518
X 20,7253 12,941

2.7. Znazornéni hranic a pribéhu souc¢asné zastavéného a zastavitelného Gizemi, hranice
pozemkové drzby

Ve vykresové ¢asti jsou znazornény hranice zastavéného uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst. 1,
pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) k 1.3.2013 a navrZena hranice zastavitelnych ploch.
V' Hlavnim vykrese jsou zaroven znazornény plochy ZPF s rozliSenim, zda se jednd o prevazné
velkovyrobné (plochy zemédélské oznacené indexem Z) nebo malovyrobné obhospodafované plochy
ZPF (plochy zemédélskeé specifické oznatené indexem Z.1).

3. Hranice dobyvacich prostord a chranénych loziskovych tzemi

V feseném uzemi obce Sazovice se nenachazi zaddny dobyvaci prostor, nebo loziskové uzemi
nerostnych surovin. V izemnim pldnu nejsou navrzeny zadné plochy pro dobyvani lozisek nerostl
nebo ploch pro jeho technické zajisténi

4.4.2. Pozadavky na zabor pozemkii uréenych k pIlnéni funkci lesa (PUPFL)

a) Zakladni udaje o pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa

V Kkatastru obce Sazovice se nachazi 1,86 ha trvalych lesnich porostl, coz piedstavuje pouze cca
0,5 % celkové vyméry. Jedna se o dva izolované lesni segmenty se smiSenymi porosty v zapadni Casti
katastru. VSechny lesni porosty jsou zafazeny do kategorie hospodarskych lesid. Na lesnim ptdnim
fondu (LPF) se nenachazi zadna rekrea¢ni zastavba (rekrea¢ni chaty).

b) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkiit navrieného ieSeni

Hranice lesni ptidy jsou oveéfené s LHP a jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace.

Navrhem tzemniho planu nedojde k zadnému zaboru PUPFL. Z hlediska celkové koncepce navr-
zené feSeni umozni rozsifeni lesni piidy (zejména pro biocentra). Navrzenym feSenim nedojde k ome-
zeni lesniho hospodateni. Dale z hlediska zajma chranénych lesnim zakonem, tj. ochrané lesa a lesni
pudy nedojde v ramci navrhovanych opatfeni ke $kodam na lesnich porostech a ke §kodam na lesni
pude.

5. Rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni

Porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ke konceptu i navrhu izemniho planu.

5.1. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v konceptu tzemniho planu

Vzhledem k tomu, Ze v feSeném tizemi se nevyskytuji zadné vyznamné problémové oblasti, lokali-
ty ani Gizemi, nebyly feSeny varianty v ramci zpracovani izemniho planu, bylo od konceptu upusténo.
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5.2. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu tzemniho planu

V ramci fizeni o navrhu zemniho planu dle ust. § 52 odst. 2) a 3) zadkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, pied novelou a v navaznosti na ust. § 172 odst. 5) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, nebyly
podany k ndvrhu Uzemniho pldnu Sazovice zadné nadmitky.

5.3. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti uplatnénych k navrhu izemniho planu je uvedeno vyse
v kapitole 2, podkapitole 2.4, oddilu 2.4.6. Stanoviska dotcenych organu a krajského vuradu k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek ve smyslu ust. § 53 stavebniho zakona této
textové ¢asti Odiivodneéni.

6. Vyhodnoceni pripominek

V ramci fizeni o navrhu uzemniho planu dle ust. § 52 odst. 3) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zékon, pied novelou a v névaznosti na ust. § 172 odst. 4) zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, nebyly
podany k navrhu Uzemniho planu Sazovice zadné ptipominky

7. Udaje o poétu listd odtivodnéni tzemniho planu a poétu
vykres k nému pripojené grafické casti

7.1. Textova cast

Textova &ast Odtivodnéni Uzemniho planu Sazovice obsahuje celkem 71 stran.

7.2. Graficka c¢ast

Graficka ¢ast Odtivodnéni Uzemniho planu Sazovice obsahuje celkem 7 vykrest.

Tab. B.24. Obsah grafické &asti odiivodnéni Uzemniho planu Sazovice

¢, ¢. vykr Nazev vykresu Méritko
1 B.2.1 Sirsi vztahy 1:100 000
2 B.2.2-1 | Koordinacni vykres 1:5000
3 B.2.2-2 | Koordinacni vykres 1:2000
4 B.2.3 Vykres pfedpokladanych zaborh pldniho fondu 1:5000
5 B.2.4 Dopravni a Technicka infrastruktura — Energetika, spoje 1:5000
6 B.2.5 Technicka infrastruktura - Vodni hospodafstvi 1:5000
7 B.2.6 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
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