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A.1 IDENTIFIKACNi UDAJE

A.1.1 Udaje o pofizovateli dokumentace
Pofizovatel: Magistrat mésta Zlina
Oddéleni prostorového planovani
Stfedisko Uzemniho planovani
Nameésti Miru 12,
761 40 Zlin
Zastoupeny: ing. Petrou Reichovou
Vedouci stfediska uzemniho planovani
Objednatel studie:  Mgr.Tomas Duchtik
Stfedova 4595,
760 05 Zlin
Vlastnik pozemku 3710/21, k.u. Zlin

A.1.2 Udaje o stavbé

Nazev stavby: Vr8ava — lokalita Bl 227

Misto stavby: Zlin — mistni ¢ast VrSava

Kraj: Zlinsky

Pozemky: 3710/20, 3710/21, 3710/22, 3710/23, severni ¢ast pozemku 3723/22, k.u. Zlin

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

Projekt zpracoval: Bog architekti

Na Maninach 1590/29

170 00 Praha 7 HoleSovice

ICO: 03612449

DIC: CZ03612449

Tel.: 773 578 203

1) autofi uzemni studie: ing arch. Miroslav Stach - autorizace: CKA — 04 240
ing. arch. Jana Pavelcova — autorizace: CKA — 04 239

A.2 UVOD

Uzemni studie provéfuje tzemi uréené pro bydleni v &asti Zlin — Vr8ava, navrhova plocha
individualniho bydleni Bl 227. Tato lokalita je vymezena v platném Uzemnim planu Zlina,
ktery byl schvalen dne 15.12.2011 v pravnim stavu ke dni 3.6.2014.

A.3 VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMi

Resené uzemi je vymezené navrhovou plochou Bl 227 a nachézi se v jiznim okraji lokality
Vrsava, ktera je soucasti Zlina. Jihovychodni svah o sklonitosti pfiblizné 10% prostorové
navazuje na postupné zaplfiovanou zastavbu samostatnych rodinnych domd. Uzemi ma nyni
charakter nevyuzivané pudy s naletovou zeleni. V jizni ¢asti lokality, v severni ¢asti pozemku
parc. €. 3723/22 k.U. Zlin je na zakladé stavebniho povoleni z roku 2004 realizovan objekt
pro bydleni, ktery neni dosud zkolaudovan a zanesen do katastru nemovitosti. Celkové



sestava feSené Uzemi ze Ctyf celych parcel: parc. €. 3710/20, 3710/21, 3710/22, 3710/23 a
severni ¢asti pozemku 3723/22, vse k.u. Zlin.

Lokalita je dopravné obslouzitelna ze severozapadni strany ulici Horni VrSava V. a z
jihovychodni strany ulici Horni VrSava IV. Obé tyto komunikace svymi parametry splfiuji
pozadavky na dopravni obsluznost individualnich objektd pro bydleni. Ze severovychodni
strany sousedi lokalita s protahlym pozemkem 3723/16 vlastnénym Statutarnim méstem Zlin
a zpUsobem vyuziti ostatni komunikace. Da se prfedpokladat, Zze tento pozemek bude uréen k
zajisténi pésiho propojeni ulic Horni Vrsava IV a Horni Vr§ava V. Na pozemcich pfilehlych
mistnich komunikaci se vyskytuje kompletni technicka infrastruktura.

a) seznam pozemku a staveb — vliastnické pravo

k.4.: Zlin Parc. é&. Vlastnickeé pravo

3710/20 Duchtik Tomas Mgr., Stfedova 4595, 76005 Zlin

3710/21 Duchtik Tomas Mgr., Stfedova 4595, 76005 Zlin

3710/22 Stratil Jaroslav JUDr., Padélky |1 4059, 76001 Zlin

3710/23 Stratil Jaroslav JUDr., Padélky | 4059, 76001 Zlin

3723/22 Kadlgik Ales, 2. kvétna 4099, 76001 Zlin

Sousedni pozemky

3710/1 Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin

3710/19 Statutarni mésto Zlin, nameésti Miru 12, 76001 Zlin

3710/19 Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 76001 Zlin

3723/2 Horak Pavel Ing., Horni VrSava V 5366, 76001 Zlin

3723/20 SJM Lysonék Josef Ing. a Lysorikova Irena Ing., Horni VrSava V 5355,
76001 Zlin

3723/21 Horak Pavel Ing., Horni VrSava V 5366, 76001 Zlin

3723/31 SJM Lysonék Josef Ing. a Lysorikova Irena Ing., Horni VrSava V 5355,
76001 Zlin

3723/32 SJM Felcman Vladimir a Felcmanova Alena, Horni VrSava IV 5260, 76001
Zlin

3724/3 Kadlgik Ales, 2. kvétna 4099, 76001 Zlin

3782/9 SJM Felcman Vladimir a Felcmanova Alena, Horni VrSava IV 5260, 76001
Zlin

3782/16 Felcman Vladimir, Horni VrSava IV 5260, 76001 Zlin

Kadl¢ik Ales, 2. kvétna 4099, 76001 Zlin
3783/1 Chrastinova Marie, Na Vysluni 314, 76001 Zlin

3785 Chrastinova Marie, Na Vysluni 314, 76001 Zlin


http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=6BaBRLEb13cdRkcc_FSgWJV4f0dqMCIPdwbDulJFFKwijBFsdaa54dX-AiDP21IfoPMz9Y7ir-OKW-3NNgipSznuxZWQpPHxbroG5mgYGAl1yqRn80PMrOfR9JdX6wps

A.4 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Z uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

Plochy bydleni individualniho — Bl

Hlavni vyuZiti:

— bydleni v rodinnych domech a vilach

Pripustné vyuZiti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemky souvisejiciho obanského vybaveni (maloobchod do 1000 mz prodejni plochy)
Nepripustné vyuZiti:

— &innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které naruduji kvalitu prostfedi vlivy provozu
a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Doplnujici podminky pro vyuziti navrzené lokality Bl 227:

- zpracovani uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani

- obsluha bude FfeSena napojenim na stavajici vefejné prostranstvi ul. Horni VrSava
- vySkova regulace zastavby — max. 2NP bez podkrovi

Celkova vyméra: 0,584 ha

Minimalni pozadovana vyméra vefejného prostranstvi: neni stanovena

A.5 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemi je dot&eno t&mito limity:

- Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) — UAN Ill. — izemi, na kterém jesté nebyl

rozpoznan a pozitivné dolozen vyskyt arch. nalezd a prozatim tomu nenasvédcuji zadné
indicie, ale pfedmétné uUzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito Clovékem a proto
existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl - ¢ast lokality (pozemek parc.
€. 3723/22, na kterém je realizovana stavba) se nachazi v ploSe ovocného sadu s BPEJ:
64.16.7/V a 62.44.1/11.

A.6 NAVRH KONCEPCE RESENEHO UZEMi
6.1. URBANISTICKA KONCEPCE
Lokalita je umisténa ve stavebné pozvolna stabilizovaném uzemi s umisténim samostatnych
rodinnych domu (RD), které budou osazeny do stavajici parcelace. Kazdy z objektu je
osazen tak, aby mél, s pfihlédnutim k orientaci ke svétovym stranam a svazitosti terénu,
dobré podminky pro oslunéni obytnych mistnosti a venkovnich pobytovych ploch. RD budou
mit plochou stfechu. Stavby budou maximalné 2-podlazni, pfipadné &astecné/zcela 1-
podlazni. RD mohou byt podsklepené, uroveri + 0,00 prvniho nadzemniho podlazi bude
maximalné pfimknuta k upravenému terénu ze strany vefejného prostranstvi s ohledem na
moznosti vyS8kového osazeni (pfi dodrzeni minimalné 0,15 m nad upravenym terénem
pozemku).
Objekty budou umistény na zakladé regulativil stavebnich ¢ar nepfekrocitelnych:
o stavebni &ara nepfekroCitelna volna hlavniho objektu — zastavba musi byt
umisténa uvnitf plochy, smi libovolné ustupovat od ¢ary
e stavebni Cara nepfekrocitelna dopliikovych objektu (garaz, zastfeSené garazové
stani, oploceni) — zastavba musi byt umisténa mezi €arou a hranici s vefejnym
prostranstvim
Stavebni ¢ara nepiekroditelna volna hlavniho objektu bude minimalné 6,0 m od majetkové
hranice s vefejnym prostranstvim.



Stavebni &ara nepfekrocitelna doplikovych objektll bude 10,0 m od majetkové hranice
s vefejnym prostranstvim. Objekty garazi musi byt vzdaleny od hranice pozemkud minimalné
2,0m.

Oploceni pozemku smérem do ulice/vefejnych prostranstvi (uliéni oploceni) je mozné do
vySky max. 1,3 m od urovné chodniku/komunikace v misté maximalni vySky oploceni s
prihlédnutim k prabéhu terénu (jsou-li plotova pole ve vertikalni orientaci a terén svazity,
vztahuje se vySka 1,3 m k nejvyS§Simu bodu plotového pole. Pokud bude orientace oploceni
kolmo k terénu a jeho horni hrana bude prabézna, plati vyska 1,3 m pro celé oploceni).

Uliéni oploceni pozemku mulze v zavislosti na modelaci terénu tvofit opérnou sténu, ktera
nepfesahne vySku 1,3 m od urovné pfilehlého chodniku/komunikace. Uli¢ni oploceni bude
primarné situovano na majetkové hranici s vefejnym prostranstvim s podminkou dodrzeni
Sifky verfejného prostranstvi. Uli¢ni oploceni mlze zasahovat do hloubky pozemku az do
urovné stavebni ¢ary neprekrocitelné dopliikovych objektu.

Konkrétni materialové a tvarové feSeni ulicniho oploceni bude prfedmétem nasledné
projektové dokumentace jednotlivych objektd.

Zbyvajici oploceni mezi jednotlivymi pozemky bude feSeno draténym pletivem o vySce az
1,8m.

6.2 Dopravni infrastruktura

Zajmové uzemi Bl 227 je dopravné napojeno na stavajici dopravni systém vybudovany v
mistni ¢asti Zlin — VrSava. Lokalita je dopravné obslouzitelna ze severozapadni strany ulici
Horni Vr8ava V. a z jihovychodni strany ulici Horni VrSava IV. Obé tyto komunikace svymi
parametry splfuji pozadavky na dopravni obsluznost individualnich objektd pro bydleni.
Soucasti vSech RD mohou byt bud garaze/garazova stani, ktera budou soucasti hlavni
hmoty objektu, nebo stejné jako samostatné objekty, vzdy v8ak s pfimym napojenim na
pozemni komunikaci. Bude splnéna podminka zajisténi odstaveni vozidla na zpevnéné plose
na pozemku RD, mimo pozemky vefejnych prostranstvi (dle UP), at uz pfed garaZovym
stanim nebo vedle néj, v navaznosti na stavajici obsluzné komunikace.

6.3 Technicka infrastruktura

Na pozemcich pfilehlych mistnich komunikaci se vyskytuje kompletni technicka
infrastruktura, na kterou se jednotlivé RD budou pfipojovat. DeStové vody budou u kazdého
RD v maximalni mife zadrzovany (akumulace, retence, zasakovani). Budou respektovana
ochranna pasma navrzenych i stavajicich inzenyrskych siti.

6.4. Verejna prostranstvi
Jedna se o lokalitu, pro kterou neni nutno vymezit plochy vefejnych prostranstvi.



