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UZEMNJ STUDIE JAROSLAVICKE PASEKY JAKO PODKLAD PRO ROZHODOVANI STAVEBNIHO URADU OHLEDNE PROSTOROVE A OBJEMOVE REGULACE STAVEB SOUVISEJICICH S BYDLENIM SPECIFICKYCH FOREM

TEXTOVA CAST

1. UCEL STUDIE

Pofizeni Uzemni studie Jaroslavické paseky vychazi z poZzadavku Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Magistratu
mésta Zlin a soucasné svym zaméfenim navazuje na Uzemni studii P¥irodniho parku Zelechovické paseky pro
zelechovickou ¢ast prirodniho parku a je zpracovdna s ohledem na zvySenou hodnotu krajinného rdzu a potfebu

podrobnéjsi prostorové a objemové regulace staveb a cinnosti souvisejicich s bydlenim. Prostorova regulace definuje

zejména sklony a tvary stifech, vysky fims, sméry hifeben( strech, stavebni ¢ary, vzdalenost staveb k hranicim pozemkd

a jinym stavbam apod. Objemova regulace predstavuje urcitou definovanou strukturu zastavby napf. blokova,

izolovana, Fadova apod. Uzemi spadd svym rozsahem do Uzemniho pldnu Zlina, prochézi jim katastralni hranice

Jaroslavic, Kudlova a? po hranici s katastrem Zelechovice nad Dfevnici.

V souladu s platnym Uzemnim planem, ktery vypracovalo URBANISTICKE STREDISKO BRNO, spol. s r.o., jsou
zapracovany do Uzemni studie podminky ochrany hodnot a rozvoje Gzemi tzv. Jaroslavickych pasek
(viz UP Zlina, B/2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi, Uzemni zdsadniho vyznamu pro charakter mésta —

pfirodni hodnoty, lokalita i.¢. 7 — Jaroslavice, Kudlov) a to v podobé podkladu urceném pro stavebni trad.

Rozsah celého Uzemi vymezuje presné kapitola 2. Uzemi zasahuje z&asti do PFirodniho parku Zelechovické paseky, jinak

nema statut ochrany pfirodniho parku, ale svou vysokou mirou zachovalosti krajinného razu patti k prirodnimu

prostiedi, které vykazuje nesporné kvality, které samy o sobé jsou chranény zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

Zlinskou aglomeraci, tahnouci se udolim kolem feky Drevnice, lemuji od jihu a jihovychodu plochy lest, mytin,

travnatych luk, mnoZstvi remizk( s osidlenim pasekarského typu v rozlehlych plochach Jaroslavickych pasek.

2. VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMI
PRO UZEMNI STUDII
JAROSLAVICKE PASEKY

Uzemni studie se detailné&]i zabyvda prostorovou regulaci staveb pro bydleni specifickych forem, staveb pro zemédé&lstvi

a lesnictvi na ¢asti katastralniho uzemi Jaroslavic a Kudlova.

Pro potteby studie se vyuzije ¢ast prilohy ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ktera mimo jiné stanovuje jak maji byt uréeny
podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné
urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad uli¢éni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemk(l a sousednich staveb, plidorysnou velikost
stavby, nejsou-li vyjadreny kétami v grafické casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zdkladni udaje o kapacité

stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami).

Rozsah uzemi uréuje graficka priloha, ktera je nedilnou soucasti Uzemni studie.

PLOCHA RESENEHO UZEM: 5,23 km’

Hranice fe$eného Gzemi kopiruje hranici plochy, kterd je v Uzemnim planu Zlina ve vykrese Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemi vymezena jako krajina s pasekarskym bydlenim (pfiloha €. 2). Re$ené Gzemi pak ve vychodni ¢asti p¥imo zasahuje
do ¢&asti Piirodniho parku Zelechovické paseky (pfiloha €. 1), ktery nasledné pokracuje po tUzemi katastru Zelechovice

nad Dfevnici. Na toto Gzemi je rovnéZ zpracovana Uzemni studie ¢4sti pfirodniho parku Zelechovické paseky.

Krajina s rozptylenym, tzv. pasekarskym osidlenim je dle Uzemniho planu vyznamnym fenoménem, je protkana
scenerickymi cestami a jedine¢nymi vyhledy do krajiny a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel celého meésta.
Podminkou z Uzemniho planu je zachovat charakter této krajiny — rozvolnéna zastavba venkovského charakteru,
roztrousend podél ucelovych komunikaci v krajiné reprezentované stfidanim zalesnénych a bezlesych ploch s mozaikou
sussSich mist, mokfadd, drobnych lesik(, kfovin, starych sadi a mensich poli¢ek. A naopak nepfipustit zaméry, které by

znehodnotily charakter zastavby a krajiny, napf. zahustovani krajiny intenzivni zastavbou méstského typu.
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PRILOHA C. 1 — HRANICE PRIRODNIHO PARKU ZELECHOVICKE PASEKY LEGENDA: m—— HRANICE PRIRODNIHO PARKU ZELECHOVICKE PASEKY

é VYMEZENT RESENEHO UZEMI JAROSLAVICKYCH PASEK

Regené Uzemi zasahuje z&asti do P¥irodniho parku Zelechovické paseky

o

N A "M ) "M
) S \-]/\) :
7 o3 ™ Ve
% * 1 Na el
.:/*’:; \ “f" }B"{\, .:&/A
i “ ~ "8‘- '»’/."(/

4/ SR ¥
25 IAROSIAVIEE
K i ?& \ .\(A L’gQ’ ,. 7

| g
\ 2777 %
LN Ix'@' ) 0
e -~

5
3
-

.....

—_ = A b7 =)
SN S SN — il (g

(1 SNSRI i

fosias
Aoy 3 7 |
2 " \{/ / \E}:—‘_L:qu iy &,_,2;“\\\\ Na¢ kw;&ﬁ; A (rﬁ_,(‘ ) ; ‘/ %‘V ‘3{(\
;f

° f \
¥l s Y { i
o A R - A RS
it / \ RO Py k : NQ'Q\
\ ‘ / \ \\ BN =
/ \ | .
,/ \\ \ il \Ir: sE
; ' ‘ =TS
= b Wal (i \\ /’ i /l' ,,') 7
N s AN 7 \
O I ALY '
I e N\ ety 72 2 \
/8 \ VI  Bukaudihor,
| 1Ly ‘ 7
] | \ ) ‘/ ! /
/ N N N
i Y e
4/\ — i1 I\, &
;.\>§\M.$, 2 RN e
! ,0‘\ % £y 'S e = 7 3
foosgde S =2 7 Na 5 ) / “>
((mr ///.« ik j—\ A \bfff;!-‘*-'/yk o0 > /'/ Zaagdi =
Wiz N AP sy % g oy
[‘f (’ \\‘ ! é\ ”b e e 43 “ 7=
. . / 047 " =
‘ /7’1?1 N '\.-fA’V\:\ A2 G R
/ R ,:/L_F"“ Yo j./' i N\ . [ | -~ e o
. f;n g_{ Jw % ';if" =, [ Al \\' ke

e

Fom e e 7N

Lipsko hoty



UZEMNJ STUDIE JAROSLAVICKE PASEKY JAKO PODKLAD PRO ROZHODOVANI STAVEBNIHO URADU OHLEDNE PROSTOROVE A OBJEMOVE REGULACE STAVEB SOUVISEJICICH S BYDLENIM SPECIFICKYCH FOREM

TEXTOVA CAST

HODNOTY UZEMI

A - Gizemi z&sadniho vyznamu pro charakter mésta - kulturni hodnoty
(urbanistické, architektonickeé)

B - plochy zésadniho vyznamu z hlediska architektury a urbanismu
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C - architektonicky vyznamny soubor staveb
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PRILOHA C. 2 - OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UzZEMI

Vymezeni feSeného Uzemi Jaroslavickych pasek prevzato z Gzemniho planu
Zlina - Vykres ochrany a rozvoje hodnot Uzemi - vychodni ¢ast, jako soucast

Pfilohy ¢. 1 — opatfeni obecné povahy
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PRILOHA €. 3 — KOPIE CASTI UZEMNIHO PLANU

kopie ¢asti Uzemniho pldnu Zlina s Gzemim Jaroslavickych pasek, které se
rozkladda na katastru mistni ¢asti Kudlov a Jaroslavice. Pfevzato z Uzemniho

planu Zlina




3. CHARAKTERISTIKA SOUCASNE STRUKTURY OSIDLENI
JAROSLAVICKYCH PASEK

Roztrouseny a rozmanity zpUsob zastavby v oblasti Jaroslavickych pasek vychazi zejména z polohy izolovanych
usedlosti, které byly promyslenym zptisobem umistovany v oteviené krajiné. Vétsi koncentrace osidleni se soustfeduje
kolem hlavnich pfistupovych cest, jako napf. v kfizeni cest Prikop, Drahy a Pasekarska. Jiné usedlosti nebo jen

izolované domy pasekarského typu jsou volné rozmistény v krajiné tak, Ze mezi nimi nevznikaji Zadné prostorové

souvislosti.

Brezovska cesta z Kudlova smérem k Provodovu jakoby Uzemi fesené oblasti rozdélovala na dvé pomysiné ¢asti.

Na jednu i druhou ¢ast od silnice se svaZuje terén do udoli nebo se ztraci v zalesnéné oblasti.

obr. 1. obr. 2.
tzemi na zdpad od silnice Brezovskd — silnice vyznacena tzemi na vychod od silnice Brezovskd - silnice vyznacena
v mapé syte Zlute v mapé syte Zluté

Struktura osidleni zapadni ¢asti feSeného Uzemi navazuje na urbanizované Uzemi Kudlova, odkud vybihaji samostatné
vétve obestavénych mistnich cest koncicich na okraji feSeného Uzemi. Typické pasekarské usedlosti jsou na Filikovych
pasekach - samoty u Bfezovské cesty, ve sméru k Provodovu.

Druha vychodni ¢3ast, vyrazné vétsi, se tdhne od Pinduly k Jaroslavickym pasekam a udolim az k samotnému méstu Zlin.
RGzné se tu prolinaji zemédélsky obhospodarované pozemky, pastviny, ovocné sady, Uvozové cesty lemované

kfovinatymi alejemi, samostatné remizky, po okrajich lemuje lesni porost. Pestrost vSech pfirodnich prvki{ spolu

s koloniza¢ni ¢innosti ¢lovéka, dodava jedine¢nou atmosféru a podobu unikatni pfirodni scenérie. Sidla maji prevazné

charakter osamélych pasekarskych usedlosti.

Hlavni skladebny prvek zastavby Jaroslavickych pasek tvori samostatné zemédélské usedlosti s obytnym domem,

s prilehlymi hospodarskymi budovami a se zahradou. V nékterych ¢astech byva pozemek kolem domu uzavren
oplocenim, jinde volné prechdzi do krajiny. Hlavni roli zde hraji ptirodni podminky Gzemi.

Na systém nékolika paternich cest navazuje rozvolnéna struktura samostatnych dom(. Tyto domy vytvari v nékterych
Castech malo pocetné skupiny nebo stoji zcela izolované na pozemcich v pomérné velkych vzdalenostech. Domy stoji

podél cest nebo na samotach, k nimz uz byva komplikovanéjsi pfistup.

obr. 3. pasekadrska stezka



4 . ZNAKY PUVODNICH LIDOVYCH STAVEB

Pro potifeby Uzemni studie, vychazime z pojeti lidové stavby, tedy stavby budované lidovym neskolenym femesinikem.
Ten po staleti prenasel na nova pokoleni osvédceny stavebni typ, ktery se az koncem 18. stol. zacal ménit
bezpecnostnimi opatfenimi, napf. zavadénim zdéného kominu nebo nespalné krytiny. Stale ovSsem pretrvavala
jednoducha prostorova dispozice a zasadni hlavni obrysy lidové architektury. Zejména poslednich 50. let 20. stol.

znamenalo vyrazné potlaceni venkovského razu zéstavby, v domnélé snaze vyrovnat rozdily mezi méstem a venkovem.

obr. 4. pasekdrska usedlost nad Jaroslavicemi

Vnéjsi znaky tradi¢nich venkovskych staveb jsou dany rozvolnénou az velmi rozptylenou strukturou osidleni, tvorenou
samostatné stojicimi objekty usedlosti, pfipadné volnym seskupenim obytnych a hospodarskych objektd. V krajiné jsou
domy usporadany podle principl plvodniho pasekarského zplisobu hospodareni. Projevuji se v krajiné uréitym
specifickym usporadanim do uzavrenych, ¢i polozavienych tvar(, spoleéné s neopakovatelnym krajinnym razem, vytvari
vzajemné harmonické pestré stfidani pfirodnich a uméle vytvarenych prvka (malé plochy lesikd, pastvin, luk, poli,

rozptylené zelené mezi, doprovodné biehové zelené potoki atd.).

obr. 5. smér k Filikovym pasekam

Filikovy paseky jsou ukdzkou polozavieného urbanistického tvaru
zdstavby pasekdrské usedlosti. DGvodi k tomuto prostorovému
usporadadni objekti bylo nékolik, napf. ochrana pred vlivem povétrnosti,
pred lesni zvéri, ochrana bezpeci a majetku, uspornost zastavéné plochy,
snadné provozni a prostorové vazby, reakce na konkrétni terénni

konfiguraci, kterd domy umistovala bez sloZitych terénnich uprav.

obr. 6. Filikovy paseky

Stavby jsou vétiinou pfizemni, bez zvy$eného suterénu, primklé tésné k terénu. Sedlovy tvar stfech se sklonem 35° -
45° . Padorys domu byva vétsinou protahlého obdéInikového tvaru, nékdy zalomeny do tvaru pismene ,L“ s malou
Sitkou dispozice ( 5 - 6 m). Obytné stavby spolu s hospodarskymi a doplrikovymi stavbami vytvareji nepravidelna
seskupeni, seviené dvory jsou malo pocetné. Typickymi materialy jsou cihelné zdivo, kdmen, vdpenné omitky, dfevéné
konstrukce. Stfechy vétsSinou z pdlenych tasek, nékdy z bridlice, fasddy z hladkych omitek, Stity obvykle pIné vyzdéné,
v malé mife zmékcené polovalbami. Dfevo se na povrchu stavby vyskytuje jen u hospodarskych nebo doplnkovych
staveb. Okenni a dvefni otvory jsou prevysenych formatli s prostym, rovnym osténim. Nedilnou soucasti staveb byva
oploceni bezprostfedniho okoli staveb v podobé mensich predzahradek. Vétsinou provedeno z dfevéné tycoviny.
Staveni ¢asto dopliiuje velky vzrostly strom (lipa, ofech, pfipadné dalsi ovocné stromy), coz dotvari malebné siluetu

samotného domu.
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Pasekarské domy si zachovavaji svou uzavienou urbanistickou
podobu, prestoze se vyskytuji i ve skupinach. PaGdorysné stopy maji
nejriznéjsi tvary od jednoduchého obdélného po pismena L, U,
pfipadné i T (nepfilis vhodné feseni, obvykle vzniklé dostavbou
objekt(l, u novostaveb by se nemél pouzivat). Dlivodl k tomuto
prostorovému usporadani objektl bylo nékolik, napf. ochrana pred
vlivem povétrnosti, pfed lesni zvéri, ochrana bezpeci a majetku,
Uspornost zastavéné plochy, snadné provozni a prostorové vazby,

reakce na konkrétni terénni konfiguraci, ktera domy umistovala bez

sloZitych terénnich Uprav.

obr. 9., 10, stavby v misté kriZeni cest Drahy, Priikop, Pasekdrskd
obr. 11.,12.,13, stavby v misté kiiZeni cest Drdhy, Prikop, Pasekdrskd




5. VYSTAVBA NA NOVYCH A STAVAIJICICH PLOCHACH
UZEMIi JAROSLAVICKYCH PASEK

5.1. OBECNE PROSTOROVE REGULATIVY PRO UZEMIi JAROSLAVICKYCH PASEK

Z Uzemniho planu Zlina, textova ¢ast, kapitola Uzemi zésadniho vyznamu pro charakter mésta — pirodni hodnoty,
severni hrana Podfevnického udoli, v ¢asti krajina s pasekafskym osidlenim, vyplyva:

e zachovat charakter krajiny s pasekdarskym osidlenim v jihovychodni édsti FeSeného uzemi - rozvolnénd zdstavba
venkovského charakteru, roztrousend podél ucelovych komunikaci v krajiné reprezentované striddnim zalesnénych a
bezlesych ploch s mozaikou sussich mist, mokradd, drobnych lesikt, kfovin, starych sadi a mensich policek

e nepripustit zaméry, které by znehodnotily charakter zdstavby a krajiny, napr. zahustovdni krajiny intenzivni
zdstavbou méstského typu

V lokalité Jaroslavickych pasek je mozné: bydleni v rodinnych domech s max. 1 NP a podkrovim, podle UP Zlina plati:

1. Plochy bydleni specifickych forem — BX

Hlavni vyuZiti:
e bydleni v rodinnych domech v rozptylené pasekarské zastavbé

Pripustné vyuZiti:

e pozemky souvisejicich hospodafskych staveb
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti:

e c(innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
e nové stavby rodinnych domua ve stavajicich plochach bydleni specifickych forem

Prostorového uspordddni:

®  vyskova regulace zastavby — max. 1 NP s podkrovim

2. Plochy smiSené nezastavéného tuzemi — S*

Hlavni vyuziti
e zemédélsky pldni fond neintenzivné vyuzivany

Pripustné vyuziti:

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
e USES (biokoridory)
e protierozni a protipovodniova opatteni

e opatreni pfispivajici k zadrzeni vody v krajiné, vodni plochy

stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pristfeskd, seniky

Neptipustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
jakékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biokoridoru
oploceni s vyjimkou pasteveckych ohrad

stavby a zafizeni pro tézbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch

Podminéné pripustné vyuziti:

3.

stavby rozhleden, drobnych staveb (napf. kaplicky, boZi muka, kfizky, pamatniky), odpocivadel,

cyklostezky v ptipadé, Ze nedojde k naruseni krajinného razu

Plochy krajinné zelené - K

Hlavni vyuZiti:

zelen na nelesnich pozemcich

Pripustné vyuziti:

USES (biokoridory)

opatteni ptispivajici k zadrzeni vody v krajiné, vodni plochy

Neptipustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni narusujici prirodni hodnoty Uzemi

¢innosti snizujici ekologickou hodnotu Uzemi

jakékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biokoridoru nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

oploceni

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerost(, rekreaci a cestovni ruch

Podminéné pripustné vyuziti:

4,

nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury
stavby rozhleden, drobnych staveb (napf. kaplicky, boZi muka, kfizky, pamatniky), odpocivadel,

cyklostezky v pfipadé, Ze nedojde k naruseni krajinného razu

Plochy lesni —L

Hlavni vyuZiti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

USES
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodarstvi
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Nepfripustné vyuziti:

e Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim

o jakékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biokoridoru
e oploceni s vyjimkou oploceni pro lesni Skolky

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostd, rekreaci a cestovni ruch

Podminéné pripustné vyuziti:

e pozemky pro specifickou dopravni stavbu — horskou bobovou drahu v navaznosti na lyzarsky areal
za podminky, Ze nedojde k naruseni krajinného rdzu a hodnot v Uzemi - Pamatniku T. Bati

e stavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k ohroZeni stability lesnich porostll, nedojde
k budovani nové dopravni infrastruktury a k rozhledné nebudou realizovany doprovodné objekty

na Ukor PUPFL

5. Plochy zemédélské — 2
Hlavni vyuziti:
e zemédélsky pldni fond primarné vyuzivany za ucelem produkce

Pfipustné vyuziti:

e protierozni opatreni

e opatreni pfispivajici k zadrzeni vody v krajiné, vodni plochy

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, uc¢elové komunikace
e stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pfistfeskd, seniky

Nepfripustné vyuziti:

e (innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim
e oploceni s vyjimkou pasteveckych ohrad
e stavby a zafizeni pro téZbu nerostQ, rekreaci a cestovni ruch

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby rozhleden, drobnych staveb (napf. kapli¢ky, bozi muka, kfizky, pamatniky), odpocivadel

v pripadé, Ze nedojde k naruseni krajinného razu

5.2. REGULACE PRO ZASTAVBU NOVYMI OBJEKTY — OBECNE ZASADY

(Vychdzi ze zdsad pro umisténi staveb ve volné krajiné s diirazem na zachovdni krajinného rdzu - Urbanisticky manudl sidel

na tzemi NP Sumava , LOW & spol., s.r.o., Brno 2009)

STAVBY NAVRHOVANE V BEZPROSTREDNI{ VAZBE NA STAVAJICi ZASTAVBU

Bez ohledu na orientaci pozemku v(ic¢i komunikaci byva vhodnéjsi umisténi staveb do hloubky parcel, nez umisténi v
centralni pozici. Takové reseni je historicky neopodstatnéné, a v kontextu navazujici zastavby plsobi nasilné. Nejvétsim
problémem takto umisténych staveb je pfiliS dlouhd obsluzna komunikace na pozemku, zmenseni plochy pobytové
zahrady v sektoru odvraceném od ptilehlé komunikace, celkova roztfisténost pozemku a omezend moznost vytvofit na

ném plnohodnotné diferencované prostory.

NEVHODNE UMISTENi DOMU NA POZEMKU VHODNE UMISTENIi DOMU NA POZEMKU

Hlavnim kritériem sprdvného umisténi objektu na pozemku je co nejblizsi vazba na obsluznou komunikaci. Snizi se tak
ekonomické naroky na vybudovani komunikaci na pozemku, ptipojek technické infrastruktury, predevsim se vsak
stavby stanou soucasti verejného prostoru — tak, jak bylo v historii urbanismu venkova obvyklé. Pomohou

tak obnovit a dotvofit charakteristicky obraz staveb ve volné krajiné.

SPECIFICKE ZASADY S OHLEDEM NA PUDORYSNOU FORMU SiDLA

V rozvolnénych plidorysnych formach jsou stavby usporadany v ramci sidla ve volnych pozicich, nové navrhovana

zastavba neni vdzana podminkou pravidelného rfazeni hmot a tedy i specifického umisténi objektu na parcele.

Zakladnim faktorem, ktery podminiuje pozici stavby na pozemku, jsou okolnosti geografické a klimatické, dale

mira hospoddrnosti vyuZiti parcely a pfipadné historické znaky objemového feSeni staveb i jejich seskupeni.

Hlavnim poZadavkem pro situacni umisténi stavby je co nejblizsi prostorova vazba na komunikaci. Z tohoto kritéria
vychazeji vSechna niZze uvedena doporuceni. V popisu i navazujici grafické ¢asti jsou predstavena zdkladni feseni polohy

stavby na pozemku, kterou Ize pouZit ve vSsech enklavach rozptyleného osidleni v feSeném tGzemi.
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U obytné budovy zastfeSené sedlovou stfechou je z architektonického hlediska zcela nevhodné umistovat vjezdy do 5/ alternativa predchoziho feseni — obé stavby jsou
Stitové pozice stavby. orientovany kolmo ke komunikaci, technicky objekt,
ktery integruje parkovaci funkci, je dopravné

Vzajemné odstupy budov a odstupy od sousednich pozemk jsou predurceny stavebnim zdkonem a obecné obslouzen z prostoru mezi obéma budovami.

technickymi pozadavky na vystavbu.

V pfipadé, Ze soucdasti domu bude gardz, doporucujeme vzdalenost od mistni komunikace min. 6m.

Zakladni nabidka v zasadé kombinuje tyto pldorysné varianty staveb:

1/ stavba jednoduchého obdélného pldorysu

integrujici obytnou funkci i uzaviené parkovani UMISTENI STAVBY VE SVAZITEM TERENU

pfitomnych hodnot.
2/ hlavni objekt s kolmym obytnym kidlem — jedna se o pidorysnou alternativu pfedchozi varianty, funkéni

clenéni zlistava stejné.

NEVHODNE RESENI:

3/ hlavni objekt s kolmou pfistavbou garaze

4/ samostatny objekt integrujici parkovaci, skladovaci, ev. hospodarskou funkci, paralelné usporadany
s hlavni obytnou budovou a podélné pfimknuty ke komunikaci, z niZ je i dopravné pristupny. Obé stavby

mezi sebou vytvareji sevieny soukromy pobytovy prostor.

TERENNI NAVAZKA MOHUTNA PREDSAZENA OPERNA ZED

TERENN{ ODKOP TERENNi ODKOP S OPERNOU zDi

Jednim ze zasadnich problém v chranénych lokalitach byva predevsim vyskové osazeni stavby, tomu musi byt

vénovana velkd pozornost. Jde o klicovy zasah do krajinného obrazu, nevhodnym osazenim muzZe dojit k devastaci

Zcela nepfipustné jsou Upravy uméle vyrovnavajici terénni nerovnosti ve svazitéjsich lokalitach — navazky a zasypy.
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PFi vySkovém osazovdani novostavby na pozemku je nezbytné respektovat stdvajici terénni podminky a objekt dané - Pro krytiny musi byt pouZity nereflexni materidly - keramicka pdlena taska (ptirodni, pfipadné engoba, leskla
situaci objemové pfrizplsobit tak, aby se stavba stala ptirozenou soucasti okoli. glazura ne), nebo betonové tasky, prirodni bridlice, vidknocementové Sablony (byvaly eternit), pfipadné falcovany
Pfi vyraznéjsich sklonech terénu je vhodné umistovat stavbu vZdy na niZe poloZenou stranu komunikace. Tam, kde je poplastovany plech a jeho modifikace v Sedych az ¢ernych matnych odstinech.

vstup do objektu moZno umistit pouze z komunikace, je vhodné vyskové rozdily vyrovnat podezdivkou, event. Caste¢né - Vyskové osadit diim co nejblize terénu tak, aby podlaha vstupniho podlai byla co nejblize Grovni upraveného
zahloubenym podzemnim podlazim. terénu. Pfitom dodrZet obecné zasady umisténi staveb ve svazitém terénu — viz predchozi kapitola. Bez ohledu na

orientaci pozemku vici svétovym stranam je nezbytné situovat objekt vidy co nejblize ke komunikaci presto, Ze

U pozemkd s niz8im sklonem terénu je v zavislosti na umisténi objektu vi¢i komunikaci mozny vyskovy rozdil vyrovnat i terénni podminky i orientace v(¢i svétovym strandm mohou nabizet vhodnéjsi variantu umisténi.

nizkou opérnou zidkou, event. zahloubenim ¢asti pfizemi do pfilehlého terénu. -V pfipadé pozadavku oploceni domu (pfipustné pouze na plo$e BX v bezprostfedni blizkosti samotného domu) je

idedlni vyuzit dfevéné planikové ploty, pfijatelné je i draténé pletivo a dfevéné tyckové ploty. Vyloucena je vsak

VHODNE RESENI: stavba betonovych podezdivek, masivnich betonovych i zdénych sloup(, zdénych pinych plotd, betonovych,
zdénych i dfevénych blokud a dalsich neprahlednych vyplni. Z podezdivek je mozné vyuZit pouze nizké, vyskladané
kameny. Vylouceno je i vyuziti gabionu.

- Neoplocovat volnou krajinu. Vyjimkou je nezbytné oploceni z dlivod( pasteveckého hospodareni, které je nutné
resit adekvatni a béznou formou, idedlné pasteveckou ohradou (vodorovna drevéna kulatina), pfipadné elektrickym
ohradnikem. Nesmi vSak dochazet ke sniZovani prostupnosti krajiny pfehrazovanim cest.

- Prioritou je zachovani ovocnych zahrad a neoplocenych extenzivnich sadd, které zaroven zasadné utlumi pfipadné

negativni plsobeni novodobych stavebnich prvkd a umozni harmonické zaclenéni staveb do krajiny. Pozemek

TERENNI NAVAZKA NiZKA OPERNA ZED v okoli domu fesit jako tradi¢ni venkovskou zahradu s ovocnymi dievinami, tj. bez vyraznéjsich terénnich Uprav a

bez vysadeb zahradnich kultivar( béznych v méstskych prostredich, zejm. jehli¢cnand a barevnych drevin.

- Soucasti projektové dokumentace u novostaveb, kapitoly vliv stavby na Zivotni prostredi, bude posouzeni vlivu navrhované
stavby na krajinny rdz ve smyslu § 12 zdkona ¢ 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Toto posouzeni bude
provedeno podle jednoho z téchto odbornych metodickych postupti:

1. Hodnoceni krajinného rdzu predstavované Doc. Ing. arch. J. Lwem:
Léw, J. a Michal, I. (2003): Krajinny rdz.
Michal, I. a kol. (1999): Hodnoceni krajinného rdzu a jeho uplatriovani ve verejné spravé.

2. Hodnoceni krajinného rdzu predstavované Doc. Ing. arch. I. Vorlem, Csc.:
Vorel, I. a kol. (2004): Metodicky postup posouzeni vlivu navrhované stavby, ¢innosti nebo zmény vyuZiti
tuzemi na krajinny rdz.

CASTECNE ZAHLOUBENI PRIZEMI

ZAVAZNE: VYJIMKA:

- Stavby podzemnich garaZi vyjimecné pfipustné ve svaZzitém terénu, pokud budou splnény dalsi obecné zdsady

- Zastavéna plocha objektem musi mit obdéInikovy pldorys s vyrazné prevladajicim délkovym rozmérem. Pfi ndvrhu L ,
uvedené v predchozich bodech.

DOPORUCENO:

samotné dispozice domu dodrzet nizko-rozponovy modul, maximalni Sitka objektu 7,0 m, délka neni omezena,
mUze se pohybovat i v délkach cca 20-22 m. Vzéjemny pomér délky a Sirky pidorysu budovy pfitom musi byt

v poméru minimalné 1:2 a vice.

. ;o . L , - Po strance architektonického feseni jsou pripustné nizkoenergetické, pasivni domy - spiSe kvalitni architektura
- Stfecha musi mit sedlovy symetricky tvar se sklonem v rozmezi 35° - 45°. J prip g P y-sp

v v e , oy - Y . e z primarniho hlediska Setrna k pfirodé. Tato dila musi byt navrZena autorizovanymi architekty alespon ve fazi
-V pfipadé pldorysné stopy domu ve tvaru L a U, mUZe byt v priniku stfech narozni valba.

architektonické studie.
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5.3. REGULACE PRO ZMENY DOKONCENYCH STAVEB

Zménou dokoncené stavby je podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu:

a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) ptistavba, kterou se stavba pldorysné rozsifuje a ktera je vzdjemné provozné propojena s dosavadni stavbou,

c) stavebni Uprava, pfi které se zachovava vnéjsi ptidorysné i vyskové ohraniceni stavby; za stavebni Gpravu se
povazuje téZ zatepleni plasté stavby.

a) Nastavby

ZAVAZNE:

Provedeni nastavby zvysujici padni nadezdivku pro Ucely vyuzitého podkrovi je pfi sou¢asném zachovani zakladniho
charakteru stavby mozné.

- Stfecha musi mit sedlovy symetricky tvar se sklonem v rozmezi 35° - 45°.

-V pfipadé pldorysné stopy domu tvaru L a U muZe byt v priniku stfech narozni valba.

- Pro krytiny musi byt pouzZity nereflexni materialy - keramicka palena taska (pfirodni, pfipadné engoba, leskla
glazura ne) nebo betonové tasky, pfirodni bridlice, viAknocementové Sablony (byvaly eternit), pfipadné i falcovany

poplastovany plech a jeho modifikace v Sedych az cernych matnych odstinech.

NEPRiIPUSTNE:

- Nastavby s rovnou stfechou

b) Pristavby

ZAVAZNE:

- Pfistavba rodinného domu a dalSich dopliikovych staveb na pozemku rodinného domu na plose BX je pfi
soucasném zachovani zdkladniho charakteru stavby mozna. Pro pfistavéné ¢asti plati zasada, Ze celkova plocha BX
nesmi byt zcela zastavéna, pricemz se stavebnik musi vyporadat s poZzadavkem § 21 odst.3 vyhl. 501/2006, ktery
hovofi o pfednostnim zasakovani destovych vod na vlastnim pozemku, tomu musi odpovidat vypoctena plocha,

ktera zabezpedi bezproblémovou likvidaci destovych vod.

- Vhodné architektonické zac¢lenéni ke stavajici stavbé

- Stfecha musi mit sedlovy symetricky tvar se sklonem v rozmezi 35° - 45°

-V pfipadé ptdorysné stopy domu ve tvaru L a U mizZe byt v prlniku stfech narozni valba.

- Pro krytiny musi byt pouZity nereflexni materialy - keramicka palena taska (pfirodni, pfipadné engoba, leskla
glazura ne), nebo betonové tasky, pfirodni bfidlice, vldknocementové Sablony (byvaly eternit), pfipadné i falcovany

poplastovany plech a jeho modifikace v Sedych az ¢ernych matnych odstinech.

DOPORUCENO:

- Postrance architektonického feseni jsou pfipustné nizkoenergetické, pasivni domy - spiSe kvalitni architektura z
primarniho hlediska Setrnd k pfirodé. Tato dila musi byt navrZena autorizovanymi architekty alespon ve fazi

architektonické studie.

c) Stavebni Upravy

Pti stavebnich Upravach se zachovava vnéjsi plidorysné i vyskové ohraniceni stavby. Za stavebni GUpravu se povazuje téz
zatepleni plasté stavby a proto se i zde uplatni ve stejné mife otazka barevnosti fasad, kterd svym vzhledem vyrazné

ovlivni své okoli.

U zmén dokoncéenych staveb, které nepodléhaji zddnému rezimu povolovani staveb, ale prfesto mohou svym zasahem
zménit negativné vzhled plvodni stavby nebo naopak jeji vzhled vyrazné vylepsit a nezasahuje se do nosnych
konstrukci, vyménuji se nevyhovujici stavebni prvky, zatizovaci predmeéty, okna a dvere, je nutné posoudit, nedojde-li

k rusivym zdsahlm do pruceli rodinného domu.

Velmi daleZitou sloZkou Upravy objektu je jeho barevnost. Majitelé domu by se méli vyvarovat vyrazné sytych

barevnych odstin(, které daleko vic narusi nejen okoli, ale stavba negativné na sebe upozornuje z dalkovych vyhled,
¢im zasadné narusuje pfirodni harmonii. | kdyz je dllezité mit urcity pojem o barevnych zakonitostech, které barvy
navozuji a ovliviiuji své okoli, vSeobecné se doporucuji neutrdlni tony, se kterymi se snadno pracuje. Neutralni barvy

nejsou jen bila, cernd, Sedd, hnéda nebo rezava. V poslednich letech se uplatiiuji i dalsi odstiny.
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5.4. STAVBY PRO ZEMEDELSTVi A LESNICTVi TYPU LEHKYCH PRiSTRESKU, SENiKY DOPORUCENE:

Podle Uzemniho plénu Zlina je mo?né pro oblast Jaroslavickych pasek ve stavajicich a navrzenych plochéch typu: obr. 14, Pristresek

S* - plochy smiSené nezastavéného Uzemi a typu Z - plochy zemédélské, umistit stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu

lehkych pfistreskd, seniky, pfitom je potfeba respektovat nasledujici pozadavky:

e citlivou obnovou a rekonstrukci historickych zemédélskych usedlosti, hospodafskych staveni, které jsou pfimo
soucasti pasekarského osidleni, tedy ploch typu BX - bydleni specifickych forem.

e novymi stavbami z modernich konstrukénich systém, respektujicimi urbanistické a krajinarské podminky, pfipadné
i plivodni tvarové formy hospodarskych objektl

e nedilnou soucasti architektury téchto staveb je citlivé funkéni ozelenéni plvodnimi dfevinami a Uprava parteru

Yy, 4
c |

o ’J
V praxi se bude jednat predevsim o drobné objekty bezprostfedné souvisejici s obhospodarovanim pozemku, pripadné E T DGR —— .

s chovem hospodafskych zvifat. Proporce, tvar a méfitko téchto staveb musi byt Gmérné prostredi, rozmérné hmoty a

prevysené budovy se nepfiznivé uplatiuji v panoramatu krajiny a negativné zasahuji do jejiho obrazu, proto musi byt

architektonicky vhodné ztvarnény.

ZAVAZNE:

- Vzhled hospodaiskych staveb vyplyval vidy z jejich funkce, kterd jim davala fad a logiku. Vyznacoval se odedavna
jednoduchosti forem, tvarovou Cistotou, robustnosti detail(i a dokonalou harmonii s pfirodou.

- Stfecha musi mit sedlovy symetricky tvar se sklonem v rozmezi 35° - 45°.

-V pripadé pldorysné stopy domu ve tvaru L a U mizZe byt v priniku stfech narozni valba.

- Pro krytiny musi byt pouzity nereflexni materidly - keramicka pdlena taska (pfirodni, ptipadné engoba, leskla
glazura ne),nebo betonové tasky, prirodni bfidlice, vldknocementové sablony (byvaly eternit), pfipadné falcovany
poplastovany plech a jeho modifikace v Sedych az cernych matnych odstinech.

- Vyskoveé osadit stavbu co nejbliZe terénu tak, aby podlaha vstupniho podlaZi byla co nejbliZze rovni upraveného

terénu. Pfitom dodrZet obecné zasady umisténi staveb ve svaZitém terénu — viz kapitola 5.2.

- nedilnou soucasti téchto staveb musi byt citlivé funkéni ozelenéni plvodnimi dievinami

NEPRIPUSTNE:

- Stavby s rovnou stfechou

obr. 15, vhodny priklad - Nové opraveny senik na Mokrych lukdch v Treboni.

-15-
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Mezi stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pristfeskd, seniky patfi rovnéz véeliny, malé zemni sklepy
s nastavbou. Stavba zapada do krajiny, jestlize je vytvofena z pfirodnich hmot, zvlasté mistniho plvodu, zplsobem v
dobé svého vzniku v kraji obvyklym. Toto pravidlo velmi nahrava pravé stavbam ze dreva, které maji v nasi zemi

dlouhodobou mnohasetletou tradici.

obr. 16, vcelin obr. 17, sklep s ndstavbou

obr.18, 19,20,21,22, ukdzka hospodadrskd farma Porici — v pripadé Jaroslavickych pasek se jednd o vhodné objemové reseni, ale stit by mél byt
nejlépe omitany, pripadné zdéeny z klasickych cihel nebo mistné bézného kamene
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5.5. PRIKLADY MODERNI ARCHITEKTURY VE VENKOVSKEM PROSTREDI

Pozn.: Pro inspiraci - lokalni specifika mohou byt jina

Obr. 23.- 28., UKAZKA NOVOSTAVBY RODINNEHO DOMU V PUDORYSNE STOPE PUVODNIHO DOMU — ZELECHOVICKE PASEKY (STUDIE 2012)

PUDORYS 1. NP

s 1
1.08 ( __tt__________ﬁ
o —————— ——————_— - =__ I e o | __
T G e e e N Jy Hememm—— i ———— |-
r 1.05 |
T — fi\ __________
——
() —
i B e S fll 1.06
- ——————————— =
1.07 1| =
T P e e e S e r 0
- b ]]
5 —— 'y — -
| Ealk
o
PUDORYS 1. NP 5 e L
1.01 KRALIKARNA
1.02 SKLAD
1.03 KURNIK
1.04 CHODBA
1.05 VOLIERA
1.06 DVUR
1.07 SKLAD ZAHRADNI TECHNIKY
1.08 PRIPRAVNA

5.5. DALSi MOZNOSTI ZASTAVBY

V textové &asti UP se k otdzce rozifovani zastavénych ploch vyjadiuje zpracovatel nasledovné:

e zachovat charakter krajiny s pasekdrskym osidlenim v jihovychodni ¢dsti feSeného uzemi - rozvolnénd zdstavba
venkovského charakteru, roztrousend podél ucelovych komunikaci v krajiné reprezentované striddnim zalesnénych a
bezlesych ploch s mozaikou sussich mist, mokradd, drobnych lesikd, kfovin, starych sadi a mensich policek

e nepripustit zaméry, které by znehodnotily charakter zdstavby a krajiny, napr. zahustovdni krajiny intenzivni

zdstavbou méstského typu

Dalsi mozZnosti zastavitelnosti krajiny stanovi krajinafska studie, vypracovana spoleénosti LOW & spol., s.r.o. v roce

2015. Tato studie stanovuje moznosti / limity zastavitelnosti krajiny Jaroslavickych pasek.

PUDORYS PODKROVI

[ERRRNNNNNN
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UKAZKY MODERNICH STAVB VE VENKOVSKEM PROSTREDI (lokdlni specifika mohou byt jind, obr.29-48)
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UKAZKY MOZNYCH A VHODNYCH TYPU STAVEB PRO JAROSLAVICKE PASEKY
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PRIKLAD DOMU Z JIZERSKYCH HOR

PUDORYS 1. NP
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toaleta
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hlavni obytny prostor

terasa

PRIKLADY REALIZACI PRIMO Z JAROSLAVICKYCH A ZELECHOVICKYCH PASEK




