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A. Vymezeni feSeného Uzemi

Redené Gzemi se nachazi v severni ¢asti Zlina na Mladcové, v lokalité Ostra Horka I.
Dopravné je napojeno na obsluZznou komunikaci v majetku mésta. Celé Uzemi se nachazi
v pohledové exponované poloze. Cést izemi pfimknuta ke komunikaci je limitovana vedenim
vysokého napéti.

Rozsah zdjmového Uzemi je definovan navrhovou plochou BI 501 .

B. Udaje o po Fizeni Gzemni studie

Uzemni studie je pofizovana z podnétu statutarniho mésta Zlina.

Uzemni studie bude zpracovéana pro navrhovou plochu individuélniho bydleni Bl 501. Tato
lokalita je vymezena v platném Uzemnim planu Zlina (UP), ktery byl schvalen dne
15.12.2011 s nabytim Gc&innosti od 31.12.2011. Vzhledem k umisténi lokality na okraji
zastavéného Uzemi, ve kterém se vyznamné uplatiiuje vliv zastavby na krajinny raz
navazujici volné krajiny, vzhledem k velikosti plochy, zviasté jeji hloubkové dimenzi
zohledriujici ochranné pdsmo VN, je potfebné stanovit urbanistické uspofadani zastavby,
stavebni ¢aru a podrobnéjsi regulaéni a prostorové podminky pro vystavbu.

C. Vyhodnoceni vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich GUzemnich vztah u,
véetné vyhodnoceni souladu Gzemni studie s Gzemnim planem

Lokalita a jeji volné parcely jsou umistény na okraji zastavéného Uzemi, jedna se o dostavbu
dosud nezastavéné strany stavajici ulice Ostra Horka |. Uzemi je pohledové exponované,
stavajici zastavba se vyrazné uplatriuje v dalkovych pohledech na pohledovém horizontu.
Stavajici zastavba je tvofena prevazné fadovymi rodinnymi domy (RD), v menSi mife
individualnimi RD, z nichZ nékteré maji nadstandardni hmotové parametry.

V oblasti technické infrastruktury jsou navrzeny potfebné sité technické infrastruktury, které
se napojuji na stavajici sité technické infrastruktury /vodovod, plyn, kanalizace, rozvody NN/.

C.2. Podminky vyuziti plochy z platného UP Zlina

Uzemni studie navrhuje vyuZiti feSeného Gzemi v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch,
které jsou stanoveny v platném UP Zlina.

V textové ¢asti tzemniho planu v kap. F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti, stanoveni podminek tyto podminky prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razujsou pro plochy individualniho bydleni BI
stanoveny podminky:

Hlavni vyuZiti:
— bydleni v rodinnych domech a vilach
pozn. zpracovatele: vily nejsou v ploSe Bl 501 moZné vzhledem ke stanovené vyskové

regulaci zastavby



Pripustné vyuziti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
— pozemky sidelni zelené

— pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (maloobchod do 1000 m? prodejni plochy)

Nepripustné vyuZziti:
— ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které naru3uiji kvalitu prostiedi vlivy provozu

v v s

a dopravni zatéZi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Doplriujici podminky pro vyuZziti navrzené lokality:
- pohledové exponovana plochy uplatfiujici se na horizontu mésta
- vySkova regulace zéstavby - max. 1 NP bez podkrovi

C.3. Majetkopravni vztahy

Parc.€. Majitel vyméra /m? orna p Gda
635/20 Jurasek zZdenék a Helena, Na kopci 4389, Zlin (1/2) 7015

USela Radomir, Na Kopci 285, 76001, Zlin (1/2)

635/16 Vinkler Jifi, Klabalska 1/383, Zlin 6649

635/19 Kundratova Martina, Ostra Horka Il. 5662 Zlin 3862

635/18 Brazdilova FrantisSka, Pasecky zleb 4388, Zlin 10261

635/17 Marek FrantiSek, Kfiby 4713, Zlin (2/3) 8050
TéSikova Katefina, Pod Horkou 782, 76001 Zlin (1/3)

635/14 VIcek Antonin, Na kopci 389, Zlin 8253

635/13 Korec Daniel, ¢.p.571,Bfeznice (1/2) 7261
Svajdova Barbora Mgr., &.p. 571, 76001 Bieznice (1/2)

635/12 Vinkler Jifi, Klabalska 1/383, Zlin 5190

635/11 Richter Daniel, Richterovi Zuzana, Podlesi 1/5484 1000

635/15 KuZelovéa Lenka, Hornoveskéa 80,76316 Frystak (1/2) 14953
Skubal Marek, &.p. 270, 76351 Bohuslavice u Zlina (1/2)

635/24 Kuzelova Lenka, Hornoveskéa 80,763 16Frystak (1/2) 1000
Skubal Marek, &.p. 270, 76351 Bohuslavice u Zlina (1/2)

635/4 Skubal Jaromir, Na kopci 283, Zlin 5736
635/10 VI€ek Antonin, Na kopci 389, Zlin 7867
635/9 Strnad Zdenék,Na kopci 406, 76001 Zlin 9446
635/8 Vymazalova Marie, Na kopci 539, 760 01 Zlin 9656
635/7 Tomasova BoZena, Mlynska 604, Malenovice 7923
635/6 Silhak Jaroslav, Ing.,Pomnénkovéa 525, Kostelec 7693
635/5 Tomasova BoZena, Mlynska 604, Malenovice 9434
635/3 Jurasek zZdenék a JurasSkova Helena, Na kopci 4389,

Zlin (1/2)

Marcela Milkova, Formana 36, Zlin —Kudlov (1/2) 7284
635/2 Moll Pavel, Na kopci 4418, Zlin 2206

D. Podminky vyuziti Gzemi
Uzemni studie navrhuje vyuziti feSeného Gzemi v souladu s vyuZzitim navrzenym ve
schvaleném UP mésta Zlina.
Nezbytnou podminkou z&stavby je rozSifeni stavajici komunikace na Sifku vozovky 5,5
metru.



E. Komplexni zd Gvodn éni navrhovaného feSeni

Redené GUzemi se nachazi v severni ¢asti Zlina na Mladcové, v lokalité Ostra Horka I.
Dopravné je napojeno na obsluznou komunikaci v majetku mésta. Celé Uzemi se nachazi
v pohledové exponované poloze. Cast Gzemi pfimknuta ke komunikaci je limitovana vedenim
vysokého napéti.

Lokalita a jeji volné parcely jsou umistény na okraji zastavéného Gzemi, jedn& se o dostavbu
dosud nezastavéné strany stavajici ulice Ostra Horka I.

V SirSim kontextu je Uzemi charakteristické rozvolnénou urbanistickou strukturou, stavajici
zastavba na okraji zastavéného Gzemi neni koncentrovand do vétSich celkd a tvofi tak
nenasilny pfechod do volné krajiny. Je formovana do jednoliniovych ulicovych struktur /jedno
poradi zastavby/, které ,vybihaji“ do krajiny v nevelkych Gsecich, vZzdy vzajemné oddéleny
vétSimi plochami zelené. Pravé prolinani zelenych ploch /zahrady, sady, postagrarnilada,
louky/, které probihaji volnou krajinou, se zastavénym Uzemim je na severni hrané
podFevnického udoli typickym krajinafsko urbanistickym prvkem, ktery je v platném UP
zahrnut do ochrany pfirodnich hodnot. Stavajici urbanisticka zastavby ulice Ostra Horka | je
z hlediska navaznosti na volnou krajinu, ve vztahu ke krajinnému razu na hranici pfijatelného
zahusténi. Dalsi rozSifovani zastavby, pfeduréené platnym UP, musi byt feSeno s ohledem
na zachovani hodnot a kvality popsané urbanni krajiny.

E.2. Urbanistick& koncepce

Navrhovand urbanisticka koncepce vychazi z celkového rozsahu a tvaru feSeného Uzemi,
konfigurace terénu a z omezujicich prvkl feSeného Uzemi. Vyznamnymi prvky navrhu
urbanistické koncepce byly vztah navrhované zastavby ke krajinnému rdzu, moznosti
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Urbanistick& koncepce zohledriuje
také ekonomickou stranku feSeni a racionalni vyuZziti feSeného Uzemi.

Navrzend zéstavba v ploSe Bl 501 bude vzhledem k popsanému charakteru Uzemi
rozptylend, s umisténim samostatnych rodinnych domu. Zastavba bude v jednom poradi,
didvodem tohoto poZadavku je predevSim souvztaznost zastavby s krajinnym razem, dale
pak jasné formovana struktura ulice s hierarchicky vymezenym vefejnym a soukromym
prostorem.

Uzemni studie feSi pouze zakladni koncepci technické infrastruktury pro feSené Gzemi
v lokalité Bl 501. Jsou pouze zohlednény stavajici inZenyrské sité a navrZzena moznost
pfipojeni nové technické infrastruktury a navrzena trasa novych inZzenyrskych siti pro danou
lokalitu.

V lokalité je umisténo celkem 13 rodinnych dom (viz vykresova dokumentace).

Z&vazné requlativy:

- Poloha stavebni Cary je ve vzdalenosti 11,5 metrd od severniho okraje vozovky po
rozSifeni, stavebni ¢ara je vztazena k hlavni hmoté objektu RD. Tato vzdélenost vyplyva
z poZzadavku ochranného pasma VN. V pfipadé apravy trasy vedeni VN, ktera by mohla
vyplynout z podrobnosti ve vy§3Sim stupni projektové dokumentace, bude upravena i stavebni
cara.

- Ve vztahu k vyhlaSce &. 501/2006 Sb., 8 22 v platném znéni je splnéna minimalni Sifka
vefejného prostranstvi, jehoZz soucésti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemky RD, a
to 8,0 metrd, navrZzena Sifka vefejného prostranstvi je 10,0 m.




- DoplAkové stavby ¢i pfistavby mezi stavebni ¢arou a hranici vefejného prostranstvi nejsou
s ohledem na ochranné pasmo vedeni VN pfipustné. Na pozemku RD je mozno umistit
stavby dle § 21 odst. 4 vyhl. & 501/2006 Sb. v platném znéni za hranici stavebni Cary.
Garaze nebo kryté garazoveé stani bude soucasti RD nebo jako samostatné stojici objekt s
umisténim ve stavebni Care.

- RD budou mit plochou stfechu s vodorovnou atikou, sklon stfesSni konstrukce bude max. do
5° (v souladu s CSN 731901), RD budou maximalné jednopodlazni.

- RD mohou byt podsklepené, uroven = 0,00 prvniho nadzemniho podlazi bude maximéalné
pfimknuta k upravenému terénu s ohledem na moznosti vySkového osazeni objektu RD (pfi
dodrzeni 0,15 m nad upravenym terénem pozemku).

- Oploceni domu smérem do ulice bude max. vysky 1,3 m, bude situovano na hranici
vefejného prostoru. Oploceni nesmi zasahovat do rozhledového pole pfipojeni stavby na
pozemni komunikaci mGze zasahovat do hloubky pozemku do Urovné stavebni ary.

- Pfi situacnim osazovani objektd RD je v maximalni mife respektovana stavajici parcelace.
S pfihlédnutim k orientaci RD ke svétovym stranam a konfiguraci terénu budou jednotlivé
objekty osazeny tak, aby kazdy mél vytvofen dobré podminky pro oslunéni obytnych
mistnosti, venkovnich pobytovych ploch a pfirozené vySkové osazeni do rostlého terénu.
Obecné musi byt dodrzeny vzajemné odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb 7 metrl a
od majetkovych hranic mezi pozemky min. 2,0 m.

Je navrZzeno rozSifeni stavajici obousmérné obsluzné komunikace rozSifenim stavajici
vozovky na Sifku 5,5 m a novy chodnik Sifky 2,0 m. Uliéni koridor — vefejné prostranstvi ma
navrzenou Sifi 10,0 m.

Technickou a dopravni infrastrukturu se navrhuje provést formou jedné etapy. Tim bude cela
lokalita pfipravena pro postupnou dostavbu jednotlivymi rodinnymi domy. Technicka
infrastruktura bude napojena pfedevsim na stavajici sité. Jedné se o napojeni na vodovodni
fad, ktery probiha kolem obsluzné komunikace Ostra Horka |. Lokalita muze byt napojena
na uliéni fad STL s napojovacim mistem na zapadni strané lokality. Likvidace odpadnich vod
bude feSena kanalizaci napojenou na stavajici kanalizaci probihajici pod stavajicimi
rodinnymi domy u obsluZzné komunikace Ostra Horka I.

Napojeni lokality na distribu¢ni sit’ elektrické energie bude upfesnéno po projednani s firmou
EON. Podél rozSifené komunikace probiha vedeni vysokého napéti, jehoZz ochranné pasmo
limituje navrh zastavby.

Pocet rodinnych domu: 13
Narust poctu obyvatel: 65

E.3. Verejna prostranstvi

Verejné prostranstvi, jehoZ soucasti je komunikace, predstavuje navrzeny uli¢ni prostor
v Sifce 10,0 metrd. Komunikace je navrzena v Sifce 5,5 metrd. Ve vzdalenosti 2,5 metru od
rozSifené vozovky na severni strané je rezervovan pas pro uloZeni technické infrastruktury,
na které je umistén chodnik Sifky 2,0m, délky 310 m.

E.4. Ochrana a rozvoj hodnot

Na feSeném Gzemi se nenachazeji hodnoty pfirodni, kulturni a civiliza¢ni, pro které by bylo
tfeba stanovovat specifické podminky pro jejich ochranu.



E.5. Prostupnost krajiny

Navrh Uzemni studie zachovava dopravni navaznosti na stavajici u¢elovou komunikaci.

E.6. Protierozni opat feni

V feSeném Uzemi a jeho nejblizS8im okoli nebyly zaznamenany G¢inky vodni eroze v dobé
nepfiznivych klimatickych podminek.

E.7. Ochrana p fed povodn émi
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V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici limity, které omezuji jeho vyuziti:

- venkovni vedeni VN
- zachovani krajinného razu

ReSenym UGzemim prochazi vzdudné elektrické vedeni VN 22kV, ochranné pasmo
el.vzdusSného vedeni VN 22 kV je 7 metr( od krajniho vodi¢e na obé strany.

Ochrannd pasma stavajici technické infrastruktury je nutné pfi realizaci staveb respektovat.

E.9. Doprava

Re3ena lokalita je obsluhovana stavajici komunikaci — ulice Ostra Horka | promé&nné $itky
3,5 - 4,5 metru. Studie navrhuje jednostranné rozSifeni na 5,5 metru, a to v délce 490 metru.
Takto rozSifena komunikace bude napojena na stavajici komunika¢ni sit, a to na zapadni a

~ rv

vychodni strané, kde je jiz Sitka vozovek 5,5 metra.

Poloméry napojovacich obloukut na stavajici MK jsou min. 6,0 m.
Komunikace budou odvodnény pfes uliéni vpusti do projektované kanalizace. Kryt
komunikace — asfaltovy beton, kolem komunikace bude osazena obruba.

Jednotlivé pozemky u RD budou dopravné napojeny prostfednictvim samostatnych sjezda. U
RD bude Sifka sjezdu min. 4,0 m.

Dalsi parkovani v feSené lokalité neni navrhovano. Odstaveni vozidel u RD bude feSeno na
vlastnich pozemcich RD mimo vefejné prostranstvi.

Chodnik v FeSené lokalité je navrhovan v Sifce 2,0 m.
V daném useku nejsou silni¢ni ochranna pasma.

Vzhledem ktomu, Ze se jednd o koncovou lokalitu, kterd dopravné& navazuje na mistni
komunikaci, nejsou pro danou komunikaci k dispozici Zadné Udaje o scitani dopravy.

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni viady €. 272/2011 Sb.Nejvyssi
pFipustné hodnoty hluku a vibraci  jsou stanoveny timto pfedpisem. Hodnota hluku ve

venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku A. NejvySSi
pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi



souctem zakladni hladiny hluku 50dB a pfislusné korekce pro denni nebo noc¢ni dobu a
misto.

Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné ,Metodické pokyny pro navrhovani
sidelnich atvart z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy”, jejiz
znéni zroku 1991 bylo novelizovano vramci Programu péce o Zivotni prostfedi MZP
v listopadu 1995.

Pro potreby Uzemni studie jsou pouzity jako podklad pro vypocet hluku z dopravy ,Metodicke
pokyny* zpracované VUVA Praha — urbanistické pracovisté Brno v roce 1991.

Z&kladni hladina akustického tlaku v navrzené lokal ité v blizkosti mistni komunikace je
50 dB.

Pro chranény venkovni prostor staveb podél mistni komunikace jsou tyto limitni hranice
hluku:

Denni doba / 06-22 hod/........... 60 dB
Noc¢ni doba / 22-06 hod/........... 50 dB
Nové navrhovana lokalita bude mimo pasmo s nadlimitnim hlukem.

E.10. Technické infrastruktura

Studie FeSi v souladu se zadanim pouze zakladni koncepci technické infrastruktury nové
navrzené lokality. Z hlediska technické infrastruktury navrhuje uloZeni technické
infrastruktury do pasu kolem komunikace v potfebné skladb& a normovych odstupech tak,
aby bylo moZno stanovit ploSné a prostorové dimenze pro zastavbu.

Napojovaci mista kanalizace, vody a ntl plynovodu byla provéfena u spravcu a bylo zjisténo,
Ze napojeni bude bezproblémové. Rovnéz bezproblémové bude napojeni na distribucni sit
elektrické energie na zékladé Zadosti. Studie déle predpokladad vybudovani vefejného
osvétleni. Detailni feSeni a rozhodnuti rozsahu VO bude pfedmétem vySSich stuprid PD.
NavrZzené rozvody inZenyrskych siti jsou patrné z hlavniho vykresu a vykresu SirSich vztahu.

V lokalité vystavby RD nutno pocitat také s kabelovym rozvodem telefonu a metropolitni
kabelovou siti. Pro tyto rozvody nutno rezervovat kabelové trasy — konkrétni systém rozvodu
si ur€i investor a provozovatelé téchto siti.

PFi koordinaci kabelového rozvodu nutno respektovat CSN 736005.

Lokalitou vede trasa dvojitého venkovniho vedeni VN 22 kV, kterd je navrhovanou vystavbou
v€. ochranného pasma v Sifce 7,0 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu pIiné respektovana
v souladu se zdkonem €. 458/2000 Sbh. Eventudlni pfeloZka tohoto vedeni mimo lokalitu je
investiéné znacné naro¢nd. Pfipadna Uprava vedeni bude pfedmétem vy3Siho stupné PD.
Investor je povinen v souladu s provadéci vyhlaskou €. 51/2006 Sb. a vyhlaSkou &. 81/2010
Sb. k zédkonu €. 458/2000 Sb. uhradit pfi uzavieni smlouvy o dodavce el. energie platbu za
rezervovany pfikon. Dodavatel el. energie je naproti tomu povinen zajistit pfipojeni
jednotlivych objektl na el. sit, tj. vybudovat potfebny kabelovy rozvod ukonéeny pfipojkovou
skFini, v€etné zajiSténi potfebnych zdroju

F.Vyhodnoceni p fedpokladanych d udsledk & navrhovaného feSeni na zZivotni prost fedi

NavrZzend zastavba v ploSe Bl 501 bude vzhledem k popsanému charakteru uGzemi
rozptylend s umisténim pouze samostatnych rodinnych domu. Zastavba bude v jednom
poradi (jednofadd). Nepfipustné je druhé poradi zastavby vici obsluzné komunikaci, které by



hloubka parcel, uréenych k zastavéni, pravdépodobné umoznila. Dlvodem tohoto
poZzadavku je predevSim souvztaznost zastavby s krajinnym razem, dale pak jasné
formovana struktura ulice s hierarchicky vymezenym vefejnym a soukromym prostorem.

V ramci feSeného Uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL, takZe realizaci nové zastavby
nedojde k zaboru ploch lesa.

Pozemky lesa se nenachazeji ani v nejbliz§im okoli feSeného Gzemi, takZze feSené Uzemi
neni zasazeno pasmem lesa, které se vymezuje 50 metrt od okraje lesa.



