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A. Vymezeni feSeného Uzemi

ReSené Gzemi, které je vymezené navrhovou plochou SO 950, se nachazi na rovinatém
severozapadnim okraji méstské Casti Zlin - Louky. Prostorové navazuje na stabilizovanou
zastavbu samostatnych rodinnych domud na ulici Zadni Luhy, coZ je jedna ze spojnic mezi
meéstskou €asti Zlin - Louky a obci Te€ovice. Nyni m& Gzemi charakter intenzivné vyuzivané
zemédélské pldy, jejiz pfevazna cast navazuje na okolni plochy stejného charakteru a

VyuZziti.

Dopravni obsluha se v sou€asnosti odehrdva pouze nezpevnénym sjezdem ze stavajicim
tocny verejné méstské dopravy na volnou plochu intenzivné obdélavané zemédélské pudy.
K ostatnim ¢astem feSeného Uzemi vede pouze volny pési pfistup.

ReSenym Gzemim prochazi nadzemni trasa VN, ktera ho deformuje z jeho severni strany.
Vychodni ¢ast lokality bude dle platného UP v budoucnu dotéena pfipojenim na pficku Louky
— zapad pres kapacitni pravobfezni komunikaci (Plocha dopravni infrastruktury — silniéni
doprava — ,DS*, i. . 75; propojeni pricky Louky — zapad). ReSené tizemi také pfimo sousedi
se zastavitelnymi Plochami - smiSen& vyrobni ,SP* i. €. 78, - smiSena obytna ,SO" i. €. 79, -
dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava ,DS" i. €. 72, kde je nezbytnou podminkou pro
rozhodovani zpracovani tzemni studie.

Reené izemi ma vyméru 3,65 ha.
Minimalni poZadovana vyméra vefejného prostranstvi: 2000 m?

Hranice feSeného Uzemi je zobrazena v grafické ¢asti uzemni studie, ve vykrese €. 1 Vykres
SirSich vztahu.

B. Udaje o po Fizeni tzemni studie

Podnét na zpracovani Uzemni studie obdrzel pofizovatel od pana Jaroslava Koufila
v zastoupeni pani |.Hradské dopisem ze dne 21.8.2013. Pan Koufil vlastni parcelu 870/220.
Podminka zpracovani Gzemni studie vyplyva z Uzemniho planu Zlina, ktery byl schvélen dne
15. 12. 2011 s nabytim ucinnosti od 31. 12. 2011. Lokalita méa rozlohu 3, 65 ha. Studie je
vedena pod oznaceni US 3.

C. Vyhodnoceni vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich GUzemnich vztah u,
vEetn é vyhodnoceni souladu Uzemni studie s Gzemnim planem

C.1. Sirsi tzemni vztahy

Dopravni obsluha se v sou€asnosti odehrava pouze nezpevnénym sjezdem ze stavajicim
tocny verejné méstské dopravy na volnou plochu intenzivné obdélavané zemédélské pudy.
K ostatnim ¢astem feSeného Uzemi vede pouze volny pé&si pfistup.

ReSenym Gzemim prochazi nadzemni trasa VN, ktera ho deformuje z jeho severni strany.

Uzemim prochazeji nasleduijici sité:
- venkovni vedeni VN



- RR trasa
- VTL plynovod v&etné ochranného pasma

- Nachazi se na I. tfidé ochrany ZPF
- Cast se nachézi v zaplavovéem dzemi

V oblasti technické infrastruktury jsou navrzeny potfebné sité technické infrastruktury, které
se hapojuji na stavajici sité technické infrastruktury / vodovod , plyn, kanalizace, rozvody
NN/. Pro odvod splaskovych vod je mozZno volit 2 varianty a to bud napojeni na kanalizaci
v ulici Zadni Luhy s nutnosti pfe€erpavani, nebo napojeni na kanalizaCni sbéra¢ u Dfevnice.

C.2. Vyhodnoceni souladu tizemni studie s ZUR zlinsk  ého kraje

Katastralni uzemi Louky nad Drevnici/ 636118/ je soucasti rozvojove oblasti OB9 Zlin.
ReSené Uzemi se nachazi mimo koridory a plochy uréené v Zasadach uzemniho rozvoje
Zlinského kraje.

C.3.Podminky vyuziti plochy z UPN

V soucasné dobé platny UPN mésta Zlina vymezuje vieSeném U(zemi Gzemni studie
zastavitelnou plochu.

Z navrhove ¢asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

Plocha SO i.6. 950, ma jako hlavni vyuziti bydleni vSech druhl a zafizeni obc&anské
vybavenosti mistniho vyznamu a sluzeb, dale pozemky staveb slouzicich pro rekreaci,
pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelen&, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Vyuziti feSeného Uzemi odpovida navrzenému vyuziti v UPN mésta Zlina. Uzemni studie
navrhuje vyuziti feSeného Uzemi pro vystavbu staveb pro bydleni v maximalni vySce do 4
podlazi kombinovanou s komeré&nimi funkcemi formou polyfunkénich domd. Jejich nezbytnou
soucasti jsou i prostory pro garazovani vozidel. V Casti pozemku pfiléhajici k mistni
komunikaci Zlin —Tec€ovice je navrzena komer¢ni zastavba. V ¢asti pozemku je navrzena i
nizkopodlazni zastavba fadovymi domy.

K navrZzené zastavbé jsou navrzeny i plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu,
slouzici k obsluznosti Uzemi. Jsou navrZzeny plochy sidelni a izolacni zelené se
zaintegrovanim sportovnich zafizeni — hfist a odpocinkovych ploch.

Uzevmnl' plan predpoklada i budouci preloZzku vedeni VN. Studie variantné fesi vyuziti Gzemi
na COV Malenovice.

C.3.1. Technicka infrastruktura

Studie feSi koncepci technické infrastruktury pro feSené uzemi v lokalité SO 950.



C.3.1.1. Zasobovani vodou

Navrhovand lokalita, kterd se nachazi v mistni ¢asti Louky bude zésobena ze stavajiciho
rozvodu vody Vv lokalité tvofeno vodovodnim fadem LT DN 80 v majetku VaK Zlin a provozu
MOVO a.s..

Nova vodovodni sit bude vedena spole¢né s ostatnimi inZ. sitémi bude provedena z potrubi
PE 100 SDR 11 D63-90. Na siti budou umistény nové pozarni hydranty.

C.3.1.2. Likvidace odpadnich vod

V lokalité mistni ¢asti louky se nachazi stavajici systém jednotné kanalizace. Nové feSené
GUzemi bude odkanalizovdno systémem nové jednotné kanalizace. Jednotlivé vétvé
kanalizace budou vedeny v soubéhu s dalSimi navrhovanymi sitémi technické infrastruktury.
Nova kanalizace bude odvadét splaskové odpadni vody z navrhovanych objektd feSenych
v lokalité a dale ¢ast deStovych vod z navrhovanych komunikaci.

DesStové vody z jednotlivych objektd (stfechy, zpevnéné plochy, zatravnéné plochy) budou
vsakovany v misté.

Navrhovany systém kanalizace z potrubi PVC DN 250-400 bude napojen do stavajiciho
kanaliza¢niho sbérace BT DN 1000, ktery je veden podél feky Dfevnice cca 150 m od
feSené lokality. Stavajici kanalizace je v majetku VaK Zlin a provozu MOVO a.s.. Na
kanalizaci budou umistény typové prefabrikované Sachty DN 1000.

C.3.1.3. Zasobovéani elektrickou energii

Uzemni studie navrhuje pro zasobovani FeSeného Gzemi elektrickou energii vybudovat
kioskovou betonovou prefabrikovanou trafostanici o vykonu 1x 630 KVA, ktera bude
napojena strasy vysokého napéti. Je umisténa v krajové Casti lokality a z ni budou
provedeny kabelové rozvody NN.

C.3.1.4. Zasobovani plynem

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici rozvod STL plynovodu ve spravé JMP a.s.. Na tento
rozvod vedeny severné od feSené lokality podél stavajici komunikace, bude napojena feSena
lokalita, provedenim nové rozvodu plynu. Napojeni je provedeno pfed RD €.p. 357. Trasa
novych usekd STL plynovodu je vedena v soubé&hus dalSimi navrhovanymi sitémi technické
infrastruktury. Novy rozvod bude proveden z potrubi IPE D 63-90.

C.3.1.5. Protipovod nova opat reni

Zaplavové plochy stanovené UPN mésta Zlina budou chranény nové navrzenou
protipovodriovou ochranou napf. zemnim valem, ktery bude vybudovan v ploSe ochranného
pasma VTL plynovodu. Vybudovani protipovodnovych opatfeni je nezbytnou podminkou pro
vyuziti Uzemi.

C.4. Majetkopravni vztahy

Viz.samostatna pfiloha



D. Podminky vyuziti Gzemi

Uzemni studie navrhuje vyuziti feSeného Gzemi v souladu s vyuZzitim navrzenym ve
schvaleném UPN mésta Zlina.

E. Komplexni zd tvodn éni navrhovaného feSeni

E.1. Stavajici vyuZiti FeSeného Uzemi

ReSené Gzemi, které je vymezené navrhovou plochou SO 950, se nachazi na rovinatém
severozapadnim okraji méstské Casti Zlin - Louky. Prostorové navazuje na stabilizovanou
zastavbu samostatnych rodinnych dom( na ulici Zadni Luhy, cozZ je jedna ze spojnic mezi
meéstskou ¢asti Zlin - Louky a obci Te€ovice. Nyni m& Gzemi charakter intenzivné vyuzivané
zemédélské pldy, jejiz pfevazna cast navazuje na okolni plochy stejného charakteru a
VyuZziti.

Dopravni obsluha se v sou€asnosti odehrava pouze nezpevnénym sjezdem ze stavajici
tocny verejné méstské dopravy na volnou plochu intenzivné obdélavané zemédélské pudy.
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K ostatnim ¢astem feSeného Uzemi vede pouze volny pé&si pfistup.

ReSenym Gzemim prochazi nadzemni trasa VN, ktera ho deformuje z jeho severni strany.
Vychodni ¢ast lokality bude dle platného UP v budoucnu dotéena pfipojenim na picku Louky
— zapad pres kapacitni pravobfezni komunikaci (Plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni
doprava — ,DS*, i. . 75; propojeni pficky Louky — zapad). ReSené tizemi také pfimo sousedi
se zastavitelnymi Plochami - smiSen& vyrobni ,SP* i. €. 78, - smiSena obytna ,SO" i. €. 79, -
dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava ,DS" i. €. 72, kde je nezbytnou podminkou pro
rozhodovani zpracovani tzemni studie.

E.2. Urbanistick& koncepce

Navrhovand urbanistickd koncepce vychazi z celkového rozsahu a tvaru feSeného Uzemi,
konfigurace terénu a z omezujicich prvkd nachazejicich se na feSeném uzemi. Vyznamnymi
prvky névrhu urbanistické koncepce byly moZnosti napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu. Urbanistickd koncepce byla navrZzena s ohledem na ekonomickou
stranku feSeni a na racionalni vyuZiti feSeného tzemi.

Nova vystavba v ramci FeSeného Uzemi bude realizovana etapovité dle jednotlivych sekci.
V hlavnim vykrese jsou jednotlivé sekce- etapy oznaceny :

A- Sekce ob €anské vybavenosti/ max.do 3 nadz.podlazi, v 1.NP feSeny i garaze/

B- Polyfunk €éni domy /s integrovanou ob¢.vybavenosti v 1.NP &i garazemi, max.do 4
nadzemnich podlaZzi/

C- Bytové domy / integrované garaze v 1.NP, max.do 4 NP/

D- Bytové domy/ integrované garaze v 1.NP, max.do 4 NP/

E- Polyfunk éni domy /s integrovanou ob¢.vybavenosti v 1.NP &i garaZzemi, max.do 4
nadzemnich podlazi/

F- F1,F2,F3,F4 —sekce fadovych rodinnych dom & /max.do 2NP/



Uzemni studie navrhuje stavebni ¢ary, které uréuji polohu nadzemnich objektd ve vztahu
k navrzené obsluzné komunikaci. Vymezeni stavebnich ¢ar ma vliv na utvafeni uliéniho
prostoru. Vzhledem k pfedpokladanému vyuZiti feSeného Uzemi se jedna o zastavbu
jednotlivych sekci bytovych ¢&i polyfunkénich domd, ¢i obcanské vybavenosti podél
obsluznych komunikaci.

Pro ochranu krajinného razu a charakteru Uzemi je navrZzena vysadba izolaéni obvodové
zelené zejména kolem ulice Zadni Luhy a dale sidelni zelené kolem jednotlivych sekci domu
zasahujici zejména do vnitrobloku sekci. Vysadba zelené bude probihat v soubéhu
s vystavbou jednotlivych sekci domu.

Obsluznd komunikace je navrZzena jako obousmérna s Sitkou 6,0 metr. Uli¢ni koridor, v
ramci kterého jsou uloZeny inZzenyrské sité a chodnik ma navrzenou Sifi min.12,0 metrd . Ve
vybranych mistech na komunikaci navazuji parkovaci stani, které budou provedeny jako

rozebiratelné plochy ze zamkové dlazby.

Technickou a dopravni infrastrukturu se navrhuje provést formou jediné etapy. Tim bude cela
lokalita pfipravena pro postupnou dostavbu jednotlivymi sekcemi domd. Technicka
infrastruktura bude napojena pfedevSim na stavajici sité v uliciZadni Luhy. Jedn&d se o
napojeni na vodovodni fad LT 80. / . Lokalita bude napojena na uli¢ni fad STL plynovodu
rovnéz v ulici Zadni Luhy.Likvidave odpadnich vod bude feSena kanalizaci napojenou na
sbéral v blizkosti feky Dfevnice / dn 1000, nebo dn 500/. Jinou variantou by bylo pfipojeni
na kanaliza¢ni fad v ulici Zadni Luhy dn 300, ale zde by bylo nutno veSkeré odpadni vody
pre€erpavat, vzhledem k vySkovym pomériim v Gzemi. Tato varianta se nedoporuduje.

Pro zasobovani lokality elektrickou energii bude vyuZita stavajici trafostanice v blizkosti
toény MHD, ktera bude posilena s ohledem na pozadovany pfikon. Uzemni plan mésta Zlina
sice navrhuje prelozku stavajiciho vzdusného vedeni VN 22 kV, ale ta by byla technicky a
financné tak naro¢nd, Ze by si vyzadala rekonstrukci celé sité zasobovani lokality Louky.
Proto studie navrhuje takové FeSeni, kdy lokalita mdzZe fungovat i za existence tohoto vedeni.
V budoucnu muze byt prelozka kdykoliv provedena.

Re$enym Uzemim prochazi trasa RR a to v jizni &asti. Proto v této ¢asti lokality je navrzena
zastavba sekcemi fadovych domd, které vyhovuji pro vySkovou hladinu v misté paprsku do 9
metrd nad terénem.

Jizni hranice feSeného Uzemi je ohrani¢ena ochrannym pasmem VTL plynovodu. V tomto
ochranném pasmu nejsou navrhovany Zadné objekty, ale tato plocha je vyuZita pro
vybudovéani protipovodniového opatieni, napf. terénniho valu do vySe 1,5 — 2,0 metry, ktery
zabrani rozlivu vody. Navrh protipovodriové ochrany je patrny zvykresu technické
infrastruktury. V pfipadé vybudovani pravobfezni komunikace neni val nutny, nebot' toto
bude zaroven i protipovodriovym opatfenim.

Pocty osob v jednotlivych etapach vystavby :

A Sekce ob €anské vybavenosti/ max.do 3 nadz.podlazi/ - A1,A2,A3,A4
V 1.NP garaze
4 sekce x15o0sob = 60 osob

B Polyfunk €ni domy /s integrovanou ob¢.vybavenosti v 1.NP &i garaZzemi, max.do 4
nadzemnich podlazi/



135 osob / 2.- 4.NP/
10 osob / 1.NP/

5sekci x 9bj.= 45hj. X 3o0s
Obc¢anskéa vybavenost

C Bytové domy/ integrované gardZze v 1.NP, max.do 4 NP/

3,5 sekce x 6bj. = 21bj.x 30s=630sob/2.-4.NP/
Garaze /21/ - 1.NP

D Bytové domy/ integrované garadze v 1.NP, max.do 4 NP/

45sekce x 6bj. = 27bj. X3 0s=810sob/2.-4. NP/
Garazel 27/ - 1.NP

E Polyfunk éni domy /s integrovanou obé&.vybavenosti v 1.NP ¢&i gardZzemi, max.do 4
nadzemnich podlazi/

3sekce x 9bj.= 27Dbj. X 40s. = 108 osob / 2.-4.NP/
Garaze /18/ — 1.NP

F F1,F2,F3,F4 — sekce fadovych rodinnych dom @ /max.do 2NP/
18 RD x 4,5 o0soby = 81 osob

Celkem - 538 osob

E.2.1. Podminky pro vyuZiti ploch a prostorové usp  ofadani

E.2.1.1. Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni studie navrhuje vyuziti feSeného Gzemi v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch,
které jsou stanoveny ve schvaleném UPN mésta Zlin.

Z navrhové ¢asti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:
Plocha SO i.¢. 950

Hlavni vyuZziti:
- bydleni

PFipustné vyuziti:

— pozemky staveb pro bydleni vSech druhu

— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni mistniho vyznamu a sluzeb

— pozemky staveb slouZzicich rekreaci (objekty pro individuélni rekreaci do 25m2 zastavéné
plochy)

— pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelené

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

NepFipustné vyuziti:
— &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuZitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy
provozu adopravni zatézi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
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Doplnujici podminky pro vyuZziti navrzené lokality:
zpracovani Uzemni studie je nezbytnou podminkou pro rozhodovani
- nutnou podminkou je feSeni protipovodniové ochrany

Celkova vymeéra: 3,652 ha
Minimalni poZadovana vyméra vefejného prostranstvi: 2000 m?

E.2.1.2. Podminky prostorového uspo fadani

Z hlediska prostorového usporadani jsou stanoveny podminky na maximalni vysku zastavby
a podminky pro umisténi novych nadzemnich objektd. Tyto podminky jsou v souladu
s podminkami prostorového usporadani, které jsou stanoveny pro fedenou lokalitu UPN
mésta Zlina.

Maximalni vysSka zastavby v sekci A — ob&anska vybavenost je do 3 nadzemnich podlaZi,
v sekcich B,C,D,E — polyfunkéni objekty je vySkova hladina max. do 4 nadzemnich podlaZzi.
V sekci F- fadové rodinné domy je stanovena vyskova hladina do 2 nadzemnich podlaZi,
max. vySka od terénu je stanovena 9 metru.

Pro umistovani nadzemnich objektl ve vztahu k navrzené obsluzné komunikaci- uli¢nimu

prostoru jsou navrZzeny stavebni ¢ary. Tyto stavebni ¢ary urcuji nepfekrocitelnou hranici pro
umisténi novych nadzemnich objektd smérem k obsluzné komunikaci.

V prostoru mezi stavebni ¢arou a ulicnim prostorem mohou byt realizovany komunikace,

parkovaci plochy, péSi komunikace, technicka infrastruktura a zelen.

E.3. Vefejna prostranstvi

Plochu vefejného prostranstvi jehoZz souc€éasti je komunikace pfedstavuje navrzeny ulini
prostor v Sifce min. 12 metrd . Komunikace je navrzena v Sifce 6,0 metrll po obou stranach
jsou rezervovany pasy pro parkovaci stani v hloubce 5,0 metrd a to bud jednostranné di
oboustranné. Po jedné strané komunikace je vzdy navrZzen chodnik Sifky 2,0 metru.
Zpevnéné plochy parkovist jsou navrZzeny jako rozebiratelné, jelikoz ve vzdalenosti 2,5 metru
po obou stranach vozovky se rezervuji pasy pro uloZeni technické infrastruktury. Uliéni
prostory jakoZ i vnitrobloky jednotlivych sekci domu jsou doplnény sidelni zeleni. Minimalni

pozadované plocha vefejnych prostranstvi 2000 m2 je dodrzena.

E.4. Ochrana a rozvoj hodnot

Na feSeném Uzemi se nenachazeji hodnoty pfirodni, kulturni a civiliza¢ni, pro které by bylo
tfeba stanovovat specifické podminky pro jejich ochranu.

E.5. Prostupnost krajiny

Navrh Uzemni studie zachovava dopravni ndvaznosti na stavajici ucelovou komunikaci.
Jedn& se o komunikaci —ulici Zadni Luhy, na kterou je nova uc¢elova komunikace napojena.
V severojiznim sméru jsou umoznény pési prichodoveé trasy.
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E.6. Protierozni opat reni
V feSeném Uzemi a jeho nejbliz§im okoli nebyly zaznamenény G€inky vodni eroze v dobé
nepfiznivych klimatickych podminek. Uzemi neni dot€éeno nebezpe&im extravilanovych vod.

E.7. Ochrana p fed povodn émi

ReSené Gzemi je dotéeno zéplavovym Gzemim od feky Drevnice. Z tohoto diivodu studie
navrhuje protipovodhiové opatfeni /napf. formou zemniho valu/, ktera je navrZzena v ramci
plochy ochranného pasma VTL plynovodu — viz. Vykres technické infrastruktury.

Vybudovani protipovodnovych opatfeni je nezbytnou podminkou pro vyuziti Gzemi.

E.8. Limity vyuZiti Gzemi

V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici limity, které omezuji jeho vyuZziti:

- venkovni vedeni VN

- RR trasou

- Nachazi se na I. tfidé ochrany ZPF

- Cast se nachézi v zaplavovéem dzemi

- VTL plynovod v€etné ochranného pasma

Tyto limity tvofi ochrannd pasma stavajici technické infrastruktury, kterd prochazi feSenym
uzemim. Vyuziti ploch v ochrannych pasmech technické infrastruktury je dano pfisluSnymi
zakony.

ReSenym UGzemim prochazi vzdu3né elektrické vedeni VN 22kV, ochranné pasmo
el.vzdusSného vedeni VN 22 kV je 7 metr( od krajniho vodi¢e na obé strany.

Re$enym Gzemim prochézi VTL plynovod, jehoZ ochranné pasmo je 4 metry na obé& strany
od padorysu plynovodu, bezpecnostni pasmo je 20 metrl od pidorysu plynovodu na obé
strany.

Ochrann& pasma stavajici technické infrastruktury je nutné pfi realizaci staveb respektovat.

E.9. Doprava

E.9.1. Silni éni doprava

Navrzena lokalita se nachazi na zapadnim okraji méstské €asti Zlin — Louky. Dopravné je
lokalita napojena cca 170 m od stévajici to€ny MHD na stavajici mistni, dvoupruhovou, 6 m
Sirokou komunikaci spojujici Louky a TecCovice. Dand lokalita bude novou sty¢nou
vlevo rozSifenim jizdniho pruhu ze 3,0 na 4,70 m. RozSifeni je navrzeno na délku 10,0 m.
Délka rozSifeni je 65,0 m na obé strany kfiZzovatky.

E.9.2. Komunikace
E.9.2.1. Stavajici mistni komunikace
Dana lokalita bude napojena pomoci stykové kfizovatky na mistni komunikaci. Stavajici

komunikace je lemovana obrubniky, odvodnéna do uliénich vpusti. Stavajici uliéni vpust
v misté navrzené kfizovatky bude pfemisténa na kraj komunikace.
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E.9.2.2. Navrhovana mistni komunikace

Obé navrzené komunikace — vétev A a vétev B budou vefejné pristupné. Komunikace jsou
zokruhovany.

Vétev A navazuje pfes novou kfizovatku na stavajici mistni komunikaci. Nova komunikace
(vétev A) bude 6,0 m Siroka a 363,20 m dlouha. Vétev je tvofena dvéma primymi Useky a
jednim smérovym obloukem o poloméru 9,0 m. Poloméry napojovacich obloukd na stavajici
MK jsou 6,0 m.

Vétev B odbocuje z vétve A, je dlouhd 261,20 m a v celé délce 6,00 m Siroka. Vétev je
tvofena dvéma pfimymi Useky a jednim smérovym obloukem o poloméru 12,0 m. Poloméry
napojovacich oblouku na stavajici MK jsou 6,0 m. Vétev je ukonena napojenim na vétev A.

Komunikace budou odvodnény pfes uliéni vpusti do projektované kanalizace. Kryt
komunikace — asfaltovy beton, kolem komunikace bude osazena obruba.

E.9.2.3. Dopravni napojeni
Jednotlivé pozemky u RD, podzemni garédZze budou dopravné& napojeny prostfednictvim
samostatnych sjezd(. U RD bude Sirfka sjezdu 4,0 m.

E.9.3. Parkovani
Parkovani v dané lokalité bude moZné pouze

- nanavrzenych parkovistich s celkovou kapacitou 132 kolmych mist

- v hromadnych podzemnich garazich — celkem 100 stani v objektech A — E

- v garazich u RD - objekty F — 18 dvojgarazi - celkem 36 stani

- podélné stani podél MK — 23 stani
Pro parkovéani v celé lokalité¢ bude k dispozici 291 mist. Na venkovnich parkoviStich bude
vy€lenéno pro invalidy minimélné 8 mist.
Rozméry stani 4,50 (5,00) x 2,50 m, krajni stini 2,75 m. Stani pro invalidy — Sifka 3,50 m,
v pfipadé dvojstani celkova Sifka 5,80 m. Kryt parkovist — zdmkova dlazba 80 mm.

E.9.4. Chodniky

Chodniky jsou vedeny podél navrzenych komunikaci, navazuji na chodniky v obci. Sitka
navrzenych chodnikd je 1,50 m, resp. 2,00 m.

Pé&si komunikace respektuji vyhlaSku €. 398/2009 Sb. Podélny sklon maximéalné 6%, mista
pro prechazeni pfes komunikace jsou navrZzeny s bezbariérovou Upravou s vySkou obruby
0,02 m. U mista pfechodd chodct bude zfizen varovny pés Sifky 0,40 m ze signalni dlazby.
Ve vjezdech pfes chodnik bude zfizen varovny pas Sifky 0,4 m. Vodici linii bude tvofit
zvySeny obrubnik (0,06 m).

Podél komunikace — vétev A je navrZena stezka pro chodce a cyklisty Sifky 3,0 m.

Kryt chodnikl a stezky — zamkova dlazba — 60 mm.

E.9.5. Zastavka MHD
Stavba nezasahuje do stavajici toény MHD. Chodniky arealu budou napojeny na stavajici
chodnik na zastavce.

E.9.6. Silni éni ochranna pasma
V daném useku nejsou silni¢ni ochranna pasma.

E.9.7. Dopravni zat &z

Vzhledem k tomu, Ze areal dopravné navazuje na mistni komunikaci, nejsou pro danou
komunikaci k dispozici Zadné udaje o s€itani dopravy. Na mistni komunikaci je provoz, ktery
nevyzaduje provadét Upravy na stavajici mistni komunikaci.
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E.9.8. Hluk ze silni €ni dopravy
E.9.8.1. Limitni hlukové hladiny

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vliady €. 272/2011 Sb.Nejvyssi
pFipustné hodnoty hluku a vibraci  jsou stanoveny timto pfedpisem. Hodnota hluku ve
venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku A. NejvysSi
pfipustnd ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zékladni hladiny hluku 50dB a pfislusné korekce pro denni nebo noc¢ni dobu a
misto.

Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné ,Metodické pokyny pro navrhovani
sidelnich atvart z hlediska ochrany obyvatelstava pfed nadmérnym hlukem z dopravy* , jejiz
znéni zroku 1991 bylo novelizovano vramci Programu péde o Zivotni prostfedi MZP
v listopadu 1995.

Pro potfeby uzemni studie jsou pouzity jako podklad pro vypocet hluku z dopravy ,
Metodické pokyny* zpracované VUVA Praha — urbanistické pracovisté Brno v roce 1991.

Z&kladni hladina akustického tlaku v navrzené lokal ité v blizkosti mistni komunikace je
50 dB.

Pro chranény venkovni prostor staveb podél mistni komunikace jsou tyto limitni hranice
hluku:

Denni doba / 06-22 hod/........... 60 dB
Noc¢ni doba / 22-06 hod/........... 50 dB
Nové navrhovana lokalita bude mimo pasmo s nadlimitnim hlukem.

E.10. Technicka infrastruktura

E.10.1. Zasobovani pithou vodou

Stavajici stav zasobovani vodou

Mistni ¢ast Zlina — Louky maji vybudovany vefejny vodovod, ktery je soucasti SV Zlin a je
v majetku VaK Zlin a.s, v provozu MOVO a.s.. Rozvodna vodovodni sit je napojena na
zasobni fad DN 500 z VDJ Skalka 2 x 2500 m3 (289,30 — 284,96). Zasobovani sidla je
feSeno v jednom tlakovém pasmu a rozvody dl. 5450 m slouzi i k pozarnim ucelm.

Stavajici vodovodni fad LT DN 80, na ktery bude lokalita napojena, je veden severné od
feSené lokality podél stavajici komunikace.

Stanoveni potfeby vody

Vypocet potfeby vody je proveden dle Vyhlasky ¢.120/2001 Ministerstva zemédélstvi ze dne
29.dubna 2011, kterou se provadi zakoc €. 274/2001 Sb. ,0 vodovodech a kanalizacichpro
veFejnou potfebu* a dle CSN 73 0873 ,Zasobovani poZarni vodou*

POTREBA VODY dle vyhlasky &. 120 k zakonu &. 274/2001 Sb.

Ozn. Druh potfeby Pocet osob Potfeba Celkem
vodym®.0s™.den”? | m®.os*.den”
A Sekce ob¢anské vybavenosti 60 0,06 3,60
B Polyfunkéni domy 145 0,08 11,60
C Bytové domy 63 0,13 8,19
D Bytové domy 81 0,13 10,53
E Polyfunkéni domy 108 0,08 8,64
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F Sekce Fadovych rodinnych 81 0,13 10,53

domd
Celkem 53,09
Maximalni denni potfeba vody
Qm 79,63
Om 0,921s™
Maximalni hodinovéa potfeba
Qn 6,96
ah 1,931s”
Maximalni ro€ni potfeba
| e} 14223,2 m°.rok™

Tlakové poméry v lokalité

Lokalita v mistni &asti Louky je zasobovana z vodojemu VDJ Skalka 2 x 2500 m*:

max. hladina ve VDJ Skalka ..l 289,30 m n. m.
Min. hladina .o 284,96 m n. m.
kéty hladin ve VDJ: 289,30 /284,96 m n.m
odhad ztraty v potrubi: max 5,0 m
nadm. vySka pfipravované zastavby: 205,00 - 210,00 m
284,96 — (210+5) =70,0m 0,70 MPa> 0,20 MPa
289,30 — 205,00 =850m 0,85 MPa> 0,60 MPa

Dle CSN 73 6220 je spinéna podminka :

1. pro min HDN pfetlak v potrubi 0,20 MPa
Dle CSN 73 6220 neni spinéna podminka :

2. pro max pfetlak v potrubi 0,6 MPa.

Navrhované feSeni

Vyhledové se predpoklada s napojenim navrhované lokality na stavajici vefejny vodovodni
fad LT DN 80 v ul. Zadni Luhy. Stavajici vodovodni fad je v majetku VaK Zlin a provoz je ve
spravé MOVO a.s.. Novy rozvod vody bude proveden z potrubi PE D 63-90.

Pro zabezpedeni pozarni vody, budou na vodovodnich fadech umistény pozarni hydranty.
Potrubi vodovodu bude uloZzeno na vrstvu Stérkopisku, kryti potrubi min. 1,2 m pod
upravenym terénem. Pfi soubéhu i kfizeni se stavajicimi i navrhovanymi inzenyrskymi sitémi
musi byt dodrzena CSN 73 6005 — Prostorova Gprava vedeni technického vybaveni.

Rekapitulace navrhovanych vodovodnich fadu:

PE D 63, dl. cca 320 m
PE D 90, dl. cca 200 m

E.10.2. Kanalizace

Stavajici stav
Uzemi méstské ¢asti Louky ma vybudovanou kombinovanou stokovou sit’ pfevazné

jednotného charakteru. Hlavni kanalizaCni sbhérace, vedené po obou stranach feky Dfevnice,
zajistuji pfipojeni OV z vedlejSich sbéracl a zaroven tvofi propojeni mezi stokovou siti
mistnich ¢asti Malenovic a PrStného. Stokova sit' je funkéni s vyjimkou stok v zastavbé mezi
centralni ¢asti a arealem technickych sluzeb, kde je tfeba vyznacené stoky zrekonstruovat.
Soucasti stokové sité je i odvodnéni skladky Suchy dul. Odpadni vody jsou spoleéné ¢istény
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na COV v Malenovicich. Kapacitné nevyhovuijici je pravobfezni sbéraé v tiseku lokality Pod
Vinohrady po shybku pres feku Dfevnici.

Bilance splasSkovych odpadnich vod

Bilance splaskovych odpadnich vod bude stejna jako mnoZstvi odebirané vody

Priimérna denni mnozstvi Q= 5,2 miden? = 0,06 I.s*
Maximalni hodinové mnozstvi Qn, = 0,68 m*.hod™ = 0,19 I.s*
Prdmeérné roéni mnozstvi Q= 14 223,2 m3.rok*

Kvalita odpadnich vod
Znedisténi splaskovych vod se vycisluje pro specifické znecisténi na 1 EO :

BSK5 60 g.den-1
NL 55 g.den-1
MnoZstvi splagkovych vod Q24 = 5,20 m*.den™

Prepocet osob na EO u polyfunkénich domu je 2 osoby=1EO, u ob&anské vybavenosti 3
osoby=1 EO. Bytové a rodinné domy 1 osoba=1EOQO.

Celkovy pocet pfipojenych ekvivalentnich osob cca 371 EO
Kvalita odpadnich vod

Znegisténi OV dle CSN 75 6401 kg.den™

BSK5 371x0,06 = 22,26

CHSKCr 371x0,12 = 44,52

NL 371x 0,055 = 20,40

Ncelk 371 x 0,008 = 2,96

Pcelk. 371 x 0,002 = 0,74

Odpadni vody budou mit charakter béznich odpadnich vod, které budou splhovat
limity kanaliza&niho fadu mistni ¢asti Louky.

Bilance desStovych odpadnich vod

Bilance deStovych vod jsou vypocteny prostou souctovou metodou.

Jednd se o odkanalizovani navrhované komunikace. DeStové OV ze stfech navrhovanych
objektd, v€. zpevnénych ploch pfidruzenych k témto objektiim, budou likvidovany pfimo na
pozemcich vsakovanim popf. jinym vhodnym zpusobem.

Do navrhované kanalizace budou odvadény pouze destové vody z navrhované komunikace.

Celkovy navrhovy odtok z posuzované plochy pro navrhovou intenzitu desté q15 = 130 I.s-
1.ha-1 Periodicita n=1 (oddilny kanaliza¢ni systém). Hodnoty koresponduji s Navrhovymi
intenzitami destU pro povodi Labe a Moravy, Ing. Josef Trupl, 1958.

Odvodriovana plocha
Komunikace (asfalt, dldzdéné plochy) 6100 m2 W =0,55

Z feSeného Uzemi bude odtékat: Oaest= S X I X Y
kde je:

S = odvodriovana plocha v ha

i = intenzita 15 min desté periodicity p=1
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p = odtokovy souginitel dle CSN 75 6101
Q =0,6100 x 138 x 0,55 = 46,29 l.s™

Do navrhované jednotné kanalizace bude zaulsténo cca 46,29 I/s deStovych OV svedenych
z navrhované komunikace.

Destové odpadni vody z pozemku RD budou vsakovany na jednotlivych pozemcich,
nebudou napojeny do kanalizace pro vefejnou potfebu.

Navrhované feSeni

Pro odvadéni splaskovych odpadnich vod a deStovych vod z novych komunikaci, se
navrhuje systém vétvi jednotné kanalizace, které jsou vedeny v soubé&hus dalSimi
navrhovanymi sitémi technické infrastruktury v FfeSené lokalité. Je navrZzena jednotna
kanalizace z potrubi PVC DN 250-300.

Kanalizacni systém bude napojen do kanalizacniho sbéraCe, ktery je veden jizné od
navrhované lokaloity, podél feky Dfevnice. Profil kanalizaéniho sbérace je DN 1000.

Na kanalizaci budou umistény prefabrikované revizni Sachty Dn 1000.

DeStové OV ze stfech navrhovanych objektd, v€. zpevnénych ploch pfidruzenych k témto
objektim, budou likvidovany pfimo na pozemcich vsakovanim popf. jinym vhodnym
zpusobem.

Rekapitulace navrhovanych kanaliza¢nich stok:
PVC DN 250, dl. 90m

PVC DN 300, dl. 480 m
PVC DN 250, dI. 150 m

E.10.3. Plynovod

Stavajici stav
V mistni ¢asti Lukov se nachazi stavajici rozvod STL plynovodu ve spravé JMP a.s.

Stavajici STL plynovod v misté feSené lokality je veden podél komunikace v ul. Zadni Luhy.

Stanoveni potfeby zemniho plynu

V této fazi projekeni pfipravy se jevi ur€eni vyhledové spotieby zemniho plynu pro budouci
vyhledovou lokalitu téZce odhadnutelné. Presnd potieba zemniho plynu, bude presnéji
ur€ena v dalSich stupnich projektovych dokumentaci.

Navrhované feSeni

V rdmci navrhované stavby bude provedeno rozsifeni rozvodu STL plynovodu v lokalité.
Napojeni bude provedeno na stavajici rozvod STL plynovodu ve spravé JMP a.s.. Na tento
rozvod vedeny severné od feSené lokality podél stavajici komunikace, bude napojena feSena
lokalita, provedenim nové rozvodu plynu. Napojeni je provedeno pfed RD €.p. 357. Trasa
novych usekd STL plynovodu je vedena v soub&hus dalSimi navrhovanymi sitémi technické
infrastruktury.

Pro budouci objekty budou vybudovany nové STL pfipojky. Jejich technické feSeni a
umisténi vyplyne z konkrétniho koncepéniho FeSeni jednotlivych objektd FeSenych
v navrhované lokalité. Pfipojky budou obecné ukonéeny na hranici jednotlivych parcel
objektu, kde budou ukonéeny ve skfinich HUP s méfenim a hlavnim uzavérem plynu.

Rekapitulace navrhovanych vétvi plynovodu:

IPE D 63, dl. 280 m
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IPE D 90, dl. 130 m

E 10.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

E 10.4.1. PODKLADY

Vychozim podkladem pro feSeni lokality SO 950 Louky je tzemni studie — situace v méfitku
1:1000, dle které se pocita na této ploSe s vystavbou 4 samostatnych objektt ob&anské
vybavenosti, 2 polyfunkénich domu s integrovanou ob&anskou vybavenosti, 4 bytovych
domu a celkem 18 Fadovych rodinnych domka.

E 10.4.2. ZATRIDENI BYTU Z HLEDISKA CSN 332130 ed.2

V8echny navrhované byty budou vytapéné zemnim plynem, ktery bude rovnéz zajiStovat
ohfev TUV. S ohledem na mozny vyssi standard bytt pfedpoklada se el. vareni, takze

z hlediska CSN 332130 ed.2, ¢&l. 7.1.3 budou byty zafazeny do stupné elektrizace B (k
vafeni a pe€eni se pouZivaji el. spotfebice o pfikonu nad 3,5 kVA, pevné pfipojené). V této
fazi nelze vyloudit ani pfipadné vytapéni tepelnym Cerpadlem (zejména u RD), coZ by v3ak
nemélo mit Zzadny dramaticky vliv na pfikon el. energie.

E 10.4.3. ENERGETICKA BILANCE

Podle citované CSN 332130 ed.2, tab. 3 (&l. 7.6.10) je maximalni soudoby pfikon bytu
stupné elektrizace B rovny 11,00 kW. Pfi celkovém poctu 138 bytl a tomu odpovidajici
soudobosti by = 0,217 (viz CSN 332130 ed.2, Priloha B) bude potfebny pFikon:
138x11x0,217 = 329,41 kW. U ob&anské vybavenosti pujde zifejmé o rizné pozadavky podle
charakteru odbéru — celkovy potfebny soudoby pfikon se odhaduje na cca 140 kW. Pro
standardni byt se uvaZuje s jistiCem pred elektromérem |, = 25A, u ob¢anské vybavenosti
podle skute¢né potfeby. Potfebny transformacni vykon pfi vyuZziti trafa na 80% bude cca 587
kVA.

Zajisténi tohoto pfikonu pro planovanou vystavbu nelze viak zaménovat se zatizenim
rozvodu VN 22 kV — zde plati (138x11+140)x0,20 = 331,60 kW (pro bnex = 0,20).

Pfi vlastnim navrhu sité NN je tfeba vychazet z pravidel pro zpracovani technického navrhu
sité NN E.ON Distribuce a.s.

U novych komunikaci a chodnik bude zfizeno vefejné osvétleni — predpoklada se
zabudovani celkem cca 32 osvétlovacich ocelovych stozard, kazdy se svitidlem o pfikonu
max. 0,07 kW, tj. potfebny pfikon pro VO bude 32x0,07 = 2,24 kW. Navrhuji se sadové
ocelové Zarové pozinkované stozary s vySkou svitidla nad UT cca 5,0m. Kabelovy rozvod
VO napojen na méstskou sit VO — konkrétni misto napojeni a typ svitidel ur¢i spravce VO (tj.
TS Zlin).

E 10.4.4. ZAKLADNI TECHNICKE UDAJE

Rozvodna soustava: 3 PEN AC 50 Hz, 230/400 V/TN-C

Ochrana pfed nebezpecnym dotykem v kabelovém rozvodu NN bude provedena dle PNE 33
0000-1 automatickym odpojenim od zdroje nadproudovymi jisticimi prvky.

Instalovany vykon: 138x11+140+2,24 = 1660,24 kW

Soudoby pfikon: (138x11+140)x0,217+2,24 = 362,03 kKW
Pfedpokladana hodnota I, jisticl pfed elektroméry: u bytd 25A, u ob&anské vybavenosti
podle skute€né potieby (vZdy pfimé méfeni do 80A)

Stupen zajisténi dodavky el. energie: zakladni &. 3 dle CSN 341610

Kategorie odbéru: D (pro byty), C pro obanskou vybavenost

Méreni odbéru el. energie: pro kazdy odbér (tj. byt nebo OV) samostatnym pfimym 3-
fazovym elektromérem 20/80 A (nevylu€uji se ani dvojsazby)
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Ocekavana rocni spotieba el. energie: 138x2300+65000+4320x2,24 = 392077 kWh
Vnéjsi vlivy (CSN 33 2000-3, CSN 33 2000-5-51ed.2): AD 3, AF 2, BA 2

E 10.4.5. NAVRHOVANE RESENI

Pro pfipojeni planované vystavby bude nutné vybudovat novy zdroj, tj. transformacni stanici
a kabelovy rozvod NN zemnim kabelem NAYY potiebné dimenze — potfebnou dokumentaci
si bude zajistovat E.ON Distribuce a.s. Pfedpoklada se vybudovani transformacéni stanice
typu BETONBAU pro jedno trafo o vykonu max. 630 kVA, kter& se pfipoji kratkou kabelovou
pFipojkou na stavajici venkovni vedeni VN 22kV, trasa kterého probiha feSenou lokalitou.
Kazdy objekt — u bytovych dom( kazda sekce — bude mit vlastni kabelovou pfipojkovou
skFin, pfipojenou na zemni kabelovy rozvod smyckou.

E 10.4.6. VEREJNE OSVETLENI

Predpoklada se vybudovani cca 32 ks osvétlovacich bodl: navrhuji se sadové ocelové
Zaroveé pozinkované stozary s vySkou svételného stiedu svitidla 5m. Doporucuji se svitidla
se zdroji SHC 70 W — nicméng, pokud budou spravcem VO TS Zlin, ur€i typ svitidel. Pro
napojeni VO se vybuduje ovladaci skfif, kterd se pfipoji z kabelového rozvodu lokality a do
které se pfivede Fidici impulz z VO obce Louky.

Verejné osvétleni musi po strance svételné technické odpovidat platnému souboru norem
CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2, CSN EN 13201-3.

Pfedpokladané ro¢ni spotfeba VO bude cca 9677 kWh (pfi dobé sviceni 4320hod).

E.10.4.7. SDELOVACI EL. ROZVODY

V lokalité vystavby RD nutno poditat také s kabelovym rozvodem telefonu a metropolitni
kabelovou siti. Pro tyto rozvody nutno rezervovat kabelové trasy — konkrétni systém rozvodu
si uréi investor a provozovatelé téchto siti.

PFi koordinaci kabelového rozvodu nutno respektovat CSN 736005.

Lokalitou vede trasa dvojitého venkovniho vedeni VN 22 kV, ktera je navrhovanou vystavbou
v€. ochranného pasma piné respektovana v souladu se zakonem ¢.458/2000 Sb. Eventuelni
preloZka tohoto vedeni mimo lokalitu je investi¢né znacné naroéna.

Investor je povinen v souladu s provadéci vyhlasSkou €.51/2006Sb. a vyhlaskou €.
81/2010Sb. k zakonu €.458/2000Sb. uhradit pfi uzavieni smlouvy o dodavce el. energie
platbu za rezervovany pfikon. Dodavatel el. energie je naproti tomu povinen zajistit pfipojeni
jednotlivych objektd na el. sit, tj. vybudovat potfebny kabelovy rozvod ukon&eny pfipojkovou
skFini, v€etné zajiSténi potfebnych zdroju.

F.Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk & navrhovaného FeSeni na zem édélsky p tdni
fond a pozemky ur éené k pln éni funkce lesa

F.1. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky
puadni fond

K vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
neni zpracovand graficka ¢ast, vyhodnoceni je provedeno pouze textovou bilanci.

Celkovy rozsah ploch feSeného Uzemi ¢ini 3,65 ha, druh pozemku je orna plda.
Zemédélska puda je zafazena do BPEJ do I.tfidy ochrany.
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Do feSeného Uzemi nebyly provadény investice do pady s cilem zvySeni pidni Grodnosti /
meliorace/.

V feSeném Uzemi se nenachazeji arealy a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské
usedlosti. Navrhované feSeni Uzemni studie ma vliv na parcelaci pozemki v feSeném tUzemi.
Vliv na okolni pozemky vSak neni vyznamny. Pfes sousedni pozemky je vedena nové
navrzend kanalizace ke sbérai u Drfevnice. Vramci pfilehlého ochranného a
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu jsou navrZzeny protipovodriové opatfeni. Opatfeni
k zajisténi ekologické stability Uzemi nejsou v ramci zpracovani Uzemni studie uplatnéna.
Pozemkové Upravy v soucasné dobé na predmétném Uzemi neprobihaji.

ReSené Gzemi se nachazi na k.0. Louky nad Drevnici, zapadné od centra mésta Zlina.
Hranice katastralniho Uzemi Louky nad Dfevnici je zobrazena ve vykrese &.1- vykres SirSich
vztaha.

Rozsah feSeného Uzemi odpovida navrhové zastavitelné ploSe SO 950 urené ve
schvaleném UPN mésta Zlina pro bydleni v3ech druhd, stavby ob&anského vybaveni
mistniho vyznamu a sluzeb, pozemky slouZici pro rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky sidelni zelené, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Pro tuto plochu byl ve schvaleném UPN mésta Zlina dan souhlas s odnétim ZPF.

F.2. Vyhodnoceni p fedpokladanych d Gsledk t navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k pln éni funkce lesa

V ramci feSeného Uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL, takZe realizaci nové zastavby
nedojde k zaboru ploch lesa.

Pozemky lesa se nenachazeji ani v nejbliz§im okoli feSeného Gzemi, takZze feSené Uzemi
neni zasazeno pasmem lesa, které se vymezuje 50 metrt od okraje lesa.

G. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecn  ymi poZadavky na vyuziti
azemi

G.1. Soulad se stavebnim zakonem

Uzemni studie v souladu s pozadavkem 830, odst.1 navrhuje a provéfuje usporadani tzemi
uréené ve schvaleném UPN mésta Zlina pro bydleni, komerénich aktivit mistniho vyznamu.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadani uzemni studie, ve které pofizovatel urdil
rozsah, cile a G€el zpracovani izemni studie.

G.2. Souhlas s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o vyuzivani  Gzemi

V souladu s par.3, odst.5 je v ramci feSeného Uzemi vymezeno vefejné prostranstvi, které
predstavuje navrzeny uli€ni prostor s obsluZznou komunikaci, kterd navazuje na stavajici
komunikaci a je umoznén prachod do okolnikrajiny.

V souladu s cili a tkoly izemniho planovani jsou dle820,0dst.1 pro feSené Gzemi stanoveny
podminky pro vyuZiti a umistovani staveb tak, aby nedoSlo ke zhorSeni kvality prostfedi a
hodnot GUzemi. Pro ochranu hodnot GUzemi je stanovena maximalni vyska zastavby. Pro
ochranu okolniho prostfedi je stanovena podminka na nutnost realizace obvodové a
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vnitroblokové izola¢ni zelené.Navrhované feSeni zachovava dopravni vazby a prichodnost
Uzemi severojiznim smérem.

Plocha feSena pro bydleni a komeréni vyuzZiti mistniho vyznamu by neméla vzhledem
k charakteru predpokladaného vyuZiti negativné ovlivhovat Zivotni prostifedi méstské Casti
Louky.

Stavebni pozemky jsou v souladu s 820, odst.3 vymezeny v Gzemi s vhodnou polohou a
zakladovymi poméry pro realizaci staveb pro navrhovany ucel a feSené GUzemi se nachazi
v blizkosti vefejné pFistupné pozemni komunikace, ulice Zadni Luhy.

V souladu s 820, odst.4 jsou jednotlivé stavebni pozemky vymezeny po obou stranach
navrzené obsluzné komunikace a velikost pozemk( odpovida predpokladanému Gcelu jejich
VyuZziti.

V souladu s 820, odst.5, likvidace srazkovych vod je feSena kombinaci vsakovani a zadrZeni
v retenénich jimkach, slouzicich sou¢asné jako poZarni nadrze.

V souladu s 824, odst.1 je navrZzeno umisténi rozvodnych energetickych zafizeni a vedeni
elektronickych komunikaci pod zem.

Uzemni studie vymezuje pro umisténi nadzemnich objektd stavebni ¢ary, které urduji ve
vztahu k uliénimu prostoru v souladu s par.25 polohu objektd v ramci stavebniho pozemku a
odpovida pozadavkim na vzajemné odstupy staveb.

Toto prostorové omezeni zabezpeéi dodrzeni zakladnich odstupu staveb ve vztahu
k uliénimu prostoru, zachovéani pfistupu k jednotlivym stavbam, zachovani kvality prostredi,
moznosti vyuZiti prostoru mezi stavbami pro vytvofeni obytného prostfedi vcetné
odpodinkovych ploch a zeleng.

H.Stanoveni po fadi zmén v Uzemi - etapizace

Uzemni studie stanovuje pofadi zmé&n v Gzemi navrhem postupu vystavby v ramci feSeného
tzemi formou etapizace.

1.etapa vystavby

V rdmci l.etapy vystavby se navrhuje provést technickoua dopravni infrastrukturu, to je
vodovodni fad, rozvody NN, rozvody STL plynovodu, jednotnou kanalizaci, komunikace a
hrubé terénni Upravy. Parkovaci stani a chodniky , jakoZz i dalSi k objektim pfiléhajici
zpevnéné plochy budou provadény nasledné v ramci dalSich etap vystavby. Soucasti této
etapy je provedeni protipovodrovych opatfeni.

2.etapa vystavby

A- Sekce ob €anské vybavenosti/ max.do 3 nadz.podlazi, v€etné feSeni garazi v 1.NP/

3.etapa vystavby
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B- Polyfunk éni domy /s integrovanou ob¢.vybavenosti v 1.NP &i garaZzemi, max.do 4
nadzemnich podlaZzi/, v€etné souvisejicich zpevnénych ploch, parkovist a zelené.

4.etapa vystavby

C- Bytové domy / integrované gardze v 1.NP, max.do 4 NP/, v€etné pfilehlych
zpevnénych ploch, chodniku, parkovist a zelené

5.etapa vystavby

D- Bytové domy / integrované gardaze v 1.NP, max.do 4 NP/, vCetné pfilehlych
zpevnénych ploch, chodnikd, parkovist a zelené

6.etapa vystavby

E- Polyfunk éni domy /s integrovanou ob¢.vybavenosti v 1.NP &i garazemi, max.do 4
nadzemnich podlazi/, v€etné pfilehlych zpevnénych ploch, chodnikd, parkovist a
zelené

7.etapa vystavby

F- F1,F2,F3,F4 — sekce fadovych rodinnych dom & /max.do 2NP/

Nutno konstatovat, Ze jednotlivé etapy- 2.-7. Mohou byt provadény v rizném poradi Ci
spole¢né v ramci vétSich etap. Bude vzdy zéleZet na ekonomickych podminkéach investord,
ktefi do Uzemi vstoupi. Vybudovanim technické a dopravni infrastruktury v ramci 1.etapy
bude predpokladem pro dalsi intenzivni postup vystavby.
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