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1. Uvod, cil Uzemni studie Pfiluk

Uzemni studie je zpracovana na zakladé pozadavkii pani Ludmily Skopcové, K.H.Machy 25,
Otrokovice-Kvitkovice 765 02 a pana Martina Kolare, Sevcovska 4075, Zlin 760 01.

Uzemni studie fesi lokalitu ,i.¢. 364“ vymezenou v platném Gzemnim planu, ktery byl vydan
dne 10.9.1998. Dale Uzemni studie fesi dle zadani pofizovatele tzemniho planu dopravni
propojeni v navaznosti na pozemky oznacené jako lokalita ,Sever, které byly vymezeny
zménou ¢&. 94 F, ktera byla vydana dne 14.2.2008 .

Cilem této Uzemni studie je navrhnout v souladu se zadanim pofizovatele Gzemniho planu
koncepci budouci zastavby rodinnymi domy v lokalité ,i.¢. 364“ v&etné jejiho dopravniho
feSeni a tras navazné technické infrastruktury tak, aby byla pofizovatelem uzemniho planu
akceptovatelna jako pfiloha Uzemniho planu a slouzila by jako izemné planovaci podklad
pro Stavebni ufad v budoucich stavebnich Fizenich. DalSim cilem studie je v souladu se
zadanim pofizovatele navrhnout dopravni obsluhu Gzemi ,Sever*. Uzemni studie fesi lokalitu
s pfihlédnutim ke skute€nosti, Ze vystavba bude probihat v logickych stavebnich etapach
C¢asové oddélenych. Soucasti studie je i pfedjednani a zapracovani pozadavkl dotCenych
organll a spravcl siti (v budoucich stavebnich Fizenich) do grafické podoby této studie.
Studii je v plném rozsahu respektovan podklad pofizovatele Gzemniho planu : ,UZEMNI
STUDIE - Zadani“ z kvétna 2010.

2. Vymezeni a popis reSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi severozapadné& od centra méstské &asti Priluky, na které
bezprostfedné navazuje. Hranice feSeného uzemi je dana novou navrhovou plochou ,i.C.
364“ a navrhovou plochou ,Sever®(viz pfilohy ¢.1 a¢. 2).

Rozsah plochy pro uzemni studii je 1,87 ha, jedna se o pozemky na horsi kvalité ptdy, tedy
o IV. tfidu ochrany ZPF. V soudasnosti jsou tyto pozemky vyuzZivany jako zahrady a
zahumenky prilehlé zastavby.

V blizkosti lokality je pfivedena vefejna infrastruktura — vodovodni fad, jednotna kanalizace,
STL plynovod, venkovni vedeni elektrické sité NN.

Lokalita poskytuje vhodny prostor pro vytvofeni nové urbanisticky a architektonicky hodnotné
zastavby s infrastrukturou zabezpecujici zakladni potfeby i dopravni napojeni.

3. Pozadavky na rfeSeni Uzemni studie vyplyvajici z plathého uzemniho planu a
vydané zmény ¢. 94 F :

Hlavni vyuZiti : plochy pro individualni bydleni

Pfedmét omezeni : Uzemi obytnd zahrnuji &innosti, d&je a zafizeni souvisejicimi
bezprostifedné s bydlenim. Jedna se o plochy pro individudlni bydleni v nizkopodlaznich
objektech — rodinnych domcich, popf. najemnich vilach obklopené soukromou zeleni. Neni
dovoleno zde provadét vystavbu novych objektd vySSich nez dvé nadzemni podlazi.
Z hlediska intenzity vyuzivani navrzenych ploch je zde navrZzena extenzivni zastavba —
prdmérna parcela véetné venkovniho prostoru 1000 m 2 .

Pripustné a obvyklé jsou plochy pro bydleni, vefejnou a soukromou zeleri, parkovani,
technické vybaveni, integrované zafizeni — sidla firem v€etné nerusicich provozoven,které
nepresahuji ramec a vyznam daného Uzemi — maloobchod do 200 m ? prodejni plochy,
stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni, cirkevni a spravni zafizeni.

Podmine&né pfipustné jsou Cinnosti a zafizeni mistni spravy a drobné femesiné, sousedstvi
a obytnou pohodu nenarusujici innosti, déje a zafizeni vyrobnich sluzeb.

Nepripustné jsou vesSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostiedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné, v€etné Cinnosti chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu prekraduji stupen zatéze pro zénu bydleni.
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4. Dal$i pozadavky vyplyvaijici z podkladu ,,Uzemni studie Pfiluk-Zadani“ :

Pofizovatelem Gzemniho planu (MMZL Odbor tzemniho planovani - UHA, Stredisko

tzemniho planovani) byly stanoveny nasledujici pozadavky na zpracovani Uzemni studie

Pfiluk :

Ptepis podkladu :

- havrhnéte urbanistickou koncepci pro danou lokalitu

- vymezte pozemky pro umisténi rodinnych domi pro extenzivni zastavbu, tzn. primérna

parcela véetné venkovniho prostoru bude 1000 m ?

- navrhnéte objekty ne vysSi nez dvé nadzemni podlazi

- navrhnéte dopravni feSeni variantné tak, aby byly propojeny obé lokality ( ,i.¢. 364" a

navrhova plocha ,Sever®)

- navrhnéte souvisegjici technickou infrastrukturu a podminky napojeni staveb na vefejnou

technickou infrastrukturu s ohledem na variantni dopravni feSeni

- respektujte poZadavky na vymezovani a vyuZivani pozemki vyplyvajici z vyhlasky c.
501/2006 ve znéni vyhl. ¢. 269/2009 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi,
pfedevs§im § 20,21 a 22

Poznamka €.1 k variantnimu dopravnimu reseni obou lokalit:

Koncepéné byly zpracovany v souladu se zadanim pofizovatele 2 varianty mozného
feSeni z hlediska dopravniho : prvni varianta (dale touto studii nefeSena) uvazovala se
zaokruhovanim obou lokalit dvousmérnou vefejnou mistni komunikaci , tzn. napojeni lokalit
vefejnym prostorem se zaokruhovanim dopravniho feSeni, tzn. s moznosti obousmérného
prujezdu obou lokalit z patefni pfilucké komunikace do ulice Ke Kondku s naslednym
odbocCenim-prujezdem lokalitami a napojenim na hlavni patefni pfiluckou komunikaci v
severni Casti lokality. Tato varianta neni mozna z hlediska vlastnickych vztah(, kde majitel
parcely 424/4 na které byl uvazovan severni vjezd/vyjezd do lokality ,Sever‘ zasadné
nesouhlasi se zaokruhovanim komunikace pfes svou parcelu, kterou uvazuje pouze pro
vjezd/vyjezd a nevefejné komunikacni napojeni budouci vystavby na parcele 424/1 v jeho
vlastnictvi a pro komunikacni napojeni sousedni parcely 429/16. (Nesouhlas byl dolozen
pisemnym prohlasenim). Dluzno dodat, Zze parcela €. 424/4 neni dostate¢né Siroka aby
pojala komunikaci v 8ifi 5,0 m, ktera je pozadovana jednak odborem dopravy a jednak policii
CR. Dale je potfeba zdaraznit fakt, Ze na sousednich pracelach (severné od 424/4 a jizné od
424/4 stoji fyzicky zkolaudované stavby : pfi severni hranici zed a pfi jizni hranici starsi
objekt €.p. 130) . Zaokruhovana varianta s parametrickym viezdem se opirala o tvrzeni ze
objekt &.p. 130 bude v pfipadé potfeby zbofen. Autor studie bere v Uvahu moznost , Ze
maijitelé pozemku lokality ,Sever“ se mohou v budoucnu domluvit a povolit vySe popisovanou
zaokruhovanou variantu s vjezdem do lokality v Sifi 5,0m , dim &.p. 130 mlze byt kvdli
komunikaci asanovan atd.... V navaznosti na vSechna vySe uvedena fakta autor studie
pfistupoval k alternativhimu dopravnimu fedeni obou lokalit, které je popisovano nize a které
je predkladano vykresové a které ve své podstaté nevyluCuje navrat k dopravné lepsi,
zaokruhované varianté.

Alternativa k ,zaokruhovanému“ feSeni _: dvousmérna ,nezaokruhovana“ mistni
komunikace napojena v jizni Casti lokality ,i..364“ na ulici Ke Kofiaku na pfiluckou patefni
komunikaci. Tato varianta je zpracovana graficky ve vykresové Casti této studie. Nové
navrzena mistni komunikace obsluhuje i navazné uzemi lokality Sever , tedy 2 parcely
(423/1 a 423/5), pficemz na jedné z nich navrhuje obracisté (kopyto). Tato graficky
zpracovana varianta dale fesi obsluhu jihovychodni ¢asti lokality ,i..364“ navrhem ucelové
komunikace, ktera mimo jiné fesSi i pristup ke stavajicim zahradam a zahumenk(m
stavajicich RD a rovnéz feSi komunikacni napojeni ke stavajicimu RD €.p. 139 na parcele C.
214. Soucasné je ve Studii navrzen severni viezd do lokality ,Sever® pfes parcelu 424/4 jako
komunikacni napojeni parcely 424/1 ze kterého je mozno komunikacné napojit parcelu
sousedni €.parc.429/16. V souladu se zadanim Studie je tedy dopravné obslouzena nejen
lokalita lokalita ,i..364 ale i cela lokalita ,Sever”. Ve studii jsou z hlediska urbanistického
graficky vyznaCeny a koétovany zakladni navrhované parametry navrhovanych ploch (zelen,
komunikace, vefejny prostor) , dale plochy mozné zastavby od hranic budouciho oploceni a
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z4kladni Sifkové parametry komunikaci pojizdnych a pochozich. Rovnéz zdkladni rozloZeni a
trasy patefni infrastruktury. Z hlediska architektonického jsou navrzeny a kétovany uliéni ¢ary
, ostatni regulace viz textova ¢ast kapitola ad5. Dimenze siti , prostorové uspofadani ,
najezdoveé oblouky komunikaci apod. budou upfesnény v navaznych uzemnich Fizenich na
zakladé zavaznych vyjadreni spravcu siti a dot€enych organli. Rovnéz bude upfesnén v
nasledném Uzemnim Fizeni parametr seveniho vjezdu do lokality ,Sever® , komunikacni
napojeni je kresleno ve studii ¢arkované , Sife cesty bude feSena v Uzemnim fizeni dle
vyjadfeni odboru dopravy a v zavislosti na tom kolik objektt bude komunikace obsluhovat.

Poznamka €.2:

V priib&hu zpracovani Zpracovatel této studie ptedjednal Uzemni studii na p¥islugnych
odborech a dotéenych organech v budoucich stavebnich fizenich .

Pozadavky jednotlivych spravcu siti a dot€enych organd v budoucich stavebnich fizenich
jsou zapracovana do grafické a textové Casti této studie.

Mimo jiné byl také pfedjednan legislativni postup Stavebniho ufadu v budoucich
stavebnich fizenich.

Poznamka ¢€.4:
Oslovené dotéené organy a spravci siti , jejichz pozadavky jsou v Uzemni studii
zapracovana:
MMZL UHA (Utvar hlavniho architekta)
MMZL Stavebni odbor -utvar |
MMZL ZP - Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi
MMZL ZP - Odpadni hospodafstvi
MMZL Odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi
Policie CR -dopravni inZenyfi
Veolia — spravce kanaliza¢niho fadu
Veolia — spravce vodovodniho fadu
RWE - spravce sité

CoOoNOORrWN =~

Poznamka €.5:
Noveé navrhové architektonicko-urbanistické limity jsou popsané v nasledujici kapitole 5 a
jsou navrzeny v souladu se zadanim Uzemni studie platné pouze pro lokalitu ,i.¢. 364

5. Textova ¢ast navrhované koncepce :

Navrh v dané lokalité fesi vyuziti pozemku pro bydleni, zeleri, dopravni a technickou
infrastrukturu a vefejné prostranstvi za sou¢asného rozvoje a ochrany hodnot stavajiciho
urbanistického prostfedi v lokalitg.

- Urbanistickd koncepce lokality a dopravni napojeni obou lokalit vychazi ze
stavajici urbanistické struktury lokality a z ramce daného platnym uzemnim planem,
tzn. hlavni vyuziti uzemi jako ploch pro individualni bydleni a z regulativii danych
plathym Uzemnim planem : “2e“, tzn. extenzivni zastavby (tzn. parcely min. 1000m2
vCetné obsluzného prostoru) a max. dvojpodlazni bydleni v solitérnich objektech.
Obsluha Uzemi je navrzena novou mistni komunikaci - vefejnym prostorem , ktery
prochazi lokalitou ,i.C.364“ s dopravni vazbou na lokalitu ,Sever® -obsluha dvou
parcel z lokality ,Sever“(423/5 a 423/11). Nové navrzena mistni komunikace na jihu
Uzemi navazuje na stavajici vefejnou, mistni komunikaci- ulici Ke Konaku v misté ,
kde se k ulici Ke Koraku z jizni strany napojuje stavajici u€elova komunikace. V jizni
Casti lokality ,i.C.364“ je pak jako doplikova navrzena obsluha novou ucelovou
komunikaci. Tato u€elova komunikace obsluhuje jihovychodni ¢ast uzemi, které neni
mozno dopravné obslouZit z nové navrZzené mistni komunikace. SoucCasné je ve
Studii navrzen severni vjezd do lokality ,Sever” pfes parcelu 424/4 jako komunikacni
napojeni parcely 424/1 ze kterého je mozno komunikaéné napojit parcelu sousedni
¢.parc.429/16. V souladu se zadanim Studie je tedy dopravné obslouZena nejen
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lokalita lokalita ,i.€.364% ale i celd lokalita ,Sever®. Parametry navrzenych
komunikaci , vefejné i nevefejné jsou patrny v grafické ¢asti dokumentace a vychazi
z pozadavku prisludnych vyhlasek , zakond a pozadavk(l dotéenych organt. (Sitkovy
parametr severniho komunikacniho napojeni neni projednan, neni tedy kotovan,
severni komunikacni napojeni je proto graficky navrzeno Carkovang€) . Sjezdy z
mistnich a uéelovych komunikaci pro budouci novostavby budou feSeny v dalSich
stupnich dokumentace v zavislosti na navrzenych objektech pro bydleni. Statickou
dopravu tato studie nefesi, budouci stavebnici musi pfi stavebnich fizenich na
objekty pro bydleni FeSit i odstavné parkovaci plochy na svém pozemku dle
stavebniho zakona.

-  Koncepce infrastruktury vychazi z urbanistické koncepce lokality, pfedevSim z
dopravniho feSeni, které nasledné ovliviuje navrh prodluzovanych tras jednotlivych
patefnich siti. Koncepce infrastruktury vychazi rovnéz z konzultaCnich jednani
zhotovitele studie se spravci siti , z respektovani etapovitosti budouci vystavby tak,
aby jednotlivé etapy byly funk&ni (jmenovité jihovychodni &ast uUzemi-etapa s
obsluhou uzemi novou u&elovou komunikaci, ktera je uvazovana jako etapa Casové
prvni) , dale z pozadavkl vlastnik( jednotlivych pozemk(. Navrzena koncepce je
patrna z grafické &asti studie, obecné dochazi k prodluzovani jednotlivych fadu
spravcl siti (vodovod, kanalizace, plynovod, el.sit NN) s naslednym napojenim
pFipojek médii jednotlivych objektd (graficky nefeSeno) na tyto prodlouzené fady.
Jako soucast vefejné infrastruktury je navrhovano mimo jiné i vefejné osvétleni
vefejného prostoru mistni komunikace (feSena trasa vefejného osvétleni, pozice
stozar( nefeSeny). Kanalizace v lokalit¢ je navrhovana dle pozadavk( spravce
kanalizaCniho fadu jako oddilny systém s tim, Zze pfipojky splaskové kanalizace
jednotlivych objektd budou napojeny na prodlozeny kanalizaéni fad jednotné
kanalizace . Dedtova kanalizace bude na jednotny kanalizaCni fad napojena se
systémovou redukci vytoku deStovych vod : napf. retenéni nadrz s virovym Skrticim
ventilem. Velikost navrzené retenéni nadrze a nastaveni virového ventilu bude
pfedmétem profesnich vypoctd v dalSim stupni dokumentace : v Uzemnim fizeni .
Dimenze siti budou feSeny se spravci siti v uzemnim fizeni.

- Ochrana hodnot spoCiva v respektovani stavajici urbanistické struktury lokality
Pfiluk a v navrhu nové urbanisticky a architektonicky hodnotné zastavby , ktera bude
nastavena tak, aby stavajici urbanita byla logicky rozvijena , viz dale.

- Rozvoj hodnot spociva v rozvijeni harmonie stavajiciho urbanniho prostfedi s nové
navrhovanou strukturou osidleni didslednou ochranou zakladniho krajinného ramce
vCetné prolinani krajinné zelené do navrhované urbanistické struktury, rozvoj
infrastruktury s ohledem na tésnou navaznost okolniho pfirodniho prostfedi, které zde
pronika do stavajici i nové navrhované zastavby.

- Stanoveni podminek pro vymezeni a vyuziti pozemku je v obecné roviné dano
pozadavky vyplyvajici z platného Uzemniho planu, jeho pfepis viz kap.3 . Graficky
jsou pak zasady vyuziti pozemkl zpracovany ve vykresové Casti studie. Jedna se
zejména o funkeni vymezeni a vyuziti jednotlivych prostor na plochy bydleni a
zelené, dopravni a technickou infrastrukturu , stanoveni uli¢nich-stavebnich linii
zastavby . Navrh dopravni obsluznosti lokality (komunikaci) je de facto urCujicim
limitem-vymezenim . Ve studii jsou navrZzeny dva druhy komunikaci : mistni a
uCelové. Mistni komunikace je pak soucasti vefejného prostranstvi, dalSi c¢ast lokality
na jihovychodé feSeného Uzemi je obslouzena nové navrzenou ucéelovou komunikaci,
kde vefejné prostranstvi neni uvazovano, je v8ak parametricky plnéno. Severni vjezd
do lokality ,Sever je uvazovan jako u€elova neverejna komunikace . V navaznosti na
navrh vySe zminénych komunikaci je umistovano vse ostatni. Rozdéleni stavebnich
parcel je navrhovano s pfihlédnutim ke stavajicim majetkovym pomérim v lokalité a k
parametrickému nastaveni velikosti parcel (min.1000m2 v&etné komunikaci), které je
dané stavajicim uzemnim planem. Majetkové poméry vzhledem k déleni prostoru na
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jednotlivé plochy jsou patrny v samostatném situanim vykresu : Situace-parcelace,
vlastnické vztahy.

- Stanoveni podminek pro umisténi staveb pro bydleni je dano obecné
podminkami dle platného UP , viz kap.3, viz text vySe-Urbanisticka koncepce, viz
také graficka Cast této studie. Stavby pro bydleni jsou umistovany v plochach zelené
a jsou vymezeny plosné plochami ,mozné zastavby“ v ramci jednotlivych parcel .
Stavby pro bydleni a jejich umisténi musi souasné splfiovat dalSi nastavené limity ,
zejména stavebni ¢aru kolem navrhovanych tras komunikaci a koeficient mozného
zastaveéni parcely : 0,4 .

- Stanoveni podminek pro prostorové uspoiradani staveb pro bydleni. Jako
limitujici podminka pro stavby pro bydleni se navrhuje omezit ploSnou velikost
staveb pro bydleni koeficientem zastavéni max. 0,4. Dale jsou podél navrhovanych
komunikaci  navrzeny stavebni-ulicni €ary budouci vystavby, které je nutno
respektovat . Jednotlivé stavebni objekty pro bydleni a jejich odstupy od sebe
(prostorové uspofadani staveb) jsou obecné dany stavebnim zakonem, pfipadné
obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu. Navrh prostorového usporadani
téchto objektd a jejich umisténi v navrzenych funk&nich plochach je patrny z grafické
Casti studie a vyplyva zejména z navrzené koncepce dopravni ifrastruktury a
limitujici stavebni-ulicni Cary zastavby kolem komunikaci, dale také z jiz vySe
jmenovanych podminek stavebniho zakona o odstupovych vzdalenostech objektl pro
bydleni navzajem mezi sebou (7m) a z min. vzdalenosti objektd od hranic
sousednich parcel (2m). Plodné vymezeni umisténi staveb pro bydleni je (v této
souvislosti) navrzeno rovnéz s pfihlédnutim k orientaci jednotlivych parcel ke
svétovym stranam (tedy k oslunéni a osvétleni). Moznosti stavéni na jednotlivych
(budoucich) parcelach jsou graficky vymezeny.

- Stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspoiradani ostatnich staveb v
uzemi feSeném studii. Jedna se o stavby dopravni a technické infrastruktury.
Podminkou je dodrZzeni zakladniho plosného schématu navrhované lokality tzn.
urbanistické koncepce, zejména se jedna o dodrzeni tras komunikaci. Trasy
jednotlivych médii (obecné technicka infrastruktura) jsou v této studii orientaéni a jsou
navrzeny jako vysledek ekonomického pohledu, pozadavku jednotlivych spravcu siti,
pozadavkl vlastnik pozemkl( a dale danosti prostorového uspofadani z hlediska
CSN (napf. ochrané pasma apod.) Dimenze siti , trasy a napojna mista jednotlivych
navrhovanych siti se budou v dalSich stupnich PD upfesriovat .

- Stanoveni architektonickych podminek pro objekty bydleni. Limitujicim
pozadavkem vystavby jsou obecné limity platného uUzemniho planu (2e, tedy
vystavba budov ne vyS$Si nez dvé nadzemni podlazi a velikost parcel cca 1000m2
vcetné obsluznych patefnich komunikaci, pfi¢emz limit dvou podlaZzi je nutno drzet i
po schvaleni nového uzemniho planu). Vyskova uroven podlahy 1.np bude max.
0,5m nad uroven stavajiciho terénu.

- Tvarové feSeni : jednopodlazni zastavba s podkrovim (sedlova stfecha) . Sedlové
stfechy budou mit sklon min.25° a max.35°. Barevnost stfech se pfipousti cihlové
cervena a antracit (SedoCernd). Hlavni hfeben pfevazujici hmoty stfeSnich rovin
v8ech budoucich hlavnich objektd pro individualni bydleni bude rovnobézny s uli¢ni
¢arou ucelovych (vedlejSich) komunikaci . Objekty mohou byt podsklepeny.

- ETAPIZACE VYSTAVBY INZENYRSKYCH SiTi A KOMUNIKACNIHO NAPOJENI :
|.Etapa -vybudovani uCelovych komunikaci v lokalité (na parcelach parc.¢.420/6,7,9 ,
parc.C. 423/1) + prodlouzeni patefnich siti podél ucelovych komunikaci + prodlouzeni
patefnich siti na stavajici mistni komunikaci -ul. Ke Kofiaku (v rozmezi od paterni
pfilucké komunikace do odboceni k u¢elové komunikaci)
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Il.LEtapa rekonstrukce stavajici mistni komunikace -ulice Ke Konaku od paterni
pfilucké komunikace po odboCeni k nové navrzené  ucCelové komunikaci v
jihovychodé uzemi

lll.Etapa-vSe ostatni

SHRNUTI LIMITU:

1.

lokality jsou obslouzeny nové navrhovanou mistni a nové navrhovanymi ucelovymi
komunikacemi, mistni komunikace je soucasti vefejného prostranstvi, ucelové
komunikace v jizni €asti uzemi jsou navrzeny jako nevefejny prostor,avsak s
parametrickym pInénim prostoru vefejniho prostranstvi, trasy komunikaci jsou
navrzeny graficky. U&elova komunikace v severni &asti uzemi je navrzena jako
neverejny prostor. Vzdalenosti oploceni parcel kolem komunikaci je 8m pfi
oboustranné navrzené uli¢ni ¢afe a 6,5m pfi jednostranné navrzené uli¢ni ¢are , pfi
severnim vjezdu do lokality ulini ¢ara neni navrzena . Studie nefeSi sjezdy z
komunikaci ani statickou dopravu.

Technicka infrastruktura (prodlouzeni patefnich fadd siti) se odviji od tras
komunikaci, trasy siti viz graficka ¢ast studie. Studie nefesi jednotlivé pfFipojky a
napojeni objektl pro bydleni na prodlouzené fady

objekty pro bydleni nejsou velikostné navrhovany ani umistovany (ve vykresové ¢asti
jsou kresleny objekty pro bydleni orientacné), graficky je vSak ve vykresové Casti
vymezena plocha mozné zastavby (nutno vSak soucCasné splnit limit koeficientu
zastaveéni)

dal$im limitem stavéni je dodrzeni koeficientu zastavéni : max. 0,4

dalSim limitem stavéni ve vymezené grafické ploSe je dodrZeni stavebni-uli¢ni ¢ary
kolem novych komunikaci (viz graficka ¢ast)

VySkova uroven prvniho podlahy 1.np bude max. 0,5m nad urovén stavajiciho
terénu.

Architektonické limity -tvarové feSeni (plati v souladu se zadanim pouze pro lokalitu
AC.364°

jednopodlazni zastavba s podkrovim (sedlova stfecha)

objekty mohou byt podsklepeny

sedlové stfechy budou mit sklon min.25° a max.35°

stfechy budou se §tity bez valeb a polovaleb

barevnost stfech cihlové Cervena nebo antracit (Sedocerna)

hlavni hfeben pfevazujici hmoty stfeSnich rovin vSech budoucich hlavnich
objektl pro individualni bydleni bude rovnobézny s uliéni ¢arou ucelovych
(vedlejsich) komunikaci

6. Vykresova €ast navrhované koncepce :

Sirsi vztahy

1:5000
Situace — hlavni vykres 1:500
Situace - parcelace, vlastnické vztahy 1:500
Situace - dopravni a technicka infrastruktura 1:500
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