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A PRUVODNI ZPRAVA

Ucel izemni studie

Studie fesi vyuziti vymezeného tizemi pro zastavbou rodinnymi domy v souladu
se schvalenou zménou Uzemniho planu mésta Zlina véetné danych podminek
zastavby, které vychdzeji z provedené zmény UP.

Podminky FeSeni izemni studie vyplyvajici z vydané zmény:

e Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech
e Nezbytna podminka pro rozhodovani: zpracovani izemni studie
e Lhita pofizeni izemni studie , jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti r. 2009
e Specifické podminky:
1) zajistit napojeni lokality na dopravni napojeni lokality 1.¢.211,
dopravu navazat na ul. Bonzovy Paseky a Mezni
2) tesit prelozeni nadzemniho vedeni el. energie do kabelu
3) stavby fesit jako jednopodlazni s podkrovim

o Vymezit pozemky pro umisténi rod. doml o pro extenzivni
zastavbu, tzn. primérnd parcela véetné venkovniho prostoru 1000 m2 ,
o Pozadavek na zachovani krajinné zelené na jiZznim okraji

vytvarejici prirodni horizont.

Podminky pro napojeni na T1
Vodovod — napojeni na navrzeny vodovod z UP
Kanalizace — na navrzenou kan. stoku schvalenou v UP
Plynovod- na navrzeny plyn ze schvalené UP

Vvmezeni a popis reSeného uzemi

Lokalita pod nazvem ,, Bonécko — jih“ oznadena ve zméné UP jako 1096F/1 se
nachazi v jizni ¢asti k.u. Ptiluky v pohledové exponované ¢asti. Jeji rozsah je
6,5 ha a navazuje na plochu pro bydleni Bri.¢.211, schvalenou platnym
uzemnim planem.

Tato lokalita navazuje na lokalitu rodinnych domi a vybudovanou
infrastrukturu v roce 2007.



Z vychodu je lokalita ohranicena ¢astecné stavajici zastavbou, polni cestou a
zeleni.

Z jihu je uzemi ohraniceno stavajici zeleni, ktera ziistane zachovana. Ze zédpadu
je ohrani¢ena smiSenou chatovou a rodinnou zastavbou a ze severu je
ohrani¢ena lokalitou rodinnych domd.Uzemi je svaZité od jihu k severu.

V soucasné dob¢€ je uzemi vyuzivano jako louka s péstovanim lu¢nich travin
pro hospodarské ucely. Na tzemi se nevyskytuji zadné nadzemni stavebni
objekty mimo vedeni VN, Gizemni studie fesi jeho pielozeni pomoci zemniho
kabelu.

Urbanistické reSeni

Resené tizemi je na zékladé zmény UP ¢&. 96F/1 uiteno pro stavu rodinnych
domii.

Cela lokalita je navrZzena s ohledem na svazitost jako uzemi se zastavbou
solitérnich rodinnych domt umisténych podél komunikaci - vefejného prostoru
Site 8 metrd suliéni Carou 5 metrd od vlastnickych hranic jednotlivych
pozemkad.

Parkovani vozidel je feSeno na jednotlivych stavebnich pozemcich vedle nebo u
domu.

Domy jsou navrZeny jako jednopodlazni s podkrovim a moznosti podsklepeni.
Orientace hiebenu je navrZzena rovnobézné s komunikaci.

V jizni ¢asti izemi je respektovana podminka zachovani krajinné zelené, ktera
bude zptistupnéna prichodem z lokality v zdpadni a jiZni Casti feSen¢ho uzemi.
V lokalité¢ jsou navrzeny dale dva vefejné prostory pro umisténi détskych
hracich prvk.

Studie dale respektuje stavajici dopravni koridor napojeni uzemi vychod —
zapad i kdyzZ ji dopravni FeSeni lokality vyuZiva pouze ve vychodni ¢asti.
Studie je navrzena tak, aby primérnd parcelace byla 1000 m2 vcetné
venkovniho prostoru s tim, Ze v severozapadni ¢asti lokality bude plocha parcel
hustsi a bude se zvétSovat smérem jihovychodnim.

Kapacitni udaje uzemi

Plocha vymezeného tizemi: cca 65000 m2
Plochy parcel RD: cca 52000 m2
Zastavéna plocha — komunikace a zpevnéné plochy: cca 6000 m2
Veftejny prostor cca  7000m2

Prumérna plocha parcely RD s venkovnim prostorem cca 1048 m2



Navrzené regulaéni podminky
ploSné uspotadani:
1) stavebni ¢ara RD od vlastnické hranice 5 metrii
2) vzdalenost od spole¢nych hranic mezi RD min. 3,5 metr(, ve
vyjimecnych piipadech mozno jit na 2 metry.
3) orientace hiebene rovnobézné s komunikaci / vychod — zdpad /
4) zastavénost parcely max. 40% stavby RD

prostoroveé uspotfadani:

1) jednopodlazni rodinné domy s podkrovim a s moznosti podsklepeni
2) sedlova sttecha s predepsanym sklonem 30-40%, skladané krytina

Technické reSeni

- pfiprava Gzemi

- dopravni feSeni

- terénni a sadové Upravy

- odkanalizovani

- zasobovani vodou

- zasobovani plynem

- zasobovani elektrickou energii a pfelozka VN
- vetejné osvétleni

- telekomunikace

Priprava uzemi

Na feSeném Gzemi je v souCasné dob¢ travnaty porost.

Pted zahajenim vystavby technické infrastruktury a RD bude nutno ¢aste¢né
sejmout ornici v tl. cca 300 mm.

Ornice bude uloZena na meziskladku a bude pouzita po dokonceni vystavby na
upravu okoli komunikace a jednotlivych stavebnich pozemk.

Podminky budou dofeseny v rozhodnuti o vynéti ze ZPF.

Dopravni FeSeni

K tfeSenému Uizemi existuje stavajici ptijezd po noveé vybudované komunikaci
Sitky 5 metrti.



Nové komunikace budou §ife 5 metri a budou zaokruhovany.Vétve , které jsou
feSené jako slepé budou ukonceny obratistém.

V lokalité jsou navrzeny jednostranné chodniky §itky 1,2 metri.

Odstavné parkovaci plochy pro rodinné domy budou umistény v predzahradkach

Terénni a sadové upravy

Po dokonéeni ZTV bude dotCeny terén upraven do navrzenych profili véetné
rozprostieni ornice cca 200 mm a bude provedeno oseti parkovou smési.

Odkanalizovani

V feSeném uzemi jsou navrzeny tfi typy odkanalizovani.

V 1. etapé je uvazovano s kanalizaci jednotnou napojenou na stavajici kanalizaci
s vyusténim na COV Malenovice, ve druhé etapé je navrzena kanalizace
splaskova gravitacni a vytlatna napojena rovnéz na stavajici kanalizaci a déle
kanalizace deStova se zausténim do potoka pod vychodnim okrajem feSené¢ho
uzemi.

Trasy vedeni kanalizace jsou feSeny piedev§im v plochach zahrad RD z davodu
konfigurace terénu.

Z.asobovani vodou

Uzemi bude napojeno na stavajici vybudovany vodovodni ¥ad DN 90, na
kterém je umisténa ATS stanice, ktera byla vybudovana vroce 2007 a je
dimenzovand, tak aby zajistila zasobovani vodou feSenou lokalitu. Trasy
vodovodnich fadli jsou vedeny soubézné s trasou plynovodnich fadii od mist
napojeni podél komunikaci v terénu a ¢aste¢né pod chodnikem.

Zasobovani plynem

Navrzeny plynovod NTL bude napojen ze stavajiciho noveé vybudovaného
plynovodu v roce 2007.

Trasy plynovodnich fadli vedou od mista napojeni podél komunikace v terénu
nebo chodniku soubézné s trasou navrhovanych vodovodnich tadu.



Zasobovani elektrickou energii a prelozka VN

Zasobovani elektrickou energii je navrzeno kabelovym zemnim vedenim
z trafostanice vybudované v roce 2007 a umisténé v severni ¢asti feSené¢ho
uzemi.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z hlavniho zemniho kabelu dle potieb
jednotlivych stavebnikd.

Vzhledem k tomu, Ze ve vychodni Casti feSeného uzemi je stdvajici nadzemni
vedeni VN, je nutno provést prelozku stavajiciho vedeni pomoci zemniho kabele
podél nove navrzeni komunikace.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je navrzeno v celé lokalit€¢ v soub&hu s trasou vedeni nn .
Jednotlivé stozary se svitidly budou umistény po cca 30 m.Typ stozara a svitidel
bude akceptovat v projektu pozadavky budouciho spravce - Technické sluzby
Zlin, s.r.0.

Slaboproud

Rozvod kabelil slaboproudu je navrzen v lokalité v soubéhu s vedenim VO a
rozvodd nn.

Ochranna pasma vedeni

V feSeném uzemi je stdvajici nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem 7
metrli od krajniho vodice.
Toto vedeni VN bude ulozeno do zemé s ochrannym pasmem 1 metr.
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