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A. PRUVODNI ZPRAVA
Al IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1 Udaje o potizovateli

a) Pofizovatel: Magistrat mésta Zlina, stfedisko uzemniho planovani
Investor: Obec Myslocovice
Adresa sidla: 763 01 Myslocovice
Zastoupeny: p. Pavel Zak
ICO investora: 00284211
DIC investora: CZ00284211

A.1.2 Udaje o stavbé

a) Nazev stavby: Uzemni studie, lokalita Bl 11 K Machové
b) Misto stavby: k.U. Myslocovice
c) Predmét dokumentace: uzemni studie

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) Obchodni firma: archdrimal

Identifikacni Cislo: 75121930

Adresa sidla: Myslocovice 119, 763 01
b) Hlavni projektant: Ing. arch. Martin Dfimal, autorizovany architekt CKA 03 409
A2. uvobD

Uzemni studie bude zpracovéna pro navrhovou plochu individuainiho bydleni Bl 11. Tato lokalita
je vymezena v platném Uzemnim planu Myslocovice, ktery nabyl G¢innosti dne 31. 8. 2012. Vzhledem
k poloze lokality je Uzemnim planem stanovena podminka zpracovat podrobnéjsi dokumentaci, ve které
by bylo upfesnéno zejména reSeni dopravni a technické infrastruktury a stanoveni regulacnich
podminek pro vystavbu.

Obec pozadala o potizeni uzemni studie nabidkovou kalkulaci ceny ze dne 3. 6. 2016, ktera
obsahovala zadani od porizovatele.

Na zakladé pozadavku Obce MysloCovice ze dne 20. 7. 2016 Magistrat mésta Zlina predal zadani
pro zpracovani Uzemni studie Myslocovice — lokalita Bl 11 K Machové.

A3. VYMEZENi A POPIS RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi obce Myslocovice. Hranice
feSeného Uzemi je dana ndvrhovou plochou individualniho bydleni Bl 11, kterad je urCena k vystavbé
rodinnych domu (pfiloha ¢. 1). Ze severovychodni a jihovychodni strany lokalita navazuje na stavajici
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vystavbu rodinnych dom( se zahradami, ze severozapadu lokalitu ohranicuje silnice lll. tfidy vedouci do
obce Machova a ze zapadu zemédélska plocha.

Rozsah plochy Bl 11 je cca 4,16 ha a jedna se o pozemky Il. a lll. tfidu ochrany ZPF. Tato lokalita
poskytuje vhodny prostor pro vytvoreni urbanisticky a architektonicky hodnotnou zastavbu a tim i
pokryti dalSich zadosti o bydleni v rodinnych domech.

Zastavitelnd plocha B11 zahrnuje pozemky soukromych vlastnik(, ktefi je vyuZivaji jako zahrady a
pozemek investi¢ni spolecnosti, ktery je vyuzivan jako orna plda.

a) Navrhovana stavba bude realizovdna na nasledujicich pozemcich:

Parcela Vlastnické pravo Vymeéra Druh pozemku | ZpUsob vyuZiti Cislo LV

(k.u.Myslocovice) (m2)

88/2 Slovacek Jaroslav Ing., Vondrousova | 1095 Zahrada 261
1184/29, 16300 Praha 6

88/3 Janik Jaroslav, Podlesi Ill 4944, 76005 | 2015 Zahrada 122
Zlin, Janik Jiri, ¢.p. 4, 76301
Myslocovice, Janik Libor, ¢.p. 4, 76301
Myslocovice, Janik Pavel, ¢.p. 4, 76301
Myslocovice

88/5 Schwarzova Ludmila, ¢.p. 61, 76301 | 1072 Zahrada 182
Myslocovice, Utinkovd Eva, ¢.p. 61,
76301 Myslocovice

89/1 Kotikova Jaroslava, ¢.p. 99, 76301 | 1385 Zahrada 21
Myslo¢ovice, Zakova Petra, &.p. 99,
76301 Myslocovice

89/2 Zelina  Miroslav, ¢.p. 3, 76301 | 1366 Zahrada 16
Myslocovice, Zelinova Lenka, ¢&.p. 3,
76301 Myslocovice

325/11 Otevieny podilovy fond AMISTA | 35297 Orna puda 507
INVESTICNI SPOLECNOST,
obhospodarovany investi¢ni
spolecnosti AMISTA investicni
spole¢nost, a.s. a.s., Pobrfeini 620/3,
Karlin, 18600 Praha 8

b) Pozemky dotéené pripojkami:

Parcela Vlastnické pravo Vyméra Druh pozemku | ZpUGsob vyuziti Cislo LV

(k.4. Myslocovice) (m2)

794 Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, | 8240 Ostatni plocha Silnice 150
76001 Zlin

405/2 Obec Myslocovice, ¢.p. 21, 76301 | 645 Ostatni plocha Ostatni komunikace 10001
Myslocovice

c) Pozemky sousedici s dotéenymi pozemky:

Parcela Vlastnické pravo Vyméra Druh pozemku | ZpUGsob vyuZziti Cislo LV

(k.U. Myslocovice) (m2)

794 Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, | 8240 Ostatni plocha Silnice 150
76001 Zlin

405/2 Obec Myslocovice, ¢.p. 21, 76301 | 645 Ostatni plocha Ostatni komunikace 10001
Myslocovice

85 Dvorak Josef, ¢C.p. 118, 76301 | 526 Zahrada 225

Myslocovice, Dvorakova Zdenka, ¢.p.
118, 76301 Myslocovice
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86/1 Krystynek Miroslav, ¢.p 125, 76301 | 2059 Zahrada 233
Myslocovice

86/2 Dvorak Josef, ¢&.p. 118, 76301 | 672 Zahrada 225

Myslocovice, Dvorakova Zdenka, ¢.p.
118, 76301 Myslocovice

88/4 Schwarzova Ludmila, ¢.p. 61, 76301 | 927 Zahrada 182
Myslocovice, Utinkova Eva, ¢.p. 61,
76301 Myslocovice

88/1 Janik Jaroslav, Podlesi Il 4944, 76005 | 838 Zahrada 122
Zlin, Janik Jifi, ¢.p. 4, 76301
MyslocCovice, Janik Libor, ¢.p. 4,
76301 Myslocovice, Janik Pavel, ¢.p.
4, 76301 Myslocovice

90 Zapletal Milan, C.p. 207, | 1133 Zahrada 424
76301 Myslocovice, Zapletalova
Monika, ¢.p. 207, 76301 Myslocovice

A4, PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCHY DLE PLATNEHO
UZEMNIHO PLANU

Regena lokalita byla v platném Gzemnim planu obce Myslo¢ovice vymezena jako ndvrhova plocha
urcena pro individualni bydleni B 11.

Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plati nasledujici omezeni:
Zatridéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - Plochy individudlniho bydleni (BI)
Zatridéni ploch dle zakladniho ¢lenéni Uzemi — plochy zastavéné

— plochy zastavitelné: Lokalita ¢. 2 - 11

— plochy rezerv: Lokalita ¢. 108

Hlavni vyuZiti
° bydleni v rodinnych domech — bydleni individualni

Pripustné vyuZiti

. zivnostenska Cinnost neovliviujici negativné bydleni
° sportovisté, détska hristé

° souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

. plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

. sidelni zelen

° chovatelstvi a péstitelstvi

Nepfipustné vyuZiti
° vSechny ostatni ¢innosti

Prostorové usporadani
° koeficient zastavéni vztazenych k pozemku 0,4
° max. plocha zastavéna do 200m2
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. vySkova hladina zastavby bude vidy pfizpUsobena zastavbé okolni a bude respektovat okolni
krajinu

Uzemni studie doplnila tyto omezeni :

Hlavni vyuziti:
° bydleni v rodinnych domech v obytnych zahradach, s funkci pobytovou, rekreaéni a okrasnou.

Nepripustné vyuZiti:

° stavby pro chov domacich zvirat

° stavby pro individualni rekreaci

° stavby pro vyrobu a skladovani

° stavby pro rfemesla a sluzby (jedna se o zfizovani dilen, napf. truhlarskych, zamecnickych,

automechanickych apod., které svym provozem narusuji klid v lokalité a zvysuji frekvenci dopravy a
naroky na parkovani, pfipadné skladovani odpadu atd., drobné sluzby nevyzadujici samostatny provoz a
prostory, jejichz ¢innost je realizovana v ramci vlastni obytné plochy jsou povoleny

° stavby pro obchodni Ucely (jedna se o obchodni jednotky, prodejny, jak integrované, tak
samostatné stojici)

° stavby restauracni (restaurace, bufety, rychlé obcerstveni, vyroby gastro produkt()

. zahradni skleniky nad 15m2 zastavéné plochy, féliovniky jakékoli velikosti

° samostatné garaze, pristresky, obytné zahradni domky, kdlny, sklady, kromé objekt( zahradni
techniky do 8 m2 plochy (napf. 2x4m2), které budou lehké, dfevéné, nevytdpéné

° vSechny druhy cinnosti a staveb, které svymi negativnimi vlivy pfimo, ¢i nepfimo narusuji klid a
pohodu prostredi uvnitt obytné zény

° sruby

Prostorové usporadadni
. max. plocha zastavéna do 200m2 zastavéné plochy objektem (vymezeni pidorysem obvodovych
zdi rodinnych dom( a garazi (do této plochy se nezapocitavaji pergoly, pfesahy stfech a terasy na
terénu),

° vysSkova hladina zastavby bude vidy pfizplsobena zastavbé okolni a bude respektovat okolni
krajinu

° garazovani a parkovani obyvatel rodinnych domu obytné zdny nutno zajistit v rdmci vlastnich

pozemkd, a to v minimalnim rozsahu 1 garaZzové stani a 1 parkovaci stani

. min. procento zelené na jednotlivych pozemcich 50% z plochy pozemku (udava se podil ploch

zelené (zatravnéné plochy, plochy uzitkovych a okrasnych zahonu, plochy zatravnéné pobytové).

Stavby doplrikové (povolené):

e garaze vestavéné do hlavniho objektu rodinného domu a garaze s hlavnim objektem pevné spojené,
tvorici jednu stavebni hmotu

e Pristfesky pro auta priléhajici a spojené s hlavnim objektem

e Drobné vodni prvky v zahradach (fontany, kasny, jezirka)

e Rekreacni, zahradni bazény

e Malé zahradni skleniky do 15m2 zastavéné plochy a 2,2 vysky

e Drobna sadovnicka architektura, jako lavicky, plastiky, oteviené altany...
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A5. POZADAVKY VYPLYVAIJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Uzemi je dotéeno témito limity:

- II. a lll. tfida ochrany ZPF

- vodovodni rad skupinového vodovodu vcéetné ochranného pasma,

- paterni stoka jednotné kanalizace véetné ochranného pasma,

- plynovod STL véetné ochranného pasma,

- vsouladu s par. 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 50/2006 Sb. Vymezit pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni
vefejné prostranstvi nejméné o vymeére 1000m2 (do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace)
—2000m?2,

- odvodnéné plochy — meliorace

- nevyhradni evidované loZisko nerostnych surovin

- Uzemi s archeologickymi nalezy: kategorie SAS 3

A6. NAVRH KONCEPCE RESENEHO UZEMI

6.1 Urbanisticka koncepce lokality véetné ochrany a rozvoje jejich hodnot

Celd lokalita, vymezena v Uzemnim planu Myslocovice jako plocha pro bydleni individualni Bl 11,
byla rozdélena v Uzemni studii na dvé samostatné resené lokality na zénu ,A“ a ,,B“.

Zéna ,A“:

je vymezena pro pozemek p. ¢. 325/11, ktery patfi investicni spolecnosti a je vyuzivan jako orna
pGda. Zéna ,A“ tesi technické a dopravni napojeni lokality dvéma samostatnymi uli¢nimi koridory
ukonéenymi obratistém, které jsou vedeny kolmo po svahu terénu se sklonem 8,3%. Obé vétve budou
oboustranné zastavény 29 rodinnymi domy. Zapadni dopravni vétev umozZnuje napojeni 17 RD a
vychodni vétev umoznuje obsluhu 12 rodinnych domU. Verejna prostranstvi jsou feSena v ramci téchto
navrZzenych obsluznych komunikaci a dédle jsou vymezena jak na severu podél hlavni pfistupové
komunikace obce, tak na jihu fesené lokality jako ochranna a izolacni zelen.

Zé6na ,B“:

zahrnuje pozemky p.¢. 88/2, 88/3, 88/5, 89/1 a 89/2, které patfi soukromym vlastnikim a jsou
vyuzivany jako zahrady.

Vzhledem k vlastnickym vztahGm byly pro tuto lokalitu navrZeny 4 varianty, které resi prostorové
usporadani pro 6 rodinnych domu vcéetné navrhu jejich napojeni na verejnou infrastrukturu a navrhu
vefejného prostranstvi. V momenté kdy bude jedna z variant vyuzita pro zastavbu, musi byt dodrzena
v celém svém rozsahu.

6.2 Stanoveni podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb
Regena lokalita je umisténa na zdpadnim okraji zastavéného Uzemi a jeji celkova plocha ¢&inni

4,16 ha. Vzhledem k majetkovym vztahlm a umisténi v Uzemi byla celd lokalita rozdélena na dvé
samostatné resené zény ,A“ a ,,B“ — viz vykres B.4.
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Pro vytvoreni osobitého a nezaménitelného vyrazu budou nové rozvojové zény ,A“ a ,B“
respektovat plvodni okolni zastavbu a to zachovanim tradi¢niho tvaru, méfitka a barevnosti s moznosti
doplnéni rodinnych dom( o soudobé originalni detaily.

Zona ,A“:

Velikost plochy je 35115m2 Zéna ,,A” fesi technické a dopravni napojeni feSeného Uzemi dvéma
samostatnymi ulicnimi koridory ukonéenymi obratistém a vedenymi kolmo po svahu terénu se sklonem
8,3%. Obé vétve budou oboustranné zastavény 29 rodinnymi domy. Zapadni dopravni vétev umoznuje
napojeni 17 RD a vychodni vétev umoznuje obsluhu 12 rodinnych doma, které jsou osazeny do navriené
parcelace. Verejna prostranstvi jsou feSena v ramci navrzenych obsluznych komunikaci a dale jsou
vymezena jak na severu podél hlavni pristupové komunikace obce, tak na jihu reSené lokality jako
ochranna a izolacni zelen.

Zo6na ,B“:

Celkovy rozsah ploch je 5685m2. Vzhledem k vlastnickym vztah(m byly pro tuto lokalitu navrzeny
4 varianty, které resi parcelaci a osazeni pro 6 rodinnych domd véetné navrhu jejich napojeni
na verejnou infrastrukturu a ndvrhu verejného prostranstvi.

A. Varianta:

Re&i technické a dopravni napojeni sjezdem a komunikaci z uliéniho koridoru v zéné& A do Gzemi
v zoné B. Na hlavni spojnici ve tvaru U na zdpadni strané Uzemi navazuji dva samostatné uli¢ni koridory
ukoncenymi obratistém a vedenymi kolmo po svahu terénu se sklonem. Obé vétve budou jednostranné
zastavény celkem s3+3 rodinnymi domy, které jsou osazeny do navriené parcelace. Verejna
prostranstvi jsou rfeSena v ramci navrzenych obsluznych komunikaci a dale jsou vymezena na severu
podél hlavni pfistupové komunikace obce.

B. Varianta:

Resi technické a dopravni napojeni sjezdem z hlavni komunikace v obci do Gzemi v zéné B. Na hlavni
spojnici ve tvaru U na jihovychodni strané Uzemi navazuji dva samostatné uli¢ni koridory ukoncenymi
obratistém a vedenymi kolmo po svahu terénu se sklonem. Obé vétve budou jednostranné zastavény
celkem s 3+3 rodinnymi domy, které jsou osazeny do navrzené parcelace. Vefejna prostranstvi jsou
feSena vramci navrzenych obsluznych komunikaci a dale jsou vymezena na severu podél hlavni
pristupové komunikace obce.

C. Varianta:

Resi technické a dopravni napojeni sjezdem a komunikaci z uliéniho koridoru v zéné A do Gzemi
v zOné B. Na hlavni spojnici ve tvaru T umisténého uprostied zény B navazuje samostatny uli¢ni koridor
ukonéenymi obratistém a vedenymi kolmo po svahu terénu se sklonem. Hlavni vétev bude oboustranné
zastavéna celkem s3+3 rodinnymi domy, které jsou osazeny do navriené parcelace. Verejna
prostranstvi jsou feSena v ramci navrZzenych obsluznych komunikaci a dédle jsou vymezena na severu
podél hlavni pfistupové komunikace obce.

D. Varianta:

Resi technické a dopravni napojeni sjezdem z hlavni komunikace v obci do Gzemi v zéné B. Na hlavni
spojnici ve tvaru T umisténého uprostifed zony B navazuje samostatny uli¢ni koridor ukoncenymi
obratistém a vedenymi kolmo po svahu terénu se sklonem. Hlavni vétev bude oboustranné zastavéna
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celkem s 3+3 rodinnymi domy, které jsou osazeny do navriené parcelace. Veiejna prostranstvi jsou
feSena vramci navrZzenych obsluznych komunikaci a dale jsou vymezena na severu podél hlavni
pristupové komunikace obce.

. s pfihlédnutim k orientaci RD ke svétovym stranam a konfiguraci terénu budou jednotlivé objekty
RD osazeny tak, aby kazdy mél vytvoren dobré podminky pro oslunéni obytnych mistnosti, venkovnich
pobytovych ploch a pfirozené vyskové osazeni do rostlého terénu. Obecné musi byt dodrzeny vzajemné
odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb dle § 25 odst. 2, vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,

. poloha stavebni ¢ary od uli¢ni majetkové hranice musi byt 8,0m (plati jak pro garaz, tak pro
hlavni objekt) a min. 3,5 m od boc¢niho pozemku souseda. Plot zacina 2,0m od uli¢ni hrany pozemku.
Jinak miiZou byt ploty v hranici pozemku.

° stavebni ¢ara a hranice vymezuji ¢ast plochy pozemku pro umisténi hlavniho objektu a gardze;
stavby, které lze umistit na pozemku rodinného domu dle § 21 odst. 6) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, svym umisténim nesmi prekroCit smérem do vefejného
prostranstvi pomyslnou ¢aru vzniklou prodlouzenim linie stavebni ¢ary nebo stavebni hranice,

° obytna ¢ast je orientovana do oslunénych ¢asti ulice (jihovychodni strana), hospodarskd do
zahrad (severovychodni strana),

. domy v uli¢ni fronté respektuji vysku zastavby a jeji stavebni ¢aru,

. nepripustné je pfedstoupeni ¢dsti objektu pfed stavebni ¢dru (napf. balkony, arkyre, rimsy resp.

jiné konstrukce)

Podminky:
1) Padorys:

RD budou mit protahly, obdélnikovy, ¢tvercovy pldorys, jednoduchy tvar bez vystupkd, se Sirkou
praceli do 12-14 m rovnobéiné s komunikaci (navsi). Odskoceni casti hlavniho objektu nebo garaze
rovnobézné se stavebni ¢arou je nepfripustné. Podélna (rovnobézna s ulici) strana koresponduje se
stavebni ¢arou po celé délce. Prekroceni stavebni hranice do hloubky pozemku je nepfipustné,
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Priklad rozmérového pudorysného clenéni:

zastavéna plocha
158,44m2
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K nepfipustnym patfi:

° nadmérné ¢lenity pudorys

. proldmana priceli (Ustupky, vystupky, arkyrky, lodZie, ptistavky, vézicky, rizality, také historizujici
styl)

2) Orientace hiebene:

. max. vyska hfebene objektu je 8,0 m od podlahy 1.np, hfeben je rovnobézny (méreno délkou)

s prilehlou komunikaci, ze které je pfistup do objektu,

Priklad rozmérového vyskového clenéni:

. pocet podlazi jedno — pfizemni obytny diim, pfipadné pfizemi s podkrovim ¢i snizenym patrem, v
uliéni fronté respektuje vy$ku okolni zastavby a jeji stavebni €¢aru. Uroven podlah samostatnych objekt
garazi musi byt situovana na uroven prizemi s povolenou odchylkou + 0,3 m,

° RD mohou byt podsklepené. Uroveri + 0,00 prvniho nadzemniho podlaZi bude maximalné
primknuta k upravenému terénu s ohledem na moznosti vySkového osazeni RD (pti dodrzeni 0,15 m nad

upravenym terénem pozemku),

3) Strecha:

Pripustné:
° sedlova stfecha s krytinou z palené tasky ¢i bridlice se sklonem 15 - max. 40°, hfeben rovnobéziné
s hlavni ulici, barva tasky cihlové ¢ervené az hnédé, pripustnad je i plocha stiecha.
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Pfipustné Pfipustné Pripustné
stfecha sedlova stfecha valbova stfecha plocha
Pripustné Pripustné Pripustné
N
Nepripustné Nepripustné
strecha s polvalbou strecha stanova

° podkrovi osvétlené prevainé ze Stitu, vikyre a stfeSni okna lIze pouzivat stfidmé, na odvracené
(severni strané) pfri spInéni pozadavku na prosvétleni a proslunéni mistnosti (ateliéry, obytné mistnosti)
. Stitové praceli hladké, symetricky ¢lenéné
° pripousti se poufZiti stfeSnich oken a kompaktné resenych vikyrd, naloZzenych na plose strechy,
nikoli vychazejicich z obvodové stény
Nepristupné:
. netypicky sklon stfechy, nepravidelna stiecha, stanova strecha
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. polovalby, stanovd a stiecha o nestejném sklonu jsou vylouceny

. neusporadané, bizarni tvary

. lichobéZznikové vikyre

Nepfripustné reseni tvaru strechy:

//
M M il

BEE| [] [ |nDm

stanova strecha stfecha o nestejném sklonu

4) Otvory (okna, strechy, fasady)

Pripustné:
. otvory (okna, dvere) obdélnikové na vysku, i velké otvory o rozméru vrat, v podkrovi vidy mensi
okna, vhodné je svislé a vodorovné déleni oken i dvefi vnéjsi omitky hladké, bilé nebo v pfirodnich
odstinech, pripadné velmi svétlych barev

° dfevo na fasadé je pripustné jako obklad podkrovi nebo k odliSeni ¢asti stavby;

° balkon,

. kamen lomovy s minimalni sparou horizontalné kladeny

. zpevnéné verejné prostory z dlazby, nejlépe kamenné, pfipousti se betonova zamkova dlazba v
ptirodnich odstinech, u chodnik{ nepouzivat zvySené obrubniky

. pro celou lokalitu bude pouzito jednotného reSeni pro zabudovani skfini plynu, elektro a
slaboproudu v uli¢ni fronté

. vhodné feseni proskleni zejména u modernich konceptu

L] ]
o . []°

piilis velka okna horizontalni okna bez
vnitrniho éleneni
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Nepripustné:

. zlaté mrizky uvnitf proskleni oken

. nepripustné resSeni oken a balkon(

i
[ |8 8a6 gjoiojo| |l o o

vystupuijici polygonalni
apsida a balkén

dfevéna ucha ve stitu

. jasavé, jedovaté Ci oslepujici barvy fasady,
. predsazené venkovni schodisté a rampy

5) Oploceni:

Pripustné:
. pruhledny plot s pevnou nizkou podezdivkou,
. vyska plotu max. 2,0 m u zadnich ¢asti parcel popf. mezi pozemky,
° oploceni doml smérem do ulice bude max. vysky 1,50 m. M{ze zasahovat do hloubky pozemku

od urovné uli¢ni ¢ary. Plot zacind 2,0m od hrany pozemku. Oploceni nesmi zasahovat do rozhledového
pole pfipojeni stavby na pozemni komunikaci,

Nepripustné:
° materialy pro oploceni z plechovych ¢i plastovych dild (s vyjimkou poplastovaného draténého
pletiva), z osinkocementovych vinovek, keramickych plotovek, ¢i z prefabrikovanych betonovych
plotovych dilG

6.3 Koncepce verejné infrastruktury

A) Reseni technické infrastruktury

V obci je stavajici jednotna kanalizace, jeji vétsi ¢ast je v majetku obce. Odpadni vody splaskové jsou
po individudini predcisténi vypoustény spoleéné svodami destovymi do kanalizacni sité obce
Myslocovice, vylsténé do vodotele Zidelnd, ustici do feky DFevnice. V souladu s Planem rozvoje
vodovodU a kanalizaci Zlinského kraje bude ve vyhledu celd obec po odlehéeni destovych pritoki
napojena na kanalizaéni sbéra¢ do mésta Zlina a dale na COV Malenovice.

Podminky:

¢ Nova lokalita bude napojena na stavajici obecni kanalizaci spravovanou obci MysloCovice.
e VSechny domovni pfipojky budou na konci az do pfipojeni nemovitosti do¢asné zavickovany.
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e Do doby neZ bude v obci vybudovana Cdisticka odpadnich vod, musi mit kazdy rodinny dim
vybudovanu domadci Cistirnu odpadnich vod, kterd muUZe byt napojena na paterni vétev jednotné
kanalizace.

Zona ,A“:

e Jedna se o jednotnou kanalizaci, na kterou jsou napojeny vétve ,,A“ a vétev ,B“

e Na vétve ,A” bude napojeno 12 kanaliza¢nich pripojek a na vétev ,B“ 17 pripojek. VSechny pripojky
se k vétvim pripojuji pod thlem 45° a jsou ukonceny cca 1 m za hranici soukromych pozemk

e Na novych kanalizacnich vétvich je navrzeno 9 uli¢nich vpusti a 16 kanaliza¢nich Sachet. Jedna se o
Sachty revizni a spojné.

Zo6na ,B“:

Vzhledem k variantam neni Feseno, bude detailné feSeno az v dalSim stupni v rdmci stavebniho Fizeni:

e na novou kanaliza¢ni vétev budou napojeny kanaliza¢ni pfipojky pod uhlem 45° a budou ukonceny
cca 1m za hranici pozemkad,

e na nové kanalizaCni vétvi budou navrzeny uli¢ni vpusti a kanaliza¢ni Sachty - jedna se o Sachty revizni
a spojné.

¢ Jednotna (destova + splaskova) kanalizace, zahrnujici zejména:

Zéna ,A“:

- prodlouZeni a upravu hlavniho fadu v délce 105,9m od napojeni na stavajici kanalizaci u $achty S1 — S5
v DN500 PN10 a v délce 49,8m mezi $achtami S5 — S6 v DN400 PN10 véetné napojeni:

nové horské vpusti do 3achty $6, vodovodni redukéni $achty, stavajici horské vpusti pres spadistovou
achtu do $achty S3, 2 ks uliénich vpusti,

- vétev jednotné kanalizace v Useku ,,A“ délky 152,4m od $achty S2 — S11 v DN300 PN10 véetné napojeni
2 uli¢nich vpusti,

- vétev jednotné kanalizace v Useku ,,B“ délky 191,5m od 3achty S5 — $16 v DN300 PN10 véetné napojeni
4 uli¢nich vpusti

Zé6na ,B“:

Vzhledem k variantam neni feSeno, bude detailné feSeno az v dalSim stupni v ramci stavebniho fizeni:
- prodlouZeni a Uprava hlavniho fadu od napojeni na stavajici kanalizaci,

- napojeni vétve jednotné kanalizace véetné napojeni uli¢ni vpusti,

- rodinné domy budou napojeny na samostatné Cisticky odpadnich vod

- venkovni potrubi uvazujeme z trub PIPE-LIFE DN 100-150

- Destova kanalizace odvadi srazkovou vodu od stfesSnich svodd DN100. VSechny vnéjsi vtoky budou
doplnény kosi/lapaci pro zachytavani nedistot. Vyvody z objektu budou etaZzovany na skupinu reviznich
Sachet. Od svodu dale dvojice vystupd DN150 pfechazi na podzemni akumulacni nadrz

e Vodovod, zahrnujici zejména:

Zéna ,A“:

- na prelozku stavajiciho vodovodniho fadu v délce 145m @ 110mm véetné redukéni sachty s redukénim
ventilem a 2 hydrantl jsou napojeny vodovodni rady ,A“ a ,B“.
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- Tyto rady budou vedeny pod nové navrzenymi komunikacemi. Na obé odbocky bude napojeno 29
vodovodnich pfipojek (12 x na fad ,,A“ a 17 x na rfad ,,B“) pro nové domy. Hydranty a sekcni Soupatka
jsou uloZeny v zemi a vybaveny zakopovymi soupravami a poklopy.

- Provozovatelem vodovodu bude VEOLIA, Moravska vodarenska, a.s., Tovarni 41, 772 11 Olomouc

- Zdrojem vody pro zasobovani této lokality je vodojem Machova.

- vodovodni fad v useku ,,A“ v délce 154m @ 90mm véetné 1 hydrantu,

- vodovodni fad v useku ,,B“ v délce 179m @ 90mm véetné 1 hydrantu,

Zé6na ,B“:

Vzhledem k variantam neni feSeno, bude detailné fesSeno az v dalSim stupni v ramci stavebniho fizeni:
- na prelozku stavajiciho vodovodniho fadu vcetné redukéni Sachty sredukénim ventilem a jednim
hydrantem bude napojen vodovodni rad,

- fad bude veden pod nové navrzenou komunikaci,

- na odbocku bude napojeno 6 vodovodnich pripojek pro nové domy,

- hydrant a sekéni Soupdtko budou uloZzeny v zemi a vybaveny zakopovymi soupravami a poklopy,

- zdrojem vody pro zasobovani této lokality bude vodojem Machova,

e Plyn:
- Obec Myslocovice je v soucasné dobé plné plynofikovana.

Zéna ,A“:

- Zasobeni plynem nové lokality pro vystavbu 29 rodinnych domd je realizovano rozsitenim stavajici STL
plynovodni sité.

- Podél novych paternich komunikaci v lokalité jsou navrzeny nové trasy STL. Dva odbocné fady z trub PE
100 DN 90 v celkové délce 309,7 m —z toho 145,2 m tad ,A“ a 164,5 m rad.

- Trasa plynovodu je vedena mimo pojezdnou ¢ast komunikace v zeleni nebo ve vjezdové a odstavné
parkovaci plose.

- Pro kazdy rodinny dim umistény na blizsi strané od hlavniho fadu, bude provedena samostatna
pfipojka, ukon€ena na hranicich pozemku ve skfince HUP.

- Pro rodinné domy umisténé na opacné strané od hlavniho fadu bude provedena vzdy jedna odbocka
pro dva domy, ukoncend zaslepenim, pred jejimz koncem budou rozdvojenim napojeny domovni
pripojky ukoncéené na hranicich pozemku ve skfince HUP.

Zoéna ,B“:

Vzhledem k variantam neni feseno, bude detailné feSeno az v dalSim stupni v rdmci stavebniho Fizeni:

- Zasobeni plynem nové lokality pro vystavbu 6 rodinnych domu bude realizovano rozsifenim stavajici
STL plynovodni sité.

- Podél novych paternich komunikaci v lokalité jsou navrZzeny nové trasy STL.

- Trasa plynovodu je vedena mimo pojezdnou ¢ast komunikace v zeleni nebo ve vjezdové a odstavné
parkovaci plose.

- Pro kazidy rodinny ddm umistény na blizsi strané od hlavniho radu, bude provedena samostatna
pripojka, ukoncena na hranicich pozemku ve skiince HUP.

- Pro rodinné domy umisténé na opacné strané od hlavniho fadu bude provedena vzdy jedna odbocka
pro dva domy, ukoncena zaslepenim, pred jejimz koncem budou rozdvojenim napojeny domovni
pripojky ukoncéené na hranicich pozemku ve skfince HUP.
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e Venkovni vedeni NN:

Zéna ,A“:

- Nova lokalita 29 rodinnych domkl Myslocovice, bude napojena novym kabelovym pfivodem ze
stavajici sloupové trafostanice MysloCovice TRFST. Ze stavajici volné pojistkové sady rozvadéce NN
trafostanice, bude vyveden jeden paprsek zemnim kabelem NAYY 4x95mm? pod terén a dale v zemni
ryze 35/80cm smérem k uvaZované lokalité. Kabel bude prosmyckovan pres pripojkovou jistici skfin
pilitovou SS1 00 pro napajeni RD1 a dale v trase podél nové pristupové komunikace bude prosmyckovan
pres pripojkové jistici skifiné pilifové SS2 00 pro napdjeni jednotlivych dvojic rodinnych domkd RD2 az
RD9. Kabel bude ukoncen ve stavajici pojistkové skiini SD, osazené vramci |. etapy vystavby RD
MysloCovice. Pripojkové skiiné budou osazeny pristupné na hranicich parcel v misté uvazovaného
oploceni tak, aby jejich spodni okraj byl min.0,6m nad urovni terénu. Celkovd délka trasy novych
rozvodd NN je 225m.

- Investorem rozvodd NN je spolecnost E.ON DISTRIBUCE, a.s. Pfipojeni k distribucni siti je provedeno z
nové trafostanice, kterd je umisténa na zacatku lokality u statni silnice.

- Na kazdém pozemku pro jednotlivé domy je umisténa domovni rozpojovaci skiin. Plastové pilifové
skfiné jsou umistény v plastovych pilifich. Do skfini jsou dotazeny kabely NN — sméry kabell jsou
popsany na oznacovacich Stitcich.

Zé6na ,B“:

Vzhledem k variantam neni feSeno, bude detailné feseno az v dalSim stupni v ramci stavebniho fizeni:
- Nova lokalita 6 rodinnych domk( Myslocovice, bude napojena novym kabelovym pfivodem ze stavajici
sloupové trafostanice Myslocovice TRFST.

- Ze stavajici volné pojistkové sady rozvadéce NN trafostanice, bude vyveden jeden paprsek zemnim
kabelem NAYY 4x95mm? pod terén a dale v zemni ryze 35/80cm smérem k uvaZzované lokalité. Kabel
bude prosmyckovan pres pripojkovou jistici skrin pilifovou pro napajeni RD a dale v trase podél nové
pfistupové komunikace bude prosmyckovan pres pripojkové jistici skfiné pilifové pro napajeni
jednotlivych rodinnych domkd. Kabel bude ukonéen ve stavajici pojistkové sk¥ini SD. Pfipojkové skiiné
budou osazeny pristupné na hranicich parcel v misté uvazovaného oploceni tak, aby jejich spodni okraj
byl min.0,6m nad urovni terénu.

- Pfipojeni k distribucni siti bude provedeno z nové trafostanice, ktera bude umisténa na zacatku lokality
u statni silnice.

- Na kazdém pozemku pro jednotlivé domy je umisténa domovni rozpojovaci skiin. Plastové pilifové
skfiné jsou umistény v plastovych pilifich. Do skfini jsou dotazeny kabely NN — sméry kabell jsou
popsany na oznacovacich Stitcich.

e Venkovni osvétleni, zahrnujici zejména:

Zéna ,A“:

- zokruhované vedeni verejného osvétleni vdélce trasy 450m s22ks novych stozarl a snovou
rozpojovaci skfini RVO,

- VO je navrzeno jako celono¢ni s ovladanim pomoci soumrakového spinace.

- Pro osvétleni pouzita svitidla SAFIR 1 osazend vybojkou 50W/B2. Zavésna vyska svitidel 6m. Stozary

jsou zasazeny do typizovanych betonovych zdkladl a uzemnény do spoleéné uzemnovaci soustavy,

tvorené paskem FeZn 30/4.

Zoéna ,B“:
Vzhledem k variantam neni feseno, bude detailné feSeno az v dalSim stupni v rdmci stavebniho Fizeni:
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- zokruhované vedeni verejného osvétleni spolu s novymi stozary s novou rozpojovaci skfini RVO,

- VO bude navrzeno jako celonocni s ovladanim pomoci soumrakového spinace.

- Pro osvétleni pouZita svitidla SAFIR 1 osazena vybojkou 50W/B2. Zavésna vyska svitidel 6m. Stozary
jsou zasazeny do typizovanych betonovych zdkladl a uzemnény do spoleéné uzemnovaci soustavy,
tvorené paskem FeZn 30/4.

5.4.2 Reseni dopravni infrastruktury

Zona ,A“:

V zdjmovém Uzemi jde o vytvoreni napojeni na stavajici dopravni skelet jiz provedené lokality
obousmérnou komunikaci. K této jiz vybudované komunikaci jsou kolmo napojené nova vétve Sirky
5,5m. Budou obousmérna s dopravnim omezenim pfi napojeni na stavajici mistni zpevnénou cestu
v dané lokalité. Okolo komunikace je umistén novy jednostranny chodnik Sifrky 2,0m. Pé&Si propojeni
nové lokalitou i ve spodni ¢asti napojenim na ulici K Haji.

Lokalita bude napojena na komunikaci o Sifce 5,5 m s jednostrannym chodnikem o Sifi 2,0m.

Soucasti vsech RD a vil mohou byt garaze, garazova stani, ktera budou soucasti hlavni hmoty
objektu a budou s pfimym napojenim na obsluznou komunikaci (ne v hloubi pozemku). Bude splnéna
podminka zajiSténi odstaveni vozidla na zpevnéné ploSe na pozemku stavby mimo verejné prostranstvi,
at uz pred garazovym stanim nebo vedle néj, v navaznosti na komunikaci.

° Komunikace a zpevnéné plochy, zahrnujici zejména:

- Obytny soubor v katastralnim uzemi MyslocCovice, na parcele ¢. 325/11 s budouci vystavbou 29
rodinnych dom je rozdélen na dvé ¢asti a to 12 rodinnych dom( a 17 rodinnych domu. Dopravné je
tato lokalita napojena dvéma sjezdy na statni silnici 111/43834 v intravildnu. V misté obou napojeni jsou
rozhledové poméry fe$eny dle pozadavk( CSN.

- 2 sjezdy ze statni silnice €. 111/4383 vcéetné trubniho propustku a dopravniho znaceni,

- komunikace, zpevnéné plochy a verejnd zelen v useku ,A” v délce 174,9m s povrchem ze zamkové
dlazby s Sitkou komunikacniho prostoru 8,50m se sjezdy na jednotlivé stavebni parcely, parkovacimi
misty, obratistém a 3ks uli¢nich vpusti,

- komunikace, zpevnéné plochy a verejna zelen v useku ,B“ v délce 199,8m s povrchem ze zamkové
dlazby s Sitkou komunikacniho prostoru 8,50m se sjezdy na jednotlivé stavebni parcely, parkovacimi
misty, obratistém a 5ks uli¢nich vpusti,

- spojovaciho chodniku mezi useky ,,A“ a ,,B“ v délce 95m, Sifce 1,5m s povrchem ze zdmkové dlazby.

- V obou pfipadech jsou komunikace feseny jako slepé s obratisti na koncich Usek(l. Obratisté jsou v

parametrech pro otaceni nejvétsiho o¢ekavaného vozidla (odvoz odpadk( a vozidlo HZS).

- Stavajici polni cesta podél jihovychodni hranice resené lokality, ktera bude dotcena vystavbou IS, bude

rekonstruovana.

- Zpevnéné plochy vozovek budou lemovany prevySenym silniénim obrubnikem. V mistech budoucich
vjezd( do garadzi a napojeni vstupnich chodnikl(l bude osazen najezdovy obrubnik, ktery bude pomoci
levého a pravého prechodového dilu navazovat na obrubnik silni¢ni.

- Stfidavé po levé a pravé strané jsou umistnéna parkovaci stani.

- Zklidnéni dopravy je doplnéno misty se zuzenim dopravniho prostoru na Sifku 3,5 m. V casti uzemi,

podél komunikaci je umisténo vramci vystavby nové parkovaci stani v horni vétvi pro 6 osobnich

automobill a ve spodni ¢asti pro 6 osobnich automobilll. Parkovaci stani bude ohraniceno silni¢nimi
obrubniky v betonovém lozi.

18




Zak.¢islo010317 UZEMNIi STUDIE, LOKALITA Bl 11 K Machové, Ugel: Uzemni studie R4

k.i. MYSLOCOVICE

Gislo vykresu: A PRUVODNi TECHNICKA ZPRAVA Datum: 08/2017

Zo6na ,B“:

Vzhledem k variantam neni feseno, bude detailné feSeno az v dalSim stupni v rdmci stavebniho Fizeni:
Pro danou lokalitu bude feSeno napojeni na stavajici dopravni skelet vcetné vybudovani nové
komunikace pro napojeni 6 rodinnych domu véetné komunikace pro pési.

Soucasti vSech RD a vil mohou byt garaze, gardzova stani, ktera budou soucasti hlavni hmoty
objektu a budou s pfimym napojenim na obsluznou komunikaci (ne v hloubi pozemku). Bude splnéna
podminka zajisténi odstaveni vozidla na zpevnéné plose na pozemku stavby mimo verejné prostranstvi,
at uz pred garazovym stanim nebo vedle néj, v navaznosti na komunikaci.

Komunikace a zpevnéné plochy, zahrnujici zejména:

- Obytny soubor v katastrdlnim Gzemi MyslocCovice s budouci vystavbou 6 rodinnych domu bude
dopravné napojen sjezdem na statni silnici 111/43834 v intravilanu. V misté napojeni budou rozhledové
poméry Fedeny dle pozadavk( CSN.

- Sjezd bude ze statni silnice ¢. I11/4383 véetné trubniho propustku a dopravniho znaceni,

- komunikace, zpevnéné plochy a verejna zelenn spovrchem ze zamkové dlazby budou splhovat
parametry pro danou komunikaci véetné obratisté,

- umoznéni napojeni okolnich sousedicich pozemku v jizni ¢asti feSené lokality na komunikaci,

- spojovaciho chodniku mezi zénou ,,A“ a ,B” v Sifce 1,5m s povrchem ze zamkové dlazby véetné zelené
(verejného prostranstvi podél hlavni komunikace obce na severu resené lokality).

- Obratisté budou v parametrech pro otadceni nejvétsiho o¢ekdvaného vozidla (odvoz odpadku a vozidlo
HZS).

- Zpevnéné plochy vozovek budou lemovany prevysenym silni¢énim obrubnikem. V mistech budoucich
vjezd( do gardzi a napojeni vstupnich chodnikl bude osazen najezdovy obrubnik, ktery bude pomoci
levého a pravého prechodového dilu navazovat na obrubnik silnicni.

5.4.3 Vetejna prostranstvi

Zona ,A“:

Na verejném prostranstvi se budou podilet plochy zelené, které jsou navrzeny na severu reSené
lokality podél hlavni pristupové komunikace, ale také podél obou navrhovanych vétvi obousmérnych
komunikaci, které resi dopravni napojeni celé fesené lokality, a dale na jihu jako pas izolacni zelené.

Na severovychodeé feSené lokality bude navrzena plocha zelené o rozsahu cca 300 m2 varianta A,
660m2 varianta D, ktera bude vyuzita bud pro solitérni vysadbu stromy a kefi nebo jako odpocinkova
z6na, kde mohou byt umistény lavicky a hraci prvky. Tato plocha pokracuje dale podél hlavni
komunikace na sever jako pas izola¢ni zelené a na vychodé bude navazovat na plochu zelené zény ,,B“.

Zo6na ,B“:
Vzhledem k variantam neni feseno, bude detailné feSeno az v dalSim stupni v ramci stavebniho Fizeni:

Na severozapadé reSené lokality podél hlavni komunikace obce bude navrzen pas zelené, ktery
bude slouZit jako izolaéni a ochranna zelen.

Na severozdpadé bude navriena plocha o rozsahu uvedeném ve vykresové Casti pro kazdou
variantu zvlast, kterd bude vyuZita bud' pro solitérni vysadbu stromy a kefi nebo jako odpocinkova zéna,
kde mohou byt umistény lavicky a hraci prvky. Tato plocha pokracuje dale na sever podél hlavni
komunikace a bezprostfedné bude navazovat na plochu zelenén zény ,A“.
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5.4.5 Koncepce zelené

Plochy zelené budou nedilnou soucasti ploch verejnych prostranstvi.
Zona ,A“:

Zelen v plochach mezi chodnikem a stavebni ¢arou je urcena pro kazdodenni rekreaci v prostoru
sintenzivné udrZovanou zeleni. Odstup od komunikace vytvati prostor aleje se stromy v kombinaci
se stalezelenym stfihanym Zivym plotem napft. z kefl tisu. Podél Zivého plotu nizsi az pddopokryvné kere
stalezelené i zdobné plodem a skupiny trvalek, které vyniknou na pozadi stalezeleného stfihaného
Zivého plotu. Plochy zahonl doplnit ostrivky s povrchem praného Stérku v kombinaci s kamenem
mistnich lomu.

Zé6na ,B“:

Vzhledem k variantam neni feSeno, bude detailné feseno az v dalSim stupni v ramci stavebniho fizeni:
V ramci ndasledné vystavby max. 6 RD budou plochy osazeny nizkou a stfedné vysokou kefovitou

a stromovou zeleni dle projektu sadovych Uprav. Na severni okraj vystavby umistit zelen chranici obytny

prostor pred povétrnosti. Na okraji vsi neni vhodné umistovat podle pravitka stfizené jehli¢nany.

Vzrostla zelert mGzZe byt realizovana mimo trasy technické infrastruktury.

A7. POZADAVKY NA OBSAH A ROZSAH DOKUMENTACE

Dokumentace byla zpracovana ve 2 fazich
- koncept ve variantach, odsouhlasené feseni bylo dopracovano v navrhu
- navrh (dopracovani vybrané varianty)

A. Textova ¢ast obsahuje:

- navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi pro celou lokalitu

- stanoveni zakladnich koncepcnich a urbanistickych podminek pro celou lokalitu véetné stanoveni
prostorovych regulativi

B. Graficka ¢ast obsahuje:

B.1 Situace SirSich vztah( 1: 7000

B.2 Vlastnické vztahy — kopie katastralni mapy 1: 1000
s vyznacenim dotcenych pozemku

B.3 Dopravni reSeni a feSeni inZenyrskych siti 1: 500

B.4 Urbanisticko architektonické feseni uzemi 1: 500

B.5 Navrh regulativ( 1: 500

B.6 Rez navrzenym tUzemim uli¢niho profilu 1:50

A8. ZAVER

Autor doufa, Ze zamér prispét touto studii klepsi informovanosti o vyznamu a kvalité
pouzivanych regulativi a kcilevedomému vyuZivani regulativli vSemi ucastniky procesu uUzemniho
planovani a Ze se stane studie kazdému uZivateli vitanym pomocnikem.
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