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b. Navrh
b.1.  Sirsi vztahy, feSené tzemi

Zajmové uzemi se nachazi na jiznim okraji zastavéného Uzemi v udoli potoka Machovka, v prostoru
byvalého zahradnictvi. Re$ené tuzemi je rovinaté (sklonitost 3%) ve sméru jihovychodnim bez terénnich anomalii.
Pozemky jsou nezalesnéné. Pristup do lokality je stavajici z mistni komunikace napojené na priijezdni Usek silnice
11/438 (HoleSov - Otrokovice). Lokalita je napojitelna na sité technické infrastruktury. V sou€asnosti je lokalita
dotena kabelem SEK.

b.2. Navrh reSeni

Zavaznym limitem ovliviujici vlastni navrh feSeni je jiz existujici zastavba a stavajici parcelace.
Zohlednény byly rovnéz stavajici trasy tech. infrastruktury. Urbanistickym z&mérem je rozSifend ulicovka
(oboustranné obestavény uliéni prostor s pasem zelené) s vystavbou rodinnych domu pro individualni bydleni a
prichodnost Uzemim pro dopravu. Navrzené feSeni pfedstavuje na strané bydleni narQist 8 bytovych jednotek
(rodinnych domul) a 24 obyvatel (obsazenost dle CSU 2,8 obyv./1bj). VyuZit je potencial priichodnosti pro pési mezi
zahradami pozemka.

Koncepce feSeni — druh a uéel umistovanych staveb

Resené Gzemi je rozdéleno navrhem obsluzné komunikace na dvé fady s funk&nim usporadanim:

- plochy smisené obytné - zahrnujici stavby rodinnych domi pro individualni bydleni v kombinaci s obanskym
vybavenim, nerusicimi sluzbami

- plochy vefejného prostranstvi - zahrnujici vefejné pfistupné plochy s vefejnou zeleni, mobiliafem a pfip. drobnou
architekturou, sbérnym mistem komunalniho odpadu

- plochy sidelni zelené - zahrnujici plochy zahrad vyhrazenych k soukromym ucellim

Funkce m2 %
Plochy smiSené obytné (SO) 2.791 41
Plochy vefejného prostranstvi (P*) 580 8,5
Plochy sidelni zelené (Z*) 3.429 50,5
Celkem 6.800 100

b.3.  Pozadavky plynouci z UP Machova

Opatfeni obecné povahy &. 01/2013, kterym byl vydan Uzemni plan Machova, nabylo G&innosti dne 29. 08.
2013. Dle grafické ¢asti dokumentace vykresu ¢. B.l.1 (Vykres zakladniho ¢lenéni) a vykresu €. B.1.2 (Hlavni
vykres) je feSené Uzemi vymezené jako soucast zastavéného Uzemi, stabilizované funkéni plochy VZ (plocha pro
zemé&dé&lskou a lesnickou vyrobu) a ¢astecné jako sou€dst zastavitelné plochy Bl €. 8 (bydleni individualni). Cilem
studie je pfehodnoceni zamé&ru feSeni tzemniho planu a zahrnuti zdjmového Uzemi do ploch smiSenych obytnych
(S0), navrh parcelace a stanoveni zakladnich podminek regulace za ucelem vystavby. Rozsah feSeného uzemi je
0,68 ha.

b.4. Regulace - podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb

- individualni vystavba RD s mozZnosti obanského vybaveni, sluzeb &i nerusici vyroby
- zastavitelna plocha 20 m do hloubky pozemku
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- regulace: koef. zastavéni max. 0,6 (stavba hlavni, vedlejsi, zpevnéné plochy); stavebni ¢ara 6 m od ulice;
padorysny tvar vyrazny obdélnik, pfip. pudorys "L"; podélna orientace osy staveb kolma na osu ulice (Stitova
orientace hifebene stfechy); vySka 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi (moznost podsklepeni); stfecha sedlova
se sklonem stfesnich rovin 35 - 45° (u dopliikovych staveb pfipustna stfecha pultova ¢i plocha)

- vzajemné odstupy staveb mezi sebou (sekundarni stavebni ¢ara) budou splfiovat ust. vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

- vylou€eny jsou stavby, které mohou méfitkem, formou, materidlem nebo barevnosti vytvaret novy znak vizualniho
projevu sidla v krajiné

- na nezastavénych ¢asti pozemk( RD bude provedena zahrada

- oploceni uliéni ¢asti situovat do roviny domu (neoplocené predzahradky), vySka oploceni uliéni ¢asti max. 1,2 m;
zahradni ¢asti 1,8 m; vylouceno je pouziti piné vyplné oploceni (nepriihledné stény)

- odstavovani osobnich automobil(l sou¢asti pozemkl rodinnych domu

b.5. Verejné prostranstvi

NavrZzené feSeni nevymezuje samostatné plochy vefejného prostranstvi mimo dopravni prostor pozemnich
komunikaci a chodnik(. Vefejné prostranstvi je soucasti obytné ulice.

b.6. Dopravni a technicka infrastruktura

Res$ené Uzemi bude napojeno na stavajici sité technické infrastruktury prodlouZenim kanalizadni stoky,
vodovodniho fadu, plynovodu, el. vedeni NN. Na jednotlivé pozemky budou dovedeny kratké pfipojky ukoncené v
pilifich (HUP, RE), Sachtach (splaskova kanalizace, vodovod). Splaskova vody budou odvadény gravitacné
napojenim na stavajici stoku umisténou na pozemku parc. &. 514/2. Likvidace bude na centraini kofenovou COV
Machova. Destové vody ze zpevnénych ploch budou zasakovany v zeleném pasu (pruleh). Zasobovani pitnou
vodou je z mistniho vodovodu umistény v komunikaci na pozemku parc. ¢. 487/1 dvéma vétvemi. Dopravni prostor
(obytna zéna) bude osvétlen. Navrhovana vystavba 8 bj pfi obsazenosti 2,8 obyv. / 1 bj (statistickd hodnota za rok
2017) pfedstavuje navySeni 24 stalych obyvatel. V pfipadé dodavky pitné vody dochazi k navySeni spotieby o cca.
4%. Na strané likvidace splaskovych vod dochazi k navySeni o 4%. K narlstu spotfeby zemniho plynu dojde o
3,5%. Zajmové uzemi bude zasobovano el. energii ze stavajici trafostanice, jejiz kapacita vyuziti bude posouzena
jejim provozovatelem.

Kanalizace

Likvidace splaskovych vod probiha na centraini kofenovou COV Machova. Odkanalizovani zajmového Uzemi bude
feSeno gravitatné dvéma patefnimi stokam z PVC DN250 v délce 132 m. Stoky budou umisténé v télese
komunikace. PFipojky budou ukon&eny v reviznich pfipojkovych Sachtach DN400 na pozemcich jednotl. rodinnych
domul.

Vodovod

Zdrojem pitné vody je mistni vodovod. Obec je zasobovana z VDJ Machova o objemu 250 m® v jednom tlakovém
pasmu. Tlakové poméry v siti na urovni pfipojek v zajmovém uzemi jsou vyhovujici. Zajmové uzemi bude
zdsobovano pitnou vodou rozSifenim mistniho vodovodu PE DN90. Napojeni bude dvéma vétvemi na stavajici
vodovodni fad umistény v komunikaci. Celkova délka navrhovaného vodovodu bude 120 m. Vodovodni fad bude
ukon¢en zemnim hydrantem DN8O. Pfipojky budou idPE 10 DN25.

Plynovod

Zajmové uzemi bude plynofikovano prodlouzenim NTL plynovodu umisténého v télese komunikace. Celkova délka
navrhovaného plynovodu bude 110 m, potrubi bude z PE, dn63. Pfipojky budou z potrubi PE, dn32 s ochrannym
plastém. Pfipojky budou ukonéeny HUP na hranicich pozemkd.

Energetika
Pfi zapadnim okraji zajmového uzemi se nachazi venkovni vedeni NN 0,4kV. Zajmoveé uzemi bude zasobovano el.
energii napojenim na toto vedeni; mistem napojeni jsou stavajici stozary NN, na které bude nasmyckovan kabel,
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kterym bude rozSifena distribuéni sit k jednotl. odbérnym mistim. Navrhovanou vystavbou dojde na urovni
trafostanic 22/0,4 kV k navyseni o max. 40 kW. Celkova délka zemniho kabelového vedeni bude 126 m.

Verejné osvétleni

Obytna ulice v€. dopravniho prostoru feSené lokality bude osvétlena stozary umisténymi v zeleném pasu podél
komunikace. Na stozary budou instalovany vyloZzniky se svitidly. Délka zemniho kabelové vedeni bude 150 m.
Kabel bude naspojkovan na stavajici vedeni v misté existujicich sloupl VO. Navrzeno je 4 ks svitidel, vySka
stozaru nad terénem 4 m.

Dopravni infrastruktura

Zajmové uzemi bude napojeno na mistni komunikaci Stavajici vstup do Uzemi je na zapadnim okraji. Dopravni
feSeni spociva v realizaci dvou vétvi obsluznych komunikaci. Komunikace v obytné zéné je navrzena jako
jednosmérna dvoupruhova Siftky 3,5 m, navrhova rychlost 20 km/hod. Navrzené Sitkové uspofadani umoznuje
pozadavky CSN. Celkova délka navrhované komunikace bude 141 m. Odstavovani vozidel u RD bude na
pozemcich jednotl. staveb v poctu 2 stani / 1 RD. Parkovani pro rezidenty ¢i navstévniky bude podélné v poctu 4
stani.

Odpadové hospodarstvi

Likvidace smé&sného komunaliniho, tfidéného odpadu bude zajistovano odvozem. Tfidéni odpadu v obci probiha do
kontejnerd na tfidény odpad (papir, plast, sklo), které jsou umistény ve vybranych zénach. Jednotlivé navrhované
rodinné domy budou vybaveny nadobami na smeésny odpad. Soucésti ulice je vyhrazené misto pro umisténi
sbérnych nadob na tfidény odpad.

Podminky pro vymezena ochranna pasma
NavrZzenym fedenim nevznikaji zadné ochranné pasma majici vliv na okolni stavby & pozemky.

b.7. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk{ tzemniho systému ekologické stability,
Navrzené FeSeni neméa dopad na systém USES vymezeny v UP Machova.

b.8. Rozsah zabora ZPF

Resené Uzemi se nachazi na pudach |. a Il. tFidy ochrany. Kvalitativng se jedna o ptdy nejvy$si bonity s
prevazujici ornou pldou. K zabordm ZPF dochazi v rozsahu max. 3070 m2; zbytek zlstava nadale v ZPF
(zahrady, zelen). Skute€ny rozsah zabord bude upfesnén v dalSim stupni projektové pripravy.

AU ztoho |ztohov | ztohov | Z t?,h?
vyméra plo- | . vkul- ztoho -y yre | tride | tride | Y H9e
e chy celkem | Y Al || e e | Lo zahra- | ochrany | ochran CEIEE opis
funkce y (ha) | (ha) | orna  TTP y Y | ny zPF pop
(m2) 5 dy ZPF I ZPF I
puda (ha) (ha) (ha) (ha) 1
(ha) (ha)
SO 2791 2791 | 2490 | 2490 0 0 323 2167 0 plochy smi$ené obytné
P* 580 580 580 580 0 0 117 463 0 vefejné prostranstvi
CELKEM 3371 3371 | 3070 | 3070 0 0 440 2630 0

b.9. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

S ohledem na velikost Uzemi etapizace zmén v Uzemi neni navrhovana. Doporucenim je etapizace
vystavby:

1) technicka a dopravni infrastruktura

2) vyuziti stavebnich pozemk pro vystavbu

3) realizace vefejného prostranstvi v¢. vybaveni parteru
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b.10. Zhodnoceni efektivity navrzeného reseni — technicka a finanéni ¢ast

Pozn.: Uvedené jednotkové ceny vychazeji z cenové hladiny v r. 2018.

uzemi

jednotka Jednotkova cena Naklady Podil v celkovém
K¢/ j (mil. K¢) predpokladaném
finanénim
objemu %
vodovod 120 m 2500 0,3 9,4
plynovod 110 m 1600 0,176 55
plynovodni pfipojky 8 ks 19 000 0,152 4,8
kanalizace splaskova 132 m 3000 0,396 12,4
vE. pfipojek
vefejné osvétleni 150 m 1500 0,225 7
lampa VO (stozar v¢. 4 ks 30 tis. 0,12 3,8
svitidla)
zemni kabelové vedeni 126 m 1500 0,189 6
NN
komunikace 576 m2 2700 1,56552 48,7
zpevnéné plochy 80 m2 1000 0,08 2,5
parkovacich stani
celkem 3,1932 100
Velikost feSeného Uzemi (ha) 0,68
Pocet bytovych jednotek 8
Celkovy objem naklada v prepocétu na 1 bytovou 0,399 mil.
jednotku (RD)
Celkovy objem naklad( v pfepoétu na 1 ha feSeného 4,7 mil.

b.11. Podminky pro zménu vyuziti izemi - souhrnné doporuéeni pro zohlednéni navrhu v izemné
planovaci dokumentaci, véetné navrhi zmén stavajici izemné planovaci dokumentace

Navrzené feSeni neni v souladu s UP Machova. Jak je uvedenou v kap. b.3, feené Uzemi je soudasti
stabilizované plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, kde je €innost bydleni jako pfevladajici a pfipustna
funkce vyloucena. V souvislosti s feSenim Uzemni studie se navrhuji nasledujici doporu¢eni na provedeni zmény v

UP Machova:

e zména funk&ni plochy vefejného prostranstvi VZ v celém rozsahu na soulast zastavitelné funkéni plochy
smiSené obytné SO, pfip. Uprava lokality dle vysledku studie na funkéni plochy navrhové SO a P* (vefejné

prostranstvi).

e navrh regulativu pro funkéni plochu SO:
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SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti | plochy bydleni v rodinnych domech

Pfipustné ob&anské vybaveni

nevyrobni sluzby slugitelné s hlavnim vyuzitim

rodinna rekreace

stavby a zafizeni pro chov drobného hospodéaiského zvifectva malého rozsahu
souvisejici vefejné prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

doprava v klidu (garazovani, parkovani, odstavné zpevnéné plochy)

zelen

informacni zafizeni

Podminéné vyuziti plochy podminéno zpracovanim uzemni studie
pripustné

Nepripustné | ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo narusujici
kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
typy provozu s hlukovymi a pachovymi emisemi (exhalacemi) (napf. lakovny, potravinarska /
masozpracovatelska vyroba)

Podminky prostorového usporadani

Pomér zastoupeni bydleni : podnikani = 95% : 5%

Koef. zastavénosti: max. 0,6

Podlaznost: max. 1 nadzemni podlaZi + obytné podkrovi; nova vystavba nepfesahne vysku okolni
zastavby

Stfecha Sikma (sedlova) u stavby hlavni, stfecha plocha, pultova u stavby vedlejsi

Definice pouzitych pojmu:

»hevyrobni sluzby*“ — vykony uréené pro trh, které nemaiji materializovanou podobu hmotnych statk(i a druhotné nevytvarejici
emise prachu, hluku, zapachu a svétla (napf. poradenstvi; ordinace lékare; sluzby péce o télo jako kadernictvi, manikura,
pedikura, fitness, masaze aj.)

»informaéni zafizeni“ — informacni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a technické zafizeni, pokud nejde o stavbu ve
smyslu §2 odst, 3 stavebniho zakona, které je nosi¢em informace jako Udaje o prostiedi, jeho stavu a procesech v ném
probihajicich, ktery sniZuje nebo odstrariuje neurcitost systému (napf. pfijemce/ uZivatele informace); sdélitelny poznatek Ci
udaj, ktery ma smysl a snizuje nejistotu, usnadriuje volbu mezi alternativnimi rozhodovacimi moznostmi, je potfebny a uzite€ny,
pravdivy, pfesny, srozumitelny

Pfiloha €. 2

02 OdUvodnéni

03 Sirsi vztahy m 1 :5 000
04 Majetkopravni vztahy m 1: 500
05 Koncept

06 Parcelace — navrh déleni pozemkd m 1: 500
07 Urbanisticka koncepce m 1 : 500
08 Regulace

09 Technicka infrastruktura - schéma m 1 : 500
10 Technicka infrastruktura - bilance

1" Dopravni feSeni — schéma m 1: 500
12 Dopravni feSeni — fez m1:50

13 Perspektiva
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