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1.2 IdentifikaCni udaje

Uzemni studie Lukov - Padélky

Misto stavby: Lukov, Padélky
plocha Bl dle Uzemniho planu Lukov

Pozemky: 165, 211/2, 788/11, 788/12, 788/13, 789/1, 789/3, 789/4, 790/2,
790/3, 790/8 a 790/9

K. U.: Lukov

Zadavatel: Obec Lukov
K Lackam 350

1CO:28335872
DIC:CZ28335872

Pofizovatel: Magistrat mésta Zlina
Stfedisko Uzemniho planovani
namésti Miru 12,
761 40 Zlin

Projektant: Ing. arch. Vladimir Opatrny
TyrSova 864,
767 01 Kromé&fiz
tel. 721 530 065

ICO: 061 25 719
DIC: CZ 8807044840

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Milan Krouman
Kollarova 629,
767 01 Kromé&fiz
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1.3  Popis stavajiciho stavu

ReSené Uzemi se nachazi na zapadnim okraji obce a je vymezeno vySe uvedenymi
pozemky. Hranice feSeného Uzemi je dana vySe uvedenymi parcelami, které jsou uréeny k
individualnimu bydleni. Rozsah Fe$eného Uzemi je znazornén v bodé 1.9 Vyrez z Uzemniho
planu Lukov. Z vychodni strany lokalita navazuje na silnici €. 111/49015 a z ostatnich stran je
obklopena stavajici zastavbou rodinnych domu a zahrad.

Z navrhové Casti uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:

CISLO PLOCHY

Zatridéni ploch s rozdilnym | g, 100y bydieni - bydleni individualni _

zpusobem vyuziti

Zatridéni dle zakladniho | plochy zastavéné
clenéni uzemi

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti :

Ol|l®e © o o o @

obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, zivhostenska Cinnost
slu€itelna s bydlenim a ve spojitosti s bydlenim jako
vybavenost dané lokality.

e bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Podminéné
pfipustné vyuziti :

Nepfripustné vyuziti : veskeré ostatni

Urbanisticke feSeni Dostavba stavajicich ploch novymi domky je mozna, pokud
tyto plochy bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné
prostranstvi a inzenyrskeé sité.

VySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
Koeficient zastavéni max. 0,6
Koeficient zelené min. 0,2

Z odGvodnéni uzemniho planu vyplyva, Ze dostavba proluk je moznda, pokud tyto
plochy bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi a inZzenyrské sité. Pokud
tomu tak neni, je nutné vyuziti uzemi prokazat uzemni studii. Vzhledem k tomu, ze ve
vymezené lokalité je zastavba jiz realizovana ve druhé Fadé, pfistoupil pofizovatel ke
zpracovani uzemni studie, kterou prokazuje, ze dalsim umisténim RD nedojde ke zhorSeni
pohody bydleni v daném uzemi.

1.4 Urbanistické reseni

Zastavba v feSené lokalité je do znacné miry limitovana vlastnickymi vztahy k jednotlivym
parcelam. Vzhledem k pfili§ hlubokym parcelam a postupné stavebni Cinnosti v zadni Casti
sousednich pozemkUl je navrzeno umisténi jednoho rodinného domu, aniz by byla zhor$ena
intimita prostfedi. Stavajici urbanisticka struktura ulice a vefejného prostranstvi se neméni, na
misté stavajiciho vjezdu na pozemek €. 165 bude vybudovana soukroma pfijezdova
zpevnéna plocha pro novy RD. Nova ulice nevznika. Pro jeden samostatné stojici RD je
vymezena plocha na parc. €. 790/8 a 790/9 a to do vzdalenosti 35 m od hranice parc. €.
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790/11. Praceli budovy navazuje na sousedni rodinné domy, proto je stanoven odstup od
hranice s parcelou &. 790/11 min. 7 m. Pfistup k RD musi byt zabezpecen z ulice Padélky,
kde bude vybudovan sjezd k rodinnému domu.

Dale jsou v grafické Casti vymezeny plochy slouzici vyhradné pro zahrady a doplfikové
stavby. Na této ploSe nesmi stat RD. Prostorové tato plocha zacina 35 m od sousedni hranice
p.€. 790/11 a je pfes celou Sifi parcely €. 790/8 a 790/9, tj. cca 21 m. Dale jsou pro plochy
zahrad vymezeny parcely ¢. 788/11, 788/12 a 790/3 z divodu zachovani intimity prostredi.

Nova zastavba bude feSena v téchto requlativech :

Forma zastavby — 1 samostatné stojici rodinny dim
Vyska zastavby - max. 2 NP se Sikmou stfechou. Vyskové osazeni 1.NP maximalné
50 cm nad urovni stavajiciho terénu.
ZastreSeni - Sikma stfecha se spadem 20° - 40°.
Odavodnéni :

Celkové navrhované feSeni vychazi zejména z potfeby vhodného zaélenéni do stavajici
urbanistické struktury. Sitka domu je odvisla od $ife parcel a pozadovanymi vzajemnymi
odstupy mezi rodinnymi domy 7 m a odstupem 2 m od spole¢nych hranic pozemkl dle
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, § 25 odst.2. Pfi téchto podminkach bude §ife domu max. 15,5 m.
Konkrétni pudorysné feSeni domu bude na jednotlivych projektantech, zda budou vyuzivat
hloubky pozemku — feSeni do tvaru L apod. Spad stfechy v rozmezi 20° - 40° je navrzen tak,
aby odpovidal sklonu stfech okolnich staveb.

1.5 Udaje o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti Gzemi, o stavebnim pozemku a o
majetkopravnich vztazich

Ve vétsSiné se jedna o pozemky vedené jako zahrada v zastavénych plochach s vyuZitim
pro bydleni individualni. Plocha je svazita bez staveb, jen ve vychodni ¢asti se nachazi
stavajici rodinny diim. Jednotlivé parcely jsou v soukromém vlastnictvi.

Uzemi je dot&eno t&mito limity:
- ochranné pasmo vodniho zdroje Ilb. vnéjsi
- IV. a V. tfida ochrany ZPF
- Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il

1.6 Kapacity
Pocet rodinnych doma 1
Plocha fe$eného uzemi 4 639 m?

1.7  Prehled vychozich podkladu

e Zadani uzemni studie
e Uzemni plan Lukov
e Snimek pozemkové mapy

e Polohopisné a vySkopisni zamérfeni se sitémi zdroj JDTM
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e Majetkopravni vztahy-Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni

¢ Pozadavky zadavatele a pofizovatele

1.8  Reseni technické infrastruktury.

Tato uzemni studie nefeSi navrh jednotlivych inZzenyrskych siti. Dokumentuje stavajici
stav a vytvafri situovanim rodinnych domud GUzemni prostor pro realizaci inZenyrskych siti.

Rodinny dim bude obsluhovan z ulice Padélky novym sjezdem pfes pozemek &. 165.
Z této ulice bude RD napojen na sit NN a plynovod. Kanalizace a vodovodni pfipojka bude
vedena zapadni ¢asti zahrady s napojenim na stavajici vedeni na pozemku &. 802/2.

1.9  Vyrez z Uzemniho plénu Lukov.

V Kroméfizi: 05/2018 Vypracoval: Ing. arch. Vladimir Opatrny
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