Pfiloha €. 2 zakazka ¢. 16_21 datum 12/2021

UZEMNI STUDIE HRIVINUV UJEZD
lokalita US1 "Padé&lky"

Otisk autoriza¢niho razitka

| | | | | | | | | | sw architekti s.r.o | Na Morani 1750/4 1 128 00 Praha 2 | IC 07173971 | www.swarchitekti.cz H



Uzemni studie Hfivinav Ujezd 16_21 studie 12/2021

Obsah:

02 Sirsi vztahy

03 Celkova situace Uzemi

04 Majetkoprdvni vztahy

05 Seznam vlastnikd dotéenych pozemkd
06 Fotodokumentace

07 Koncept
08,09 Rezy
10 Urbanistickd koncepce

11 Regulace zastavby

12 Regulace zastavby

13 Navrh parcelace

14 Dopravni feseni - schéma

15 Vzorovy pticny fez komunikaci

16 Technicka infrastruktura - schéma

17-20 Perspektivni zobrazeni
21 Zabory ZPF

objednatel Obec Hfivindv Ujezd
HfivinGv Ujezd 50, 763 07 Velky Ofechov

zpracovatel sw architekti s.r.o.
Na Morani 1750/4, 128 00 Praha 2
IC 07173971
www.swarchitekti.cz
kancelaf: ul. Sedesata 7015, 760 01 Zlin

zodpovédny Ing. Lubor Sawicki, autorizovany architekt CKA 3654
projektant

vypracoval Ing. Lubor Sawicki

datum 12/2021

podklady mapovy podklad - DKM 01.10.2021

vyskopis, polohopis - Geodeticka kancelar Ing. Stanislav Vik
ortofoto - ©TopGis, s.r.o.

3D foto - MelownMaps TM

uzemni plan HfivinGv Ujezd

fotodokumentace - archiv autora

| | | | | | | sw architekti s.r.o. | IC 07173971 | www.swarchitekti.cz H



i

studie 12/2021

4

.

BILE KARPATY
@129 0000000000000

sw architekti s.r.o. | IC 07173971 | www.swarchitekti.cz

Uzemni studie Hfivinav Ujezd

]

dni‘/ urbanistickd osa

pfiro

£
g
N
S
©
c
o)
0
o)
—

.

482 m n.m.

b '
Kamenna

A

~ asmer Luhacovice

"
-

»

o

hova

ho Orec

Sirsi vztahy

v

pohled na obec od Velké

02




Uzemni studie Hfivinav Ujezd 16_21 studie 12/2021

POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNIHO PLANU HRIVINUV UJEZD

Regené uzemi US1: zastavitelné plochy SO.3 &. 4, 88, P* ¢. 87

e prostorové usporadani vystavby (vySkova hladina, objemové feSeni, méfitko) bude respektovat charakter
okolni vesnické zastavby, jeji urbanistické hodnoty a krajinny raz

e pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani stavajicich urbanistickych hodnot
zastavby a v souladu s ni umistovat

- o = e respektovat podminky prostorové regulace zastavby:
4.T\L Qgﬁ%‘! J/ "X ﬁ‘{ ‘ i - struktEra zéstayvgy ulicova ’ ’
. %\N‘ A!i 7 A._QHJ‘;E, £ - interval vyméry stavebnich pozemkud 900 — 1500 m2, intenzita vyuZiti max. 40%
E‘W\ = ‘Q fﬁ- - podlaznost max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi
lml'\l = .ﬁY - jednotnd vzdalenosti zastavby od uli¢ni ¢ary, hloubka zastavéni pozemku max. 20 m od uliéni
e sary
~ "E .i.. W |\ - st:a\vebnl' c“’:éra ote’vFené (izols)vané! zéstgvpa) 3 ) )
- pudorysny tvar zastavby - vyrazny obdélnik, pfip. tvar pismene ,U, L

- typ stfechy — sedlova symetricka o sklonu 35-45°, stfecha plocha &i pultova u doplrikovych staveb
orientace stavby okapova (hfeben stfechy podélné s osou komunikace)
- soucasti stavebniho pozemku je plocha zahrady na rozhrani zastavéného uzemi a volné

(nezastavéné) krajiny

qQ

[ "i'\\i Wi
n ‘ \‘\ *

e R}

Schéma pfFipustné podlaznosti dle morfologie terénu

1.NP 1.NP
+ +
vyuzitelné podkrovi vyuzitelné podkrovi
podkro

podkro ‘ JUT
J»UT 1. np - -
: R e e : prizemi

1. pp
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ozn. pozemek viastnik
Zlinsky kraj, tf. T. Bati 21 ; pravo
01 4577/1, 4577123 hospodareni pro RSD ZK, K
Majaku5001, Zlin
02 1640/60, 1690/3 Obec Hfivintv Ujezd
03 1696/1 Mgr. Sylva Starikova, Hfivintv Ujezd 204
1640/33, 1640/38, U
04 1640/54, 1668/1 Olga Ko¢ikova, Hrivintv Ujezd 72
05 1640/39, 1640/59  FrantiSek Kostelnik, Hfivintv Ujezd 1
06 1640/37, 1640/58  Josef Pelikan, Bilovice 573
07 1640/ 32'713?140’ 57, David Gregor, Velky Ofechov 152
1640/35, 1640/56, . . G o
08 1669/1 Miroslav Valerian, Hfivinav Ujezd 45
09 1640/34, 1640/55  Olga Valeridnova, HrivinGv Ujezd 72
10 1640/32, 1640/53  Marie Zahorova, Hfivintv Ujezd 103
11 1640/31, 1640/52 Helena Kadléakova, Hrivinlv Ujezd 196
12 1640/51 Marek Sistek, Okruzni 1525, Uhersky Brod
Ladislav Brtni¢ek, Stérkovisté 1292, Otrokovice
13 1640/29, 1640/50  Vladislav Sustek, Hfivintv Ujezd 183
14 1640/28, 1640/49  Otto Kadléik, Karovice 17
15 1640/27, 1640/48  Marie Zmolikova, Hfivinav Ujezd 19
16 1640/26, 1640/47  Jifi Gajdsek, Hrivinav Ujezd 10
17 1640/30 Ladislav Brtnigek, Stérkovists 1292, Otrokovice
Jarmila Kuéerova, Dalkovice 57, Trhovy Stépanov
Marta Svehlikova, Svatopluk Svehlik, oba bytem
iE 167373 HFivinay Ujezd 126
19 1675/3 Ludmila Maskova, Hfivinav Ujezd 41
20 4577/24 GasNet, s.r.0. Klisska 940/96, Usti n. Labem
CR pravo hospodafeni pro
21 4560/29, 4660/39 o

LCR, s.p., Pfemyslova 1106/9, Hradec Kralové

Seznam vlastnik( dotéenych pozemku

ID m2 dotéeny dil pozemku parc. €.

10 948 1640/33, 1640/34, 1640/35, 1640/36, 1640/37, 1640/53, 1640/54,
1640/55, 1640/56, 1640/57, 1640/58

11 982 1640/33, 1640/34, 1640/35, 1640/36, 1640/37, 1640/53

12 1130 1640/33, 1640/34, 1640/35, 1640/36, 1640/37

13 1023 1640/33, 1640/34, 1640/35, 1640/36, 1640/37

14 1040 1640/34, 1640/35, 1640/36, 1640/37

15 1132 1640/34, 1640/35, 1640/36, 1640/37, 1673/1, 1668, 1669

16 1088 1673/1, 1668, 1669

17 1088 1673/1, 1668, 1669

18 1088 1673/1, 1668, 1669

19 1084 1640/47, 1640/48, 1640/49, 1640/50, 1640/51, 1640/52, 1697,
1700/1, 1704/7, 1704/10

20 941 1640/26, 1640/27, 1640/28, 1640/29, 1640/30, 1640/31, 1640/47,
1640/48, 1640/49, 1640/50, 1640/51, 1640/52

21 1005 1640/26, 1640/27, 1640/28, 1640/29, 1640/30, 1640/31

22 1066 1640/26, 1640/27, 1640/28, 1640/29, 1640/30, 1640/31

23 1133 1640/26, 1640/27, 1640/28, 1640/29, 1640/30, 1640/31, 1640/32

24 1159 1640/26, 1640/27, 1640/28, 1640/29, 1640/30, 1640/31, 1640/32,
1640/33

25 1157 1640/27, 1640/28, 1640/29, 1640/30, 1640/31, 1640/32, 1640/33,
1640/34

26 1119 1640/28, 1640/29, 1640/30, 1640/31, 1640/32, 1640/33, 1640/34,
1668

27 1142 1640/28, 1640/29, 1640/30, 1640/31, 1640/32, 1640/33, 1668

28 1711 1640728, 1640/29, 1640/30, 1640/31, 1640/32, 1640/33, 1668

29 5030 1640/31, 1640/32, 1640/33, 1640/34, 1640/35, 1640/36, 1640/37,
1640/38, 1640/39, 1668, 1640/53, 1640/54, 1640/55, 1640/56,
1640/57, 1640/58, 1640/59, 1640/60, 1669, 1690/3, 1696/1,
1673/1, 1673/3, 1673/7, 167415, 4577/22, 4577/23

30 1284 1640/38, 640/39, 1640/54, 1640/55, 1640/56, 1640/57, 1640/58,
1640/59

31 4507 1640/38, 1640/39, 1673/1, 1673/3

32 1573 1640/39, 1673/1, 1673/3

sw architekti s.r.o. | IC 07173971 | www.swarchitekti.cz H



Uzemni studie Hfivinav Ujezd 16_21 studie 12/2021

pohled od obge

pohled z cyklostezky Kariovice SHFivinivj N WEEE U i o e pohled od Kariovic
; % ; Rk : : . 2 \ =3 .‘,l:‘y‘;' ""'_'f.wr';’

R

.Qh;'ed- ze Zfé{j'movéﬁdf uzemi na obec

Bl YT

06 Fotodokumentace

| | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | sw architekti s.r.o. | IC 07173971 | www.swarchitekti.cz : |



16_21 studie 12/2021

Uzemni studie Hfivinav Ujezd

) \V\,\%: , -’ / “
L @

Lo\
\ 2 ) / < v'

Y

‘AE,
/mm\tm

92\ %)
06€9C

=5,5m

obytna ulice - obsluzna komunikace §

vysadba doprovodného stromoradi podél

cyklostezky

chodnik / pésina

vyhlidka s pamatnikem / altanem

i

sw architekti s.r.o. | IC 07173971 | www.swarchitekti.cz

m 1:1000

Koncept

07



16_21 studie 12/2021

Uzemni studie Hfivinav Ujezd

301ljis

el
_ =
| Q N
| L N
| > 2
X
| C £
I © 3
| v g
! - [
| NJ) w
| £ E
“ 7 =
Lo e © 3
\\h‘ d fuieg o =
h o
4 0 =
4 o s
4
? £
[0
£
© ©
2
[}
i
_ _
I
I
|
I
TTeowgs T
TTTTTTTTTTTYT TTeOSed yjupoyo T T T T T T T T T T
1
I
o =
0|
|
~
N —_
+
TTUadnewhgo T T T —
S -
, N 0
._ A -~
<
__ ES
_’W <] ! _
. i
1 !
, |
_ _
I
I
I
_ _
©
N
v |
2 ! _
(D] |
I
3 |
[ | _
N — I 'e
2 " S
T ! 0
H -
. | [
0 | | N.
£ “ " )
2 g8 g8 e
o) ool © o1 ©
Q Q1 k7 5 7
— ¥ 'R IR
5
| | —
o | i o0
| I o




Uzemni studie Hfivinav Ujezd 16_21 studie 12/2021

5
i
+288.46 :
zstavba !
~—zaftavba = = !
pohled ve sméru horni rady zastavby nad ulici
s |
o: Qi‘
| s :
P I R e L A e I L A E e Zsaba
N B e | l A U e ¥ R R 21989
; / i E zastavba
. r
pohled ve sméru spodni fady zastavby nad ulici
09 Rezy podélné °ooe som

| | | | sw architekti s.r.o. | IC 07173971 | www.swarchitekti.cz : |



Uzemni studie Hfivinav Ujezd 16_21 studie 12/2021
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Podminky prostorového vyusiti - HORNI #ada nad komunikaci

e individualni vystavba RD - samostatné stojici RD (dale jen "stavba hlavni")

e stavebni ¢ara 5 m od ulice

- v predzahradkach moznost umistit doplfikovy objekt krytého stani / garaze / objektu pro
uschovani nadob na komunalni odpad / zpevnénych ploch (dale jen "stavba doplrikova")

e zastavitelna plocha 20 m od uliéni ¢ary, tj. od hranice pozemku pfilehlé ke komunikaci do
hloubky pozemku

- stavebni ¢aru v zahradni ¢asti mGze prekrocit terasa umisténd na terénu

- regulace: koef. zastavéni max. 0,4 (stavba hlavni, vedlejsi, zpevnéné plochy)

e pldorysny tvar stavby hlavni: vyrazny obdélnik, pfip. ptdorys "L", "U"

- podélna orientace osy hlavni stavby rovnobéznd s osou ulice / rovnobézna s vrstevnicemi, tj.
pfipustna je pouze okapova orientace hiebene stfechy

- vy$ka 1 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi (moZnost podsklepeni); stfecha sedlova se sklonem

stiednich rovin 35 - 459 (u doplrikovych staveb pfipustna stfecha pultova ¢&i plochd)

e vzajemné odstupy staveb mezi sebou (sekundarni stavebni ¢ara) budou splfiovat ust. vyhl. ¢.
501/2006 Sb. - umisténi na spole¢né hranici pozemki je pfipustné pouze v pripadé dopliikovych
staveb

e vylouceny jsou stavby, které mohou méfitkem, formou, materidlem nebo barevnosti vytvaret
novy znak vizualniho projevu sidla v krajiné

e na nezastavénych ¢asti pozemkUl bude provedena zahrada s vysadbou zelenych ploch

- vylouceno poutZiti jehlicnant i jejich kultivar( pro vysadbu solitéri (napt. smrk, borovice, jedle,
modf¥in, tis, tdje aj.).

- zahradni ¢ast pozemku je mozno upravit terasovanim / terénnimi Gpravami

e vy$ka oploceni uliéni &asti max. 1,0 m u vstupu / vjezdu na pozemek - pfipousti se plné oploceni
/ plotové stény

- vy$ka opérnych stén v uli¢ni ¢asti max. 1,0 m od upravenho terénu - zbyla &ast predzahradek
Uprava svahovanim terénu

e vy3ka oploceni zahradni ¢3sti 1,8 m - vylouceno je poufZiti pIné vyplné oploceni (neprihledné
stény)

V ptipadé tzv. Zivych plotl upravenych stfihanim se vylucuje uziti jehli¢nant ¢i jejich kultivart (tdje,
cyprisek, tis apod.). Doporuceni: habr, zimostraz, javor babyka, dfistal, hlohyné, tavolnik, zlatice.

e odstavovani a parkovani osobnich automobil( soucast plochy pro bydleni

- gardz/kryté stani soucasti stavby RD, pfip. samostatny objekt

komunikace predzahradka zastavitelna plocha zahrada

oo L S o>

éni ¢ara
stavebni ¢ara

uli

350-45°
podkrovi

| _ _ _ vy3kaoploceni 1,8 m|

1. np Jﬂ terasa
pfizemi /

vyska oploceni

11 Regulace zastavby
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Podminky prostorového vyusiti - DOLNI ¥ada pod komunikaci

i zara e individualni vystavba RD - samostatné stojici RD (dale jen "stavba hlavni")

wee = . e stavebni ¢ara 6 m od ulice

o - v predzahradkach moznost umistit doplfikovy objekt krytého stani / garaze / objektu pro uschovani
o . . v P " Y o

. zara o nadob na komunalni odpad / zpevnénych ploch (dale jen "stavba doplrikova")

ta\leb“‘ c e zastavitelna plocha 20 m od uli¢ni ¢ary, tj. od hranice pozemku pfilehlé ke komunikaci do hloubky
pozemku

- stavebni ¢aru v zahradni ¢asti mGze prekrocit terasa umisténd na terénu

- regulace: koef. zastavéni max. 0,4 (stavba hlavni, vedlejsi, zpevnéné plochy)

e pldorysny tvar stavby hlavni: vyrazny obdélnik, pfip. ptdorys "L", "U"

- podélna orientace osy hlavni stavby rovnobéznd s osou ulice / rovnobézna s vrstevnicemi, tj.
pfipustna je pouze okapova orientace hiebene stfechy

- vy$ka 1 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi (moZnost podsklepeni); stfecha sedlova se sklonem
stiednich rovin 35 - 459 (u doplrikovych staveb pfipustna stfecha pultova ¢&i plochd)

- pohledova ¢ast fasady suterénu bude materialové odliSena od materidlového rfeseni fasady 1.NP
e vzajemné odstupy staveb mezi sebou (sekunddrni stavebni ¢ara) budou spliovat ust. vyhl. ¢.
501/2006 Sb. - umisténi na spole¢né hranici pozemkd je pripustné pouze v ptipadé dopliikovych
staveb

e vylouceny jsou stavby, které mohou méfitkem, formou, materidlem nebo barevnosti vytvaret novy
znak vizudlniho projevu sidla v krajiné

e na nezastavénych ¢asti pozemk( bude provedena zahrada s vysadbou zelenych ploch

- vylouceno pouziti jehliénan ¢i jejich kultivard pro vysadbu solitérd (napf. smrk, borovice, jedle,
modfin, tis, tdje aj.).

- zahradni ¢ast pozemku je moZno upravit terasovanim / terénnimi Upravami

e vy3ka oploceni uli¢ni ¢&sti max. 1,0 m u vstupu / vjezdu na pozemek

- oploceni prihledné

e vy3ka oploceni zahradni &asti 1,8 m - vylouceno je poufZiti pIné vyplné oploceni (neprihledné
stény)

V pfipadé tzv. Zivych plotl upravenych stfihanim se vylucuje uZiti jehlicnant ¢i jejich kultivart (tGje,
cyprisek, tis apod.). Doporuceni: habr, zimostraz, javor babyka, dfistal, hlohyné, tavolnik, zlatice.

e odstavovani a parkovani osobnich automobild soucast plochy pro bydleni

- garaz/kryté stani soucasti stavby RD, pfip. samostatny objekt

000 0¢

000 ¥V

koef. ZE = min. 0,6

zahrada zastavitelna plocha pfedzahradka komunikace

e Y- oonn oo & >

v s

stavebni ¢ara
éni ¢ara

uli

35°0-45°
podkrovi

- material 2 : 5, stavba hlavni

L _ J&»y’ékaqe@@']&m ‘ -
uT N .
1. np terasa . stavba doplfikova

pfizemi |- o

material 1

12 Regulace zastavby
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AGBV”

W;mﬂ

obec: Hrivinav Ujezd

\Bw'ﬂ ~ . |
navrzena parcelace
dotéeny pozemek: parc.¢. 1340/33, 1640/26, 1640/27, 1640728, 1640/29,1640/30, 1640/31, 1640/32, 1640/34, > e
1640/35, 1640/36, 1640/37, 1640/38, 1640/39,1640/47, 1646148, 1640/49,1640/50, 4640/51 X 5 pozemek dotéeny zmé&nou v uzemi
1640/52, 1640/53, 1640/54, 1640/56,-1640/55, 1640/57, 1640/58,1640/59, 1640760, 1668/1, “ : v
: D navrhovana parcelace pro vystavbu

1690/3, 1669/1, 1673/1, 16 , 1675/3 69671, 4577/1,-4577/23, 4 4 RD v¢. délky v piimé (m)

k.0, Hfivintiv Ujezd, ORP parcelni kresba - komunikace

parcelni kresba - vefejna zeleri /
verejné prostranstvi

Bl TR

19 stavebnich pozemku pro bydleni v RD
- pramérna velikost pozemku 1080 m%/1RD

1640/38
1640/60
SL/LLSy

4577/30

SV/Z75y /
o
2L/l 7 S
[ oEEsT — 3

LLILLSY

4577/18.
457717
1684/2

1680/2

1689/2

1688
1687
1686
1685
1682
1681
1679

1683
1675/1

©
=
©

'
165 o0y

1684/1

Parcelace pfihlizi ke stavajicimu pravnimu stavu pozemk( a zejména k navrhu, ktery je ovlivnén sklonitosti terénu. Navrzeno je
rozdéleni dotéenych pozemkl na jednotlivé dily (stavebni pozemky) zohlednujici koncept obytné ulice. Dily 10-28 jsou uréeny pro
vystavbu rodinnych dom. Dil €. 29 je vymezen pro mistni komunikaci s obratiStém a pfilehlym dopravnim prostorem.
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Zajmové Uzemi bude napojeno na pruajezdni Usek silnice 11/490. Vstup do Uzemi je situovan na zapadnim okraji. Komunikace

je navrzena jako dvoupruhova obousmeérnad sitky 5,5 m; navrhova rychlost 30 km/hod; délka vétve 1 je cca. 312 m. Na konci

vétve 1 je navrzeno obratisté pro otdceni vozidel. Uvazovano je s Upravou nivelety komunikace tak, aby podélné sklony byly

v rozmezi max. 9-12,5%. Pro pési dopravu je navrien chodnik / stezka, kterd je napojena na stavajici cyklostezku HrivinGv

Ujezd - Kafiovice. Odstavovani vozidel u RD bude na pozemcich jednotl. staveb v poétu 2 stani/1 RD. V obytné ulici jsou
L navrzeny podélné parkovaci stani 6x2,25 m pro 14 vozidel.

14 Dopravni feseni - schéma m 1:1000 '@ 0 5 10 som
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Ziviény povrch
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v misté podélnych stani
zatraviiovaci dlazba
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Perspektiva

pohled od Kanovic

Uzemni studie Hfivinav Ujezd 16_21 studie 12/2021

pohled od obce
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i pohled
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uli¢ni pohled

pohled do ulice z louk nadhled z jihu
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