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ŘEŠENÉ ÚZEMÍ: 2,18 ha
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POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNÍHO PLÁNU HŘIVÍNŮV ÚJEZD

Řešené území US1: zastavitelné plochy SO.3 č. 4, 88, P* č. 87

● prostorové uspořádání výstavby (výšková hladina, objemové řešení, měřítko) bude respektovat charakter
okolní vesnické zástavby, její urbanistické hodnoty a krajinný ráz
● pro novou výstavbu v zastavěných plochách dbát o zachování stávajících urbanistických hodnot
zástavby a v souladu s ní umisťovat
● respektovat podmínky prostorové regulace zástavby:
 - struktura zástavby ulicová
 - interval výměry stavebních pozemků 900 – 1500 m2, intenzita využití max. 40%
 - podlažnost max. 1 nadzemní podlaží a využitelné podkroví
 - jednotná vzdálenosti zástavby od uliční čáry, hloubka zastavění pozemku max. 20 m od uliční  
 čáry
 - stavební čára otevřená (izolovaná zástavba)
 - půdorysný tvar zástavby - výrazný obdélník, příp. tvar písmene „U, L“
 - typ střechy – sedlová symetrická o sklonu 35-45°, střecha plochá či pultová u doplňkových staveb
 orientace stavby okapová (hřeben střechy podélně s osou komunikace)
 - součástí stavebního pozemku je plocha zahrady na rozhraní zastavěného území a volné  
 (nezastavěné) krajiny

Schéma přípustné podlažnosti dle morfologie terénu

Schéma přípustné stavební čáry
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● individuální výstavba RD - samostatně stojící RD (dále jen "stavba hlavní")
● stavební čára 5 m od ulice
- v předzahrádkách možnost umísƟt doplňkový objekt krytého stání / garáže / objektu pro
uschování nádob na komunální odpad / zpevněných ploch (dále jen "stavba doplňková")
● zastavitelná plocha 20 m od uliční čáry, tj. od hranice pozemku přilehlé ke komunikaci do
hloubky pozemku
- stavební čáru v zahradní čásƟ může překročit terasa umístěná na terénu
- regulace: koef. zastavění max. 0,4 (stavba hlavní, vedlejší, zpevněné plochy)
● půdorysný tvar stavby hlavní: výrazný obdélník, příp. půdorys "L", "U"
- podélná orientace osy hlavní stavby rovnoběžná s osou ulice / rovnoběžná s vrstevnicemi, tj.
přípustná je pouze okapová orientace hřebene střechy
- výška 1 nadzemní podlaží a obytné podkroví (možnost podsklepení); střecha sedlová se sklonem
střešních rovin 35 - 450 (u doplňkových staveb přípustná střecha pultová či plochá)
● vzájemné odstupy staveb mezi sebou (sekundární stavební čára) budou splňovat ust. vyhl. č.
501/2006 Sb. - umístění na společné hranici pozemků je přípustné pouze v případě doplňkových
staveb
● vyloučeny jsou stavby, které mohou měřítkem, formou, materiálem nebo barevnosơ vytvářet
nový znak vizuálního projevu sídla v krajině
● na nezastavěných čásơ pozemků bude provedena zahrada s výsadbou zelených ploch
- vyloučeno použiơ jehličnanů či jejich kulƟvarů pro výsadbu solitérů  (např. smrk, borovice, jedle,
modřín, Ɵs, tůje aj.).
- zahradní část pozemku je možno upravit terasováním / terénními úpravami
● výška oplocení uliční čásƟ max. 1,0 m u vstupu / vjezdu na pozemek - připoušơ se plné oplocení
/ plotové stěny
- výška opěrných stěn v uliční čásƟ max. 1,0 m od upravenho terénu - zbylá část předzahrádek
úprava svahováním terénu
● výška oplocení zahradní čásƟ 1,8 m - vyloučeno je použiơ plné výplně oplocení (neprůhledné
stěny)
V případě tzv. živých plotů upravených střiháním se vylučuje užiơ jehličnanů či jejich kulƟvarů (tůje,
cypřišek, Ɵs apod.). Doporučení: habr, zimostráz, javor babyka, dřišťál, hlohyně, tavolník, zlaƟce.
● odstavování a parkování osobních automobilů součást plochy pro bydlení
- garáž/kryté stání součásơ stavby RD, příp. samostatný objekt

Podmínky prostorového využiơ - HORNÍ řada nad komunikací

sta
vební čára

uličn
í čá

ra

střešní hřeben
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Podmínky prostorového využiơ - DOLNÍ řada pod komunikací

● individuální výstavba RD - samostatně stojící RD (dále jen "stavba hlavní")
● stavební čára 6 m od ulice
- v předzahrádkách možnost umísƟt doplňkový objekt krytého stání / garáže / objektu pro uschování
nádob na komunální odpad / zpevněných ploch (dále jen "stavba doplňková")
● zastavitelná plocha 20 m od uliční čáry, tj. od hranice pozemku přilehlé ke komunikaci do hloubky
pozemku
- stavební čáru v zahradní čásƟ může překročit terasa umístěná na terénu
- regulace: koef. zastavění max. 0,4 (stavba hlavní, vedlejší, zpevněné plochy)
● půdorysný tvar stavby hlavní: výrazný obdélník, příp. půdorys "L", "U"
- podélná orientace osy hlavní stavby rovnoběžná s osou ulice / rovnoběžná s vrstevnicemi, tj.
přípustná je pouze okapová orientace hřebene střechy
- výška 1 nadzemní podlaží a obytné podkroví (možnost podsklepení); střecha sedlová se sklonem
střešních rovin 35 - 450 (u doplňkových staveb přípustná střecha pultová či plochá)
- pohledová část fasády suterénu bude materiálově odlišena od materiálového řešení fasády 1.NP
● vzájemné odstupy staveb mezi sebou (sekundární stavební čára) budou splňovat ust. vyhl. č.
501/2006 Sb. - umístění na společné hranici pozemků je přípustné pouze v případě doplňkových
staveb
● vyloučeny jsou stavby, které mohou měřítkem, formou, materiálem nebo barevnosơ vytvářet nový
znak vizuálního projevu sídla v krajině
● na nezastavěných čásơ pozemků bude provedena zahrada s výsadbou zelených ploch
- vyloučeno použiơ jehličnanů či jejich kulƟvarů pro výsadbu solitérů  (např. smrk, borovice, jedle,
modřín, Ɵs, tůje aj.).
- zahradní část pozemku je možno upravit terasováním / terénními úpravami
● výška oplocení uliční čásƟ max. 1,0 m u vstupu / vjezdu na pozemek
- oplocení průhledné
● výška oplocení zahradní čásƟ 1,8 m - vyloučeno je použiơ plné výplně oplocení (neprůhledné
stěny)
V případě tzv. živých plotů upravených střiháním se vylučuje užiơ jehličnanů či jejich kulƟvarů (tůje,
cypřišek, Ɵs apod.). Doporučení: habr, zimostráz, javor babyka, dřišťál, hlohyně, tavolník, zlaƟce.
● odstavování a parkování osobních automobilů součást plochy pro bydlení
- garáž/kryté stání součásơ stavby RD, příp. samostatný objekt
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navržená parcelace

pozemek dotčený změnou v území338/5
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veřejné prostranství

Parcelace přihlíží ke stávajícímu právnímu stavu pozemků a zejména k návrhu, který je ovlivněn sklonitostí terénu. Navrženo je
rozdělení dotčených pozemků na jednotlivé díly (stavební pozemky) zohledňující koncept obytné ulice. Díly 10-28 jsou určeny pro
výstavbu rodinných domů. Díl č. 29 je vymezen pro místní komunikaci s obratištěm a přilehlým dopravním prostorem.

19 stavebních pozemků pro bydlení v RD
- průměrná velikost pozemku 1080 m2/1RD

obec: Hřivínův Újezd

dotčený pozemek: parc.č. 1340/33, 1640/26, 1640/27, 1640/28,  1640/29, 1640/30, 1640/31, 1640/32, 1640/34,
  1640/35, 1640/36, 1640/37, 1640/38, 1640/39,  1640/47, 1640/48, 1640/49, 1640/50, 1640/51,
  1640/52, 1640/53, 1640/54, 1640/56, 1640/55, 1640/57, 1640/58, 1640/59, 1640/60,  1668/1,
  1690/3, 1669/1, 1673/1, 1673/3, 1675/3,  1696/1, 4577/1, 4577/23, 4577/24

k.ú.: Hřivínův Újezd, ORP Zlín
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stav návrh

vyznačení jízdních směrů

P2

silnice

obslužná komunikace (živičný povrch)

parkovací stání (zatravňovací dlažba)

obousměrná dvoupruhová komunikace

pěší

chodník / pěšina

sjezd / zpevněné plochy

parkovací stání + počet

obousměrná jednopruhová komunikace

cyklostezka / chodník

2,25
5,50

2,25 10,00

2,50

ZÚ
 0

,0
0

KÚ
 - 

31
1,

86
 m

16
40

/3
1

1640/32

1640/33

16
40

/3
4

1640/35

16
40

/3
9

1640/40

1640/41

1640/42

1640/43

1640/44

1640/47

1640/48

16
40

/4
9

1640/50

1640/51

16
40

/5
2

1640/53

16
68

1640/21

1640/22

1640/23

18
87

/4
1

16
69

16
73

/1

16
73

/3

4577/13

1640/24

1640/25

1640/26
1640/27

16
40

/2
8

1640/29

4577/144577/16

45
77

/1
7

45
77

/1
8

45
77

/1
9

45
77

/2
0

45
77

/2
1

4577/25

1640/36

1640/37

1640/38

1640/45

1640/46

1640/54

16
82

16
83

16
84

/1

16
84

/2

16
8516

86

16
87

16
88

1640/2

16
74

/2

16
90

/2

16
90

/3

16
91

/2

16
96

/1

1640/56

1640/57

1640/58

16
40

/5
9

1640/60

1640/55

16
89

/2

16
75

/1

1675/3

16
76

/116
77

16
78

16
79

16
80

/1
16

80
/2

16
81

4577/26

4560/4

4560/5

4560/6

14
92

/2

4577/1

45
77

/2

4577/3

4577/5

4577/6

4577/7

4577/27

4577/8

16
96

/1
1

4560/22 4560/24

45
60

/2
5

4560/29

16
96

/2
2

4577/9

4577/15

45
77

/2
2

4577/23

45
77

/2
4

45
77

/4

4577/104577/11
4577/12

4560/3

4560/30

45
77

/2
8

P
ad

ěl
ky

Černý potok

1640/30

4577/30

1674/5

25
9.

00

26
0.

00

26
0.

00

26
4.

50

26
5.

00

26
3.

00

26
5.

00

26
2.

00

26
2.

00

26
1.

50

27
7.

00

27
3.

00

27
6.

00

27
6.

50

27
7.

00

27
8.

00

27
8.

00

27
9.

00

28
2.

00

28
0.

00

28
0.

0028
1.

00

28
3.

00

28
4.

00

28
5.

00 28
6.

00

28
5.

00
28

7.
00

27
0.

00

26
7.

00

27
5.

00

26
2.

50 26
1.

00

12
.3

%

268.00

12.7%

2.9%

0.5%

5.1%

22
%

16
73

/7

16
73

/6

16
69

/2
16

68
/2

3.1%

2.5%

18
%

silnice II/490

cyklostezka

CH1, dl=322,5

CH
2,

 d
l=

45
,6

CH
3,

 d
l=

67
,4

R=12m R=
12

m

R=1
2m

R=12m

ob
ra

tiš
tě

R=
4,

5mR=4,5m

P2
P2

P2
P2

P2
P2

P2

větev 1

větev 2

opěrná stěna

VĚTEV 1

1-
62

,3
6 

m

4560/39

17
00

/1

17
01

/1

17
04

/7

17
04

/1
0

16
97

C
H

4,
 d

l=
57

Zájmové území bude napojeno na průjezdní úsek silnice II/490. Vstup do území je situován na západním okraji. Komunikace
je navržena jako dvoupruhová obousměrná šířky 5,5 m;  návrhová rychlost 30 km/hod; délka větve 1 je cca. 312 m. Na konci
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navrženy podélné parkovací stání 6x2,25 m pro 14 vozidel.
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● dvoupruhová obousměrná
- šířka 5,5 m
 - délka 311,86 m
- návrhová rychlost 30 km/hod
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rozšíření sítí technické infrastruktury
● splašková kanalizace - délka 370 m
● dešťová kanalizace - délka 307 m
● vodovodní řad - délka 262 m
● plynovod - délka  306 m
● zemní el. vedení NN - délka 318 m
● veřejné osvětlení - délka 282 m
● vedení SEK - délka  307 m
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pohled od Kaňovic

pohled od obce
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uliční pohled

nadhled ze severu
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uliční pohled

nadhled z jihupohled do ulice z louky
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