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a) Vymezeni feSeného Gizemi véetné specifikace vlastnickych vztahu

Vymezeni reSeného Uzemi:

Lokalita FeSena predlozenou dokumentaci ,Uzemni studie Hvozdna — lokality Bl 8,
OS 34, PZ 36, PV 37" se nachéazi v katastralnim Uzemi Hvozdna. Rozsah feSeného GUzemi je
cca 1,2 ha.

ReSené Gzemi je vymezeno v grafické &asti dokumentace — viz vykresy B1, B2,
B3 a B4.

Celkovy vycet parcel dle katastru nemovitosti, které jsou dotcené navrhovanym
feSenim predloZzené dokumentace ,Uzemni studie Hvozdna — lokality Bl 8, OS 34, PZ 36,
PV 37

- mistni komunikace, parkovisté: 113/3, 114, 115/2, 1263/207, 1263/206
- rozhledna: 1263/207, 1263/208
- sportovisté, détské hristé: 1263/206

- rodinné domy v&etné komunikace: 1263/205, 1263/280, 1263/281, 1263/282

Plochy pro dopravu (dle platného UP zejména navrhové plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV 37 a vefejnych prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch PZ 36) jsou v navrhovaném FfeSeni uréené pro vystavbu nebo rozsifeni
obsluznych komunikaci, parkovacich stani a sjezdd k jednotlivym objektdm obc&anské
vybavenosti, v€etné zatravnénych pasu pro uloZeni vedeni a zafizeni technické infrastruktury
jsou vymezeny na parcelach KN dislo:

113/3, 114, 115/2, 1263/207, 1263/206

str. 3/20



UZEMNI STUDIE
HVOZDNA — LOKALITY BI 8, OS 34, PZ 36, PV 37

Al TEXTOVA CAST

Jednotlivé stavebni pozemky bydleni individuainiho (dle platného UP néavrhova
plocha bydleni individuéalniho Bl 8), ur€ené pro vystavbu rodinnych domud (a soucasné i
komunikace pro feSeni dopravni obsluhy RD) jsou vymezeny na parcelach KN ¢islo:

1263/205, 1263/280, 1263/281, 1263/282, 1263/283

Plocha ob&anské vybavenosti specifickych forem (dle platného UP navrhovéa plocha
vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch PZ 36), urend pro vystavbu
rozhledny je vymezena na parcelach KN ¢islo:

1263/207, 1263/208

Plocha pro sport (dle platného UP navrhova plocha ob&anského vybaveni pro
télovychovu a sport OS 34), ur€end pro vystavbu viceucelovych hfist a détského hfisté je
vymezena na parcele KN gislo:

1263/206

Specifikace vilastnickych vztah 0 v Uzemi:

Cela navrhova plocha uréend pro vystavbu viceucelovych hiist a détského hfisté
(kterd bude slouzit pro vefejné ucely - zejména pro zakladni a matefskou Skolu) véetné
plochy pro dopravni obsluhu, je feSena na pozemku v soukromém vlastnictvi.

Navrhova plocha pro vystavbu rozhledny je situovana v ramci pozemku ve vlastnictvi
obce a ¢aste¢né zasahuje na pozemek v soukromém vlastnictvi.

Navrhova plocha pro vystavbu niZsi rozhledny feSené zabavnou formou je situovana
v rdmci pozemku ve vlastnictvi obce.

Navrhova plocha urena pro vystavbu 4 az 5 rodinnych domd vcetné plochy pro
dopravni obsluhu je situovana na pozemcich v soukromém vlastnictvi.

Podminky pro kapacitni dopravni napojeni s ohledem na majetkopravni vztahy — tj.
pfimé napojeni na pozemky ve vlastnictvi obce Hvozdna maji tyto plochy:

- plocha pro vystavbu sportovist OS méa pfimé dopravni napojeni na komunikace
ve vlastnictvi obce (ulice U Obrazku, Ke Korabku)

- plocha pro vystavbu rozhledny ma pfimé dopravni napojeni na komunikaci ve
vlastnictvi obce (ulice U Obrazku), rozhledna je feSena v rdmci pozemku ve
vlastnictvi obce, CasteCné zasahuje na soukromy pozemek

- plocha pro vystavbu niZsi rozhledny ma pfimé dopravni napojeni na komunikaci
ve vlastnictvi obce (ulice Vétrna a U Obrazku), rozhledna je feSena v ramci
pozemku ve vlastnictvi obce

- jeden soukromy pozemek pro vystavbu RD pfimo pfiléhd k mistni komunikaci ve
vlastnictvi obce (ulice U Obrazku)

TFi soukromé pozemky pro vystavbu RD maji ndvaznost pouze na navrhovanou
obsluznou komunikaci, ktera je feSena v ramci pozemk( v soukromém vlastnictvi.
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b) Navrh etapizace

Etapizace vystavby je jednoznacné urCena potifebou zajisténi dopravniho napojeni
jednotlivych ploch a pozemku uréenych pro vystavbu.

Realizaci jednotlivych staveb v navrhovych plochdch pro bydleni a ob&anskou
vybavenost bude pfedchazet realizace pfilehlé dopravni a technické infrastruktury:

1) nové Useky obsluznych komunikaci a inZenyrskych siti v souladu
s majetkopravnimi vztahy a s vyvojem vystavby v Uzemi

2) prilehlé objekty navazujici na realizované Useky vefejné infrastruktury — tj. rodinné
domy, rozhledna, parkovisté, sportovisté se zdzemim atd.

c) Navrh urbanistické koncepce

Uvod

Uzemni studie byla zpracovana ve 4 variantach, které byly projednany s
objednatelem. Pro ucely rozhodovani v Uuzemi byla vybrana varianta €.1 s ohledem na
aktualni majetkopravni vztahy v tzemi.

Uzemi feSené urbanistickou studii bylo vymezeno v zadani a je tvoFeno navrhovymi
plochami Bl 8, OS 34, PZ 36, PV 37 a navazujicimi plochami stavajicich vefejnych
prostranstvi pro zajisténi napojeni na dopravni kostru obce (tj. ulice Ke Koradbku a U
Obrazku).

V radmci navrhovaného feSeni jsou stabilizovdny navazujici plochy stavajicich
verejnych prostranstvi, bydleni individualniho, zemédeélské pady a navrhované plochy pro
krajinnou zelen takto vymezené v platné tzemné planovaci dokumentaci.

Podrobnym provéfenim moznosti poZzadované vystavby v navrhovych plochéach bylo
Zjisténo nasleduijici:

- plocha pro realizaci viceuCelovych hfist a détského hfisté vcetné potfebného
zazemi OS 34 je pro dany zamér dostatecna

- plocha pro vystavbu rodinnych domu Bl 8 je vhodna pro vystavbu 4 az 5 RD (v
zavislosti na poZadované Sifce a velikosti jednotlivych stavebnich pozemku) a
sou¢asné umoziiuje i vymezeni dostateCného prostoru pro uUseky obsluzné
komunikace pro jednotlivé RD

- vuzemnim planu zcela chybi plochy pro realizaci zaméru na vystavbu 2
rozhleden

- v uzemnim planu chybi plocha pro dopravni napojeni rozhledny u navrhovaného
sportovniho arealu a souasné pro zaokruhovani nové mistni komunikace - tj.

propojeni ulic Ke Korabku a U Obrazku
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Reseni jednotlivych funk énich ploch a jejich navaznosti

Navrhované dopravni feSeni vychazi z potfeby napojeni nové vystavby v plochach
bydleni, ob&anského vybaveni a sportu, souCasné respektuje stavajici zauzivané
nezpevnéné Ucelové komunikace pro dopravni obsluhu navazujicich ploch zemédélské
pudy.

V navrhovaném feSeni je dot&ena lokalita dopravné napojena na prodlouzenou ulici U
Obrazku. Podél nového Useku ulice U Obrazku jsou feSena kolma parkovaci stani.

Sportovni areal s viceuCelovymi hfisti, détskym hfistétm a s objektem zazemi
navazuje jizni stranou na ulici Ke Korabku a severni stranou na ulici U Obrazku. Podél
vychodni hranice arealu je vymezen volny prostor pro vyhledovou realizaci dopravniho
propojeni danych ulic novou kapacitni komunikaci rovnobézné s ulici Vétrna. Pro potfeby
dopravni obsluhy do doby vybudovani propojovaci komunikace je v prostoru budouciho
vefejného prostranstvi feSen sjizdny chodnik, ktery kopiruje hranici navrhovaného
sportovniho areélu.

Nova rozhledna je umisténa na konci prodlouzené ulice U Obrazku v blizkosti
lok&Iniho horizontu. Situovani stavby zde respektuje volny prostor pro zachovani ucelové
komunikace zajistujici dopravni napojeni navazujicich ploch zemédélské pady.

Pro umisténi nizsi rozhledny feSené zabavnou formou a uréené zejména pro déti je
vymezen zatravnény prostor to€ny v kfizovatce ulic Vétrna a U Obrazku.

Ulice Ke Korabku, U Obrazku a Vétrna budou v navrhovém obdobi vyuZzZivany
stavajicim zpusobem - tj. formou dvoupruhové komunikace se smiSenym provozem
vozidlovym a pé&sim.

Pro dopravni obsluhu stavebnich pozemku pro rozvoj bydleni v souladu s aktualnimi
majetkopravnimi vztahy v Gzemi jsou feSeny nové Useky obsluznych komunikaci. Z ul Ke
Korabku budou prostfednictvim zahrady stavajiciho RD podél vychodni hranice napojeny
max. 2 stavebni pozemky v ploSe Bl 8. Z ulice U Obrazku budou podél vychodni hranice
plochy Bl 8 dopravné napojeny max. 3 pozemky. Oba Useky obsluzné komunikace budou
vymezeny v ramci volného prostoru o minimalni Sifce 4m tak, aby zde bylo mozné realizovat
dopravni obsluhu jednotlivych RD véetné vedeni poZzadovanych inZzenyrskych siti. Stavebni
¢ara je stanovena 6m od volného prostoru Usekl obsluZznych komunikaci s ohledem na
poZadavek feSit odstavovani vozidel na pozemcich RD mimo vefejnou komunikaci a
soucasné dodrzet jednotnou linii zastavby obytnych objektu.

VSechny navrhované stavebni pozemky vZzdy navazuji alespor jednou stranou nebo
jeji Casti na stavajici nebo navrhovanou plochu pro vefejné pfFistupnou obsluznou
komunikaci. Tim je zajisténo budouci pfimé napojeni jednotlivych staveb na zakladni uliéni
sit' a technickou infrastrukturu obce.

Dopravni prostupnost krajiny neni navrhovanym feSenim dotcena.

Z vwykresu B2 ,Koordinaéni vykres — varianta 1" je patrné, Ze pfi predpokladaném
rozdéleni plochy Bl 8 na maximalné 5 stavebnich pozemkd bude mozné jednotlivé rodinné
domy umistit tak, aby dodrzely pozadované odstupy staveb od hranic pozemkl. Konkrétni
umisténi navrhovanych rodinnych domu na pozemku je uréeno stavebni ¢arou. Vzhledem
k rozsahu navrhovanych stavebnich pozemku a jejich orientaci ke svétovym stranam, bude
pfi dodrZeni platnych pravnich predpist zajiSténo dostatecné osvétleni a oslunéni obytnych
mistnosti novych i stavajicich RD.
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Podrobné reSeni ploch ob éanské vybavenosti

Plocha pro t élovychovu a sport:

V ramci plochy OS 34 takto vymezené platnym Uzemnim planem je feSen uceleny
sportovni areal. V podrobném feSeni jsou zde ve dvou variantach umisténa jednotliva
sportovisté:
- dvé vetsi vicelCelové hfisté 44m x 22m (h&zena, mala kopana, ostatni sporty) —
varianta 1

- variantné je feSeno jedno vétSi viceucelové hfisté 44m x 22m a dvé menSi
viceucelova hfisté 32m x 16m (tenis, koSikova, volejbal) — viz pfiloha odtvodnéni
C1 Koordina¢ni vykres — varianta 2 M 1 : 500

- détské hristé (prulezky, houpacky, skluzavky, piskovisté atd.) — prfedpokladany

rozsah plochy do 250m?

- objekt zazemi aredlu (sklady sportovniho naradi, klubovny, kuchynka, Satny,

socialni zafizeni) — predpokladany rozsah zastavéné plochy do 150m?

Pozndmka:

Pro jednotliva sportovisté a objekty zdzemi je stanovena zavazna stavebni Cara a
dale maximalni pfipustné zastavéni arealu.

Zobrazeni jednotlivych sportovist a objektd vcetné jejich vyslednych rozmérd a
skladby ve vykresové Casti dokumentace neni zavazné, budou feSeny aZ v navazujicich
fizenich vedenych stavebnim Gfadem. Variantni feSeni arealu je zpracovano jako podklad
pro provéfeni realnosti vyuZziti plochy OS 34 pro poZadovany ucel a soucasné slouzi pro
stanoveni obecné platnych regulativa v Gzemi.

Plochy pro vystavbu rozhleden:

V ramci dvou novych ploch ob¢anské vybavenosti specifickych forem OX, které
budou do tzemniho planu zapracovany zménou €.1, budou realizovany dvé rozhledny.

V ploSe u sportovniho arealu se predpoklada vystavba rozhledny vyssi uréené pro
turisty, kterd vSak bude vySkové omezena (doporucena vySka 15m), aby zastala dany Gcel a
soucasné neobtéZovala pfilehlou zastavbu rodinnych domu (pfedpokladana zastavéna
plocha do 40m?).

V ramci to¢ny na kfiZzovatce ulic Vétrna a U Obrazku bude umisténa rozhledna nizsi,
ktera bude feSena zabavnou formou a bude uréena zejména pro déti (doporucena vyska
rozhledny je 10m, pfedpokladana zastavéna plocha do 25m?).

Navrhované feSeni nizsi rozhledny v rdmci to¢ny mezi ulici Vétrnd a U Obrazku si

vyZada premisténi navrhované trafostanice TRS Ill dle platného tzemniho planu.
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d) Podminky pro vvmezeni pozemku a jejich vyuziti

Podminky pro vymezeni pozemk U

Rodinné domy:

Jednotlivé stavebni pozemky uréené pro vystavbu rodinnych dom( jsou vymezeny
v rdmci navrhové plochy pro bydleni individuéini Bl 8 feSené platnym Gzemnim planem.

Dva Useky obsluzné komunikace jsou vymezeny v navrhové ploSe pro bydleni
individuélni BI 8 a jsou napojeny z ulice Ke Korabku a U Obrézku.

Kazdy stavebni pozemek pfiléha minimalné 1 stranou nebo jeji Casti verejné
pFistupné ploSe, kde bude umisténa obsluzna komunikace.

Plochu BI 8 pro vystavbu rodinnych dom( doporu€ujeme rozdélit na maximalné 5
stavebnich pozemka.

Pozndmka:

V rdmci feSeni Gzemni studie je jen doporucen optimalni pFipustny pocet stavebnich
pozemku v navrhové ploSe Bl 8. Konkrétni vymezeni jednotlivych stavebnich pozemk( bude
feSeno v navazujicich Fizenich vedenych stavebnim Gfadem s ohledem na aktualni
majetkopravni vztahy v izemi — napf. pfedpoklada se déleni pouze na 4 stavebni pozemky —
tj. pocet jednotlivych stavajicich soukromych pozemku v plose.

Obé¢anska vybavenost:
Ucelena plocha ob&anské vybavenosti pro télovychovu a sport OS 34 je stavebnim
pozemkem pro realizaci sportovniho arealu.

Obdobné plochy pro obéanskou vybavenost specifickych forem OX tvofi dva
samostatné stavebni pozemky pro realizaci dvou rozhleden.

Podminky pro vyuziti pozemk U

VyuZiti pozemku je FeSeno =z pfevazné c&asti vsouladu s funkénim vyuZitim
jednotlivych ploch dle platného Uzemniho planu Zlina. V souladu s feSenim Gzemniho planu
jsou vyuzity plochy OS 34, Bl 8 a PV 37. PoZzadavek na zménu Uzemniho planu je feSen
pouze u plochy PZ 36 — jihozapadni ¢ast plochy bude vyuZita pro vystavbu rozhledny a
jihovychodni ¢ast pro vystavbu mistni komunikace a parkovisté.
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Navrh podminek funkéniho wvyuZiti jednotlivych navrhovych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti dle FeSeni Uzemni studie:

Bl — plochy bydleni individuélniho

Hlavni vyuZiti:
— bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuZiti:

— péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— vefejné prostranstvi

— verfejnd zelen

— drobna verfejna sportovisté slouzici obyvatelim rodinnych domu

Nepripustné vyuZziti:
— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a které naruSuji kvalitu
prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

OS — plochy ob &anského vybaveni -t élovychova a sport

Hlavni vyuziti:
- télovychova a sport

PFipustné vyuZiti:

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
— vefejné prostranstvi

— vefejnd, vyhrazena a izolagni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci napf.: ubytovani a stravovani
Podminka: pouze v rozsahu, ktery nenarusi funkci hlavni

— doplhkové bydleni
Podminka: pfipustné je pouze doplrikové bydleni spravce, nebo viastnika Gcelovych
staveb pfi sou¢asném splnéni hygienickych limitt pro bydleni

Nepfipustné vyuziti:
— cCinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
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OX — plochy ob éanského vybaveni specifickych forem

Hlavni vyuziti:
— Vefejné pfistupné rozhledny

Pripustné vyuziti:

— drobné objekty souvisejici s provozem napf. obCerstveni
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— verfejnd prostranstvi

— vefejnd a vyhrazena zelen

Nepripustné vyuZziti:
— ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PV — plochy ve Fejnych prostranstvi s p Fevahou zpevn énych ploch

Hlavni vyuZiti:
— plochy vefejné pfistupnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch pro vefejnou
dopravni obsluhu funkénich ploch obce

PFipustné vyuziti:

— drobna sportovisté slouzici obyvatelim obce

— doplrikové odpocinkové plochy s drobnou architekturou
— souvisejici technicka infrastruktura

— vefejné zelen

Nepripustné vyuZziti:
— ¢Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, naruduji bezpeény provoz,
pohyb osob a kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

PZ — plochy ve fejnych prostranstvi s p  Fevahou nezpevn énych ploch

Hlavni vyuZziti:
— plochy vefejné pristupnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuZiti:

— péSi a cyklisticka doprava

— doplhkové odpocinkové plochy s drobnou architekturou (altany, pfistfesky)
— drobna sportovisté slouZzici obyvatelim obce

— souvisejici technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
— cCinnosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, naruSuji bezpeény provoz,
pohyb osob a kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
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Pozndmka:

Oproti FfeSeni platného Gzemniho planu je v ramci Uzemni studie upfesnéno hlavni
vyuziti, pfipustné vyuZziti, nepfipustné vyuZiti, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti véetné
stanoveni podminky. Navrhované feSeni bude do Uzemné planovaci dokumentace
zapracovano zménou ¢.1 Uzemniho planu Hvozdna.

e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb na pozemcich
individualniho bydleni

Podminky umist éni a prostorového FeSeni staveb na pozemcich Bl - bydleni
individualni:
St.€. 6m - stavebni ¢éara:

6m od hranice vefejné pfistupné obsluzné komunikace (umisténi
rodinnych domu dle vymezeni stavebni cary v grafické Casti
dokumentace)

St.p. 40% - zastavitelnost pozemku:
maximalné 40% (60% plochy pozemku bude tvofeno vyhrazenou
zeleni — sady, zahrady, okrasna zeler)

1PP, 1INP +P - podlaznost staveb:
maximalné 1 podzemni podlazi, 1 nadzemni podlazi + vyuZité
podkrovi

N 30%240° - pfipustny tvar stfechy:
u rodinnych domd (stavba hlavni) je pfipustny tvar stfechy: sedlova,
polovalbova, valbov4a, stanova
- pripustny sklon stfeSnich rovin:
minimalné 30° maximaln & 40°
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Podminky umist éni a prostorového FeSeni staveb na pozemcich OS — ob ¢anské
vybaveni pro t élovychovu a sport:

St.€.1 min. 13m- stavebni ¢ara 1:
minimalné 13m od hranice pozemkl pro vystavbu rodinnych domu
(umisténi doplrikovych staveb ob&anského vybaveni a sportovist dle
vymezeni stavebni ¢ary v grafické ¢asti dokumentace)

St.€.2 min.3m - stavebni ¢ara 2:
minimalné 3m od hranice pfilehlé ulice Ke Korabku a U Obrazku
(umisténi dopliikovych staveb ob&anského vybaveni a sportovist dle
vymezeni stavebni ¢ary v grafické ¢asti dokumentace)

St.p. 70% - zastavitelnost pozemku:

maximalné 70% (30% plochy pozemku bude tvofeno vyhrazenou
zeleni — trvalé travni porosty, okrasna zeler)

1PP, 1NP +P - podlaznost doplikovych staveb ob&anského vybaveni:
maximalné 1 podzemni podlazi, 1 nadzemni podlazi + vyuZité
podkrovi

N 25%40° - pfipustny tvar strechy:
u objektl doplrikové ob&anské vybavenosti je pfipustny tvar stfechy:
sedlov4, polovalbova, valbova
- pripustny sklon stfeSnich rovin:
minimalné 25° maximaln & 40°

Podminky umist éni a prostorového reSeni staveb na pozemcich OX — ob ¢anské
vybaveni specifickych forem:

St.¢€. 3m - stavebni ¢ara:
minimalné 3m od hranice vefejnych prostranstvi (umisténi rozhledny
a doplnikovych staveb dle vymezeni v grafické ¢asti dokumentace)

St.p. 70% - zastavitelnost pozemku:
maximalné 70% (30% plochy pozemku bude tvofeno vyhrazenou
zeleni — trvalé travni porosty, okrasna zelen)

Poznamka:

Parkovani vozidel navstévnikd ploch ob&anské vybavenosti (OS, OX) budou
zajiStovat parkovaci stani navrzena vramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch, tim je dan dostate¢ny prostor pro zajisténi parkovani vozidel
v feSeném Uzemi.
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Stavebni ¢ara pro vystavbu rodinnych domu je stanovena 6m od hranice plochy pro
dopravu, tim je dan dostate€ny prostor pro zajisténi parkovani vozidel pfed objekty rodinnych
domd.

Schématické zobrazeni navrhovanych rodinnych domu véetné jejich umisténi v rdmci
stavebnich pozemkl (s vyjimkou stavebni ¢ary) ve vykresové &asti dokumentace (B2 —
Koordina¢ni vykres — varianta 1) neni zavazné. Vyska rodinnych domd uvedena v metrech
nad rostlym terénem je pouze doporucena:

- pro objekty rodinnych domud doporu€ujeme maximalni vysku hfebene stfechy 8 m nad
nejvyssi aroven prilehlého rostlého terénu.

Schématické zobrazeni navrhovanych objektd ob&anské vybavenosti a hfist véetné
jejich umisténi v ramci stavebnich pozemku (s vyjimkou stavebni ¢ary) ve vykresové Casti
dokumentace (B2 — Koordinaéni vykres) neni zavazné. VySka objektl uvedena v metrech
nad rostlym terénem je pouze doporucena:

- pro dopliikové stavby ob&anského vybaveni doporucujeme maximalni vySku hiebene
stfechy 8 m nad nejvySSi Uroven pfilehlého rostlého terénu

- u rozhledny v ploSe navazujici na sportovni areal doporu¢ujeme maximalni droven nejvyssi
rozhledové ploSiny 15 m nad uroven pfilehlého rostlého terénu

- U niz8i rozhledny vramci to€ny v kfizovatce ulic U Obrazku a Vétrna doporucujeme
maximalni aroven nejvyssi rozhledové ploSiny 10 m nad Uroven pfilehlého rostlého terénu

Presny tvar a skladba staveb na jednotlivych pozemcich v€etné upfesnéni tvaru
zastfeSeni bude feSena v konkrétnich pfipadech umistovani staveb v navazujicich fizenich
vedenych stavebnim Ufadem.

f) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky umist éni a prostorového feSeni staveb na pozemcich PV — ve fejna
prostranstvi s p fevahou zpevn énych ploch:

K 5,5m - Sifka vozidlové komunikace:
minimalné 5,5m (komunikace dvoupruhova)

PMK 8m - Sifka volného prostoru mistni komunikace:
minimalné 8m (komunikace dvoupruhova + zatravnéné pasy)

ZP 1,5m - Sifka volného zatravnéného pasu pro vedeni tech. infrastruktury:
minimalné 1,5m po jedné strané komunikace

POK 4m - Sifka voIného prostoru obsluzné komunikace rodinnych doma:
minimalné 4m (komunikace jednopruhova + zatravnény pas)
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Poznamka:

Minimalni Sifka prostoru mistni komunikace v prodlouzeni ulice U Obrazku umozZziuje
vymezeni dvoupruhové komunikace Sitky 5,5 m a zatravnénych pasu s Sitkou po jedné
strané minimalné 1,5 m. Volné pasy zelené budou slouzit pro uloZeni vedeni inZenyrskych
siti v€éetné souvisejicich zafizeni, pro osazeni stozar( verejného osvétleni a pro vysadbu
verejné zelené.

Minimalni Sifka prostoru useku obsluzné komunikace pro dopravni napojeni pozemku
uréenych pro vystavbu rodinnych domud umoZzfiuje vymezeni jednopruhové komunikace Sifky

3 m a zatravnénych pasu s Sitkou 0,5 m.

Doprava

Dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajiSténa prodlouzenim ulice U Obrazku a
vystavbou dvou Usekl obsluzné komunikace pro dopravni napojeni navrhovanych rodinnych
domu.

Plochy pro vystavbu sportovniho arealu a pro vystavbu rozhledny jsou napojeny
z prodlouZzeného Useku ulice U Obrazku, ktery v prodlouZeni pokraCuje stavajici
nezpevnénou Uc€elovou komunikaci zajistujici dopravni pfistupnost navazujicich ploch
zemédélské pady. Podél noveho useku ulice U Obrazku jsou feSena parkovaci stani pro
potfeby navrhovanych zafizeni ob&anského vybaveni. Pro potfebu pfimé dopravni obsluhy
jednotlivych sportovist a objektd zazemi v ramci sportovniho aredlu je feSen sjizdny chodnik
v ramci volného prostoru mezi pozemky pro vystavbu RD a sportovnim arealem. Chodnik
propojuje ulici U Obrazku s ulici Ke Korabku. Stavebni ¢ara sportovist a doplrikovych staveb
je stanovena tak, aby ve vyhledu bylo moZné propojit ulice U Obrazku a Ke Korabku
kapacitni dvoupruhovou komunikaci.

Jednotlivé pozemky rodinnych domd budou napojeny na stavajici sit mistnich
komunikaci Useky novych obsluznych komunikaci. Jejich volny prostor je navrhovan o Siice
minimalné 4m, aby byl zajistén dostateény prostor pro pfijezd vozidel Hasi¢ského
zachranného sboru k jednotlivym rodinnym domim. Z ulice Ke Koréabku jsou napojeny
maximalné 2 pozemky pro vystavbu RD, z ulice U Obrazku je navrZzeno dopravni napojeni tfi
pozemk( pro vystavbu RD novymi Useky obsluzné komunikace podél vychodni hranice
navrhové plochy bydleni individualniho. Umisténi rodinnych domd a doplikovych staveb
bude respektovat stavebni ¢aru minimalné 6m od vefejné pfistupné komunikace. Stavebni
Cara je stanovena s ohledem na poZadavek feSit odstavovani vozidel na pozemcich RD
mimo vefejnou komunikaci

Prostor pro umisténi druhé rozhledny v feSeném Uzemi mé pfimé dopravni napojeni
na stavajici mistni komunikace - je vymezen v ramci to¢ny v kfizovatce ulic Vétrna a U
Obréazku.

VSechny navrhované stavebni pozemky (Bl, OS, OX) vZdy navazuji alespon jednou
stranou na stavajici nebo navrhovanou vefejné pristupnou komunikaci. Tim je zajisténo
budouci pfimé napojeni jednotlivych staveb na zakladni uli¢ni sit’ a technickou infrastrukturu
obce.

Dopravni prostupnost krajiny neni navrhovanym rfeSenim dotéena.
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Zasobovani vodou

Objekty ob&anské vybavenosti a nové rodinné domy budou zasobovéany pitnou vodou
ze stavajici rozvodné vodovodni sité lll. tlakového pasma. Pro poZadované navySeni
spotfeby vody bude vybudovan novy rozvod DN 90 z vodovodni sité v blizkosti ATS 1 v ulici
Vétrna. Novy vodovodni fad bude prochézet ulici Vétrna a U Obrézku, dale volnym vefejnym
prostranstvim podél sportovniho areélu do ulice Ke Korabku.

Do doby provedeni potfebnych Uprav na stavajici vodovodni siti bude nezbytné
zasobovat jednotlivé realizované objekty ze stavajicich rozvodu, pfipadné z vlastnich studni.

Odkanalizovani

SplasSkové vody:

V soucasnosti nema obec Hvozdna soustavnou kanalizacni sit' s likvidaci odpadnich
vod na ¢istirné odpadnich vod. V navrhovém obdobi budou odpadni vody z obce odvedeny
do systému odkanalizovani mésta Zlina a budou likvidovany na méstské COV v mistni &asti
Malenovice.

Do doby vybudovani soustavné kanalizacni sité v obci budou splaskové odpadni
vody likvidovany na malych domovnich ¢istirnach odpadnich vod u jednotlivych objektl
ob&anské vybavenosti a rodinnych domu. Pfedcisténé odpadni vody budou odvedeny novym
Usekem do stavajiciho systému jednotné kanalizace.

Destoveé vody:

Pro jednotlivé stavebni pozemky je stanoveno maximalni pfipustné % zastavéni tak,
aby byla zachovana dostate¢né rozsahla plocha pro zajisténi vsakovani destovych ploch na
jednotlivych stavebnich pozemcich.

Odtok deStové vody z feSenych ploch bude dale minimalizovdn zadrZzovanim vody
v akumulacnich jimkach na jednotlivych stavebnich pozemcich. DeStové vody budou
prednostng vyuZity pro zavlahu, piipadné jako vody uZitkové. ReSeni bude soudasti
individualni stavby kazdého RD, pfipadné objektu ob&anského vybaveni. Pouze zbytkové
destové vody, které nebude mozné vyuzit v ramci jednotlivych stavebnich pozemku, budou
odvedeny novym Usekem do stavajiciho systému jednotné kanalizace.

Pfipadné zasakovani deStovych vod v zasakovacich jimkach na jednotlivych
stavebnich pozemcich bude pfipustné pouze pod podminkou kladného hydrogeologického
posouzeni.

Zasobovani elektrickou enerqii

Z&sobovani teSeného Uzemi elektrickou energii bude provedeno v souladu
s navrhovanym feSenim Uzemniho planu — tj. novym kabelovym vedenim VN, napojenym ze
stavajici sité VN a TRS Il V Ulehlach. V lokalit& todny na kFizovatce ulice Vé&trna a U Obrazku
je pro dotéené Uzemi FeSena vystavba nové distribuni trafostanice TRS 1ll Za Mikulovkou,
vzhledem k poZzadavku na umisténi rozhledny v prostoru to€ny je navrZzeno premisténi
uvedené nové trafostanice do blizkosti sportovniho arealu. Z uvedené trafostanice v nové
poloze bude novymi rozvody NN zajiSténa dodavka potiebné elektrické energie pro novou
vystavbu rodinnych domu, sportovni aredl a objekty ob&anské vybavenosti.
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Pro zajisténi dodavky el. energie do doby vystavby nové vétve VN a nové
trafostanice, budou v feSeném Uzemi v souvislosti s postupnou vystavbou provedeny
jednotlivé pfipojky novych objektl z pfilehlé mistni sité nizkého napéti.

Verejné osv étleni

Verejné osvétleni je stavajici v ulicich Vétrna, Ke Kordbku a U Obrazku. Novy Usek
vefejného osvétleni bude zajiStén z pfivodu stavajici vétve VO v ulici U Obrazku. Nové
zemni kabely VO budou vedeny v soubéhu s novymi Useky mistni komunikace. V ramci
zatravnénych pasl podél zpevnénych ploch pro dopravu budou osazeny nové sadové
stozéary VO.

Nakladani s odpady

Ukladani smésného komunalniho odpadu do uréenych nadob bude provadéno na
pozemcich jednotlivych RD a objektl ob&anské vybavenosti. Odvoz a likvidace odpadu bude
zajiSténa specializovanou firmou mimo feSené Uzemi.

Tfidéné obaly urené kdruhotnému zpracovani a nebezpecny odpad budou
shromazdovany v ramci sbérného dvora v obci. V prodlouzeni ulice U Obrazku v blizkosti
nového sportovniho arealu je v ndvaznosti na feSend parkovaci stani mozné dle potieby
vymezit novou plochu s moznosti umisténi nadob na tfidény odpad.

g) Podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Podminky ochrany hodnot GUzemi

Zastavba v blizkosti feSeného Gzemi nema urbanistickou a architektonickou hodnotu,
nenachazi se zde Zadné pamatkové chranéné objekty.

Resené plochy jsou Gzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnici jsou povinni jiz
v dobé pfipravy stavby oznamit zamér Archeologickému Ustavu akademie véd CR a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci provést v dotéeném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum (8 22 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Celkovy rozsah sidelni zelené v feSenych plochéach zajisti zejména vyznamny podil
vyhrazené zelené stanovenim zastavitelnosti jednotlivych stavebnich pozemkud v rozsahu
40% (v plochach bydleni) az 70% (v plochach ob&anského vybaveni), tim je dan predpoklad
pro zachovani ploch zelené v zahradach rodinnych domu a v areélech ob&anské vybavenosti
v rozsahu 60% (BI) a 30% (OS, OX) ploch vymezenych stavebnich pozemka.

Upfesnénim plochy pro komunikaci a parkovaci stani a stanovenim zastavitelnosti

jednotlivych stavebnich pozemkd, je dan rovnéz predpoklad pro minimalizaci kone¢ného
zaboru zemédélského ptdniho fondu v dot€éeném Uzemi.
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Stavajici plochy krajinné zelené vtésné navaznosti na dotéené plochy nejsou
navrhovanym feSenim Uzemni studie ménény.

Podminky rozvoje hodnot Gzemi

Lokalita pro vystavbu zafizeni obcéanské vybavenosti a rodinnych domua FeSi
pozadavky na rozvoj civilizaCnich hodnot Uzemi v souladu s celkovou koncepci platné
GUzemné planovaci dokumentace. Navrh Uzemni studie respektuje zakladni pozadavky na
pfimé&Feny rozvoj obytnych funkci a vefejné vybavenosti obce Hvozdna. Zmény platného UP
vyplyvajici z podrobného provéreni dotéenych ploch v ramci zpracovani tzemni studie jsou
pouze okrajového charakteru a nemaji na celkovou koncepci feSeni zasadni vliv.

V souladu s aktualnimi poZadavky na zajisténi verejné infrastruktury je v dotéené
lokalité FeSeno kapacitni dopravni napojeni pozemku pro vystavbu véetné vymezeni
dostate€ného rozsahu volného prostoru pro vedeni poZzadovanych inZenyrskych siti.

h) Podminky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich
pravnich piedpisu (napi. podminky pro ochranu veiejného zdravi, pozarni
ochranu, civilni ochranu, obranu a bezpecénost statu, ochranu lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby v uzemi, ochranu pred povodnémi, a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana ve fejného zdravi

Kapacitni dopravni napojeni lokality a feSeni odkanalizovani a zdsobovani vodou a
el.energii v€etné rozSifeni vefejného osvétleni zajiStuje zékladni poZadavky na ochranu
vefejného zdravi v dotéené lokalité.

Pozarni ochrana

Resena lokalita uréena pro vystavbu objekttl ob&anské vybavenosti a rodinnych domd
je rozdélena na jednotlivé stavebni pozemky tak, aby byly zajiStény dostatecné odstupy
jednotlivych staveb v souladu s poZzadavky platné legislativy a bylo zajisténo pfimé dopravni
napojeni jednotlivych staveb na vefejné pfistupné komunikace. Dopravni napojeni
stavebnich pozemkud v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy zajiStuje zakladni pozadavky
pozZarni ochrany.

Civilni ochrana
Navrhované dopravni napojeni jednotlivych ¢asti ur€enych pro vystavbu, FeSené

formou novych Usek( vefejné pfistupné komunikace, zajistuje zakladni pozadavky civilni
ochrany obyvatelstva.
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Obrana a bezpe €énost statu

Resené Gizemi nepodléha pozadavk(im obrany a bezpeénosti statu.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachéazi 7adné loZisko nerostnych surovin. ReSené Gzemi
nepodléha poZzadavkim na ochranu nerostnych surovin.

PoZadavky vyplyvajici z geologické stavby v Gzemi

V FfeSeném Uzemi nejsou evidovany Zzadné nebezpecné svahové deformace.
Vzhledem ke sklonu svahu a umisténi nové zastavby nad stavajicimi rodinnymi domy
doporucujeme pred zahajenim vystavby rodinnych domda, rozhledny a objektl ob&anského
vybaveni provedeni podrobného inzenyrsko — geologického prazkumu, ktery stanovi
podminky pro umisténi a zakladani objektd v dzemi.

Ochrana p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy

Nova zastavba feSena Uzemni studii je umisténa zcela mimo ddolni nivu vodnich
tokl. ReSena zastavba lezi tésné pod pfilehlym horizontem, plochy nad zastavbou jsou
odclonény navrhem vefejného prostranstvi s pfevahou nezpevnéné plochy PZ, proto se

nepredpoklada ohroZeni dotéené lokality extravilAnovymi vodami z pfivalovych srazek.

Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy neni v feSeném Uzemi
poZzadovana.

i) Vvmezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Navrhované stavby dopravni a technické infrastruktury feSené Uzemni studii jsou
umistény v plochach stavajicich a navrhovanych vefejnych prostranstvi PV 37 a PZ. 36
V Gzemnim planu jsou plochy PV 37 a PZ 36 vymezeny jako vefejna prostranstvi s moznosti
predkupniho prava

V feSené lokalité nejsou dle opatfeni obecné povahy Uzemniho planu Hvozdna
vymezeny Zadné vefejné prospésSné stavby ani vefejné prospésné opatieni, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrhované feSeni si nevyzada vymezeni novych vefejné prospésSnych staveb a
verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.
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i) Vvmezeni staveb pro asanaci

Navrhované stavby dopravni a technické infrastruktury jsou situovany ve volnych
plochéch, kde nejsou umistény zadné trvalé stavby.

Navrhované feSeni nema Zadné pozadavky na asanaci.

k) Pozadavky na zpracovani zmény platného tzemniho planu obce

Z navrhu umisténi dopravni a technické infrastruktury a nové zastavby v podrobném
reSeni dle dokumentace ,Uzemni studie Hvozdna — lokality Bl 8, OS 34, PZ 36, PV 37"
vyplyvaji nasledujici poZzadavky na zménu platného Uzemniho planu Hvozdna:

- zména jihovychodni ¢&asti plochy PZ 36 na néavrhovou plochu vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnéné plochy PV — pro vystavbu dopravniho napojeni
rozhledny a vyhledového propojeni ulice Ke Koréabku s ulici U Obrazku

- zména jihozapadni c¢asti plochy PZ 36 na navrhovou plochu ob&anské
vybavenosti specifickych forem OX — pro vystavbu rozhledny

- zména casti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnéné
plochy PV vramci zatravnéné toCny v kfizovatce ulic Vétrna a U Obrazku na
navrhovou plochu ob&anského vybaveni specifickych forem OX — pro vystavbu
rozhledny

- zména umisténi navrhované zahustovaci trafostanice TRS Ill Za Mikulovkou
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UZEMNI STUDIE
HVOZDNA — LOKALITY BI 8, OS 34, PZ 36, PV 37

Al TEXTOVA CAST

) Udaje o poétu listii textové éasti a poétu vykresu grafické éasti uzemni
studie

Dokumentace je zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a poZadavky na
obsah a rozsah dokumentace stanovenymi v zadani Uzemni studie.

Obsah dokumentace:

A) Textova Cast

Al Textova ¢ast — navrh 20 stran textu

A2 Textova ¢ast — odtvodnéni 11 stran textu

B) Graficka ¢ast 5 vykresu formatu A3

Bl Situace $irsich vztah( (v&etné& vyfezu hlavniho vykresu platného UP)

B2 B2.1 Koordinacni vykres - varianta 1 M1:700
B2.2 Koordinacni vykres - varianta 1 M1 :500

B3 Hlavni vykres - varianta 1 M1:700

B4 Vlastnické vztahy s navaznosti na dopravni napojeni - varianta 1 M 1 : 700

C) Priloha odivodnéni 3 vykresy formatu A3

C1 Koordinacni vykres - varianta 2 M1:500
Cc2 Koordinaéni vykres - varianta 3 M1:500
C3 Koordinaéni vykres - varianta 4 M1:500

Navrh Uzemni studie byl zpracovan a prfedan objednateli 3x v listinné podobé a 1x
v digitalni podobé na CD.
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