Kancelář místní části Lužkovice

Z Á P I S  č. 9 / 2019
z jednání komise místní části Lužkovice konaného dne 30. 12. 2019
Přítomni: 
KMČ:
Ing. Lucie Kopcová, Ing. Jiří Přemyslovský, Tomáš Ušela, Miroslav Jančík, Ing. arch. Ivan Havlíček, Miroslav Albert, Jiří Jurčák, Radim Masařík, Richard Hvozdenský, Ing. Rudolf Babík, Jaroslav Hustý
Tajemník:
Zdeněk Richter
_________________________________________________________________________
Program:
1. Zahájení
2. Informace k současnému stavu návrhu „Kulturního domu“
3. Výsledek porovnání s návrhem z roku 2017

4. Závěr
1. Zahájení
Jednání komise zahájila předsedkyně komise paní Kopcová. Jednání se zúčastnilo všech 11 členů komise. Komise je usnášeníschopná. 
2. Informace k současnému stavu návrhu „Kulturního domu“
A)  První jednání úzké skupiny 17.10.2019
První jednání s vybranou projektovou kanceláří Pšenčík&Semančík proběhlo v užší pracovní skupině ve složení Ing. Arch. Ivan Havlíček, Ing. Lucie Kopcová, Richard Hvozdenský. Cílem bylo dohodnout se na redukci obestavěného prostoru.
B)  Druhé jednání úzké skupiny 14.11.2019
Druhé jednání s vybranou projektovou kanceláří Pšenčík&Semančík proběhlo v užší pracovní skupině ve složení Ing. Arch. Ivan Havlíček, Ing. Lucie Kopcová za účasti pí. Dvořákové z odboru primátora. Předmětem schůzky bylo představení zredukovaného návrhu prvního nákresu budovy.
Výsledkem byla varianta o zastavěné ploše 267 m2, obestavěného prostoru 1600 m3. Jednání bylo zakončeno dohodou, že prezentovaný návrh projektová kancelář ještě upraví ve smyslu zmenšení obestavěného prostoru.

C)  Třetí jednání úzké skupiny 4.12.2019
Třetí jednání s vybranou projektovou kanceláří Pšenčík&Semančík proběhlo v užší pracovní skupině ve složení Ing. Arch. Ivan Havlíček, Ing. Lucie Kopcová za účasti p. Chalánka, člena RMZ a pí. Dvořákové z Odboru kanceláře primátora. Byl prezentován návrh o zastavěné ploše 238 m2, oběstavěného prostoru 1450 m3.
Pan Chalánek navrhnul porovnat s návrhem z října 2017, arch. P. Fursta, co se týče obestavěného prostoru a tedy případné finální ceny za stavbu.

Statistika dodaná p. Pšenčíkem 18.12.2019:

Původní návrh:
- obestavěný prostor cca 1790 m3
- nutnost provést přeložku plynu (trasa STL plynovodu velmi těsně míjí východní roh objektu a zcela jistě zasahuje do jeho ochranného pásma)
- v době vzniku původního projektu nebylo k dispozici zaměření navazující parcely č. 3, k.ú. Lužkovice, Zlín. Je tedy možné, že část v budoucnu potřebných terénních úprav nebyla dořešena.

Náš návrh:
- aktuální obestavěný prostor cca 1450 m3
Hlasování o preferované variantě:

Komise se dohodla, že ve smyslu dopočítaných údajů podporuje variantu o obestavěném prostoru 1600 m3 (tedy první přepracovaný návrh z 14.11.), s tím, že si přeje ponechat právo na drobné dispoziční úpravy v případě, že po prezentaci občanům nějaké připomínky vzniknou. 

Hlasování: 10 členů pro, 1 se zdržel hlasování
3. Výsledek porovnání s návrhem z roku 2017
Kvantifikace původního návrhu i dalších dvou přepracovaných návrhů projektové kanceláře Pšenčík&Semančík je v příloze tohoto zápisu.

4. Závěr

Termín příštího jednání komise byl stanoven na 8. 1. 2020, od 18h.
Rádi bychom dostali informace z MMZ o dalším možném postupu.
V Lužkovicích dne 2. 1. 2020
Zapsala: Ing. Lucie Kopcová, předsedkyně Komise místní části Lužkovice

Příloha:

Kulturní dům Lužkovice – kvantifikace

1. projekt zpracovaný v říjnu 2017 Pavlem Fürstem, IČ 878 32 313,

investor: Nemovitosti města Zlína, spol. s r.o., IČ: 283 42 038
údaje uvedené v projektu:

zastavěná plocha objektem: 

 277,5 m2
obestavěný prostor: 


1050 m3
orientační náklady stavby: 

5 700 000,- Kč, neuvedeno, zda s DPH či bez DPH

z toho lze dopočíst kalkulační cenu za 1 m3 ~ 5 428,60 Kč/m3 

skutečnost – obestavěný prostor cca 1790 m3
výpočet je provedený podle platné legislativy (ČSN 73 4055 – Výpočet obestavěného prostoru pozemních stavebních objektů, norma je v platnosti od r. 1963)

Z toho lze určit odpovídající orientační 

náklady stavby 

  9 717 143,- Kč
(cena 5428,60Kč/m3)

Navíc do výše uvedeného nelze tímto výpočtem zahrnout následné skutečnosti, o které by bylo nutné výše uvedenou cenu navýšit. Projekt je realizovatelný pouze při jejich splnění: 

- nutnost provést přeložku plynu (trasa STL plynovodu velmi těsně míjí východní roh objektu a zcela jistě zasahuje do jeho ochranného pásma)

- v době vzniku původního projektu nebylo k dispozici zaměření navazující parcely č. 3, k.ú. Lužkovice, Zlín. Je tedy možné, že část potřebných terénních úprav nebyla navrhovaným projektem vůbec řešena.
2. Projekt atelieru Pšenčík&Semančík – postupně upravované řešení ve stupni STUDIE.

Výpočet je provedený podle platné legislativy (ČSN 73 4055)

	
	1. varianta
	2. varianta
	3. redukce

	zastavěná plocha 1. NP
	377,80 m2
	267,00 m2
	238,00 m2

	zastavěná plocha 2. NP
	209,10 m2
	162,00 m2
	146,00 m2

	obestavěný prostor
	2039 m3
	1600 m3
	1450 m3

	orientační náklady 5428,60 Kč/m3
	11 068 915 Kč
	8 685 760 Kč
	7 871 470 Kč


První varianta studie byla předložena na setkání čtyř projekčních atelierů 31. 7. 2019, viz Zápis KMČ č. 6/2019. Následně byla na základě připomínek k prvému návrhu předložena upravená 2. varianta 17.  10. 2019. Poslední, 3. redukce vedená snahou minimalizovat obestavěný objem a tím se pokusit ještě snížit realizační náklady, byla předložena 14. 11. Tato poslední redukce je ale již jen potvrzením, že potřebný stavební objem nelze redukovat donekonečna. Jde pouze o potvrzení, že jím byla překročena hranice, za níž se objekt stává pro zamýšlený stavební program nepoužitelný. 

Prověřením kvantifikace podle platné legislativy (ČSN 73 4055) se lze domnívat, že údaje uvedené v projektu zpracovaném v říjnu 2017 Pavlem Fürstem neodpovídají, a ani v době vypracování dokumentace neodpovídaly, realitě a investor jimi mohl být uveden v omyl.
Jako objemově smysluplné řešení se pro následnou realizaci jeví návrh označený VARIANTA 2. Po drobných dispozičních, ale již ne objemových, úpravách je možno jej vzít za základ pro následnou projekční činnost vedoucí k realizaci kulturního domu v Lužkovicích.

30.12.2019

Podle dostupných projektových dokumentací zpracoval Ing. arch. Ivan Havlíček
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