Kancelář místní části Lužkovice

Z Á P I S č. 7 / 2019

jednání komise místní části Lužkovice konaného dne 22. 8. 2019 

Přítomni: 

KMČ: Ing. Jiří Přemyslovský, Miroslav Jančík, Ing. arch. Ivan Havlíček 

Pozvaní: pan Dědek 

Tajemník: Zdeněk Richter 

ZMZ: Miroslav Chalánek čl. ZMZ 

_______________________________________________________________________ 

Program: 
1. Souhrn připomínek k objemovým studiím projektových kanceláří 

2. Další postup komise 

3. Další možný postup ve spolupráci s městem Zlín 

Prezentace se zúčastnili 3 členové komise. Komise není usnášeníschopná.

1. Připomínky k objemovým studiím Kulturního domu 
K dnešnímu dni se ke studiím předloženým projektovými ateliery na prezentaci 31. 7. 2019 vyjádřili: Miroslav Jančík zastupující Klub seniorů, Ing. Jiří Přemyslovský zastupující SZZL, manželé Dědkovi – majitelé sousední nemovitosti na parcele 5/1, Jiří Jurčák – majitel sousední nemovitosti parc. č. 524/2 a parc. č. 6 a členové komise Ing. Lucie Kopcová a Miroslav Albert. 
Souhrn připomínek, porovnání jednotlivých architektonických řešení a možný následný postup směřující k realizaci Kulturního domu zpracoval Ing. arch. Ivan Havlíček. Tento souhrn je přílohou. 

2. Další postup komise 
Veškeré výše uvedené materiály jsou k dispozici všem členům KMČ v elektronické podobě (byly na jejich e-mailové adresy rozeslány před jednáním KMČ). Jelikož cílem je zpracování dokumentace potřebné k vydání stavebního povolení, budou zpracovatelé realizovatelných studií vyjma Ing. arch. Miroslava Baleji, který nesplnil požadované zadání, poptáni na cenu za takovou dokumentaci. Dokumentace vybraného atelieru bude ale muset být upravena podle výše uvedených připomínek.
3. Další možný postup ve spolupráci s městem Zlín 
Pan Chalánek prověří, zda je možné prostřednictvím Rady města Zlína schválit výjimku z metodik soutěžení projektových prací tak, aby bylo možno požadovat vypracování dokumentace přímo vybraným projektovým atelierem. 

Výhodou tohoto postupu by měla být jak ochrana autorských práv zpracovatelů studie, tak i předpokládané úpravy studie podle výše uvedených připomínek, tedy vlastně přepracování vlastního projektu podle požadavků budoucích uživatelů. Dokumentace pro stavební povolení bude vytvořena tak, aby bylo dodrženo omezení stanovené investorem pro výši realizačních nákladů. 

Současně je nutné prověřit, v jakém rozsahu byly provedeny projektové práce, popř. inženýrská činnost na projektu zpracovaném v říjnu 2017 Pavlem Fürstem, IČ 878 32 313, v jakém stavu byla tato dokumentace objednateli předána a zda není nějaká, např. dokladová část, pro dnes uvažované projekční práce použitelná. V projektu je uveden jako investor Nemovitosti města Zlína, spol. s r.o., IČ: 283 42 038. V současné době není členům KMČ známo, zda a jak byla tato práce převzata, kým schválena pro jaké následné použití a zda byla honorována. Pouze je ze strany MMZ neustále uváděno, že „jednou už byl projekt zaplacen“. Bylo by dobré v této kauze mít více informací. „jednou už byl projekt zaplacen“. Bylo by dobré v této kauze mít více informací.

Připomínky k návrhům kulturního domu v Lužkovicích - vyhodnocení a následný postup. 

1) Tři ze čtyř předložených návrhů (Ellement, Pšenčík – Semančík a atelier K2) prokázaly podmínečnou splnitelnost programového zadání a tím i realizovatelnost zamýšleného stavebního záměru. Návrh architekta Miroslava Baleji prověřil možnost využít jako stavební místo také střechu sousední budovy na parcele parc. č. 1. Balejova studie sice nabídla prostorové řešení splňující požadovaný stavební program, koncepce je však v této formě principiálně nerealizovatelná z hlediska majetkoprávních vztahů. 

2) Poznatky a připomínky, které byly písemně formulovány členy KMČ, zástupci SZZL, Klubu seniorů a majiteli sousedních nemovitostí od doby prezentace návrhů jednotlivými projekčními týmy až do 22. 8. 2019, lze shrnout rámcově takto: 

· z hlediska umístění na stavební parcele, vztahu k okolní zástavbě 
a hmotového členění jsou výhodná řešení ateliérů Ellement a Pšenčík – Semančík. Oba návrhy jsou hmotově srovnatelné, cenou za takové prostorové řešení je ale rozvolněnost některých funkčních celků a jejich vzájemná větší vzdálenost oproti třetímu kompaktnímu řešení, které nabídl atelier K2. 

· - atelier K2 předložil naopak koncepci velmi variabilně využitelného vnitřního uspořádání. Tato koncepce je ale podmíněna dvoupodlažním řešením se srovnatelnou plochou obou podlaží a umístěním hlavního sálu do prvního patra, což je provozně nevhodné zejména kvůli využívání KD seniory. 

· - jakákoliv následná projekční činnost směřující k realizaci se musí vypořádat se striktními a oprávněnými požadavky sousedů. Jde zejména o dodržení předepsaných odstupů mezi stavbami, statické zajištění stávajících objektů v průběhu výstavby, parametry oslunění a zastínění stávající obytné budovy na parcele parc. č. 5/1 a omezení předpokládané akustické aktivity vyplývající z provozu na přilehlých venkovních plochách. 

3) Cílem by měl být zrealizovaný objekt kulturního domu, který nejlépe zohlední co možná nejvíce požadavků dnes formulovatelných. Z tohoto hlediska bude pro následnou projekční přípravu nutné provést, bude-li to smysluplně možné, úpravy dispoziční koncepce. Požadavky na úpravy jsou uvedeny v připomínkách, které již byly písemně formulovány – viz výše. Současně bude nutné nalézt takové konstrukční řešení, které bude realizovatelné v investorem stanoveném omezení realizačních nákladů. Požadované dispoziční úpravy a dodržení finančního omezení RN, popřípadě návrh způsobu výstavby nechť se stanou nezbytnou podmínkou pro následný projektový stupeň, jímž by měla být dokumentace směřující k vydání stavebního povolení zpracovaná dle platné vyhlášky o dokumentaci staveb. 

4) Pokud bude investorem umožněno zadání dokumentace přímo vybranému týmu, který již zpracoval koncepční řešení ve formě studie (Ellement, nebo Pšenčík – Semančík, nebo atelier K2), bude pro následnou finální verzi projektu nutné s vybranými zpracovateli jejich koncepci podrobně projít 
a upřesnit požadované změny a úpravy. 

Zpracoval Ing. arch. Ivan Havlíček, člen KMČ Lužkovice 22.8.2019. 

Termín dalšího setkání komise nebyl stanoven. 
