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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 6 zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku,
ve znéni pozd. predpist (dale jen ,ZJES")

Magistrat mésta Zlina jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism.
a) ZJES a § 139 zékona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,pfislusny organ®), na zakladé Zadosti stavebnika,
kterym je PNEU PLUS s.r.0., Sudoméfice €.p. 9, 696 66 Sudoméfice, ICO 634740286, v zastoupeni
I (Cale jen ,Zadatel’) ze dne 20. 8. 2025 pro zamér ,Pfistavba skladu pneuservisu PNEU PLUS
s.r.0. na pozemcich p. €. 1737/8, 1740/1, 1740/2, 1740/4, 1740/5, st. 2023/2 a 3556/1 v k. 0. Zlin (dale téz ,zamér*) dle
dokumentace zpracované spole¢nosti PROHEVEA s. r. 0. (autorizace Ing. Marek Mokry$ek, CKAIT 1301799) v éervenci 2025
(ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informacnim systému stavebniho fizeni — verze €. 1: SRO0X011TTVP),

vydava v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:
l.
Zamér ,,Pristavba skladu pneuservisu PNEU PLUS s. r. 0.
je z hlediska vlivii na vS§echny dotéené slozky zivotniho prostiedi pfipustny
za téchto podminek z hlediska vyznamného krajinného prvku (VKP) vodni tok:

e  Pfi provadéni stavebnich praci nesmi dojit k znecisténi toku stavebnim odpadem, vyluhy z betonovych smési Ci dalSimi
latkami nebezpecnymi vodam. Zavadné latky, lehce odplavitelny material ani stavebni odpad nebudou volné
skladovany ani na bfehu ani v blizkosti toku.

e P¥i realizaci musi byt vénovana zvySenéd pozornost technickému stavu mechanizace na stavenisti tak, aby bylo
zamezeno Ukapu ¢i Uniku ropnych latek do vody ¢i bfehového porostu.

e P¥i realizaci bude postupovano podle platného standardu AOPK SPPK B02 004: 2022 - PéCe o vodni toky véetné
bfehovych porostd.

e Po ukonceni stavebnich praci bude dotéena ¢ast VKP uvedena do pfirodé blizkého stavu.

e Bé&hem stavby je nutno minimalizovat rizika pfimého usmrcovani a poskozovani zivogichd, pfipadné rostlin.



PfisluSny organ souhlasi
podle § 9 odst. 8 zak. ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni (dale jen zakona)
s odnétim pldy ze zemédélského ptdniho fondu
pro ucely zdméru ,,Pfistavba skladu pneuservisu PNEU PLUS s.r.0.”
v tomto rozsahu:

Parcelni ¢islo KN Katastralni uzemi Druh pozemku Trvalé odnéti v m?
1740/1 Zlin zahrada 572
1740/2 Zlin zahrada 20
Celkem 592
za podminek:

1.

2.
3.

Ugel trvalého odnéti pldy je zavazny a dottené pozemky nelze na zakladé tohoto souhlasu vyuZivat k jiné nezemédglské
¢innosti.

Do zahajeni realizace stavby je stavebnik povinen zajistit fadnou udrzbu pozemki dotcenych timto souhlasem.

Pfed zahajenim praci budou hranice odnimanych pozemki pro vystavbu zfetelné a jednoznaéné vyznaceny v terénu tak,
aby nedochézelo k neopravnénému zaboru ZPF.

Stavebnik ucini opatfeni, aby béhem provadéni €innosti souvisejicich se stavbou nedochazelo k Gniku pevnych, kapalnych
a plynnych latek poSkozujicich zemédélsky pudni fond a jeho vegetaéni kryt ani k dal§im jinym Skodam. Stavebni ¢innosti
nesmi dojit k poSkozeni okolnich zemédélskych pozemkd, které nebudou doteny vystavbou. Bude-li viivem vystavby
narusen pfistup na okolni zemédélské pozemky, zaijisti stavebnik dle konkrétnich pozadavkd vlastnikd ¢i najemci na viastni
naklad pfistup na tyto pozemky. Dojde-li vlivem realizace k poSkozeni kvality vodnich pomérd na okolnich zemédélskych
pozemcich (napfiklad narusenim melioraci), zajisti na sv0j naklad napravna opateni.

Na zakladé ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona a v souladu s ust. § 14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu se stavebnikovi v tomto pfipadé udéluje vyjimka z povinnosti provedeni skryvky
kulturni vrstvy pady. Na pfedmétné lokalité se orni¢ni vrstva nenachazi.

Za trvalé odnéti plochy pozemku ze ZPF je v tomto pfipadé ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zakona osoba, které svédgi opravnéni
k zaméru, pro ktery byl vydan tento souhlas s odnétim zemédélské pidy ze zemédélského pidniho fondu, povinna zaplatit
odvod. Orientaéni vypocCet vySe odvodu je souCasti spisové dokumentace a vychazi ze zafazeni pozemku nebo jeho ¢asti
do bonitovanych pudné ekologickych jednotek, z jeho zékladni ceny podle ocefovaci vyhlasky, dale zavisi na faktorech
Zivotniho prostredi, které budou odnétim negativné ovlivnény (viz pfiloha zakona) a na zafazeni odnimaného pozemku do
tfidy ochrany zemédélské pldy podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. O kone¢né vysi odvod( rozhodne
v souladu s § 11 odst. 2 zakona pfisluSny organ ochrany ZPF podle pfilohy k zakonu po zahajeni realizace zaméru a pfi
rozhodovani bude vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni uéinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich pfedpisu.

V souvislosti s ust. § 11 odst. 4 zakona je povinny k platbé odvod( povinen pfislusnému organu ochrany ZPF

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho platnosti.
b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim.

Odnimané pozemky jsou zafazeny do kddu BPEJ 6.71.01, coz odpovida zakladni cené 2,82 K&/m?2 podle oceriovaci vyhlasky ¢.
441/2013 Sbh. Podle vyhlasky €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni, jsou odnimané pozemky zafazeny do V.
tfidy ochrany zemédélskych pud.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Ukond, na kterych se podilely nize
uvedené opravnéné ufedni osoby:

Zakon o vodach (€. 254/2001 Sb., ve znéni pozd. pfedpis()
- Stanovisko k fizenim podle stavebniho z&kona (§ 104 odst. 3)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Petr Kupsky



Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu (&. 334/1992 Sb., ve znéni pozd. pfedpist)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Radek Klepal

Zakon o ochrané pfirody a krajiny (¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozd. predpis)

- Souhlas se zasahem, ktery by mohl vést k poskozeni nebo znieni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni ¢i oslabeni
jeho ekologicko-stabilizaéni funkce (§ 4 odst. 2)

Opravnéna uredni osoba: Bc. Véra Fialova

Oduvodnéni

Magistrat mésta Zlina obdrZel dne 20. 8. 2025 jako vécné a mistné pfisludny organ Zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska k projektové dokumentaci zaméru, ktery podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjSich pfedpist. Koordinované zévazné stanovisko ve smyslu ust. § 176 odst. 1 cit. stavebniho zakona se vydava
v pfipadech, kdy jsou kromé slozek zivotniho prostfedi navic dotCeny i zajmy statni pamatkové péce nebo zajmy dle lazefiského
zakona. Neni-li tomu tak, vydava se k takovym zamériim pouze tzv. jednotné environmentalni stanovisko ve smyslu ust. § 2 odst.
1a § 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpist. V daném pfipadé
nejsou dotéeny zajmy pamatkové péfe a zamér se nenachazi ani v ochranném pasmu |éCivych mineralnich pramend nebo
v ochranném pasmu lazni Kostelec u Zlina, proto pfisludny organ nevydava koordinované zavazné stanovisko, ale namisto
spravnich Ukonl stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a soucasné dle obsahu podané
Zadosti vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zaméru:

Pfistavba skladu pneuservisu v ulici K Pasekam ve Zliné na pozemcich p. €. 1737/8, 1740/1, 1740/2, 1740/4, 1740/5, st. 2023/2
a 3556/1 v k. 0. Zlin.

PristfeSek tvori ocelova konstrukce s osovym rozponem slouptl 3 x 6,2 m v podélném sméru a 1 x 10,55 m v pfi¢ném sméru, je
zastfeSen plochou stfechou pultového typu se sklonem 2 % a pdorysném pramétu cca 20,208 x 11,08 m. Vyska od Cisté podlahy
po atiku je 5,42 m. Soucasné bude nutna Uprava deStové a splaskové kanalizace véetné nové retenéni nadrze a odlucovace
oleju. Pristavba je nevytapéna.

Projektovou dokumentaci k zaméru zpracovala spolenost PROHEVEA s. 1. 0. (autorizace Ing. Marek Mokrysek, CKAIT 1301799)
v Cervenci 2025. ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informaénim systému stavebniho fizeni - verze €. 1:
SRO0X011TTVP.

Z4dost o jednotné environmentalni stanovisko byla na zakladé vyzvy pfislu$ného organu ze dne 25. 8. 2025 postupné doplnéna
o0 podklady pro posouzeni zdméru z hlediska ochrany pfirody. Posledni podklady byly doloZeny dne 29. 9. 2025. Timto dnem je
Zadost povazovana za Uplnou a zaCala bézet nova Ihiita k vydani jednotného environmentélniho stanoviska (§ 15 odst. 3 zékona
o JES).

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivl na vechny dottené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, resp. nékteré
slozky ZP nejsou dot&eny vibec, dospél prislugny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k z&jm{im chranénym na Useku ochrany
Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentaini stanovisko. PfisluSny organ dospél k tomuto
zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska vodniho zakona

Zamér pfistavby skladu se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém tzemi ani v ochranném pasmu
vodniho zdroje pro hromadné zasobovani. Bude napojen na areélové inzenyrské sité. DeStové vody ze stfech pfistavby i
puvodniho objektu budou zadrzovany pomoci dvojice retencnich jimek a nasledné vypoustény destovou kanalizaci do vodniho
toku Pasecky potok, IDVT 10200358. Po dobu realizace retenénich jimek bude snizovana hladina podzemni vody pomoci
provizornich studni a Cerpadel. DeStové vody z parkovacich ploch budou odvadény plvodnim zplisobem stavajici pfipojkou do
vefejné kanalizace, bude zde osazen novy odlucovaé ropnych latek (v tomto pfipadé nevyzaduje vydani povoleni k nakladani
s vodami).

OrientaCni poloha ORL: X-1164324; Y-521960

Lze pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhoreni stavu vodniho utvaru a nebude mit za nasledek nedosaZeni dobrého
stavu/potencialu vod.



Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu

Stavebnik prostfednictvim svého zplnomocnéného zastupce k zadosti doloZil vSechny nélezitosti, které jsou nezbytné pro udéleni
souhlasu k odnéti pudy ze ZPF.

PredloZena dokumentace stavby je zpracovana se zohlednénim z&sad plo$né ochrany zemédélského pudniho fondu dle ust. §
4 zakona a umisténi stavby je navrzeno tak, aby z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych zajmud doslo k co
nejmensim ztratam zemédélského pldniho fondu. Podle platného Uzemniho planu mésta Zlina jsou pfedmétné pozemky
umistény v zastavitelném Gzemi. Stavebni ¢innosti dojde k trvalému Ubytku zemédélské pldy zafazené do V. tfidy ochrany
zemédélské pudy, jedna se tedy o pudu s velmi nizkou produkéni schopnosti.

Prislusny organ pfi hodnoceni Zadosti vychazel ze zafazeni pozemkl do tfidy ochrany, z platného Gzemniho planu, ze
zdOvodnéni zaméru a ze zasad plodné ochrany zemédélského pudniho fondu uvedenych v ust. § 4 zakona.

Na zakladé posouzeni predloZzené dokumentace vCetné zékonem stanovenych podkladd, lokality na misté samém a
s pfihlédnutim k souladu zaméru s Gzemnim planem mésta Zlina dospél pfislusny organ k zavéru, ze plida muze byt trvale odiata
ze zemédélského pldniho fondu, a udélil tento souhlas podle ust. § 9 odst. 8 zakona. Soucasné stanovil podminky k zabranéni
¢i minimalizaci negativnich dopad( navrhované stavebni ¢innosti na zemédélsky ptdni fond.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

PFislusny organ se zabyval mirou zasahu do vyznamného krajinného prvku vodni tok. Vodni toky patfi podle § 3 odst. 1 pism. b)
cit, zakona mezi vyznamné krajinné prvky (dale jen VKP) a jsou podle § 4 odst. 2 téhoZ zakona chranény pfed poskozovanim
a ni¢enim. VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedo$lo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni
funkce. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb.

Vodni tok Pasecky potok, IDVT 10200358, na pozemku p. &. 3556/1, k. . Zlin ve viastnictvi Ceské republiky s pravem hospodafit
se svéfenym majetkem spol. Lesy CR, s. p., se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové, bude
v ramci posuzovaného zdméru dotéen vystavbou vyustniho objektu do koryta toku. Osazeni vyustniho objektu bude pfedchézet
CasteCné rozebrani stavajicino zpevnéni biehu lomovym kamenem. Konstrukéné bude vyustni objekt proveden obetonovanim
potrubi a oblozenim dlaZzbou z lomového kamene. Sklon stény vyUstniho objektu bude kopirovat sklon stavajiciho opevnéni
vodniho toku.

Do vodniho toku budou vyustnim objektem vypoustény de$tové vody ze stfech a zpevnénych ploch parkovisté. Lze predpokladat,
Ze k znedisténi vodniho toku nebude dochézet, protoZe zaolejované vody z parkovisté budou Cistény odluCovacem lehkych
kapalin.

V dotéené &asti intravildnu obce Zlin se jedna o regulovany vodni tok bez vyrazného doprovodného biehového porostu. Dle
predloZené projektové dokumentace si zamér nevyzada kaceni devin. Ekologicko-stabilizaCni funkce vodniho toku a jeho stav
neni pfipustné zhorSovat. Pro eliminaci rizika ohrozeni ¢i oslabeni funkce VKP proto pfisluSny orgéan uloZil zadateli podminky
vychazejici z platného standardu AOPK SPPK B02 004: 2022 - Pé&e o vodni toky v&etné bfehovych porostd.

Riziko ohrozeni, omezeni & poSkozeni funkci VKP je tak minimalizovana a realizaci zaméru pfi dodrzeni ulozenych podminek
nedojde k vyraznému negativnimu ovlivnéni ekologicko-stabiliza¢nich funkci vodniho toku jako vyznamného krajinného prvku.

Pfislusny orgén se zabyval rovnéz pfipadnym vlivem zaméru na krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Vzhledem k tomu, ze se pfedloZzeny zdmér nachazi v zastavéném Uzemi, pro které je platnym
uzemnim pldnem stanoveno plosné a prostorové uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu, které postacuji
k ochrané hodnot krajinného razu, Ize tuto skute¢nost povazovat za naplnéni vSech podminek pro postup podle ust. § 12 odst. 4
citovaného zakona, tzn. krajinny raz se neposuzuje.

Zajmy chranéné dle jinych pravnich pfedpist na Useku zivotniho prostiedi nejsou zamérem dotceny.

Vlyhodnocovani vlivi zaméru je komplexnim procesem, pfi némz pfislusny organ vyhodnocuije vliv zaméru na jednotlivé dotéené
zajmy chrénéné slozkovymi zakony v oblasti Zivotniho prostredi. PfisluSny organ vyhodnotil vliv zdméru na dottené zajmy
Zivotniho prostfedi jak jednotlivé, tak i ve vzajemnych souvislostech. Na zékladé této komplexni uvahy byl zdmér vyhodnocen
jako pfipustny za podminek stanovenych ve vyrokovém bodu . a Il.

Upozornéni
o Dojde-li ke zméné v osobé, které svédCi opravnéni k zaméru, jsou osoba, které svédéilo opravnéni k zaméru, a osoba,
které nové svédCi opravnéni k z&méru, povinny ozndmit a doloZit organu ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery
vydal souhlas s odnétim a organu ochrany ZPF pfisluSnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od
této zmény.



e Podle ust. § 10 odst. 1 zdkona muze organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k odnéti pidy ze ZPF, na zakladé Zadosti
zménit podminky a dal$i skuteCnosti v ném stanovené.

e Zjisti-li organ ochrany ZPF neplnéni podminek stanovenych timto souhlasem, budou vici stavebniku nebo jeho pravnimu
nastupci uplatnény sankce podle ustanoveni § 20 nebo § 20a zakona.

Pouceni
Platnost tohoto jednotného environmentalniho stanoviska je podle ust. § 7 odst. 1 ZJES 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize
byt na Zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah
je zavazny pro vyrokovou Cast spravniho rozhodnuti vydévaného v nésledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu. Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. pfedpist, Ize
nezakonné zavazné stanovisko zrusit nebo zménit v pfezkumném fizeni, k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho
organu, ktery vydal zavazné stanovisko.

RNDr. Martina VaSatkova
zastupkyné vedouci Odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Doruéi se:

Na védomi:
Statutarni mésto Zlin

Tento dokument se na zékladé ust. § 10 ZJES zvefejni na ufedni desce Magistratu mésta Zlina po dobu 15 dni.



