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                                                      Magistrát města Zlína                            
                                                                                                  Odbor životního prostředí a zemědělství, Zarámí 4421, 760 01 Zlín                                                                                     
           Tel.: 577 630 955, e-mail: martinavasatkova@zlin.eu 
 

 

VÁŠ DOPIS                                                                                                                  Společenství vlastníků Hornomlýnská 833 Zlín 

ZE DNE:                  1. 8. 2025                                                             v zastoupení: 
ZÁMĚR:                         Z/2025/143369                                                           Nikola Klečková 

ŘÍZENÍ: R/2025/145657                                                           Omlenická 563 
ČÍSLO JEDNACÍ: R/2025/145657/6                                                        382 41 Kaplice                       
VYŘIZUJE: Vašátková                                                                        
TEL.: 577 630 955                                                                                                                                                                                                                                            
E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu                                               
  
DATUM:                        27. 10. 2025 
 
 
 
Koordinované závazné stanovisko dle stavebního zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění   
 

 
Magistrát města Zlína jako příslušný správní orgán podle: 
- § 176 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění   
- § 139 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění  
- § 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku  
 

vydává 
 
na základě žádosti stavebníka, kterým je Společenství vlastníků Hornomlýnská 833 Zlín, Hornomlýnská 833, 760 01 
Zlín, IČ 04662849, v zastoupení paní Nikola Klečková, Omlenická 563, 382 41 Kaplice, IČO: 09416315 (dále jen 
„žadatel“) ze dne 1. 8. 2025, pro záměr  
 

„Stavební úpravy bytového domu a zateplení“ 
 
na pozemcích p. č. st. 990, st. 989, st. 991, 3191/66, a 3191/65 v k. ú. Zlín (dále též „záměr“) dle projektové 
dokumentace zpracované projektantem Ing. Lukášem Střížem (autorizace Ing. Michal Ruszkaisler, ČKAIT 0011784) 
v červnu 2024, upravené a doplněné v říjnu 2025 (ID projektové dokumentace v Portálu stavebníka a v Informačním 
systému stavebního řízení – verze č.  6: SR00X018D73C), 
 

koordinované závazné stanovisko  
 
v souladu s ust. dle § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, a § 176 odst. 5 
stavebního zákona č. 283/2021 Sb., v platném znění, 

 
k ochraně veřejných zájmů dle níže uvedených ustanovení právních předpisů: 
 
1. zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění, podle § 25 odst. 1 a § 29 odst. 2 písm. b) 
Magistrát města Zlína, Odbor kultury a památkové péče, jako místně příslušný orgán státní správy na úseku památkové 
péče (dále jen „dotčený orgán“) podle ust. § 11 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „správní řád“) a jako věcně příslušný orgán podle ust. § 29 odst. 2 písm. b) zákona č. 20/1987 Sb., 
o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „památkový zákon“),  
 
na základě žádosti o koordinované závazné stanovisko, podané přes Portál stavebníka s č. j. R/2025/145657/1, 
k záměru „Stavební úpravy a zateplení fasády bytového domu č. p. 833 na ulici Hornomlýnská ve Zlíně“ 
dotýkajícímu se objektu č. p. 833 na pozemku st. parc. č. 990 a parc. č. 3191/66 v k. ú. Zlín, obec Zlín, na ulici 
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Hornomlýnská (dále též „předmětný objekt“), který je součástí Městské památkové zóny Zlín, a kterou podalo 
Společenství vlastníků Hornomlýnská 833 Zlín, IČO: 04662849, se sídlem Hornomlýnská 833, 760 01 Zlín, 
zastoupené panem Mgr. Vlastimilem Jurou, dat. nar. 2. 7. 1982, bytem Salmov 31, 407 79 Mikulášovice (dále jen 
„žadatel“), v souladu s ust. § 14 odst. 2 a § 44a odst. 3 památkového zákona: 
 
Záměr „Stavební úpravy a zateplení fasády bytového domu č. p. 833 na ulici Hornomlýnská ve Zlíně“ dotýkající 
se objektu č. p. 833 na pozemku st. parc. č. 990 a parc. č. 3191/66 v k. ú. Zlín, obec Zlín, na ulici Hornomlýnská, 
spočívající: 
 
- v tvarové úpravě střechy – úprava výšky uliční okapové hrany o cca 30 cm (+10,051 m), navýšení hřebene o 

cca 0,5 m (nově +11,858 m) a sjednocení sklonů obou střešních rovin na 20°, 
- ve výměně výplní stavebních otvorů za nové plastové s trojsklem shodného členění,  
- v odbourání a přeřešení části 3.NP (výstavba/bourání nenosných příček, změna dispozice),  
- ve vytvoření nových okenních otvorů v úrovni 3. NP, 
- v zazdění stávajících okenních otvorů v úrovni 3. NP, 
- v zateplení ploch fasády tepelnou izolací EPS tl. 150 mm a v omítnutí fasády akrylátovou omítkou se zrnem 

1,5mm (pro plochy fasády v barvě béžové v odstínu RAL 1002,  
- v zateplení soklové části tepelnou izolací EPS v tl. 10 cm a v omítnutí soklové části omítkou ve světle šedé 

barvě, dle stávajícího stavu, 
- ve výměně střešní krytiny za novou plechovou falcovanou v barvě černé RAL 9005, 
- ve výměně klempířských prvků za nové hranaté, poplastované hnědé (dle výpisu, ve výkresu z titanzinku a 

hnědočervené).  
- v proražení střešních oken v nové střešní krytině, o rozměru 70 x 90 cm (4 do ulice, 2 do dvora) a jednoho 

střešního výlezu, 
 

vše dle projektové dokumentace „Stavební úpravy bytového domu a zateplení“ vypracované za firmu PROJEKTY 
LUKAS s.r.o, Hradec – Nová Ves 39, 793 94, Ing. Lukášem Střížem a autorizované Ing. Michalem Puszkailerem, 
ČKAIT 0011784, datace 06/2024 (v rozsahu: D.1.1 a Technická zpráva – Architektonicko-stavební řešení 8xA4; 
Průvodní a souhrnná technická zpráva 14xA4; č. výkresu: C.1 Situace širších vztahů; č. výkresu: C.2 Katastrální 
situace; č. výkresu: C.3 Koordinační situace; č. výkresu: D.1.1.1.1 Půdorys 1.PP – stávající stav; č. výkresu: D.1.1.1.2 
Půdorys 1.NP – stávající stav; č. výkresu: D.1.1.1.3 Půdorys 2.NP – stávající stav; č. výkresu: D.1.1.1.4 Půdorys 3.NP 
– stávající stav; č. výkresu: D.1.1.1.5 Půdorys střechy – stávající stav; č. výkresu: D.1.1.6 Půdorys krov – stávající 
stav; č. výkresu: D.1.1.1.7 Pohledy – stávající; č. výkresu: D.1.1.1.8 Řez A1 – stávající stav; č. výkresu: D.1.1.2.1 1.NP 
– bouraný stav; č. výkresu: D.1.1.2.2 2.NP – bouraný stav; č. výkresu: D.1.1.2.3 3.NP – bouraný stav; č. výkresu: 
D.1.1.2.4 Krov – bouraný stav; č. výkresu: D.1.1.2.5 Střecha – bouraný stav; č. výkresu: D.1.1.2.6 Pohledy – bouraný 
stav; č. výkresu: D.1.1.3.1 Výpis klemp. výrobky 1xA4; č. výkresu: D.1.1.3.2 Půdorys 1.PP – nový stav; č. výkresu: 
D.1.1.3.3 Půdorys 1.NP – nový stav; č. výkresu: D.1.1.3.4 Půdorys 2.NP – nový stav; č. výkresu: D.1.1.3.5 Půdorys 
3.NP – nový stav; č. výkresu: D.1.1.3.6 Půdorys půda – nový stav; č. výkresu: D.1.1.3.7 Půdorys střechy – nový stav; 
č. výkresu: D.1.1.3.8 Řez A1 – nový stav; č. výkresu: D.1.1.3.9 Řez B – nový stav; č. výkresu: D.1.1.3.10 Pohledy 1 – 
nový stav; č. výkresu: D.1.1.3.11 Výpis oken; č. výkresu: D.1.1.3.12 Výpis dveří; Zpráva z biologického průzkumu 
6xA4) dále jen “PD“ - v aktualizovaném znění doručeném dne 1. 10. 2025 a 16. 10. 2025, 
 
je dle § 14 odst. 3 památkového zákona a v souladu s Vyhláškou Jihomoravského KNV ze dne 20. 11. 1990, 
o prohlášení území historických jader měst za památkové zóny, kterou byla prohlášena Městská památková zóna Zlín 
(dále jen „MPZ Zlín“) z hlediska zájmů státní památkové péče přípustný a pro jeho realizaci se dle § 14 odst. 3 
památkového zákona a dle ust. § 9 odst. 4 Vyhlášky Ministerstva kultury č. 66/1988 Sb., kterou se provádí památkový 
zákon, stanovují tyto podmínky: 
 
1. Plechová střešní krytina nebude mít lesklou povrchovou úpravu. 
2. Před provedením venkovní omítky na fasádě předmětného objektu bude dotčenému orgánu předložen 

k posouzení referenční vzorek konkrétního barevného odstínu omítky, která bude vynesena na fasádu objektu, 
bude o minimálním rozměru 30 x 30 cm a bude přirozenou cestou vyschlá. Teprve po písemném odsouhlasení 
dotčeného orgánu lze fasádní omítku předmětného objektu provést plošně. 

3. Před provedením venkovní omítky soklové části předmětného objektu bude dotčenému orgánu předložen 
k posouzení referenční vzorek konkrétního barevného odstínu omítky, která bude vynesena na sokl objektu, bude 
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o minimálním rozměru 30 x 30 cm a bude přirozenou cestou vyschlá. Teprve po písemném odsouhlasení 
dotčeného orgánu lze omítku soklové části předmětného objektu provést plošně. 

4. Ukončení nopové folie bude pohledově skryto (pod povrchem, lištou). 
 

Odůvodnění 
Dne 1. 8. 2025 byla podána žádost o vydání koordinovaného závazného stanoviska výše uvedeným žadatelem, a to 
prostřednictvím zplnomocněného zástupce, kterým je paní Nikola Klečková, IČO: 09416315, se sídlem Omlenická 
563, 38241 Kaplice (dále jen „zástupce žadatele“). Plná moc je součástí spisu. 
 
Předmětem řízení, který žadatel vymezil ve své žádosti, je záměr úpravy bytového domu, spočívající v tvarové a 
materiálové úpravě střechy, ve výměně výplní stavebních otvorů, v zazdění a ve vytvoření nových stavebních otvorů, 
v zateplení a omítnutí celého předmětného objektu.  
 
Dotčený orgán doplnil do spisu výpis z katastru nemovitostí, který prokázal, že předmětný objekt je rozdělen na více 
bytových jednotek, které jsou v soukromém vlastnictví (LV č. 4959). Správcem objektu je společenství těchto vlastníků, 
tedy Společenství vlastníků Hornomlýnská 833 Zlín. Dále doplnil výpis z rejstříku společenství vlastníků jednotek, 
vedeného Krajským soudem v Brně, který prokázal, že jménem společenství jedná předseda společenství vlastníků, 
Mgr. Vlastimil Jura, dat. nar. 2. 7. 1982, bytem Salmov 31, 407 79 Mikulášovice. Žádost o vydání závazného stanoviska 
je tak legitimní. 
 
Předmětný objekt je součástí plošně chráněného území MPZ Zlín. 
 
Dotčený orgán si úkonem ze dne 5. 8. 2025 v rámci řízení vyžádal v souladu s ust. § 14 odst. 4 památkového zákona 
písemné vyjádření Národního památkového ústavu, územního odborného pracoviště v Kroměříži (dále jen „písemné 
vyjádření“ a „NPÚ“). 
 
Dne 25. 8. 2025 bylo písemné vyjádření doručeno dotčenému orgánu (č. j. NPU-373/69315/2025). V něm NPÚ 
v částech „Vyhodnocení žádosti“ a „Zdůvodnění“, uvedl: 
 
 „Po prostudování předložených podkladů konstatujeme, že předložený záměr nebude v rozporu se zájmy ochrany 
výše uvedených kulturněhistorických hodnot za těchto podmínek: 
1. Budou odstraněny nesoulady mezi jednotlivými částmi PD (výkresy, textová část, výpisy) k materiálům a finální 
povrchové úpravě konstrukcí. 
2. Krytina bude upřesněna (materiál, tvar, finální povrchová úprava) předložena zástupci NPÚ, ÚOP v Kroměříži k 
posouzení a nebude mít lesklou povrchovou úpravu. V případě plechových šablon nebude mít profilovanou podobu 
imitující skládanou krytinu, ale bude falcovaná. 
3. Zástupci NPÚ, ÚOP v Kroměříži bude předloženo k posouzení barevné řešení fasády domu (konkrétní odstíny ploch 
i soklu dle vzorníku NCS či formou fyzického vzorku odpovídající velikosti). 
4. Ukončení nopové folie bude pohledově skryto (pod povrchem, lištou). 
 
Předložená žádost řeší stavební úpravy stávajícího objektu, jež respektují i v nové podobě charakter ostatní zástavby 
a stávající podobu objektu (sedlová střecha, dvojkřídlá a jednokřídlá okna). Z pohledu památkové péče lze výše 
popsané navrhované úpravy akceptovat, jelikož se jedná o zásahy bez výrazného dopadu stávající hmotové řešení 
objektu (mimo sjednocující úpravu hřebene se zánikem rozdílného výškového a tvarového řešení střech dvorních 
přístaveb a ztrátu autentických detailů konstrukce střechy) a při dodržení výše uvedených podmínek by měly zůstat 
zachovány i chráněné památkové hodnoty území. Ačkoli se nejedná o objekt typizované baťovské zástavby, 
Hornomlýnská ulice s převažující nízkopodlažní zástavbou rodinných domů dotváří prostředí MPZ i historický a 
architektonický obraz městského bydlení. Realizační podmínky byly stanoveny z důvodu chybějících nebo nejasných 
specifikací konstrukcí a povrchů, jež se výrazně podílejí na celkovém vzhledu objektu, i nesrovnalostí mezi textovou a 
výkresovou částí dokumentace, viz podmínka č. 1. U podmínky č. 2 je specifikována podoba nových střešních 
konstrukcí, navíc je požadováno ještě upřesnění, jelikož v textové a výkresové části jsou uváděny zcela odlišné 
materiály. V případě plechové krytiny (viz výkresová část) se navíc jedná o profilované plechové šablony, které jsou 
pouhou imitací skládané keramické či betonové krytiny a tyto imitace jsou pro historické prostředí MPZ nežádoucí. Z 
tohoto důvodu je naopak vhodná skládaná betonová krytina. Požadavek na matné provedení je stanoven s ohledem 
na nežádoucí pohledový dopad případných odlesků u lesklých povrchů, a to u obou navrhovaných typů. Stejně tak je 
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nejasná finální povrchová úprava fasáda (opět nesoulad mezi výkresovou a textovou částí), proto je stanovena 
podmínka č. 3. Finální barevné řešení fasády se výrazně podílí na celkovém výrazu objektu a tím i na jeho působení 
v rámci MPZ. Totéž platí i pro podmínku č. 4, jelikož pohledové uplatnění a nedořešení detailu navrhované nopové 
fólie má nejen nežádoucí pohledový dopad, ale také dopad z hlediska funkčnosti, jelikož povede ke zhoršení podmínek 
zavlhčení objektu.“ 
 
Žadatel byl s tímto vyjádřením seznámen prostřednictvím elektronické pošty a vyzván koordinátorem k doplnění 
projektové dokumentace. Dne 1. 10. 2025 a 16. 10. 2025 dotčený orgán obdržel přepracovanou projektovou 
dokumentaci vypracovanou firmou PROJEKTY LUKAS s.r.o, Hradec – Nová Ves 39, 793 94 Ing. Lukášem Střížem a 
autorizované Ing. Michalem Puszkailerem, ČKAIT 0011784, datace 06/2024 v rozsahu uvedeném ve výrokové časti 
tohoto závazného stanoviska. Požadavky odborného garanta uložené v podmínkách č. 1 a 2 byly doplněním PD 
splněny v popisu zamýšlených úprav. Tímto datem se staly podklady pro vypracování posouzení v rámci 
koordinovaného závazného stanoviska dle památkového zákona kompletní. 
 
Předmětný objekt je součástí MPZ Zlín. Jedná se o podélně orientovaný třípodlažní bytový dům (s mírně ustoupeným 
posledním podlažím) a dvorním křídly a přístavky do tvaru U, se sedlovými střechami krytými plechem (přírodní pozink, 
pozink s nátěrem v odstínu červené) s různými sklony a nad částí pultovou, s výraznými bočními atikami, obklopený 
zahradou a v uliční části předzahrádkou. Fasáda je omítaná (břízolit světlého odstínu) s předsunutým balkonem a 
soklem z kamenné podezdívky částečně omítnutým, klempířské prvky z přírodního pozinku, výplně na většině objektu 
již novodobé plastové v bílém odstínu dvoj a jednokřídlé nečleněné (nejpozději od r. 2019, původně byly výplně 
dřevěné s bílým nátěrem, ve spodních patrech měly jednokřídlo s výklopnou větrací částí). K původnímu členění 
odkazují dosud původní balkonové výplně. Objekt sám není představitelem baťovské architektury, která je hlavním 
předmětem památkové péče na území MPZ Zlín, ale je dokladem stavebního vývoje města a jeho hmota, urbanistické 
začlenění a vnější architektonický výraz spoluvytváří její prostředí. Dobu jeho vzniku lze odhadnout na období 1. třetiny 
20. století. Na pozemku se nacházejí drobné stavby, oplocení sestává z jednotlivých polí s kovovými výplněmi mezi 
betonovými sloupy, na betonové podezdívce. Jedná se o území se zástavbou výškově řešenou převážně jedno až 
dvoupodlažními rodinnými domy se zahrádkami, převážně sedlovými střechami s podélně orientovaným hřebenem k 
uliční čáře, případně doplněné vikýři či střešními okny obytného podkroví.  
 
Jelikož se objekt nachází v MPZ Zlín, je zapotřebí při realizaci stavebních zásahů v této části města zohlednit kulturní 
a historické hodnoty, které MPZ reprezentuje. Její podstatou je pečovat o zděděné urbanistické kvality a zachovat 
typické stavební detaily, které charakterizují jedinečnou funkcionalistickou architekturu rozvinutou do unikátního 
městského souboru. Omezený rejstřík užitých architektonických detailů je určujícím poznávacím prvkem, který svojí 
strohostí a výrazovou střídmostí tvoří typický modus baťovského funkcionalismu. Každý objekt svým vnějším 
architektonickým výrazem, skladbou hmot, použitými materiály, barevností a detaily jednotlivých stavebních prvků a 
konstrukcí významně dotváří unikátní výraz města. Ten je podpořen urbanistickou strukturou města, parcelací a 
půdorysným rozvržením zástavby, které kompozičními vztahy prostorů dotváří prostředí zlínských dominant. Všechny 
tyto výše zmiňované body je zapotřebí považovat z pohledu památkové péče za nedotknutelné kulturně historické 
hodnoty, které spoluvytvářejí prostředí MPZ Zlína a zlínských kulturních památek. 
 
Dotčený orgán vydává podklad, který je výstupem posouzení zájmů státní památkové péče, pro koordinované závazné 
stanovisko, které bude vydáno dle § 149 odst. 1 správního řádu pro řízení vedené stavebním úřadem a jehož obsah 
je následně závazný pro výrokovou část rozhodnutí (či jiného opatření) správního orgánu (stavebního úřadu). 
 
Dotčený orgán postupuje v souladu s § 3 správního řádu, tedy tak, aby byl zjištěn stav věci, o němž nejsou důvodné 
pochybnosti. Současný stav předmětného objektu je mu znám z vlastní úřední činnosti. 
 
Dotčený orgán při posuzování předloženého záměru vycházel především ze současného stavu poznání kulturně 
historických hodnot předmětného objektu a MPZ Zlín jako celku a z písemného vyjádření NPÚ. Dle obsahu písemného 
vyjádření NPÚ budou z hlediska státní památkové péče navržené stavební úpravy dle předložené žádosti v souladu 
se zájmy ochrany uvedených kulturněhistorických hodnot při dodržení čtyř podmínek. Dotčený orgán posoudil předmět 
řízení tak, jak byl předložen, tedy záměr úpravy bytového domu, spočívající v tvarové a materiálové úpravě střechy, 
ve výměně výplní stavebních otvorů, v zazdění a ve vytvoření nových stavebních otvorů, v zateplení a omítnutí celého 
předmětného objektu. Po doplnění projektové dokumentace, navržení řešení a specifikaci citované ve výrokové části 
v popisu záměru došel k závěru, že navrhovaná celková rekonstrukce objektu dle předložené projektové dokumentace 
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a jejích aktualizací ze dne 1. 10. 2025 a 16. 10. 2025 budou z pohledu plošně uplatňované památkové ochrany území 
MPZ akceptovatelné, protože vliv na předměty ochrany nebude zásadní.  
Obsah podmínek č. 1 a 2 písemného vyjádření NPÚ byl z větší části doplněn do aktualizované projektové 
dokumentace doručené dotčenému orgánu dne 1. 10. 2025 a 16. 10. 2025, dotčený orgán proto ve výrokové části 
tohoto dokumentu uložil žadateli pouze podmínku určující povrchovou úpravu střešní krytiny (podmínka č. 1).  
Podmínky č. 3 a 4 písemného vyjádření NPÚ dotčený orgán uložil žadateli ke splnění ve výrokové části závazného 
stanoviska, jelikož jde o specifické detaily, kterými se projektová dokumentace v dostatečné míře nezabývala. 
Podmínky vychází ze snahy zachovat kulturně historické hodnoty předmětného objektu a MPZ jako celku i po 
provedených stavebních pracích. Dotčený orgán přitom vycházel ze své ustálené rozhodovací praxe v rámci záměrů 
v této části MPZ Zlín.  
 
Na základě výše uvedeného došel dotčený orgán k závěru, že provedení zamýšlených prací bude v souladu se zájmy 
památkové péče a rozhodl tak, jak je uvedeno v závazné části tohoto dokumentu. 

 
Oprávněná úřední osoba: Bc. Kristýna Frydecká 

 
 
2. zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku (dále jen „zákon o JES“), podle § 2 odst.1 
a § 6 odst. 1  
 
Magistrát města Zlína obdržel dne 1. 8. 2025 jako věcně a místně příslušný orgán podle § 15 písm. a) zákona č. 
148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, ve znění pozd. předpisů, žádost o vydání jednotného 
environmentálního stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zákona, k záměru „Stavební úpravy bytového domu a 
zateplení“. Jednotné environmentální stanovisko se vydává v případech, kdy záměr podléhá povolování podle zákona 
č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů; namísto správních úkonů stanovených jinými právními 
předpisy v oblasti ochrany životního prostředí se tak vydává toto jednotné environmentální stanovisko.  
 
Popis záměru: 
Jedná se o stavební úpravy a zateplení bytového domu čp. 833 v ulici Hornomlýnská ve Zlíně na pozemcích p. č. st. 
990, st. 989, st. 991, 3191/66, a 3191/65 v k. ú. Zlín. Stavební úpravy spočívají v tvarové a materiálové úpravě střechy, 
ve výměně výplní stavebních otvorů, v zazdění a ve vytvoření nových stavebních otvorů, v zateplení a omítnutí celého 
předmětného objektu.  
Jedná se o třípodlažní bytový dům se sedmi bytovými jednotkami a jedním podzemním podlažím. Objekt je tvaru L s 
přístavkem. Stávající střešní konstrukce je dřevěná z krokví. Konstrukce obvodové v 3.NP nejsou v ideálním stavu, je 
navrženo nahrazení této konstrukce a navýšení stavby o 0,5 m. Navrhovaná sedlová střešní konstrukce bude dřevěná 
z krokví uložené na pozednici. Objekt bude zateplen EPS tl. 150 mm. Barevnost objektu bude zachována dle 
stávajícího stavu.  
 
Projektovou dokumentaci k záměru zpracoval projektant Ing. Lukáš Stříž (autorizace Ing. Michal Ruszkaisler, ČKAIT 
0011784) v červnu 2024. PD byla upravena a doplněna v říjnu 2025 (ID projektové dokumentace v Portálu stavebníka 
a v Informačním systému stavebního řízení – verze č.  6: SR00X018D73C). 
 
Stavebníkem je Společenství vlastníků Hornomlýnská 833 Zlín, Hornomlýnská 833, 760 01 Zlín, IČ 04662849, v 
zastoupení paní Nikola Klečková, Omlenická 563, 382 41 Kaplice. 
 
Žádost o jednotné environmentální stanovisko byla na základě výzvy příslušného orgánu ze dne 22. 8. 2025 doplněna 
o podklady pro posouzení záměru z hlediska ochrany přírody, a to dne 30. 9. 2025. Z doručených výsledků monitoringu 
výskytu chráněných živočichů vzešla nutnost udělení výjimky z ochrany těchto živočichů, kterou však udělují krajské 
úřady. Podle zákona o JES se jednotné environmentální stanovisko vydává namísto jednotlivých správních úkonů 
stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí. Tyto správní úkony jsou v zákonech přesně 
definovány. Příslušnost k vydání JES je stanovena v § 11 a podrobně definována v § 12 – 16 zákona o JES. 
V případech, kdy je k některému ze správních úkonů příslušný jiný úřad než obecní úřad s rozšířenou působností (tj. 
(Ministerstvo životního prostředí nebo krajský úřad), pak k vydání jednotného environmentálního stanoviska jako celku 
je věcně příslušným tento jiný úřad (dle § 12 nebo § 14 zákona o JES).  
 



 

6 
 

V daném případě Magistrát města Zlína při posuzování záměru zjistil, že záměr vyžaduje výjimku ze zákazů u zvláště 
chráněných druhů podle ust. 56 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny. V návaznosti na výše 
uvedené Magistrát města Zlína z žádosti o koordinované závazné stanovisko vyloučil část týkající se jednotného 
environmentálního stanoviska za použití § 140 správního řádu samostatným usnesením čj. R/2025/145657/4 ze 
společného postupu a v souladu s Metodickým pokynem k zavedení jednotného environmentálního stanoviska do 
praxe správních orgánů ze dne 30. 9. 2023, čj. MZP/2023/280/769, postoupil v souladu s § 12 a § 158 odst. 1 správního 
řádu předmětnou žádost v části týkající se jednotného environmentálního stanoviska příslušnému orgánu - Krajskému 
úřadu Zlínského kraje - k vyřízení (usnesení čj. R/2025/145657/5). 
 
Z uvedených důvodů Magistrát města Zlína jednotné environmentální stanovisko k záměru „Stavební úpravy bytového 
domu a zateplení“ nevydává. 
 
Závěr koordinovaného závazného stanoviska podle ust. § 176 odst. 4 stavebního zákona č. 283/2021 Sb. 
Záměr se nachází v Městské památkové zóně Zlín, kdy je dotčeným orgánem mj. orgán státní památkové péče. Podle 
ust. § 176 odst. 1 stavebního zákona č. 283/2021 Sb., v platném znění, je-li dotčeným orgánem podle jiného právního 
předpisu tentýž orgán veřejné správy, vydá namísto jednotlivých vyjádření koordinované vyjádření a namísto 
jednotlivých závazných stanovisek koordinované závazné stanovisko. V daném případě byla sice podána žádost 
pouze o jednotné environmentální stanovisko, avšak vzhledem k výše uvedenému ji Magistrát města Zlína posoudil 
jako žádost o koordinované závazné stanovisko. V souvislosti s vyloučením otázky týkající se jednotného 
environmentálního stanoviska ze společného postupu Magistrát města Zlína jako příslušný orgán veřejné správy 
vydává k předloženému záměru koordinované závazné stanovisko podle § 176 odst. 1 stavebního zákona č. 283/2021 
Sb., které obsahuje závazné stanovisko orgánu státní památkové péče a dále sdělení příslušného orgánu podle § 154 
správního řádu, že z důvodu postoupení žádosti o koordinované závazné stanovisko v části týkající se jednotného 
environmentálního stanoviska příslušnému orgánu (Krajskému úřadu Zlínského kraje) nevydává k záměru jednotné 
environmentální stanovisko. Tento úkon vydá Krajský úřad Zlínského kraje samostatně. 
 
Magistrát města Zlína na základě výše uvedeného vydává k záměru souhlasné koordinované závazné stanovisko 
obsahující pouze kladné závazné stanovisko orgánu státní památkové péče se stanovením podmínek k jeho realizaci. 
 
Poučení  
Koordinované závazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydání.  
Podle § 149 odst. 8 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozd. předpisů, lze nezákonné závazné stanovisko 
zrušit nebo změnit v přezkumném řízení, k němuž je příslušný nadřízený správní orgán správního orgánu, který vydal 
závazné stanovisko.  
 
 
RNDr. Martina Vašátková 
zástupkyně vedoucí Odboru životního prostředí a zemědělství 
Magistrátu města Zlína 
 
Doručí se: 
Nikola Klečková, Omlenická 563, 382 41 Kaplice 
 


