Magistrat mesta Zlina

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zarami 4421, 760 01 Zlin
tel.: 577 630 955, e-mail: martinavasatkova@zlin.eu

N
—
.

VAS DOPIS ZN.: Obec Velky Ofechov
ZE DNE: 29. 8. 2025 v zastoupeni:

ZAMER: Z/2025/160676 NELL PROJEKT s.r.0.
RIZEN: R/2025/164806 Kvitkova 3687

CISLO JEDNACH: R/2025/164806/5 760 01 Zlin

VYRIZUJE: Va$atkova

TEL.: 577 630 955

E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu

DATUM: 29. 10. 2025

Koordinované zavazné stanovisko dle stavebniho zakona zahrnujici jednotné enviromentalni stanovisko

Magistrat mésta Zlina jako pfislusny dotéeny organ podle

- § 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

- § 139 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

- § 15 pism. a) zékona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,ZJES")

vydava

na zakladé Zadosti stavebnika, kterym je Obec Velky Ofechov, Velky Ofechov 208, 763 07 Velky Ofechov, ICO
00284637, v zastoupeni NELL PROJEKT s. r. 0., Kvitkova 3687, 760 01 Zlin, ICO 29209081 (dale jen ,zadatel”) ze
dne 29. 8. 2025 pro zamér

»Revitalizace navsi v obci Velky Ofechov*

na pozemcich p. €. 63/8, 63/11, 63/1, 63/14, 65/9, 65/10, 1/4, 63/9, 1595, 1596, 61/1, st. 1/1, 63/17, 1533/26, 62/1 a
62/2 v k. u. Velky Ofechov (dale téz ,zamér‘) dle dokumentace zpracované spolecnosti NELL PROJEKT s. r. 0. v fijnu
2023 (autorizace Ing. Karel Kuchaf, CKAIT 1201499), ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v

Informaénim systému stavebniho fizeni - verze ¢. 1: SRO0OX012PTMX,
koordinované zavazné stanovisko

v souladu s ust. dle § 149 zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, a § 176 odst. 5
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni,

k ochrané vefejnych zajm( dle nize uvedenych ustanoveni pravnich predpisu:

1. zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, podle § 25 odst. 1 a § 29 odst. 2 pism. b)
Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako mistné pfislusny organ statni spravy na Useku pamatkové
péce (dale jen ,doteny organ®) podle ust. § 11 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,spravni fad“) a jako vécné pfislusny organ podle ust. § 29 odst. 2 pism. b) zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,pamatkovy zékon®),

na zakladé zadosti o koordinované zavazné stanovisko €. fizeni R/2025/164806 k zadosti o povoleni stavby dle ust.
§ 176 odst. 1 zékona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, k zaméru ,Revitalizace navsi v obci Velky Orfechov*,
dotykajicimu se objektu €. p. 49 na pozemku st. parc. €. 1/1 a pozemku parc. €. 63/8, 63/11, 63/1, 63/14, 65/9, 65/10,
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1/4, 63/9, 1595, 1596, 61/1, 63/17, 1533/26, 62/1, 62/2 v k. u. Velky Ofechov, obec Velky Ofechov (dale jen
,predmétné pozemky), pficemz objekt ¢.p. 49 v k. 0. Velky Ofechov je kulturni pamatkou s nézvem tvrz-zamecek
zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR (dale jen ,USKP CR*) pod rej. &. 12016/7-8471 (dale téz
Jkulturni pamatka®), a kterou podala Obec Velky Ofechov, ICO: 00284637, se sidlem Velky Ofechov 208, 763 07
Velky Ofechov (dale jen ,zadatel®), v souladu s § 14 odst. 1 a § 14 odst. 8 paméatkového zakona:

Zamér ,Revitalizace navsi v obci Velky Ofechov*, dotykajici se objektu €. p. 49 na pozemku st. parc. €. 1/1 a
pozemkU parc. €. 63/8, 63/11, 63/1, 63/14, 65/9, 65/10, 1/4, 63/9, 1595, 1596, 61/1, 63/17, 1533/26, 62/1, 62/2 v k. (.
Velky Ofechov, obec Velky Ofechov

spoCivajici v provedeni celkové revitalizace navsi, konkrétné:

S0 101 - komunikace, zpevnéné pojizdné plochy, parkovaci stani;
S0 102 - chodniky, zpevnéné pochozi plochy;

SO 301 - vodovod:;

S0 302 - kanalizace;

SO 701 - altan;

S0 801 - sadové a vegetaéni Upravy -

dle pfilohy Zzadosti, projektové dokumentace ,Revitalizace navsi v obci Velky Ofechov®, vypracovala spoleénost NELL
PROJEKT, s.r.0., datace 10/2023 (v rozsahu: A. Privodni zpréva, B. Souhrnna technicka zprava — 45xA4; C.1
Piehledna situace stavby — 2xA4; C.2 Katastralni situace — 8xA4; C.3 Koordina¢ni situace — 8xA4; 01 Inventarizace
dfevin — 6xA4; D.801.1 Technicka zprava — 17xA4; D.801.2 Situace A — 12xA4; D.801.3 Situace B - 4xA4; D.801.5
Vodni prvek — 2xA4; D.801.6 Vzorové fezy — 2xA4; D.801.9 Osazovaci detail A — 2xA4; D.801.10 Osazovaci detail B
- 2xA4; D.801.11 Osazovaci detail T1 — 2xA4; D.801.12 Osazovaci detail T2 — 2xA4; D.101.3 Vzorové pfi¢né fezy —
SO 101, SO 102 — 6xA4; Inventarizace — kefe, narosty — 1xA4; Inventarizace strom( — 1xA4),

je dle § 14 odst. 3 paméatkového zakona a v souladu s ochranou kulturné historickych hodnot kulturni pamatky
z hlediska zajmu statni pamatkové péce pripustny.

Oddvodnéni:

Dne 29. 8. 2025 byla podana Zzadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska vy$e uvedenym Zadatelem, a to
prostfednictvim zplnomocnéné spoleénosti NELL PROJEKT s.r.0., ICO: 29209081, se sidlem Kvitkova 3687, 76001
Zlin. PIna moc je soucasti spisu.

Dotceny organ doplnil do spisu vypisy z katastru nemovitosti, dle kterych je viastnikem pfedmétnych pozemku zadatel
a zadost o vydani zavazného stanoviska je tak legitimni.

Zamérem maiji byt doteny pfedmétné pozemky, pfi¢emz objekt zamecku €.p. 49 na pozemku st. parc. €. 1/1 v k. U.
Velky Ofechov, je kulturni pamatkou. Samotny objekt zamecku ma byt zamérem dotcen okrajové (napojeni okapovych
svodli do nové kanalizace). Zamérem vSak bude dotéeno prostfedi kulturni pamatky ve smyslu ust. § 14 odst. 1
pamatkového zakona.

Pfedmétem fizeni, ktery zadatel vymezil ve své Zadosti, jsou prace spoCivajici v provedeni revitalizace navsi v obci
Velky Ofechov (komunikace, parkovaci stani, chodniky, drobné stavby, sadové a vegetacni upravy, mobiliaF, vodovod,
kanalizace atd.). Podrobnéji viz projektova dokumentace, ktera je soucasti spisu.

Dotceny organ si tkonem ze dne 10. 10. 2025 v ramci fizeni vyzadal v souladu s ust. § 14 odst. 4 pamétkového zakona

pisemné vyjadreni Narodniho pamatkového ustavu, izemniho odborného pracovisté v Kroméfizi (dale jen ,pisemné
vyjadfeni“ a ,NPU").

Dne 29. 10. 2025 bylo pisemné vyjadreni doruéeno dotéenému organu (&. j. NPU-373/90384/2025). V ném NPU v
Castech ,Vyhodnoceni Zzadosti® a ,Zd(vodnéni* uvedl: ,Narodni pamatkovy Ustav na zakladé prostudovani



predloZenych podkladii a znalosti situace konstatuje, Ze posuzované prace budou v souladu se zajmem ochrany vySe
uvedenych kulturné-historickych hodnot za téchto podminek:

1. NavrZeny stoZar vefejného osvétleni u jihozapadniho narozi zamku nebude realizovan.

2. Bude predloZena pfesna specifikace nové navrzeného vedeni vodovodu a kanalizace s dirazem na dopad vystavby
na objekt KP (vzdalenost od naroZi, rozméry podzemni Casti, podoba nadzemni ¢asti, napojeni nebo zasahy do
stavajicich svodu v souvislosti s novymi trasami a prvky).

NavrZené Upravy se dotykaji prostfedi kulturni pamatky — zamecku, ktery dnes slouzi jako Skolské zafizeni. Tyto
Upravy jsou prevazné horizontalniho charakter (dprava pochozich ploch, vysadba zahond, umisténi drobného
vodniho prvku), nebudou mit tudiz negativni viiv na kvalitu pohledi na vlastni zameckou budovu a jeji dominantni
pusobeni v prostoru. Zapadné od objektu je vhodné ponechavéan stavajici Svestkovy sad, a zustava pfipominkou
plvodni zahrady, ktera ramovala pohled na zameckou budovu. Stavba otevieného dfevéného altanu je navrZena
v dostatecné vzdalenosti, aby pohledové nekonkurovala objektu kulturni pamatky, od které bude navic oddélena
stavajicimi dfevinami. Z vertikalnich prvkd je pfedloZen navrh nového vefejného osvétleni. Jeden ze stoZart ma byt
nové osazen pfimo pfed jihozapadnim narozi zamku. PrestoZe neni v dokumentaci pfesné specifikovana jeho podoba,
tak osazeni vysokého stoZaru pfimo pfed objekt zamecku neni vhodné. Narusi posledni zachovany kvalitni pohled na
tento objekt, ktery neni negativné ovlivnén novodobou zéstavbou, ¢i novodobymi Upravami historickych objektu.
Umisténi stoZaru by negativné ovlivnilo kvalitu pohledu na zamecek, a proto jej neni mozné realizovat (viz podminka
¢. 1). Pfimo kolem objektu zamecku je dale navrZeno vedeni nového vodovodu a de$tové kanalizace. Z predloZené
dokumentace neni jasny dopad praci na objekt kulturni pamatky (vzdalenost od narozi zamku, rozméry podzemni
casti, podoba nadzemni ¢asti, napojeni nebo zasahy do stavajicich svodd v souvislosti s novymi trasami a prvky). Tyto
zasahy mohou mit negativni viiv na hmotnou podstatu pamatky a z pfedloZzenych podklad( nelze tento viiv objektivné
posoudit. Z tohoto divodu je vyse zminénou specifikaci nutné doplnit a pfedloZit k posouzeni organu pamatkové péce
(viz podminka ¢. 2).”

Dotceny objekt zamecku byl vystavén patrné na misté plvodni stfedovéké tvrze, doloZené jiz v poloviné 14. stoleti a
adaptované v zavéru 17. stoleti pro hospodaiské Ucely. Pozdéji byl objekt jesté klasicistné upraven na zamedek,
dolozeny nejpozdéji v roce 1838 a vyuzivany jako spravni budova panstvi rodu Kounicl. K zamecku pfiléhal rozsahly
hospodarsky dvir, dnes adaptovany pro rodinné bydleni, pfesto v urbanistické strukture sidla stale Citelny. Severné
od zamecku se rozkladaly rozsahlé ovocné sady znaCené jesté na mapé stabilniho katastru v roce 1873. V poloviné
20. stoleti v3ak jiz doSlo k zastavbé této plochy. Dnes je zde rozsahly sportovni areél s parkovistém a budovou
obecniho Ufadu. Plocha vychodné od zadmecku slouzila primarné k provozu arealu, pozdéji byla upravena jako
rekreacni plocha pro provoz 8kolniho zafizeni. Zahrada se nachazela pravdépodobné zapadné od objektu, v misté
dnesniho Svestkového sadu. Zasadni rekonstrukce s dopadem na celkovy vyraz i zménu vyuziti objektu pro Skolni
Ucely probéhly v posledni Ctvrting 20. stoleti, v 1. desetileti 21. stoleti bylo prostfedi zamku vyrazné zménéno
dostavbou novych $kolnich budov pro 2. stupen.

DotCeny organ poskytuje podklad, ktery je vystupem posouzeni zajml statni pamatkové péce, pro koordinované
zavazné stanovisko, které bude vydano dle § 149 odst. 1 spravniho fadu pro fizeni vedené stavebnim Gfadem a jehoz
obsah je nasledné zavazny pro vyrokovou Cast rozhodnuti (Ci jiného opatieni) spravniho organu (stavebniho ufadu).

Dotceny organ postupuje v souladu s § 3 spravniho fadu, tedy tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou dlivodné
pochybnosti. Sou¢asny stav kulturni pamatky je mu znam z vlastni ufedni ¢innosti.

DotCeny organ pfi posuzovani pfedlozeného zaméru vychazel pfedevSim ze souCasného stavu poznani kulturné
historickych hodnot kulturni pamatky a z pisemného vyjadfeni NPU. Dle obsahu pisemného vyjadfeni posuzované
prace budou v souladu se zajmem ochrany uvedenych kulturné-historickych hodnot pfi dodrzeni dvou podminek.
Podminku €. 1 pisemného vyjadfeni tykajici se realizace nového stoZaru vefejného osvétleni u jihozapadniho nérozi
objektu kulturni paméatky dotleny organ v zavazné Casti tohoto dokumentu neuloZil. Pfedmét fizeni vymezuje Zadatel
a dle pfedlozené Zadosti neni pfedmétem posuzované dokumentace, resp. fizeni, navrh vefejného osvétleni (SO 401).
Dotceny organ tedy navrh vefejného osvétleni neposuzoval, nicméné v souladu s ust. § 14 odst. 1 je vlastnik kulturni
pamatky povinen si pfedem k tomuto diléimu zaméru vyzadat zavazné stanovisko organu pamatkové péce (je dotCeno
prostfedi kulturni paméatky). Dotéeny organ v souladu s pisemnym vyjadfenim NPU doporuguie stozar VO v blizkosti
jihozépadniho nérozi objektu €. p. 49 nerealizovat.




V otdzce navrZzeného vodovodu a kanalizace, jejichz trasa vede v blizkosti objektu kulturni pamatky, dotéeny organ
vyhodnotil obsah predloZzené dokumentace jako dostacujici pro posouzeni pfipustnosti zaméru. Jedné se o zemni
prace mimo objekt kulturni pamatky, povrchy maji byt navraceny do plvodniho stavu (¢i stavu nového v mistech
novych povrcha).

Na zakladé vySe uvedeného dotéeny organ posoudil pfedlozeny zdmér a doSel k zavéru, ze jeho provedeni bude v
souladu se zajmy pamatkové péce a rozhodl tak, jak je uvedeno v zavazné ¢asti tohoto dokumentu.

Opravnéna Ufedni osoba: Bc. Jifi Sramek

2. zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, podle § 2 odst.1 a § 6 odst. 1

Magistrat mésta Zlina obdrzel dne 29. 8. 2025 jako vécné a mistné pfislusny organ podle § 15 pism. a) zékona ¢.
148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd. pfedpisli, zadost o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zakona, a to v rdmci Zadosti o koordinované zévazné
stanovisko podle stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni, k zaméru ,Revitalizace navsi v obci Velky
Ofechov”. Jednotné environmentalni stanovisko se vydava v pfipadech, kdy zamér podiéha povolovani podle zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu; namisto spravnich tkonu stanovenych jinymi pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi se tak vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Projektovou dokumentaci zpracovala spolecnost NELL PROJEKT s. r. 0. v fijnu 2023 (autorizace Ing. Karel Kuchar,
CKAIT 1201499), ID projektové dokumentace v Portalu stavebnika a v Informa&nim systému stavebniho fizeni - verze
¢. 1: SRO0X012PTMX.

Stavebnikem je obec Velky Ofechov.

V daném pfipadé doSlo z procesnich divodi a za ucelem optimalizace zakonnych Ihit k vylougeni otazky vydani
jednotného environmentalniho stanoviska ze spoleéného postupu v rdmci koordinovaného zévazného stanoviska;
Jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano samostatné dne 29. 10. 2025 pod ¢j. R/2025/164806/4.

Zavér koordinovaného zavazného stanoviska podle ust. § 176 odst. 4 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.
Zamér se nachazi v Méstské pamatkové zéné Zlin, kdy je dot€enym organem i organ statni pamétkové péée podle
zakona €. 20/1987 Sb., ve znéni pozd. predpisU. Podle ust. § 176 odst. 1 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném
znéni, je-li dot€enym organem podle jiného pravniho pfedpisu tentyz organ vefejné spravy, vyda namisto jednotlivych
vyjadreni koordinované vyjadfeni a namisto jednotlivych zavaznych stanovisek koordinované zavazné stanovisko.

V daném pfipadé doteny organ shledal, Ze zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce nelze vydat do 30 dnd.
Zvolil proto postup dle § 140 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. pfedpis(, a usnesenim ¢j.
R/2025/164806/2 ze dne 29. 9. 2025 vyloucil ze spoleného postupu zahajeného podanim Zadosti o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska otazku vydani jednotného environmentélniho stanoviska s tim, ze dalSim
usnesenim R/2025/164806/3 ze ne 29. 9. 2025 byla |hita k vydani zavazného stanoviska organu statni paméatkové
péce prodlouZena na 60 dni od podani Zadosti, tj. do 29. 10. 2025.

Prislusny organ v této Ihité vydava k predlozenému zaméru koordinované zavazné stanovisko, které obsahuje pouze
zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce a dale sdéleni prisluSného organu podle § 154 spravniho fadu, ze
jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano samostatné v zakonné Ih(ité 60 dnu podle zakona €. 148/2023 Sb.,
ve znéni pozd. pfedpist, a to dne 29. 10. 2025 pod ¢j. R/2025/164806/4.

Magistrat mésta Zlina na zakladé vyse uvedeného se zamérem dle posuzované projektové dokumentace souhlasi.

Pouéeni
Koordinované zavazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydani.



Podle § 149 odst. 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd. pfedpis(, Ize nezakonné zavazné stanovisko
zru8it nebo zménit v pfezkumném Fizeni, k némuz je pfisluSny nadfizeny spravni organ spravniho orgénu, ktery vydal
zavazné stanovisko.

Ing. Vladimira Pavlovova, MBA
vedouci Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Magistratu mésta Zlina

Doruci se:
NELL PROJEKT s. . 0., Kvitkova 3687, 760 01 Zlin



