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Magistrát města Zlína                            
Odbor životního prostředí a zemědělství, Zarámí 4421, 760 01 Zlín                                                                                                
tel.: 577 630 955, e-mail: martinavasatkova@zlin.eu 

 

 

VÁŠ DOPIS ZN.:                                                       Obec Velký Ořechov 
ZE DNE:                 29. 8. 2025      v zastoupení: 
ZÁMĚR:                  Z/2025/160676                                                                           NELL PROJEKT s.r.o. 
ŘÍZENÍ: R/2025/164806               Kvítková 3687 
ČÍSLO JEDNACÍ:           R/2025/164806/5                                                                        760 01 Zlín 
VYŘIZUJE: Vašátková                                                                                                                                                                             
TEL.: 577 630 955                                                                                                                                                                                                 
E-MAIL: martinavasatkova@zlin.eu                                               
  
DATUM:                         29. 10. 2025 
 
 
 
Koordinované závazné stanovisko dle stavebního zákona zahrnující jednotné enviromentální stanovisko 
 

 
Magistrát města Zlína jako příslušný dotčený orgán podle  
- § 176 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v platném znění   
- § 139 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, v platném znění  
- § 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku (dále jen „ZJES“)  
 

vydává 
 
na základě žádosti stavebníka, kterým je Obec Velký Ořechov, Velký Ořechov 208, 763 07 Velký Ořechov, IČO 
00284637, v zastoupení NELL PROJEKT s. r. o., Kvítková 3687, 760 01 Zlín, IČO 29209081 (dále jen „žadatel“) ze 
dne 29. 8. 2025 pro záměr  

 
„Revitalizace návsi v obci Velký Ořechov“ 

 
na pozemcích p. č. 63/8, 63/11, 63/1, 63/14, 65/9, 65/10, 1/4, 63/9, 1595, 1596, 61/1, st. 1/1, 63/17, 1533/26, 62/1 a 
62/2 v k. ú. Velký Ořechov (dále též „záměr“) dle dokumentace zpracované společností NELL PROJEKT s. r. o. v říjnu 
2023 (autorizace Ing. Karel Kuchař, ČKAIT 1201499), ID projektové dokumentace v Portálu stavebníka a v 
Informačním systému stavebního řízení – verze č. 1: SR00X012PTMX, 
 

koordinované závazné stanovisko  
 
v souladu s ust. dle § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, a § 176 odst. 5 
stavebního zákona č. 283/2021 Sb., v platném znění, 

 
k ochraně veřejných zájmů dle níže uvedených ustanovení právních předpisů: 
 
1. zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, v platném znění, podle § 25 odst. 1 a § 29 odst. 2 písm. b) 
Magistrát města Zlína, Odbor kultury a památkové péče, jako místně příslušný orgán státní správy na úseku památkové 
péče (dále jen „dotčený orgán“) podle ust. § 11 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „správní řád“) a jako věcně příslušný orgán podle ust. § 29 odst. 2 písm. b) zákona č. 20/1987 Sb., 
o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „památkový zákon“), 
 
na základě žádosti o koordinované závazné stanovisko č. řízení R/2025/164806 k žádosti o povolení stavby dle ust. 
§ 176 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, k záměru „Revitalizace návsi v obci Velký Ořechov“, 
dotýkajícímu se objektu č. p. 49 na pozemku st. parc. č. 1/1 a pozemků parc. č. 63/8, 63/11, 63/1, 63/14, 65/9, 65/10, 
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1/4, 63/9, 1595, 1596, 61/1, 63/17, 1533/26, 62/1, 62/2 v k. ú. Velký Ořechov, obec Velký Ořechov (dále jen 
„předmětné pozemky“), přičemž objekt č.p. 49 v k. ú. Velký Ořechov je kulturní památkou s názvem tvrz-zámeček 
zapsanou v Ústředním seznamu kulturních památek ČR (dále jen „ÚSKP ČR“) pod rej. č. 12016/7-8471 (dále též 
„kulturní památka“), a kterou podala Obec Velký Ořechov, IČO: 00284637, se sídlem Velký Ořechov 208, 763 07 
Velký Ořechov (dále jen „žadatel“), v souladu s § 14 odst. 1 a § 14 odst. 8 památkového zákona: 
 
Záměr „Revitalizace návsi v obci Velký Ořechov“, dotýkající se objektu č. p. 49 na pozemku st. parc. č. 1/1 a 
pozemků parc. č. 63/8, 63/11, 63/1, 63/14, 65/9, 65/10, 1/4, 63/9, 1595, 1596, 61/1, 63/17, 1533/26, 62/1, 62/2 v k. ú. 
Velký Ořechov, obec Velký Ořechov 
 
spočívající v provedení celkové revitalizace návsi, konkrétně: 
 
SO 101 – komunikace, zpevněné pojízdné plochy, parkovací stání; 
SO 102 – chodníky, zpevněné pochozí plochy; 
SO 301 – vodovod; 
SO 302 – kanalizace; 
SO 701 – altán; 
SO 801 – sadové a vegetační úpravy -  
 
dle přílohy žádosti, projektové dokumentace „Revitalizace návsi v obci Velký Ořechov“, vypracovala společnost NELL 
PROJEKT, s.r.o., datace 10/2023 (v rozsahu: A. Průvodní zpráva, B. Souhrnná technická zpráva – 45xA4; C.1 
Přehledná situace stavby – 2xA4; C.2 Katastrální situace – 8xA4; C.3 Koordinační situace – 8xA4; 01 Inventarizace 
dřevin – 6xA4; D.801.1 Technická zpráva – 17xA4; D.801.2 Situace A – 12xA4; D.801.3 Situace B – 4xA4; D.801.5 
Vodní prvek – 2xA4; D.801.6 Vzorové řezy – 2xA4; D.801.9 Osazovací detail A – 2xA4; D.801.10 Osazovací detail B 
– 2xA4; D.801.11 Osazovací detail T1 – 2xA4; D.801.12 Osazovací detail T2 – 2xA4; D.101.3 Vzorové příčné řezy – 
SO 101, SO 102 – 6xA4; Inventarizace – keře, nárosty – 1xA4; Inventarizace stromů – 1xA4), 
 
je dle § 14 odst. 3 památkového zákona a v souladu s ochranou kulturně historických hodnot kulturní památky 
z hlediska zájmů státní památkové péče přípustný. 
 
 
Odůvodnění: 
Dne 29. 8. 2025 byla podána žádost o vydání koordinovaného závazného stanoviska výše uvedeným žadatelem, a to 
prostřednictvím zplnomocněné společnosti NELL PROJEKT s.r.o., IČO: 29209081, se sídlem Kvítková 3687, 76001 
Zlín. Plná moc je součástí spisu. 
 
Dotčený orgán doplnil do spisu výpisy z katastru nemovitostí, dle kterých je vlastníkem předmětných pozemků žadatel 
a žádost o vydání závazného stanoviska je tak legitimní. 
 
Záměrem mají být dotčeny předmětné pozemky, přičemž objekt zámečku č.p. 49 na pozemku st. parc. č. 1/1 v k. ú. 
Velký Ořechov, je kulturní památkou. Samotný objekt zámečku má být záměrem dotčen okrajově (napojení okapových 
svodů do nové kanalizace). Záměrem však bude dotčeno prostředí kulturní památky ve smyslu ust. § 14 odst. 1 
památkového zákona. 
 
Předmětem řízení, který žadatel vymezil ve své žádosti, jsou práce spočívající v provedení revitalizace návsi v obci 
Velký Ořechov (komunikace, parkovací stání, chodníky, drobné stavby, sadové a vegetační úpravy, mobiliář, vodovod, 
kanalizace atd.). Podrobněji viz projektová dokumentace, která je součástí spisu. 
 
Dotčený orgán si úkonem ze dne 10. 10. 2025 v rámci řízení vyžádal v souladu s ust. § 14 odst. 4 památkového zákona 
písemné vyjádření Národního památkového ústavu, územního odborného pracoviště v Kroměříži (dále jen „písemné 
vyjádření“ a „NPÚ“). 
 
Dne 29. 10. 2025 bylo písemné vyjádření doručeno dotčenému orgánu (č. j. NPU-373/90384/2025). V něm NPÚ v 
částech „Vyhodnocení žádosti“ a „Zdůvodnění“ uvedl: „Národní památkový ústav na základě prostudování 
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předložených podkladů a znalosti situace konstatuje, že posuzované práce budou v souladu se zájmem ochrany výše 
uvedených kulturně-historických hodnot za těchto podmínek: 
1. Navržený stožár veřejného osvětlení u jihozápadního nároží zámku nebude realizován.  
2. Bude předložena přesná specifikace nově navrženého vedení vodovodu a kanalizace s důrazem na dopad výstavby 
na objekt KP (vzdálenost od nároží, rozměry podzemní části, podoba nadzemní části, napojení nebo zásahy do 
stávajících svodů v souvislosti s novými trasami a prvky). 
 
Navržené úpravy se dotýkají prostředí kulturní památky – zámečku, který dnes slouží jako školské zařízení. Tyto 
úpravy jsou převážně horizontálního charakterů (úprava pochozích ploch, výsadba záhonů, umístění drobného 
vodního prvku), nebudou mít tudíž negativní vliv na kvalitu pohledů na vlastní zámeckou budovu a její dominantní 
působení v prostoru. Západně od objektu je vhodně ponecháván stávající švestkový sad, a zůstává připomínkou 
původní zahrady, která rámovala pohled na zámeckou budovu. Stavba otevřeného dřevěného altánu je navržena 
v dostatečné vzdálenosti, aby pohledově nekonkurovala objektu kulturní památky, od které bude navíc oddělená 
stávajícími dřevinami.  Z vertikálních prvků je předložen návrh nového veřejného osvětlení. Jeden ze stožárů má být 
nově osazen přímo před jihozápadním nároží zámku. Přestože není v dokumentaci přesně specifikována jeho podoba, 
tak osazení vysokého stožáru přímo před objekt zámečku není vhodné. Naruší poslední zachovaný kvalitní pohled na 
tento objekt, který není negativně ovlivněn novodobou zástavbou, či novodobými úpravami historických objektů. 
Umístění stožáru by negativně ovlivnilo kvalitu pohledu na zámeček, a proto jej není možné realizovat (viz podmínka 
č. 1). Přímo kolem objektu zámečku je dále navrženo vedení nového vodovodu a dešťové kanalizace.  Z předložené 
dokumentace není jasný dopad prací na objekt kulturní památky (vzdálenost od nároží zámku, rozměry podzemní 
části, podoba nadzemní části, napojení nebo zásahy do stávajících svodů v souvislosti s novými trasami a prvky). Tyto 
zásahy mohou mít negativní vliv na hmotnou podstatu památky a z předložených podkladů nelze tento vliv objektivně 
posoudit. Z tohoto důvodu je výše zmíněnou specifikaci nutné doplnit a předložit k posouzení orgánu památkové péče 
(viz podmínka č. 2).“ 
 
Dotčený objekt zámečku byl vystavěn patrně na místě původní středověké tvrze, doložené již v polovině 14. století a 
adaptované v závěru 17. století pro hospodářské účely. Později byl objekt ještě klasicistně upraven na zámeček, 
doložený nejpozději v roce 1838 a využívaný jako správní budova panství rodu Kouniců. K zámečku přiléhal rozsáhlý 
hospodářský dvůr, dnes adaptovaný pro rodinné bydlení, přesto v urbanistické struktuře sídla stále čitelný. Severně 
od zámečku se rozkládaly rozsáhlé ovocné sady značené ještě na mapě stabilního katastru v roce 1873. V polovině 
20. století však již došlo k zástavbě této plochy. Dnes je zde rozsáhlý sportovní areál s parkovištěm a budovou 
obecního úřadu. Plocha východně od zámečku sloužila primárně k provozu areálu, později byla upravena jako 
rekreační plocha pro provoz školního zařízení. Zahrada se nacházela pravděpodobně západně od objektu, v místě 
dnešního švestkového sadu. Zásadní rekonstrukce s dopadem na celkový výraz i změnu využití objektu pro školní 
účely proběhly v poslední čtvrtině 20. století, v 1. desetiletí 21. století bylo prostředí zámku výrazně změněno 
dostavbou nových školních budov pro 2. stupeň.   
 
Dotčený orgán poskytuje podklad, který je výstupem posouzení zájmů státní památkové péče, pro koordinované 
závazné stanovisko, které bude vydáno dle § 149 odst. 1 správního řádu pro řízení vedené stavebním úřadem a jehož 
obsah je následně závazný pro výrokovou část rozhodnutí (či jiného opatření) správního orgánu (stavebního úřadu).  
 
Dotčený orgán postupuje v souladu s § 3 správního řádu, tedy tak, aby byl zjištěn stav věci, o němž nejsou důvodné 
pochybnosti. Současný stav kulturní památky je mu znám z vlastní úřední činnosti. 
 
Dotčený orgán při posuzování předloženého záměru vycházel především ze současného stavu poznání kulturně 
historických hodnot kulturní památky a z písemného vyjádření NPÚ. Dle obsahu písemného vyjádření posuzované 
práce budou v souladu se zájmem ochrany uvedených kulturně-historických hodnot při dodržení dvou podmínek. 
Podmínku č. 1 písemného vyjádření týkající se realizace nového stožáru veřejného osvětlení u jihozápadního nároží 
objektu kulturní památky dotčený orgán v závazné části tohoto dokumentu neuložil. Předmět řízení vymezuje žadatel 
a dle předložené žádosti není předmětem posuzované dokumentace, resp. řízení, návrh veřejného osvětlení (SO 401). 
Dotčený orgán tedy návrh veřejného osvětlení neposuzoval, nicméně v souladu s ust. § 14 odst. 1 je vlastník kulturní 
památky povinen si předem k tomuto dílčímu záměru vyžádat závazné stanovisko orgánu památkové péče (je dotčeno 
prostředí kulturní památky). Dotčený orgán v souladu s písemným vyjádřením NPÚ doporučuje stožár VO v blízkosti 
jihozápadního nároží objektu č. p. 49 nerealizovat. 
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V otázce navrženého vodovodu a kanalizace, jejichž trasa vede v blízkosti objektu kulturní památky, dotčený orgán 
vyhodnotil obsah předložené dokumentace jako dostačující pro posouzení přípustnosti záměru. Jedná se o zemní 
práce mimo objekt kulturní památky, povrchy mají být navráceny do původního stavu (či stavu nového v místech 
nových povrchů). 
 
Na základě výše uvedeného dotčený orgán posoudil předložený záměr a došel k závěru, že jeho provedení bude v 
souladu se zájmy památkové péče a rozhodl tak, jak je uvedeno v závazné části tohoto dokumentu. 
 

Oprávněná úřední osoba: Bc. Jiří Šrámek 
 
 
2. zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, podle § 2 odst.1 a § 6 odst. 1  
 
Magistrát města Zlína obdržel dne 29. 8. 2025 jako věcně a místně příslušný orgán podle § 15 písm. a) zákona č. 
148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, ve znění pozd. předpisů, žádost o vydání jednotného 
environmentálního stanoviska ve smyslu ust. § 2 odst. 1 cit. zákona, a to v rámci žádosti o koordinované závazné 
stanovisko podle stavebního zákona č. 283/2021 Sb., v platném znění, k záměru „Revitalizace návsi v obci Velký 
Ořechov“. Jednotné environmentální stanovisko se vydává v případech, kdy záměr podléhá povolování podle zákona 
č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů; namísto správních úkonů stanovených jinými právními 
předpisy v oblasti ochrany životního prostředí se tak vydává toto jednotné environmentální stanovisko.  
 
Projektovou dokumentaci zpracovala společnost NELL PROJEKT s. r. o. v říjnu 2023 (autorizace Ing. Karel Kuchař, 
ČKAIT 1201499), ID projektové dokumentace v Portálu stavebníka a v Informačním systému stavebního řízení – verze 
č. 1: SR00X012PTMX. 
Stavebníkem je obec Velký Ořechov. 
 
V daném případě došlo z procesních důvodů a za účelem optimalizace zákonných lhůt k vyloučení otázky vydání 
jednotného environmentálního stanoviska ze společného postupu v rámci koordinovaného závazného stanoviska;  
Jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno samostatně dne 29. 10. 2025 pod čj. R/2025/164806/4. 
 
 
Závěr koordinovaného závazného stanoviska podle ust. § 176 odst. 4 stavebního zákona č. 283/2021 Sb. 
Záměr se nachází v Městské památkové zóně Zlín, kdy je dotčeným orgánem i orgán státní památkové péče podle 
zákona č. 20/1987 Sb., ve znění pozd. předpisů. Podle ust. § 176 odst. 1 stavebního zákona č. 283/2021 Sb., v platném 
znění, je-li dotčeným orgánem podle jiného právního předpisu tentýž orgán veřejné správy, vydá namísto jednotlivých 
vyjádření koordinované vyjádření a namísto jednotlivých závazných stanovisek koordinované závazné stanovisko.  
 
V daném případě dotčený orgán shledal, že závazné stanovisko orgánu státní památkové péče nelze vydat do 30 dnů. 
Zvolil proto postup dle § 140 odst. 3 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozd. předpisů, a usnesením čj. 
R/2025/164806/2 ze dne 29. 9. 2025 vyloučil ze společného postupu zahájeného podáním žádosti o vydání 
koordinovaného závazného stanoviska otázku vydání jednotného environmentálního stanoviska s tím, že dalším 
usnesením R/2025/164806/3 ze ne 29. 9. 2025 byla lhůta k vydání závazného stanoviska orgánu státní památkové 
péče prodloužena na 60 dní od podání žádosti, tj. do 29. 10. 2025.   
 
Příslušný orgán v této lhůtě vydává k předloženému záměru koordinované závazné stanovisko, které obsahuje pouze 
závazné stanovisko orgánu státní památkové péče a dále sdělení příslušného orgánu podle § 154 správního řádu, že 
jednotné environmentální stanovisko bylo vydáno samostatně v zákonné lhůtě 60 dnů podle zákona č. 148/2023 Sb., 
ve znění pozd. předpisů, a to dne 29. 10. 2025 pod čj. R/2025/164806/4. 
 
Magistrát města Zlína na základě výše uvedeného se záměrem dle posuzované projektové dokumentace souhlasí. 
 
Poučení  
Koordinované závazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydání.  
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Podle § 149 odst. 8 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozd. předpisů, lze nezákonné závazné stanovisko 
zrušit nebo změnit v přezkumném řízení, k němuž je příslušný nadřízený správní orgán správního orgánu, který vydal 
závazné stanovisko.  
 
 
Ing. Vladimíra Pavlovová, MBA 
vedoucí Odboru životního prostředí a zemědělství 
Magistrátu města Zlína 
 
 
Doručí se: 
NELL PROJEKT s. r. o., Kvítková 3687, 760 01 Zlín 


